Camara Municipal

SAO PAULO

(Cristiano Vecchi Castro Lopes)
Altera a Lei Complementar 606/2021, que instituiu o novo Codigo de
Obras e Edificagdes, para dispor sobre a concessao de Licenga de Uso

(Habite-se) provisoria para unidades habitacionais unifamiliares.

Art. 1°. A Lei Complementar n°. 606, de 25 de junho de 2021, que
instituiu o novo Cédigo de Obras e Edificagdes, passa a vigorar com as seguintes alteragdes e
acréscimos, convertendo-se o paragrafo unico do art. 91 para § 1°:

“Art. 91 (...)

§ . Sera fornecida Licenc¢a de Uso (Habite-se) provisoria no ato da
solicitagdo de vistoria da edificagcdo para unidades habitacionais unifamiliares, podendo ser
cassada a qualquer momento por irregularidades aferidas ou no caso da emissdo da Licen¢a
de Uso definitiva apos a vistoria.

(..)
Art. 94(...)

(...)

§ 1° A Licenga de Uso ndo sera expedida até que a vistoria indique o
atendimento as condigoes definidas neste artigo, salvo nos casos das unidades habitacionais
unifamiliares, em que podera ser concedida Licenca de Uso provisoria conforme previsto no
artigo 91, § 2°.

(...)” (NR)

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua

publicacio.

Justificativa

A presente proposta visa garantir maior celeridade no processo de
concessao da Licenca de Uso (Habite-se) para unidades habitacionais unifamiliares,

permitindo que o imdvel possa ser utilizado imediatamente apds a solicitagdo de vistoria.
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Tal medida busca atender as necessidades dos municipes que, muitas
vezes, ja concluiram as obras e encontram dificuldades burocraticas para ocupar seus imoveis.
A possibilidade de revogacdo do Habite-se provisorio em caso de
irregularidades garante a seguranca e conformidade com as normas urbanisticas. Assim, a
proposta busca equilibrar agilidade administrativa com o cumprimento das exigéncias legais,

promovendo o desenvolvimento urbano organizado e eficiente.

CRISTIANO LOPES
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LEI COMPLEMENTAR N.° 606, DE 25 DE JUNHO DE 2021

Institui o novo Cddigo de Obras e Edificacdes; e revoga normas correlatas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdao Ordinaria realizada no dia 22 de junho de 2021,

PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1% A presente Lei Complementar institui o Cddigo de Obras e Edificagdes para
disciplinar os procedimentos administrativos, executivos, fiscais ¢ de penalidades, como
também as regras gerais e especificas a serem consideradas no projeto, no licenciamento, na
execucao, na manutencao e na utilizacdo de edificacdes, urbanizagdes ¢ obras de construcao
civil em geral em todo o Municipio, sem prejuizo da legislacao estadual e federal pertinentes,
das normas técnicas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT aplicaveis, do
Cddigo Brasileiro de Transito, do Plano Diretor Municipal e da Lei Organica do Municipio.
Art. 2% O Codigo de Obras e Edificagdes tem como objetivos:

I — garantir o interesse publico e a seguranga da comunidade, dos trabalhadores, das
propriedades particulares e das propriedades e logradouros publicos;

II — promover e incentivar a qualidade e o conforto ambiental de edificios e urbanizagdes, por
meio de tecnologias sustentdveis para reducdo nas emissdes de gases de efeito estufa (CO,),
de material particulado (MP,o) e de 6xidos de nitrogénio (NOX) que possam aumentar a
eficiéncia predial e contribuir para os cenarios desejaveis para 2030 e 2050 previstos no
Relatorio Siemens City Performance Tool (CyPT) em Jundiai;

III — promover a mobilidade e acessibilidade no Municipio, mediante do ordenamento dos
assuntos que envolvam a atividade edilicia e urbanistica, incentivando a ocupag¢do da cidade
pela crianga com autonomia e seguranga.

IV — implementar a Politica Municipal de Prevencao de Danos as Infraestruturas de Servigos

Publicos. (Acrescido pela Lei Complementar n®. 627, de 7 de dezembro de 2023)
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§ 1% As defesas administrativas serdo dirigidas ao Diretor do Departamento de Licenciamento
de Obras e Instalacdes — DELOI da UGPUMA, autoridade competente para a apreciacio e
decisdo dos mesmos, acompanhado de manifestacdo do Setor de Fiscalizagdo de Obras.

§ 2% Do despacho decisorio que ndo acolher as razdes de defesa cabera recurso
administrativo, em segunda instancia, ao Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
autoridade competente para a apreciagdo e decisao dos mesmos.

§ 3% Do despacho decisorio que ndo acolher as razdes recursais caberd novo recurso, em
ultima instancia ao Prefeito, sendo precedida de analise juridica pela Unidade de Gestdo dos
Negocios Juridicos, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias da publicacdo da
decisdo de segunda instincia na Imprensa Oficial do Municipio.

§ 4°. As pendéncias administrativas ou judiciais referentes a aplicagdo de multas estabelecidas
neste Codigo de Obras e Edificacdes sdo causas de cobranca da divida correspondente e, no
caso de duas ou mais reincidéncias, de suspensao da inscrigdo do profissional ou empresa na

UGPUMA até decisao final.

CAPITULO VII
DA LICENCA DE USO

Art. 91. As edificagdes somente poderdo ser utilizadas apds a expedi¢do da Licenca de Uso
(Habite-se).

Paragrafo unico. As edificacdes nao poderdo ser utilizadas para finalidades diversas
daquelas licenciadas.

Art. 92. A solicitacdo para a vistoria da Licenca de Uso (Habite-se) deve ser realizada
mediante a apresentagdo dos seguintes documentos:

I — declaragao conjunta do proprietario ou possuidor e do profissional executor da obra de que
a mesma foi executada em conformidade com a licenga expedida, respeitando o projeto
executivo; que se acha concluida e que oferece condi¢des plenas de estabilidade,
habitabilidade, higiene e seguranga segundo as Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicaveis e a legislacao estadual e federal vigentes;

IT — Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando o caso;
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III — Declaracdo do profissional e copia da ultima conta da Concessiondria de servigos

atestando a conformidade das ligagdes definitivas de dgua e esgoto para os imdveis atendidos

pelo sistema pl:lbliCO; (Redagdo dada pela Lei Complementar n’. 627, de 7 de dezembro de 2023)

IV — Licenciamento da Agéncia Ambiental, cadastro na Concessiondria Municipal de
Servigos Publicos de Agua e Esgoto e cadastro na Vigildncia Sanitaria do pogo de
abastecimento de agua, ¢ documentagdo que comprove a correta instalacdo do sistema de
armazenamento, tratamento e destinacdo de esgotos; caso o imovel ndo seja atendido pelo
sistema publico; e

V — demais documentagdes ou comprovagdes exigidas durante o licenciamento da obra e
condicionadas a emissdao do Habite-se.

VI — No caso de obras que incluam piscinas ou similares, declaracao do responsavel técnico
de que o projeto e a construcdo foram realizados de acordo com os requisitos minimos de

seguranga especificados na Lei n° 14.327, de 13 de abril de 2022. (4crescido pela Lei Complementar
n’ 627, de 7 de dezembro de 2023)

Art. 93. Podera ser concedido, a juizo do 6rgdo competente, habite-se parcial nos seguintes
casos:

I — quando se tratar de edificio composto de usos distintos, desde que seja possivel o
funcionamento integral de cada uso de forma independente; e

IT — quando se tratar de 02 (duas), ou mais, edificagdes construidas no mesmo lote e desde
que o acesso nao sofra interferéncia dos servigos até a conclusdo total da obra.

Paragrafo unico. Em todos os casos deverdo ser atendidas as exigéncias da legislacdo
especifica, proporcionalmente a area liberada e demais disposi¢des desta Lei Complementar.
Art. 94. Na ocasido de vistoria para expedi¢do da Licenga de Uso (Habite-se) deverdo ser
verificadas, principalmente por meio de inspe¢do visual:

I — as condigdes de permeabilidade do terreno indicadas no projeto e requisitos do sistema
equivalente de infiltracdo de dgua aprovado, se for o caso;

IT — as condi¢des das calcadas da via publica e dos rebaixamentos de guias nas garagens,
inclusive as exigéncias especiais no caso dos postos de abastecimento de veiculos e venda de

combustiveis;
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III — os recuos definidos no Plano Diretor e gravados no projeto;

IV — os requisitos contemplados em projeto para pontuagdo no “fator de sustentabilidade”, se
for o caso;

V — a permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme elevagido aprovada no projeto; e
VI — as demais condig¢des gravadas no projeto aprovado e as previstas neste Coddigo de Obras
¢ Edificagoes.

§ 1% A Licenga de Uso ndo serd expedida até que a vistoria indique o atendimento as

condi¢cdes definidas neste artigo.

§ 2°. As diferengas em medidas lineares de até 3% (trés por cento) e de até 5% (cinco por
cento) em darea, serdo toleradas para os efeitos dos dispositivos de Cdédigo de Obras e

Ediﬁcagées. (Redacgdo dada pela Lei Complementar n°. 627, de 7 de dezembro de 2023)

§ 3% O direito de averbagdo da edificacdo junto ao competente Cartorio de Registro de
Imoveis pelo proprietario ou possuidor é concedido apenas por meio da expedi¢do da Licenca
de Uso da Obra (Habite-se), em conformidade com a legislagdo federal.

§ 4° No caso de aprovagdo isolada do projeto de terraplenagem sem o inicio imediato da
construcdo, ¢ obrigatdria a comunicagdo a Divisdo de Fiscalizagdo de Obras — DFO, pelo
proprietario ou responsavel técnico, da finalizacdo das obras para a devida vistoria a ser
realizada pela Divisdo de Servigos de Agrimensura — DSA, e emissdo do Certificado de
Conclusdo de Terraplenagem.

§ 5% No caso de loteamentos ou da constru¢do de conjuntos de edificagdes, cujas obras
incluam a execucgdo de infraestrutura urbana inclusive extensdes de redes, a expedicdo da
Licenca de Uso das Edificagdes dependerd do prévio recebimento das obras de infraestrutura
da urbanizacao, de acordo com os procedimentos proprios definidos nas normas municipais

pertinentes.
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