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Altera o Plano Diretor para permitir o uso do recuo frontal da
edificagdo nos casos que especifica.
Art. 1°. O Plano Diretor do Municipio (Lei n® 9.321, de 11 de

novembro de 2019) passa a vigorar com os seguintes acréscimos e alteragdes:

“TITULO IV
DAS POLITICAS PUBLICAS, DOS PLANOS E INSTRUMENTOS DE GESTAO
()
Se¢do
DO MICROEMPREENDEDOR INDIVIDUAL, DAS
MICROEMPRESAS, DAS EMPRESAS DE PEQUENO PORTE, DO PRODUTOR
RURAL PESSOA FISICA E DO AGRICULTOR FAMILIAR.

Art.  E assegurado ao Microempreendedor Individual, ds
Microempresas, as Empresas de Pequeno Porte, ao Produtor Rural pessoa Fisica e ao
Agricultor Familiar, conceituado na Lei n°. 11.326, de 24 de julho de 2006, o direito ao uso
dos recuos frontais das edificagoes para explorag¢do da atividade, mediante utilizagdo de
métodos construtivos removiveis ou declaracdo de responsabilidade e compromisso pela
desocupagdo do espago em razdo de demanda do poder publico para alargamento da via ou
do passeio publico.

Paragrafo . Para fim de aplicagdo desta lei, entende-se por
métodos construtivos removiveis a constru¢do sem o uso de lajes, contando com cobertura de
policarbonato ou vidro ou telhas ou materiais similares e que seja de facil remogado.

Paragrafo . A desocupacgdo de que trata o ‘caput’ deste artigo
ndo implica em qualquer tipo de indenizagdo por parte do Poder Publico, correndo as custas
do proprietario ou possuidor do imovel.

()
Art. 234. (...)
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a) Com.2.1 — USO ESTABELECIDO ao Microempreendedor
Individual, as Microempresas, as Empresas de Pequeno Porte, ao Produtor Rural pessoa
fisica e ao Agricultor Familiar, atividades realizadas na propria moradia do empreendedor,
ocupando até 100 m2 (cem metros quadrados) de drea, desenvolvida pelo proprio morador
com dois funciondrios no mdximo e anuncio de pequeno porte indicativo, desde que ndo haja
estocagem e ou manuseio de materiais explosivos, radioativos, toxicos ou inflamaveis
diferentes daqueles usados no cotidiano de uma residéncia; ndo gere vibragdo aos imoveis
vizinhos; ndo emita ruidos acima de 50 dB (cinquenta decibéis) e utilize equipamento para
controle de odores, se for o caso, para ndo gerar incomodos a vizinhan¢a,;” (NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Justificativa

A instituicdo da figura juridica do Microempreendedor Individual foi
um dos maiores marcos historicos na politica de inclusdo social e economica promovida no
Brasil nos ultimos 20 anos.

Para se ter nocdo da dimensdo e da grandeza dos ntimeros, segundo o
Mapa de Empresas do Ministério da Economia, no ano de 2020 havia 3,36 milhdes de
empresas abertas no Brasil, sendo 2,66 milhdes de MEIs, ou seja, a cada 3 empresas abertas
no Brasil 2 eram de Microempreendedores Individuais.

Em Jundiai, a Lei Municipal n°. 9.321/19 também traz importantes
instrumentos de inclusdo social e econdmica, com a permissdo do USO FAMILIAR em
praticamente todo o territdrio municipal.

O USO FAMILIAR ¢ configurado por uma pequena empresa com, no
maximo, 2 colaboradores ¢ area construida de at¢ 50m?. Trata-se de uma atividade que
acontece na propria residéncia do proprietario.

Em que pese sua boa inten¢do, na pratica, tal instrumento trouxe
algumas discrepancias, como a permissao de determinada atividade em um imovel e a nao
permissdo da mesma atividade em um imovel vizinho, por exemplo. Mesmo que estejam
inseridos no mesmo zoneamento e classificacdo viaria, a posse do imovel é o fator
determinante para a exclusao.

Desta forma, a proposta em tela visa universalizar o direito ao livre

exercicio da atividade em todo o territério, ndo trazendo mais a posse do imoével com “linha
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de corte”, mas sim a classificagdo de baixo risco combinada com o porte da empresa: micro e
pequena empresa ou microempreendedor individual, com area utilizada de até 100 m?.

Tal iniciativa encontra-se amparada pelo disposto nos artigos 170 e
179 da Constituicao Federal, bem como na Lei Complementar Federal n® 123/2006 e na Lei
Federal n°® 13.874/2019.

Nos ultimos anos, temos acompanhado, de forma assertiva, por parte
do direito urbanistico, uma preocupag¢do com o “direito a cidade”, ou seja, um direito que
cabe a todos de participar do processo de produgdo e fruicdo do espago urbano. Ninguém
deveria ser excluido desse processo, especialmente, as minorias € os que vivem nas periferias
das cidades.

Neste sentido, fica cada vez mais exposto uma realidade que fere
exatamente essa logica: mais de 70% das empresas no Brasil se encontram na informalidade
(Dados Sebrae 2021).

No Municipio de Jundiai, por exemplo, ndo € possivel regularizar uma
atividade que se encontra em um nticleo em fase de regularizagdo fundiaria, como o Bairro
Novo Horizonte. Além disso, muitos imoveis em diversos pontos da cidade ndo sdo passiveis
de regularizagdo edilicia, por ocupar o recuo frontal, por exemplo, o que inviabiliza a
regularizacdo da atividade desenvolvida no mesmo.

E uma realidade de exclusdo e ha sim a necessidade de uma politica
social e econdmica de inclusdo, visando o bem-estar da populacdo e a constru¢do de uma
cidade com mais oportunidades para todos. Por estes motivos, apresentamos a presente

propositura.

CRISTIANO LOPES
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(Texto compilado da Lei n* 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 6)

[Texto compilado — atualizado até a Lei n® 9.806, de 18 de agosto de 2022]

LEIN.° 9.321. DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e da

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 29 de outubro de 2019,

PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1% Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e

da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos

arts. 135 a 139 da Lei Organica de Jundiai.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I — os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;

II — as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;

III — as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestao;

IV — o ordenamento territorial;

V — o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI — a regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3% O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboracao:
I — dos Planos Plurianuais — PPA;

IT — das Leis de Diretrizes Orgamentarias — LDO;

III — das Leis Or¢amentarias Anuais — LOA;

IV — dos Programas de Metas;

" Esta compilagio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a consulta

por municipes e demais interessados. Ela nido substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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(Texto compilado da Lei n* 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 27)

§ 2% Os indicadores deverdo registrar e analisar, no minimo:

I — os resultados alcangados em relagdo aos objetivos do Plano Diretor;

II — os avancos em relacdo a realizagdo das agdes prioritdrias nos sistemas urbanos e
ambientais previstas neste Plano Diretor;

IIT — o desempenho de todos os instrumentos de politica urbana, de gestdo ambiental e de

desenvolvimento rural previstos neste Plano Diretor.

TITULO IV
DAS POLITICAS PUBLICAS, DOS PLANOS E INSTRUMENTOS DE GESTAO

Art. 31. As politicas publicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento Sustentavel
Urbano ¢ Rural do Municipio e definem as agdes que devem ser implementadas pelo
Executivo para cumprir os objetivos definidos neste Plano e nortear os investimentos
previstos no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Or¢camentarias ¢ na Lei Or¢amentaria
Anual.

Paragrafo tnico. As politicas e os sistemas urbanos e ambientais que se relacionam direta ou
indiretamente com o ordenamento territorial sdo:

I — Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel;

II — Politica de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e Turismo;

III — Politica Ambiental e Sistema de Areas Protegidas;

IV — Politica e Sistema de Saneamento Basico;

V — Politica e Sistema de Mobilidade;

VI — Politica Urbana ¢ Instrumentos Urbanisticos;

VII - Politica de Habita¢do Social e Instrumentos de Regularizagao;

VIII — Politica de Desenvolvimento Social e Sistema de Equipamentos Basicos;

IX — Politica de Protecao ao Patrimonio Historico e Cultural;

X — Politica da Crianga na Cidade.

CAPITULO I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL
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(Texto compilado da Lei n* 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 28)

Secao I

Da Ciéncia, Tecnologia e Emprego

Art. 32. Sao objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel relacionados a
ciéncia, tecnologia e emprego:

I — consolidacdo do papel do Municipio como polo regional e centro industrial, logistico,
comercial e de servicgos;

IT — estimulo as atividades econdmicas que permitam equilibrar a relagdo entre emprego e
moradia em todas as regides da cidade;

III — fomento a pesquisa, ao ensino e extensao, visando a qualificagdo de profissionais para
atender a necessidade do polo tecnoldgico;

IV — estimulo a formagao de um ecossistema de inovagao para atracao de startups e empresas
de base tecnologica para o Municipio;

V —incentivo as atividades de economia solidaria e economia criativa;

VI — compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico com o equilibrio ambiental e o
desenvolvimento social e cultural.

Art. 33. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel relacionados a
ciéncia, tecnologia e emprego:

I — desconcentrar as atividades econdmicas no Municipio com a finalidade de potencializar as
vocagoes de cada regido, incentivar o comércio e os servigos locais e induzir uma distribui¢ao
mais equitativa do emprego;

II — dinamizar a geracdo de emprego, trabalho e renda;

IIT — fomentar a formacgdo, qualificagdo e requalificagdo de mao de obra, promovendo
programas de capacita¢ao profissional;

IV — estimular o associativismo € o empreendedorismo como forma alternativa de geragao de
trabalho e renda;

V — fomentar instrumentos de apoio aos micro e pequenos empreendimentos nacionais,
individuais ou coletivos, na forma de capacitagdo gerencial, transferéncia tecnoldgica, entre
outras agoes de estimulo;

VI — incentivar a sinergia entre instituicdes de pesquisa, universidades e empresas com

atividades relacionadas ao conhecimento e a inovagao tecnoldgica;
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 29)

VII - incentivar a formalizagdo de estabelecimentos industriais, comerciais e de servigos,
através do Sistema Integrado de Informag¢des Municipais — SIIM;

VIII - incentivar o desenvolvimento de polos de economia criativa, onde serdo desenvolvidas
atividades econdmicas baseadas na criagdo, producdo e distribuicdo de bens e servigos
tangiveis ou intangiveis que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento de individuos ou
grupos como insumos primarios;

IX — desburocratizar, simplificar e digitalizar os processos de aprovagdo de projetos e

licenciamento de atividades econdmicas no Municipio.

Secao I1

Da Economia Criativa

Art. 34. Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel relacionados a
economia criativa:

I — incentivo as formas de inovagdo tecnoldgica, social e cultural que estabelecam conexdes
entre espagos publicos e privados;

II — valorizacao de insumos como conhecimento, talento individual, cultura e tecnologia;

III - interacdo entre a tradicdo e a inovagdo por meio das atividades criativas, originando
novos modelos de negocios, servicos e produtos diferenciados, de alto valor agregado;

IV- estimulo econémico, financeiro e institucional ao desenvolvimento de atividades baseadas
na identidade cultural de Jundiai;

V — criagao de novas oportunidades de inser¢ao social e reducdo das desigualdades;

VI — reconhecimento do conjunto de atividades que caracterizam o setor de economia criativa
no Municipio, possibilitando sua potencializagao;

VII - definicdo de espagos urbanos a serem potencialmente ocupados por atividades de
economia criativa, tais como antigas fabricas, vilas operarias e ferroviarias, e imdveis antigos
da cidade;

VIII - orientagdo e articulagdo de politicas publicas que incentivem e fortalecam os
empreendimentos criativos.

Art. 35. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel relacionados a

economia criativa;:
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 138)

Paragrafo tinico. No caso de empreendimento de interesse social, os projetos descritos neste

artigo deverdo ser protocolados na FUMAS e serdo analisados apos firmar o Termo de

Compromisso, de acordo com a legislagdo vigente. (Reda¢do dada pela Lei n.° 9.806, de 18 de
agosto de 2022)

Art. 233. Para o caso de habitacdo multifamiliar vertical com mais de 200 (duzentas)
unidades habitacionais localizadas na Zona de Desenvolvimento Urbano, ou nas vias de
concentragdo ou estruturais de qualquer zona de uso do solo, sera exigida a implantagao de
via exclusiva para acesso ao empreendimento com largura total de 8,50m (oito metros e
cinquenta centimetros) e passeio lindeiro ao imovel com largura de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

§ 1° O disposto no caput deste artigo sera dispensado em lotes com testada inferior a 30m
(trinta metros) e em casos de comprovada inviabilidade técnica.

§ 2% A via de acesso ao empreendimento descrita no caput podera situar-se no recuo frontal

das edificagdes.

Secao I1

Dos Usos de Comércio e Servico (Com)

Art. 234. A categoria de comércio e servigo estd distribuida nos Grupos 2 a 7 segundo o tipo
de incomodo potencial da atividade, descritos a seguir:

I — Grupo 2: Comércio e servigo com fluxo ocasional de pessoas e veiculos leves, que se
subdivide em 03 (trés) subcategorias:

a) Com.2.1 — Uso familiar: atividades realizadas na propria moradia do empreendedor,
ocupando até 50 m* (cinquenta metros quadrados) de area, desenvolvida pelo proprio morador
com dois funciondrios no maximo e anuncio de pequeno porte indicativo, desde que nao haja
estocagem e ou manuseio de materiais explosivos, radioativos, toxicos ou inflamaveis
diferentes daqueles usados no cotidiano de uma residéncia; ndo gere vibracdo aos imodveis
vizinhos; ndo emita ruidos acima de 50 dB (cinquenta decibéis) e utilize equipamento para

controle de odores, se for o caso, para ndo gerar incomodos a vizinhanga;
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 139)

b) Com.2.2 — Uso estabelecido: escritorios e consultérios realizados em imoével licenciado
para comércio/servico;

¢) Com.2.3 — Uso estabelecido: demais atividades de comércio e servigo realizadas em imoével
licenciado para comércio/servigo;

II - Grupo 3: Comércio e servigo com fluxo concentrado de pessoas e veiculos leves;

III - Grupo 4: Comércio e servico com ruido diurno produzido por maquinas e equipamentos
utilizados;

IV — Grupo 5: Comércio e servico com ruido noturno, apds as 22h (vinte e duas horas),
causado pela reunido de pessoas, animais ou equipamentos utilizados;

V — Grupo 6: Comércio e servico com fluxo de veiculos pesados;

VI — Grupo 7: Comércio e servigo com caracteristicas especiais, que podem gerar impactos
especificos e devem ser analisadas individualmente.

Paragrafo unico. A instalagdo de atividades de oficina mecanica, troca de 6leo e lavagem de
carros nas areas objeto da Lei n.° 2.405, de 10 de junho de 1980, dependerd da andlise e
autorizacdo da concessionaria dos servicos de abastecimento de dgua do municipio, bem
como do atendimento das condi¢des que ela determinar.

Art. 235. As atividades do Grupo 2 poderao ser exercidas de forma ambulante ou provisoria,
em bancas, barracas ou veiculos moveis, observados os seguintes critérios:

I — a atividade seja permitida no local, conforme o Quadro I do Anexo II desta Lei;

II — sejam respeitados os parametros de utilizacao do terreno;

III - sejam cumpridas as exigéncias sanitarias e demais condicdes relativas a atividade a ser
desenvolvida.

§ 1° As atividades de comércio e servico ambulante poderdo ser realizadas em imodveis
particulares ou publicos, a titulo precdrio, mediante licenciamento pelo 6rgdo municipal
competente.

§ 2% As condi¢des para realizacdo de atividades de comércio e servico ambulante em areas
publicas serdo definidas pela UGPUMA em legislagao especifica, que indicara:

I — os locais passiveis de instalacdo de ambulantes;

IT - o processo de selegdo dos interessados;

Msinas @ brigigRrselos usuarios e as restrigdes de uso;
RISTIAN | .
ggg%qu(qu_a@pq%g %gscsfgio de uso do espago publico;

ta: 19/03/2024,10:35 . .. .
—0$ Mo ezlos debancas e unidades comerciais a serem adotados pelos comerciantes.
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