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PROJETO DE LEI N°12.995
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo, faz

saber que em 29 de outubro de 2019 o Plenario aprovou:

TiTULO|
DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos arts.
135 a 139 da Lei Organica de Jundiai.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

| - os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
Il - as articulagbes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
[l - as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestéo;

IV - o ordenamento territorial;
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V - o parcelamento do solo para fins urbanos;
VI - a regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3° O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboragao:
| - dos Planos Plurianuais - PPA,;

Il - das Leis de Diretrizes Orgamentarias - LDO;

lll - das Leis Orcamentarias Anuais - LOA,;

IV - dos Programas de Metas;

V - da legislacao de regulamentagao de Instrumentos de Politica Urbana;

VI - dos Planos Setoriais relativos a Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;

VIl - dos Projetos de Intervengéo Urbana.

§ 1° O Municipio devera compatibilizar este Plano Diretor com o Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado da Aglomeragao Urbana de Jundiai, nos termos do § 3° do art.
10 e inciso Il do art. 21 da Lei Federal n°® 13.089, de 12 de janeiro de 2015 - Estatuto da
Metrépole.

§ 2° Poderao ser apresentadas propostas de atualizagao, ajustes e alteragbes da Lei
do Plano Diretor, ouvido o Conselho Municipal de Politica Territorial e desde que submetidas a
processo de participagéo, nos termos do art. 40 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 3° O Plano Diretor do Municipio de Jundiai devera ser revisto em até 10 (dez) anos,

a partir da data de publicacao desta Lei.

TiTULO Il
DOS PRINCIiPIOS E OBJETIVOS

Art. 4° Os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural do
Municipio e deste Plano Diretor sdo os seguintes:

| - fungéo social e ambiental da cidade;

Il - fungéo social e ambiental da propriedade urbana;

Il - funcéo social e ambiental da propriedade rural;

IV - equidade e inclusdo social, ambiental e territorial;

V - direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

VI - democratizagéo do planejamento e da gestédo urbana e rural.
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§ 1° A funcdo social e ambiental da cidade é atendida por meio da efetivagao dos
direitos sociais para toda a populacdo do Municipio, incluindo o direito a cidade sustentavel, a
moradia, a0 saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos,
a saude, educacao, seguranga, ao trabalho e ao lazer para as geragdes presentes e futuras.

§ 2° A fungao social e ambiental da propriedade, urbana e rural, publica e privada, é
elemento constitutivo do direito de propriedade e seu cumprimento se da por meio da obediéncia
as normas estabelecidas neste Plano Diretor e na legislagdo complementar.

§ 3° A equidade e inclusdo social, ambiental e territorial consistem na reducao das
desigualdades socioespaciais entre espacos urbanos e grupos sociais, por meio:

| - da diminuicao de vulnerabilidades urbanas, sociais e ambientais que expdem a
populagédo do Municipio a riscos, perigos e ameacas;

Il - da distribuicdo socialmente justa dos 6nus e bénus oriundos dos processos de
producgao de territérios e espagos urbanos;

lll - da distribuicdo socialmente justa dos 6nus e bénus oriundos dos processos de
preservagao, conservacao, uso sustentavel e recuperacdo da biodiversidade, dos recursos e
ecossistemas naturais.

§ 4° A efetivacao do direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado
se da por meio da distribuicdo socialmente justa dos acessos aos beneficios e oportunidades da
vida urbana, em especial:

| - as terras urbanas adequadas e bem localizadas;

Il - as moradias dignas;

lll - as condi¢des de vida e ao patrimbnio cultural e ambiental que constituem os bens
comuns do Municipio e sdo necessarios para melhorar a qualidade de vida coletiva, promover o
bem-estar social e propiciar o desenvolvimento humano.

§ 5° A democratizagdo do planejamento e da gestdo urbana e rural consiste na
inclusdo de todos os segmentos da sociedade civil, diretamente ou por meio de associagdes,
organizagdes sociais representativas e Conselhos Municipais, em processos de planejamento e
gestao da cidade, em especial nos processos de tomada de decisdes relativos:

| - a distribuigao e realizacao de investimentos publicos;

Il - a formulagao, implementagéo e avaliagao de planos, programas e projetos relativos
ao desenvolvimento urbano e rural;

Il - aos assuntos de interesse publico relativos ao desenvolvimento urbano e rural.

Art. 5° Os objetivos que norteiam este Plano Diretor sao:
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| - preservagdo, conservagao, recuperagdo e restauragdo da biodiversidade, dos
recursos e ecossistemas naturais para as geragdes presentes e futuras;

Il - protecdo, promogéao, recuperagao e utilizagdo adequada de bens e iméveis de
interesse histoérico cultural e do patrimbénio cultural material e imaterial com valorizagao da
memoaria social e da diversidade;

Il - fortalecimento da base econdmica local fomentando as atividades ja estabelecidas
e estimulando a inovacdo, o empreendedorismo, a economia solidaria, a economia criativa e a
redistribuicdo espacial de oportunidades econdmicas;

IV - protecdo e promogdo do desenvolvimento rural com o apoio e fortalecimento da
produgdo agricola diversificada e de atividades sustentaveis compativeis com a preservacao e
conservacao ambiental;

V - melhoria das condi¢cdes de mobilidade e acessibilidade urbana e rural por meio da
adequacdo e ampliacdo da oferta de transportes coletivos, integracdo entre diferentes modos de
transporte motorizados e ndo motorizados e da execugao da infraestrutura de mobilidade;

VI - regulacdo do uso e ocupacdo do solo e da producdo imobilidaria de modo
articulado com o sistema de transporte coletivo, com melhorias de espagos publicos e com vistas
a evitar:

a) a proximidade de usos conflituosos e incompativeis entre si;

b) o parcelamento, a edificagdo ou o0 uso excessivo ou inadequado do solo em relagcéo
a infraestrutura urbana;

c) a ociosidade de imoveis ndo utilizados em areas da zona urbana dotadas de
servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

d) a inadequacdo e incompatibilidade entre formas de ocupagdo do solo e as
caracteristicas viarias;

e) a poluicao e a degradagao urbana, rural e ambiental,

f) aimpermeabilizacdo inadequada e excessiva do solo urbano;

g) 0 uso e ocupacgao inadequada de espagos publicos.

VIl - contengdo da expansdo urbana horizontal de modo disperso e desordenado
evitando a fragmentacdo e descontinuidades excessivas das areas urbanizadas e impactos
negativos sobre a biodiversidade, os recursos e ecossistemas naturais e sobre a producédo
agricola e hidrica local;

VIl - aproveitamento adequado de imoveis ociosos localizados no Perimetro Urbano,
dotados com servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

IX - redugdo das desigualdades socioespaciais e melhoria das condi¢des urbanas dos

bairros, com oferta adequada de areas verdes e equipamentos de assisténcia social,
4
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abastecimento, seguranga alimentar, educacao, saude, esporte, lazer, cultura, segurancga publica
e equipamentos para terceira idade;

X - provisdo habitacional de interesse social em localizagbes urbanas adequadas,
articuladas com oferta de areas verdes, transporte coletivo, servigos, equipamentos e
infraestruturas basicas de assisténcia social, abastecimento, saude, educagao, cultura e lazer;

XI - urbanizagao e regularizagao fundiaria de nucleos urbanos informais;

XII - gestao urbana e territorial democratica com promogéo da intersetorialidade e
fortalecimento da governanga local, bem como dos processos de participagao cidada nas tomadas
de decisdes relativas aos assuntos de interesse publico, em especial aqueles que afetam os

rumos da cidade.

TiTuLo I
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 6° Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial -
SMPGT, mediante a instituicdo de estruturas e processos democraticos e participativos que visam
ao desenvolvimento continuo e dindmico do planejamento e gestao da Politica Urbana e Rural.

Paragrafo unico. O SMPGT sera coordenado pela Unidade de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em articulagdo com outros sistemas municipais e com os

demais 6rgaos publicos e a participagao dos Conselhos Municipais.

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS DO SISTEMA

Art. 7° Sao instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial,
além do Plano Diretor:

| - Plano Plurianual - PPA, Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO e Lei Orcamentaria
Anual - LOA;

Il - Planos Setoriais de politicas urbano-ambientais;

[l - Cédigo de Obras e Edificagbes;

IV - Codigo de Posturas Municipais;

V - Planos de Bairros.
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§ 1° O PPA, bem como o Anexo do Plano de Metas de Governo, previsto no art. 73 A
da Lei Organica do Municipio, a LDO e LOA sao instrumentos administrados pela Unidade de
Gestao de Governo e Financas -UGGF.

§ 2° A legislacao e os planos citados neste artigo deverao incorporar os objetivos e
acdes prioritarias estabelecidas nesta Lei, respeitadas as restricdes legais, técnicas,
orcamentarias e financeiras.

§ 3° A partir da data de aprovacgao desta Lei, deverao ser desenvolvidos os Planos de
Bairro pela Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA, em
articulagdo com os demais 6rgdos publicos e com a participacdo do Conselho Municipal de
Politica Territorial, dos Conselhos Regionais e da populacdo local, a fim de proceder ao
levantamento de dados, a identificagao das prioridades da regido e a avaliagdo das propostas.

§ 4° Cada Plano de
Bairro devera ser elaborado em até 12 (doze) meses e instituido por legislagdo municipal, que
definira diretrizes para o sistema de mobilidade urbana e parametros especificos de uso e
ocupacao do solo.

§ 5° A elaboragdo das leis de planejamento e orcamento serdo precedidos da
realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas, nos termos da alinea “f” do inciso Ill do
art. 4° e art. 44 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, visando incorporar as diretrizes,

os objetivos e as metas definidos nesta Lei.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS DO SISTEMA

Art. 8° Sao objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo:

| - articular e integrar a Politica Urbana de Desenvolvimento Territorial com as politicas
econdbmicas, sociais e ambientais;

Il - elaborar e coordenar a execugao integrada de planos, programas e projetos,
respeitada a capacidade do or¢camento municipal de assimilar as demandas do planejamento
territorial;

lll - propor a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas programas e projetos
previstos no Plano Diretor, ou deliberados pelo Conselho Municipal de Politicas Territoriais -
CMPT, para que sejam analisados nas discussdes da LDO e LOA,;

IV - estabelecer fluxos permanentes de informacgao entre suas unidades componentes,

a fim de facilitar o processo de decisao;
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V - articular as decisdes de todas as unidades componentes do Sistema, observadas
as atribuicbes de cada uma na realizagao das agdes planejadas;

VI - coordenar a aplicagdo da legislagcao do Municipio atinente ao desenvolvimento
territorial, mediante promog¢ao de uma interpretacéo uniforme;

VIl - monitorar a aplicacdo do Plano Diretor, através de indicadores, com vistas a
plena realizagdo dos objetivos nele previstos;

VIII - instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizagéo e
revisdo do Plano Diretor;

IX - acompanhar as atividades de controle urbano, mediante verificacdo da
aplicagdo dos parametros de uso, ocupagao e parcelamento do solo em relagdo aos objetivos de
desenvolvimento urbano-territorial do Municipio;

X - implementar mecanismos de gestdo e controle que garantam a transparéncia das
decisdes sobre o territério;

XI - promover o controle ambiental mediante fiscalizacdo a ser exercida de forma
integrada pelos agentes competentes, conforme legislagdo especifica, em casos de danos
causados a flora e fauna, controle de queimadas e demais crimes ambientais;

XlIl - acompanhar o licenciamento ambiental de empreendimentos ou atividades de
potencial impacto local, nos termos da Lei Complementar Federal n°® 140, de 08 de dezembro de
2011;

XIll - garantir a implementagdo das Resolugdes da Conferéncia da Cidade, sempre
que em consonancia com a presente Lei;

XIV - gerenciar e implantar sistemas em geoprocessamento unificado no Sistema
Integrado de Informagdes Municipais — SIIM - pelas autarquias e demais 6rgaos, garantindo que
todas as informacgbes sejam georreferenciadas;

XV - garantir eficiéncia e eficacia a gestao do Plano Diretor;

XVI - promover tratativas técnicas com municipios vizinhos, em articulagdo com
o6rgaos estaduais e federais, visando formular politicas, diretrizes e ag¢des integradas que
abranjam a totalidade ou parte de seu territério, destinadas a superar problemas setoriais ou
regionais comuns, bem como firmar convénios ou estabelecer consércios com o mesmo objetivo,
observadas as legislagdes especificas;

XVII - assegurar a participagdo da populacdo em todas as fases de planejamento e
gestdo da cidade, garantindo as instancias e os instrumentos necessarios a efetiva participacao
da sociedade na tomada de decisdes, no controle e na avaliagdo da Politica Urbana e Rural, por
meio dos o6rgdos publicos da Administracdo Direta e Indireta, das instancias de participagao

popular e do Sistema Integrado de Informac¢des Municipais.
7
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CAPITULO Il
DA PARTICIPAGAO POPULAR NO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 9° Fica assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases do
processo de planejamento e gestdo da Politica de Desenvolvimento Territorial de Jundiai,
mediante as seguintes instancias de participagao:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;

Il - Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT;

[Il - Conselhos Regionais de Participagao - CRP;

IV - Audiéncias publicas;

V - Iniciativa popular na proposi¢ao de planos, programas e projetos urbanos e rurais;

VI - Iniciativa popular na proposi¢ao de Projetos de Lei, do Plebiscito e Referendo;

VII - Assembleias Territoriais de Politica Territorial,

VIII - Instrumentos de Promocéao da Cidadania;

IX - Férum Anual de Avaliagdo do Plano Diretor.

Paragrafo unico. A participagdo dos municipes em todo processo de planejamento e
gestado da cidade sera baseada na informacgao plena, disponibilizada pelo Municipio com a devida
antecedéncia, garantindo o acesso publico, a transparéncia, e os preceitos da gestédo

democratica, ressalvadas as informacgodes protegidas pelo sigilo nos moldes da lei.

Secéo |

Da Conferéncia Municipal da Cidade

Art. 10. A Conferéncia Municipal da Cidade de Jundiai sera convocada pelo Executivo
e realizada observando as diretrizes dos Governos Federal e Estadual.

§ 1° Compete a Conferéncia Municipal da Cidade:

| - discutir as pautas nacional, estadual e regional propostas para a Politica de
Desenvolvimento Urbano;

Il - avaliar e propor encaminhamentos para a implementacdo do Plano Diretor,
sugerindo adequacgdes nas acdes destinadas ao cumprimento de seus objetivos;

Il - propor diretrizes para a Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio;
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IV - sugerir alteragdo da Lei do Plano Diretor e da legislacdo urbanistica
complementar;

V - debater os relatérios de Gestao da Politica Urbana e Rural, apresentando criticas e
sugestdes;

VI - eleger os membros da sociedade civil para compor o Conselho Municipal de
Politica Territorial;

VIl - discutir e propor critérios para a aplicacao dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial.

§ 2° A Conferéncia sera aberta a participacao de todos os cidadaos.

§ 3° As Resolugbes da Conferéncia Municipal da Cidade deverao ser publicadas.

§ 4° No caso de vacancia na fungdo de membro da sociedade civil junto ao Conselho
Municipal de Politica Territorial, sera expedido edital de convocacdo para cumprimento do

respectivo mandato até a Conferéncia Municipal da Cidade de Jundiai subsequente.

Secaol ll
Do Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT

Art. 11. O Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT é o érgao colegiado de
carater consultivo e deliberativo em matéria de politica urbana e rural, e nas questdes
relacionadas a sua organizagao e funcionamento, vinculado a estrutura da UGPUMA, e que tem
por finalidade a formulagéo, o estabelecimento, o acompanhamento, o controle e a avaliagdo da
Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural, conforme dispde a Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001.

Art. 12. O CMPT tera composicao tripartite, contando com 36 (trinta e seis) membros
titulares e respectivos suplentes, representantes do Poder Publico e da sociedade civil na seguinte
conformidade:

| - 12 (doze) membros representantes de 6rgdos do Poder Publico indicados pelo
Prefeito, devendo contemplar, no minimo, representantes dos seguintes érgaos:

a) Unidade de Gestado de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA;

(=)

) Unidade de Gestéo de Infraestrutura e Servigos Publicos - UGISP;
)  Unidade de Gestao de Mobilidade e Transporte — UGMT;
)

Unidade de Gestdao de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e Tecnologia -

o O

UGDECT;
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e) Unidade de Gestao de Governo e Finangas - UGGF;

f) Unidade de Gestao dos Negdcios Juridicos e Cidadania - UGNJC;

g) Concessionaria dos Servicos Municipais de Agua e Esgoto - DAE S/A;
h)  Fundacgao Municipal de Agcéo Social — FUMAS.

II - 12 (doze) membros representantes dos moradores de 5 (cinco) regides do
Municipio, além da Zona de Prote¢cdo Rural Norte e da Zona de Protecdo Rural Sul, conforme
Mapa 9 do Anexo | desta Lei, da seguinte forma:

a) 2 (dois) da Regiao Urbana 1 - Central;

b) 2 (dois) da Regido Urbana 2 - Sul;

c) 2 (dois) da Regiao Urbana 3 - Leste;

d) 2 (dois) da Regiao Urbana 4 - Oeste;

e) 2 (dois) da Regidao Urbana 5 - Norte;

f) 1 (um) da Regido Rural 6 - Norte;

g) 1 (um) da Regido Rural 7 - Sul;

lll - 12 (doze) representantes de entidades da sociedade civil organizada, na seguinte
conformidade:

a) 4 (quatro) de entidades de empresarios sendo, preferencialmente, de associagoes
empresariais diferentes;

b) 4 (quatro) de entidades profissionais, académicas e de pesquisa;

c) 2 (dois) de entidades sindicais dos trabalhadores;

d) 2 (dois) de organizagdes da sociedade civil e de coletivos organizados nao
incluidos nas alineas anteriores.

§ 1° Os representantes de 6rgaos do Poder Publico deverao ter participagcao ativa nas
reunides, fornecendo dados, informagdes e subsidios técnicos das suas respectivas areas para
esclarecer os demais membros e possibilitar o aprofundamento dos debates.

§ 2° Os representantes do Poder Publico poderao ser substituidos por ato do Prefeito.

§ 3° Os membros representantes dos segmentos correspondentes aos incisos Il e lll
deste artigo serao eleitos na formado definida no Regimento Interno do CMPT.

§ 4° A partir da criagdo dos Conselhos Regionais de Participacdo - CRP, conforme
estabelecido nesta Lei, os membros mencionados no inciso Il do caput serdo eleitos de acordo
com a regionalizagao definida pela Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

§ 5° O mandato dos conselheiros do CMPT sera de trés anos, sendo permitida apenas
uma reconducao na condicdo de titular e, ilimitadamente, na condicdo de suplente.

§ 6° Terdo assento, com direito a voz no CMPT, 2 (dois) representantes de érgaos

estaduais com atuacao regional.
10



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

§ 7° Os representantes da sociedade civil serdo eleitos pelos seus pares, no mesmo
ano da Conferéncia Municipal da Cidade, mediante processo coordenado por comissao eleitoral
constituida pelos membros do Conselho Municipal de Politica Territorial em exercicio.

§ 8°. O Presidente do CMPT sera eleito entre seus pares e, no caso de empate das

deliberagdes do Conselho, cabera a ele o voto de qualidade.

Art. 13. O CMPT tera as seguintes atribuigcdes, dentre outras definidas por lei:

| - acompanhar a execucédo da Politica de Desenvolvimento Territorial do Municipio
veiculada por intermédio do Plano Diretor, opinando sobre questbes relativas a sua aplicacao;

Il - propor e emitir parecer sobre proposta de atualizacdo, complementacao, ajustes e
alteracbes da Lei do Plano Diretor;

lIl - elaborar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico e regulamentagées
decorrentes desta Lei;

IV - debater e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da politica urbana
antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;

V - acompanhar a aplicacdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento territorial;

VI - deliberar sobre solugbes para as omissdes e contradigbes da legislagédo
urbanistica municipal propostas pelas comissdes técnicas;

VIl - apreciar relatério emitido pelo Poder Executivo com a indicagdo das agdes
prioritarias previstas no Plano Diretor e especialmente indicadas para execugédo no exercicio do
ano seguinte, identificando os programas passiveis de serem financiados pelo FMDT e indicando
a necessidade de fontes complementares;

VIII - acompanhar a aplicagcédo dos recursos do FMDT;

IX - analisar e emitir parecer anualmente sobre a prestagdo de contas do FMDT, do
exercicio anterior, antes de seu envio a Camara Municipal, garantindo a sua publicagdo no sitio
eletronico oficial da Prefeitura;

X - promover a articulagdo entre os conselhos municipais setoriais, em especial:
Conselho Municipal de Habitagdo, Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, Conselho
Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte, Conselho Municipal do Patrimbnio Artistico e
Cultural, Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e Conselho Gestor da Serra do Japi;

Xl - acompanhar a execugao de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano, inclusive os planos setoriais;

XII - apresentar sugestdes para propostas de éareas de intervengdo urbana e

operacgdes urbanas consorciadas;
11
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Xl - analisar e emitir parecer sobre as condigbes dos termos dos planos de
operagdes urbanas consorciadas;

XIV - acompanhar a implementacado das operacgdes urbanas consorciadas e demais
instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;

XV - discutir e apresentar sugestdes de Parcerias Publico-Privadas quando
diretamente relacionadas com os instrumentos referentes a implementacao do Plano Diretor;

XVI - monitorar a concessdao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a
Transferéncia do Direito de Construir;

XVII - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e féruns relacionados ao
desenvolvimento urbano;

XVIIl - debater e encaminhar propostas sobre plano de implementacao, atualizagao,
complementacgio e/ou disponibilizacdo das informagdes do SIIM enviadas pelo Poder Executivo

Municipal;

XIX - elaborar relatério anual de suas atividades, ao qual devera ser dado publicidade

por meio da Imprensa Oficial Municipal,

XX - elaborar e aprovar seu regimento interno.
§ 1° Para cumprir suas atribuicbes, o CMPT organizara relatérios anuais de
monitoramento da implementacdo do Plano Diretor produzidos pelo Poder Executivo, com

detalhamento dos recursos e das respectivas aplicagdes realizadas no periodo.

§ 2° Todos os pareceres, propostas e decisbes do CMPT serdo publicados
integralmente no sitio eletrénico oficial da Prefeitura, com o posicionamento de cada um dos

membros, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias do recebimento da solicitagao.

§ 3° O CMPT instituira camaras técnicas e comissdes para assessoramento técnico
compostas por seus integrantes, podendo se valer de 6rgaos componentes do SMPGT.

§ 4° Para a funcao especifica de acompanhamento da gestao e analise da prestagao
de contas dos recursos do FMDT, sera designada uma Comissao ou Camara Técnica do CMPT,
formada a partir de seus membros.

§ 5° Para a emisséo de pareceres e deliberagdes acerca da legislagdo urbanistica, o
CMPT instituird a Comissao ou Camara Técnica de Andlise da Legislagdo Urbanistica, que devera

contar com a colaboragao de técnicos de 6rgaos componentes do SMPGT.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal, por meio da UGPUMA, garantira apoio técnico e

operacional ao CMPT, necessario ao seu funcionamento.

12



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

e

Secaol lll

Dos Conselhos Regionais de Participagcao - CRP

Art. 15. Os Conselhos Regionais de Participagdo - CRP serdo criados e organizados
pelo Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT, e serdo reconhecidos por ato do
Executivo, com base na regionalizagéo definida no Mapa 9 do Anexo | desta Lei.

§ 1° Cada um dos CRP sera composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no maximo,
12 (doze) membros titulares, além dos suplentes, com a condigdo de que sejam moradores das
respectivas regides e eleitos pelos proprios moradores.

§ 2° O CRP deliberara sobre assuntos referentes a sua regidao e podera propor ao

CMPT alteragbes no Plano Diretor no que tange as demandas regionais.

Secgao IV

Das Audiéncias Publicas

Art. 16. O Executivo realizara audiéncia publica visando a discussdo de projetos e
acbes de politica urbana, rural e ambiental, bem como a gestdo orgamentaria participativa,
devendo ser previamente divulgada, da forma mais ampla possivel, com informag¢des sobre o
tema, a data, o horario e o local de sua realizagéo.

§ 1° O Executivo tera representantes em audiéncias publicas com a incumbéncia de
expressar o0s interesses do Municipio, por ocasido do processo de licenciamento de
empreendimentos e atividades publicas e privadas de impacto urbanistico ou ambiental para os
quais sejam exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental.

§ 2° O procedimento para realizagdo das audiéncias publicas de que trata este artigo
sera regulamentada por decreto do Poder Executivo.

§ 3° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como estudos,
plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicdo de qualquer interessado para exame e
extragao de copias, inclusive por meio eletrénico e em formato aberto, na forma do regulamento.

§ 4° As atas produzidas em audiéncia publica dever&o ser registradas para acesso e
divulgagao publicos em até 30 (trinta) dias da sua realizacdo e deverao constar no respectivo
processo administrativo, no qual o Poder Executivo indicara as medidas adotadas em funcao das

opinides e manifestagdes colhidas junto a populagao.
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Secido V

Da Iniciativa Popular de Planos, Programas e Projetos

Art. 17. A iniciativa popular na proposicdo de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural sera deflagrada por, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores
do Municipio, quando seu impacto for estrutural para a cidade, ou 2% (dois por cento) dos
eleitores do bairro ou da regido, quando seu impacto se restringir ao territério da respectiva area,
na forma estabelecida em regulamento.

§ 1° Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental que atenda as condigbes desta Lei devera ser apreciada
pelo Poder Executivo em parecer técnico circunstanciado sobre seu conteludo e alcance, no prazo
de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresentagao, ao qual deve ser dada publicidade.

§ 2° O prazo mencionado no § 1° deste artigo podera ser prorrogado por igual periodo,

motivadamente, inclusive pela solicitacdo de consulta publica sobre o assunto.

Secgao VI

Da Iniciativa Popular de Projetos de Lei, do Plebiscito e Referendo

Art. 18. A iniciativa popular de projetos de lei, o plebiscito e o referendo ocorrerdao nos
termos da legislacdo federal pertinente, da Lei Organica do Municipio e demais legislacoes

pertinentes.

Secgéo VIl

Das Assembleias Territoriais de Politica Territorial

Art. 19. As Assembleias Territoriais sdo espacos de discussao de politicas publicas de
interesse de setores ou bairros, e serdo realizadas sempre que necessario para promover um
didlogo qualificado com a populagao diretamente envolvida em projetos pontuais ou localizados.

Paragrafo unico. A forma de convocagdo e o funcionamento das Assembleias

Territoriais serdo regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

Secgao VI

Dos Instrumentos de Promoc¢ao da Cidadania
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Art. 20. O Poder Executivo promovera atividades de formagao para os municipes, por
meio de palestras, cursos, seminarios e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de informagao
sobre as politicas de desenvolvimento urbano e rural, favorecendo seu continuo aperfeigoamento.

§ 1° As atividades de formacgao serao planejadas em conjunto com os representantes
dos conselhos setoriais e deverdo ser organizadas, no minimo, uma vez por ano,
preferencialmente, antecedendo a discussao do orgamento municipal e o Férum Anual de
Avaliagao do Plano Diretor.

§ 2° O Poder Executivo implantara um Programa de Formacdo Continuada em
Politicas Publicas, destinado a promover a capacitacdo de servidores € membros dos Conselhos
Municipais.

§ 3° O Poder Executivo devera organizar um cadastro de municipes atuantes nas
instancias de participagcao social, a partir das listas de presenca dos eventos, que podera ser
utilizado para divulgacdo das atividades da comunidade nos diferentes momentos do processo de

planejamento e gestao das politicas urbanas.

Secgao IX

Do Férum Anual de Avaliagdo do Plano Diretor

Art. 21. O Conselho Municipal de Politica Territorial, com apoio da Unidade de Gestao
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, organizara anualmente o Férum de Avaliagdo do
Plano Diretor, aberto a participagao de todos os cidadaos.

§ 1° O Férum indicara a necessidade de ajustes no Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao Territorial - SMPGT e no préprio Plano Diretor.

§ 2° O Férum nao sera organizado no ano em que houver a Conferéncia da Cidade.

§ 3° As indicagdes do Forum do Plano Diretor serdo encaminhadas para a UGPUMA,

que as apresentara no processo de elaboracédo da LDO e da LOA.

CAPITULO IV
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 22. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT - criado pela Lei n°®
8.683, de 7 de julho de 2016, passa a ser regido nos termos desta lei, sendo constituido de
recursos provenientes de:

| - dotagdes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;
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Il - repasses ou dotagdes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado;

lll - transferéncias de instituicées privadas;

IV - contribuicdes ou doagdes do exterior;

V - contribuigbes ou doagdes de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da utilizacdo de bens publicos, previstas em legislacao
especifica, tais como edificagcbes, solo, subsolo, e espago aéreo, desde que nao afetados a
programas Habitacionais de Interesse Social;

VII - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas Publicas,
exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

VIII - receitas provenientes da conversdo de pagamento em peclnia de Area de
Equipamento Urbano Comunitario - AEUC, em projetos de parcelamento do solo;

IX - receitas provenientes da conversao de pagamento em pecunia de areas publicas
de Area Livre de Uso Publico - ALUP e AEUC, em Zonas Especiais de Regularizacdo Fundiaria -
ZERF;

X - recursos provenientes de outorga onerosa do direito de construir, da alienagéao de
imovel desapropriado com pagamento em titulos da divida publica, alienagdo de imodvel
abandonado e outros instrumentos urbanisticos previstos nesta Lei e na Lei Federal n® 10.257, de
10 de julho de 2001;

Xl - valores devidos do pagamento em pecunia das medidas determinadas pelos
Estudos de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Transito, bem como das multas
determinadas pelo ndo cumprimento das mesmas;

XIl - depdsitos pecuniarios advindos de compensagdes nos nucleos urbanos
informais localizados em ZERF;

Xl - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base
neste Plano Diretor;

XIV - rendas provenientes da aplicacao financeira dos seus recursos proprios;

XV - multas provenientes de infragdes edilicias e urbanisticas;

XVI - recursos oriundos de Termos de Ajustamento de Conduta firmados entre
pessoas fisicas e/ou juridicas com o Ministério Publico Estadual pela reparacdo de danos
urbanisticos e/ou ambientais praticados;

XVII - outras receitas que Ihe sejam destinadas por Lei.

§ 1° Os recursos do FMDT serao depositados em conta corrente especial mantida em
instituicdo financeira, especialmente aberta para esta finalidade.

§ 2° Os recursos previstos no inciso Xl deste artigo deverdo ser empregados

exclusivamente para implantacado das ac¢des definidas no Termo de Compromisso do EIV/RIT.
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§ 3° Os recursos previstos no inciso Xll deste artigo deverdo ser empregados
exclusivamente para melhorias urbanisticas e ambientais nas ZERF e suas imediagdes.
§ 4° Excluem-se da destinagdo ao FMDT os recursos provenientes das atividades de

mineragao, que serao destinados ao Fundo Municipal de Conservagao da Qualidade Ambiental.

Secéo |

Da Destinacao de Recursos do FMDT

Art. 23. Os recursos do FMDT serao aplicados com base nas diretrizes, nos objetivos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, e terdo
como referéncias o PPA e as leis orcamentarias, de acordo com as seguintes prioridades:

I - execugdo de programas e projetos de habitacdo de interesse social, incluindo a
regularizacao fundiaria e a aquisicdo de imdveis para constituicdo de reserva fundiaria;

Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura;

Il - sistema de transporte coletivo publico, sistema cicloviario e sistema de circulacéo
de pedestres;

IV - requalificacao de eixos ou polos de centralidade;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, mobiliarios urbanos e
espacgos publicos de lazer e areas verdes e agdes decorrentes da implementacédo da Politica da
Crianga;

VI - protegdo e recuperagdo de bens e areas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico, incluindo o financiamento de obras em iméveis publicos;

VIl - criagcdo de unidades de conservacido, implantacdo de parques lineares ou
protecao de outras areas de interesse ambiental;

VIl - aquisicao de areas de interesse especial para a preservagao e conservagao dos
recursos naturais;

IX - investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos urbanos e comunitarios
decorrentes de projetos de regularizacao fundiaria de interesse social,

X - complementacdo do SIIM, através da implementagcdo de ferramentas de
geoprocessamento;

XI - investimentos referentes as medidas mitigadoras ou compensatoérias previstas no

Estudo de Impacto de Vizinhanca e no Relatdério de Impacto de Transito, conforme esta Lei.
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§ 1° E vedada a aplicagéo dos recursos financeiros do FMDT em despesas de custeio
e projetos, ressalvadas aquelas relacionadas com a elaboracido de projetos destinados a
execugao das obras e intervengdes de que trata o caput.

§ 2° Despesas com gerenciamento de obras ou elaboracao de projetos ficam limitadas

no maximo ao valor de 10% (dez por cento) do destinado pelo FMDT para cada obra ou projeto.

Secao ll
Da Administragao do FMDT

Art. 24. O FMDT tera como agente operador a Unidade de Gestdo de Governo e
Finangas - UGGF, a qual cabera:

| - abrir e manter uma ou mais contas bancarias especificas em instituicdo financeira
publica;

Il - efetuar e controlar as liquidagdes financeiras de entradas e saidas dos
recursos do Fundo;

1" - manter aplicados os recursos em fundo de investimento de carteira
predominantemente constituida por ativos derivados da emissao de titulos publicos, ou outro
fundo com perfil de risco mais baixo;

V- elaborar os relatérios contabeis de prestagao de contas;

V - elaborar regulamento de uso dos recursos e prestar toda e qualquer informagao
solicitada pelo CMPT, pelo agente executor e pelos érgaos fiscalizadores pertinentes, tal como o

Tribunal de Contas do Estado ou equivalente.

Art. 25. O FMDT tera como agente executor a Unidade de Gestdo de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA, a qual cabera:

| - executar periodicamente as acgdes integrantes do PPA e das leis orgamentarias;

Il - acompanhar o controle dos recursos junto ao gestor operacional;

lll - prestar quaisquer esclarecimentos pertinentes ao FMDT;

IV - elaborar o plano de aplicagdo de recursos financeiros do FMDT, que devera ser
apreciado pelo CMPT.

§ 1° O FMDT contara com o apoio técnico e operacional da Secretaria Executiva do

CMPT, se necessario.
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§ 2° Além do plano anual de aplicagéo de recursos, a Secretaria Executiva devera
encaminhar ao CMPT, anualmente, relatério detalhado dos recursos e das respectivas aplicagdes
realizadas no periodo.

§ 3° O CMPT devera analisar e emitir parecer, anualmente, sobre a prestagcao de

contas do exercicio anterior, garantindo sua publicagédo no sitio eletrénico oficial da Prefeitura.

CAPITULO V
DO SISTEMA DE INFORMAGOES, MONITORAMENTO E AVALIAGAO DO PLANO DIRETOR

Art. 26. O Poder Executivo devera implementar e manter o Sistema Integrado de
Informagdes Municipais — SIIM de forma unificada, mantendo-o atualizado permanentemente com
informagdes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, administrativas, fisico-
territoriais, inclusive cartograficas e geologicas, ambientais, imobilidrias e outras de relevante
interesse para o Municipio, necessariamente georreferenciadas em meio digital.

Paragrafo uUnico. O SIIM devera atender aos principios da simplificagao,
economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos, bem como da democratizacao, publicizacdo e disponibilizagédo
das informacgdes, em especial as relativas ao processo de implementacgéo, controle e avaliagdo do

Plano Diretor.

Art. 27. O SIIM adotara como unidade territorial basica o lote ou a gleba.

§ 1° Poderao ser realizados agrupamentos das unidades territoriais basicas referidas
no caput, gerando areas maiores de acordo com a necessidade de cada analise e seus produtos.

§ 2° O SIIM sera disponibilizado pela rede municipal de internet, de acesso livre e
publico.

§ 3° O SIIM consistira na integracao de cadastros publicos para a consolidagdo de um
cadastro territorial multifinalitario, em ambiente corporativo e com a utilizagdo de recursos
tecnoldgicos adequados, articulando o acesso as informagdes de natureza imobiliaria, tributaria,
judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive pela
atualizagao dos planos, programas e projetos pelos 6rgaos e entidades da Administragao Indireta.

§ 4° O SIIM devera contar com ferramentas para o gerenciamento das atividades do
Municipio, e oferecer indicadores de qualidade dos servigos publicos, da infraestrutura instalada e
dos demais temas pertinentes a serem atualizados e publicados anualmente gerando Redes
Municipais especificas, visando potencializar a abrangéncia e resultados de sua agao.

§ 5° O SIIM buscara, progressivamente, permitir:
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| - o mapeamento de investimentos, projetos e programas publicos das diversas
unidades, 6rgaos descentralizados e concessionarias previstos nos respectivos orcamentos, bem
como de seu efetivo dispéndio por etapas de realizagao;

Il- o mapeamento e o cadastro de licenciamentos de projetos, programas e
empreendimentos publicos e privados com sua localizagdo geografica e em seus estagios de
aprovagao, execugao e sua conclusao;

Il - o mapeamento e a caracterizagcao de remogdes e fluxo de moradores removidos
ou previstos, em curso, e sua evolugao temporal;

IV - o mapeamento do uso e a ocupacdo da terra, de seus usos predominantes e da
distribuicdo espacial dos parametros urbanisticos, como coeficientes de aproveitamento
aprovados;

V - o registro de séries histéricas de dados socioecondmicos que subsidiem a

elaboracgéo de planos regionais e planos de bairro.

Art. 28. Os agentes publicos, as concessionarias e os prestadores de servigo publico,
em especial aqueles que desenvolvem atividades no territério do Municipio, deverdo fornecer ao
Poder Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados cadastrais e informacbes que
forem considerados necessarios ao SIIM.

Paragrafo unico. O disposto no caput também se aplica as pessoas juridicas ou
autorizadas de servigos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de

direito privado.

Art. 29. O Poder Executivo dara publicidade a todos os documentos e informacoes
produzidos no processo de elaboragao, revisdo, aperfeicoamento e implementacido do Plano
Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e especificos, bem como ao
controle e fiscalizacdo de sua implementacgéao, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos
conteudos a populagao, devendo ainda disponibiliza-los a qualquer interessado que requisita-los

nos termos da lei.

Art. 30. Para possibilitar o acompanhamento da implantagdo do Plano Diretor, o
Municipio devera realizar coleta, inventario, sistematizacdo e producdo de indicadores,
publicando-os regularmente para monitoramento e avaliagao.

§ 1° Os indicadores de monitoramento e avaliagdo deverdo ser definidos de forma
participativa e contemplar as diferentes dimensbes da avaliagdo de desempenho das politicas

publicas apontadas neste Plano Diretor, abordando sua eficiéncia, eficacia e efetividade.
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§ 2° Os indicadores deveréo registrar e analisar, no minimo:

| - os resultados alcangados em relacédo aos objetivos do Plano Diretor;

Il - os avangos em relagdo a realizacao das agdes prioritarias nos sistemas urbanos e
ambientais previstas neste Plano Diretor;

lll - o desempenho de todos os instrumentos de politica urbana, de gestdo ambiental e

de desenvolvimento rural previstos neste Plano Diretor.

TiTULO IV
DAS POLITICAS PUBLICAS, DOS PLANOS E INSTRUMENTOS DE GESTAO

Art. 31. As politicas publicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento
Sustentavel Urbano e Rural do Municipio e definem as a¢des que devem ser implementadas pelo
Executivo para cumprir os objetivos definidos neste Plano e nortear os investimentos previstos no
Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orgamentarias e na Lei Orgamentaria Anual.

Paragrafo unico. As politicas e os sistemas urbanos e ambientais que se relacionam
direta ou indiretamente com o ordenamento territorial sao:

| - Politica de Desenvolvimento Econémico Sustentavel;

Il - Politica de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e Turismo;

Il - Politica Ambiental e Sistema de Areas Protegidas;

IV - Politica e Sistema de Saneamento Basico;

V - Politica e Sistema de Mobilidade;

VI - Politica Urbana e Instrumentos Urbanisticos;

VIl - Politica de Habitagcao Social e Instrumentos de Regularizagéo;

VIII - Politica de Desenvolvimento Social e Sistema de Equipamentos Basicos;

IX - Politica de Protecédo ao Patriménio Histérico e Cultural;

X - Politica da Crianca na Cidade.

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SUSTENTAVEL

Secéo |

Da Ciéncia, Tecnologia e Emprego
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Art. 32. Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel
relacionados a ciéncia, tecnologia e emprego:

| - consolidagdo do papel do Municipio como polo regional e centro industrial,
logistico, comercial e de servigos;

Il - estimulo as atividades econbmicas que permitam equilibrar a relagdo entre
emprego e moradia em todas as regides da cidade;

1" - fomento a pesquisa, ao ensino e extensdo, visando a qualificagcdo de
profissionais para atender a necessidade do polo tecnoldgico;

IV - estimulo a formacdo de um ecossistema de inovagao para atracdo de
startups e empresas de base tecnoldgica para o Municipio;

V- incentivo as atividades de economia solidaria e economia criativa;

VI - compatibilizagcado do desenvolvimento econédmico com o equilibrio ambiental

e o desenvolvimento social e cultural.

Art. 33. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econbémico Sustentavel
relacionados a ciéncia, tecnologia e emprego:

| - desconcentrar as atividades econémicas no Municipio com a finalidade de
potencializar as vocagdes de cada regido, incentivar o comércio e os servigos locais e induzir uma
distribuicdo mais equitativa do emprego;

Il - dinamizar a geracao de emprego, trabalho e renda;

Il - fomentar a formacgdo, qualificacdo e requalificagdo de mao de obra,
promovendo programas de capacitacao profissional;

Vv - estimular o associativismo e o empreendedorismo como forma alternativa
de geragao de trabalho e renda;

V - fomentar instrumentos de apoio aos micro e pequenos empreendimentos
nacionais, individuais ou coletivos, na forma de capacitacdo gerencial, transferéncia tecnoldgica,
entre outras agdes de estimulo;

VI - incentivar a sinergia entre instituicbes de pesquisa, universidades e
empresas com atividades relacionadas ao conhecimento e a inovagao tecnoldgica;

VII - incentivar a formalizagcao de estabelecimentos industriais, comerciais e de
servigos, através do Sistema Integrado de Informagdes Municipais — SIIM.

VIII - incentivar o desenvolvimento de polos de economia criativa, onde serao
desenvolvidas atividades econbmicas baseadas na criacdo, producdo e distribuicdo de bens e
servigos tangiveis ou intangiveis que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento de individuos

OU grupos como insumos primarios.
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IX - desburocratizar, simplificar e digitalizar os processos de aprovagdo de

projetos e licenciamento de atividades econémicas no Municipio.

Secaol ll

Da Economia Criativa

Art. 34. Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel
relacionados a economia criativa:

I - incentivo as formas de inovagéo tecnoldgica, social e cultural que estabelecam
conexdes entre espacgos publicos e privados;

Il - valorizacdo de insumos como conhecimento, talento individual, cultura e
tecnologia;

lll - interagcdo entre a tradicdo e a inovagdo por meio das atividades criativas,
originando novos modelos de negdcios, servigos e produtos diferenciados, de alto valor agregado;

IV - estimulo econdmico, financeiro e institucional ao desenvolvimento de atividades
baseadas na identidade cultural de Jundiai;

V - criagdo de novas oportunidades de insergéo social e redugao das desigualdades;

VI - reconhecimento do conjunto de atividades que caracterizam o setor de economia
criativa no Municipio, possibilitando sua potencializacao;

VIl - definicdo de espagos urbanos a serem potencialmente ocupados por
atividades de economia criativa, tais como antigas fabricas, vilas operarias e ferroviarias, e
imoveis antigos da cidade;

VI - orientacido e articulagcao de politicas publicas que incentivem e fortalegam

os empreendimentos criativos.

Art. 35. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico Sustentavel
relacionados a economia criativa:

| - elaborar um diagndstico sobre o setor de economia criativa em Jundiai, incluindo a
localizacao das atividades e o valor gerado ao Municipio;

Il - definir zonas especiais de economia criativa, utilizando o potencial
transformador destas atividades como forma de revitalizagcado de areas degradadas, abandonadas
OuU sem uso, ou que precisem ser reanimadas, prioritariamente as localizadas na Zona de

Reabilitagéo Central,
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" - oferecer programas, direta ou indiretamente, de formacao e capacitacao a
empreendedores da economia criativa;

IV - promover cursos em diversos campos da economia criativa;

V - capacitar os empreendedores culturais para participar de selegdes publicas,
recebendo instrucdes também sobre como prestar contas dos valores recebidos;

VI - criar um Selo de Certificagdo de empresas criativas de Jundiai, para
reconhecimento regional e nacional,

VII - criar incentivos fiscais para as atividades de economia criativa, de modo a
fomentar o desenvolvimento local do setor e a geracdo de renda;

VI - facilitar os procedimentos para transformagcdo de uso dos imdveis e
ocupacao de antigas construgdes da cidade, beneficiando proprietarios e empreendedores que
mantenham ou recuperem as caracteristicas originais desses imdveis, valorizando os impactos

positivos das atividades para o bairro.

CAPITULO II
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL, ABASTECIMENTO E TURISMO

Art. 36. S0 objetivos da Politica de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e
Turismo:

I - a promogdo da producdo agricola e atividades econbmicas sustentaveis na zona
rural;

Il - o incentivo a industria artesanal no meio rural;

1" - o incentivo a atividade turistica, como ferramenta de geragdo de emprego e
renda, conservagao e preservacao do ambiente rural, natural e do patriménio cultural e histérico

da cidade.

Art. 37. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e
Turismo:

| - articular as diversas politicas sociais com a politica econémica, compatibilizando
crescimento econdmico com desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental;

Il - estabelecer e manter relagdes de parcerias com organismos multilaterais,
organizagdes nao governamentais nacionais ou internacionais, fundacbes, empresas
internacionais ou nacionais, bem como com organismos governamentais de ambito federal,
estadual e municipal, no intuito de ampliar parcerias e convénios de interesse do Municipio e da

regido, viabilizando financiamentos e programas de assisténcia técnica nacional e internacional;
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1" - estimular a agricultura familiar, urbana e rural, a agricultura organica e a
diminui¢do do uso de agrotoxicos;

IV - promover o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio, integrando-
as aos interesses do desenvolvimento da Aglomeragédo Urbana de Jundiai;

V - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial
rural e ambiental do Municipio e consolidando sua posi¢ao como importante polo do Circuito das
Frutas, com base nas diretrizes, metas e nos programas estabelecidos na Politica Municipal de
Turismo, instituida pela Lei n°® 8.569, de 28 de dezembro de 2015;

VI - fomentar o emprego de novas tecnologias voltadas ao desenvolvimento
sustentavel das atividades com caracteristicas rurais no Municipio, como permacultura, sistemas
agroflorestais, praticas agroecoldgicas e sistemas orgéanicos de cultivo;

VII - manter e incentivar as areas rurais formando um cinturdo verde que
contribua para aumentar a qualidade de vida no Municipio, proteger o ambiente natural e
preservar a cultura agricola local;

VI - difundir a multifuncionalidade da propriedade rural e promover a agregagao
de valores nos produtos agricolas, pecuarios e agroindustriais;

IX - ampliar e apoiar parcerias e iniciativas na producdo, distribuicdo e
comercializagdo de alimentos;

X- incentivar a criacdo de arranjos produtivos locais, por meio de agdes

mobilizadoras e instrumentos qualificados.

Art. 38. Os instrumentos que norteiam a gestdo ambiental e o desenvolvimento rural
sdo instituidos por Leis ou Decretos de ambito municipal, que sao elaborados periodicamente ou
que exigem adequagbes frequentes as circunstancias de cada momento, dentre os quais se
destacam o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentarias, a Lei Orgamentaria Anual, os

planos e programas especificos.

Art. 39. Sao planos, programas e instrumentos especificos a serem desenvolvidos,

mantidos e atualizados pelo Municipio:

| — Planos:
a) Plano Municipal de Turismo;
b) Plano Municipal de Desenvolvimento Rural - PMDR;
c¢) Plano Municipal de Abastecimento e Seguranc¢a Alimentar;

d) Plano Municipal de Recursos Hidricos e Mananciais;
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Il - Programas de execugao continuada:

a) Programa Municipal de Pagamento por Servicos Ambientais;

b) Programa Municipal de Apoio ao Agronegécio de Jundiar;

¢) Programa Municipal de Saneamento Rural;

d) Programa Municipal Campo Limpo;

e) Programa Municipal de Monitoramento da Fertilidade e Conservagao do Solo.
Il - Instrumentos de gestao ambiental:

a) IPTU Verde;

b) Termo de Compromisso e de Adequagdo Ambiental - TCAA;

¢) Subvencao de seguro agricola;

d) Servigo de Inspecédo Municipal.

Secio |

Dos Planos

Subsecgio |

Do Plano Municipal de Turismo

Art. 40. O Plano Municipal de Turismo, aprovado pela Lei n°® 8.569, de 28 de
dezembro de 2015, reune diretrizes, metas e programas estabelecidos para o desenvolvimento
integral do turismo regional.

Paragrafo unico. A principal diretriz do Plano é converter Jundiai em uma referéncia
em turismo de maneira sustentavel, posicionando a cidade como um destino turistico consolidado
e sustentavel, com qualidade e diversidade de infraestrutura, atrativos e produtos capazes de
garantir a competitividade da cidade dentro dos padrdes internacionais, ampliando, com isso, o
fluxo turistico local, por meio da valorizagdo da cultura, tradicbes, patriménio natural e rural do

municipio.

Art. 41. S30 objetivos do Plano Municipal de Turismo de Jundiai:

| - fortalecer a organizacdo do turismo local;

Il - fortalecer a promogao de Jundiai enquanto destino turistico;

lll - ampliar o nimero de atrativos turisticos qualificados do municipio de Jundiai;

Vv - desenvolver acbes especificas para fomentar os diferentes segmentos de

turismo em operacao no Municipio;
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V - qualificar o turismo local.

Art. 42. Em conformidade com a Politica e com o Plano Municipal de Turismo, séo
programas decorrentes:

| - Programa de Articulacao Institucional, com a atuagao efetiva do Municipio junto ao
Circuito das Frutas; a atuacao constante e permanente do Conselho Municipal de Turismo -
COMTUR; e a manuteng¢ao do Fundo Municipal de Turismo - FUMTUR;

Il - Programa de Melhorias na Infraestrutura Turistica de Jundiai, com o fomento a
implantacdo de novos empreendimentos por meio de apoio técnico especializado e fornecimento
de informagdes relativas ao Panorama do Turismo local; a elaboragao de projeto de sinalizagao
turistica; a manutencgéo permanente do funcionamento do Centro de Informacdes Turisticas;

lll - Programa de Desenvolvimento de Produtos Turisticos, com a realizagdo anual da
Festa da Uva, tendo como elementos norteadores de seu planejamento a divulgacdo das
tradicbes, da producdo cultural local, dos produtos locais e a valorizagcdo do produtor e da
produgdo de uva; a manutencéo de atividades do Programa Jundiai Feito a M&o; e a estruturacéo,
manutencao e divulgagéo das Rotas Turisticas de Jundiai;

IV - Programa de Qualificagdo do Turismo Local, com o fomento a qualificagdo de
empreendimentos e da m&o-de-obra por meio de parcerias institucionais; o desenvolvimento e a
implementagéo de Selo de Qualidade de Turismo Rural,

V - Programa de Comunicagéao Turistica, com a atuagao promocional junto ao fluxo de
turismo de negdcios e demais segmentos do turismo de Jundiai; a implantagdo e manutengao de
canais de comunicacao do turismo municipal via midias sociais; a promogao estruturada com foco

na promogao dos atrativos do Municipio.

Art. 43. As acdes previstas no Plano Municipal de Turismo serao realizadas a partir de

um planejamento que tera como base o or¢camento anual do Fundo Municipal de Turismo.

Subseciao ll

Do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural

Art. 44. O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural - PMDR tem por objetivo
diagnosticar o meio rural e delinear as diretrizes de trabalho para promover o desenvolvimento

rural sustentavel do Municipio e devera conter, no minimo:
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| - diagndstico socioambiental, econdmico e cultural da area rural do Municipio, com

espacializagado dos usos agricolas e ndo agricolas;

Il - caracterizacdo das cadeias produtivas existentes e identificagdo de cadeias

produtivas potenciais, bem como as necessidades para a promog¢éo de seu desenvolvimento;

lll - orientacbes para a destinacado de recursos do FMDT e a celebragao de parcerias

para garantir o desenvolvimento rural.

§ 1° O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural devera orientar todas as agdes e
programas voltados ao agronegdcio fomentados pela Administragdo Municipal, demais 6rgaos
publicos e outras instituicdes envolvidas neste contexto.

§ 2° O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural sera elaborado de forma
participativa pela Unidade de Gestdo de Agronegécio, Abastecimento e Turismo, com o
acompanhamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, no prazo de 12 (doze)

meses da data da publicacao desta Lei.

Subsecao Il

Do Plano Municipal de Abastecimento e Seguranga Alimentar

Art. 45. O Plano Municipal de Abastecimento e Seguranga Alimentar sera elaborado
pela Unidade de Gestdo de Agronegécio, Abastecimento e Turismo com base no Plano Municipal
de Desenvolvimento Rural, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses da data de publicagao deste
Plano.

§ 1° O Plano Municipal de Abastecimento e Seguranca Alimentar devera conter o
Programa Municipal de Alimentacao Escolar - PMAE, tornando prioritaria a aquisicao de alimentos
dos agricultores locais e/ou de suas respectivas organizagdes para a merenda escolar.

§ 2° O Municipio promovera ampla divulgacdo do PMAE, de forma a incentivar os
agricultores locais a participar das chamadas publicas para fornecimento de alimentos.

§ 3° O Municipio podera integrar-se ao Programa de Aquisicao de Alimentos — PAA
para efetuar compras dos agricultores familiares locais, destinadas as instituigbes municipais.

§ 4° O Plano Municipal de Abastecimento e Seguranca Alimentar definira condigbes
para o desenvolvimento de atividades agricolas e hortas comunitarias em imdveis publicos e

privados nao utilizados, localizados dentro do Perimetro Urbano.
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Secaol ll

Dos Programas de Prestacao Continuada

Subsecao |

Do Programa Municipal de Pagamento por Servicos Ambientais

Art. 46. O Programa Municipal de Pagamento por Servicos Ambientais, criado pela Lei
n° 9.116, de 14 de dezembro de 2018, visa a conservacao e recuperagcdo dos mananciais do
Municipio e o incremento dos servigos ambientais relacionados com a disponibilidade e qualidade
da agua, recuperacdo e conservagao de paisagens naturais, protecido da biodiversidade e
manutencao da qualidade ambiental do Municipio.

§ 1° O pagamento por servicos ambientais consiste em retribuicdo, monetaria ou nao,
aos proprietarios ou legitimos possuidores com justo titulo que utilizam imdveis inseridos em
ecossistemas provedores de servigos ambientais, de modo a manter, estabelecer ou recuperar
esses ecossistemas provedores de tais servigos, de acordo com a disponibilidade orgamentaria.

§ 2° Os critérios para a selegdo dos beneficiarios do programa de pagamento por
servigos ambientais, bem como para a avaliagdo do montante a ser pago a cada propriedade € a
forma de pagamento sao os estabelecidos em lei especifica.

§ 3° O pagamento por servicos ambientais ocorrerd de acordo com a disponibilidade

orcamentaria.

Subsecao Il

Dos Demais Programas de Execu¢ao Continuada

Art. 47. Com o objetivo de proteger a qualidade do solo e das aguas, serao
desenvolvidos os demais programas de execuc¢do continuada:

| - Programa de Saneamento Rural, a ser elaborado em parceria com a empresa
municipal DAE S/A — Agua e Esgoto, consiste na orientacdo dos agricultores para a elaboracéo de
projetos de saneamento das propriedades rurais e obtencao de financiamento para sua execugao;

Il - Programa Campo Limpo, consistente no recolhimento itinerante e periédico das
embalagens vazias de agrotdxicos com o objetivo principal de oferecer aos produtores rurais a
oportunidade de dar-lhes o destino correto, evitando possiveis contaminagdes, atendendo a

legislacao correlata;
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[ll - Programa de Monitoramento da Fertilidade e Conservacao do Solo, consistente na
oferta de analises de solo e foliar acompanhada de recomendag¢do agrondmica gratuita, com o
objetivo de monitorar a fertilidade, com a indicacao de corretivos e fertilizantes nas doses, épocas
e formas de aplicagéo para os agricultores, possibilitando melhorar a eficiéncia da adubacéo.

Paragrafo unico. Os programas mencionados neste artigo serdo elaborados no prazo
de 12 (doze) meses da data da publicacdo desta Lei, e suas acdes deverdo constar nas leis

orcamentarias.

Secaol lll

Dos Instrumentos de Gestao Ambiental

Subsecgao |
Do IPTU Verde

Art. 48. O IPTU verde consiste na concessao de beneficios fiscais, definidos em
legislagdo especifica, para iméveis que adotem as seguintes praticas:

| - sistema de captagao de agua da chuva para reuso;

Il - sistemas de reuso de agua;

Il - sistemas hidraulico solar, elétrico solar e de energia edlica;

IV - utilizacdo de material sustentavel em construgdes;

V - manutencgao de altos indices de permeabilidade e de area verde no imovel;

VI - calgcadas arborizadas;

VII - horta urbana;

VIII - instalagéo de telhado verde e jardim vertical;

IX - preservacgéo de areas de mata, Areas de Preservagédo Permanente - APP e areas
com potencial de recuperacéo;

X - preservagao de Areas Verdes, nascentes, lagos e lagoas;

Xl - outras praticas que resultem em sustentabilidade ambiental definidas em lei.

Paragrafo unico: Os estudos para a regulamentacdo da aplicacdo do IPTU verde

serao desenvolvidos no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagéo desta Lei.

Subsecio ll

Do Termo de Compromisso e de Adequagao Ambiental - TCAA

30



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

e

Art. 49. O Municipio podera firmar Termo de Compromisso e de Adequagcéo Ambiental
- TCAA com pessoas fisicas e/ou juridicas nos casos de adequagao ambiental referentes a:

| - regularizagdo fundiaria para a recuperagdo de APP e Areas Verdes, com a
realizacao das adequagdes que a equipe técnica, ao analisar o processo, julgar pertinentes;

Il - supressao indevida de arvores na hipotese de ter sido lavrado Auto de Infracéo
Ambiental — AIA ou instrumento equivalente com a opc¢éo de regularizagcdo junto ao Municipio,
observada a legislagao especifica;

lll - compensagao por corte autorizado de exemplar arbéreo de elevado valor para o
Municipio, assim como arvores de porte alto e elevada beleza cénica, pertencente a paisagem da
cidade, a ser analisada pela equipe técnica de licenciamento ambiental do Municipio, observada a
legislagao especifica;

IV - recuperagdo do meio ambiente degradado pelo responsavel da atividade
degradadora com o fim de cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos
sobre o0 meio ambiente provocados por essa atividade.

Paragrafo unico. O TCAA contera clausula de que o documento tera forga de titulo
juridico extrajudicial e ndo eximira o signatario do cumprimento das demais obrigagbes ambientais

legais.

Subsecao Il

Da Subvencédo de Seguro Agricola

Art. 50. O Municipio podera instituir, por meio de legislagdo especifica, subvencao de
seguro agrosilvopastoril para produtores rurais com a finalidade de fomentar essa atividade e

minimizar eventuais perdas do capital investido na produc&o de culturas protegidas.

Subsecgéo IV
Do Servico de Inspe¢ao Municipal - SIM

Art. 51. O Servico de Inspecao Municipal - SIM tem como objetivos:

| - promover a regularizagdo das atividades econOmicas da cadeia de produtos de
origem animal e vegetal, na forma da legislacao especifica;

Il - orientar empreendedores para desempenhar as atividades com seguranga
sanitaria;

Il - promover a inclus&o social e a geragao de renda;
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IV - realizar agdes de inspecao e fiscalizagao de acordo com a legislagao correlata.

Art. 52. A Administracdo Municipal solicitara a avaliagao de equivaléncia para que o
SIM Jundiai seja integrado ao Sistema Brasileiro de Inspe¢ao de Produtos de Origem Animal
(SISBI-POA), permitindo as empresas certificadas a comercializagdo em todo o territério nacional.

Paragrafo Unico. Para permitir a equiparagao a que se refere o caput, serdo realizadas
as seguintes agoes:

| - revisdo da legislacao municipal que institui o SIM Jundiai, para harmoniza-la com a
legislagao federal de inspegao de produtos de origem animal e vegetal,

Il - promocéao de atividades informativas e educativas, especialmente para produtores
e agroindustrias de pequeno porte, microempreendedor individual e microempresas;

Il - orientagao eletrbnica e presencial sobre o registro sanitario dos estabelecimentos;

IV - integracdo dos processos de registro sanitario no Municipio, para evitar
duplicidade de exigéncias;

V - capacitagao da equipe técnica do SIM Jundiai.

CAPIiTULO Il
DA POLITICA AMBIENTAL E DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS

Secdo |

Da Politica Ambiental

Art. 53. Sao objetivos da Politica Ambiental:

| - implementacgao, no territério municipal, das diretrizes contidas na Politica Nacional
de Meio Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento
Basico, Politica Nacional de Residuos Sdlidos, Politica Nacional de Mudangas Climaticas, Sistema
Nacional de Unidades de Conservacédo e demais normas e regulamentos da legislacédo federal e
estadual, no que couber;

Il - criacdo de um sistema integrado de gestdo ambiental, promovendo a
transversalidade de agdes entre Unidades de Gestdo com a finalidade de concentracdo dos
esforgos em politicas publicas ambientais relevantes;

Ill - preservacao, conservagao e recuperagao dos ecossistemas naturais;

IV - garantia de protec&o dos recursos hidricos e mananciais de abastecimento;

V - protecdo dos servicos ambientais prestados pelos ecossistemas;
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VI - garantia de protegao das areas de interesse ambiental e da diversidade bioldgica;

VIl - reducédo dos niveis de poluicao e de degradacdo em quaisquer de suas formas;

VIII - adogao de medidas de adaptagdo as mudancgas climaticas;

IX - incentivo a adocido de habitos, costumes e praticas que visem a protegdo dos
recursos ambientais;

X - producao e divulgacédo de informagbes ambientais através de sistema integrado
de informagdes;

Xl - estimulo as construcdes sustentaveis;

XIl - estimulo a adogéo de energias alternativas e limpas;

XIII - reducéo da contaminagao ambiental em todas as suas formas;

XIV - conservagédo e recuperagdo do meio ambiente e da paisagem;

XV - imposigdo, ao poluidor e degradador, de recuperar o ambiente e indenizar pelos
danos causados; e ao usuario; de contribuir pelo uso de recursos ambientais com fins
econdmicos, bem como das paisagens culturais;

XVI - conservagdo das paisagens culturais.

Art. 54. S3o diretrizes da Politica Ambiental:

| - preservar a biodiversidade;

Il - promover a conservacao ex situ das espécies ameacgadas de extingao;

lll - preservar espécies faunisticas, seus abrigos e corredores de movimentagao;

IV - preservar e recuperar os maci¢cos de vegetacdo nativa remanescente, de mata
ciliar e aqueles situados em varzeas;

V - conservar e recuperar a qualidade ambiental dos recursos hidricos e das bacias
hidrograficas, em especial, as dos mananciais de abastecimento;

VI - implantar estratégias integradas com outros municipios da Aglomeracéo Urbana
de Jundiai e articuladas com outras esferas de governo para a adogao de politicas de uso do solo
que privilegiem: a conservagéo e a qualidade das nascentes e cursos d’agua, a conservagao das
matas existentes, a ocorréncia de usos que mantenham a permeabilidade do solo e sejam
compativeis com a producdo de agua em quantidade e qualidade;

VIl - minimizar os impactos da urbanizacdo sobre as areas prestadoras de servigos
ambientais;

VIII - considerar as paisagens naturais e culturais como referéncias para a
estruturacao do territério;

IX - combater a poluigdo sonora;
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X - reduzir as emissbes de poluentes atmosféricos e gases de efeito estufa e adotar
medidas de adaptacdo as mudancas climaticas;

Xl - promover programas de eficiéncia energética, em edifica¢des, iluminagéo publica
e transportes;

Xl - adotar procedimentos de aquisicdo de bens e contratacdo de servicos pelo
Poder Publico Municipal com base em critérios de sustentabilidade;

XIlI - criar instrumentos para concessao de incentivos fiscais e urbanisticos para
construgdes sustentaveis, inclusive reforma de edificacbes existentes;

XIV - promover a educagdo ambiental como instrumento para sustentacdo das
politicas publicas, buscando a articulagdo com as demais politicas setoriais;

XV - incorporar as politicas setoriais o conceito de sustentabilidade ambiental;

XVI - constituir a Rede Ambiental Municipal através da implantacdo de ferramentas
para o gerenciamento das ag¢des ambientais do Municipio, potencializando sua abrangéncia e
seus resultados;

XVII - compatibilizar a protecdo ambiental com o desenvolvimento econbémico e a

qualidade de vida da populagéo.

Art. 55. Os instrumentos de gestao ambiental do Municipio sdo aqueles previstos nas

legislagbes federal, estadual e municipal de acordo com as peculiaridades locais.

Secaolll

Do Plano Municipal Ambiental

Art. 56. O Plano Municipal Ambiental devera ser elaborado pela Unidade de Gestao
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente no prazo de 18 (dezoito) meses da data da publicagéo
desta Lei, e estabelecera as diretrizes para a atuagao do governo municipal orientadas para o
alcance dos seguintes objetivos:

| - promover a arborizagéo urbana;

Il - implementar a gestdo de mananciais e de bacias hidrograficas;

Il - buscar a conservacao e recuperagcao de remanescentes florestais da Mata
Atlantica e do Cerrado;

IV - prevenir e combater incéndios florestais;

V - avaliar periodicamente o Plano de Manejo da Reserva Bioldégica Municipal da

Serra do Japi, criada pela Lei n° 3.672, de 10 de janeiro de 1991, com alteracdes posteriores;
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VI - articular com Municipios e 6rgaos estaduais visando a criacdo de Corredores
Ecoldgicos para interligar areas de conservacéo e ilhas de habitat e a elaboragdo de um plano

regional de preservagao da Serra do Japi.

Secaol lll

Do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas Verdes

Art. 57. O Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres é constituido
pelo conjunto de areas publicas e privadas ndo ocupadas por edificagdes cobertas, que cumprem
funcdo ecoldgica, social, paisagistica, produtiva ou de infraestrutura urbana, e podem se
enquadrar nas diversas categorias protegidas pela legislacdo ambiental e diferentes tipologias de

parques, ou prestar relevantes fungdes ambientais, ecoldgicas, urbanas e sociais.

Art. 58. Sdo componentes do Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e

Espacos Livres:

| - Unidades de Conservagcdo que compdem o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacgao;

- areas que apresentem remanescentes de vegetacdo de Cerrado e de Mata
Atlantica, além dos ja demarcados no Mapa 4 do Anexo | desta Lei;

1" - APPs inseridas em imdveis publicos ou privados;

Vv - areas de Reserva Legal nas propriedades rurais;

V - parques urbanos;

VI - parques lineares da rede hidrica;

VII - espacos livres de logradouros publicos, incluindo pracgas, vias, ciclovias,
escadarias;

VI - espacos livres e areas verdes de instituicbes e servigcos, publicos ou

privados, de educagdo, saude, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte,

comunicagao e segurancga;

IX - espacos livres e areas verdes originarias de parcelamento do solo;
X- cemitérios;

Xl - clubes de campo;

XII - clubes esportivos sociais;

XII - sitios, chacaras e propriedades agricolas;
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XV - faixa de 100 (cem) metros medida em proje¢cdo horizontal ao redor das

represas de abastecimento publico de agua.

Art. 59. Sao objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espacos Livres e Areas
Verdes:

| - formacgao de corredores ecoldgicos na escala municipal e regional;

Il - conservacéo das areas prestadoras de servigcos ambientais;

Il - protecao e recuperacgao dos remanescentes de vegetagao natural;

IV - qualificacado das areas livres publicas;

V - incentivo a conservacao das areas verdes de propriedade particular;

VI - protecdo das éareas livres, verdes e pragas que qualificam a paisagem em que se

inserem bens culturais protegidos por legislagao propria.

Art. 60. Sao diretrizes relativas ao Sistema de Areas Protegidas, Espagos Livres e
Areas Verdes do Municipio:

| - tratar adequadamente a vegetagcdo enquanto elemento integrador na composigéo
da paisagem urbana;

Il - manter e ampliar a arborizacdo de ruas, promovendo interligagdes entre os
espacos livres e areas verdes de importancia ambiental local e regional;

Il - delimitar areas prioritarias, visando a criacdo de corredores ecologicos; de acordo
com o projeto “Biota Fapesp” e de acordo com o Plano Diretor de Recomposicao Florestal dos
Comités das Bacias dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai;

IV - criar instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores
publicos e privado para implantacdo e manutencéo de espacos livres e areas verdes;

V - recuperar espacos livres e areas verdes degradadas de importancia paisagistico-
ambiental;

VI - proteger e recuperar as APPs;

VII - promover agdes de recuperagdo ambiental e de ampliacdo de areas permeaveis
e vegetadas nas areas de fundos de vale e em cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

VIII - apoiar a regularizagao das areas de Reserva Legal nas propriedades rurais;

IX - incentivar e apoiar a criacdo de Reservas Particulares do Patrimbnio Natural -
RPPN municipal;

X - adotar mecanismos de compensagao ambiental para aquisicdo de imodveis

destinados a implantagao de areas verdes publicas e de ampliagdo das areas permeaveis;
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Xl - conservar areas permeaveis, com vegetacao significativa em imoveis urbanos e
rurais;

XII - apoiar e incentivar a agricultura urbana nos espagos livres;

XIII - renaturalizar e/ou recuperar margens de rios e corregos;

XIV - priorizar o uso de espécies nativas na arborizagao urbana;

XV - sistematizar e qualificar as areas livres publicas conformando uma rede bem
distribuida no territério, aumentando o bem estar da sociedade através da ampliacdo das areas de
uso social e da mobilidade ativa e da minimizagdo dos efeitos negativos da urbanizagao, como as
enchentes e alagamentos, a polui¢cdo do ar, o aumento de temperatura, entre outros;

XVI - proteger os espagos vazios intersticiais, ndo construidos, de modo a garantir a

fruicdo da paisagem, construida ou néo.

CAPITULO IV
DA POLITICA E DO SISTEMA DE SANEAMENTO BASICO

Art. 61. Considera-se saneamento o conjunto de acdes voltadas para saude publica e
protecdo ao meio ambiente, compreendendo:

| - o abastecimento de agua em quantidade suficiente para assegurar a higiene
adequada e o conforto e com qualidade compativel com os padrées de potabilidade;

Il - a coleta, o tratamento e a disposi¢gdo adequada dos esgotos sanitarios e dos
residuos solidos;

Il - a drenagem urbana das aguas pluviais;

IV - o controle de vetores transmissores e reservatorios de doencas.

Art. 62. Sao componentes do Sistema de Saneamento Basico:
| - Sistema de Abastecimento de Agua;

Il - Sistema de Esgotamento Sanitario;

[l - Sistema de Drenagem;

IV - Sistema de Gestao Integrada de Residuos Sdlidos e Limpeza Urbana.

Art. 63. S30 objetivos da Politica de Saneamento Basico:

| - promogao de acesso universal ao saneamento basico;

Il - garantia de oferta domiciliar de agua para consumo residencial e outros usos em
quantidade suficiente para atender as necessidades basicas e de qualidade compativel com os

padrdes de potabilidade;
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lll - escoamento das aguas pluviais em toda a area ocupada do Municipio, de modo a
propiciar a recarga dos aquiferos, a minimizacdo dos impactos nos recursos hidricos e a
seguranga e o conforto aos seus habitantes;

IV - recuperacao ambiental de cursos d’agua e fundos de vale;

V - ndo geragao, reducao, reutilizagao, reciclagem, tratamento dos residuos sélidos e

disposicao final ambientalmente adequada dos rejeitos.

Art. 64. S3o diretrizes da Politica de Saneamento Basico:

| - integrar as politicas, programas, projetos e agées governamentais relacionadas com
0 saneamento, como saude, recursos hidricos, desenvolvimento urbano e rural, habitagdo, uso e
ocupacao do solo;

Il - integrar os sistemas componentes da Politica, inclusive os de responsabilidade
privada;

lll - estabelecer acbes preventivas para a gestao dos recursos hidricos, realizagado da
drenagem urbana, gestao integrada dos residuos solidos e conservacéo das areas de protecao e
recuperagao de mananciais;

IV - melhorar a gestao dos sistemas existentes;

V - definir pardmetros de qualidade de vida da populacdo a partir de indicadores
sanitarios, epidemioldgicos e ambientais que deverao nortear as acdes relativas ao saneamento;

VI - formular politica de controle de cargas difusas, particularmente daquela originada
do langamento de residuos sélidos e de esgotos clandestinos domésticos e industriais;

VIl - realizar processos participativos efetivos que envolvam representantes dos
diversos setores da sociedade civil para apoiar, aprimorar e monitorar a Politica de Saneamento
Basico;

VIII - articular o Plano Municipal de Saneamento ao Plano Municipal de Habitagdo de
Interesse Social e ao Plano Municipal de Desenvolvimento Rural;

IX - adotar politica tarifaria de forma que as despesas pela prestacao dos servigos de
esgotamento sanitario e distribuicdo de agua potavel sejam cobradas mediante a imposicdo de
tarifas e taxas diferenciadas, observados os aspectos técnicos, os custos, a destinagao social dos
servigos e o poder aquisitivo da populacao beneficiada;

X - avaliar a incorporacado das despesas com a fiscalizagcao e protecao das areas de

mananciais de abastecimento no custo de producao da agua distribuida.
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§ 1° A concessionaria dos servicos de abastecimento de agua podera remunerar as
propriedades situadas nas areas de mananciais que contribuem para a manutencido da

quantidade e da qualidade dos recursos hidricos do Municipio.

§ 2° Os critérios para a remuneracao prevista no § 1° serdo definidos por lei

especifica, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicacdo desta Lei.

Secéo |

Do Sistema de Abastecimento de Agua

Art. 65. So diretrizes especificas do Sistema de Abastecimento de Agua:
| - adotar uma politica permanente de conservagao da agua de abastecimento;
Il - adequar a expanséao da rede as diretrizes do zoneamento;

lll - articular a expansao da rede de abastecimento com as agdes de urbanizacao e
regularizagao fundiaria nos assentamentos precarios;

IV - definir e implantar estratégias e alternativas para o abastecimento de agua potavel

nos assentamentos urbanos isolados;

V - implementar a¢des permanentes de controle e estabelecer metas progressivas de
redugao de perdas de agua em todo o Municipio;

VI - implantar medidas voltadas a manutengdo e recuperagdo das aguas utilizadas

para abastecimento humano e atividade agricola;

VIl - manter e cadastrar as redes existentes.

Secaolll

Do Sistema de Esgotamento Sanitario

Art. 66. Sao diretrizes especificas do Sistema de Esgotamento Sanitario:

| - eliminar os langamentos de esgotos nos cursos d’agua e no sistema de drenagem e
de coleta de aguas pluviais, contribuindo para a recuperagao de rios, cérregos e represas;

Il - implementar a¢des de controle de vazamentos de esgotos nos emissarios;

Il - articular a expansao das redes de esgotamento sanitario as agdes de urbanizagao

e regularizacao fundiaria nos assentamentos precarios;
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IV - estabelecer metas progressivas de ampliagdo da rede de coleta de esgotos,
priorizando as obras em areas com maior concentragdo de populagdo, notadamente, nos bairros
de baixa renda;

V - complementar os sistemas existentes, inclusive com a implantagcdo de sistemas
alternativos em assentamentos isolados periféricos e na zona rural;

VI - manter e cadastrar em sistema georreferenciado as redes existentes.

Secao lll

Do Sistema de Drenagem

Art. 67. S3o diretrizes especificas do Sistema de Drenagem:

| - adotar as bacias hidrograficas como unidades territoriais de analise para
diagndstico, planejamento, monitoramento e elaboragao de projetos;

Il - disciplinar a ocupacédo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio,
preservando a vegetagao existente e visando a sua recuperacgao;

Il - adequar as regras de uso e ocupacao do solo ao regime fluvial nas varzeas;

IV - promover a articulagdo com instrumentos de planejamento e gestdo urbana e
projetos relacionados aos demais servigos de saneamento;

V - implementar a fiscalizagdo do uso do solo nas faixas sanitarias, varzeas e fundos
de vale e nas areas destinadas a futura construgao de reservatérios;

VI - definir mecanismos de fomento para usos do solo compativeis com areas de
interesse para drenagem, tais como parques lineares, area de recreacdo e lazer, hortas e
manutencao da vegetacao nativa;

VIl - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, 0
amortecimento de vazbes de cheia, a mobilidade de pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a
paisagem urbana e o uso para atividades de lazer;

VIII - adotar critérios urbanisticos e paisagisticos que possibilitem a integracao
harménica das infraestruturas com o meio ambiente urbano;

IX - promover a participagdo social da populagdo no planejamento, implantagdo e
operacao das agbes de drenagem e de manejo das aguas pluviais, em especial na minoragao das
inundagdes e alagamentos;

X - promover a participacdo da iniciativa privada na implementagdo das acodes

propostas, desde que compativel com o interesse publico.
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Secgao IV

Do Sistema de Gestao Integrada de Residuos Soélidos e Limpeza Urbana

Art. 68. Sao diretrizes especificas do Sistema de Gestdo Integrada de Residuos
Sdélidos e Limpeza Urbana:

| - seguir as diretrizes e determinacdes da Politica Nacional de Residuos Sdlidos,
instituida pela legislacao federal,

Il - garantir o direito de toda a populagdo, inclusive dos assentamentos n&o
urbanizados, a equidade na prestacéo dos servigos regulares de coleta de lixo;

Il - promover agdes que visem minorar a geragao de residuos;

IV - estimular a populagao, por meio da educacao, conscientizacao e informacao, para
a participacdo na minimizacao dos residuos, gestado e controle dos servicos;

V - garantir metas e procedimentos de reintrodugdo crescente no ciclo produtivo dos
residuos reciclaveis, tais como metais, papéis e plasticos, e a compostagem de residuos
organicos;

VI - promover a inclusdo socioeconémica dos catadores de material reciclavel e dar
subsidios a sua agao;

VIl - desenvolver alternativas para o tratamento de residuos que possibilitem a
geragao de energia;

VIl - assegurar a destinagdo adequada dos residuos solidos;

IX - buscar a sustentabilidade econémica das acbes de gestdo dos residuos no
ambiente urbano;

X - integrar a articulagao e cooperagao entre os Municipios da regido da Aglomeragéao
Urbana para o tratamento e a destinagao dos residuos sélidos;

Xl - eliminar a disposi¢ao inadequada de residuos;

XII - compartilhar a responsabilidade pds-consumo entre poder publico, iniciativa
privada e sociedade;

Xl - estimular o uso, o reuso e reciclagem de residuos em especial ao
reaproveitamento de residuos inertes da construgao civil,

XIV - garantir o direito da pessoa a ser informada, pelo produtor e pelo Poder Publico,
a respeito dos custos e do potencial de degradagdo ambiental dos produtos e servigos ofertados;

XV - estimular a gestdo compartilhada e o controle social do sistema de limpeza

publica;
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XVI - responsabilizar o prestador de servigco, produtor, importador ou comerciante
pelos danos ambientais causados pelos residuos solidos provenientes de sua atividade;

XVII - editar legislacado para regulamentacao do Plano de Saneamento Basico Setorial
para Limpeza Urbana e o Manejo de Residuos Sélidos;

XVIII - diminuir a distancia entre as fontes geradoras de residuos e os centros de
recepgao e tratamento, dividindo a Cidade por regides e envolvendo outros Municipios da regido
da Aglomeracgao Urbana de Jundiaf;

XIX - conscientizar, educar e informar a sociedade sobre o descarte correto de
equipamentos eletroeletrbnicos e eletroportateis;

XX - fomentar uma politica para coleta, tratamento e reciclagem dos residuos
eletroeletronicos e eletroportateis;

XXl - buscar parcerias publico privadas para promover a coleta, tratamento e

reciclagem de residuos eletroeletronicos e eletroportateis.

CAPITULO V
DA POLITICA E DO SISTEMA DE MOBILIDADE

Art. 69. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagdo e integragdo dos
componentes estruturadores da mobilidade, modos de transporte, servicos, equipamentos,
infraestruturas e instala¢des operacionais, de forma a assegurar ampla mobilidade as pessoas e
transporte de cargas pelo territério, bem como a qualidade dos servigos, a seguranca e a protegéo
a saude de todos os usuarios e a melhor relagédo custo-beneficio social e ambiental.

Paragrafo unico. O sistema de mobilidade urbana sera definido no Plano Municipal de
Mobilidade, a ser elaborado no prazo maximo de 18 (dezoito) meses, a partir da publicagéo desta
Lei.

Art. 70. S3o objetivos da Politica de Mobilidade:

I - melhoria das condigbes de mobilidade da populacéo, com conforto, seguranca e
modicidade, garantindo a acessibilidade plena as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
em todo o sistema de circulagao de pedestres;

Il - garantia de prioridade para a acessibilidade, circulagdo de pedestres e ciclistas,
pessoas com necessidades especiais e mobilidade reduzida sobre o transporte motorizado,
exceto nas vias de desenvolvimento regional,

Il - aumento da participagdo do transporte publico coletivo e ndo motorizado na

divisdo modal;

42



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

IV - garantia de prioridade do transporte coletivo sobre o individual;

V - estimulo a substituicido gradual da frota de veiculos, especialmente aqueles
utilizados no transporte coletivo, por novos menos poluentes ou movidos por fontes de energias
limpas e renovaveis;

VI - promogéo da integragdo do sistema de transporte coletivo municipal com os outros
modais;

VIl - estimulo aos deslocamentos de curta distancia e mais rapidos;

VIII - melhoria das condi¢des de mobilidade na zona rural, com sistema cicloviario e
ciclavel rural, adequando sempre que possivel as condicdes de acessibilidade de pedestres;

IX - implantacdo de suportes para transporte de bicicletas em pontos de
estacionamento e aluguel de bicicletas proximos dos terminais de énibus;

X - melhoria das condi¢des de circulagdo das cargas no Municipio, com definicdo de
horarios e caracterizagdo de veiculos e tipos de carga;

Xl - inclusdo de questbes de logistica empresarial no sistema de mobilidade,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, com vistas ao desenvolvimento
econdmico e social,

XIl - inser¢cdo de pressupostos de sustentabilidade ambiental na elaboragdo de
estudos, planejamento e projetos da rede de mobilidade;

Xl - desenvolvimento de programas especificos referentes a educagdo para a
mobilidade, estabelecendo parcerias publicas e privadas para efetivar as agbdes educativas
propostas;

XIV - articulagao com as diferentes politicas e agdes de mobilidade urbana e com os
orgaos técnicos das esferas federal e estadual;

XV - articulacao do Sistema de Mobilidade Urbana Municipal com o Regional e o

Estadual, existente e planejado.

Art. 71. Sao diretrizes para programas, agoes e investimentos, publicos e privados, no
Sistema de Mobilidade:

| - priorizar os modos de transporte ndo motorizados e o transporte publico coletivo em
relacdo aos meios individuais motorizados;

Il - promover a integragao dos sistemas de transporte coletivo, viario, cicloviario e de
circulacdo de pedestres, contemplando a acessibilidade universal e propiciando conforto,

seguranca e facilidade nos deslocamentos;
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Il - incentivar o uso de bicicletas como meio de transporte urbano, por meio de agdes
como a criacdo de uma rede estrutural cicloviaria e ciclavel, a implantagdo de suportes para
transporte de bicicletas em 6nibus urbanos circulares, assim como pontos de estacionamento e
aluguel de bicicletas nos terminais de énibus;

IV - elaborar e implantar um Plano de Calgadas, buscando a melhoria da mobilidade
ativa por meio de agbes como a ampliagdo da dimens&o de calgcadas, passeios e espagos de
convivéncia, a implantacado de corrimdos em éareas de consideravel dificuldade de acesso para
pessoas com mobilidade reduzida; a integracdo de obras de pavimentagdo e recapeamento das
vias com a adequacao das calgadas;

V - consolidar e ampliar areas de uso preferencial de pedestres;

VI - aumentar a eficiéncia das vias estruturais, buscando aliviar o trafego intenso nas
vias de concentracao, de indugao e de protecao de bairro;

VII - incentivar a utilizagdo de veiculos movidos com fontes de energias renovaveis ou
combustiveis menos poluentes;

VIII - induzir uma politica para qualificar o aeroporto € a ferrovia situados no Municipio,
que se consubstancie num Plano Aeroportuario e Ferroportuario Regional, buscando integragéo
com o transporte coletivo local;

IX - promover ampla participagdo de setores da sociedade civil em todas as fases do

planejamento e gestdo da mobilidade urbana.

Art. 72. Sao componentes do Sistema de Mobilidade:
| - Sistema de circulagcado de pedestres;

[l - Sistema viario, cicloviario e ciclavel rural;

Il - Sistema de transporte coletivo publico;

IV - Sistema de transporte coletivo privado;

V - Sistema de logistica e transporte de carga.

Secéo |

Do Sistema de Circulagao de Pedestres

Art. 73. O Sistema de Circulagdo de Pedestres é definido como o conjunto de vias e

estruturas fisicas destinadas a circulagéo de pedestres, sendo composto por:
| - calgadas;

Il - vias de pedestres (calcaddes);
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Il - faixas de pedestres e lombofaixas;

IV - transposicdes e passarelas;

V - sinalizag&o especifica.

Paragrafo unico. O Sistema de Circulacdo de Pedestres visa garantir os
deslocamentos das pessoas pela cidade por meio da mobilidade a pé, devendo ser continuo,
acessivel, seguro, confortavel, e ter conectividade com o sistema de transporte publico coletivo

para viabilizar o acesso dos cidadaos a toda a infraestrutura urbana.

Secaolll

Do Sistema Viario, Cicloviario e Ciclavel Rural

Art. 74. O Sistema Viario, Cicloviario e o Ciclavel Rural é definido como o conjunto de
vias e estruturas fisicas destinadas a circulagao veiculos motorizados, bicicletas e outros modos
de transporte ndo motorizado, sendo composto por:

| - vias destinadas ao transito de veiculos motorizados e de pedestres, podendo incluir
ciclovias e/ou ciclofaixas;

Il - ciclovias: via ou parte da via destinadas exclusivamente a circulagao de bicicletas e
totalmente segregada da circulagcéo de veiculos automotores;

lll - ciclofaixas: constituidas faixa da via destinada exclusivamente a circulagcao de
bicicletas e veiculos ndo motorizados;

IV - ciclorrotas: vias sinalizadas indicando os melhores caminhos para se trafegar de
bicicleta, podendo passar por trechos com infraestrutura cicloviaria ou nao;

V - vias acalmadas: vias onde a velocidade maxima permitida € de 30 km/h,
possibilitando o compartilhamento do espago de circulagéo por bicicletas e veiculos automotores;

VI - estradas parque;

VIl - transposigdes e passarelas;

VIII - sinalizacao especifica;

IX - bicicletarios e paraciclos.

§ 1° Os eixos prioritarios para implantacao de infraestrutura cicloviaria estao
demarcados no Mapa 8 do Anexo | desta Lei.

§ 2° Ciclorrotas poderao ser implantadas em quaisquer vias, baseadas em estudos e
demandas de ciclistas, independente da classificagdo viaria, e possuirdo sinalizacdo e
regramentos especificos, enfatizando a prioridade prevista na Lei Federal n°® 9.503, de 23 de

setembro de 1997, para todas as vias urbanas.
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Art. 75. As estradas parque sao destinadas a preservacdo das caracteristicas
ambientais do territério onde estao inseridas e a assegurar o controle da circulagao de veiculos,
de acordo com o potencial e caracteristica de cada regiao.

Paragrafo  unico. As
estradas parque serao objeto de projetos especificos, elaborados ou coordenados pela UGPUMA

e pelo Grupo Técnico de Mobilidade.

Secaol lll

Do Sistema de Transporte Coletivo

Art. 76. Sao diretrizes referentes ao Sistema de Transporte Coletivo:

| - articular todos os meios de transporte que operam no Municipio em uma rede unica,
integrada fisica e operacionalmente;

Il - ordenar o sistema viario, por meio de mecanismos de engenharia, legislacdo e
capacitagcdo da malha viaria, priorizando a circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte
individual e a protecédo dos cidadaos e do meio ambiente natural;

Il - adotar tecnologias apropriadas de baixa, média e alta capacidade, de acordo com
as necessidades de cada demanda;

IV - promover a atratividade do uso do transporte coletivo por meio da exceléncia nos
padroes de qualidade, oferecendo deslocamentos rapidos, seguros, confortaveis e custos
compativeis;

V - estabelecer politicas tarifarias diversas que beneficiem os usuarios do sistema de
transporte coletivo, principalmente para aqueles que utilizam o sistema mais de uma vez ao dia;

VI - racionalizar o sistema de transporte, incluindo o gerenciamento e controle de
operagao;

VIl - possibilitar a participacdo da iniciativa privada, sob a forma de investimento ou
concessao de servigo publico, na operagao e na implantagao de infraestrutura do sistema;

VIII - promover e possibilitar as pessoas com deficiéncias, com dificuldades de
locomocgao e idosas as condi¢des adequadas e seguras de acessibilidade autbnoma aos meios de
transporte urbano;

IX - elevar o patamar tecnoldégico e melhorar os desempenhos técnicos e operacionais

do sistema de transporte publico coletivo;
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X - adequar a oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos
indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupagao do solo, contribuindo, em especial, para
a requalificagdo dos espacos urbanos e fortalecimento de centros de bairros;

Xl - aumentar a confiabilidade, conforto, seguranca e qualidade dos veiculos
empregados no sistema de transporte coletivo;

Xl - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte com o incentivo das
tecnologias de menor impacto ambiental; incentivar a renovagdo ou adaptagdo da frota do
transporte publico e privado urbano, visando reduzir as emissdes de gases de efeito estufa e a
poluicdo sonora, e a redugédo de gastos com combustiveis com a utilizagdo de veiculos movidos
com fontes de energias renovaveis ou combustiveis menos poluentes, tais como gas natural
veicular, hibridos ou energia elétrica;

XIII' - substituir gradualmente os veiculos por novos, movidos por energia limpa e
renovavel;

XIV - articular e adequar o mobiliario urbano existente a rede de transporte publico

coletivo.

Secgéao IV

Do Sistema de Logistica e Transporte de Cargas

Art. 77. Sao diretrizes referentes ao Sistema de Logistica e Transporte de Cargas:

| - promover o controle, monitoramento e fiscalizacdo, diretamente ou em conjunto
com orgaos da esfera estadual ou federal, da circulagdo de cargas perigosas e dos indices de
poluicdo atmosférica e sonora nas vias do Municipio;

Il - ordenar o trafego de cargas perigosas e superdimensionadas, implantando horarios
especificos de circulagao;

Il - promover a integragdo do sistema de transporte de cargas rodoviarias aos
terminais de grande porte, compatibilizando-o com a racionalizagado das atividades de carga e
descarga no Municipio;

IV - estruturar medidas reguladoras para o uso de veiculos de propulsdo humana e
tracao animal;

V- aprimorar o sistema de logistica e cargas, de modo a aumentar a sua

eficiéncia, reduzindo custos e tempos de deslocamento.
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Secédo V

Do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel - DOTS

Art. 78. Entende-se por Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel —
DOTS - a estratégia de planejamento que integra o uso do solo & mobilidade urbana, com o
objetivo de promover a transformacao urbana junto aos eixos de transporte.

Paragrafo unico. O DOTS prevé a garantia de acesso ao transporte, aos servigos

urbanos, aos espacos de lazer e de convivéncia e as oportunidades oferecidas no Municipio.

Art. 79. O DOTS é composto por 8 (oito) elementos necessarios para promover um
desenvolvimento urbano mais sustentavel, quais sejam:

| - densidades adequadas para intensificar o adensamento e o uso do solo ao longo
dos eixos de transporte coletivo;

Il - uso misto do solo para combater a ociosidade do uso do solo em areas com
oferta de transporte coletivo e promover a criacdo de policentralidades;

1" - diversidade de renda para diversificar o padrao de moradia na mesma area;

Vv - centralidades e fachadas ativas para integrar o espago privado ao espago
publico em favor do pedestre;

V - espacgos publicos e infraestrutura verde para promover espagos publicos de
permanéncia e areas verdes estratégicas;

VI - gestdo do uso do automodvel para desestimular a utilizacdo do automével;

VII - transporte coletivo de qualidade para articular e conectar os equipamentos
sociais a rede do transporte coletivo;

VI - transporte ativo priorizado para fomentar espagos de suporte ao transporte
cicloviario.

Paragrafo unico. O DOTS sera adotado como referéncia para elaboragao de Planos
de Bairros, Planos Urbanisticos das ZEIS, emissao de Diretrizes Urbanisticas e analise de Estudo

de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO VI
DA POLITICA URBANA E INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 80. Os instrumentos de politica urbana integram as estratégias para o

ordenamento territorial e seréo utilizados para a realizacdo dos objetivos deste Plano Diretor.
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Paragrafo unico. As intervengdes no territério municipal poderao conjugar a utilizagao
de dois ou mais instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental com a finalidade de atingir os

objetivos do processo de urbanizagao.

Art. 81. S3o0 instrumentos de Politica Urbana previstos nesta Lei:
| - parcelamento, edificagao e utilizagdo compulsoria;

Il - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no tempo;
Il - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV - consodrcio imobiliario;

V - direito de preempcao;

VI - outorga onerosa do direito de construir;

VII - transferéncia do direito de construir;

VIII - operacdo urbana consorciada;

IX - direito de superficie;

X - arrecadacéo de imével abandonado;

XI - estudo de impacto de vizinhanga;

XlI - estudo de impacto de transito.

Secéo |

Dos imoéveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados

Art. 82. S3o considerados imoéveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados, nos
termos deste Plano Diretor, somente aqueles com acesso a infraestrutura basica, assim definida
pela legislacao federal de parcelamento do solo e abrangidas pelas situagcbées previstas nos
paragrafos abaixo.

§ 1° Séo considerados imoveis nao edificados as glebas, os lotes, ou os lotes
contiguos de um mesmo proprietario cujas areas somadas possuam coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero) e perfagcam area igual ou superior a:

| - 3.000m? (trés mil metros quadrados), quando localizados na Zona de Reabilitagao
Central, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse Social 2;

Il - 5.000m? (cinco mil metros quadrados), quando localizados na Zona de Qualificagédo
dos Bairros e na Zona de Preservacéo dos Bairros.

§ 2° Sao considerados imoveis subutilizados as glebas, os lotes, ou os lotes contiguos

de um mesmo proprietario, com coeficiente de aproveitamento utilizado inferior a 10% (dez por
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cento) do previsto para a respectiva zona de uso do solo, e cujas areas somadas perfagcam area
igual ou superior a:

| - 3.000m? (trés mil metros quadrados), quando localizados na Zona de Reabilitagdo
Central, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse Social 2;

[l - 5.000m? (cinco mil metros quadrados), quando localizados na Zona de Qualificagcao
dos Bairros e na Zona de Preservacéo dos Bairros.

§ 3° Considera-se imével urbano ndo utilizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos imdveis
integrantes de massa falida, demandas judiciais ou disponibilizagdo no mercado para alienagéo a

precos compativeis com aqueles praticados pelo mercado imobiliario.

Art. 83. Os imoéveis que nao podem ser classificados como n&o edificados,
subutilizados ou ndo utilizados sdo aqueles que:

| - possuem atividades que nado necessitam de edificagcbes, bem como dos lotes
situados na Zona de Reabilitacdo Central e na Zona de Desenvolvimento Urbano utilizados
somente como estacionamentos;

Il - fazem parte do sistema de espacos livres e areas verdes;

[l - integram o Inventario de Protecdo do Patrimonio Artistico e Cultural - IPPAC;

IV - tém seu uso comprometido por ser coberto por remanescente florestal nativo,
como os demarcados no Mapa 4 do Anexo | desta Lei;

V - ndo podem ser aproveitados em fung¢do de disputa judicial que impega o
cumprimento da obrigacao pela simples conduta do proprietario;

VI - desenvolvem atividades agricolas dentro do perimetro urbano em pequenas
propriedades, desde que considerados produtivos de acordo com os critérios estabelecidos pela

Unidade de Gestao de Agronegécio, Abastecimento e Turismo - UGAAT.

Secaol ll

Do parcelamento, edificagao e utilizagado compulséria

Art. 84. Os imdveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados estdo sujeitos ao
parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulséria.
§ 1° O Municipio devera notificar os proprietarios dos iméveis nao edificados,

subutilizados ou nao utilizados, que terao o prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento
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da notificagao, para protocolar junto ao(s) 6rgao(s) competente(s) um pedido de aprovacao e
execugao de projeto de parcelamento ou edificacdo daqueles iméveis.

§ 2° Os proprietarios de iméveis ndo edificados, subutilizados ou nao utilizados
notificados nos termos do § 1° deste artigo deverao iniciar a execugéo do projeto de parcelamento
ou edificacao desses imdveis no prazo maximo de 2 (dois) anos, a contar da expedi¢ao do alvara
de execugédo do projeto.

§ 3° Os proprietarios de iméveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados terao
prazo de até 5 (cinco) anos, a contar da expedi¢cao do alvara de execugao do projeto mencionado
no § 2° deste artigo, para concluir as obras licenciadas.

§ 4° A transmissdo do imdvel ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado posterior a
data da notificagdo prevista no § 1° deste artigo transfere as obrigagdes relativas ao
parcelamento, utilizacao e edificagdo compulsoéria sem interrupgcao de quaisquer prazos.

§ 5° Os imoveis referidos no caput deverdo atender os parametros de parcelamento,

uso e ocupacao do solo definidos nesta Lei.

Art. 85. A notificagdo prevista no § 1° do art. 84 desta Lei sera feita por:

| - funcionario de 6rgdo competente do Municipio ao proprietario do imovel nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administrativa;

Il - carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for residente ou
tiver sua sede fora do territério do Municipio;

lll - edital, quando as tentativas de notificacdo nas formas previstas nos incisos
anteriores forem frustradas.

§ 1° A notificacdo a que se refere o caput deste artigo devera ser averbada pelo
Municipio na matricula do imével ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, no Cartério de
Registro de Imdveis.

§ 2° Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finalizagdo das obras de
parcelamento ou edificagcdo do imével ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado, cabera ao
Municipio cancelar a averbagdo mencionada no paragrafo anterior.

§ 3° Constara expressamente no cadastro imobiliario, no GeodJundiai e no carné do
IPTU dos imoveis considerados nao edificados, subutilizados ou nao utilizados a informacao

referente a aplicagdo do parcelamento, edificacéo e utilizagao compulsoéria.
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Secaol lll

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 86. Os proprietarios dos imoéveis nao edificados, subutilizados ou nao utilizados
que ndo cumprirem as obrigagdes relativas ao parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulséria
nos prazos estipulados, conforme o caso, deverdo arcar com aliquotas progressivas de IPTU,
majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até atingir a aliquota maxima
de 15% (quinze por cento).

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano devera ser o dobro do valor da
aliquota aplicada no ano anterior.

§ 2°. Na hipétese de a aliquota superar 15% (quinze por cento) pela progressividade
mencionada no § 1° deste artigo, antes do prazo de 5 (cinco) anos, sera mantida a aliquota
maxima até que se cumpra as obrigagdes de parcelar, edificar, utilizar o imével nao edificado,
subutilizado ou nédo utilizado, conforme o caso, ou até que ocorra sua desapropriagao pelo

Municipio.

Art. 87. E vedada a concess3o de isengdes, anistias, incentivos ou outros beneficios
fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo.

§ 1° Quando os proprietarios de imdveis ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados receberem a notificagdo prevista nesta Lei relativa ao parcelamento, edificacdo e
utilizagdo compulséria, conforme o caso, serdo suspensas quaisquer isengdes prévias relativas a
cobranca de IPTU incidentes nesses imoveis.

§ 2° Uma vez comprovado o cumprimento das obrigagdes relativas ao parcelamento,
edificagdo e utilizagdo compulséria do imével ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado,
conforme o caso, a cobranga do IPTU no exercicio seguinte sera feita segundo as aliquotas

vigentes no ano anterior ao inicio da progressividade mencionada nesta Lei.

Art. 88. Cabe ao proprietario dos imoéveis ndo edificados, subutilizados ou néo
utilizados comunicar ao Municipio a data de ocupag¢ao dos imdveis que tenham sido edificados e
passaram a ser utilizados ou a data de inicio das obras em imdveis parcelados ou que receberam

empreendimentos de grande porte, conforme o caso.
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Art. 89. Lei Complementar a ser elaborada pela Unidade de Gestao de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente e pela Unidade de Gestdo de Governo e Finangas disciplinara os

procedimentos para a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo.

Secgéao IV

Da desapropriagdao com pagamento em titulos da divida publica

Art. 90. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no
tempo sem que os proprietarios de imdveis néo edificados, subutilizados e nao utilizados tenham
cumprido as obrigacdes de parcelamento, edificacado e utilizagdo compulséria, conforme o caso, o
Municipio podera desapropriar esses imdveis com pagamento em titulos da divida publica,
previamente aprovados pelo Senado Federal.

Paragrafo unico. Os titulos da divida publica mencionados no caput deste artigo
deverdo ser resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagcdes anuais, iguais e

sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais.

Art. 91. Uma vez concluido o processo de desapropriacdo do imével nao edificado,
subutilizado ou n&o utilizado com pagamentos em titulos da divida publica, o Municipio devera
determinar sua destinagdo urbanistica em consonancia com os objetivos deste Plano Diretor,
diretamente ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se o procedimento
licitatorio e a legislagao relacionada a concessao de uso de bens publicos.

§ 1° Os adquirentes ou concessionarios dos iméveis nao edificados, subutilizados ou
nao utilizados desapropriados pelo Municipio com pagamentos em titulos da divida publica
deveréo parcelar, edificar e utilizar esses imdveis, conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) anos,
contados da data da aquisi¢do ou da concesséo.

§ 2° Caso nao seja cumprido o prazo previsto no § 1° deste artigo pelo adquirente,

sera retomada a aplicacéo do IPTU progressivo sobre o imovel.

Secido V

Da divulgagao de dados sobre iméveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados

Art. 92. O Municipio devera notificar os proprietarios de iméveis nao edificados,

subutilizados ou ndo utilizados sujeitos ao parcelamento ou edificagdo compulsoria.
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§ 1° O Municipio devera divulgar a lista de iméveis n&o edificados, subutilizados e néo
utilizados cujos proprietarios foram notificados em relagéo as obrigacoes ligadas ao parcelamento

ou edificagdo compulsdria, conforme o caso.

§ 2° A lista de imdveis nao edificados, subutilizados e ndo utilizados mencionada no

§ 1° devera ter, no minimo:
| - nimero da inscricao imobiliaria com dados do setor, quadra e lote do imoével;
Il - endereco completo do imovel;
Il - data da notificacéo prevista no §1° do art. 84 desta Lei;

IV - data de inicio a partir da qual se deve contar os prazos relativos as obriga¢des de

parcelamento, edificagcdo e utilizagdo compulséria, conforme o caso.

§ 3° Caso o imdével ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado inserido na lista
mencionada no § 1° deste artigo esteja sujeito a aplicagdo do IPTU progressivo no tempo, esta

lista devera conter também:
| - data e percentual do primeiro aumento no valor da aliquota;
Il - percentual das aliquotas majoradas subsequentes a inicialmente aplicadas.

§ 4° Caso o imodvel ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado inserido na lista
mencionada no § 1° deste artigo esteja sujeito a desapropriagcdo com pagamentos em titulos da

divida publica, esta lista devera conter também:

| - data de publicagdo do decreto de declaragao de utilidade publica do imével nao

edificado, subutilizado ou n&o utilizado com pagamento em titulos da divida publica;
Il - data da propositura da acao de desapropriagao, se o caso;

lll - data da efetiva imissdao na posse do imdével ndo edificado ou subutilizado

desapropriado, se o0 caso;
IV - destinacédo do imovel ndo edificado, subutilizado ou nao utilizado desapropriado.

§ 5° A lista mencionada no § 1° deste artigo devera ter seus dados e informagdes

permanentemente atualizados e incluidos no SIIM.

Secgao VI

Do consoércio imobiliario

Art. 93. O Municipio podera facultar ao proprietario do imovel sujeito ao parcelamento,

edificagdo e utilizagdo compulséria e a requerimento deste o estabelecimento de consoércio
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imobiliario para fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento do imével, independentemente
da notificagao prevista no §1° do art. 84 desta Lei.

§ 1° Para a realizagao do consaorcio imobiliario, o imoével nao edificado, subutilizado ou
nao utilizado devera ser transferido ao Municipio.

§ 2° O Municipio estabelecera o valor de referéncia com base na média de 03 (trés)
avaliagdes imobiliarias, observados os requisitos estabelecidos no art. 94 desta Lei.

§ 3° O contrato de formalizagdo do consoércio imobilidrio entre o Municipio e os
proprietarios devera conter o valor de referéncia do imével nao edificado, subutilizado ou nao
utilizado a partir do qual sera realizado o consércio.

§ 4° O proprietario que transferir o imével nao edificado, subutilizado ou nao utilizado
para a realizacdo do consorcio imobiliario recebera, como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor de referéncia

mencionado no § 2° deste artigo.

Art. 94. O valor de referéncia para o pagamento do imével ndo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado a partir do qual sera realizado o consorcio imobiliario devera excluir do seu
calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios, bem como eventuais
custos de recuperacao da area em razao da existéncia de passivos ambientais.

§ 1° O Municipio devera proceder ao aproveitamento adequado das unidades
imobiliarias que lhe cabem, resultantes do consércio imobiliario, no prazo maximo de 5 (cinco)
anos, contados a partir da sua incorporagao ao patrimdnio publico.

§ 2° A proposta de consorcio imobiliario ndo suspende os prazos relativos ao
parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulséria de iméveis nao edificados, subutilizados ou néo
utilizados.

§ 3° A formalizacdo do contrato de consércio imobiliario suspende os prazos relativos
ao parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulséria de iméveis nao edificados, subutilizados ou

nao utilizados.
Art. 95. Formalizado o contrato de consoércio imobiliario e havendo a aplicacdo do

IPTU progressivo, sera reestabelecida a aliquota vigente no exercicio anterior ao inicio da

progressividade mencionada no art. 86 desta Lei.
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Secgao VIl

Do direito de preempg¢ao

Art. 96. O Municipio podera exercer o direito de preempgao para aquisicao de iméveis
urbanos objeto de alienagcdo onerosa localizados na Macrozona Urbana, com o propdsito de

contribuir para a efetivacdo dos principios e realizagao dos objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. O direito de preempcao sera exercido sempre que o Municipio

necessitar de areas para:
| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - regularizagao fundiaria;
[l - constituicao de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagao de espagos publicos, livres, areas verdes e espacos de cultura e de lazer;
VII - instituicdo de unidades de conservagao;

VIII - preservacao, conservagao e recuperagao de areas de interesse ambiental, em
especial as situadas na faixa de 100 (cem) metros ao redor das represas de abastecimento

publico, a fim de assegurar a protegdo de suas margens;

IX - protecdo, recuperacdo e criagdo de areas de interesse histérico, cultural e

paisagistico.

Art. 97. O direito de preempgao sera exercido em todos os imoveis classificados como
ZEIS 2 e nas demais areas indicadas no Mapa 7 do Anexo | desta Lei, cujo interesse devera ser

informado aos cartorios de registro de imével do Municipio.

§ 1° Lei municipal podera definir outros imdveis ou areas que estardo sujeitas ao

direito de preempcéo, observado este Plano Diretor e ouvido o CMPT.

§ 2° O Municipio podera renunciar ao direito de preempgéo, desde que devidamente
fundamentado e ouvido o CMPT, por meio da expedi¢ao de resolugcdao da UGPUMA publicada na

Imprensa Oficial do Municipio.
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Art. 98. O Municipio tera preferéncia na aquisicdo de imdveis sujeitos ao direito de
preempgao pelo prazo de 5 (cinco) anos contado a partir da publicacdo desta Lei e podera ser
renovado, por lei, a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 1° Quando houver terceiros interessados na compra do imovel sujeito ao direito de
preempgao o proprietario desse imével devera encaminhar comunicado para o érgao competente
do Municipio informando a intencdo de aliena-lo onerosamente.

§ 2° Ouvido o CMPT o Municipio podera decidir pela renancia ou ndo ao direito de
preempgdo a partir do comunicado do proprietario; ou exigir a apresentagdo dos documentos

descritos no artigo 99 para sua avaliagdo antes da deciséo.

Art. 99. A declaracao de intengédo de venda do imével sujeito ao direito de preempgéo
devera ser apresentada ao 6rgao competente do Municipio com os seguintes documentos, sem
prejuizo de outros exigidos em legislacéo especifica:

| - contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisi¢ao do imovel no qual devera constar preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario do imével para recebimento de notificacdes;

1l - certiddo atualizada da matricula do imével;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, informando se
incidem ou ndo quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria

ou pessoal persecutoria.

Art. 100. Recebidos os documentos mencionados no artigo 99, o Municipio devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisicao do imovel.

§ 1° A manifestagao de interesse do Municipio na aquisicao do imével devera conter a
destinacao futura do bem a ser adquirido.

§ 2° O Municipio devera publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagéo, edital de aviso da declaragdo de intencéo de venda recebida e da
intencdo de aquisicdo do imoével nas condicbes do contrato preliminar ou da proposta de compra

apresentada pelo terceiro, desde que compativel com as condi¢des reais de mercado.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestacdo do Municipio, é facultado ao
proprietario do imovel sujeito ao direito de preempcdo alienar onerosamente o imével ao
proponente interessado nas condi¢gbes do contrato preliminar ou da proposta de compra antes

mencionados, sem prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia diante de outras
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propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do direito de
preempcao.

§ 4° Concretizada a venda do imével sujeito ao direito de preempgao a terceiro, o
proprietario que alienou esse imovel deve entregar ao érgdo competente do Municipio copia do
instrumento de alienacao e da matricula atualizada do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias
contados da data de alienagdo, sob pena de pagamento de multa em valor equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) do valor total da alienagéo, assegurado o contraditério.

§ 5° Concretizada a venda do imével a terceiro em descumprimento ao direito de

preempcao, o Municipio promovera as medidas cabiveis para:

| - anular a comercializagdo do imovel efetuada em condigdes diversas do contrato

preliminar ou da proposta de compra apresentados;

Il - imitir-se na posse do imovel sujeito ao direito de preempgdo que tenha sido
alienado a terceiro apesar da manifestacdo de interesse do Municipio em exercer o direito de
preferéncia.

§ 6° Em caso de anulacdo da venda do imével sujeito ao direito de preempcgéao, o
Municipio podera adquiri-lo pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado no
contrato preliminar apresentado, se este for inferior aquele.

§ 7° Outras sangdes relativas ao descumprimento do direito de preempgao poderao

ser estabelecidas em lei especifica.

Art. 101. O Municipio devera divulgar na Imprensa Oficial ou jornal de grande
circulagao a lista de todos os iméveis adquiridos por meio do direito de preempgao, informando no
minimo:

| - nimero da inscrigao imobiliaria com dados do setor, quadra, lote do imével;

Il - endereco completo do imovel,

Il - pregco do imdvel sujeito ao direito de preempgéo previsto no contrato preliminar
apresentado pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imoével, caso o proprietario desse imovel

tenha encaminhado declaragao de intengao de venda ao 6rgdo competente do Municipio;

IV - destinacdo do imével sujeito ao direito de preempcgao, caso o Municipio tenha

manifestado interesse na aquisi¢do desse imovel;
V - preco pago pelo imovel sujeito ao direito de preempgao adquirido pelo Municipio;
VI - preco de aquisi¢do, pelo Municipio, do imével sujeito ao direito de preempgao cuja

venda a terceiros tenha sido anulada.
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Art. 102. O Municipio podera averbar a incidéncia do direito de preempcédo nas

matriculas dos imoveis sujeitos a essa incidéncia.

Paragrafo unico. Constara expressamente no cadastro imobiliario, no SIIM e no carné

do IPTU dos iméveis sobre os quais incide o direito de preempgao.

Secao VIl

Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 103. O Municipio podera outorgar onerosamente, mediante contrapartida
financeira a ser paga pelos beneficiarios, o direito de construir com base no potencial construtivo

adicional definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico.

§ 1° Os empreendimentos imobiliarios que estardo sujeitos a outorga onerosa do

direito de construir deverdo se localizar na Macrozona Urbana.

§ 2° O potencial construtivo adicional sera calculado pela diferenca entre a area de
construcao correspondente ao coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto, limitado ao

coeficiente maximo permitido no local, e a area do terreno.

§ 3° Os coeficientes de aproveitamento maximos estabelecidos nesta Lei poderdo ser
substituidos por aqueles que vierem a ser definidos em leis de operagdes urbanas consorciadas

com base em projetos de interven¢des urbanas.

§ 4° O potencial construtivo adicional € bem publico dominical de titularidade do

Municipio com fungdes urbanisticas e socioambientais.

Art. 104. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir
utilizando o potencial construtivo adicional, a ser paga pelo beneficiario, sera calculada a partir da
seguinte formula:

C = At x (CAu - CAb) x V x Fs, sendo:

C = contrapartida financeira referente ao potencial construtivo adicional;

At = area de terreno em metros quadrados;

CAu = coeficiente de aproveitamento utilizado;

CAb = coeficiente de aproveitamento basico;

V = valor venal do metro quadrado do terreno;

Fs = fator social, conforme Quadro 1, a seguir:
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Quadro 1 - Fator social segundo uso do imével

Usos Fator Social
Habitag¢ao de Interesse Social 0,0
Edificio de habitagdo com area de até 50 m?por unidade 0,6
Edificio de habitag&o situado na ZRC e ZDU com até 100 m? por unidade 0,6
Edificio de habitagdo com area entre 50 m?e 80 m? 0,8
Edificio de habitagdo com area maior que 80 m? 1,0
Institucional: equipamentos sociais publicos 0,0

Entidades mantenedoras sem fins lucrativos

Hospitais, clinicas, universidades, escolas, creches 0,3
Equipamentos culturais 0,3
Templos religiosos 0,6

Outras entidades mantenedoras

Equipamentos culturais 0,5
Hospitais, clinicas, universidades, escolas e creches 0,7
Outras atividades 1,0

§ 1° No caso de edificagdes isoladas com area construida de até 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) ndo sera cobrada a contrapartida financeira correspondente a
outorga onerosa.

§ 2° Em caso de ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo do fator
social (Fs), o Municipio procedera a cassagéo do alvara de execugdo e ao cancelamento da
isencao ou reducao na cobranga da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito
de construir utilizando o potencial construtivo adicional.

§ 3° Na hipdtese de um empreendimento imobilidrio envolver mais de um imodvel, o
calculo da contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir utilizando o
potencial construtivo adicional devera considerar o maior valor venal do metro quadrado (V) na
aplicagao da féormula mencionada no caput deste artigo.

§ 4° O pagamento da outorga onerosa devera ocorrer até a data da emissao do
licenciamento de uso (“habite-se”).

§ 5° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras correspondentes a
outorga onerosa do direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional serdo

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT.
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Sec¢ao IX

Da transferéncia do direito de construir

Art. 105. O Municipio podera autorizar a transferéncia de potenciais construtivos,
definidos a partir dos pardmetros previstos nesta Lei e em suas normas complementares, de
iméveis urbanos publicos ou privados, por meio de Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia e de Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Paragrafo unico. Lei especifica disciplinara os casos de transferéncias de potenciais

construtivos n&o previstos nesta Lei.

Art. 106. A transferéncia do potencial construtivo de imdveis urbanos publicos e
privados podera ser autorizada pelo Municipio para viabilizar:

| - a preservacéo, conservagao e recuperacao de bens de interesse histérico, cultural,
paisagistico, social e ambiental,

Il - a execugdo de melhoramentos viarios;

Il - a execugcdo de servicos, equipamentos e infraestruturas para o sistema de
transporte coletivo;

IV - a implantag@o de parques, espagos livres e areas verdes;

V - a implementacédo de programas de regularizagao fundiaria e de urbanizagdo de
assentamentos urbanos ocupados pela populagao de baixa renda, inseridos ou ndo em ZEIS 1;

VI - a implementacao de programas de provisdo habitacional de interesse social em
areas inseridas ou ndo em Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2;

VIl - a criagao de espacos culturais e da economia criativa;

VIII - a implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo unico. A transferéncia de potencial construtivo podera ser concedida:

| - ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos | a VIII do caput deste artigo; ou

Il - aos proprietarios que assumirem o compromisso de conservacao e recuperacao de
bens de interesse historico e cultural ou de remanescentes de vegetagdo de cerrado ou mata

atlantica.

Art. 107. Os imoveis cedentes de potencial construtivo, ndo doados ou
desapropriados amigavelmente em favor do Municipio, cujo potencial construtivo podera ser

transferido a terceiro mediante autorizacdo emitida pelo Municipio, deverao:
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| - estar inseridos em Zonas Especiais de Interesse Histoérico Cultural, localizadas na

Macrozona Urbana, ou que venham a ser indicados pelo COMPAC;

Il - possuir remanescentes de vegetacédo de Cerrado ou de Mata Atlantica, tendo como
referéncia o Mapa 4 do Anexo | desta Lei.

§ 1°. A area passivel de transferéncia se refere apenas aos estagios médio e
avangado de regeneragdo dos Biomas citados no inciso |l deste artigo, a serem confirmados no
ato da analise junto ao 6rgao competente.

§ 2°. Nos casos em que nao houver doagado ou desapropriagdo amigavel do imével
cedente, cuja transferéncia de potencial construtivo foi autorizada pelo Municipio, o proprietario
desse imovel cedente fica obrigado a cumprir todas as exigéncias relativas a sua conservagao e
recuperagao.

§ 3°. As exigéncias relativas a conservagao e recuperagao dos iméveis cedentes cuja
transferéncia de potencial construtivo foi autorizada pelo Municipio devem ser estabelecidas na
Declaracao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e na Certiddo de Transferéncia de

Potencial Construtivo.

Art. 108. A expedicdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo de
imoveis cedentes inseridos em Zonas Especiais de Interesse Historico Cultural fica condicionada a
comprovacao do estado de conservacdo desses imoveis cedentes, mediante manifestacdo do
proprietario e anuéncia da Unidade de Gestao da Cultura, e manifestagao favoravel do COMPAC.

§ 1° Quando os iméveis cedentes mencionados no caput deste artigo apresentarem
estado de conservacgao inadequado ou insatisfatério, segundo avaliagao da Unidade de Gestao da
Cultura e do COMPAC, medidas de restauro, que implicam em projeto e obra, deverdo ser
exigidas dos respectivos proprietarios, devendo as mesmas ser aprovadas pelo COMPAC e
demais 6rgaos competentes.

§ 2° Nos casos em que os imoveis cedentes mencionados no caput deste artigo
tenham sido restaurados, a expedi¢do da Certiddao de Transferéncia de Potencial Construtivo fica
condicionada a verificagdo das condi¢cdes de preservagao e conservacdo desses imoveis pela
Unidade de Gestao da Cultura e manifestagao favoravel do COMPAC.

§ 3° A manutencgao do bem, ao longo dos anos, tem que ser executada e fiscalizada,
sob pena da perda de beneficios e até devolucdo dos valores resultantes do uso do instrumento

urbanistico.
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Art. 109. Além da emissdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo pelo Municipio, a
transferéncia de potencial construtivo de iméveis cedentes possuidores de remanescentes de
vegetacdo de Cerrado e/ou Mata Atlantica localizados na Macrozona Urbana ficara condicionada
a celebracao de Termo de Compromisso Ambiental, que devera ser averbado na matricula desses
imoéveis.

Paragrafo unico. No Termo de Compromisso Ambiental mencionado neste artigo, os
proprietarios de imodveis possuidores de remanescentes de vegetacdo de Cerrado e/ou Mata
Atlantica assumem as obrigagdes relativas a preservagao das caracteristicas ambientais desses
imoveis e estardo sujeitos a sangdes cabiveis previstas pela legislagdo ambiental nos casos de

descumprimento das obrigagdes assumidas.

Art. 110. A Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera
conter, no minimo:

| - a quantidade, em metros quadrados, do potencial construtivo passivel de
transferéncia;

Il - a data de solicitacdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de

Transferéncia;

lll - a informagao de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado

sem doacgao de terreno;
IV - as exigéncias relativas ao imovel cedente previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. Atendido ao disposto nos artigos 108 e 110 desta Lei, a Declaragcao
de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia tera validade por prazo indeterminado, desde
que confirmada na emissao da Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo a manutencao

das condi¢des do imével que deram origem ao direito e respeitadas as legislagdes vigentes.

Art. 111. O potencial construtivo passivel de transferéncia de iméveis cedentes néo

doados ou desapropriados amigavelmente sera calculado segundo a formula a seguir:
PCpt = (Atc x Fe) - Ac
Sendo:
PCpt = potencial construtivo passivel de transferéncia;
Atc = area do terreno cedente passivel de transferéncia;

Fe= fator de estimulo conforme descrito no § 1° do art. 112;
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Ac = area construida ou passivel de ocupagéo.

Art. 112. O potencial construtivo passivel de transferéncia de imoéveis doados ou

desapropriados amigavelmente mediante autorizacdo de transferéncia de potencial construtivo

sera calculado segundo a férmula a seguir:

PCpt = Atc x Fe x Fr

Onde:

PCpt= potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc= area cedente do terreno do imével doado ou desapropriado amigavelmente;

Fe= fator de estimulo conforme descrito no § 1° deste artigo;

Fr= fator remanescente conforme descrito no § 2° deste artigo.

§ 1° O fator estimulo sera determinado em fungdo da zona de uso do solo e da

classificacado da via onde esta situado o imével, conforme exposto no Quadro 2, a seguir:

Quadro 2 - Fator de estimulo segundo zona e via

Fator de Estimulo

Classificagao

Zona de Uso do Solo

. ZRC ZQB ZPB -ZCA ZDU ZUI
Da Via Lote | Gleba | Lote | Gleba | Lote | Gleba | Lote | Gleba | Lote | Gleba
Acesso ao lote 1,50 1,00 1,20 1,00 1,50 1,00 1,50 1,00
Circulacao 1,80 1,10 1,60 1,10 1,50 1,10 1,80 1,20
Inducao - - 1,80 1,25 1,70 1,20 2,20 1,50 1,75 1,50
Concentracao 2,60 1,75 | 2,10 1,40 1,80 1,30 | 2,60 1,75
Estrutural 3,00 2,00 2,40 1,60 2,10 1,40 3,00 2,00

§ 2° O fator remanescente sera determinado em funcdo da area remanescente do

terreno que foi total ou parcialmente doado ao Municipio, conforme Quadro 3, a seguir:
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Quadro 3 - Fator remanescente para lote e gleba

Fator Remanescente

Condigdo da Area Remanescente Lote Gleba
Area remanescente inferior a 10 vezes o lote minimo 3,00 2,50
Area remanescente entre 10 a 25 vezes o lote minimo 3,00 2,00
Area remanescente superior a 25 vezes o lote minimo 3,00 1,50

§ 3° Os iméveis desapropriados amigavelmente mediante autorizagéo de transferéncia
do seu potencial construtivo deverao ser indenizados exclusivamente por meio desse beneficio,
nao sendo permitido nenhum tipo de complementacao.

§ 4° Nos casos em que a doagao do imével mediante autorizacéo de transferéncia do
seu potencial construtivo for proposta pelo proprietario, o Municipio devera avaliar a conveniéncia
e o interesse publico no recebimento desse imovel.

§ 5° Os imoveis doados ou desapropriados amigavelmente mediante autorizagdo de
transferéncia de potencial construtivo poderao ter seus potenciais construtivos transferidos apos a
expedicdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e da Certidao de
Transferéncia de Potencial Construtivo pelo Municipio.

Art. 113. Os imoveis que podem receber potenciais construtivos transferidos deverao:

| - estar localizados nas seguintes zonas:

a) na Zona de Reabilitacdo Central;

b) na Zona de Qualificagao de Bairros;
c) na Zona de Preservacao de Bairros
d) na Zona de Desenvolvimento Urbano;
e) na Zona de Uso Industrial.

Il - ter coeficiente de aproveitamento maximo permitido maior do que 1 (um), limitado
ao maximo permitido para a zona de uso do solo em que se situa, desde que ndo inseridos nos
perimetros de operacdes urbanas consorciadas.

Paragrafo unico. A area de potencial construtivo do imével cedente equivalente a area
de potencial construtivo a ser transferida para o imével receptor sera determinada de acordo com
a seguinte expressao:

Aced= VrecxArec
V ced

Sendo:
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A ced = Area de potencial construtivo do imével cedente.
A rec = Area de potencial construtivo recebida pelo imével receptor.

V ced = Valor unitario do terreno do imovel cedente, de acordo com a planta de

valores do Municipio.

V rec = Valor unitario do terreno do imével receptor, de acordo com a planta de

valores do Municipio.

Secdo X

Da operagao urbana consorciada

Art. 114. O Municipio podera realizar operagdes urbanas consorciadas para
implementar projetos de intervenc&o urbana estrutural que promovam melhorias nas condi¢des de
vida urbanas, sociais, ambientais e econémicas.

Paragrafo unico. O projeto de intervencao urbana estrutural é parte constituinte da
operacado urbana consorciada e deve ser formulado e implementado sob coordenacido do
Municipio.

Art. 115. As operagdes urbanas consorciadas tém por finalidade:

| - reestruturar espacgos urbanos estratégicos de modo a otimizar o aproveitamento da
terra urbana com novos padrdes de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Il - melhorar a oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, bem como
de espacos livres e areas verdes bem qualificadas, a fim de promover desenvolvimento urbano
adequado e sustentavel,

Il - melhorar a acessibilidade em espacos urbanos estratégicos aperfeicoando as
condicbes de mobilidade dos seus moradores e usuarios a partir da integracdo de diferentes
modalidades de transporte, motorizadas e ndo motorizadas;

IV - promover a reabilitagcdo de areas deterioradas do ponto de vista urbanistico e
ambiental;

V - viabilizar a provisdo habitacional de interesse social para a populacdo de baixa
renda;

VI - proteger, recuperar e valorizar os patriménios ambientais, historicos, culturais e
paisagisticos;

VIl - promover o desenvolvimento econdmico de modo a melhorar as condi¢des
urbanisticas e ambientais que favorecam a realizacao de atividades econémicas diversificadas e

gerem oportunidades de trabalho.
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Art. 116. A operacdo urbana consorciada devera ser instituida por meio de lei
especifica que podera estabelecer normas, parametros e critérios diferenciados a fim de cumprir a
finalidade instituida no art. 115 desta Lei.

§ 1° A lei especifica que regulamentar cada operacédo urbana consorciada devera
conter, no minimo:

| - perimetro no qual sera implantado o projeto de intervencdo urbana estrutural por
meio da operagao urbana consorciada;

Il - mapas, desenhos e outras formas de representacdo visual que mostrem clara e
detalhadamente todo o conjunto de intervengdes propostas no espaco fisico;

Il - finalidades da operagao urbana consorciada;

IV - plano urbanistico, com a inclusdo do projeto de intervengdo urbana estrutural,
alinhado com as finalidades da operacao urbana consorciada;

V - normas, parametros e critérios para a regulagdo do parcelamento, uso e ocupagao

do solo, validos no perimetro abrangido pela opera¢do urbana consorciada;

VI - procedimentos para modificacbes de normas, parametros e critérios para
regulagcao do parcelamento, uso e ocupagado do solo mediante pagamento de contrapartidas por

parte do beneficiario;

VII - procedimentos para regularizacdo de edificacbes executadas em desacordo com

a legislagao vigente mediante pagamento de contrapartidas por parte do beneficiario;

VIl - Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca e/ou Relatério de Impacto de
Transito, associados aos demais estudos realizados como subsidios para a realizacdo da
operacao urbana consorciada e do projeto de intervengéo urbana estrutural,

IX - programas de atendimento das necessidades sociais, econdmicas, urbanas e
ambientais das populagdes diretamente afetada pela realizagao da operagédo urbana consorciada
e do projeto de intervencéo urbana estrutural;

X - identificagéo de glebas e lotes que devem ser demarcados como Zonas Especiais
de Interesse Social 2, nos termos deste Plano Diretor, e destinados para a provisdo habitacional

de interesse social;

XI — forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com

representacao da sociedade civil.

§ 2° Os recursos da operagao urbana consorciada, conforme o inciso VI do § 1° deste

artigo, deverdo ser aplicados exclusivamente no interior do perimetro estabelecido pela lei que
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institui essa operagdo urbana consorciada, na implantagdo do projeto de intervencdo urbana

estrutural.

Art. 117. A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgao seréo livremente negociados,

mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagéao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupacao do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a

operacao urbana consorciada.

Secgao Xl

Do direito de superficie

Art. 118. O Municipio podera receber em concessdo, por meio de 6rgaos da
administragcado publica direta ou indireta, nos termos da legislagao federal, o direito de superficie
de bens e imoveis, inclusive seus espacos aéreos e subterraneos, a fim de realizar os objetivos
deste Plano Diretor.

Paragrafo unico. O direito de superficie consiste no exercicio do direito de utilizar,
temporariamente ou por prazo indeterminado, o solo, o subsolo ou o espago aéreo relativo ao

terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacao urbanistica.

Art. 119. O Municipio podera ceder gratuita ou onerosamente, mediante contrapartida
de interesse publico, o direito de superficie de bens e imdveis publicos, inclusive seus espacos
aéreos e subterraneos, a fim de realizar os objetivos deste Plano Diretor e para instalar galerias

subterraneas compartilhadas de servigos publicos.

Art. 120. O Municipio podera utilizar o instrumento direito de superficie:
| - em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios;
Il - para remocao temporaria de moradores de nucleos urbanos informais, pelo tempo

que durar as obras de urbanizagao;
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lll - nas areas publicas que integram seu patrimbénio e que sejam objeto de interesse
por parte das concessionarias de servigcos publicos, de forma onerosa ou gratuita, desde que nao
esteja prevista a sua cessdo em contrato.

Paragrafo unico. O instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio
também em imoveis integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, destinados a

implementacéo das diretrizes desta Lei.

Secao Xl

Da arrecadagao de imoéveis abandonados

Art. 121. O Municipio podera arrecadar, como bens vagos, iméveis abandonados
pelos seus respectivos proprietarios, independentemente de indenizagao, na forma dos art. 1.275
e 1.276 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

§ 1° Sera considerado imdével abandonado aquele cujo proprietario o abandonou e nao

mais o conservou, desde que ndo esteja na posse de outrem.

§ 2° Presume-se a intengao do proprietario de nao mais conservar o imével em seu
patrimbénio quando, de modo absoluto, além de cessados os atos de posse, deixar o0 mesmo de

satisfazer os 6nus fiscais.

Art. 122. O imével que for incorporado ao patriménio publico do Municipio em razao
do seu abandono deve ser utilizado diretamente pelo Municipio para a implementagdo de
programas e projetos habitacionais de interesse social, espagos culturais, regularizacao fundiaria,
provisdo de servicos, equipamentos e infraestruturas publicas ou quaisquer outras finalidades

relacionadas com os principios e objetivos deste Plano Diretor.

§ 1° Nao sendo possivel, por qualquer razao, a utilizagdo do imovel abandonado para
0s usos mencionados no caput, o Municipio devera aliena-lo e o valor arrecadado com essa

alienacao devera ser destinado ao FMDT.

§ 2° Os procedimentos para arrecadacado de bens imdveis abandonados observarao

as disposicdes previstas na Lei Complementar n° 482, de 18 de novembro de 2009.

Secao Xl
Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV
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Art. 123. O Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto

de Vizinhanga - EIV/RIV tém como objetivos:

| - permitir a avaliacdo dos impactos decorrentes da implantagédo do empreendimento

e/ou operacéao de atividade, adequando-o ao local;

Il - definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a

vizinhancga impactada;
Il - definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV - definir as medidas compensatdrias necessarias em contrapartida aos impactos

irreversiveis;

V - definir as medidas de potencializagao dos impactos positivos.

Art. 124. A elaboragao do EIV/RIV sera exigida previamente a aprovagao de projetos
de construgdo, ampliagdo e/ou transformacdo de uso de empreendimentos e atividades
localizados na Macrozona Urbana, que apresentem as seguintes caracteristicas:

| - empreendimentos habitacionais a partir de 200 (duzentas) unidades residenciais e
parcelamentos do solo, na forma de loteamento, a partir de area bruta igual ou superior a
500.000m? (quinhentos mil metros quadrados);

Il - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo ou industriais localizados na
Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial, com area construida igual ou superior a
3.000m? (trés mil metros quadrados);

Il - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, exceto industriais,
localizados na Zona de Uso Industrial, com area construida igual ou superior a 10.000m? (dez mil
metros quadrados);

IV - cemitérios horizontais, cemitérios verticais e crematdrios, independente da area

util ou area de terreno.

Art. 125. A elaboracao do EIV/RIV devera permitir a avaliagao dos impactos positivos
e negativos do empreendimento ou da atividade na vizinhanca, e sera feito com base no Termo de
Referéncia definido pelo Poder Publico, considerando:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupagao do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;
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V - geragao de trafego e demanda por transporte publico por meio do Relatério de
Impacto de Transito - RIT;

VI - ventilagao e iluminacao;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIII - passagem de fauna sob ou sobre ferrovias, rodovias ou avenidas;

IX - nivel de ruidos;

X - qualidade do ar;

XI - vegetacao e arborizagao urbana;

XII - capacidade da infraestrutura urbana;

Xl - geracao e destinagdo dos residuos sélidos;

XIV - geracédo de renda;

XV - geracéo de empregos;

XVI - outros estudos peculiares ao empreendimento e a atividade analisada, desde
que tecnicamente motivado.

§ 1° O EIV/RIV devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou
equipe de profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado.

§ 2° Segundo as caracteristicas do empreendimento ou da atividade, o profissional
apresentara no EIV/RIV a andlise dos itens constantes no Termo de Referéncia que se relacionam
com os impactos produzidos, que sera avaliada pela equipe técnica da UGPUMA, podendo ser
solicitada complementacao de alguns itens.

§ 3° O responsavel devera fornecer o numero de exemplares solicitados pelo
Municipio e a versao digital dos documentos que o compdem, com vistas a sua disponibilizacao
no sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Jundiai, bem como quaisquer documentos, cépias
€ materiais graficos exigidos a elucidacao do projeto.

§ 4° O EIV/RIV devera ter linguagem adequada e acessivel a compreensao dos

diversos segmentos sociais.

Art. 126. Poderao ser dispensados da elaboracéo de EIV/RIV:

| - os projetos de alteragdo de imdveis que ja foram objeto de EIV e que n&do gerem
aumento da area construida superior a 20% (vinte por cento), desde que nao impliquem aumento
da capacidade de produgao, ou da oferta de servigos, ou da demanda por equipamentos publicos.

Il - o licenciamento de atividade ja exercida no local, de forma regular, quando se
tratar apenas de troca do proprietario do imével ou da razao social da atividade, desde que nao

haja alteragdo do uso, nem ampliacao da area construida;
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Il - o licenciamento de construgdo, ampliacdo e renovagdo de alvara de
funcionamento de templos religiosos.

§ 1° Nos casos de ampliagdo da atividade em area construida regular, as medidas
mitigadoras e compensatérias corresponderao apenas aos impactos decorrentes do acréscimo
das instalacbes ou da atividade exercida no local.

§ 2° Nos casos de transformagédo de uso em que a nova atividade apresente maior
grau de incomodidade, conforme Quadro | do Anexo Il desta Lei, as medidas mitigadoras e
compensatorias corresponderdo apenas ao acréscimo da incomodidade gerada pela nova
atividade.

Art. 127. Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham
condicdbes de implantacdo, construcdo e funcionamento totalmente autbnomos, serao
considerados separadamente para os efeitos de enquadramento nos parametros estabelecidos
nesta Lei.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipéteses que
possam causar impactos cumulativos, cabendo ao Municipio, nesses casos, exigir dos

interessados a elaboracao de EIV/RIV.

Art. 128. O EIV/RIV sera analisado pelo Grupo Técnico do EIV, formado por:

| - 2 (dois) servidores da UGPUMA;
Il - 1 (um) servidor da UGMT;
Il - 1 (um) servidor da UGISP.

§ 1° O Grupo Técnico do EIV emitira parecer sobre os impactos da atividade e/ou do
empreendimento, a ser encaminhado aos Gestores Municipais envolvidos em até 90 (noventa)

dias, descontados os dias em que 0s processos permanecerem em “comunique-se”.

§ 2° O processo que nao tiver o “comunique-se” justificado ou atendido no prazo

maximo de 180 (cento e oitenta) dias sera arquivado.

§ 3° O parecer do Grupo Técnico do EIV, revisado e/ou validado pelos Gestores das
Unidades envolvidas nos estudos especificos, devera conter as sugestbes de medidas
compatibilizadoras, compensatodrias, mitigadoras e/ou potencializadoras relativas aos impactos
decorrentes da implantacado da atividade ou empreendimento, como condicdo para expedi¢cao da

licenca ou autorizagao solicitada.
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§ 4° As medidas referidas no § 3° deste artigo, somadas, ndo poderdo gerar ao
empreendedor gastos superiores a 5% (cinco por cento) do valor total da obra ou do investimento

para o funcionamento da atividade, exceto nos casos de ag¢des ofertadas pelo empreendedor.

§ 5° O limite estabelecido no § 4° deste artigo ndo contempla as medidas relativas as

condicdes de viabilidade para instalagdo do empreendimento e/ou atividade.

§ 6° Enquanto o EIV/RIV nao for apreciado pelo Grupo Técnico do EIV e devidamente
aprovado pelo 6rgdo competente, ndo podera ocorrer a aprovagao do projeto ou o licenciamento
da atividade, e nenhuma providéncia de implementag¢ao ou execu¢ao do empreendimento, mesmo

que preliminar, podera ter inicio.

Art. 129. A aprovacao final do EIV/RIV cabera ao Gestor da UGPUMA, apés ser
exarado parecer do Grupo Técnico do EIV e, quando for o caso, ouvidos os Gestores Municipais
envolvidos nos estudos especificos.

§ 1° A autorizagdo da UGPUMA para licenciamento de construgdo ou ampliagao
estara condicionada a formalizagdo do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e
responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus representantes legais e pelo
Municipio, responsabilizando-se pela realizagdo de todas as medidas previstas no parecer
conclusivo mencionado nesta Lei.

§ 2° Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso
celebrado, o instrumento em apreco constituira titulo executivo extrajudicial para que o Municipio
promova as medidas administrativas e judiciais cabiveis contra o proprietario e/ou o responsavel
pelo empreendimento.

§ 3° No caso de empreendimento sem atividade definida, inclusive em imdveis para
locacdo, a autorizagdo da UGPUMA para licenciamento de construcdo, ampliacdo ou
transformacdo de uso levara em consideracdo o potencial de impacto de vizinhangca da
subcategoria de uso e da atividade sujeita a maiores restrigoes.

§ 4° A alteragdo do uso do empreendimento para atividade sujeita a maiores
restricdes, implicara, obrigatoriamente, a elaboracéo por parte do interessado um novo EIV/RIV,
observando-se as normas previstas nesta Lei.

§ 5° A expedicao de “habite-se” e/ou do Alvara de Funcionamento da atividade e/ou
empreendimento somente ocorrera apds a implementagcado de todas as agdes compatibilizadoras,
mitigadoras, compensatodrias e/ou potencializadoras constantes do Termo de Compromisso
celebrado junto ao Municipio, e emissdo de autorizagdo do Gestor Municipal de Planejamento

Urbano e Meio Ambiente.
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§ 6°. O “habite-se” podera ser expedido antes da implementagdo de todas as agdes
descritas no § 5° deste artigo, desde que o empreendedor apresente ao municipio a garantia real
de execucgao representada por uma carta fianga de instituicao financeira reconhecida pelo Banco

Central do Brasil.

Art. 130. Dar-se-a publicidade a todos os documentos integrantes do EIV/RIV, sendo
de responsabilidade do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

| - apresentar o EIV/RIV em formato digital e no respectivo processo junto ao érgao
municipal para a publicagéo do referido estudo no site oficial do Municipio;

Il - disponibilizar no local de implantacdo do empreendimento e/ou atividade, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias a contar da data do protocolo, placa informativa com:

a) as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade, e

b) os nimeros dos respectivos processos administrativos que tratam das analises do
EIV/RIV.

§ 1° Os documentos integrantes do EIV/RIV, o parecer conclusivo do Grupo Técnico
do EIV e a autorizagao emitida pela UGPUMA sao considerados de interesse publico e serao
publicados por esse 6rgao no sitio eletrdnico oficial do Municipio.

§ 2° O parecer conclusivo do Grupo Técnico do EIV, revisado e validado pelos
Gestores das Unidades envolvidas, sera publicado por meio de edital na Imprensa Oficial do

Municipio.

Art. 131. Apdés a publicacao de edital na Imprensa Oficial do Municipio, para
conhecimento publico, o parecer conclusivo e a autorizagao podem ser contestados no periodo de
15 (quinze) dias, de forma justificada e identificada junto a UGPUMA.

§ 1° Os interessados poderao apresentar pedido de reconsideragao dirigido ao Gestor
Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente da decisdo administrativa relativa a
contestagdo de que trata o caput deste artigo, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da
ciéncia ou da publicacédo da decisao recorrida na Imprensa Oficial do Municipio.

§ 2° O pedido de reconsideracao de que trata o § 1° deste artigo tera apenas efeito
devolutivo, salvo se o Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em decisédo
fundamentada, conceder efeito suspensivo até o seu julgamento.

§ 3° Nos casos de relevante interesse publico e repercussao social, a critério da
UGPUMA, podera ser ouvido o CMPT, ou convocada audiéncia publica para discussdo da

matéria.
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§ 4° A decisao do Gestor Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente sobre o
pedido de reconsideracdo, baseada na analise do Grupo Técnico do EIV e com parecer da
Unidade de Gestao de Negodcios Juridicos e Cidadania, quando necessario, encerra a via

administrativa.

Art. 132. E de responsabilidade do interessado a implementagdo das medidas
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou potencializadoras conforme Termo de
Compromisso estabelecido nesta Lei.

§ 1° Sera aceito pagamento em pecunia de valores referentes as medidas previstas
nesta Lei, mediante analise da UGPUMA, e quando houver interesse publico do Municipio em

assumir a execugao.

§ 2° O valor do pagamento em pecunia referido no § 1° deste artigo sera calculado
com base nos parametros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios somado aos
custos da execugdo das medidas compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou
potencializadoras, que ficarao a cargo do Municipio.

§ 3° Os recursos oriundos do pagamento em pecunia mencionado no § 1° desde artigo
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT, com dotagao
especifica, respeitando o disposto no art. 22 desta Lei.

§ 4° E de responsabilidade de cada 6rgdo especifico a fiscalizagdo referente ao
cumprimento das medidas previstas constantes do Termo de Compromisso mencionado nesta
Lei.

Art. 133. Constatado o ndo cumprimento das medidas constantes do Termo de
Compromisso, bem como das medidas de publicizacdo das caracteristicas do empreendimento e/
ou atividade e dos numeros dos respectivos processos protocolados para as analises do EIV/RIV,
o responsavel legal pelo empreendimento e/ou atividade sera notificado para que regularize a
situacao ou justifique o atraso no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 1° O nao atendimento da notificacdo preliminar pelo responsavel legal pelo
empreendimento/atividade, no prazo estabelecido ou o indeferimento por parte do Municipio da
justificativa apresentada, ensejara a aplicagdo de multa nas seguintes formas:

| - pelo ndo cumprimento das medidas solicitadas nesta Lei, multa no valor de R$
5.000,00 (cinco mil reais) atualizados anualmente com base no IPCA (indice Nacional de Pregos

ao Consumidor Amplo);
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Il - pelo ndo cumprimento das medidas previstas no Termo de Compromisso, multa no

valor de 20% (vinte por cento) do custo total das medidas solicitadas.

§ 2° O custo total das medidas solicitadas sera calculado seguindo os parametros

oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatorios.

§ 3° O prazo para pagamento das multas é de 30 (trinta) dias a partir da sua emisséo,
bem como para inicio das obras, sob pena da incidéncia do disposto no § 4° deste artigo.

§ 4° Decorrido o prazo mencionado no § 3° deste artigo, persistindo o nao
cumprimento e/ou o0 ndo pagamento das multas, acrescenta-se 1% (um por cento) ao dia, a titulo
de mora, até o limite de 40 (quarenta) dias.

§ 5° Passados os 40 (quarenta) dias da incidéncia da mora, a multa seguird para
execugao estando o empreendimento sujeito as medidas administrativas e judiciais cabiveis.

§ 6° Os recursos oriundos das multas previstas neste artigo serdo destinados ao

Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT.

Art. 134. Para as analises relativas ao EIV/RIV, emissao de parecer e fiscalizagdo das
acbdes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou potencializadoras havera a cobranca

de preco publico, na forma da regulamentacgao especifica.

Sec¢ao XIV

Do Estudo e Relatério de Impacto de Transito - RIT

Art. 135. O Relatério de Impacto de Transito - RIT tem como objetivos:

| - permitir ao 6rgédo responsavel conhecer, avaliar, quantificar e delimitar o alcance
dos impactos da implantacdo do empreendimento e/ou atividade no sistema viario;

Il - compreender o impacto que o empreendimento e/ou atividade podera gerar no
transporte publico, acessos, parqueamento e na circulacdo de pedestres;

Il - definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a vi-
zinhanga impactada;

IV - definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

V - definir as medidas compensatérias necessarias em contrapartida aos impactos ir-
reversiveis;

VI - definir as medidas de potencializagdo dos impactos positivos.
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Art. 136. A elaboragdo do RIT sera exigida previamente a aprovagao de projetos de
construcao, ampliacdo e/ou transformacido de uso de empreendimentos e atividades localizados
na Macrozona Urbana, que apresentem as seguintes caracteristicas:

| - atividades e/ou empreendimentos sujeitos a elaboracao do EIV/RIV;

Il - atividades de comércio ou servigo com area construida igual ou superior a 750 m?
(setecentos e cinquenta metros quadrados); exceto quando localizadas na Zona de Uso Industrial;

Il - atividades de comércio e servigo do Grupo 6, quando implantadas em imdveis com
area de terreno igual ou maior a 1.000m? (um mil metros quadrados), exceto os localizados na
Zona de Uso Industrial.

IV - atividades de comércio ou servico localizadas na Zona de Uso Industrial com area
construida igual ou superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados);

V - atividades industriais localizadas na Zona de Reabilitagcdo Central, com area cons-
truida igual ou superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados);

VI - atividades industriais localizadas na Zona de Uso Industrial, com area construida
igual ou superior a 10.000 m?(dez mil metros quadrados);

VII - projeto ou empreendimento que proponha a revisdo ou alteragdo do sistema via-

rio implantado.

Art. 137. A elaboragdo do RIT devera permitir a avaliagdo dos impactos positivos e
negativos do empreendimento ou da atividade na vizinhanga, e sera feito com base no Termo de
Referéncia definido pelo Poder Publico.

§ 1° O RIT devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou equipe de
profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado.

§ 2° O responsavel devera fornecer o numero de exemplares solicitados pelo
Municipio e a versao digital dos documentos que o compdem, com vistas a sua disponibilizagéo
no sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Jundiai, bem como quaisquer documentos, cépias
e materiais graficos exigidos a elucidacao do projeto.

§ 3° O Termo de Referéncia mencionado no caput deste artigo sera regulamentado

por meio de decreto, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagédo desta Lei.

Art. 138. Poderao ser dispensados da elaboracao de RIT:
| - os projetos de alteragdo de imoveis que ja foram objeto de RIT e que ndo gerem
aumento da area construida superior a 20% (vinte por cento), desde que ndo impliquem aumento

da capacidade de produgao, ou da oferta de servigos.
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Il - o licenciamento de atividade ja exercida no local, de forma regular, quando se
tratar apenas de troca do proprietario do imovel ou da razdo social da atividade, desde que nao
haja alteragdo do uso, nem ampliacao da area construida;

Il - o licenciamento de construgdo, ampliacdo e renovagdo de alvara de
funcionamento de templos religiosos.

§ 1° Nos casos de ampliagdo da atividade em area construida regular, as medidas
mitigadoras e compensatoérias corresponderao apenas aos impactos decorrentes do acréscimo
das instalacdes ou da atividade exercida no local.

§ 2° Nos casos de transformagédo de uso em que a nova atividade apresente maior
grau de incomodidade, conforme Quadro | do Anexo Il desta Lei, as medidas mitigadoras e
compensatorias corresponderdo apenas ao acréscimo da incomodidade gerada pela nova

atividade.

Art. 139. Os empreendimentos com diferentes categorias de uso, que tenham
condicbes de implantagdo, construcdo e funcionamento totalmente auténomos, serdo
considerados separadamente para os efeitos de enquadramento nos paradmetros estabelecidos
nesta Lei.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as hipéteses que
possam causar impactos cumulativos, cabendo ao Municipio, nesses casos, exigir dos

interessados a elaboracao de RIT.

Art. 140. O RIT sera analisado pela equipe técnica da UGMT, que emitira um parecer
sobre os impactos da atividade e/ou do empreendimento, a ser encaminhado ao Gestor da UGMT
em até 60 (sessenta) dias, descontados os dias em que 0S processos permanecerem em

“‘comunique-se”.

§ 1° Para os casos em que o RIT integrar o EIV/RIV, o parecer conclusivo devera ser

encaminhado a UGPUMA, respeitados os mesmos prazos indicados no caput deste artigo.
§ 2° O processo que nao tiver o “comunique-se” justificado ou atendido no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias sera arquivado.

§ 3° O RIT, revisado e/ou validado pelos Gestor da UGMT, devera conter as
sugestoes de medidas compatibilizadoras, compensatérias, mitigadoras e/ou potencializadoras
relativas aos impactos decorrentes da implantacdo da atividade ou empreendimento, como

condicdo para expedicio da licenga ou autorizagao solicitada.
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§ 4° As medidas referidas no § 3° deste artigo, somadas com aquelas indicadas pelo
EIV/RIV, quando existir, ndo poderao gerar ao empreendedor gastos superiores a 5% (cinco por
cento) do valor total da obra ou do investimento para o funcionamento da atividade, exceto nos
casos de agdes ofertadas pelo empreendedor.

§ 5° O limite estabelecido no § 4° deste artigo ndo contempla as medidas relativas as
condigdes de viabilidade para instalagdo do empreendimento e/ou atividade.

§ 6° Enquanto o RIT nao for devidamente aprovado pelo érgédo competente, ndo
podera ocorrer a aprovagao do projeto ou o licenciamento da atividade, e nenhuma providéncia de

implementagao ou execucdo do empreendimento, mesmo que preliminar, podera ter inicio.

Art. 141. A aprovacao final do RIT cabera ao Gestor da UGMT, ouvidos os Gestores
Municipais envolvidos nos estudos especificos, quando for o caso.

§ 1° A autorizagdo para licenciamento de construgdo, ampliacdo ou alvard de
funcionamento estara condicionada a formalizagdo do Termo de Compromisso firmado pelo
proprietario e responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus representantes legais
e pelo Municipio, responsabilizando-se pela realizagao de todas as medidas previstas no parecer
conclusivo mencionado nesta Lei.

§ 2° Em caso de ndo cumprimento, total ou parcial, do Termo de Compromisso
celebrado, o instrumento em aprego constituira titulo executivo extrajudicial para que o Municipio
promova as medidas administrativas e judiciais cabiveis contra o proprietario e/ou o responsavel
pelo empreendimento.

§ 3° No caso de empreendimento sem atividade definida, inclusive em imoéveis para
locacdo, a autorizagdo para licenciamento de construgcdo, ampliacdo ou transformacéo de uso
levard em consideragdo o potencial de impacto de vizinhanga da subcategoria de uso e da
atividade sujeita a maiores restrigdes.

§ 4° A alteracao do uso do empreendimento para atividade sujeita a maiores restricoes
implicara, obrigatoriamente, a elaboragéo por parte do interessado um novo RIT, observando-se
as normas previstas nesta Lei.

§ 5° A expedicao de “habite-se” e/ou do licenciamento definitivo da atividade e/ou
empreendimento somente ocorrera apés a implementacao de todas as agdes compatibilizadoras,
mitigadoras, compensatérias e/ou potencializadoras constantes do Termo de Compromisso
celebrado junto ao Municipio, e emissdo de autorizagdo do Gestor Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente.

§ 6°. O “habite-se” podera ser expedido antes da implementagdo de todas as agdes

descritas no § 5° deste artigo, desde que o empreendedor apresente ao municipio a garantia real
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de execucgao representada por uma carta fianga de instituicao financeira reconhecida pelo Banco

Central do Brasil.

Art. 142. Dar-se-a publicidade a todos os documentos integrantes do RIT, sendo de

responsabilidade do proprietario do empreendimento e/ou atividade:

| - apresentar o RIT em formato digital e no respectivo processo junto ao 6rgéo

municipal para a publicacao do referido estudo no site oficial do Municipio;

Il - disponibilizar no local de implantagao do empreendimento e/ou atividade, no prazo

maximo de 15 (quinze) dias a contar da data do protocolo, placa informativa com:

a) as caracteristicas do empreendimento e/ou atividade, e
b) os numeros dos respectivos processos administrativos que tratam das analises do
RIT.

§ 1° Os documentos integrantes do RIT, o parecer conclusivo e a autorizagdo emitida
pela UGMT sao considerados de interesse publico e serdo publicados por esse 6rgao no sitio

eletrénico oficial do Municipio.

§ 2° O parecer conclusivo do RIT, revisado e validado pelo Gestor da UGMT, sera

publicado por meio de edital na Imprensa Oficial do Municipio.

Art. 143. Apdés a publicacdo de edital na Imprensa Oficial do Municipio, para
conhecimento publico, o parecer conclusivo e a autorizagao podem ser contestados no periodo de

15 (quinze) dias, de forma justificada e identificada junto a UGMT.

§ 1° Os interessados poderao apresentar pedido de reconsideragao dirigido ao Gestor
da UGMT da decisdo administrativa relativa a contestacao de que trata o caput deste artigo, no
prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da ciéncia ou da publicagcdo da decisdo recorrida na

Imprensa Oficial do Municipio.

§ 2° O pedido de reconsideracdo de que trata o § 1° deste artigo tera apenas efeito
devolutivo, salvo se o Gestor da UGMT, em decisdo fundamentada, conceder efeito suspensivo

até o seu julgamento.

§ 3° Nos casos de relevante interesse publico e repercussao social, a critério da

UGMT, podera ser ouvido o CMPT, ou convocada audiéncia publica para discussao da matéria.

§ 4° A decisado do Gestor da UGMT sobre o pedido de reconsideracao, baseada na
analise da equipe técnica e com parecer da Unidade de Gestdo de Negdcios Juridicos e

Cidadania, quando necessario, encerra a via administrativa.
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Art. 144. E de responsabilidade do interessado a implementacdo das medidas
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou potencializadoras conforme Termo de
Compromisso estabelecido nesta Lei.

§ 1° Sera aceito pagamento em pecunia de valores referentes as medidas previstas
nesta Lei, mediante andlise da UGMT, e quando houver interesse publico do Municipio em
assumir a execugao.

§ 2° O valor do pagamento em pecunia referido no § 1° deste artigo sera calculado
com base nos parametros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios somado aos
custos da execugdo das medidas compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou
potencializadoras, que ficardo a cargo do Municipio.

§ 3° Os recursos oriundos do pagamento em pecunia mencionado no § 1° desde artigo
serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT, com dotacg&o
especifica, respeitando o disposto no art. 22 desta Lei.

§ 4° E de responsabilidade de cada 6rgdo especifico a fiscalizagdo referente ao
cumprimento das medidas previstas constantes do Termo de Compromisso mencionado nesta
Lei.

Art. 145. Constatado o ndo cumprimento das medidas constantes do Termo de
Compromisso, bem como das medidas de publicizacdo das caracteristicas do empreendimento e/
ou atividade e dos numeros dos respectivos processos protocolados para as analises do RIT,

serdo adotadas as penalidades previstas no art. 133 desta Lei.

Art. 146. Para as analises relativas ao RIT, emissdo de parecer e fiscalizagao das
acdes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatérias e/ou potencializadoras havera a cobranga

de preco publico, na forma da regulamentacao especifica.

CAPIiTULO VI
DA POLITICA DE HABITAGAO E INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO

Art. 147. Sao objetivos da Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social:

| - promogéao do direito a moradia digna como direito social, conforme previsto no art.

6° da Constituicao da Republica;
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Il - promogao do acesso a terra urbanizada, com reversdo da tendéncia de
periferizacdo e ocupacao dos espacgos inadequados pela populagdo de baixa renda, utilizando os
instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e nesta Lei;

Il - reducao do déficit habitacional apontado no Plano Local de Habitagdo de Interesse
Social — PLHIS;

IV - estimulo a producdo de Habitacdo de Interesse Social e Habitacao de Mercado
Popular pela iniciativa privada;

V - promogao da regularizagdo fundiaria de interesse social, com reducédo das
moradias inadequadas;

VI - articulagdo da politica de habitacdo de interesse social com as politicas sociais,
para promover a inclusao social das familias beneficiadas;

VIl - garantia da participacdo da sociedade civil na definicdo das agbes e prioridades e
no controle social da politica habitacional, estimulando o fortalecimento e organizacao
independente dos movimentos populares que lutam pelo acesso a Cidade e pela garantia da

funcao social da propriedade urbana.

Art. 148. Sao diretrizes para os programas, agdes e investimentos, publicos e
privados, na Habitacao de Interesse Social:

| - promover 0 acesso a terra para viabilizar Programas Habitacionais de Interesse
Social, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a utilizagdo adequada das areas
vazias e subutilizadas;

Il - priorizar o atendimento da populagdo de baixa renda, nos termos definidos neste
Plano, da populagao residente em imdveis ou areas insalubres, areas de risco e APP;

Il - assegurar que os empreendimentos habitacionais de interesse social sejam
produzidos com qualidade e conforto em areas dotadas de infraestrutura e transportes coletivos;

IV - desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da
populagao local, suas formas de organizagao, condigdes fisicas e econdmicas;

V - garantir recursos financeiros para Habitagdo de Interesse Social — HIS, no ambito
do Municipio, para aquisigédo de terra e producéo habitacional,

VI - promover a urbanizagao e regularizagao urbanistica, juridica, fundiaria e ambiental
dos nucleos urbanos informais, inclusive com o reconhecimento e regularizacdo das atividades

comerciais e de servigo existentes nos locais;
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VII - implementar programas de reabilitagéo fisica e ambiental nas areas degradadas e
de risco, de modo a garantir a integridade fisica, o direito a moradia e a recuperacao da qualidade

ambiental dessas areas;

VIII - inibir a ocupagao irregular de novas areas mediante a aplicacdo de normas e de
instrumentos urbanisticos e de fiscalizagado, e inibir o adensamento e a ampliacdo dos nucleos

habitacionais de baixa renda, urbanizados ou néo;

IX - recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas que foram ocupadas
por moradias, coibindo novas ocupacgdes;

X - estabelecer paradmetros fisicos de moradia social, indices urbanisticos e de
procedimentos de aprovagdo de projetos, de forma a facilitar a produgdo habitacional pela
iniciativa privada;

XI - incentivar e apoiar a formagao de agentes promotores e financeiros ndo estatais, a
exemplo das cooperativas e associagbes comunitarias autogestionarias, na execucgado de
programas habitacionais, como medida para o barateamento dos custos habitacionais e de
infraestrutura, além da producéo cooperativada;

XIl - incentivar a adocédo de tecnologias socioambientais de projeto, construgdo e
manutencdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social, em especial as relacionadas

ao uso de energia solar, gas natural, manejo da agua e dos residuos sélidos e agricultura urbana;

XIII - promover servigos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social e urbanistica
gratuita a individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de habitagcdo de
interesse social, visando a inclusdo social desta populagao;

XIV - garantir informagédo atualizada sobre a situagdo habitacional do Municipio,
especialmente em relagao ao déficit e as necessidades habitacionais;

XV - promover, no caso de necessidade de remocgao de area de risco ou de redugao
do adensamento, o atendimento habitacional das familias a serem removidas preferencialmente
na mesma regido ou, na impossibilidade, em outro local com a consulta prévia das familias
atingidas;

XVI - promover agbes de pds-ocupacido e acompanhamento das familias nos novos

assentamentos habitacionais;

XVII - estimular a participacdo e o controle social na definicdo das politicas e

prioridades da producéo habitacional;

83



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

XVIII - fortalecer os mecanismos e instancias de participacdo com representantes do
poder publico, dos usuarios e do setor produtivo na formulacado e deliberagdo das politicas, na
definicao das prioridades e na implementacao dos programas;

XIX - fortalecer e aprimorar os canais de participagéo ja instituidos, como o Conselho
Municipal de Habitagao.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, considera-se Habitagdo de Interesse Social
(HIS) as unidades construidas ou os lotes destinados a populagdo com renda familiar mensal de

até 6 (seis) salarios minimos.

Secao l

Da Destinagao de Areas para Habitagio de Interesse Social

Art. 149. Nas areas vazias ja demarcadas como Zona Especial de Interesse Social 2
nesta Lei, a destinacdo das unidades necessarias aos reassentamentos definidos no Plano Local

de Habitagao de Interesse Social - PLHIS, deve visar:
| - a promogao de Habitacao de Interesse Social;
Il - ainclusdo de equipamentos e espacos publicos;

lll - & destinagdo ao reassentamento de familias, preferencialmente decorrentes da

execucao do Plano de Urbanizacao da propria Zona Especial de Interesse Social 1.

Art. 150. A populagao que habita areas onde a regularizagao fundiaria for inviavel tera
0 acesso a moradia promovido na forma do Plano de Reassentamento, cuja definicdo tera
participagao do Conselho Municipal de Habitagao.

Paragrafo unico. O Plano de Reassentamento é instrumento elaborado pelo Municipio

com base no Plano Local de Habitagao de Interesse Social - PLHIS, que define:

| - as etapas necessarias ao reassentamento da populagédo para areas proximas ao
assentamento original, garantindo as familias relocadas a manutengdo dos vinculos sociais,

econdmicos e culturais com o seu territorio;

Il - participagdo dos reassentados no processo de planejamento e de implementacgéo

da intervengao, assim como os valores necessarios e as respectivas fontes de recurso;

lll - as medidas a serem adotadas para a recuperacédo do ambiente desocupado.
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Secaol ll

Do Plano Urbanistico das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 151. Cada Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) tera seu Plano
Urbanistico submetido a paradmetros especiais definidos para o parcelamento do solo e para
novas edificacoes.

§ 1° Os parémetros de dimensionamento dos ambientes e compartimentos das
edificagdes deverdo seguir as determinagbes estipuladas pelos programas habitacionais do
governo federal, estadual ou municipal ao qual estejam vinculados.

§ 2° Os Planos Urbanisticos poderao ser elaborados diretamente pela FUMAS ou, nos
casos em que for de responsabilidade da iniciativa privada, esses deverado ser elaborados em

parceria com a FUMAS quanto, no minimo, aos incisos Il e lll do art. 152.

Art. 152. O Plano Urbanistico das ZEIS 2 devera conter:

| - memorial descritivo da area;

Il - planejamento econdmico financeiro do empreendimento, com a previsao
orcamentaria dos custos, valor de comercializagao das unidades e prazos de execugao;

lll - As avaliagdes, os laudos e licenciamentos para implantagdo da urbanizagdo, bem
como os projetos complementares de infraestrutura urbana, de acordo com as exigéncias
aplicaveis aos loteamentos e projetos de urbanizagao e construgdo de conjuntos habitacionais nao

classificados como de interesse social.

Art. 153. A aprovacédo dos projetos para a implantacdo dos empreendimentos de
interesse social em ZEIS 2 sera realizada pelos 6rgaos licenciadores apds tramitagao por meio do
procedimento especial denominado de “Linha Rapida de Habitagdo de Interesse Social”’, na forma
do regulamento municipal, devendo atender a todas as exigéncias de diretrizes urbanisticas e
viarias.

Paragrafo unico. A adequacgéo do solo e a implantagdo da infraestrutura é condigéo

prévia a implantacdo de parcelamento do solo e construgdo de novas unidades habitacionais.
Art. 154. Nas Zonas Especiais de Interesse Social 2, fica dispensada a apresentacao

de Estudo de Impacto de Vizinhanca para a construgcdo de empreendimentos de Habitagdo de

Interesse Social.
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Art. 155. Nas areas de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) incluidas no
perimetro de operacdo urbana, sera permitida a utilizacao de terrenos acima do coeficiente de
aproveitamento basico, sem a necessidade de apresentacdo de certificado de potencial
construtivo — CEPAC.

Secaol lll

Da Utilizagao de Recursos para Habitacao de Interesse Social

Art. 156. Os recursos auferidos a partir da aplicagdo do instrumento da outorga
onerosa do direito de construir e demais previstos nesta Lei, alocados no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial, poderdo ser empregados nos empreendimentos de Habitacdo de
Interesse Social, inclusive para formacdo de conjuntos destinados a locagédo social, visando
atender, entre outros:

| - as familias em situagao de acolhimento institucional ou a demandas especificas, em
especial criangas, idosos ou pessoas com deficiéncias;

Il - as familias com alta vulnerabilidade social, conforme Lei n°® 8.759, de 15 de
fevereiro de 2017, ou outra que vier a substitui-la;

Il - as familias beneficiarias do auxilio aluguel.

Paragrafo unico. As especificidades das ZEIS serao devidamente consideradas
quando do planejamento e implementagéo dos respectivos servigos de esgotamento sanitario, de

drenagem, de contencgao de erosao e de contencédo de desmatamento.

Secao IV
Da Regulariza¢ao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 157. A Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB é compreendida como o
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de
nucleos urbanos informais, sua incorporagcdo ao ordenamento territorial e urbano e a titulagao de
seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia e ao meio ambiente.

§ 1° Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracido publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de

cooperativas habitacionais, associacbes de moradores, fundacgbes, organizagdes sociais,
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organizac¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagcéo fundiaria urbana;

[l - os proprietarios de imdveis ou de terrenos loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de regresso aqueles
que suportarem o0s seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela implantagdo dos
nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragdo da REURB por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacgao de nucleos urbanos informais, ou

0S Seus sucessores, nao os eximira de responsabilidade administrativa, civil ou criminal.

Art. 158. As dreas sujeitas a regularizacdo terdo parametros especiais de
parcelamento e de uso e ocupacio do solo, em razao das suas caracteristicas e tipicidades, com
0 objetivo de viabilizar a conclusdo dos processos do ponto de vista urbanistico, ambiental e
juridico.

§ 1° A Regularizag&o Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S abrange:

| - as areas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Interesse Social 1 -
ZEIS 1;

Il - as areas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria — ZERF nas quais pelo
menos 80% das familias sejam de baixa renda;

lll - outras areas que possam existir e que ndo sdo de conhecimento publico, desde
que declaradas por ato do Poder Executivo municipal, atendam aos requisitos desta Lei e sejam
ocupadas predominantemente pela populagéo de baixa renda;

§ 2° Considera-se de baixa renda a familia cuja renda mensal seja de, no maximo, 3
(trés) salarios minimos.

§ 3° A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E abrange
as areas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria - ZERF, ou
outras que possam existir que ndo sao de conhecimento publico, desde que atendam aos
requisitos desta Lei, mas sem o predominio de familias de baixa renda.

§ 4° A classificagdo da regularizacdo como REURB-S ou REURB-E visa
exclusivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequacao das obras de

infraestruturas e ao reconhecimento, quando o caso, do direito a gratuidade das custas e
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emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas.

§ 5° Na Regularizacado Fundiaria, o Municipio podera admitir o uso misto de atividades
como forma de promover a integracao social e a geracdo de emprego e renda no nucleo urbano

informal regularizado.

Secao V

Dos Instrumentos para Regularizagao Fundiaria

Art. 159. Com a finalidade de promover a REURB, o Municipio podera utilizar os
instrumentos apresentados a seguir.

| - a demarcagédo urbanistica, quando necessaria;

Il - concessao de uso especial para fins de moradia;

Il - concessao de direito real de uso;

IV - legitimacao de posse;

V - usucapido individual ou coletiva;

VI - arrecadacao de bem vago, na forma das legislagbes federal e municipal;

VII - consdrcio imobiliario;

VIII - direito de preempgao;

IX - transferéncia do direito de construir;

X - alienagao de imével pela administragdo publica diretamente para seu detentor, nos
termos da alinea “f” do inciso | do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993;

Xl - doacéo;

XII - compra e venda;

XIII - condominio urbano simples.

Paragrafo unico. Para fins de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, o Munici-
pio promovera a articulagado com os diversos agentes envolvidos no respectivo procedimento, in-
clusive com 6rgaos e instituicées locais e dos demais entes da Federagédo, além dos grupos soci-

ais interessados.

Art. 160. Na regularizacao fundiaria de interesse social (REURB-S) em areas publicas,

sera outorgada, preferencialmente, a concessao de direito real de uso a alienagéo, conforme
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art. 110 da Lei Orgéanica do Municipio, além da concessao de uso especial para fins de moradia e

legitimacao fundiaria.

Art. 161. As acbes de regularizacado fundiaria de interesse social (REURB-S) terao
como beneficiarios preferenciais da titulagado em areas de propriedade municipal:

| - as mulheres;

Il - os idosos;

[l - os portadores de necessidades especiais.

Secgao VI

Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 162. O Municipio podera outorgar aquele que, até 22 de dezembro de 2016,
possuia como seu imovel publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas,
utilizando para sua moradia ou de sua familia, de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), por 05 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposigao, titulo de concessao de uso
especial para fins de moradia, desde que nao seja proprietario ou concessionario, a qualquer

titulo, de outro imdével urbano ou rural.

Art. 163. Nos imdveis com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)
ocupados até 22 de dezembro de 2016, por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 05
(cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicdo, cuja area total dividida pelo numero de
possuidores seja inferior a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor, a
concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma coletiva, desde que os
possuidores n&o sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano

ou rural.

Art. 164. O Municipio assegurara o exercicio do direito de concessao de uso especial
para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse
direito, nas hipéteses de a moradia estar localizada em area de risco cuja condigdo nao possa ser
equacionada e resolvida por obras e outras intervengodes.

§ 1° Além do caso previsto no caput deste artigo, o Municipio podera assegurar o
exercicio do direito de concessdo de uso especial para fins de moradia, individual ou
coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas hipéteses de a area
ocupada ser considerada:

| - de uso comum do povo;
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Il - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da
protecédo dos ecossistemas naturais;

lIl - necessaria ao desadensamento por motivo de projeto e obra de urbanizagao;

IV - reservada a construcao de represas e obras congéneres;

V - situada em via de comunicacéo.

§ 2° A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma

individual ou coletiva.

Art. 165. Para atendimento do direito previsto nos artigos 163 e 164, a moradia devera

estar localizada, preferencialmente, proxima ao local que deu origem ao beneficio tratado neste

artigo.

Art. 166. O direito a concessao de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de:

| - 0 concessionario dar ao imével destinacao diversa da moradia para si ou para sua
familia;

Il - o concessionario adquirir a propriedade ou a concessao de uso de outro imoével
urbano ou rural.

§ 1° Buscar-se-a respeitar as atividades econdmicas locais promovidas pelo préprio
morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais, industria doméstica,
artesanato, oficinas de servicos e outros similares, observados os pardmetros legais de uso do
solo.

§ 2° A extingdo da concessdo de uso para fins de moradia sera declarada por ato do

Poder Executivo e devidamente averbada junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

Art. 167. Os nucleos urbanos informais, cuja posse dos moradores foi regularizada por
meio da concessao de uso especial para fins de moradia deverao ser urbanizados, a fim de que

seja efetivado o processo de regularizacao fundiaria.

Secgao VIl

Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 168. Fica o Municipio autorizado a celebrar ato de concessao de direito real de
uso para fins de urbanizagdo e de regularizacdo fundiaria de interesse social, com forca de
instrumento publico, dispensada a licitagdo, pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogada

por igual periodo, em iméveis publicos de até 500 m? (quinhentos metros quadrados), com uso

90



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

residencial, uso misto, uso institucional ou comercial, na forma da Lei Organica do Municipio,
Decreto-Lei Federal n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de
1993 e Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 e, quando for o caso, do art. 180 da
Constituicdo do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo unico. A concessao de direito real de uso podera ser renovada desde que

cumpridas as condigbes originais pactuadas quanto as condigdes de uso e ocupacgao do solo.

Secgao VI

Da Usucapiao

Art. 169. As areas urbanas com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 05 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada
possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores nao
sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural, na forma do art. 10 da Lei Federal n® 10.257,
de 10 de julho de 2001.

§ 1°. A FUMAS podera promover a assisténcia técnica, social e juridica nas ac¢des de
usucapiao especial coletivo dos nucleos urbanos informais para fins de Regularizacdo Fundiaria
de Interesse Social, observadas as prioridades definidas nesta Lei.

§ 2°. Apds concluida a agao de usucapiao coletiva, a FUMAS executara o respectivo
Projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, bem como todas as medidas necessarias

para a individualizagdo dos imoveis aos usucapidos.

CAPITULO VIII
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E EQUIPAMENTOS BASICOS

Secéo |

Do Sistema de Equipamentos Sociais Basicos

Art. 170. O Sistema de Equipamentos Sociais Basicos € composto pelas redes de
equipamentos que constituem a base fisico-espacial a partir da qual sdo prestados os servigos
relativos a diferentes setores das politicas publicas, como saude, educacgao, assisténcia social,
esporte, cultura e lazer.
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Paragrafo unico. Sao componentes do Sistema de Equipamentos Sociais Basicos:
|-  os equipamentos de educacao;

Il - os equipamentos de saude;

lll - os equipamentos de esporte e lazer;

IV - os equipamentos de cultura;

V - o0s equipamentos de assisténcia social;

VI - os equipamentos de abastecimento e segurancga alimentar;

VIl - os imdveis publicos.

Art. 171. Os programas, agoes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de
Equipamentos Sociais Basicos tem os seguintes objetivos:

| - implantagdo dos equipamentos sociais de acordo com a demanda atual e
projetada e com a infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes, seguindo
os principios de territorialidade e intersetorialidade das politicas publicas;

Il - protegéo integral da familia e da pessoa, com prioridade de atendimento as
familias e grupos sociais mais vulneraveis;

Ill - reducédo das desigualdades socioespaciais, suprindo caréncias de equipamentos
e infraestrutura urbana nos bairros com maior vulnerabilidade social;

IV - suprimento de todas as areas habitacionais com os equipamentos necessarios a
satisfacdo das necessidades basicas de saude, educacao, lazer, esporte, cultura e assisténcia
social de sua populagao;

V - ampliagdo da acessibilidade a rede de equipamentos e aos sistemas de
mobilidade urbana, incluindo pedestres e ciclovias;

VI - garantia da seguranca alimentar e do direito social a alimentacgao.

Art. 172. Os programas, acgbes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de
Equipamentos Sociais Basicos devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

| - priorizar 0 uso de terrenos publicos e equipamentos ociosos ou subutilizados
como forma de potencializar o uso do espago publico ja constituido;

Il - otimizar o aproveitamento dos terrenos a serem desapropriados ao longo de
corredores de 6nibus, com localizacdo e acessibilidade privilegiada e em conformidade com o

maior potencial construtivo dessas areas;
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lll - otimizar a ocupacdo dos equipamentos existentes e a integragdo entre
equipamentos implantados na mesma quadra;

IV - incluir mais de um equipamento no mesmo terreno, de modo a compatibilizar
diferentes demandas por equipamentos no territério, otimizando o uso de terrenos e favorecendo
a integracgao entre politicas sociais e a integragao territorial de programas e projetos;

V - compatibilizar o abairramento do Municipio com a malha dos setores censitarios
do IBGE, de forma a permitir a utilizagdo dos dados dos censos demogréficos para identificar as
demandas por equipamentos sociais basicos e seus respectivos servigos publicos;

VI - articular a oferta de equipamentos sociais basicos com as configuragbes
territoriais dos bairros, de forma a constituir pequenas centralidades;

VII - adequar as edificacdbes e seus acessos para atender as normas de
acessibilidade universal para pedestres e facilitar a entrada e o estacionamento de bicicletas onde
for possivel;

VI - apresentar nos planos setoriais os resultados dos calculos de demanda por
diferentes programas e equipamentos urbanos e sociais, bem como as propostas de atendimento
a tais demandas;

IX - fortalecer as instancias de participagdo e de controle da sociedade civil sobre as

politicas sociais.

Secaol ll

Do Sistema de Infraestrutura

Art. 173. O Sistema de Infraestrutura é integrado pelo Sistema de Equipamentos
Sociais Basicos, Sistema de Saneamento Basico e Sistema de Mobilidade definidos nesta Lei,
além de infraestruturas e instala¢gdes operacionais relativas a:

| - abastecimento de gas;

Il - rede de fornecimento de energia elétrica;
[l - rede de telecomunicagao;

IV - rede de dados e fibra dtica;

V - outros servigos de infraestrutura de utilidade publica.

Art. 174. Sao objetivos das agdes orientadas para a manutengcdo e ampliacdo do

Sistema de Infraestrutura:
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| - racionalizagdo da ocupacao e da utilizagdo da infraestrutura instalada e por
instalar;

Il - distribuicdo espacial equilibrada e apropriagdo socialmente justa da infraestrutura
e dos servigos de utilidade publica;

lll - garantia da justa distribuicdo dos O6nus e beneficios decorrentes das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

IV - compatibilizacdo da implantagdo e manutengao da infraestrutura dos servigos
publicos com as diretrizes do zoneamento do Municipio;

V - incentivo a pesquisa e ao desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servigos de utilidade
publica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

VI - promogéo da gestao integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e do
espaco aéreo urbano, garantindo o compartiihamento das redes ndo emissoras de radiacao,
coordenando agdes com concessionarios e prestadores de servigos e assegurando a preservagao
das condigdes ambientais urbanas;

VII - estabelecimento de mecanismos de gestao entre Municipio, Estado e Unido
para servicos de interesse comum, tais como abastecimento de agua, tratamento de esgotos,
destinacéo final de lixo, energia e telefonia;

VIII - garantia do investimento em infraestrutura;

IX - cadastramento de infraestruturas que utilizam o subsolo e o espago aéreo,

mantendo Sistema de Informagdes Integrado de Infraestrutura Urbana.

Art. 175. Sao diretrizes para as acdes voltadas ao Sistema de Infraestrutura:

| - garantir a universalizagcdo do acesso a infraestrutura urbana e aos servigos de
utilidade publica correspondentes;

Il - racionalizar a ocupacao e a utilizagao da infraestrutura instalada e por instalar,
garantindo o compartilhamento e evitando a duplicagao de equipamentos;

lll - garantir a preservagdo do solo e do lencol freatico realizando as obras e
manutenc¢ao necessarios para o devido isolamento das redes de servicos de infraestrutura;

IV - promover a instalagdo e manutengcdo dos equipamentos de infraestrutura e dos
servigos de utilidade publica, garantindo o menor incémodo possivel aos moradores e usuarios do
local, bem como exigindo a reparagao das vias, calgadas e logradouros publicos;

V - estabelecer e cumprir as normas de saude publica e ambiental, com base no
principio da precaucgdo, exigindo laudos técnicos elaborados por profissional legalmente

habilitado, quanto aos seus efeitos na saude humana e no meio ambiente, para a implantagao e
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manutengcdo da infraestrutura dos servicos de telecomunicagdes emissores de radiagao
eletromagnética;

VI - proibir a deposicdo de material radioativo no subsolo e promover agbes para
preservacao e descontaminagéo do subsolo;

VII - cadastrar em sistema georreferenciado as redes de agua, esgoto, telefone,
gas, energia elétrica, cabos, postes de iluminagao e mobiliario urbano, mantendo um banco de
dados atualizado sobre cada item;

VIII - compatibilizar a instalacédo de infraestrutura com o sistema de circulagdo de
pedestres, garantindo a acessibilidade de acordo com as normas vigentes;

IX - adequar o desenho do mobiliario urbano ao contexto em que esteja inserido,
valorizando as identidades locais;

X - viabilizar a instalacdo da rede elétrica e de iluminagdo publica em galerias
técnicas no subsolo urbano;

XI - ampliar e qualificar o Sistema de lluminacdo Publica, visando a modernizagéo e

maior eficiéncia do sistema.

Secaol lll

Do Uso de Imoéveis Publicos

Art. 176. O uso dos imdveis publicos devera atender os seguintes objetivos:

| - implantagcdo dos equipamentos sociais de acordo com a demanda atual e
projetada e com a infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes;

Il - elaboragdo de plano de ocupagdo, reorganizagdo e revitalizacdo de areas de
médio e grande porte, de forma a evitar a ocupacao desordenada por varios equipamentos sociais
dissociados urbanisticamente e em relagdo aos seus usos;

lll - estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de
moradores na gestdo dos espacgos publicos;

IV - integracdo dos espacgos publicos com o entorno, promovendo, junto aos érgaos
competentes, os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura adequados;

V - otimizagdo do uso de areas publicas para cumprimento da funcdo social da
cidade;

VI - criagcao de espacos destinados as atividades de associacdes de cultura popular.
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Art. 177. A gestdo e o uso dos imoveis publicos dar-se-a mediante as seguintes
diretrizes:

| - fortalecer as instadncias de participagdo e de controle da sociedade civil sobre as
politicas sociais e a cogestao nos equipamentos publicos;

Il - implantar, em cogestao do poder publico e comunidade local, Centros de Politicas
Publicas Integradas Regionais de forma descentralizada, sobretudo em territérios configurados
como ZEIS 1 e ZEIS 2, de forma a integrar em um mesmo espago publico diversas politicas,
como, educagao, saude, esporte e lazer, cultura, assisténcia social, abastecimento e seguranga
alimentar;

lll - promover, quando prevista em programas habitacionais, a regularizagao fundiaria
e a urbanizagdo das éareas publicas ocupadas que cumprirem fungdo social, garantindo o
reassentamento das familias removidas por estarem em situagao de risco ou por necessidade da
obra de regularizagéo;

IV - destinar prioritariamente os bens publicos dominiais n&o utilizados para
assentamento da populacdo de baixa renda e para areas livres de uso publico e instalagao de
equipamentos publicos e comunitarios;

V - implantar pragcas e equipamentos sociais com a participagdo dos beneficiados
pelas operagdes;

VI - garantir destinagcdo a todos os iméveis publicos, de forma a otimizar ao maximo
suas potencialidades;

VII - implantar um sistema de banco de dados de areas publicas, garantindo
informacoes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante o registro publico de
imoveis;

VIII - estabelecer efetivo controle sobre os bens imdveis publicos, quando necessario,
com o apoio da comunidade do entorno de cada area;

IX - estabelecer critérios para a utilizagdo de imédveis publicos por terceiros, com

fiscalizagao permanente da adequagao do uso aos termos da cessao.

Art. 178. A outorga de uso de areas publicas para terceiros, a titulo precario, na forma

do art. 113 da Lei Orgénica, € um instrumento que tem como objetivos:

| - incentivar o cuidado com o espacgo publico compartilhado entre cidadao e Municipio,

possibilitando a organizagéo coletiva da sociedade em beneficio de areas de uso comum;
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Il - promover a criagdo de espagos publicos com mais vitalidade e diversidade,
ampliando as possibilidades de uso e ocupagao do solo, a instalacdo de mobiliario urbano, e a

geracao de mais seguranga na cidade;

lll - melhorar a qualidade ambiental e paisagistica da cidade, com o incentivo ao uso

sustentavel de pragas e parques, o plantio de jardins e hortas urbanas em terrenos publicos;

IV - apoiar a populagéo local de baixa renda na realizacao de atividades econdmicas,
por tempo determinado e por meio de processo licitatorio, até possa se estabelecer em imoével

particular e dar oportunidade a outros.
Paragrafo unico. Sao areas publicas passiveis de outorga de uso:
| - vielas: para conservagao, limpeza e segurancga publica;

Il - ruas: utilizagdo temporaria para feiras, varejoes, comércio e servico em veiculos

adaptados, fechamento para atividades de esporte e lazer;

lll — calgadas e via de pedestres: para colocagdo de mesas e cadeiras como extensao
do espaco de restaurantes, lanchonetes, bares, livrarias e atividades de convivio, desde que

respeitada a area para livre circulagcao de pedestres;

IV - pragas e parques: para apoio na manutencido das areas ou para realizacdo de

eventos coletivos de lazer;

V - jardins: para manutencado, plantio de flores ornamentais e criagcdo de hortas
comunitarias;

VI - logradouros ou terrenos: para organizagédo de atividades de esporte e lazer da
comunidade, campos de futebol, quadras, brinquedos para criangas, mediante compromisso de
limpeza e conservagao da area;

VIl - Area Livre de Uso Publico - ALUP: definida nos processos de parcelamento do
solo e que inclui areas de lazer e areas verdes, sendo possivel a outorga de uso a terceiros
exclusivamente nas areas de lazer e para atividades compativeis com essa destinagao;

VII - Area Institucional para Equipamento Urbano Comunitario - AIEUC: para
instalacdo e manutengao de equipamento para atendimento social, desde que nao haja mudanca

na destinacao da area.

CAPITULO IX
DA POLITICA DE PROTEGAO AO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL
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Art. 179. Constitui o patrimonio histérico e cultural o conjunto de bens materiais e
imateriais, como areas, edificagdes, imoveis, lugares, paisagens, monumentos e manifestagdes
culturais — existentes no Municipio, de dominio publico ou privado, cuja protegdo ou preservagao
sejam de interesse comum, quer por sua vinculagdo cultural ou histérica, quer por seu valor

natural, urbano, paisagistico, arquitetonico, arqueoldgico, artistico, etnografico e genético.

Art. 180. S50 objetivos da Politica Municipal de Protegdo do Patrimdnio Histérico e
Cultural:

| - preservacao, protegéo, conservagao, restauracéo e valorizagdo dos bens tangiveis,
naturais ou construidos, assim como dos bens intangiveis, considerados patriménios ou
referéncias histéricas e culturais no ambito do Municipio;

Il - preservacao da identidade de bairros e areas de interesse historico e cultural;

Il - identificacdo de bens e manifestagdes culturais visando seu registro, valorizagao e
possivel protecao;

IV - incentivo a participacdo social na pesquisa, identificacido, protecao e valorizagao
do patriménio histérico e cultural;

V - desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas areas de interesse histérico e
cultural;

VI - protecao e documentacgéo do patriménio imaterial,

VII - desenvolvimento e aplicacdo de programa de educacgdo patrimonial.

Art. 181. Sao diretrizes para a politica relativa ao Patriménio Histérico e Cultural:

| - desenvolver um plano de identificagao e valorizagao de bens culturais, obras de
arte urbanas e monumentos da cidade;

Il - elaborar normas para a preservacao de bens de valor historico, cultural, natural e
arquitetdénico;

lll - revitalizar areas publicas de interesse do patrimdnio histérico e cultural;

IV - preservar a identidade dos bairros, valorizando as caracteristicas de sua historia e
cultura;

V - organizar dentro do SIIM, Sistema Integrado de Informagdes Municipais, um
modulo referente a patriménio histérico e cultural;

VI - organizar a divulgagdo da vida cultural e da historia do municipio, e sensibilizar a
opinido publica sobre a importancia e a necessidade de preservagao de seu patriménio;

VII - incentivar a fruicdo e o uso publico dos iméveis tombados;
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VIII - assegurar o adequado controle da interferéncia visual nas areas envoltorias de
imoéveis preservados;

IX - incentivar a preservacao do patriménio por meio de mecanismos de transferéncia
de potencial construtivo;

X - criar mecanismos de captacdo de recursos em areas de interesse historico e
cultural, visando a sua preservacgao e revitalizagdo e acoes de educacgao patrimonial,

Xl - conceder incentivos fiscais vinculados a preservacado dos iméveis tombados, em
processo de tombamento ou inscritos no Inventario de Preservagdo do Patrimoénio Artistico
Cultural - IPPAC com caracteristicas arquitetbnicas historicas;

XIl - estabelecer e consolidar a gestao participativa do patrimonio cultural;

Xl - criar uma rede de bens culturais protegidos que se articulem de modo a

potencializar sua protecao e fruicao.

XV - criar, desenvolver e aplicar agbes de educacgao patrimonial;
XV - proteger e fomentar o patriménio imaterial de Jundiai.
CAPITULO X

DA POLITICA DA CRIANGA NA CIDADE

Secéo |

Da Garantia dos Direitos da Crianga no Espago Urbano

Art. 182. Sao objetivos da Politica da Crianca na Cidade:

| - orientar as agdes de planejamento urbano para assegurar o cumprimento dos
direitos da crianga e do adolescente, previstos no Marco Legal da Primeira Infancia;

Il - tornar a cidade mais amigavel a crianca, ampliando a oferta de pracas, parques e
espacgos publicos mais ludicos, que incentivem o livre brincar em contato com a natureza;

Il - criar condigbes para a ocupagado da cidade pela crianga, com segurancga,
acessibilidade e autonomia, possibilitando que desenvolva suas habilidades cognitivas,
psicolégicas, emocionais e sociais por meio do encontro com diferentes criangas e suas familias
no espaco publico;

IV - ampliar os canais de escuta da crianga e considerar as manifestagées infantis nos
planos e projetos a serem realizados pelo poder publico;

V - implantar um programa de qualificacdo técnica dos servidores publicos, para

sensibiliza-los em relacao as necessidades da crianga na cidade e no uso dos espacos publicos;
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VI - estabelecer parcerias com universidades, 6rgaos do terceiro setor e institutos de
pesquisa e protecao da infancia, que possam ajudar a produzir territérios educativos na cidade;

VII - trabalhar em conjunto com o Conselho Municipal dos Direitos da Crianga e do
Adolescente - CMDCA, assegurando que sejam cumpridas as medidas que se referem ao
territério da cidade;

VIIl - participar de redes nacionais e internacionais de Cidades das Criangas,
reafirmando o compromisso municipal com as acdes para o pleno desenvolvimento da infancia no

espaco urbano e possibilitando a troca de experiéncias com os demais membros da Rede.

Art. 183. Sao diretrizes da Politica da Crianga na Cidade:

| - considerar o Plano Municipal Decenal dos Direitos Humanos da Criangca e do
Adolescente de Jundiai (2018 - 2028), elaborado pelo Conselho Municipal de Defesa dos Direitos
da Criangca e do Adolescente - CMDCA, como referéncia para as ag¢des urbanisticas a serem
planejadas e executadas no &mbito do Municipio;

Il - adotar o conceito internacional de Cidade das Criangas como referéncia para as
acdes urbanisticas, ampliando a troca de experiéncias que favorecam a criagdo de espagos mais
humanizados e ludicos;

lll - aprimorar os processos de escuta a crianga, com a criagdo de comités formados
por elas, de modo que as necessidades da infancia possam ser mais faciimente identificadas
pelos adultos e contempladas nos planos, projetos e acdes na cidade;

IV - organizar as manifestacdes e os pedidos das criangas durante as apresentacoes
municipais, em que criangas sao recebidas pelo chefe do Executivo no intuito de ouvir suas
impressdes sobre a cidade, para que elas possam servir como indicadores de planejamento
urbano;

V - ampliar a instalagdo de equipamentos para brincar nas areas de uso publico
(parques, pragas, calgadas);

VI - instituir programa, que possibilite a restricio do trafego de veiculos em
determinadas vias, em determinados horarios, mediante concordancia de 75% (setenta e cinco
por cento) dos moradores locais;

VIl - aprimorar e ampliar o programa de visitagdo a Serra do Japi por criangas e suas
familias, possibilitando maior contato com a natureza exuberante do Municipio;

VIII - criar centro de estudos, memoarias e pesquisas da infancia no Municipio;

IX - realizar pesquisas para identificar onde ocorre o maior nimero de deslocamentos

a pé de criangas no trajeto entre a casa e a escola, priorizando melhorias nesses pontos;
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X - prever, nos planos e projetos, a criacdo de rotas seguras e espacos ludicos que
propiciem o bem-estar, o brincar e o exercicio da criatividade em locais publicos e privados onde
haja circulagdo de crianga, bem como a fruicdo de ambientes livres e seguros em suas
comunidades, conforme assegura o Marco Legal da Primeira Infancia.

§ 1° Fica criado o Grupo de Trabalho Crianga na Cidade, com o objetivo de:

| - implementar as diretrizes definidas no caput deste artigo; e

Il - integrar, consolidar e agilizar as a¢des pela crianga no territorio urbano.

§ 2° O Grupo de Trabalho Crianga na Cidade é formado por representantes do
Conselho Municipal de Defesa da Crianca e do Adolescente e das seguintes Unidades de Gestéo:

| - Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

Il - Cultura;

Il - Educacao;

IV - Esporte e Lazer;

V - Saude;

VI - Assisténcia Social;

VII - Mobilidade e Transporte;
VIII - Servicos Publicos;

IX - Abastecimento, Agronegocio e Turismo.

Secaol ll

Do Programa de Qualificagdo Urbanistica no entorno das Escolas

Art. 184. O Programa tem como objetivo a qualificagdo urbanistica no entorno das
escolas publicas municipais e nos trajetos dos alunos, com a criagdo de caminhos mais ludicos,
acessiveis e seguros, que favorecam o uso de espagos publicos pelas criangas, o
desenvolvimento de habilidades fisicas, sociais e seu contato com a natureza.

Paragrafo unico. O Programa € desenvolvido pela Unidade de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, com o apoio do Grupo de Trabalho pela Crianga na
Cidade.

Secaol lll

Da Criagdo de Rotas Seguras
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Art. 185. As rotas seguras para a circulagado de criangas serao implementadas nos
caminhos que ligam as escolas aos espacos publicos.

§ 1° O desenho das rotas deve ocorrer a partir das escolas.

§ 2° Para criagdo das rotas seguras devem-se aplicar estratégias de comunicagéo
visual especificas para a compreensao de criangas e demais transeuntes, indicando a prioridade
da circulagéo das criangas.

§ 3° As rotas seguras deverao promover:

| — o desenho universal para o dimensionamento adequado das calgadas;

Il —intervengdes ludicas no trajeto;

Il — mobiliarios urbanos a partir da perspectiva e das necessidades das criancas;

IV — comunicacao visual ludica, a partir da perspectiva da crianca;

V — arborizagdo urbana em calgada, canteiros e jardins, garantindo o contato com a

natureza e conforto do percurso.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 186. O ordenamento territorial do Municipio deve respeitar os principios e
objetivos estabelecidos neste Plano Diretor e equilibrar o parcelamento, uso e ocupagéo do solo
com 0s recursos naturais, observando as caracteristicas ambientais locais, em especial aquelas
presentes nas redes hidrograficas, nas nascentes e nos remanescentes de vegetacao nativa,

identificados preliminarmente nos Mapas 1 e 4 do Anexo | desta Lei.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 187. O territério do Municipio de Jundiai fica dividido em 2 (duas) Macrozonas,
descritas a seguir e indicadas no Mapa 1 do Anexo | desta Lei.

| - Macrozona Rural: compreende areas das bacias hidrograficas de abastecimento de
Jundiai e outros municipios da regido, por areas de produgao agricola que contribuem para
manutencdo da biodiversidade, conservagdo do solo e manutengcdo dos recursos hidricos
superficiais e subterraneos, e pelas areas do Territorio de Gestao da Serra do Japi e da Serra dos
Cristais, constituida por remanescentes florestais significativos em diversos estagios sucessionais,
por ecossistemas representativos de importancia regional no ambito da fauna e flora, que

contribuem para manutencgéo da biodiversidade, conservacao do solo e producao de agua;
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Il - Macrozona Urbana: compreende a porgao urbanizada do territério e mais propicia
para abrigar atividades urbanas, apresenta grande diversidade de padrdes de uso e ocupag¢do do
solo e padrées diferenciados de urbanizagao.

§ 1° A Macrozona Rural compbe o Perimetro Rural do Municipio, sendo vedado o
parcelamento do solo para fins urbanos, respeitadas as disposi¢cdes da Lei Complementar n°® 417,
de 29 de dezembro de 2004.

§ 2° A Macrozona Rural tem a finalidade de assegurar a preservagdo dos
ecossistemas representativos de fauna e flora e dos recursos naturais, a prote¢cao do solo e dos
recursos hidricos e a regulagéo climatica, impedindo a avan¢o da expanséo urbana sobre esse
territério e propiciando meios de utilizacdo com atividades compativeis com o desenvolvimento
sustentavel.

§ 3° A Macrozona Urbana tem a finalidade de promover a ocupagao do territério de
maneira equilibrada entre urbanizacdo e conservacdo ambiental, compatibilizando o uso e a
ocupacao do solo com a oferta de sistemas de transporte coletivo, infraestrutura e servigos

publicos e melhorando a qualidade de vida dos moradores.

Art. 188. A localizagdo de imoveis na Macrozona Urbana ou Rural no Municipio sera
informada por meio da Certiddo de Perimetro, a ser solicitada no sitio eletrénico oficial do

Municipio ou na Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

CAPITULO II
DA MACROZONA RURAL

Art. 189. A Macrozona Rural se divide nas 03 (trés) zonas descritas a seguir e

delimitadas no Mapa 1 do Anexo | desta Lei:
| - Zona de Protecao Hidrica e Desenvolvimento Rural;
Il - Zona de Protecao da Serra dos Cristais;

Il - Territério de Gestao da Serra do Japi.

Secio |

Da Zona de Protegdo Hidrica e Desenvolvimento Rural

Art. 190. A Zona de Protecao Hidrica e Desenvolvimento Rural caracteriza-se pela
relevancia dos recursos hidricos, pela existéncia de fragmentos significativos de vegetacao nativa,
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entremeados por grande numero de nucleos urbanos informais e de areas de producgao agricola,
bem como areas de mineragéo em atividade ou abandonadas.

Paragrafo unico. A Zona de Protecao Hidrica e Desenvolvimento Rural tem a
finalidade de garantir a protecdo dos mananciais de abastecimento do Municipio, a preservagéo
dos recursos naturais e a promog¢ao do desenvolvimento rural e da producao agricola, mediante a
valorizagdo da atividade rural e o incentivo as atividades de turismo e ecoturismo nas

propriedades rurais.

Secaolll

Da Zona de Protecao da Serra dos Cristais

Art. 191. A Zona de Protecdo da Serra dos Cristais, situada ao sul do Municipio, na
porcdo leste da Rodovia Anhanguera, € formada pela Serra dos Cristais e Castanho, e
caracteriza-se pela existéncia de sistemas ambientais cujos elementos e processos ainda
conservam caracteristicas naturais.

Paragrafo unico. Sao objetivos especificos da Zona de Protecao da Serra dos Cristais:

| - manutencdo das condi¢cdes naturais dos elementos e processos que compdem 0s
sistemas ambientais;

Il - protecdo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameagadas de
extingao;

Il - respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

IV - promogdo de atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacgao
ambiental;

V - preservacao de fragmentos de Mata Atlantica e protecdo de nascentes e corpos
hidricos da bacia do Rio Jundiaf;

VI - desenvolvimento de atividades econbmicas compativeis com o desenvolvimento
sustentavel;

VII - produgao de agua com potencial para o abastecimento publico;

VIII - garantia da protegédo e preservacédo dos fragmentos florestais de Cerrado e da
Mata Atlantica, sendo que a preservacao dos estagios médio e avancado de regeneragéo se dara

na forma do art. 280 desta Lei e sua caracterizagao sera feita pelo 6rgéo licenciador competente.

104



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

e

Secaol lll

Do Territério de Gestao da Serra do Japi

Art. 192. O Territério de Gestao da Serra do Japi compreende as areas da Serra do
Japi e seu entorno imediato, com seus limites definidos pela Lei Complementar n° 417, de 29 de
dezembro de 2004.

§ 1° O Territério de Gestao da Serra do Japi € formado por:

| - Reserva Bioldgica da Serra do Japi;

Il - Zona de Preservacao, Restauragao e Recuperagdo Ambiental;

lll - Zona de Conservacdo Ambiental da Ermida;

IV - Zona de Conservagdo Ambiental da Malota;

V - Zona de Conservagdo Ambiental da Terra Nova.

§ 2° S0 objetivos especificos do Territério de Gestao da Serra do Japi:

| - manutencido do zoneamento estabelecido pela Lei Complementar n°® 417, de 29 de
dezembro de 2004;

Il - manutengdo e protecdo da diversidade biolégica e conservagao das fisionomias
dos ecossistemas presentes no territorio;

Il - desenvolvimento de estudos, da pesquisa cientifica e da educagao ambiental;

IV - preservacgao e restauracéo da diversidade de ecossistemas naturais;

V - protegdo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameacadas de
extingao;

VI - respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

VII - protecao e recuperagao dos recursos hidricos e edéficos;

VIl - manutengdo das condi¢cdes naturais dos elementos e processos que compdem
os sistemas ambientais;

IX - contencao da urbanizagao do territério;

X - protecao da paisagem rural, considerando seu valor ambiental, histérico e cultural;

Xl - promogdo do desenvolvimento do Perimetro Rural com sustentabilidade
ambiental, econbmica e social, respeitada a Lei Federal n°® 9.985, de 18 de julho de 2000;

XII - conservagao e recuperagao dos fragmentos florestais, corredores ecolégicos e
das APPs;

Xl - preservacao da Mata Atlantica e protecao de nascentes e corpos hidricos;

XIV - compatibilizacdo dos usos com as condicionantes geologico-geotécnicas e de

relevo dos terrenos.
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CAPITULO Il
DA MACROZONA URBANA

Art. 193. Para orientar o desenvolvimento urbano e dirigir a aplicagdo dos
instrumentos urbanisticos e juridicos para atingir seus objetivos, a Macrozona Urbana se
subdivide em 6 (seis) zonas de uso do solo e 4 (quatro) zonas especiais, descritas a seguir e
delimitadas no Mapa 2 do Anexo | desta Lei:

| - Zona de Reabilitagdo Central - ZRC;

Il - Zona de Qualificacdo dos Bairros - ZQB;

lll - Zona de Preservacao dos Bairros - ZPB;

IV - Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU;

V - Zona de Uso Industrial - ZUl;

VI - Zona de Conservagcao Ambiental — ZCA.

Secao |
Da Zona de Reabilitagao Central - ZRC

Art. 194. A Zona de Reabilitagao Central, situada no centro e de ocupagao mais antiga
do Municipio, caracteriza-se pela alta taxa de urbanizacao, significativa saturacao viaria elevada
concentracao de empregos, servigcos e equipamentos e pelo carater de centralidade do municipio,

com a concentragao de areas e edificagdes que integram o patrimonio histérico e cultural.
Paragrafo Unico. Sao objetivos especificos da Zona de Reabilitacdo Central:

| - fortalecimento do carater de centralidade municipal, respeitando o patrimonio
historico e cultural, otimizando a oferta de infraestrutura existente, renovando os padrdes de uso e

ocupacao e fortalecendo a base econdmica local,

Il - valorizagdo das areas de patrimdénio cultural com a protecdo e recuperagédo de
imoveis e locais de referéncia da populacao da cidade, estimulando usos e atividades compativeis

com a preservagao e sua insergao na area central;

lll - incentivo ao desenvolvimento de atividade turistica, visando a valorizacdo do

patriménio, bem como a sua preservagao;

IV - melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade urbana, com integragcao
entre os sistemas de transporte coletivo, viario, cicloviario e de circulagdo de pedestres, dotando-o
de condicdes de acessibilidade universal e sinalizagdes adequadas;
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V - garantia de prioridade para a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais e mobilidade reduzida em detrimento da circulacdo de veiculos

particulares;

VI - estimulo a provisao habitacional de interesse social para a populacdo de baixa

renda de modo a aproximar a moradia do emprego;

VII - redefinicdo dos parametros de uso e ocupagado do solo para qualificagdo dos
espacos publicos e da paisagem urbana e promoc¢do da proximidade de diferentes tipologias
residenciais para grupos de baixa, média e alta renda;

VIII - regulacdo da produgdo imobiliaria para captura, pelo Municipio, da valorizagéo
imobiliaria decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias e beneficios
publicos;

IX - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa;

X - ampliacédo, integracéo e valorizagao dos espacos livres de uso publico.

Secaolll

Da Zona de Qualificagdo dos Bairros - ZQB

Art. 195. A Zona de Qualificagdo dos Bairros abrange, predominantemente, os bairros
mais antigos, com alta taxa de urbaniza¢do e uso misto.

Paragrafo Unico. Sao objetivos especificos da Zona de Qualificagdo dos Bairros:

| - melhoria das condicdes urbanisticas e ambientais dos bairros existentes, com oferta
adequada de comeércio, servigos, equipamentos comunitarios e infraestruturas para formacgao e
consolidacao das centralidades;

Il - permissdo de atividades ndo residenciais compativeis com o uso residencial, na
perspectiva de garantir a manutencdo da qualidade urbana dos bairros tradicionais e reduzir
sobrecargas no sistema viario local;

lll - estimulo ao adensamento populacional nas areas vazias, com diversidade social,
a fim de aproveitar melhor a infraestrutura instalada e equilibrar a relagdo entre oferta de
empregos e moradias;

IV - melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade urbana, com integragéo
entre os sistemas de transporte coletivo, cicloviario, de circulacdo de pedestres e viario, dotando-o

de condi¢bes de acessibilidade universal e sinalizagado de acordo com as normas vigentes;
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V - regulagdo da producgéo imobiliaria para captura, pelo Municipio, da valorizagao
imobiliaria decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias e beneficios
publicos;

VI - redefinicdo dos parametros de uso e ocupacgido do solo para qualificagdo dos
espacgos publicos e da paisagem urbana e que promovam a proximidade de diferentes tipologias
residenciais;

VIl - manutengdo da populacdo moradora, inclusive mediante promocao da
urbanizagao e regularizacao fundiaria de assentamentos habitacionais irregulares existentes, com
oferta de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas que atendam a demanda;

VIII - estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populagdo de baixa
renda, de forma a contribuir para a redugao do déficit habitacional existente;

IX - garantia da protegdo e preservagdo dos fragmentos florestais de Cerrado e da
Mata Atlantica como os ja demarcados no Mapa 4 do Anexo | desta Lei, sendo que a preservagao
dos estagios médio e avancado de regeneragao se dara na forma do art. 280 desta Lei e sua
caracterizagao sera feita pelo 6rgao licenciador competente.

X - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa;

Xl - estimulo a arborizacéo urbana e a agricultura urbana.

XII - respeito ao patriménio histérico cultural.

Secaol lll

Da Zona de Preservagao dos Bairros - ZPB

Art. 196. A Zona de Preservacao dos Bairros caracteriza-se pela ocupagao por areas
com menor densidade habitacional ou adjacentes as areas de urbanizagao consolidada.

Paragrafo unico. Sao objetivos especificos da Zona de Preservagao dos Bairros:

| - manutengcdo da qualidade urbanistica e ambiental dos bairros existentes, com
caracteristicas predominantemente residenciais e baixa densidade habitacional;

Il - formacao de novos bairros com padrdo de parcelamento em lotes de 500m?
(quinhentos metros quadrados), menor densidade habitacional e predominancia do uso
habitacional;

lll - ocupacédo adequada dos vazios existentes de forma a garantir a qualificagdo do
territorio;

IV - permissdo de usos compativeis com a ocupacgao residencial, com pequena oferta

de comércio e servigos para atendimento das demandas locais;
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V - estimulo a arborizacao urbana e a agricultura urbana;

VI - respeito ao patrimdnio historico cultural.

Secgao IV

Da Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU

Art. 197. A Zona de Desenvolvimento Urbano corresponde as areas ao longo dos
principais eixos viarios da cidade, destinadas a implantacdo de usos residenciais e atividades
comerciais e de servigos que, por sua natureza, gerem trafego pesado ou intenso e de
atendimento a demanda de atividades necessarias.

§ 1° Sao objetivos da Zona de Desenvolvimento Urbano:

| - incentivo ao melhor aproveitamento do solo nas proximidades do sistema estrutural
de transporte coletivo com aumento na densidade construtiva, demografica, habitacional e de
atividades urbanas;

Il - promogao do incremento e da qualificagdo da oferta de diferentes sistemas de
transporte coletivo, articulando-os com o sistema cicloviario e de circulacdo de pedestres;

lll - estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populacdo de baixa
renda, de modo a ampliar sua oferta na proximidade do sistema estrutural de transporte coletivo e
aproximar a moradia do emprego;

IV - garantia de espago para a ampliagcdo da oferta de servicos e equipamentos
publicos.

§ 2° Os iméveis que integram a Zona de Desenvolvimento Urbano nos trechos
caracterizados por vias projetadas deverdo seguir os parametros de uso e ocupagao do solo da
Zona de Qualificagdo dos Bairros (ZQB), e os parametros de parcelamento da Zona de

Desenvolvimento Urbano (ZDU) até que a via que define a zona esteja devidamente implantada.

Secao V
Da Zona de Uso Industrial - ZUI

Art. 198. A Zona de Uso Industrial abrange as areas ao longo das Rodovias
Anhanguera, Prof. Hermenegildo Tonolli, Dom Gabriel Paulino Bueno Couto e Presidente
Tancredo Neves, e demais areas indicadas no Mapa 2 do Anexo |, que articulam diferentes
municipios e polos de emprego regional, onde se verificam processos de transformacao
econdmica e dos padrbes de uso e ocupagao do solo.
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Paragrafo Unico. Sao objetivos da Zona de Uso Industrial:

| - promocdo da atividade econdmico-industrial, de grandes empreendimentos de

comeércio, servicos e logistica de escala regional;
Il - estimulo a atividade de geracao de energias alternativas de forma coletiva;

Il - incentivo a geracgao coletiva de energia elétrica e a reciclagem industrial.

Segao VI

Da Zona de Conservagao Ambiental - ZCA

Art. 199. A Zona de Conservacdo Ambiental compreende areas que estabelecem a
transicao entre os usos urbano e rural, ou constituem vazios urbanos cuja localizac&o inviabiliza
0S UsOs rurais, mas possuem atributos ambientais importantes que devem ser conservados e
protegidos, sobretudo mananciais de abastecimento de agua.

Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Conservagdo Ambiental:
| - protecdo e conservagado dos mananciais;
Il - reducdo e o controle do adensamento construtivo e demografico nas areas

préximas as areas ambientalmente frageis e de abastecimento hidrico, gerando uma regido de

amortecimento para areas de protecao;

[l - apoio a manutengéo das atividades rurais existentes.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

Art. 200. As Zonas Especiais sdo por¢des do territério com diferentes caracteristicas
ou destinacéo especifica, e requerem normas proéprias de uso e ocupacao do solo que prevalecem

sobre as demais:

| - Zona Especial de Regularizagcdo Fundiaria - ZERF,;

- Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;

" - Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIC;
Vv - Zona Especial de Protegdo Ambiental - ZEPAM.
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Secéo |

Da Zona Especial de Regularizagao Fundiaria - ZERF

Art. 201. A Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria - ZERF é constituida pelas
areas dos nucleos urbanos informais, ocupados ou nao por populacdo de baixa renda, na forma
prevista nesta Lei.

§ 1° As areas que constituem a ZERF correspondem aos nucleos urbanos informais
consolidados, indicados nos Mapas 2 e 5 do Anexo | desta Lei e aqueles que constam nas
ortofotos oriundas do levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012.

§ 2° E objetivo da Zona Especial de Regularizacdo Fundiaria delimitar areas passiveis

de regularizacao dos nucleos urbanos informais, nos termos definidos no Titulo VIl desta Lei.

Secaolll

Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se, predominantemente,
a moradia da populacdo de baixa renda, nos termos definidos na Politica de Habitagdo Social
apresentada no Titulo IV, Capitulo VIl desta Lei, e esta subdividida em:

| - ZEIS-1: compreende as areas ocupadas de forma irregular ou clandestina, que
ainda deverao passar pelo processo de regularizagao fundiaria e urbanizagao;

Il - ZEIS 2: constituida de areas vazias consideradas adequadas para a implantacao
de empreendimentos de habitacdo de interesse social, estrategicamente localizadas com o
proposito de viabilizar a producdo e oferta de moradias populares para familias com renda
maxima de seis salarios minimos.

Paragrafo unico. As areas que constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 e 6 do

Anexo | desta Lei.

Art. 203. S0 objetivos das ZEIS:

| - integracao dos programas voltados a Habitagdo de Interesse Social com as demais
politicas publicas;

Il - garantia de programas de urbanizagdo e de construcdo de moradias com
caracteristicas de adaptabilidade as condigdes de acessibilidade universal,;

lll - inibicdo de ocupagbes em areas ambientalmente sensiveis, de risco e non

aedificand;
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IV - adequacgdo das normas e fixacdo de parametros urbanisticos especificos para
Habitacdo de Interesse Social;

V - oferta de servigos de assisténcia técnica e juridica nos processos de regularizacao
urbanistica e fundiaria diretamente ou mediante convénios e parcerias;

VI - remocdo de familias nos casos de premente necessidade e sua relocagao

preferencialmente no entorno.

Art. 204. A indicacao de toda a demanda para as unidades produzidas nas ZEIS 2
sera regulamentada pelo Poder Executivo, ouvida a Fundagado Municipal de Agéo Social — FUMAS
e observadas as normas federais e estaduais dos respectivos programas destinados a produgao
habitacional, dando prioridade ao atendimento de familias em area de risco, as remocoes

necessarias, aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na familia.

Art. 205. Nas areas acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) demarcadas como
ZEIS 2, o empreendimento podera ter uso permitido diverso para até 30% (trinta por cento) de sua
area, desde que sejam utilizados os parametros de uso e ocupacgao da zona lindeira mais restritiva
em que a area esta inserida, bem como que se garanta a area restante o uso exclusivo de HIS e o
empreendimento n&o seja segregado.

§ 1° A diretriz para o empreendimento devera ser precedida de analise técnica da
FUMAS e da UGPUMA e sera consolidada em documento oficial emitido por técnico da UGPUMA,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias Uteis a contar da data de protocolo, ou do atendimento de
eventual “comunique-se” para complementacdo de documentos ou informagdes.

§ 2° O nao atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias ensejara o

indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Art. 206. O valor de comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das unidades
implantadas nas ZEIS 2 deverd ser compativel com os critérios de baixa renda e com a
capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de Informacdes
Habitacionais (SIMIH) com renda familiar de até 6 (seis) salarios minimos, mediante aprovagao da
FUMAS, apds a simulacdo da capacidade de pagamento, e observadas as normas federais,
estaduais e municipais dos respectivos programas habitacionais.

§ 1° As unidades habitacionais deverao ser oferecidas a todas as familias cadastradas
no SIMIH, por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data de formalizagao da oferta pela
FUMAS.
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§ 2° Uma vez obtidas as manifestacbes formais de todas as familias cadastradas, as
unidades restantes, se houver, poderédo ser comercializadas livremente.

§ 3° Em todo empreendimento de interesse social desenvolvido com a participagao do
Municipio serdo reservadas 10% (dez por cento) das unidades para familias com pessoas
deficientes e 10% (dez por cento) para familias com pessoas idosas, localizadas sempre que

possivel no pavimento térreo.

Secao lll

Da Zona Especial de Interesse Historico Cultural - ZEIC

Art. 207. A Zona Especial de Interesse Historico Cultural - ZEIC compreende porgdes
do territério do Municipio e tem por finalidade a preservacéo e valorizagdo do seu patriménio
histérico e cultural, subdivididas em 02 (duas) categorias:

| - ZEIC 1: composta pelos imdéveis ou areas tombadas por legislagdo municipal,
estadual ou federal e aqueles que se encontram na fase de estudo de tombamento, bem como os
imoveis pertencentes ao Inventario de Protegcao do Patrimbnio Artistico e Cultural de Jundiai -
IPPAC;

Il - ZEIC 2: composta por conjunto de iméveis, de dominio publico ou privado, cuja
prote¢do ou preservacao sejam de interesse comum, quer por sua vinculagao histérica, quer por
seu valor cultural, arquitetonico, arqueologico, artistico, paisagistico ou urbano.

§ 1° Sao objetivos especificos das ZEIC:

| - promogao da preservagido, conservagdo, restauro e valorizagdo do patrimonio
cultural, historico, artistico e paisagistico do Municipio;

Il - preservagao da identidade de bairros e areas de interesse histérico e cultural;

lll - identificacdo e preservacao de imoéveis e lugares dotados de identidade cultural,
religiosa e de interesse publico;

IV - desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas areas de interesse histérico e
cultural;

V - protecédo e documentacao do patrimdnio imaterial, definido nos termos do Decreto
Federal n° 3.551, de 04 de agosto de 2000;

VI - potencializagdo da implantagao e/ou da manutengdo de atividades econdmicas,

turisticas, culturais e habitacionais condizentes com sua estrutura fisica.
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§ 2° Na realizagdo de intervengdes urbanisticas ou arquitetbnicas, publicas ou
privadas, deverdo ser observadas as seguintes diretrizes para a manutencéo das caracteristicas
das ZEIC:

| - valorizar o conjunto urbano e as atividades econbmicas, respeitando o acervo
arquitetdénico e urbanistico e promovendo sua incorporagao a potenciais novos usos;

Il - diversificar os usos e a dindmica de funcionamento de forma compativel com a
preservagcao da memoria da ZEIC;

lll - adequar e controlar a publicidade, a sinalizagao publica e qualquer elemento com
interferéncia nas fachadas dos imoéveis, de acordo com a legislagao vigente;

IV - garantir a desobstru¢ao e a plena visibilidade de bens tombados e inscritos no
Inventario de Protecdo do Patriménio Artistico e Cultural - IPPAC;

V - facilitar o transito de pedestres com garantia da acessibilidade universal;

VI - adequar a arborizagdo urbana com espécies nativas, evitando-se o uso de
espécies que causem interferéncia fisica ou visual nos bens, em conformidade com a legislagao
em vigor.

§ 3° O Municipio deve buscar formas de implantar o enterramento das redes aéreas
de energia elétrica, telefonia, de TV a cabo e outras, de forma a melhorar a visibilidade dos bens
tombados, incluindo medidas de incentivo as concessionarias responsaveis para que procedam
ao enterramento de suas redes.

§ 4° A instalagdo de equipamentos e mobiliarios urbanos (postes, bancas, cabinas,
caixas de inspecao, entre outros) deve ser feita respeitando-se a visibilidade dos bens culturais
protegidos, conforme diretrizes estabelecidas pela Unidade de Gestdo de Cultura, e com
manifestacao favoravel do Conselho Municipal do Patrimdnio Artistico e Cultural - COMPAC.

§ 5° A criacdo e a instalacdo de monumentos artisticos e marcos, quando
demandados, deverao ocorrer de forma harmoniosa com o ambiente e com as pré-existéncias,
atendendo as diretrizes fixadas pela Unidade de Gestao de Cultura, e com manifestagao favoravel
do Conselho Municipal do Patriménio Artistico e Cultural - COMPAC.

§ 6° Poderao ser aplicados as ZEIC, especialmente, os seguintes instrumentos de
politica urbana e demais beneficios:

| - transferéncia de potencial construtivo;

Il - direito de preempcéo;

Il - incentivos fiscais como fomento a atividades culturais, associadas ou ndo a usos
complementares, a ser regulamentada por legislagédo especifica;

IV - simplificacdo de procedimentos para instalagdo e funcionamento e obtengéo de

autorizagdes e alvara necessarios, a ser regulamentada por legislagédo especifica;
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§ 7° Considerando que o Patrimdnio Historico Cultural é dindmico e que novos bens
culturais poderao ser identificados e inventariados, na medida em que se atribui valor cultural a

outras areas e imoveis, a ZEIC podera expandir, respeitada a legislagao vigente.

Art. 208. Os instrumentos de identificacao e instituicido das ZEIC 1 sao:

| - a publicagdo do ato de tombamento municipal, estadual ou federal,

Il - a publicacao e/ou notificacdo do proprietario do bem da decisdo do COMPAC sobre
a incorporagao do bem ao IPPAC;

Il - a publicacdo e/ou notificacdo do proprietario do bem sobre a abertura do processo
de tombamento.

§ 1° Séo excluidos do enquadramento de ZEIC os iméveis que tenham perdido a
condicao de tombados ou protegidos.

§ 2° Os imoveis mencionados no §1° deste artigo passam a integrar as Zonas nas
quais estao inseridos.

§ 3° A demoligéo, destruicao proposital ou causada pela ndo conservagéo do imével,
ou descaracterizagao irreversivel do imoével tombado ou em processo de tombamento acarretara,
sem prejuizo as demais sangdes previstas em outras leis, na extincdo da faculdade de
transferéncia do potencial construtivo e, caso tenha sido realizada, na devolu¢gdo em dobro do seu
valor devidamente corrigido.

§ 4° Constara no cadastro imobiliario do imoével a ocorréncia da perda do direito de
transferéncia do potencial construtivo.

§ 5° Os pedidos de intervencgao, reforma, ampliacdo ou demolicdo de qualquer imovel
pertencente a ZEIC 1 devera ser precedido da aprovacao dos 6rgaos ou entidades competentes,
e de manifestacao favoravel do COMPAC.

§ 6° Os projetos de reformas, ampliagdes, demolicdes e construgdes de imdveis que
fazem divisas com os bens culturais protegidos ou que estejam em suas areas envoltorias serao
submetidos a analise da Unidade de Gestdo de Cultura, devendo o requerente apresentar laudo
elaborado por profissional habilitado, acompanhado de documento habil emitido pelo Conselho de
Classe ao qual esse profissional esteja vinculado, atestando que o bem preservado estara
assegurado em caso de interferéncia no bem tombado, e de autorizagdo dos o6rgaos de
preservacdo competentes.

§ 7° A divulgacdo dos imoveis inseridos na ZEIC 1 sera feita por meio do sitio
eletrénico da Prefeitura do Municipio de Jundiai.

§ 8° Os danos causados aos bens culturais protegidos por tombamento, ou em

processo de tombamento, ou incluidos no IPPAC, por demolicdo total ou parcial, destruicao
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proposital ou causada pela ndo conservagao do imovel, ou descaracterizagao irreversivel do
imovel sao disciplinados pela Lei Complementar n° 443, de 14 de agosto de 2007, sem prejuizo

de outras sangoes legais.

Art. 209. As areas demarcadas como ZEIC 2 estao cadastradas no Mapa 3 do Anexo |
desta Lei, sendo:

| - Poligono de Protegdo do Patriménio Historico;

Il - Vilas Operarias, rentistas ou nao, desenvolvidas entre o final do século XIX e a
primeira metade do século XX, e que apresentam caracteristicas de tracado urbano,
pavimentagcao, parcelamento do solo e gabarito diferenciados do restante da estrutura urbana da
cidade: Vila Torres Neves (também denominada Vila FEPASA); Vila Sao Jorge; Vila Argos Velha;
Vila Argos Nova; Vila Santa Rosa; Vila da Mecéanica e Importadora S&o Paulo (atual Sifco); Vila
Ferroviaria 01; Vila Ferroviaria 02.

§ 1° Cada ZEIC 2 devera ser regulamentada em até 2 (dois) anos apds a publicagao
deste Plano Diretor, mediante lei especifica, devendo conter no minimo:

| - restricbes para os iméveis em caso de reformas, demoligdes, transformacgdes de
uso e novas construgdes;

Il - definicho de pardmetros urbanisticos diferenciados das zonas em que estédo
inseridos;

[l - instrumentos de politicas urbanas;

IV - definicdo de penalidades;

V - levantamento histérico e arquitetbnico através de inventariamento;

VI - elaboragéo de programas de incentivo a preservacao, reversao e recuperagao de
bens descaracterizados, conscientizacao e valorizagdo do ambiente urbano de forma participativa.

§ 2° Os projetos de intervengdes, reformas, ampliagdes, demolicbes e construgdes
dos iméveis inseridos na ZEIC 2 deverao ser precedidos de aprovagao da Unidade de Gestao de
Cultura, ap6s manifestagédo favoravel do Conselho Municipal do Patriménio Cultural - COMPAC,
na forma da legislacao pertinente, e de outros 6rgaos de preservacdo competentes quando
necessario.

§ 3° A divulgacao dos imoveis inseridos na ZEIC 2 sera feita por meio do sitio oficial

eletrénico do Municipio.

Secgao IV
Da Zona Especial de Prote¢gao Ambiental - ZEPAM
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Art. 210. As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental - ZEPAM s&o porgdes do
territério do Municipio destinadas a preservagao e protegcdo de patriménio ambiental, que tém
como principais atributos fragmentos de Mata Atlantica e de Cerrado, arborizacdo de relevancia
ambiental, alto indice de permeabilidade e existéncia de nascentes e outros corpos d’agua, areas
que prestam relevantes servicos ambientais, entre os quais a conservacdo da biodiversidade,
controle de processos erosivos e de inundagao, producao de agua e regulagao microclimatica e a
consolidagdo da Zona de Vida Silvestre, como estabelecido pela Area de Protecdo Ambiental de
Jundiai, com base no art. 4° da Lei Estadual n° 4.095, de 12 de junho de 1984, e no art. 16 do
Decreto Estadual n°® 43.284, de 3 de julho de 1998.

§ 1° A ZEPAM podera ser ampliada em razdo do interesse publico, desde que a
inclusdo de novas areas seja acompanhada de parecer emitido pelo Departamento de Meio
Ambiente da UGPUMA, ouvidos o Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT e o Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA.

§ 2° O conjunto de areas protegidas referidos no caput deste artigo é considerado de
interesse publico para o cumprimento de funcionalidades preservacionistas, ecoldgicas,
paisagisticas, urbanisticas, de lazer, de praticas de sociabilidade, educacao e de saude publica,

em especial as questbes relacionadas com a falta, excesso e qualidade da agua.

Art. 211. Integram a ZEPAM areas em todo o territdério municipal, preliminarmente

identificadas nos Mapas 2 e 4 do Anexo | desta Lei, com os seguintes atributos:

| - as APPs em conformidade com a Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de 2012 e
manchas de mata nativa secundarias em estagio médio e avancado de regeneracao natural da
Mata Atlantica conforme a Lei Federal n°® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, e a vegetacdo
rupestre, correspondentes as Zonas de Vida Silvestre estabelecidas no art. 4° da Lei Estadual n°
4.095, de 12 de junho de 1984;

Il - manchas de mata nativa secundarias em estagio inicial de regeneragao natural da
Mata Atlantica conforme a Lei Federal n° 11.428, de 22 de dezembro de 2006 dentro das APPs
descritas na Lei Federal n°. 12.651, de 25 de maio de 2012;

lll - areas comprometidas com Termos de Ajustamento de Conduta estipulados pelo
Poder Executivo e porgcbes destinadas a Termos de Compromisso de Recuperagdo Ambiental
determinados pelo 6rgao licenciador;

IV - manchas de cerrado maiores que 2.000,00 m?;

V - represas de armazenamento e de captagdo de agua para o abastecimento publico

e seu entorno;
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VI - parques urbanos implantados, parques lineares da rede hidrica, outras categorias
de parques a serem definidas pelo Municipio e Jardim Botanico;

VII - areas utilizadas como centro de pesquisa agricola e difusao tecnolégica.

§ 1° Excluem da ZEPAM as APPs com o uso licenciado ambientalmente, locais com
obras publicas e as porcdes urbanizadas, com vias e obras, conforme o crescimento da cidade ao
longo do tempo gravados na restituicao do aerofotogramétrico do municipio de agosto de 1993.

§ 2° As areas ao longo do Rio Jundiai, a jusante a Rodovia dos Bandeirantes, poderao
ser excluidas da ZEPAM e integrar a zona de uso do solo adjacente quando atendidas as
seguintes condigdes:

| — ndo constituam APP nem possuam manchas de mata nativa, Mata Atlantica ou
Cerrado;

Il — estejam situadas a uma altitude superior a 10 (dez) metros da altitude do Rio
Jundiai na seccdo mais préxima; e

lIl — estejam situadas a uma distancia igual ou superior a 100 (cem) metros do eixo do
canal do Rio Jundiai.

§ 3° Quando as areas da ZEPAM ao longo do Rio Jundiai a jusante a Rodovia dos
Bandeirantes forem doadas ao municipio a largura da faixa medida a partir do eixo do canal do
curso d’agua podera ser reduzida para 100 (cem) metros, com a consequente ampliacdo da zona

de uso do solo adjacente.

Art. 212. S50 objetivos da ZEPAM:

| - conservacgao da biodiversidade;

Il - conservacao de areas objeto de prestagao de servigos ambientais;

Il - protecao e recuperagao da cobertura florestal;

IV - qualificagcdo das areas verdes publicas;

V - incentivo a conservacgao das areas verdes;

VI - implantacao de corredores ecolégicos;

VII - garantia da disponibilidade e qualidade da agua;

VIII - regulagé&o do microclima;

IX - garantia da protegdo e preservagao dos fragmentos florestais de Cerrado e da
Mata Atlantica como os ja demarcados no Mapa 4 do Anexo | desta Lei, sendo que a preservagao
dos estagios médio e avangado de regeneragao se dara na forma do art. 280 desta Lei e sua

caracterizagao sera feita pelo 6rgao licenciador competente;

118



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

X - garantia da obediéncia do previsto para Zona de Vida Silvestre estabelecida pela
Area de Protecao Ambiental de Jundiai, conforme art. 4° da Lei Estadual n® 4.095, de 12 de junho
de 1984, e o art. 16 do Decreto Estadual n°. 43.284, de 3 de julho de 1998.

Art. 213. Sao diretrizes da ZEPAM:

| - ampliar a oferta de areas verdes publicas;

Il - recuperar os espacos livres e as areas verdes degradadas, incluindo solos e
cobertura vegetal;

Il - promover interligagdo entre espagos livres e areas verdes de importancia
ambiental;

IV - compatibilizar a protecao e recuperacao das areas verdes com o desenvolvimento

socioambiental e com atividades econémicas, especialmente as de utilidade publica.

Art. 214. Com o objetivo de promover e incentivar a preservacao das areas definidas
como de Protecdo Ambiental podera ser aplicado na ZEPAM, especialmente, o instrumento de

Pagamento por Servigos Ambientais - PSA, conforme definido nesta Lei.

Art. 215. Sdo permitidos na ZEPAM os seguintes usos, desde que ndo impliquem a
supressao de vegetacdo em estagio médio ou avangado de regeneragdo, ressalvadas as
hipoteses legais, e sem prejuizo das restricdes previstas em legislagdo federal e estadual
especificas:

| - pesquisa e desenvolvimento tecnolégico;

Il - educacdo ambiental,

Il — lazer e ecoturismo;

IV - comércio e servigcos de pequeno porte relacionados aos usos mencionados nos
incisos anteriores;

V - atividades, obras e servicos envolvidos com o abastecimento publico de agua e
sua manutengéo;

VI - implantagao de areas verdes do Municipio;

VIl - atividades, obras e servigos envolvidos com a implantacdo e manutengdo do
servico publico municipal;

VIII - compensagao ambiental;

IX - atividades publicas de cultura, esporte e educacéo.

§ 1° Os usos regularmente existentes na ZEPAM poderéo ser tolerados.
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§ 2° Nas areas de ZEPAM ao longo do Rio Jundiai e a jusante da Rodovia dos

Bandeirantes, sera permitida a atividade de mineracgao.

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Art. 216. O sistema viario do Municipio é constituido pelas vias existentes e

projetadas, quer sejam municipais, estaduais ou federais, indicadas no Mapa 2 do Anexo 1, que

faz parte integrante desta Lei.

Art. 217. As vias publicas integrantes do sistema viario do Municipio séo classificadas

de acordo com suas fungdes urbanisticas, subdividindo-se nas seguintes categorias:

| — vias de desenvolvimento regional: compreendem as rodovias e avenidas marginais

e se destinam a atividades vinculadas a industria, logistica e grandes servigos, promovendo o

desenvolvimento do territorio;

Il — vias de organizacao do territorio:

a)

vias estruturais: abrangem grandes por¢des do territdrio, estruturam a malha
urbana e possuem maior capacidade para o atendimento das condigbes de
mobilidade;

vias de concentragao: apresentam maior concentracado dos usos econdmicos (ndo
residenciais) na zona em que esta inserida, porém com capacidade limitada para
mobilidade;

vias de inducgao: vias estratégicas de planejamento, visando estimular a criagao de
usos nao residenciais e residenciais multifamiliares, conformam as

microcentralidades e/ou promovem a ligagéo entre bairros;

Ill — vias de protecéo de bairro:

a)

b)

vias de circulagdo: vias predominantemente residenciais e com possibilidade de
outros usos compativeis com as residéncias, sendo normalmente utilizadas para
circulacao interna ao bairro residencial;

vias de acesso ao lote: protegem e preservam as caracteristicas residenciais dos

bairros e possuem fluxo reduzido de automoéveis e pedestres.

§ 1° Quanto a classificagao funcional das vias, conforme a Lei Federal n® 9.503, de 23

de setembro de 1997, denominada de Cédigo de Transito Brasileiro — CTB, para as vias urbanas,

tem-se que:
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| - as vias estruturais sdo equivalentes a via arterial;

Il - as vias de concentragao e de indugao sao equivalentes a via coletora;

Ill - as vias de circulagdo podem ser equivalentes a via coletora ou a via local, a
critério da autoridade de transito municipal;

IV - as vias de acesso ao lote sdo equivalentes a via local do CTB.

§ 2° A classificagao das vias que constituem o sistema viario do Municipio consta do
Mapa 2 do Anexo |, que faz parte integrante desta Lei.

§ 3° As avenidas marginais das rodovias e das vias estruturais serao classificadas
como vias estruturais para efeito de uso do solo, desde que estejam devidamente implantadas,

em uso publico e tenham acesso a partir delas.

Secio |
Do Grupo Técnico de Mobilidade

Art. 218. O Grupo Técnico de Mobilidade tem a finalidade de assegurar a
compatibilidade entre as diretrizes viarias e os projetos dos diversos 6rgaos municipais e €
formado por técnicos das Unidades de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, de

Mobilidade e Transporte, e de Infraestrutura e Servigos Publicos.

Art. 219. Sao atribui¢cdes e responsabilidades do Grupo Técnico de Mobilidade:

| - analisar e emitir parecer sobre:

a) classificagado de vias de acordo com as fungdes urbanisticas;

b) diretrizes viarias municipais com base no Plano de Mobilidade e Plano Viario
Municipais;

c) projetos de Sistema de Mobilidade abrangendo diversos modais de transporte;

d) definicao dos locais de obras prioritarias relacionadas ao Sistema de Mobilidade;

e) oficializacao de vias;

f) abertura de novas vias;

g) cronograma de obras do plano cicloviario;

Il - dar suporte técnico na interlocugdo com as concessionarias de rodovias acerca das
intervengdes no Municipio;

Il - divulgar projetos, obras e cronogramas relacionados as atribuicbes do grupo no
Sistema Integrado de Informagdes Municipais — SIIM, ou outro que vier a substitui-lo.

§ 1° As diretrizes viarias municipais definem o tragado basico de vias para implantagao

futura e os alinhamentos projetados para aumento da largura das vias existentes.
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§ 2° Os técnicos das Unidades de Gestdo encarregados do desenvolvimento de
estudos para definicdo das diretrizes viarias e demais providéncias necessarias ao cumprimento
das disposigbes citadas no caput deste artigo serdo indicados pelos respectivos Gestores
Municipais.

§ 3° Cabera a UGPUMA conduzir o processo de analise, bem como a discussao e
aprovacgao do parecer sobre os estudos viarios de revisao ou estabelecimento das novas diretrizes

viarias.

Secaol ll

Das Vias Existentes

Art. 220. As vias existentes e em uso publico por mais de dez anos, sem oposigao,
serao consideradas oficiais e poderao ter suas dimensdes ajustadas conforme as diretrizes viarias
emitidas pela Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, consultadas as
Unidades de Gestao de Mobilidade e Transporte e de Infraestrutura e Servigos Publicos.

§ 1° A classificacdo das vias existentes, quando n&o identificada nesta Lei, sera
realizada mediante decreto do Executivo, ouvidas as Unidades de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente (UGPUMA) e de Mobilidade e Transporte (UGMT), com base na manifestagdo do Grupo
Técnico de Mobilidade.

§ 2° As vias projetadas serdo implantadas de acordo com as diretrizes viarias, pelo
poder publico ou pela iniciativa privada, em parceria com o Municipio ou em projetos de novas
urbanizacdes ou loteamentos.

§ 3° As vias existentes nos parcelamentos irregulares ndo serado consideradas oficiais,

até que seja concluido o processo de regularizagéo fundiaria, com a devida classificagdo das vias.

Secaol lll

Da Abertura de Novas Vias

Art. 221. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo
Municipio quanto ao tragado, aos alinhamentos, as larguras minimas e aos raios das curvas de
concordancia, observadas as condicbes minimas estabelecidas nesta Lei.

§ 1° As larguras minimas das novas vias, com excegao das situadas em ZEIS ou

ZERF, sao as estabelecidas no Quadro 4, a seguir:
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Quadro 4 - Larguras minimas de novas vias

Larguras minimas de novas vias (metros)

Categoria Largura Leito Largura da Ciclovia + Canteiro
de Via Total Carrocgavel Calcada faixa servico Central
. . 3,50 - - 2,60+ 0,90
Ciclovia
: 4,00 - 4,00 - _
Via de pedestres
8,00 8,00 - .
Trafego Seletivo
13,00 7,00 3,00 - -
Acesso ao lote com baldo
14,00 8,00 3,00 - -
Acesso ao lote sem bal&o
, N 15,00 9,00 3,00 - -
Circulacao
s 21,00 10,50 3,50 2,6 +0,90 -
Inducéo
i 23,00 11,50 4,00 2,6 +0,90 -
Concentracao
40,00 2x 10,50 5,00 - 9,00
Estrutural

§ 2° Nas vias estruturais, o canteiro central inclui a ciclovia.

§ 3° As declividades longitudinais das vias publicas deverao situar-se entre os limites
de 0,5% e 10%, exceto para as vias de acesso ao lote e de circulagéo de bairro, para as quais

serdo admitidas declividades de até 15%.

§ 4° Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverao ser executados baldes de retorno
com dimensdes tais que permitam a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 10m (dez
metros).

§ 5° Os raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas esquinas

estdo indicados no Quadro 5, a seguir.
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Quadro 5 - Raios de concordancia em esquinas

Raios minimos de concordéancia em esquinas (metros)
2k cu:'&vgg; ;ocgﬁ:g?; e Demais vias Via Estrutural
de 0° a 39°59’ 20,00 30,00
de 40° a 59°59’ 10,00 20,00
de 60° a 69°59’ 8,00 15,00
de 70° a 109°59’ 6,00 12,00
de 110° a 139°59’ 4,00 10,50
de 140° a 180° 3,00 10,50

§ 6° Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classificagcdes diferentes,
prevalecerao os raios minimos especificados para as vias de menor importancia de acordo com a
classificacao para fins de uso do solo.

§ 7° Nas esquinas contrarias ao fluxo de veiculos, o raio minimo podera ser menor, a
critério da UGPUMA, de acordo com o projeto geométrico da via.

§ 8° Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, o acesso devera ser
realizado por avenida marginal municipal com largura minima de 15m (quinze metros) ao longo
das faixas de dominio publico das rodovias, implantada a expensas do interessado, de acordo
com as diretrizes expedidas pelo Municipio e exigéncias das concessionarias pertinentes.

§ 9° A implantacao de vias marginais as rodovias para viabilizar o acesso aos terrenos
lindeiros podera ser autorizada mediante a aprovacao de projeto especifico, independentemente
do parcelamento do solo.

§ 10. Quando as vias projetadas servirem de acesso ou de frente para lotes dos
projetos de loteamentos ou de conjuntos de edificagbes, além da doagao das areas, devera ser
implantada a via, ou trecho dela, a expensas do empreendedor.

§ 11. Ao longo das éareas destinadas as linhas de transmissao, devera ser reservada
faixa ndo edificante com largura minima de 15m (quinze metros), que podera servir para

implantacao de avenida marginal dependendo das diretrizes definidas pelo Municipio.
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§ 12. As larguras e caracteristicas das vias dos parcelamentos e projetos habitacionais

nas ZEIS 1 e ZERF atenderao aos parametros especificos previstos para estas areas.

Art. 222. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo
serao classificadas pela Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, na analise
do projeto.

§ 1° No caso de continuidade de via existente, a classificagcdo viaria sera determinada
na emissao das diretrizes.

§ 2° Registrado o loteamento, a classificacdo sera efetivada mediante ato do
Executivo.

§ 3° Nas vias ndo originarias de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo, a
classificacado sera efetivada apds conclusao do processo administrativo especifico e expedicédo de
decreto.

§ 4° Nos casos de aprovagdo de projetos de parcelamento do solo, mediante
loteamento ou desmembramento, e nos empreendimentos de utilizacdo de glebas para conjuntos
de edificagdes, as areas atingidas pelas diretrizes viarias deveréo ser doadas ao Municipio.

§ 5° Nos empreendimentos enquadrados em EIV/RIV ou RIT atingidos por diretrizes
viarias, € obrigatéria, além da doacédo definida no caput, a implantagdo da via projetada no trecho
correspondente ao projeto em analise.

§ 6° Em caso de alteragao do viario existente, ndo sera admitido diminuir a largura da

calgada.

Art. 223. Para a oficializacao, a nova via devera estar aberta, devidamente implantada
e classificada por meio da expedicdo de decreto de acordo com diretrizes ou projetos aprovados

pela Prefeitura, assim como integrar o patrimdnio publico municipal.

CAPITULO VI
DO USO DO SOLO

Art. 224. Os usos urbanos e rurais instalados ou pretendidos no Municipio sao
classificados nas cinco categorias apresentadas a seguir:
| - Habitacional (Hab);

Il - Comercial e Servigos (Com);

Il - Industrial (Ind);
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IV - Rural (Rur);

V - Extracdo mineral (Ext).

Art. 225. O enquadramento das atividades nas categorias e subcategorias de uso
propostas nesta Lei tem como base a Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas - CNAE,
instrumento de padronizacdo nacional dos cddigos de atividades econdbmicas do pais,

apresentado no Quadro | do Anexo Il desta Lei.

Paragrafo unico. O enquadramento das atividades apresentado nesta Lei podera ser
revisto mediante solicitacado justificada do requerente, com a descricdo detalhada da atividade
pretendida, que sera analisada pela equipe técnica da Unidade de Gestdo de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente e pelo Grupo Técnico de Uso e Ocupacdo do Solo - GTUOS,

considerando o grau de incomodidade causado a vizinhanga.

Art. 226. Para efeito de simplificacdo dos procedimentos de concessao de alvara de
funcionamento, as atividades econdémicas sdo também classificadas de acordo com o grau de
risco, compreendido como o nivel de perigo potencial de ocorréncia de danos a integridade fisica,
a saude humana, ao meio ambiente ou ao patriménio, em decorréncia do seu exercicio, em
consonancia com o disposto na Resolugdo CGSIM n.° 22, de junho de 2010, do Comité para
Gestdo da Rede Nacional para a Simplificacdo do Registro e da Legalizagdo de Empresas e

Negocios, alterada pela Resolugao CGSIM n° 24, de 10 de maio de 2011.

§ 1° A classificagcao das atividades de acordo com o grau de risco sera regulamentada
por decreto no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data da aprovacao desta Lei.

§ 2° Os procedimentos para simplificagdo do licenciamento das atividades
classificadas como de baixo risco serao definidos pela UGGF, em parceria com a UGPUMA, no
prazo de até 12 (doze) meses a partir da publicagao desta Lei.

Art. 227. Para seu devido licenciamento, as atividades deverdo ser realizadas em
imoveis situados em via oficial ou servidao registrada.

Paragrafo unico. Para efeito de uso do solo, as serviddes de passagem registradas

serdo consideradas como vias de acesso ao lote.

Secio |
Dos Usos Habitacionais (Hab)
Art. 228. A categoria de uso habitacional esta contida no Grupo 1 e se subdivide em

04 (quatro) subcategorias:
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| - Hab.1: Habitagdo unifamiliar horizontal, constituida por uma unica unidade
habitacional por lote, com acesso independente para a via publica oficial;

- Hab.2: Habitagcdo multifamiliar horizontal, que consiste em 02 (duas)
unidades habitacionais isoladas implantadas no mesmo lote, justapostas ou superpostas, com
frente e acesso independente para a via publica oficial;

[Il - Hab.3: Conjunto de unidades habitacionais:

a) Hab.3.1: Conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente, com
frente e acesso independente para a via oficial de circulagao;

b) Hab.3.2: Conjunto de unidades habitacionais isoladas horizontalmente, com
acesso independente para cada unidade habitacional por via particular de circulacdo de veiculos
ou de pedestres, interna ao conjunto, ficando vedado o acesso direto da unidade autdnoma pela
via oficial;

Vv - Hab.4: Habitacdo multifamiliar vertical, constituida por edificio com unidades
habitacionais agrupadas verticalmente ou conjunto de edificios com areas comuns.

§ 1° Os terrenos com habitagdes agrupadas horizontalmente das categorias Hab.2 ou
Hab.3.1, situados nas Zonas ZRC, ZQB ou ZPB, poderao ser desdobrados apds a conclusido das
construcoes desde que seja assegurado a cada unidade um lote com frente minima de 8,00 (oito)

metros e area igual ou superior a 200 (duzentos) metros quadrados.

§ 2° Nos terrenos considerados lotes para os efeitos desta Lei, sera permitido o
conjunto habitacional horizontal para a constituicdo de condominio em lotes, nos termos do art.
1.358-A do Cédigo Civil, desde que a fracao ideal associada a cada lote atenda a cota minima de

terreno por unidade habitacional definida para a respectiva zona de uso do solo.

Art. 229. A habitacdo multifamiliar horizontal ou vertical podera ser implantada em
lotes com area maxima igual a da quadra de maior dimensao permitida na respectiva zona de uso
do solo.

Paragrafo unico. O projeto da habitagdo multifamiliar devera prever a arborizacao de,
pelo menos, 30% (trinta por cento) das areas permeaveis exigidas nas respectivas zonas de uso

do solo, observando a definicdo de areas permeaveis desta Lei.

Art. 230. Os projetos de habitagcdo multifamiliar horizontal deverdo atender os
parametros urbanisticos previstos para a zona em que esteja inserido e a Norma Brasileira de

Acessibilidade.
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§ 1° Nas habitagdes multifamiliares horizontais ou verticais, as vias particulares de
circulagdo de veiculos deverao possuir faixa de rolamento com largura minima de 6,00m (seis
metros), quando utilizadas nos dois sentidos, e 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros)
quando utilizadas com uma unica méao de diregao.

§ 2° Nas habitagbes multifamiliares horizontais ou verticais com mais de 100 unidades,
deverdo ser implantadas vias de circulagdo para pedestres com largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros), podendo ou nado estar integradas a via de circulagdo de veiculos na

forma de passeios.

Art. 231. Os parametros de vaga de veiculos por unidade habitacional dever&o
obedecer ao disposto no Quadro Ill do Anexo Il desta Lei, podendo estar situada na prépria

unidade, em bols&o de estacionamento ou em subsolo, inclusive as vagas de visitantes.

Art. 232. Para a aprovagao do projeto de conjunto multifamiliar horizontal ou vertical
deverao ser apresentados os seguintes documentos:

| - projeto de implantacdo, contendo a locagdo das unidades autbnomas, as areas
comuns, vias particulares e sec¢des das vias;

- projeto arquitetonico basico das unidades autbnomas e areas comuns;

1" - projeto de drenagem das aguas pluviais;

Vv - projeto de terraplenagem, acompanhado de levantamento planialtimétrico
cadastral georreferenciado.

Paragrafo unico: No caso de empreendimento de interesse social, sera necessario

firmar Termo de Compromisso com a FUMAS, de acordo com a legislacao pertinente.

Art. 233. Para o caso de habitagdo multifamiliar vertical com mais de 200 (duzentas)
unidades habitacionais localizadas na Zona de Desenvolvimento Urbano, ou nas vias de
concentracdo ou estruturais de qualquer zona de uso do solo, sera exigida a implantacao de via
exclusiva para acesso ao empreendimento com largura total de 8,50m (oito metros e cinquenta
centimetros) e passeio lindeiro ao imoével com largura de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros).

§ 1° O disposto no caput deste artigo sera dispensado em lotes com testada inferior a
30m (trinta metros) e em casos de comprovada inviabilidade técnica.

§ 2° A via de acesso ao empreendimento descrita no caput podera situar-se no recuo

frontal das edificagdes.
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Secaol ll

Dos Usos de Comércio e Servigo (Com)

Art. 234. A categoria de comércio e servigo esta distribuida nos Grupos 2 a 7 segundo
o tipo de incébmodo potencial da atividade, descritos a seguir.

| - Grupo 2: Comércio e servico com fluxo ocasional de pessoas e veiculos leves, que
se subdivide em 03 (trés) subcategorias:

a) Com.2.1 - Uso familiar: atividades realizadas na prépria moradia do empreendedor,
ocupando até 50 m? (cinquenta metros quadrados) de area, desenvolvida pelo proprio morador
com dois funcionarios no maximo e anuncio de pequeno porte indicativo, desde que nao haja
estocagem e ou manuseio de materiais explosivos, radioativos, toxicos ou inflamaveis diferentes
daqueles usados no cotidiano de uma residéncia; ndo gere vibragdo aos imoveis vizinhos; néo
emita ruidos acima de 50 dB (cinquenta decibéis) e utilize equipamento para controle de odores,
se for o caso, para ndo gerar incbmodos a vizinhanga;

b) Com.2.2 - Uso estabelecido: escritérios e consultérios realizados em imovel
licenciado para comércio/servico;

c) Com.2.3 - Uso estabelecido: demais atividades de comércio e servigo realizadas
em imovel licenciado para comércio/servigo;

Il - Grupo 3: Comércio e servigo com fluxo concentrado de pessoas e veiculos leves;

Il - Grupo 4: Comércio e servico com ruido diurno produzido por maquinas e
equipamentos utilizados;

IV - Grupo 5: Comércio e servico com ruido noturno, apos as 22h (vinte e duas
horas), causado pela reunidao de pessoas, animais ou equipamentos utilizados;

V- Grupo 6: Comércio e servico com fluxo de veiculos pesados;

VI - Grupo 7: Comércio e servigo com caracteristicas especiais, que podem
gerar impactos especificos e devem ser analisadas individualmente.

Paragrafo unico. A instalagdo de atividades de oficina mecénica, troca de 6leo e
lavagem de carros nas areas objeto da Lei n° 2.405, de 10 de junho de 1980, dependera da
analise e autorizagdo da concessionaria dos servigos de abastecimento de agua do municipio,

bem como do atendimento das condi¢gdes que ela determinar.

Art. 235. As atividades do Grupo 2 poderdo ser exercidas de forma ambulante ou
proviséria, em bancas, barracas ou veiculos moéveis, observados os seguintes critérios:

| - a atividade seja permitida no local, conforme o Quadro | do Anexo Il desta Lei;

129



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

e

Il - sejam respeitados os parametros de utilizagdo do terreno;

Il - sejam cumpridas as exigéncias sanitarias e demais condi¢des relativas a atividade
a ser desenvolvida.

§ 1° As atividades de comércio e servico ambulante poderdo ser realizadas em
imoveis particulares ou publicos, a titulo precario, mediante licenciamento pelo érgao municipal
competente.

§ 2° As condigbes para realizagao de atividades de comércio e servico ambulante em
areas publicas serao definidas pela UGPUMA em legislagao especifica, que indicara:

| - os locais passiveis de instalagdo de ambulantes;

Il - o processo de selegao dos interessados;

Il - as obrigagdes dos usuarios e as restricdes de uso;

IV - os prazos da cessao de uso do espaco publico;

V - os modelos de bancas e unidades comerciais a serem adotados pelos

comerciantes.

§ 3° Quando a atividade ambulante for realizada em imoével particular, o requerente
devera apresentar comprovacao de posse do imovel ou um instrumento legal de cesséo do direito
de uso, caso nao seja o proprietario do imével, e a Certiddo de Uso do Solo com a permissao da

atividade no local.

Secaol lll

Dos Usos Industriais (Ind)

Art. 236. A categoria industria estd contida no Grupo 8 e se subdivide, segundo o
grau de complexidade (W) adotado pela CETESB, nas 05 (cinco) subcategorias seguintes:

I - Ind.1: Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as industrias que nao realizam
operacOes de tratamento térmico, tratamento superficial e fundicdo de metais; nao realizam
operagdes de lavagem e/ou desinfec¢cdo de material plastico para recuperacéo; sejam instalados
em imoéveis Rurais com Reserva Legal averbada e/ou cadastrados no sistema SICAR-SP ou em
imoveis Urbanos; tenham capacidade de armazenamento de Gas Liquefeito de Petrdleo — GLP
inferior a 4.000 kg (quatro mil quilos); ndo realizem queima de combustiveis e; ndo excedam os
critérios de porte da tabela SILIS da CETESB, podendo ser realizadas na condicao de uso
familiar;

Il - Ind.2: Impacto desprezivel: industrias com W entre 1 e 1,5;
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- Ind.3: Impacto leve: industrias com W entre 2 e 3;

V- Ind.4: Impacto moderado: industrias com W entre 3,5 e 4;

V- Ind.5: Impacto alto: industrias com W entre 4,5 e 5.

Paragrafo unico. Nos iméveis situados na Zona de Uso Industrial, limitrofes as Zonas
de Qualificacdo dos Bairros, Preservacdo dos Bairros e de Conservacdo Ambiental, somente
serdo permitidas atividades industriais da categoria Ind.5 quando houver separacéo entre as duas
zonhas por uma via, um rio ou corrego ou por uma barreira de vegetagdo com altura minima de 2m
(dois metros) e largura minima de 20% (vinte por cento) da profundidade ou 20m (vinte metros), a

critério do requerente.

Secgao IV

Dos Conjuntos de Comércio, Servigo e Industria

Art. 237. O conjunto de comércio e servico e o conjunto industrial poderdo ser
implantados em lotes cuja area maxima seja igual a dimensdo maxima definida nesta Lei para a
quadra da respectiva zona de uso do solo.

§ 1° Deverao ser gravadas no projeto as subcategorias comerciais e/ou industriais
horizontais autorizadas para o respectivo imovel, de acordo com os parametros contemplados na
aprovagao.

§ 2° Devera ser prevista a arborizagao das areas permeaveis, tal como definidas nesta
Lei.

Art. 238. Os pardmetros de vaga de veiculos por unidade de comércio, servico e
industria deverao obedecer ao disposto no Quadro Il do Anexo Il desta Lei, podendo estar situada

na prépria unidade, em bolsédo de estacionamento ou em subsolo, inclusive as vagas de visitantes.

Art. 239. O acesso a cada unidade de comércio, servico e industria podera ser feito
através de via particular de circulagado de veiculos ou de pedestres internas ao conjunto.

§ 1° A via particular de circulagdo de veiculos interna ao conjunto, quando houver,
devera ter largura minima, no caso de Unico acesso, de 10m (dez metros) para usos de comércio
e servicos e de 15m (quinze metros) para uso industrial.

§ 2° Para empreendimentos com dois acessos, a largura minima da via particular
podera ser de 5m (cinco metros) para usos de comércio e servigos e 7,50m (sete metros e

cinquenta centimetros) para uso industrial.
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§ 3° Os passeios da via particular deverao ter largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e declividade maxima de acordo com a NBR 9050 ou outra que vier a
substitui-la.

§ 4° No caso de acesso as unidades de comércio, servigo e industria por via de
pedestres, a largura minima deve ser de 4m (quatro metros) e declividade maxima de acordo com
a NBR 9050 ou outra que vier a substitui-la.

Art. 240. As edificacbes do empreendimento deverao respeitar os recuos de frente
com relagao aos logradouros publicos oficiais, bem como os laterais e de fundo com relagao as

divisas do lote, conforme o zoneamento definido nesta Lei.

Art. 241. Para a aprovagao do projeto de conjunto de comércio e servigo horizontal ou
vertical e de conjunto industrial horizontal ou vertical deverdo ser apresentados os seguintes
documentos:

| - projeto de implantacdo, contendo a locagdo das unidades autbnomas ou dos
edificios, as areas comuns, vias particulares e se¢bes das vias se houver;

Il - projeto arquitetdnico basico das unidades autbnomas e areas comuns;

Il - projeto de drenagem das aguas pluviais;

IV - projeto de terraplenagem, acompanhado de levantamento planialtimétrico
cadastral georreferenciado;

V - licencga prévia da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo - CETESB, nos

casos exigidos.

Art. 242. Para os casos de conjunto comercial e de conjunto industrial com mais de
200 (duzentas) unidades auténomas, localizados na Zona de Desenvolvimento Urbano e nas vias
estruturais localizadas em qualquer zona de uso do solo, sera exigida a implantacdo de via
exclusivamente de acesso ao empreendimento, com largura total de 8,50m (oito metros e
cinquenta centimetros) com passeio lindeiro ao imével com largura de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros).

§ 1° O disposto no caput deste artigo podera ser dispensado em lotes com testada
com largura inferior a 30m (trinta metros) e em terrenos em que for comprovada a inviabilidade
técnica da implantagao.

§ 2° A via de acesso ao empreendimento descrita no caput podera situar-se no recuo

frontal das edificacoes.
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Secédo V

Dos Usos Rurais (Rur)

Art. 243. A categoria rural esta contida no Grupo 9 e se subdivide em 7 (sete) grupos
de atividades:

I - Rur.1: agricultura, compreendendo as atividades de cultivo com a produgéo de
alimentos e de outros produtos vegetais;

Il - Rur.2: pecuaria, compreendendo as atividades de criagcdo e tratamento de
animais;

Il - Rur.3: silvicultura, compreendendo as atividades ligadas ao cultivo de
arvores e florestas;

Vv - Rur.4: aquicultura, compreendendo o cultivo animal em meio aquatico, tal
como o cultivo de peixes, crustaceos, ras e outros;

V - Rur.5: recreagdo e turismo rural, compreendendo as atividades
desenvolvidas no meio rural e vinculadas as fungdes rurais, comprometidas com a producio
agrosilvopastoril, agregando valor a produtos e servigos, resgatando e promovendo o patriménio
cultural e natural da comunidade e contribuindo para sua manutencdo, tais como atividades
realizadas com a utilizacdo de animais, hospedagem, alimentacdo, recepgdo a visitacdo de
propriedades rurais, entretenimento e atividades pedagdgicas ndo seriadas e vinculadas ao
contexto rural e outras atividades complementares as acima listadas, desde que atendam aos
mesmos critérios;

VI - Rur.6 - comércio e servigo rural, compreendendo atividades de comércio
varejista e servigcos de primeira necessidade a populagdo da zona rural; e o comércio varejista
vinculado aos demais usos rurais;

VII - Rur.7 - agroindustria artesanal, compreendendo atividades que atuem na
produgdo artesanal de produtos de origem agrosilvopastoril, de forma individual ou coletiva e se
enquadrem como industria de baixo potencial poluidor, ou fabricacdo artesanal de bebidas
alcodlicas, ou fabricacado de produtos e subprodutos de carne.

§ 1° Para a implantagdo dos usos rurais, deverdo ser ouvidas as Unidades de Gestéo
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente e do Agronegdcio, Abastecimento e Turismo, a fim de
garantir a ambiéncia rural e a preservac¢ao dos recursos naturais.

§ 2° Para o desenvolvimento de atividades enquadradas nas categorias Rur.4, Rur.5,
Rur.6 e Rur.7 deve-se comprovar sua associagdo ao uso agrosilvopastoril e/ou a efetiva

preservacao de 80% (oitenta por cento) de mata nativa na propriedade.
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§ 3° E permitida a recuperagdo e compensacdo ambiental na Zona de Protegdo
Hidrica e Desenvolvimento Rural e na Zona de Protecdo da Serra dos Cristais, independente da
classificacao viaria.

§ 4° Nao sera permitida a atividade de pesqueiro nas areas objeto da Lei n° 2.405, de
1980.

Secao VI
Da Extragao Mineral (Ext)

Art. 244. A categoria extragdo mineral esta contida no Grupo 10 e se subdivide em 3
(trés) grupos de atividades:

| - Ext.1: &gua;

Il - Ext.2: areia, cascalho, argila, pedra;

[l - Ext.3: folhelho argiloso.

§ 1° As atividades minerarias, para serem realizadas, deverao possuir documento que
autorize a exploragao mineral, emitido pelo DNPM - Departamento Nacional de Produgao Mineral,
ou pela ANM - Agéncia Nacional de Mineracgao, além da autorizagdo do Municipio.

§ 2° Serdo permitidas novas extragdes de areia, cascalho e argila ao longo da margem
do Rio Jundiai, a jusante da Rodovia Anhanguera.

§ 3° Nao serdo permitidas novas poligonais para extracdo de argila vermelha e

folhelho argiloso na bacia do Rio Jundiai Mirim.

Secao VI

Das Atividades de Economia Criativa

Art. 245. S30 consideradas atividades de economia criativa aquelas que abrangem os
ciclos de criagdo, producao e distribuicdo de bens e servicos que usam criatividade, cultura e
capital intelectual como insumos primarios, tais como:

I - arquitetura e design;

Il - artes performaticas, visuais, plasticas e escrita;

Il - audiovisual, edicdo e impresséo;

IV - ensino e cultura;

V - entretenimento;

VI - gastronomia;
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VIl - informatica;

VIII - patriménio histérico;

IX - pesquisa e desenvolvimento;
X - publicidade e propaganda;

Xl - turismo.

§ 1° As atividades passiveis de enquadramento como economia criativa e seus
respectivos cddigos CNAE sao apresentados no Quadro Il do Anexo Il desta Lei.

§ 2° Cabera a Unidade de Gestao de Cultura - UGC, em conjunto com a Unidade de
Gestédo de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e Tecnologia - UGDECT e com a UGPUMA, a
criacao de uma certificacdo para caracterizar as empresas criativas no Municipio de Jundiai e os

incentivos a serem concedidos, no prazo de até 12 (doze) meses a partir da publicagéo desta Lei.

Secgao VI
Do Porte das Atividades

Art. 246. As atividades urbanas e rurais instaladas no Municipio sao classificadas nas
seguintes categorias de porte:

| - até 50 m? ou 20% da area construida, o que for maior, na prépria moradia do
empreendedor;

Il - até 300 m? de area construida;

Il - até 750 m? de area construida;

IV - até 1.500 m? de area construida;

V - até 3.000 m? de area construida;

VI - porte livre, sujeito aos parametros urbanisticos da via e da zona de uso do solo.

Paragrafo unico. Nas edificacbes existentes ou com projeto aprovado até a data da
entrada em vigor desta Lei, o porte dos usos permitidos ou tolerados nao sera inferior a area
construida no terreno.

Art. 247. Sera permitida a combinagdo de atividades de mesma categoria ou a
instalacdo de mais de uma categoria ou subcategoria de uso no mesmo imével ou edificagao,
desde que:

| - sejam respeitados os portes individuais para as respectivas categorias de

atividades;
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Il - a soma do porte de todas as atividades pretendidas ndo ultrapasse o maior porte
previsto para a via e a zona de uso do solo em que o imével estiver inserido, conforme o Quadro |
do Anexo Il desta Lei.

§ 1° Sera permitido o aumento do porte previsto no Quadro | do Anexo Il, desde que
seja possivel realizar o desdobro do imdvel nos termos desta Lei, de forma que a cada novo lote,
que poderia ser gerado, corresponda o acréscimo do porte equivalente para a via e zona em que
ele estiver inserido.

§ 2° Nas vias de circulagdo, a condigdo prevista no § 1° deste artigo podera ser

aplicada somente até o dobro do porte especificado.

Secgao IX

Das Condi¢coes de Permissibilidade

Art. 248. As condicbes de permissibilidade das atividades urbanas e rurais no
Municipio, definidas em funcido da categoria e subcategoria de uso do solo; do porte; da zona
onde esta localizado o imovel e da classificacdo da via para o qual o terreno tem frente, sdo as
estabelecidas no Quadro | do Anexo Il desta Lei.

§ 1° Nos imdveis urbanos ou rurais com acesso por serviddo de passagem, serao
permitidos 0os usos previstos para as vias de acesso ao lote.

§ 2° Nos imoéveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de
zoneamento, serdo permitidos os usos, e respectivos parametros de utilizagdo do terreno,
previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta metros).

§ 3° Os usos permitidos no Territorio de Gestdo da Serra do Japi sao definidos em

legislagao especifica.

Art. 249. Quanto ao grau de adequagao a zona de uso de solo, as atividades urbanas
e rurais instaladas no Municipio séo classificadas em:

| - permitidas: sdo os usos do solo compativeis com a dindmica urbana local,
considerando o grau de incomodidade produzido, indicados no Quadro | do Anexo |l desta Lei;

Il - proibidas: sdo os usos do solo considerados nocivos, perigosos, incObmodos ou
incompativeis com as caracteristicas urbanisticas locais, e que ndo se classificam como tolerados;

lll - toleradas: sdo os usos do solo ndo permitidos por esta Lei, mas que foram
autorizados pelo Municipio com base em legislagdo anterior ou cujos estabelecimentos se

mantiveram instalados sem oposi¢cdo do poder publico municipal e sem registro de reclamacgdes
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de moradores por um periodo igual ou superior a 1 (um) ano antes da vigéncia desta Lei,
devidamente comprovado.

Paragrafo unico. Poderdo ser consideradas toleradas, mediante andlise técnica da
UGPUMA e do CMPT, as atividades com caracteristicas diferentes das anteriormente realizadas

no mesmo local, mas que utilize as edificacdes e a infraestrutura existentes no imovel.

Art. 250. Os usos de solo tolerados seréo reconhecidos desde que verificada uma das

seguintes hipoéteses:

| — a existéncia de projeto aprovado para o imével, na categoria de uso equivalente a

pretendida ou de maior grau de incomodidade, com base na classificacdo apresentada nesta Lei;

Il — o registro, no Relatorio de Atividades do Sistema Integrado de Informacdes
Municipais, de uso anterior de igual ou maior grau de incomodidade, em relagcdo as condigdes

previstas nesta Lei.
Il - a comprovagéo do atendimento ao disposto no inciso Il do art. 249 desta Lei.

Paragrafo unico. Os usos do solo tolerados poderdo ser ampliados ou alterados,

desde que sejam atendidos todos os seguintes requisitos:

| - as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade aquelas
exercidas ou licenciadas no local, em relagdo as condi¢cdes de permissibilidade previstas nesta
Lei;

Il - os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente a vigéncia desta Lei e a
ampliacdo ndo impliqgue na anexagdo de outros imoveis, devendo respeitar os parametros de

ocupacao do solo definidos nesta Lei;

Il - a ampliagdo ndo exceda 20% (vinte por cento) das instalagbes existentes e

consideradas toleradas;

IV - a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de veiculos.

Art. 251. Os estabelecimentos de prestacdo de servigos exclusivamente publicos de
educacao, saude, segurancga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderéo
se localizar em qualquer zona dos perimetros urbano e rural, sem que se configure no imoével o
direito ao uso tolerado, quando atividade publica deixar de existir no local.

Paragrafo unico: A instalagdo dos usos previstos no caput devera ser avaliada pela

UGPUMA, respeitando a destinagao original das areas.
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Art. 252. O imével com frente para mais de uma via com classificagdes distintas tera o
beneficio dos usos permitidos para a via de maior importancia de acordo com a classificagao
viaria, desde que:

| - a dimensao da testada seja igual ou superior ao valor minimo para a zona de uso
do solo;
Il - 0 acesso de veiculos, entrada e saida, devera ser realizado pela via que permite

a atividade de uso pretendida, exceto nos usos habitacionais.

Art. 253. Nas areas urbanas ou rurais contidas em uma faixa de 300m (trezentos
metros) de largura medidos a partir dos limites das faixas de dominio das rodovias Anhanguera,
dos Bandeirantes e Dom Gabriel Paulino Couto, de um ou de ambos os lados, denominada
Corredor de Desenvolvimento Regional, conforme indicado no Mapa 2 do Anexo | desta Lei, serdo
permitidos 0os mesmos usos e atividades estabelecidos para a Zona de Uso Industrial, exceto
categorias Ind 4 e Ind 5, mantidos os parametros de ocupagdo do solo correspondentes ao
zoneamento definido no mesmo Mapa 2 do Anexo |.

Paragrafo unico. A instalacdo de atividades previstas no caput deste artigo sera
permitida desde que:

| - seja garantida a manutencdo ou o plantio de vegetagdo arbérea em area com
largura minima de 30m (trinta metros), situada no interior da faixa ao longo do seu limite de fundo;

Il - o acesso ao empreendimento seja realizado exclusivamente a partir das vias
marginais das rodovias, sem que atravesse areas situadas fora da referida faixa;

Il - a atividade pretendida nao possua grau de complexidade Cetesb (W) superior a 3.

Art. 254. Os iméveis inseridos na Bacia do Rio Jundiai-Mirim e Bacia do Codrrego
Estiva, conforme Lei n°® 2.405, de 10 de junho de 1980, Bacia do Rio Capivari e demais areas
abrangidas pela Zona de Conservagao Hidrica do Decreto Estadual n° 43.284, de 3 de julho de
1998, estarzo sujeitos a avaliagdo da DAE S/A - Agua e Esgoto e da UGPUMA quanto aos usos a
serem realizados nas areas de mananciais.

Paragrafo unico - Nos imdveis urbanos situados nas areas descritas no caput deste
artigo com extensao igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), sera permitido o

desenvolvimento de atividades agricolas.

Art. 255. A permissibilidade das atividades no Municipio sera informada por meio da
Certidao de Uso do Solo, a ser solicitada no sitio oficial eletrénico do Municipio, para imdveis

urbanos, e na Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, para imoveis rurais.
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CAPiTULO VII
DA OCUPAGAO DO SOLO

Secéo |

Dos Parametros de Ocupagéao do Solo

Art. 256. A utilizagdo dos terrenos em todo o Municipio observara os seguintes

parametros de ocupagao do solo:
| - coeficiente de aproveitamento basico (CA bas) igual a 1,0 (um) para todos os
terrenos da Macrozona Urbana;

II - coeficientes de aproveitamento minimo (CA min) e maximo (CA max);

[l - taxa de ocupagéo maxima (TO);

IV - gabarito de altura maxima;

V - recuos minimos;

VI - quota minima de terreno por unidade habitacional (QTmin/UH);

VIl - taxa minima de permeabilidade do solo (TP);

VIII vagas para veiculos.

§ 1° Para efeito de aplicagdo dos parametros de ocupacao do solo, os terrenos ficam
classificados em lotes e glebas.

§ 2° S3ao0 considerados lotes os terrenos com area de até 10.000 m? (dez mil metros
quadrados) e aqueles que, possuindo area maior, foram objeto de parcelamento regular do solo
com a destinagao de areas publicas de sistema de lazer e equipamentos urbanos comunitarios.

§ 3° Sdo considerados glebas os terrenos com area superior a 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) e que nao resultaram de parcelamento do solo regular que tenha destinado
areas publicas de sistema de lazer e equipamentos urbanos comunitarios.

§ 4° A aprovagao de projetos para utilizacdo de terrenos, lotes ou glebas, com area
superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados), devera ser precedida da emissao de diretrizes
urbanisticas.

§ 5° As diretrizes para a utilizagdo dos terrenos, exceto nos casos de loteamentos ou
de construcdo de conjuntos de edificagdes em glebas, poderdo ser fornecidas no mesmo
processo que trata da aprovagao do projeto, independentemente de solicitagado do interessado.

§ 6° As diretrizes para a construcdo de conjuntos de edificagbes em glebas deverao

ser solicitadas conforme definido no art. 295 desta Lei.
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§ 7° Os parémetros de utilizacdo dos terrenos sao estabelecidos em funcdo do
zoneamento em que o imoével se situa, da classificacdo da via oficial para a qual faz frente,
conforme Mapa 2 do Anexo | desta Lei, e das dimensdes do terreno.

§ 8° A regularizacdo ou ampliagdo de unidades auténomas em condominio horizontal
podera ser feita de forma individual, equiparando-se a um lote na analise da area privativa de
terreno gerada, por meio dos seguintes procedimentos:

| - apresentagdo de projeto simplificado, anexos e documentacao de cada unidade;

Il - apresentagéo do projeto arquitetbnico, quando necessario;

lll - atendimento dos pardmetros de ocupacao e aproveitamento correspondentes ao
zoneamento em que o imovel se situa aplicados sobre a area privativa da unidade autbnoma
constante em matricula;

IV - atendimento aos recuos em relacao as divisas do terreno do condominio;

V - atendimento ao percentual de area permeavel do empreendimento, de forma
proporcional a sua area privativa.

§ 9° As unidades autbnomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apos emissdo do habite-se do conjunto de edificagbes, ficando as modificacdes

limitadas a fracao destinada a respectiva unidade.

Art. 257. O controle da permeabilidade do solo devera ser garantido por meio do
atendimento a taxa de permeabilidade minima.

§ 1° Para atendimento da permeabilidade minima do solo, sera aceita proposta de
sistema equivalente de infiltracdo de agua no solo em até 50% (cinquenta por cento) do valor
especificado para a Zona, considerando a norma definida pela UGPUMA e sendo composta por
uma das seguintes solugdes, ou composigédo das duas solugdes:

| - area gramada com aplicagao de calgamento vazado;

Il - caixa de infiltragdo de aguas pluviais.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliacdo em imoveis com area de terreno de até
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a taxa de permeabilidade podera ser adotada

em 100% (cem por cento) pelas solugdes indicadas nos incisos | e Il do §1° deste artigo.
Art. 258. As taxas de ocupacdo e de permeabilidade minima e os coeficientes de

aproveitamento para os lotes de dimensdes com areas iguais ou superiores a area minima

estabelecida para as zonas de uso do solo sao os apresentados no Quadro 6 a seguir:
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Quadro 6 - Ocupacao, permeabilidade e aproveitamento por zonas

Zona de Ocupacao Permeabilid. Aproveitamento
Uso do Solo Maxima Minima Minimo Maximo

Reabilitagdo Central

Poligono 80 0 0,1 4.0

Restante da zona 70 10 0,1 4.0
Qualificagéo dos Bairros

Acesso ao lote 1,8

Circulagao 60 20 0,1 2,0

Inducgéo 2,5

Conc. e Estrutural 3,5
Preservacao dos Bairros

Acesso ao lote 2,0

Circulacao 60 30 0,1 2,0

Inducéao 2,5

Conc. e Estrutural 25
Desenvolvimento Urbano

Acesso ao lote e Circulagao 2,0

Inducéo 65 20 0,2 3,0

Concentracao 4.0

Estrutural 5,0
Conservacao Ambiental 40 50 0,1 1,0
Uso Industrial 60 20 0,2 2,0
Especial Interesse Social 1 100 0 0,3 2,0
Especial Interesse Social 2 70 20 0,3 3,0
Especial Prote¢cdo Ambiental 10 80 - 0,3
Desenvolvimento Rural 20 80 - 0,3
Protecéo da Serra dos Cristais 10 85 - 0,1
Territorio de Gestao Serra Japi Lei Complementar 417/2004

§ 1° Nos lotes da Macrozona Urbana, exceto os situados nas Zonas de Reabilitagdo
Central e de Conservagdo Ambiental, com érea inferior a 500 m? (quinhentos metros quadrados)
serdo adotadas as taxas de ocupagao maxima e de permeabilidade minima indicadas no Quadro

7 a seguir, mantidos os indices de aproveitamento especificados neste artigo:
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Quadro 7 - Parametros para lotes da Macrozona Urbana, exceto ZCA

Faixa Area do Lote (m?) Taxa de Ocupacao max. Permeabilidade min.
1 menor que 100 100 0
2 100 < area < 150 90 5
3 150 < area < 200 70 10
4 200 < area < 250 65 15
5 250 < area < 500 60 20

§ 2° Nos lotes com area inferior a 1.000 m? (mil metros quadrados), situados na Zona
de Conservagdo Ambiental, serdo adotadas as taxas de ocupagdo maxima e de permeabilidade
minima indicadas no Quadro 8 a seguir, mantidos os indices de aproveitamento especificados

neste artigo:

Quadro 8 - Parametros para lotes da Zona de Conservagiao Ambiental

. . : Taxas (%)
e AR R LD ([T Taxa de Ocupagcao max. Permeabilidade min.
1 menor que 250 60 20
2 250 < area < 500 55 25
3 500 < area < 1.000 50 35

§ 3° Nas Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, as
taxas maximas de ocupacao e de permeabilidade e os coeficientes maximos de aproveitamento

sao definidos em funcao das areas dos lotes, conforme indicado no Quadro 9 a seguir:

Quadro 9 - Parametros para lotes da Zona de Regularizagao Fundiaria

, Aproveitamento Ocupacao Permeabilidade
Faixa Area do Lote (m?) o o o
maximo maxima minima
1 menor que 200 1,5 70 10
2 200 < area < 250 1,0 60 20
3 250 < area < 500 1,0 55 40
4 500 < area < 1.000 1,0 50 45
5 maior ou igual a 1.000 1,0 40 50

§ 4° Em cada faixa de lotes com areas inferiores ao padrao minimo definido para cada

zona de uso do solo, conforme descrito nos paragrafos 1.°, 2.° e 3.° deste artigo, a area maxima
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de ocupacgao de um determinado lote ndo podera ser superior a area de ocupagao do menor lote
da faixa seguinte.

§ 5° Nas glebas serdo adotadas taxas de ocupacgéao e coeficientes de aproveitamento
iguais a 70% (setenta por cento) dos valores estabelecidos para os lotes situados na mesma
zona.

§ 6° A reducgdo da area de ocupagao dos terrenos considerados glebas, conforme
definido no § 5°, devera ser acrescida a area permeavel.

§ 7° Fica assegurado ao lote e a gleba, na Macrozona Urbana, parcialmente atingidos
por diretrizes viarias, o direito de aplicagdo do coeficiente de aproveitamento sobre a area original
do imével.

§ 8° Nos terrenos da Macrozona Urbana, a area permeavel devera ter largura minima
de 1,00 m (um metro) e estar preferencialmente no recuo frontal.

§ 9° Na Zona de Protegcédo Hidrica e Desenvolvimento Rural, em areas menores de
20.000m? (vinte mil metros quadrados) provenientes de parcelamentos do solo regulares, a taxa
minima de permeabilidade é de 50% (cinquenta por cento).

Art. 259. Nao serdo computadas na taxa de ocupacéo:

| - as piscinas descobertas;

Il - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

[l - os beirais ou marquises com largura maxima de 1m (um metro);

IV - os subsolos utilizados para estacionamento de veiculos, observadas as
condicionantes desta Lei, em especial o §6° do art. 261 desta Lei;

V - a area ocupada por garagens de edificacdo em lotes com area de até 500m?,
limitada em 10% da area do terreno.

Paragrafo unico. As edificagdes acessorias destinadas as atividades agrosilvopastoris
localizadas na Zona de Protegdo da Serra dos Cristais e na Zona de Protecdo Hidrica e
Desenvolvimento Rural ndao serdo computadas na taxa de ocupagdo, respeitada a taxa de

permeabilidade minima exigida para a respectiva zona de uso do solo.

Art. 260. Sao consideradas areas ndo computaveis para o calculo do coeficiente de
aproveitamento:
| - nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32
m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga:

a) as vagas de garagem exigidas de acordo com o Quadro Il do Anexo Il desta Lei;
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b) até 2 (duas) vagas de garagem para unidades habitacionais a partir de 70m?
(setenta metros quadrados).

Il - nos usos de comércio e servigo, as vagas de garagem exigidas de acordo com o
Quadro Il do Anexo Il desta Lei, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32 m?
(trinta e dois metros quadrados) por vaga;

lll - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida e a idosos, vagas de motocicletas e vagas para carga e descarga, até o limite
exigido nesta Lei;

IV- a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

V - 0s beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro);

VI - a area interna destinada ao uso publico na forma de galerias e espagos cobertos,
com largura nao inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja situada no nivel do passeio ou nos
pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, e que permanecga aberta no horario
comercial;

VIl - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e
cinco por cento) de cada testada, destinada a usos n&o residenciais, até o limite de:

a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote na Zona de Reabilitagdo Central e Zona
de Desenvolvimento Urbano;

b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

VIl - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e
cinco por cento) de cada testada e com fruicao publica, destinadas a teatros, cinemas, galerias de
artes e museus e centros culturais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area do lote.

IX — Coberturas de postos de abastecimento de combustiveis com pé direito igual ou
superior a 4,50 metros.

§ 1° Para efeito de calculo das areas nao computaveis previstas nos incisos | e Il do
caput deste artigo, em edificios de uso misto devera ser considerada a area construida utilizada
para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatdria de areas construidas ndo computaveis referidas do caput deste
artigo n&o podera ultrapassar o valor correspondente a area construida computavel da edificagao.

§ 3° Os beneficios previstos nos incisos VIl e VIII deste artigo ndo poderao ser

aplicados cumulativamente.

Art. 261. Sa0 recuos minimos da edificagado em relacido ao perimetro do imovel:
I - recuo frontal, medido a partir do alinhamento viario projetado, se houver;

Il - recuo lateral, medido em relagao as divisas laterais do imovel,
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Il - recuo de fundo, medido em relagao a divisa de fundo do imdvel.
§ 1° Os recuos frontal, laterais e de fundo sdo determinados em funcgéo da localizagao

do terreno e da altura da edificagao, conforme exposto no Quadro 10, a seguir:

Quadro 10 - Recuos minimos das edificagoes

Zona de
Recuos (m)
Uso do Solo
Frontal Laterais Fundos
0
i
Reabilitacio Central (poligono
*sem reducéo na esquina ;
(restante) g “; i%m;}m "y 0 (h=7m)
Qualificacdo dos Bairros ( =12m) um lado 2 (7T<h=12m
( )
- H/G (h= 12m) soma dos_ e
Preservacdo dos Bairros ) ecuos laterais | 16 (M= 12m)
Desenvolvimento Urbano
Conservacido Ambiental
Espedial Interesse Social 2
Uso Industrial H/G H/6
*area administrativa 4* minimo de 2m inimo de 2
w4 ; T minimo de 2m
drea operacional g de cada lado Hna de Zn
Desenvolvimento Rural
10 - -
Protecdo da Serra dos Cristais
Espedial Interesse Social 1
Espedal Regulanzacéo Fundiana - - -
Especial Protecdo Ambiental

§ 2° Os beirais com largura maxima de 1m (um metro) e as sacadas descobertas em
balango maximo de 2m (dois metros) poderao ocupar os recuos frontais definidos neste artigo.

§ 3° O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de abastecimento de energia,
sistema de distribuicdo de agua, abrigo de lixo, abrigo de gas, portaria ou guarita, respeitados o
alinhamento existente e projetado, e o limite maximo de ocupacdo de 16m? (dezesseis metros

quadrados) de area.
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§ 4° O recuo frontal podera ser ocupado por garagem descoberta que ocupe até 50%
(cinquenta por cento) da testada.

§ 5° Nos terrenos de esquina, com excegao dos imoveis situados na Zona de
Reabilitagao Central, o recuo frontal em relagao a via de menor importancia podera ser reduzido a,

no maximo, 50% (cinquenta por cento) daquele definido no § 1° deste artigo.

§ 6° As garagens de subsolo destinadas ao parqueamento de veiculos nas edificacbes
poderao ocupar as faixas de recuo frontal, desde que nao aflorem acima do nivel da calgcada em
todo o perimetro confrontante com vias publicas, respeitados os alinhamentos projetados e a taxa

de permeabilidade minima.

§ 7° Devera ser respeitado o recuo entre corpos edificados no mesmo terreno de, no

minimo, 1/8 (um oitavo) de sua altura, quando houver aberturas de portas ou janelas.
Art. 262. As alturas maximas das edificacdes, medidas a partir do nivel da rua no
ponto médio da testada até o ponto de apoio da laje de cobertura do pavimento mais alto serdao

limitadas conforme indicado no Quadro 11, a seguir:

Quadro 11 - Altura maxima das edificagées

Zona de Uso do Solo
Zona de Reabilitagao Central - ZRC

Altura Maxima (m)

Poligono do Patriménio
Via de Acesso ao Lote
Via de Circulacao

Via de Concentragao

5 pavimentos — 17,50m
3 pavimentos — 10,50m
8 pavimentos — 28,00m
8 pavimentos — 28,00m

Via Estrutural
Zona de Qualificagao dos Bairros - ZQB
(*) A jusante da Rodovia dos Bandeirantes, a altura maxima
permitida sera de 8 pavimentos, 24m.
Acesso ao lote
Via de Circulagao
Via de Inducgao
Via de Concentragao
Via Estrutural
Zona de Preservacéao dos Bairros - ZPB
Acesso ao lote
Via de Circulacao
Via de Indugao

12 pavimentos — 42,00m

3 pavimentos — 10,50m
4 pavimentos — 14,00m
8 pavimentos — 28,00m
12 pavimentos — 42,00m
16 pavimentos — 56,00m

3 pavimentos — 10,50m
3 pavimentos — 10,50m
4 pavimentos — 14,00m
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Via de Concentragao
Via Estrutural

8 pavimentos — 28,00m
8 pavimentos — 28,00m

Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU
Acesso ao lote
Via de Circulagao
Via de Indugao
Via de Concentragao
Via Estrutural

3 pavimentos — 10,50m

8 pavimentos — 28,00m

12 pavimentos — 42,00m
20 pavimentos — 70,00m
20 pavimentos — 70,00m

Zona de Conservagcao Ambiental - ZCA

3 pavimentos — 10,50m

Zona de Uso Industrial

12 pavimentos — 42,00m

Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1

Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2
ZPB
Demais zonas

8 pavimentos — 28,00m
12 pavimentos — 42,00m

Zonas Especiais — ZERF e ZEPAM

Zona de Protecdo Hidrica e Desenvolvimento Rural

2 pavimentos — 7m

Zona de Protecao da Serra dos Cristais

2 pavimentos — 7m

§ 1° Os limites definidos no caput deste artigo ndo incluem as instalagbes de caixa
d’agua, casa de maquinas de elevadores e platibanda, devendo ser atendidos em qualquer ponto

do perfil natural do terreno.

§ 2° Em funcdo das normas instituidas pelo Comando da Aeronautica, qualquer
iniciativa de uso e ocupagao do solo devera atender as restricbes relativas a protegdo dos

aerodromos, rotas de helicopteros, heliporto e helipontos.

§ 3° O limite de 12 (doze) pavimentos ou 42 (quarenta e dois) metros de altura
maxima nas ZEIS 2 podera ser superado, quando esta altura for permitida nos imdveis

adjacentes.

§ 4° Sem prejuizo dos limites definidos no Quadro 11 deste artigo as alturas maximas
das edificagées ndo poderao superar a largura da via para a qual o imével tem frente somada com

o dobro da medida do recuo frontal.

§ 5° Para efeito de atendimento ao disposto no paragrafo 4.° deste artigo sera
admitido o escalonamento da edificagdo de tal forma que seja obedecido o limite de altura em

cada pavimento da edificagao.
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§ 6° Nos terrenos de esquina ou com mais de uma frente aplica-se o disposto neste

artigo para todas as vias.

§ 7° A altura maxima das edificacbes nos imdveis com frente para vias de
concentracao ou estruturais na Zona de Reabilitagdo Central, excetuado o Poligono de Protecéo
do Patrimbnio Histérico, Zona de Desenvolvimento Urbano e Zona de Qualificacdo dos Bairros
podera ser ampliada mediante a redugéo da taxa de ocupagéao, de acordo com a seguinte férmula:

Hmax = Hn + TOmax —TOp
2
Onde:

Hmax = altura ampliada, limitada a 84 metros;

Hn = altura prevista no Quadro 11;

TOmax = taxa de ocupacgdao prevista no Quadro 6 do art. 258, expressa em
percentual (%);

TOp = taxa de ocupagdo utilizada no projeto, expressa em percentual (%).

§ 8°. No caso de ampliacdo da altura maxima da edificacio, a diferenca entre a area
de ocupacdo maxima e a area de ocupacédo utilizada no projeto devera ser mantida permeavel,

com tratamento paisagistico, e localizada preferencialmente ao longo da testada do terreno.”

Art. 263. A quota minima (QTmin) de terreno por unidade habitacional fica
estabelecida em fungéo da zona de uso do solo e da classificagdo da via para a qual o imével tem
frente conforme indicado no Quadro 12, a seguir:

Quadro 12 - Quota de terreno minima por unidade habitacional

Zona de Uso do Solo QTmin (m?/unid.)
Horizontal Vertical
Zona de Reabilitagao Central - ZRC 125 25
(exceto acesso ao lote)
Zona de Qualificagao dos Bairros - ZQB 125 25
(exceto acesso ao lote)
Zona de Preservacéao dos Bairros - ZPB 250 30
(exceto acesso ao lote)
Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU 25 (acesso lote,
125 circulagdo, indugéo
20 (concentracao,
estrutural)
Zona de Uso Industrial - ZUI - -
Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA 1.000 -
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Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - -

Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 125 20

Zona Especial de Regularizagéo Fundiaria - ZERF 125 -

Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM - -

Zona de Protecio Hidrica e Desenvolvimento Rural 10.000 -

Zona de Protecdo da Serra dos Cristais 20.000 -

§ 1° Na Zona de Preservacao dos Bairros, a cota minima de terreno para Habitacao
Multifamiliar Horizontal implantada em lotes com éarea igual ou inferior a 2.000 m? (dois mil metros

quadrados) sera admitida de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).

§ 2° O uso habitacional em glebas ou o parcelamento do solo na Zona de
Conservagdo Ambiental devera assegurar a cota minima de 2.500 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) por unidade ou lote residencial.

§ 3° Nas ZERF contidas em areas de mananciais ou limitadas por areas rurais em
todo o perimetro, a cota minima por unidade habitacional sera de 1.000 m? (mil metros

quadrados).

Art. 264. A utilizacdo dos terrenos devera incluir a destinagdo de vagas de veiculos,
conforme especificado abaixo, de acordo com a categoria de uso e com a area total de
aproveitamento:

| - numero de vagas para estacionamento;

Il - nUumero de vagas especiais;

Il - espaco para carga e descarga;

IV - area de embarque e desembarque de pessoas.

§ 1° Os parametros de que trata o caput deste artigo constam do Quadro Ill do Anexo

Il desta Lei.

§ 2° Serdo permitidas edificagdes de uso residencial nas Zonas de Reabilitagao
Central e de Desenvolvimento Urbano sem a necessidade de destinacdo das vagas para

estacionamento previstas no inciso | do caput deste artigo.

§ 3° Os espagos necessarios ao parqueamento de veiculos, embarque e
desembarque, carga e descarga e vagas especiais deverao estar contidos nos limites do terreno

onde sera implantado o empreendimento e em local préximo aos acessos as edificagdes.
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§ 4° Os espagos para carga e descarga compreendem as areas de espera com

acessos conjugados a via publica.

§ 5° As dimensdes minimas das vagas de veiculos serdo de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros) x 5,00m (cinco metros), sendo as vagas especiais para Pessoas Com
Deficiéncia - PCD de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) x 5,00m (cinco metros), idoso
2,40m (dois metros e quarenta centimetros) x 5,00m (cinco metros) e gestante 2,40m (dois metros

e quarenta centimetros) x 5,00m (cinco metros).

§ 6° Uma vaga de veiculo devera ser destinada a automéveis ou utilitarios e ter
dimensdo minima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) x 5,00m (cinco metros), nos
casos de edificacbes destinadas aos usos nédo residenciais com metragem inferior ao minimo
estabelecido no Quadro Il do Anexo Il desta Lei ou; nos casos de a proporcao resultar em uma
Unica vaga de veiculo, podendo inclusive ser utilizada para vagas especiais (PCD, idoso e
gestante).

§ 7° As edificagbes destinadas aos usos n&o residenciais deverao possuir vagas
destinadas a motocicletas ou bicicletas, na proporgéo de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) vagas
obrigatdrias de automéveis, com dimensdes minimas de 1,00m (um metro) x 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros).

§ 8° As edificacbes destinadas aos usos residenciais multifamiliares verticais deverao
possuir bicicletarios ou paraciclos para atender a propor¢do de 1 (uma) vaga para cada unidade
habitacional.

§ 9° Nas edificagdes destinadas ao uso religioso, o espaco reservado ao culto (nave)
devera ser descontado da area de aproveitamento para determinar o numero de vagas de

automoveis.

Art. 265. Excluem-se da aplicagdo das exigéncias descritas no art. 264

| — as edificagbes constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que tecnicamente
inviavel;

Il — as edificacbes com area de terreno ou de construgcdo de até 300 m? (trezentos
metros quadrados);

Ill — as edificagdes implantadas ou projetadas em imoveis com frente exclusiva para
via de pedestre ou calcadao, desde que ndo possuam acesso por outras vias;

IV - as edificagbes existentes e aprovadas com base em legislagdes anteriores cuja
reforma ou ampliacdo impliqgue demolicdo que descaracterize a edificagdo, ou implique

interferéncia estrutural do imével.
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Art. 266. O acesso de veiculos nos imoveis observara os seguintes critérios:

| - em lotes com testada superior a 8m (oito metros) sera permitido o rebaixamento de
guia no maximo de 45% (quarenta e cinco por cento) da testada do imdvel, com largura maxima
de cada rebaixamento de 7m (sete metros), respeitando a distancia minima entre eles de 6m (seis
metros);

Il - em lotes com testada de até 8m (oito metros), o rebaixamento tera largura maxima

de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 267. Sao considerados Polos Geradores de Trafego - PGT e estdo sujeitos a
analise técnica da UGMT os seguintes usos e atividades:

| - uso residencial multifamiliar com mais de 100 (cem) unidades;

Il - usos de comércio, servigo ou industria com &area construida superior a 500 m?
(quinhentos metros quadrados).

Paragrafo unico. O enquadramento definitivo dos usos e atividades considerados
Polos Geradores de Trafego sera realizado de acordo com regulamentacgéo a ser elaborada pela
Unidade de Gestao de Mobilidade e Transporte, no prazo de até 12 (doze) meses da publicacéo

desta Lei, ouvido o Conselho Municipal de Politica Territorial.

Art. 268. Nao se aplicam os parametros de ocupacéo estabelecidos nesta Lei, em
reformas e alteracdes de uso de edificagdes existentes devidamente aprovadas, nos seguintes
casos:

| - compartimentos nao reformados que mantenham a mesma utilizagao ou cujo novo
uso seja compativel com o tipo de construgao existente;

Il - servigos ou obras necessarios a conservagao da edificagdo que nao alterem suas
caracteristicas;

Il - substituicdo de esquadrias, portas e janelas;

IV - subdivisdes internas e que atendam as demais restricbes da presente Lei e do
Cddigo de Obras do Municipio.

§ 1° As alteragdes de uso habitacional, comercial, servigco ou industrial deverao ser
precedidas de projeto, respeitadas as restricdes relativas ao novo uso.

§ 2° As caracteristicas da edificagdo deverdo ser comprovadas por fotografias no ato
do protocolo da solicitacdo de autorizacido de reforma, ampliagao ou alteracdo de uso.

§ 3° As ampliagdes deverdo respeitar os parametros de ocupagdo do solo
estabelecidos nesta Lei.
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Secaol ll

Dos Parametros Qualificadores da Ocupacgéao

Art. 269. Sao considerados paradmetros qualificadores da ocupacido, de modo a
promover melhor relagao e proporgcao entre espacos publicos e privados:

| - fruicdo publica;

Il - fachada ativa;

lIl - permeabilidade visual do alinhamento do terreno;

IV - destinagdo de area para alargamento do passeio publico a partir do alinhamento

existente ou projetado, se houver.

Art. 270. A area de fruicao publica:

I - nao podera ser fechada a circulacdo de pedestres, nem ter controle de acesso
antes das 22 horas;

Il - devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que
atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de circulagao
publica, adotar o mesmo tipo de pavimentacao da calgada defronte ao lote.

Paragrafo Unico. Apos a aprovacgao do projeto, as areas destinadas a fruicao publica
deveréo ser langadas no sistema georreferenciado da Municipalidade para fiscalizagao municipal

de posturas e acompanhamento das demais unidades de gestéo e da sociedade civil.

Art. 271. A fachada ativa, ocupada por uso nao habitacional localizada no nivel do
logradouro, devera:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote,
medida em projegdo ortogonal da extens&o horizontal,

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com
permeabilidade visual de 60% (sessenta por cento), com no minimo 1 (um) acesso direto ao
logradouro a cada 20m (vinte metros) de testada.

Paragrafo unico. O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar
fisicamente integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser fechado com
muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou

usado para manobra de veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros.

Art. 272. Para contribuir com a seguranca nos passeios publicos fica estabelecida,

nos terrenos com testada superior a 20 metros, a permeabilidade visual, que corresponde a fracao
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minima de 50% (cinquenta por cento) do fechamento na divisa frontal do imével, a ser mantida ou
executada com elementos transparentes e/ou vazados.

§ 1° Nos terrenos com testada superior a 40 metros a permeabilidade visual devera
ser assegurada a cada 20 metros.

§ 2° Excetuam-se do disposto neste artigo as reformas de edificagbes existentes que
nao incluam demoli¢cdes e alteragdes do projeto nas dependéncias que confrontam com a via
publica.

Art. 273. Nas edificagbes novas e reformas que envolverem a demolicdo das
dependéncias frontais sera exigido o alargamento do passeio publico, mediante a incorporagéo
de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) do recuo frontal obrigatério, nas seguintes hipoteses:

I - na Zona de Reabilitagdo Central, nos imdveis inseridos e fronteiricos ao Poligono
de Protecéo do Patriménio Histérico, demarcado no Mapa 2 do Anexo |l desta Lei;

Il - nos terrenos maiores que 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados)
situados na Zona de Reabilitagdo Central e Zona de Desenvolvimento Urbano.

§ 1° No alargamento do passeio publico sdo vedados o fechamento das divisas a
circulagdo de pedestres, o controle de acesso em qualquer horario e a ocupagéo por vagas de
garagem.

§ 2° O recuo frontal sera reduzido do percentual destinado para alargamento do
passeio publico.

§ 3° Os pavimentos superiores das edificagdes poderdo avangar no recuo frontal
destinado ao alargamento do passeio publico.

§ 4° A area de alargamento do passeio publico ndo sera computada na area de fruigao
publica.

§ 5° O coeficiente de aproveitamento basico da edificagdo podera ser aumentado em
1% (um por cento) para cada 5% (cinco por cento) da largura do recuo frontal incorporada ao
passeio publico, e a altura da edificacdo podera ser acrescida de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) acima do gabarito maximo, sem cobranga de outorga onerosa, desde que observado

o potencial construtivo maximo.
Art. 274. Para fins do disposto nesta Lei, o nivel de acesso do imével nao podera

exceder a cota de 1m (um metro) acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da

testada do lote.

153



Sl

Camara Municipal

Jundiai

SAOoO PAULO

e

Secaol lll

Da Ocupacao Incentivada ou Condicionada

Art. 275. A ocupacgao incentivada ou condicionada sera aplicada:

| - nas Zonas de Reabilitacdo Central e de Desenvolvimento Urbano, somente para
usos nao residenciais e edificacbes novas, e reformas com ampliacdo ou demolicado de mais de
50% (cinquenta por cento) da area construida total, que inclua as dependéncias frontais, com o
objetivo de qualificar o espago urbano e integrar os espagos publicos e privados, utilizando os

parametros qualificadores definidos nesta Lei, conforme propor¢des indicadas no Quadro 13, a

seqguir:
Quadro 13 - Parametros Qualificadores
Lotes da Zona de Desenvolvimento Lotes da Zona de Reabilitagao
Parametro Urbano (ZDU) com area igual ou Central com area igual ou
superior a 5.000 m? superior a 1.000 m?
Fruicado 10% da area do lote, 5% da area do lote,
Publica em espaco livre ou edificado em espaco livre ou edificado
Permeabilidade
_ 50% da largura da fachada 50% da largura da fachada
Visual
Fachada 25% da testada do lote, considerada 25% da testada do lote,
Ativa area nao computavel considerada area ndo computavel

Il — em area permeavel, quando situada no recuo frontal do imével, podendo ser

acrescida a area de aproveitamento sem a incidéncia da outorga onerosa.

Art. 276. Nao sera cobrada outorga onerosa correspondente a area destinada a
fruicdo publica, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condicoes:

| - a area destinada a fruicdo publica tenha, no minimo:

a) 25 m? (vinte e cinco metros quadrados) para terrenos com area de até 500 m?

(quinhentos metros quadrados);
b) 5% da area do terreno, para imoveis com area superior a 500 m? (quinhentos
metros quadrados);
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Il - esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem

fechamento e nao ocupada por estacionamento de veiculos;

lll - seja mantida permanentemente aberta a circulagdo de pedestres.

Secgao IV

Do Grupo Técnico de Uso e Ocupacao do Solo

Art. 277. O Grupo Técnico de Uso e Ocupacdo do Solo - GTUOS, formado por
representantes das Unidades de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente; de Governo e
Financas; de Agronegdcio, Abastecimento e Turismo; de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e
Tecnologia e de Mobilidade e Transporte é responsavel pela analise e deliberacdo de processos

que exijam analise multidisciplinar, considerando os principios e objetivos deste Plano Diretor.

Art. 278. Compete ao GTUOS a analise e manifestagao, sempre que consultado, nos
seguintes casos:

| - certidbes de uso tolerado, em caso de alteragao da atividade ou porte;

Il - diretriz urbanistica de parcelamentos do solo ou de utilizagdo de glebas;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

IV - Estudo de Impacto de Transito - RIT;

V - reenquadramento de atividades, conforme descricao da forma de funcionamento;

VI - recursos administrativos interpostos por municipes acerca dos casos omissos ou
contradi¢des desta Lei;

VIl - avaliagdo e monitoramento permanente da dindmica urbana e das novas
demandas da cidade, informando o Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
sobre os ajustes necessarios no Plano Diretor.

§ 1° As matérias discutidas pelo GTUOS constardo sempre em atas das respectivas
reunides, as quais serdo apreciadas e votadas ao final da reunido, com o recolhimento de
assinaturas ou rubricas dos membros.

§ 2° As deliberagbes do GTUOS serdo tomadas por maioria de votos dos presentes e
comunicadas ao Departamento de Urbanismo da UGPUMA, para avaliagido e encaminhamento.

§ 3° As manifestagcbes do GTUOS deverao ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze)

dias da data de formalizagao dos pedidos de analise.

TiTULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO
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Art. 279. S50 diretrizes para o parcelamento do solo:

| - a reorganizacdo do adensamento demografico em fungdo da capacidade do
sistema viario e de transporte, com a protecao das areas ambientalmente sensiveis e dos bairros,
com énfase na preservacao da paisagem e na qualidade de vida da populacéo;

Il - o reconhecimento, consolidacdo, promocéo e estruturacdo das centralidades ao
longo das principais vias do Municipio e em centros e subcentros regionais;

Il - a preservacao e protecdo das areas de mananciais, dos remanescentes de
vegetacdo nativa, das APPs, imodveis e territérios de interesse historico e cultural e bairros
consolidados;

IV - a compatibilizagdo com o zoneamento regulamentado pelo Decreto Estadual n°
43.284, de 3 de julho de 1998 e pela Lei Complementar n° 417, de 29 de dezembro de 2004 e
pela Lei n° 2.405, de 10 de junho de 1980.

Art. 280. Somente sera permitida a supressdo de manchas de mata nativa
secundarias, de Cerrado e de Mata Atlantica, em estagio médio para atividades e usos de
utilidade publica e de interesse social; e, em estagio avangado, apenas em caso de utilidade
publica na forma da Lei Federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006, mediante prévia analise

do Municipio e posterior licenciamento do 6rgao ambiental estadual competente.

§ 1° Serao passiveis de supressdo a vegetacdo descrita no caput deste artigo em
imoveis urbanos, desde que comprovada a inexisténcia de alternativa locacional para obtencao da
taxa de ocupacao desse imével permitida para o local, condicionada a compensacao de 6 (seis)
vezes a area suprimida dentro do territério do Municipio e desde que atendidas as restricbes

impostas pela legislacao florestal estadual e federal

§ 2° O disposto no paragrafo § 1° deste artigo ndo se aplica a Zona de Conservagao
Hidrica - ZCH descrita no Decreto Estadual n°® 43.284, de 3 de julho de 1998 nem as areas
abrangidas pela Lei n° 2.405, de 10 de junho de 1980.

§ 3° Nao poderao ser incluidas na compensagao:
| - as APPs descritas no art. 4° da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012;

Il - as areas de Reserva Legal descritas no art. 15 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de 2012; e

lll - as areas compromissadas na forma de termos firmados junto 8 CETESB (TCRA);

Promotoria de Justiga (TAC); com a Prefeitura de Jundiai (TCAA) ou outros equivalentes.
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§ 4° As manchas de mata nativa de Cerrado e de Mata Atlantica, em estagio inicial de
regeneracao natural, s6 poderdo ser suprimidas apos licenciamento pelo 6rgao ambiental estadual
competente.

§ 5° Sera permitida também a supressao especificada no caput deste artigo para
pequenas areas a fim de viabilizar o acesso ao interior da propriedade com possibilidade de uso e
desde que nao haja outras alternativas locacionais.

§ 6° Para fins deste artigo, considera-se:

| — de utilidade publica:

a) as atividades de seguranga nacional, de seguranca publica e de protecao sanitéria;

b) as obras essenciais de infraestrutura destinadas aos servigos publicos de saude, de
comunicagao, de transporte, de saneamento, de energia e de mobilidade;

C) a pesquisa arqueoldgica;

d) as obras publicas para implantagdo de instalagbes necessarias a captagédo e
conducao de agua e de efluentes tratados;

Il — de interesse social:

a) as atividades imprescindiveis a protecdo da integridade da vegetagdo nativa,
compreendidas a prevencdo, o combate e o controle do fogo, o controle da erosao, a erradicagao
de plantas invasoras e a protecdo de plantios com espécies nativas, de acordo com o
estabelecido pelo 6rgdo competente;

b) o manejo agroflorestal, ambientalmente sustentavel, praticado na pequena
propriedade ou posse rural familiar, desde que nao descaracterize a cobertura vegetal nativa ou

impeca sua recuperacao, além de nao prejudicar a fungao ecoldgica da area.

CAPITULO |
DAS CONDICOES E PARAMETROS DE PARCELAMENTO

Art. 281. O parcelamento do solo para fins urbanos somente sera permitido na

Macrozona Urbana na forma definida por este Plano Diretor.

Art. 282. E vedado o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em areas de brejos naturais, exceto quando for obtido o devido licenciamento junto

ao 6rgao ambiental competente;
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lll - em areas com potencial ou suspeitas de contaminagcdo e em areas contaminadas,
sem que sejam reabilitadas para o uso seguro, atestado pelo 6rgdo ambiental competente;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes, e observadas as disposicoes
da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012;

V - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos nao
aconselhe a edificagao;

VI - em areas utilizadas para deposicao de residuos sélidos;

VIl - em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condi¢cdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregao;

VIII - em porgdes de terrenos ocupadas por Mata Atlantica ou Cerrado, em estagio
médio ou avangado de regeneragdo natural, excetuados as situagbes previstas no artigo 280
desta lei;

IX - em areas sem frente para via publica oficial, exceto a divisdo de areas na
Macrozona Rural;

X - na Zona Especial de Protecao Ambiental.

§ 1°. Nas hipoéteses previstas nos incisos VIl e X deste artigo, o parcelamento do solo
sera admitido quando:

| - as areas protegidas forem apenas parte dos lotes gerados no parcelamento;

Il - a impossibilidade de supresséo da vegetagao for gravada nos lotes gerados.

§ 2°. Para permitir a utilizacdo dos terrenos ou viabilizar a implantacido do sistema
viario sera admitida a execucgéo de terraplenagem em areas com declividade entre 30% e 45%
desde que:

| — as obras ndo impliqguem na remogao de manchas de mata nativa secundarias, de
Cerrado e de Mata Atlantica, em estagio médio, exceto nas situagdes previstas no artigo 280
desta lei;

Il — ndo resultem em desniveis acentuados, definidos por taludes ou arrimos, em
relacdo aos terrenos adjacentes e;

Il — Sejam realizadas de acordo com projeto desenvolvido por profissional habilitado.
Art. 283. Quando da existéncia de edificacbes nas areas objeto de parcelamento do

solo, os paradmetros de uso e ocupacao do solo definidos nesta Lei deverao ser respeitados para

os lotes resultantes.
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Art. 284. Os terrenos situados fora da Macrozona Urbana, com areas inferiores ao
modulo rural de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) s3o indivisiveis, para fins de parcelamento
do solo e devem atender aos paradmetros de uso e ocupag¢ao do solo da Zona de Conservacao
Ambiental - ZCA, exceto quanto a cota horizontal minima de terreno por unidade habitacional (QT/
UH), que devera ser de 2.500m?UH (dois mil e quinhentos metros quadrados por unidade

habitacional).

Art. 285. Sao modalidades de parcelamento do solo:

| - loteamento;

Il - desmembramento;

Il - anexacgao;

IV — desdobro;

V — divis&do de area.

§ 1° Para efeitos desta Lei, consideram-se:

| - loteamento: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes, exceto a doacdo de area para alargamentos de vias oficiais
definidos em diretrizes viarias.

Il - desmembramento: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario publico existente, desde que n&o implique a abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo dos ja existentes,
exceto as doacgdes de area para alargamentos definidos em diretrizes viarias;

lll - anexagao: o reagrupamento de glebas ou lotes até o limite das dimensdes
maximas estabelecidas para as quadras, desde que a operagao nao interfira com o sistema viario
existente, nem imponha qualquer outra modificagdo nos logradouros ja existentes;

IV - desdobro: a subdivisdo de lote sem abertura de via;

V — divisdo de area: compreende o parcelamento de glebas em areas iguais ou
superiores a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) sem a necessidade de doacédo de areas
publicas.

§ 2° Sera admitido o desdobro de Iotes vinculados a edificagbes que
comprovadamente ocorreram até data anterior a vigéncia desta lei, independentemente do
atendimento aos parametros de parcelamento do solo nela previstos.

§ 3° A comprovagdo devera ser feita por meio de documento publico ou de

demonstragao de consumo de servigo publico vinculado ao imével.
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Art. 286. O parcelamento do solo devera ser precedido de aprovagao do Municipio,

atendidas, pelo menos, as seguintes condigdes:

| - articulagcao das vias, quando exigidas, com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, integrando-as com o sistema viario da regido e harmonizando-as com a topografia
local,

Il - manutengdo das florestas e demais formas de vegetacdo situadas em encostas
com declividade superior a 25° (vinte e cinco graus), de acordo com os termos previstos nos arts.
4° e 11 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012;

lll - garantia de imunidade de supressdo, visando a protecdo e preservagao dos
fragmentos florestais de Cerrado e da Mata Atlantica, como os ja demarcados no Mapa 4 do
Anexo 1 desta Lei, nos estagios médio e avangado de regeneracdo, na forma definida pelo 6rgao

licenciador competente, exceto nas situagdes previstas no artigo 280 desta lei;

IV - reserva das faixas referentes as APPs ao longo dos cursos d’agua naturais
perenes e intermitentes, areas no entorno de nascentes e olhos d’agua, e das planicies de
inundagao (brejo), priorizando a vegetacdo nativa existente no local, conforme Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012;

V - nas margens de lagos naturais ou artificiais maiores de 1.000 m? (mil metros
quadrados) de espelho d’agua, proveniente de barramento de curso d’agua, dentro da Macrozona
Urbana, sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificante de 15m (quinze metros) de largura,
medida em projecéo horizontal a partir da margem de maior vazdo e que devem ser revegetadas
conforme projeto especifico a ser analisado e aprovado pela Unidade de Gestdo de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA,;

VI - reserva de faixa ndo edificante com largura minima de 15m (quinze metros) ao
longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha declividade superior a
40% (quarenta por cento);

VII - destinacéo de faixa nao edificante ou de avenida marginal com largura minima de
15m (quinze metros) acrescida das areas para taludes, quando necessario, a partir do limite da

faixa de dominio das rodovias e ferrovias, e ao longo das faixas de transmissao.
Art. 287. Nao podera ser alterado, retificado ou desviado nenhum corpo d’agua

(corregos, nascentes, lagos e brejos) sem anuéncia da Unidade de Gestdo de Planejamento

Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA e autorizagdo do érgado ambiental estadual competente.
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Art. 288. A destinagdo das faixas nao edificantes e a implantacao de avenidas
marginais serao analisadas pelo Grupo Técnico de Mobilidade, especialmente quando os imoveis
estiverem localizados em regides com ocupacdo consolidada ou quando nao for possivel a
conexao da avenida marginal com o sistema viario municipal, respeitando o disposto na Lei
Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 289. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender os seguintes
parametros:

| - lote minimo;

[l - testada minima;

lIl - comprimento maximo das quadras;

IV - areas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area total a ser
parcelada, observados os seguintes minimos:

a) Areas livres de uso publico - ALUP, compreendendo as areas verdes e o sistema de
lazer, no percentual de 20% (vinte por cento) da area total a ser parcelada, dos quais no minimo
5% (cinco por cento) deverao ser destinados ao sistema de lazer;

b) Areas de Equipamento Urbano e Comunitario - AEUC, no percentual de 5% (cinco
por cento) da area total da area a ser parcelada;

V - sistema viario, no caso de loteamentos, sendo que as vias a serem implantadas
deverao ter as dimensdes estabelecidas nas diretrizes expedidas pela Unidade de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, sem prejuizos dos valores minimos especificados nesta
Lei;

VI - As calgadas devem ser implantadas concomitantemente ao leito carrocavel,
observando ainda as seguintes condigdes:

a) propiciar condi¢cdes adequadas de acessibilidade, acompanhando a declividade da
via e atendendo, no que for pertinente, as normas da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas;

b) ter a largura minima indicada no Quadro 4 desta Lei, de acordo com a zona de uso
do solo e a classificagao viaria;

c) ter no minimo 30% (trinta por cento) de superficies permeaveis;

d) garantir uma faixa destinada a equipamentos junto ao limite da faixa de trafego,
chamada faixa de servigo, com largura minima de 75 cm (setenta e cinco centimetros), devendo
ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas areas de acessos de veiculos ocupadas por

equipamentos e nas travessias de pedestres;
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e) ter arborizagdo implantada, obedecendo a projeto técnico especifico aprovado pelo
o0rgao municipal competente.

VII - dimensdes das quadras, sendo que os limites maximos das testadas e das areas
dos lotes corresponderdo, em cada zona de uso do solo, respectivamente, ao comprimento

maximo e a area maxima das quadras, conforme Quadro 14, a seguir:

Quadro 14 - Dimensoes de quadras e testadas

Testada Area minima Dimensio
Zona de
minima de terreno maxima de
Uso do Solo
(m) (m?) quadra (m)
Zona de Reabilitagao Central 8 200 200
Zona de Qualificacao dos Bairros
Vias Estruturais 20 250 200
Demais vias 10
Zona de Preservagao dos Bairros
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10
Zona de Desenvolvimento Urbano
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300
Zona de Conservacdo Ambiental 20 1.000 200
Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200

§ 1° O disposto nos incisos | a VI deste artigo ndo se aplica as areas das ZEIS 1, que

observara disposi¢des especificas desta Lei.

§ 2° Pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) da Area Livre de Uso Publico (ALUP)
nao podera incidir sobre areas com matas, declividades superiores a 30% (trinta por cento) ou
APP, e possuir frente minima de 10m (dez metros) para a via publica, destinados ao sistema de
lazer.

§ 3° Uma vez atendidos os percentuais minimos de ALUP e AEUC previstos no inciso
IV deste artigo e assegurada a protecao da vegetacao existente, das nascentes e cursos d’agua, o
percentual necessario para completar a porcentagem prevista no caput deste artigo podera ser

incorporado a area de Equipamento Urbano e Comunitario.
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§ 4° A area destinada a AEUC podera ter o valor equivalente convertido para
pagamento em pecunia ao FMDT ou em area construida de equipamento publico comunitario na
Macrozona Urbana, a critério do 6rgao municipal competente no momento da analise do projeto.

§ 5° Os valores tratados no § 4° deste artigo serdo calculados com base nos
parametros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios e de desapropriacao.

§ 6° O beneficio disposto no § 4° devera ser definido no momento da analise do
projeto ou das diretrizes e o seu aceite ficara a critério do 6rgédo municipal competente.

§ 7° Na hipotese de destinagdo de AEUC em &rea construida, o 6rgdo municipal
competente manifestar-se-a acerca dos tipos de equipamentos necessarios na regido em que se
localiza o imével, bem como sobre a eventual necessidade de destinacdo de area de terreno
combinada com a area construida.

§ 8° A testada minima dos lotes para as vias estruturais sera de 20m (vinte metros).

§ 9° Nas Zonas de Qualificagdo dos Bairros serdo admitidos parcelamentos de
interesse social, com lotes de dimensdes minimas de 7m (sete metros) para a testada e 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados) de area.

§ 10. Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos a FUMAS,
mediante doagdo, pelo menos 10% (dez por cento) do numero de unidades do loteamento ou
lotes de até 10.000m? (dez mil metros quadrados) de area, cuja extensdo total seja igual ou
superior a 12% (doze por cento) da area util, ou soma das areas de todos os lotes do
parcelamento.

§ 11. O disposto no § 10 deste artigo podera, a critério do requerente, ser aplicado
também aos loteamentos de interesse social protocolados na vigéncia da Lei n° 7.858, de 18 de
maio de 2012.

§ 12. Nas ZEIS 2, serdo admitidas quadras habitacionais com até 150m (cento e
cinquenta metros) de comprimento, lotes de 100 m? (cem metros quadrados) de area e 5m (cinco
metros) de testada, delimitadas por vias de trafego seletivo com largura minima de 8m (oito
metros) no sentido do comprimento, e vias de circulagdo com largura minima de 15m (quinze

metros) no sentido transversal.

Art. 290. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes com
dimensdes inferiores as minimas definidas para Zona de Conservagcdo Ambiental e Zona de
Preservacado dos Bairros, desde que a solugao proposta assegure que as areas desvinculadas
dos lotes sejam acrescidas as areas verdes publicas.

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo nao deve permitir que os lotes resultantes

tenham éarea inferior a 500m? (quinhentos metros quadrados), quando situados na Zona de
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Conservagdo Ambiental; e 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando situados na
Zona de Preservacéo dos Bairros.

§ 2° O projeto especial de que trata o caput deste artigo deve ser fundamentado pelo
seu proponente, em memorial justificativo, que sera objeto de analise por parte do érgao municipal

competente.

Art. 291. As ALUPs deverao atender as seguintes disposi¢des:

| - ter frente minima de 10 m (dez metros) para a via publica oficial, exceto para vias
estruturais quando a frente minima devera ser de 20m (vinte metros);

Il - a localizagao preferencial das ALUPs sera definida pelo érgdo municipal licenciador
na emissao das diretrizes do parcelamento do solo.

§ 1° As ALUPs nado impermeabilizadas deverdao corresponder a, no minimo, 20%
(vinte por cento) da area da gleba objeto do parcelamento.

§ 2° As areas inseridas dentro dos poligonos da Zona de Conservagao Hidrica e Zona
de Restricdo Moderada a jusante da area urbanizada definidas, respectivamente, nos artigos 24 e
27 do Decreto n° 43.284, de 3 de julho de 1998, poderdo computar, para efeitos de
permeabilidade, as areas descritas no §1° deste artigo.

§ 3% No desmembramento de glebas com testada inferior a 60 m (sessenta metros)
para as vias estruturais, a frente minima para ALUP, quando adjacente a AEUC, podera ser
reduzida para 10% (dez por cento) da testada da gleba, observado o minimo de 5 m (cinco

metros).

Art. 292. As AEUCs deverao atender as seguintes disposigdes:

| - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via publica oficial de circulagéo e
preferencialmente estar contidas em um Unico perimetro, sendo que, quando fizerem frente para

via estrutural, deverao possuir frente minima de 20m (vinte metros);

Il - estar situadas em area com declividade de até 30% (trinta por cento) com pelo

menos metade da extensdo em area com declividade de até 20% (vinte por cento);

lll - a localizagao preferencial das areas de equipamento urbano e comunitario sera
definida pelo 6érgao municipal licenciador no ato de emissao das diretrizes do parcelamento do

solo.

CAPITULO Il
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
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Secéo |

Das Definicoes Gerais

Art. 293. Os processos de loteamento e desmembramento serdo protocolados no
Departamento de Urbanismo na Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e terdo as

seguintes fases:
| - diretrizes urbanisticas:
Il - aprovagao do projeto;
[l - emissao do Alvara de Execucéo do Loteamento;

IV - aprovagéo final do loteamento.

Secaol ll

Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 294. As diretrizes urbanisticas para o projeto serao emitidas pelo Departamento
de Urbanismo da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, com o objetivo de indicar,
de forma preliminar e integrada entre os setores afins, se o projeto tem condicbes de ser
aprovado, considerando os seguintes aspectos:

| - a situacao pretendida com o parcelamento do solo, com as futuras edificagbes e os
usos a serem realizados no local;

Il - a localizagao das areas livres de uso publico e das areas de equipamento urbano
comunitario, e sua distribuicido em relacdo as demais areas publicas existentes na regido,
considerando, preliminarmente, as informagdes contidas no Mapa 2 do Anexo | desta Lei;

Il - a continuidade do sistema viario e sua interligacdo com a malha urbana,
considerando, preliminarmente, as informagdes contidas no Mapa 2 do Anexo | desta Lei.

IV - a protecdo dos recursos naturais existentes no imodvel, considerando,
preliminarmente, as informagdes contidas nos Mapas 1 e 4 do Anexo | desta Lei;

V - a previsdo de passagem de animais sob ou sobre ferrovias, rodovias ou avenidas,
sempre que o loteamento estiver situado entre areas com vegetagdo que constitua habitat da

fauna.

Art. 295. O processo de diretriz urbanistica devera ser instruido com os seguintes

documentos:
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| - requerimento com identificacdo do interessado, informacdao completa da situagao
pretendida com o parcelamento do solo, a ser assinado por pelo menos um proprietario ou seu
representante legal, com apresentag¢ao de procuragdo valida ou documento equivalente;

Il - copia atualizada da matricula do imovel nao superior a 180 (cento e oitenta) dias;

Il - levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, contendo curvas de nivel
a cada um metro, amarradas com as coordenadas e altitudes da base cartografica municipal; os
limites do imével; a delimitagdo de faixas nao edificaveis e serviddes, se houver; e a identificacdo
dos confrontantes;

IV - indicacdo, sobre o levantamento topografico, das declividades entre 30% e 45%
(trinta e quarenta e cinco por cento) e superiores a 45% (quarenta e cinco por cento), devidamente
destacadas, bem como as posi¢cdes das infraestruturas urbanas existentes com as quais o
loteamento sera conectado;

V - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do profissional responsavel
do respectivo Conselho de Classe Estadual.

§ 1° A solicitagdo podera ser instruida por um projeto preliminar, com as seguintes
informacoes:

| - indicagdo das areas publicas definidas como ALUP e AEUC;

Il - indicacao da largura das vias projetadas, em caso de loteamentos;

Il - apresentacao do quadro de areas preliminar, de acordo com o padrdo adotado no
manual do GRAPROHAB;

§ 2° O projeto preliminar contendo as informagdes indicadas devera ser apresentado
em 2 (duas) cépias em papel sulfite, na escala minima de 1:2.000, e uma cépia em meio digital no
formato DWG, DXF ou SHP.

§ 3° Quando o empreendimento incluir, além do parcelamento, a ocupagao dos lotes e

das quadras, deverao ser informados os usos pretendidos e as respectivas edificagoes.

Art. 296. A diretriz urbanistica sera consolidada em documento oficial emitido por
servidor técnico municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis a contar da data de
protocolo, ou do atendimento de eventual “comunique-se” para complementagao de documentos
ou informagoes.

§ 1° A diretriz urbanistica tera validade de 12 (doze) meses, contados da data da sua
expedicdo, sem direito a revalidagdo caso tenha havido mudancga na legislacao e nao tenham sido

tomadas providéncias para a realizacdo do empreendimento inicialmente descrito.
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§ 2° O nao atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias ensejara o

indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Secaol lll

Da Aprovacao do Projeto

Art. 297. Para os parcelamentos nas modalidades de loteamento e desmembramento,
o projeto devera ser apresentado ao Municipio instruido com:

| - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;

Il - cépia da diretriz urbanistica expedida pela UGPUMA,;

Il - memorial descritivo e justificativo do projeto;

IV - copia do espelho de identificagdo do IPTU ou do ITR;

V - projeto geométrico urbanistico, sobre o levantamento planialtimétrico e cadastral,
Cuja aprovagao € objeto do requerimento, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

b) a localizagao e configuracao das areas permeaveis, ALUP e AEUC;

¢) delimitagdo das vias em caso de loteamento;

d) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com identificagdo de raios, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao, ALUP e AEUC;

f) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

g) indicagdo das faixas nao edificaveis e restricbes especiais que eventualmente
gravem os lotes e as edificacdes;

h) quadro de areas;

i) delimitagcdo dos recursos hidricos existentes, das APPs, e os remanescentes de
vegetacao e arvores isoladas;

j) indicagao de vias do entorno, areas publicas e logradouros existentes;

VI - Anotagéao de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do profissional responsavel

do respectivo Conselho de Classe Estadual.

Paragrafo unico. A UGPUMA devera se manifestar quanto a aprovagao ou rejeicao do
projeto no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis, a contar da data de protocolo ou do

atendimento de eventual “comunique-se” para complementagao de documentos ou informagdes.
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Art. 298. No caso de loteamento, o interessado providenciara o encaminhamento dos
projetos de infraestrutura para aprovagéo, em processos apartados e perante os 6rgaos publicos e

concessionarias competentes.

Art. 299. Nos casos de parcelamentos enquadrados nas regras de aprovacgao pelo
Grupo de Analise e Aprovacao de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo —
GRAPROHAB, o Municipio dara a pré-aprovacao urbanistica por meio de certidao oficial vinculada

ao projeto analisado, a qual devera ser apresentada para analise do referido 6rgao estadual.

§ 1° O projeto analisado pelo GRAPROHAB devera ser apresentado para apreciagao

final do Municipio.

§ 2° No caso de empreendimento de interesse social, a pré-aprovacédo de que trata
este artigo sera precedida de Termo de Compromisso firmado com a FUMAS, de acordo com a

legislacéo pertinente.

Secaol lll
Do Alvara de Execugao do Loteamento

Art. 300. Para obter o alvara de execucao do loteamento, o interessado devera firmar
termo de compromisso, no qual se obrigue a:

| - transferir ao dominio publico no momento do registro do loteamento, sem quaisquer
onus para o Municipio e conforme as disposicdes desta Lei, as vias de circulagcido, as ALUPs € as
AEUCs;

Il - executar as préprias expensas as obras e servigos seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagao topografica completa;

b) implantacio de vias e passeios;

c¢) iluminagao das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) sinalizacao vertical e horizontal dos sistemas viario e cicloviario;

e) movimento de terra projetado;

f) pavimentacao das vias publicas;

g) implantagao das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;

h) arborizagao das vias e das ALUPs;

i) rede de distribuicdo de energia.

lll - ndo autorizar a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento por meio de
escritura publica definitiva de lotes antes da conclusao dos servigcos e obras discriminados no
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inciso Il deste artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei ou assumidos em
termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasidao da construgdo das
redes subterrdneas, que deverdo ser vistoriadas pelo Municipio e pelas concessionarias
pertinentes antes do seu aterramento, mediante prévia comunicacao do interessado.

Paragrafo unico. Todos os servicos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas ao Municipio ou

concessionarias, nao envolvem direito a indenizacéo.

Art. 301. O alvara de execucdo das obras do loteamento sera expedido no prazo de
15 (quinze) dias uteis, apés formalizagdo do termo de compromisso de que trata o artigo anterior,
desde que o pedido contenha os documentos relacionados a seguir:

| - projeto aprovado da pavimentacdo do leito carrogavel das vias e calgadas;

Il - projeto aprovado de acessibilidade das calgadas;

[l - projeto aprovado da infraestrutura cicloviaria;

IV- projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

V - projeto aprovado de terraplanagem e movimento de solo licenciados, se for o caso;

VI - aprovagbes e licenciamentos, incluindo autorizacdo de concessionarias de
rodovias, concessionarias de linhas de transmissdo de energia elétrica, transposicado de mata,
reabilitacdo de imdével contaminado e outras conforme caracteristicas da area;

VIl - projeto aprovado de sistema de esgoto sanitario;

VIl - projeto aprovado de distribuicdo de agua potavel;

IX- projeto de localizacdo dos postes para iluminagdo das vias e distribuicdo de
energia de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da concessionaria;

X - projeto aprovado de arborizag&o das vias e paisagismo da ALUP;

Xl - projeto aprovado de sinalizag&o viaria e cicloviaria;

XII - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;

XIII - licenciamento ambiental da supresséo de vegetagcéo ou recuperagao;

XIV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do

profissional responsavel do respectivo Conselho de Classe Estadual.

Art. 302. A aprovacao para implantagdo do loteamento prescrevera em 2 (dois) anos,

contado da data da respectiva certiddo, desde que nao requerido o correspondente Alvara de
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Execugao, podendo ser revalidada, desde que devidamente justificada, se o projeto atender a

legislag&o vigente na data do pedido de revalidacgao.

Art. 303. O Alvara de Execugéao de loteamento prescrevera em 2 (dois) anos, a contar
da data do deferimento do pedido, podendo ser revalidado sempre que o atraso na execugao das

obras for justificado pelo interessado, aprovado e aceito pelo Municipio.

Secgao IV

Da Aprovacao Final do Loteamento

Art. 304. Apos as vistorias dos 6rgdos competentes e o recebimento das obras de

infraestrutura, a aprovagao final do loteamento sera feita por certiddo, da qual constarao:
| - zoneamento e classificagdo do sistema viario;

Il - descricdo perimétrica dos lotes e das areas que passardo a constituir bens do
dominio publico, sem énus para o Municipio.

§ 1° O responsavel pelo loteamento devera providenciar o envio das certidées e
plantas para registro em cartério, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovagao.

§ 2° As certidbes e plantas referidas no § 1° deste artigo poderédo ser revalidadas,
justificadamente, por iguais periodos.

§ 3° Apds o registro do loteamento em cartério, o Municipio dard publicidade a

classificacdo das novas vias publicas por ato do Poder Executivo.

Art. 305. Os loteamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar, e
sistema viario, incluindo a pavimentagdo do leito carrogavel, ciclovias, vias de pedestres e

calgadas, com os requisitos de acessibilidade e devidamente sinalizados.

Secido V

Da Garantia Substitutiva

Art. 306. A garantia substitutiva tem por finalidade permitir a alienacdo de qualquer

unidade do empreendimento por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusao
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das obras e servigos discriminados nesta Lei, desde que cumpridas as seguintes exigéncias,
cumulativa ou isoladamente, conforme o caso:

| - a titulo de garantia real de execug¢ao das obras e servigos previstos no caput deste
artigo podera ser concedida uma parte do loteamento, de valor superior ao dobro do custo
previsto de todas as obras de infraestrutura, e contendo no minimo 50% (cinquenta por cento) da
soma das areas dos lotes gerados, desde que seja objeto de uUnica, primeira e especial hipoteca
em favor do Municipio;

Il - a area a ser hipotecada ao Municipio devera estar livre e desembaragada de
qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca,

Il - atendidas as demais condicdes estabelecidas nesta Lei e firmado o instrumento de
hipoteca, o projeto sera aprovado e o Municipio expedira o alvara para a execug¢ao das obras e
fornecera os documentos necessarios para a inscricdo do loteamento no Cartério de Registro de
Iméveis, com a averbacgdo da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV- certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto aprovado,
sera expedido pelo Municipio o documento habil para liberagao da hipoteca;

V - a critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberagéo parcial a qualquer
momento, em funcdo do adiantamento das obras previstas, desde que proporcionalmente ao valor
das obras executadas;

VI - competira ao Municipio promover a execucao das obras nao concluidas até o final
do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que sera
providenciada a incorporagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas, mediante a execugéao
sumaria do contrato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo
loteamento, as quais serd somada, a titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por
cento) do total despendido.

§ 1° A critério do Municipio poderao ser aceitas hipotecas de iméveis no Municipio ndo
incluidos no loteamento ou depédsito de caugéo.

§ 2° No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, estes deverdo ser
indicados mediante comprovagao de propriedade, registrada na serventia imobiliaria competente,
livre e desembaragada de qualquer 6nus que impeca o pleno exercicio dos direitos decorrentes da
hipoteca.

§ 3° Constard da escritura da hipoteca que o proprietario devera comunicar ao
Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias de seu registro, qualquer énus real posterior que venha a
recair sobre o bem, podendo o Municipio:

| — requerer reforgo ou substituicdo da garantia;
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Il — determinar o vencimento antecipado da divida com a consequente execuc¢ao da
garantia;

lll — adotar medidas administrativas e/ou judiciais para assegurar o cumprimento das
obrigagdes constantes no termo de compromisso definido nesta Lei.

§ 4° Podera ser aceita como garantia a fianga bancéaria desde que o proprietario se
comprometa, em termo proéprio, a providenciar a sua renovagao sempre que for necessario.

§ 5° As alternativas de que trata o presente artigo poderdo ser aplicadas ao
empreendimento ja iniciado, desde que o valor da garantia sempre seja igual ou superior ao dobro
do custo das obras a serem concluidas.

§ 6° Todas as despesas decorrentes de aplicagcdo deste artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7° A execugao das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das
demais responsabilidades legais.

§ 8° Nos loteamentos em execugdo com garantia substitutiva serd admitida a
aprovagao dos projetos de edificagdes nos lotes, ficando o habite-se condicionado ao recebimento

total ou parcial das obras de infraestrutura.

CAPIiTULO Il
DOS PROJETOS DE DIVISAO E ANEXAGAO

Secéo |

Das Definicoes Gerais

Art. 307. A divisdo de glebas n&o caracteriza o parcelamento do solo para fins
urbanos, ndo exige a destinagdo de areas publicas e deve observar as seguintes condicdes:

| - as partes resultantes da divisao sejam consideradas glebas para os efeitos desta lei
e possuam area minima de 20.000 m?, exceto quando situadas no Territério de Gestdo da Serra
do Japi, que deverao seguir critérios da Lei Complementar n° 417, de 29 de dezembro de 2004;

Il - as glebas resultantes da divisdo, quando situadas na Macrozona Urbana, possuam
frente minima de 40,00 (quarenta) metros para via oficial,

lll — as glebas resultantes da divisdo, quando situadas na Macrozona Rural, poderéo

ter acesso por meio de servidao de passagem registrada.
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Paragrafo unico. Para glebas seccionadas por vias oficiais e integrantes do patriménio
publico, é permitida que as areas geradas por esses seccionamentos sejam menores que

20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 308. A utilizacdo de glebas na Macrozona Urbana dependera da solicitacdo de
diretrizes com o propdsito de assegurar a continuidade da infraestrutura de mobilidade e evitar a
inviabilizagcdo do parcelamento que atenda a condicdo de quadra e lotes maximos prevista para

cada zona de uso do solo.

Secaol ll

Da Divisdo e Anexagio de Areas Rurais

Art. 309. Para a Divisdo e Anexacdo de Areas Rurais o interessado devera requerer
diretrizes, apresentando no ato os seguintes documentos:

| - requerimento com identificacdo do interessado, especificando a divisdo ou
anexagao de areas pretendida ou o motivo da solicitacdo e assinatura do proprietario ou seu
representante legal, com apresentagao de procuragao valida ou documento equivalente;

Il - cépia atualizada da matricula do imovel ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias;

Il - cépia do ultimo exercicio do ITR e Certificado de Cadastro de Imoével Rural - CCIR;

IV - croqui da localizagao do imével com indicacao dos contornos, de forma a permitir
a identificacao dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta aerofotogramétrica da cidade;

V - levantamento planialtimétrico cadastral georreferenciado, contendo os limites do
imével e as indicagbes dos cursos d’agua existentes com as respectivas Areas de Protecéo
Ambiental e a locacao das edificagdes existentes;

VI - indicagao das APPs e Reserva Legal, vegetacao e recursos hidricos existentes;

VII - indicagao de vias do entorno;

VIII - cépia do Cadastro Ambiental Rural - CAR;

IX - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do profissional responsavel

do respectivo Conselho de Classe Estadual.

Art. 310. As diretrizes deverdao ser expedidas pela Unidade de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de 90

(noventa) dias uteis.
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§ 1° A diretriz tera validade de 12 (doze) meses, contados da data da sua expedicao,
sem direito a revalidagéo caso tenha havido mudanga na legislacao.
§ 2° O nao atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 dias ensejara o

indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Art. 311. A aprovacdo da Divisdo e Anexagdo de Areas devera ser solicitada instruida
com os seguintes documentos:

| - requerimento com identificagdo do interessado, especificando a divisdo ou
anexacao de areas rurais pretendida ou do motivo da solicitacdo e assinatura do proprietario ou
seu representante legal, com apresentagao de procuragao valida ou documento equivalente;

Il - cépia atualizada da matricula do imoével ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias;

[l - copia do ultimo exercicio do ITR e Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR,;

IV - croqui da localizagdo do imével com indicagdo dos contornos, de forma a permitir
a identificacado dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta aerofotogramétrica da cidade;

V - projeto, em 5 (cinco) vias impresso em papel sulfite e 1 (uma) copia em arquivo
digital, contendo:

a) localizagdo do terreno, indicando suas dimensbes, seus confrontantes, vias do
entorno e a distancia da esquina mais préxima;

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeracoes;

c) delimitagcéo de faixas néo edificaveis, diretrizes viarias e serviddes, se houverem;

d) delimitacdo dos recursos hidricos existentes, das APPs, das Areas de Reserva
Legal e dos remanescentes de vegetagao e arvores isoladas;

e) locagao das edificagdes existentes;

f) descricao perimétrica das areas resultantes e intermediarias;

g) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal;

VI - cépia do Cadastro Ambiental Rural - CAR;

VIl - Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do profissional responsavel
do respectivo Conselho de Classe Estadual.

§ 1° A UGPUMA devera se manifestar quanto a aprovagao ou rejeicado do projeto no
prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da data do protocolo ou atendimento de eventual
“‘comunique-se” para complementacao de documentos ou informacgdes.

§ 2° A aprovacao ira ocorrer por certidao oficial vinculada ao projeto, que tera validade
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de expedicdo, passivel de revalidagao por igual

prazo.
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Art. 312. Nos casos de edificagcbes existentes nas areas objeto de divisdo, os
parametros de uso e ocupacao do solo definidos nesta Lei deverao ser respeitados para todas as

areas resultantes.

Secao lll

Da Divisdo, Desdobro e Anexagio de Areas Urbanas

Art. 313. Os projetos de desdobro ou anexacdo deverdo ser apresentados ao
Municipio instruidos com os seguintes documentos:

| - copia da matricula do registro de iméveis atualizada, expedida com menos de 30
(trinta) dias;

Il - cépia do espelho de identificacdo do IPTU,;

lll - projeto, em 5 (cinco) vias, impresso em papel sulfite e uma copia em arquivo
digital, contendo:

a) localizagao do terreno, indicando suas dimensoes, seus confrontantes e a distancia
da esquina mais proxima;

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

c) delimitacao de faixas nao edificaveis, diretrizes viarias e servidées, se houverem;

d) delimitacao dos recursos hidricos existentes, das APPs e observando o Decreto
Estadual n® 43.284, de 3 de julho de 1998, e os remanescentes de vegetacao e arvores isoladas;

e) locacao das edificagdes existentes;

f) descricao perimétrica das areas resultantes e intermediarias;

g) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal;

h) Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de Responsabilidade
Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do profissional responsavel
do respectivo Conselho de Classe Estadual.

§ 1° A UGPUMA devera se manifestar quanto a aprovagao ou rejeicdo do projeto no
prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis a contar da data do protocolo ou atendimento de eventual
“comunique-se” para complementacdo de documentos ou informacoes.

§ 2° A aprovacao dar-se-a por certidao oficial vinculada ao projeto, que tera validade
de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de expedigéo, passivel de revalidagao por igual

prazo.

TiTULO VI ,
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
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Art. 314. Sao objetivos da regularizacao fundiaria prevista no art. 157 desta Lei:

| - ampliagcdo do acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de
saneamento basico, de mobilidade urbana e de desenvolvimento econdmico, voltadas a
integracao social e a geragdo de emprego e renda;

Il - participagao dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagao;

IV - estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos;

V - concessao do titulo, preferencialmente em nome da mulher.

CAPITULO IV
DAS CONDIGOES E PARAMETROS PARA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 315. As areas sujeitas a regularizagcdo terdo parametros especiais de
parcelamento, uso e ocupagao do solo em razdo das suas caracteristicas e tipicidades, com o
objetivo de viabilizar a conclusdo dos processos do ponto de vista social, urbanistico, ambiental e
juridico, e compreendem:

| - a Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), que abrange as
areas das Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1 e as areas das Zonas Especiais de Re-
gularizagado Fundiaria - ZERF ocupadas predominantemente pela populacéo de baixa renda, con-
forme disposto no artigo 158 desta Lei;

Il - a Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E), que abran-
ge as areas das Zonas Especiais de Regularizacdo Fundiaria - ZERF nas quais ndo predominam

familias de baixa renda.

CAPITULO V
DOS PROJETOS DE REGULARIZAGAO DE INTERESSE SOCIAL: REURB-S
Secao l

Dos Requisitos

Art. 316. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social devera considerar
a abordagem da irregularidade fundiaria sob os aspectos fisicos, urbanisticos, ambientais,

juridicos e sociais, de forma simultédnea e integrada.
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Art. 317. O Projeto de REURB-S exige o cumprimento das seguintes etapas:

| — Diagnéstico, que contemple no minimo:

a) delimitacdo da area ou dos lotes abrangidos, considerando-se a base juridico-
fundiaria do nucleo urbano informal;

b) situagao fisico-ambiental: levantamento planialtimétrico cadastral, com curvas de
nivel de metro em metro; localizagdo de cursos d’agua, vegetagado existente e outros elementos
naturais e identificacdo de possiveis areas de risco;

c) situacédo socioecondmica: atualizagdo do banco de dados mantido pela FUMAS,
com informes sobre a caracterizacdo socioecondmica da populacéo;

d) situagdo urbanistica: indicagdo das vias de acesso; do sistema de circulagdo de
veiculos e pedestres; da infraestrutura de drenagem, abastecimento de agua, esgotos e
iluminacdo; da caracterizacdo do uso do solo e dos equipamentos publicos sociais existentes no
entorno;

Il - Estudo Técnico e Justificativo, que contemple no minimo:

a) projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizagdo de interesse social,
abrangendo:

1. tracado do sistema geométrico de vias, compreendendo as vias existentes e
projetadas com larguras e declividades definidas a partir da consideragao das caracteristicas da
ocupacao e da area ocupada;

2. identificacdo de lotes e das areas publicas ou privadas a serem transferidas ou
doadas, se for o caso, na aprovacgao do parcelamento.

b) certiddes quanto a adequacgéao das redes publicas de agua, energia elétrica, esgoto
e da prestacao de servigos publicos de infraestrutura urbana, tais como coleta de lixo;

c) identificagdo das areas urbanizadas a serem regularizadas, quando for o caso, que
compreenderdao as destinadas a recuperacdao ambiental; as de melhoria da edificagcao; as de
correcao dos riscos existentes; e as de remogao das construgdes, considerando-se o grau de
risco;

d) identificacdo das areas destinadas a implantagao de novas habitacdes de interesse
social, para a populagao que sera removida;

e) definicdo das etapas de execugao referentes as intervengdes previstas, inclusive no
que se refere as medidas de compensagdo urbanisticas e ambientais, com os respectivos
orcamentos e fontes de recursos;

f) projetos executivos de infraestrutura;
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g) dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas e das fontes de
recursos necessarios para a execucgao das intervengdes;

h) plano de acao social e pds ocupagao;

i) solugbes para regularizagao fundiaria, de modo a garantir seguranga da posse para

os moradores dos imoveis.

Art. 318. O projeto de parcelamento do solo e demais documentos necessarios,
integrantes do Projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana, serdo encaminhados para os

respectivos 6érgdos municipais e/ou, se for o caso, aos estaduais de aprovacao.

§ 1° Os indices e parametros urbanisticos para a aprovacdo do projeto de
parcelamento do solo e das edificagbes existentes nas ZEIS 1 deverdo ser definidos em cada
projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S), a partir das caracteristicas da

ocupacgao e da area ocupada.

§ 2° Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as areas publicas no interior do
perimetro demarcado, na forma prevista nesta Lei, desde que tal area seja destinada a projetos de
urbanizagéo ou de regularizagdo da respectiva REURB-S, observados os requisitos previstos pelo
art. 180 da Constituicao do Estado de Sao Paulo.

Art. 319. O Municipio podera, por decisao motivada, admitir a Regularizagcao Fundiaria
Urbana de Interesse Social (REURB-S) em APP, ocupadas até 25 de maio de 2012, e inseridas
em area urbana consolidada, desde que analise técnica elaborada por profissional legalmente
habilitado comprove que esta intervengdo implica a melhoria das condi¢des ambientais em
relacao a situacao de ocupacao irregular anterior.

Paragrafo unico. A analise técnica devera ser aprovada pelo 6rgao técnico de meio

ambiente competente, municipal ou estadual.

Art. 320. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S), a implantagao
de sistema viario e da infraestrutura basica sera realizada pelo Municipio ou pela FUMAS,
diretamente ou por meio de seus contratados, ou ainda através de concessionarios ou
permissiondrios de servi¢os publicos.

Paragrafo unico. A regularizacdo fundiaria poderd ser executada por etapas e a
realizacao de obras de implantagao de infraestrutura basica e de equipamentos comunitarios, bem
como sua manutengdo, poderao ser realizadas mesmo antes de concluida a regularizagao juridica

das situagdes dominiais dos imoveis.
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Secaolll

Dos Procedimentos para Regularizagao

Art. 321. Sdo procedimentos para a REURB-S

| - selagem de domicilios e estabelecimentos ndo residenciais, durante a realizagdo do
diagnéstico previsto nesta Lei;

Il - execugdo das agdes propostas no Projeto de Regularizacdo Fundiaria,
respeitando-se a hierarquizacao das intervencdes e considerando-se as alteracdes aprovadas;

lIl - atendimento dos paradmetros urbanisticos definidos a partir das caracteristicas da
ocupacao e da area ocupada, mediante aprovacao de projeto de parcelamento do solo;

IV - licenciamento ambiental mediante aprovacéo pelo 6rgao licenciador municipal ou
pelo 6rgao estadual, devendo ser expedida a certiddo ambiental e o Termo de Compromisso de
Adequacao Ambiental - TCAA, se necessario;

V - registro do parcelamento e individualizagdo dos lotes resultantes.

Paragrafo unico. A aprovagao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria por parte dos
6rgaos responsaveis tera efeito de licenciamento ambiental, desde que analisado por 6rgao
municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos certiddo ambiental e Termo de

Compromisso de Adequacao Ambiental - TCAA pela UGPUMA, quando necessario.

Secaol lll

Das Responsabilidades e do Registro de Iméveis

Art. 322. A regularizagao fundiaria sera promovida pelo poder publico e também por:

| - beneficiarios, individual ou coletivamente;

Il - cooperativas habitacionais;

Il - associagdes de moradores;

IV - fundacoes;

V - organizagbes sociais, organizacbes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento
urbano ou regularizagao fundiaria.

§ 1° O poder publico podera promover todos os atos necessarios a REURB-S,

inclusive os atos destinados aos registros imobiliarios e notariais, sempre que julgar necessario.
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§ 2° A REURB-S em area publica sera veiculada, preferencialmente, por meio da
concessao de direito real de uso a alienagado, conforme art. 110 da Lei Organica, além da
concessao de uso especial para fins de moradia.

§ 3° Na hipétese a que se refere o §2° deste artigo serao encaminhados para registro
perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, o instrumento indicativo do direito real
constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e respectivas
qualificacdes e unidades, ficando dispensadas a apresentacao de titulo cartorial individualizado e

as copias da documentacao referente a qualificagdo de cada beneficiario.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE REGULARIZAGAO DE INTERESSE ESPECIFICO: REURB-E

Art. 323. A Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) tem por objeto
0s nucleos urbanos informais ndo ocupados predominantemente por populagédo de baixa renda.

§ 1° Os parcelamentos de solo indicados no Mapa 3 do Anexo | e os consolidados
como nucleo urbano informal que constam nas Ortofotos oriundas do levantamento
aerofotogramétrico realizado em 2012 sado considerados de interesse especifico para fins de
regularizacdo fundiaria e integram a Zona de Regularizagdo Fundiaria - ZERF.

§ 2° Serao considerados nucleos urbanos informais passiveis de regularizagao
aqueles nos quais a cota de terreno por unidade habitacional seja inferior a 2.500m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados).

Art. 324. A Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico limitar-se-a:

| - a parte do imovel efetivamente ocupada por edificagbes inseridas em nucleos
urbanos informais, ou

Il - a parte do parcelamento do solo consolidado e nao edificado, cuja comercializagao
de fracdes efetivamente ocorreu anteriormente a data das ortofotos oriundas do levantamento
aerofotogramétrico realizado em 2012, comprovada pelo registro imobiliario, por escrituras
publicas ou contratos de compra e venda com reconhecimento de firma, excluido o remanescente
de area nao ocupada.

Paragrafo unico. Entende-se por remanescente as areas que nido se enquadram no

disposto nos incisos | e Il deste artigo, que permanecera na condi¢ao de gleba.
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Secéo |

Dos Requisitos

Art. 325. As dimensbdes minimas das areas destinadas a implantacdo de AEUC e
ALUP serdo, respectivamente, de 5% (cinco por cento) e 10% (dez por cento) da area total
loteada ou desmembrada, neste caso, em mais de 5 (cinco) lotes.

§ 1° Quando necessario para permitir a regularizagéo do parcelamento e a critério do
Municipio, as areas destinadas a implantacdo de AEUC e ALUP poderdo possuir apenas uma
frente para logradouro publico oficial.

§ 2° Caso a area disponivel para a implantacdo de AEUC e ALUP no imdvel objeto da
regularizagédo seja inferior a 15% (quinze por cento), os interessados poderdo ressarcir o
Municipio em pecunia ou em areas equivalentes ao dobro da diferenca entre o total das areas
publicas exigidas e as efetivamente destinadas no local do parcelamento, em locais proximos ou
em regides de interesse do Municipio, a critério deste.

§ 3° Na hipdétese do ressarcimento em pecunia, os recursos auferidos serao
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

§ 4° As areas destinadas a implantacao de AEUC e ALUP, referidas no caput deste
artigo, ndo incidirdo sobre a parte das glebas parceladas, cuja area dos lotes resultantes seja

superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 326. O sistema de circulagdo dos loteamentos devera atender aos seguintes
requisitos:

| - articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a continuidade das vias
principais, existentes ou projetadas, de acordo com diretrizes especificas definidas pelo Municipio;

Il - as larguras minimas das vias principais que, de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo Municipio, deverao se articular com o sistema viario do Municipio;

lll - as larguras das demais ruas internas serao definidas a partir das condigdes de
ocupacgao do loteamento, observadas as seguintes dimensées minimas:

a) Largura do leito carrocavel: 6,00 metros;

b) Largura dos passeios: 1,50 metros;

IV - as vias sem continuidade, que ndo contornam as quadras, deverao possuir, em
suas extremidades, baldo de retorno com dimensbes que permitam a inscricdo de um circulo de

raio igual a 9,00 metros no seu interior.
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§ 1° Quando necessario, para permitir a regularizagdo do parcelamento, seréo
admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com comprimento maximo de 150 metros e perfil
longitudinal com rampas, ou com trechos em escadas.

§ 2° Quando nao for possivel a implantacdo da via com as dimensdes minimas
previstas, sera gravado o alinhamento projetado das vias nos lotes.

§ 3° O Municipio podera oficializar trechos de estradas de serviddo, quando
necessario para garantir acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser
regularizado, desde que:

| — a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio,
inclusive quanto a infraestrutura, sem énus para os cofres publicos;

Il — as areas ocupadas pela estrada sejam transferidas, antes da oficializa¢do, para o
patriménio publico também sem énus para os cofres publicos.

§ 4° Nos casos em que as estradas de serviddo estiverem em uso publico de forma
consolidada e sem oposi¢do ha mais de 10 (dez) anos, ficam dispensadas as exigéncias previstas
no §3° deste artigo para fins de processamento da regularizagao fundiaria, independentemente da
oficializagao da via.

§ 5° O numero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no § 3° nao

podera exceder a 15% (quinze por cento) do total de unidades do loteamento.

Art. 327. As edificagbes existentes e identificadas no projeto de regularizagao dos
parcelamentos poderédo ser regularizadas observando, naquilo que for possivel, os indices de
utilizac&o do terreno.

§ 1° Nas REURB-E situadas na Macrozona Urbana, os usos e parametros urbanisticos
para aprovacao e utilizacdo das novas edificagdes, e das edificacbes existentes nao inseridas no
projeto de parcelamento, serdo os previstos para a zona de uso do solo na qual o imével esteja in-
serido, definidos de acordo com as dimensodes dos lotes nesta Lei.

§ 2° Quando o parcelamento a ser regularizado estiver situado fora da Macrozona Ur-
bana, deverao ser adotados os usos e parametros previstos para a Zona de Conservagdao Ambi-

ental.

Art. 328. Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos objeto de
regularizagao terdo as dimensdes determinadas pela situagéo fatica constatada no local e pela
documentacao de comprovacao da posse apresentada.

§ 1° Nas éareas das bacias dos cursos d’agua considerados mananciais de

abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, e nas REURB-E delimitadas por areas rurais
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em todo o seu perimetro, devera ser assegurada a permeabilidade de 50% (cinquenta por cento)
da area objeto da regularizagao.

§ 2° Para atender ao disposto no §1° deste artigo, os interessados poderao oferecer
areas livres de uso publico, que serdo consideradas no calculo da densidade demografica,
situadas na mesma bacia hidrografica do manancial considerado, ou em locais de interesse do

Municipio.

Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados e delimitados por
areas rurais em todo o seu perimetro, quaisquer que sejam as suas dimensdes, ndo poderao ser
desdobrados no futuro, nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que implique no aumento
do numero de unidades do parcelamento.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, deverao ser adotados os

usos e parametros definidos para a Zona de Conservacdo Ambiental.

Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados consistira,

no minimo, de:

| - vias de circulagdo, com guias e sarjetas;

Il - sistema de escoamento de aguas pluviais;

Il - sistema de abastecimento de agua potavel,

IV - coleta e destinacdo adequada dos esgotos sanitarios;

V - energia elétrica domiciliar.

Secaolll

Dos Projetos para Regularizagao

Art. 331. Os projetos de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E,
na forma de desmembramento ou loteamento, deverao ser precedidos da solicitacao de diretrizes
instruida com o levantamento planialtimétrico e cadastral do imével, contendo as seguintes
informacoes:

| - as divisas da gleba objeto do parcelamento, com as respectivas medidas, de acordo
com o titulo de propriedade;

Il - curvas de nivel de metro em metro;

Il - indicagao das vias existentes préximas;
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IV - indicagao dos cursos d’agua existentes no imével, com as respectivas faixas de
APP;

V - indicagao da vegetacgao existente, de interesse de preservagao;

VI - indicagdo da situacdo atual do imdvel, quanto ao parcelamento, ocupacao,
edificacbes existentes, ruas abertas, infraestrutura eventualmente implantada e areas possiveis
para a implantagcao de equipamentos urbanos e comunitarios ou espacos livres de uso publico.

Paragrafo unico. A critério do interessado, podera ser apresentado o tracado do
projeto pretendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a analise e as

providéncias relativas a aprovacgao final da regularizagéo.

Art. 332. O Municipio emitird as diretrizes com base na legislacdo vigente e no
planejamento municipal, de forma a orientar e facilitar a elaboragdo correta dos projetos

necessarios a aprovagao da regularizagéo.

§ 1° A diretriz sera consolidada em documento oficial emitido por servidor técnico
municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias Uteis a contar da data de protocolo, ou do

atendimento de eventual “comunique-se” para complementacdo de documentos ou informacgdes.

§ 2° O nao atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias ensejara o

indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

§ 3° As diretrizes emitidas pelo Municipio indicardo, claramente, qual a parte do imével

cujo parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos nesta Lei.

§ 4° No caso de apresentacdo do tracado do projeto pretendido, juntamente com o
pedido de diretrizes urbanisticas, o Municipio limitar-se-a a analise e a indicagdo exclusiva
daquelas nao atendidas pela proposta, além de fornecer informagbes para a elaboracdo dos

projetos complementares.

§ 5° No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservacgao da Vida Silvestre,
as diretrizes indicardao as areas que nao poderdo ser objeto de regularizagdo, em virtude do
disposto no inciso V do art. 19 do Decreto Estadual n® 43.284, de 3 de julho de 1998.

Art. 333. Com base nas diretrizes emitidas, o interessado apresentara o projeto de
parcelamento para ser analisado pelo Municipio.
§ 1° Para evitar a necessidade de reapresentagado de toda a documentagao, o projeto

de parcelamento podera ser anexado no mesmo processo que tratou das diretrizes urbanisticas.
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§ 2° Caso a anadlise conclua pela impossibilidade de aprovagido, ou quando o
interessado nao atender as exigéncias feitas, o Municipio indeferira o pedido e notificara o
interessado para que sejam tomadas as providéncias necessarias ao restabelecimento da

situacgao inicial do imével.

Art. 334. A aprovacao do projeto de desmembramento far-se-a por certidao,
acompanhada das plantas aprovadas e dos demais documentos necessarios ao registro junto ao

Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 335. Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de aprovagao
do projeto, o Municipio expedira certiddo com a relagéo de todos os projetos complementares que
deverao ser providenciados pelo interessado, acompanhados da planta de implantacao
considerada correta e de todas as certidbes e demais documentos necessarios a obtencdo dos
licenciamentos junto aos 6rgéos estaduais.

§ 1° O licenciamento ambiental podera ser deferido, apos ouvido o COMDEMA, por
meio de certiddo ambiental expedida pela UGPUMA e acompanhada, quando necessario, do
Termo de Compromisso de Adequacdo Ambiental - TCAA.

§ 2° Apos a apresentacdo de todos os projetos complementares e dos licenciamentos
dos orgaos competentes, inclusive o licenciamento ambiental com a respectiva certiddo, o
Municipio realizara a analise final e, havendo compatibilidade entre todos os documentos, tomara
uma das seguintes providéncias:

| - aprovara a regularizacao, caso as obras de infraestrutura estejam concluidas ou;

Il - expedira o alvara para a execugao das obras, no prazo definido no cronograma
aprovado, que integra o projeto.

§ 3° Sao documentos necessarios a aprovagao do projeto de regularizagao:

I — 05 (cinco) vias do projeto de implantacdo do loteamento, elaborado sobre
levantamento planialtimétrico e cadastral, com curvas de nivel de metro em metro, com as
seguintes indicagdes:

a) das vias existentes préximas;

b) dos cursos d’agua existentes no imovel, com as respectivas faixas de APP;

c) da vegetacgao existente, de interesse de preservacao;

d) das medidas lineares do imdvel, de acordo com o titulo de propriedade, dos lotes e
das areas destinadas a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios e dos espacos
livres de uso publico;

e) do quadro de areas;
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f) da planta de situagéo;

g) do cronograma de execucgao das obras;

Il — 05 (cinco) vias dos perfis longitudinais das vias e areas publicas;

Il - descricbes perimétricas dos lotes, e das areas publicas, inclusive sistema viario;

IV - certiddo expedida pela DAE S/A - Agua e Esgoto, assegurando a existéncia de
projetos aprovados dos sistemas de abastecimento de agua e de coleta e destinagéo final dos
esgotos ou, a existéncia dos referidos sistemas devidamente implantados, com a relagéo dos lotes
eventualmente gravados com faixas de servidao;

V - projeto do sistema de galerias para aguas pluviais devidamente aprovado, ou
certiddo do setor competente da Unidade de Gestdo de Infraestrutura e Servigos Publicos -
UGISP, assegurando que existe solugdo implantada para o escoamento das aguas;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagdo aprovado ou certiddo expedida pelo
setor competente da UGISP, atestando que as obras foram executadas;

VII - licenciamento por parte dos 6rgédos competentes do Estado.

§ 4° Poderao ser aprovados projetos sem a execugdo de pavimentagdo das vias
publicas, desde que o proprietario e os adquirentes de lotes firmem Termo de Compromisso a fim
de se obrigarem a realizar as obras nao terminadas conforme cronograma de execucao, € a
suportar as despesas com as referidas obras.

§ 5° Nas areas de ZERF constituidas por parcelamentos com até 20 (vinte) unidades
habitacionais, adjacentes as areas rurais ou Zonas de Conservagdo Ambiental servidas pelos
sistemas publicos de abastecimento de agua e de coleta de esgotos, poderdo ser regularizados
loteamentos sem a necessidade da elaboracdo de projetos complementares e de execugao de
obras de infraestrutura, desde que:

| - as unidades tenham acesso a via aberta, em uso publico, oficial, com condicdes
satisfatérias de escoamento de aguas pluviais;

- a extensao das vias do loteamento seja inferior a 300m (trezentos metros);

Il - os interessados declarem nao ter interesse na pavimentagao da via.

Art. 336. Podera ser adotado o procedimento previsto no art. 335 desta Lei para a
aprovacgao de loteamentos irregulares antes da conclusao das obras de infraestrutura desde que
os interessados firmem o Termo de Compromisso que contenha:

| - as obras e os servigos relativos ao sistema viario e infraestrutura basica
necessarios a regularizacao, a cargo do interessado;

Il - o orgamento e o cronograma fisico-financeiro para implantacdo das respectivas

obras;
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lIl - as medidas de mitigacdo e de compensagao urbanistica exigidas;

IV - indicagdo e comprovacédo da garantia real, livre e desembaragada de quaisquer
6nus, no valor correspondente ao custo das obras, assim como as condigdes para a sua reserva
prévia ao inicio do processo de regularizagéo fundiaria de interesse especifico;

V - os responsaveis pelas obrigacdes definidas, na propor¢do da responsabilidade
compartilhada, quando o caso, entre o loteador, proprietario da gleba e beneficiarios da
regularizagao;

§ 1° A definicdo do custo das obras e servicos e o valor da garantia previstos,
respectivamente, nos incisos | e IV deste artigo observardo os parametros de procedimento
licitatorio municipal.

§ 2° Caso o interessado ndo comprove o atendimento da exigéncia de apresentagao
da garantia real, o Municipio indeferira a solicitagdo de regularizagao.

§ 3° Se as obras e servigos de infraestrutura e outras previstas no Termo de
Compromisso nao forem concluidas no prazo determinado e nem realizadas de forma adequada
no que se refere a qualidade, o Municipio podera implementa-las e executar a garantia real de que

trata o inciso |V deste artigo.

Secaol lll

Das Responsabilidades e do Registro de Iméveis

Art. 337. A responsabilidade relativa a implantacédo da infraestrutura basica, das
medidas de mitigacdo e compensacao urbanistica e ambientais, do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios previstos no Projeto de Regularizacdo Fundiaria podera ser
compartilhada entre loteador, proprietario da gleba e beneficiarios da regularizagcédo fundiaria de
interesse especifico, mediante o Termo de Compromisso previsto o art. 336 desta Lei, com forca
de titulo executivo extrajudicial.

§ 1° A implantacdo adequada do parcelamento do solo e a adogdo de medidas
voltadas a sua regularizagdo sao de responsabilidade solidaria entre o agente loteador e o
proprietario do imével, os quais serao notificados pelo Municipio para que cumpram com as suas
obrigagdes.

§ 2° A obrigacdo de implantar as obras de infraestrutura basica, de elaborar e executar
o projeto de regularizagéo fundiaria de interesse especifico podera ser exigida pelo Municipio, ou

pelos demais legitimados, a qualquer tempo, em face do agente loteador ou o proprietario da area.

Art. 338. A notificacdo de que trata 0 §1° do art. 337 ocorrera por meio de:
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| - funcionario de 6rgao competente do Municipio;

Il - carta registrada com aviso de recebimento quando o loteador ou o proprietario for

residente ou tiver sua sede fora do Municipio;

lll - edital publicado na imprensa oficial e no sitio do Municipio, quando as tentativas
de notificagdo nas formas previstas nos incisos | e Il deste artigo forem frustradas, por 2 (duas)

vezes cada.

Art. 339. Nao sendo possivel a localizacdo dos loteadores ou dos proprietarios
responsaveis, ou ainda, havendo concordancia dos beneficiarios da Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico, em compartilhar a responsabilidade na forma indicada nesta Lei, podera ser

firmado o Termo de Compromisso previsto nesta Lei, considerando:

| - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos

moradores; e

Il - o poder aquisitivo da populagao a ser beneficiada.

Art. 340. Na hipétese de indeferimento do Projeto de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Especifico, caso o interessado ndo providencie o restabelecimento da situacéo inicial do
imovel, no prazo determinado, o Municipio comunicara o Ministério Publico Estadual da Comarca
de Jundiai, sem prejuizo das providéncias que se fizerem necessarias, inclusive judiciais, para a

demolicao de edificagdes e benfeitorias existentes.

Art. 341. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacao fundiaria
de interesse especifico devera ser requerido junto ao Oficial de Registro de Imodveis competente,
nos termos da legislagcdo em vigor.

§ 1° O registro do parcelamento devera buscar:

| - a abertura de matricula para toda a area objeto de regularizagao, se nao houver e;

Il - a abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto de
regularizacao fundiaria, inclusive das areas publicas transferidas ao Municipio.

§ 2° As matriculas das areas particulares e das destinadas a uso publico deverao ser

encaminhadas ao Municipio, para atualizagdo do seu Cadastro Imobiliario.

TiTULO VI

DAS INFRAGOES E PENALIDADES
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Art. 342. Os agentes que derem causa a infragdo das disposigdes previstas nesta Lei,
independentemente da aplicagdo de penalidades fundadas em normas especiais ou correlatas
sujeitar-se-ao a imputacao das seguintes penalidades::

| - Multa de 50 (cinquenta) a 200 (duzentas). Unidades Fiscais do Municipio;

Il - interdicdo da atividade;

lIl - cassagéo e/ou cancelamento das licengas concedidas ou dos projetos aprovados;

IV - embargo de canteiro de obras ou de imével;

V - demolicdo da parte executada em desacordo com o projeto aprovado.

VI - apreensao de maquinas e equipamentos utilizados para obras sem o

respectivo projeto aprovado;

VII - demolicao das edificacdes e restauracao do terreno ao “status quo” no caso

de parcelamento do solo irregular.

§ 1° Sera expedida, previamente a aplicagdo de penalidade, notificacdo com a
finalidade de permitir ao infrator prestar esclarecimentos e/ou regularizar a situagéo.

§ 2° As penalidades serao aplicaveis de acordo com a natureza e o grau da infragao,

sem prejuizo da aplicagédo do art. 50 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 343. Os procedimentos de fiscalizagdo e de aplicagdo das penalidades previstas

nesta Lei serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

§ 1° A demoligédo total ou parcial da obra é imposta ao infrator quando se trate de
construcao que ndo seja passivel de alteragdo do projeto arquitetbnico para adequacido a

legislagao vigente, assegurado o contraditorio em procedimento administrativo prévio.

§ 2° O infrator sera comunicado a efetuar a demolicdo no prazo de até trinta dias,
exceto quando a construgdo ocorrer em area publica, na qual a agao podera ser imediata,

ressalvado o disposto no § 6° deste artigo.

§ 3° Caso o infrator ndo proceda a demolicao no prazo estipulado e concluido o
contraditério, quando eventual impugnacgdo for julgada infundada, esta sera executada pelo

Municipio.

§ 4° O valor dos servicos de demolicao sera cobrado do infrator e, na hipétese de nao

pagamento, sera inscrito na divida ativa.
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§ 5° O valor do servigo de demolicao previsto no § 4° deste artigo sera cobrado por

intermédio de preco publico, na forma prevista em Decreto do Chefe do Poder Executivo.

§ 6° Sera necessaria a instauragdo de processo administrativo para demoligdes em

area publica, se for observado o seguinte:
| — caracteristica de edificagao unifamiliar habitada;

Il — edificagcao construida em area com processo de regularizagao iniciado ou inserida
na Lei Complementar n°® 358, de 26 de dezembro de 2002, e na Lei n° 8.683, de 07 de julho de
2016 ¢;

Ill — edificacdo em area consolidada nos termos das disposicées contidas nesta Lei.

TiTULO VIII
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Secéo |

Dos Prazos de Validade dos Documentos Oficiais

Art. 344. Os documentos oficiais emitidos pela UGPMA terdo os seguintes prazos de

validade a partir da data de emisséo:

Documento Validade
Certidao de uso do solo mudanca da Lei
Diretriz Urbanistica e Diretriz Viaria 1 ano
Estudo de Impacto de Vizinhanca, Relatério de Impacto de Transito 2 anos
Projeto de parcelamento aprovado, sem inicio da execugéo 2 anos
Alvara de execugao, sem inicio de obra 2 anos
Projeto de construgcdo ou reforma aprovado, sem inicio da execugéo 2 anos
Projeto de construcdo ou reforma aprovado, com execugdo n&o 10 anos
concluida
Projeto de parcelamento aprovado, com execug¢ao ndo concluida 10 anos

§ 1° Os prazos indicados no quadro acima poderdo ser renovados desde que nao
tenha havido mudancga na legislagéo pertinente.
§ 2° A Certidao de Uso do Solo tera validade até a mudanga da legislagao que define

0 zoneamento e uso do solo do Municipio.
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§ 3° A emissdao do alvara de execugdo € indispensavel para execugdo de
terraplenagem, muro de arrimo, edificagdo nova, demoli¢cao, reforma, ampliagdo e transformacao
de uso, devendo se restringir a licenga concedida.

§ 4° Cessa a prescrigao do alvara de execugao a conclusao das fundagoes, profundas

ou rasas, e da infraestrutura da edificacdo, comprovada por vistoria da UGPUMA.

Secaol ll

Dos Prazos de Validade dos Processos na Mudancga na Lei

Art. 345. Sera assegurado para todos os processos em tramite o direito a aplicagdo da
legislacdo vigente a época do protocolo, desde que respeitadas as respectivas regras de
transicéo.

Paragrafo unico. Nos processos em tramite na data de publicacao desta Lei, o

interessado podera optar pela analise integral nos termos da legislagao vigente.

Art. 346. Os projetos de parcelamento do solo, regularizagao, construcado e reforma
em tramite na data de publicagdo desta Lei poderao ser alterados, desde que as novas condigbes
sejam caracterizadas pela inexisténcia de modificacdes desfavoraveis dos parametros de
utilizagdo do terreno superiores a 10% dos valores do projeto em trdmite com base na legislagao
anterior e; uso de igual ou menor grau de incomodidade, segundo o Quadro | do Anexo Il desta
Lei.

Paragrafo unico. Quando as modificagcdes de projeto forem decorrentes de resolugdes
dos conselhos de protecdo ao patriménio histérico, artistico, cultural e arquitetbnico, nos niveis
municipal, estadual ou federal, ou de adequacdes exigidas pelo 6rgao licenciador no processo de
licenciamento, o projeto modificativo sera analisado com base na legislagdo que serviu de base
para a expedicdo do alvara original, caso o proprietario ndo opte expressamente pela analise

integral nos termos desta Lei.

Art. 347. Integram esta Lei:

ANEXO | - MAPAS
Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico
Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario

Mapa 03: Cadastro Histoérico e Cultural
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Mapa 04: Remanescentes de Vegetacao Nativa

Mapa 05: Cadastro Fundiario

Mapa 06: Cadastro de Interesse Social

Mapa 07: Direito de Preempcéao

Mapa 08: Rede Cicloviaria

Mapa 09: Divisao Regional para Representagao do CMPT
Mapa 10: Cadastro do Espaco Aéreo

ANEXO Il - QUADROS
Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por zona e via
Quadro II: Atividades de Economia Criativa

Quadro Ill: Vagas de Estacionamento

ANEXO Ill - GLOSSARIO

Art. 348. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario, especialmente as seguintes normas:

| — Lei n® 5.563, de 29 de novembro de 2000;

Il — Lei n® 9.038, de 24 de setembro de 2018;

[l — Lei n° 6.574, de 25 de agosto de 2005;

IV — Lei n° 8.683, de 07 de julho de 2016;

V — Lei Complementar n® 346, de 26 de agosto de 2002;

VI — Lei Complementar n® 437, de 27 de setembro de 2006.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em vinte e nove de outubro de dois mil e
dezenove (29/10/2019).

FAOUAZ TAHA

Presidente
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ANEXO |
LINKS DOS MAPAS

Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico

Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario

Mapa 03: Cadastro Histérico e Cultural
Mapa 04: Remanescentes de Vegetacdo Nativa

Mapa 05: Cadastro Fundiario

Mapa 06: Cadastro de Interesse Social

Mapa 07: Direito de Preempc¢éao

Mapa 08: Rede Cicloviaria

Mapa 09: Diviséo Regional para Representagdo do CMPT
Mapa 10: Cadastro do Espaco Aéreo
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