Expedionte

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Camara Municipal de Jundiai

i

Processo n° 20.660-7/2018 otocolo Geral n° 81171/2018
Data: 07/08/2018 Horario: 17:11
Administrativo -

Jundiai, 06 de agosto de 2018.

DE-SE ViSTA AD AUTOR.

Excelentissimo Senhor Presidente:

==
Presidsnte

N 8112

Em atendimento ao que consta do Requerimento ao Plenario
n°118/2018, da lavra do ilustre Vereador EDICARLOS VIEIRA, sobre loteamento a ser implantado em area
situada entre a Estrada Municipal do Varjao e Alameda CESP (bairro Fazenda Grande), vimos, em
resposta aos quesitos formulados apresentar a Vossa Exceléncia os seguintes esclarecimentos:

A Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
por intermédio do Departamento de Licenciamento de Obras e Instalagées, informa que o empreendimento
com projeto protocolado nesta municipalidade, que trata da area apontada € o loteamento de Interesse
Social Parque Residencial Jundiai IV a ser implantado no imével localizado no Antigo Leito da Estrada de
Ferro Sorocabana, Av. José Benedito Constantino Rosa — Gleba A-6, Bairro Fazenda Grande, Jundiai/SP,
de propriedade da Fundagéo Anténio Antonieta Cintra Gordinho.

O projeto de urbanizagéo indica a implantagéo de 2.429 Iotes com
areas de 165,00m? em média, além de sistema viario interno, Sistemas de Lazer, Areas Verdes e Areas
Institucionais. A gleba tem area total de 1.161.793,93m>.

Além disso, ha também processo de pré-analise do projeto de
urbanizagéo sob n° 33.004/2015 com Certiddo de Pré-Analise devidamente emitida, que especificou o
projeto final ora apresentado, considerando as exigéncias definidas anteriormente pelas Diretrizes. Segue
copia da Certiddo de Pré-Analise.

Atualmente o processo de aprovacao final da urbanizacao
IS . /)
encontra-se sob analise do referido Degartamento.

Ao

Excelentissimo Senhor

Vereador GUSTAVO MARTINELLI
Presidente da Camara Municipal de Jundiai
NESTA

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435 - FAX (11) 4589-8421
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DIRETRIZES PARA USO DO SOLO

DIRETRIZ 016/2015 — SMPMA
N37 / W297

1. INFORMAGOES GERAIS:

1.1. AssuNTo: Diretriz para Loteamento do Interesse Social

1.2. IMOVEL:
1.2.1. DENOMINAGAO: GLEBA A-6:
1.2.2. MATRICULA N%: 142.876 do 1° O. R. I. de Jundiai;
1.2.3. AREA SUPERFICIAL: 1.161.793 93\,
1.3. PROPRIETARIO(S):
o FUNDAGAO ANTONIO ANTONIETA CINTRA GORDINHO.
1.4. PROCESSO N°: 26.263-3/2.014
1.5. CONTRIBUINTE (IPTU) N: 79.040.0007 (MAIOR PORGAO).

2. Uso E OCUPACAO DO SOLO:

2.1. MACROZONEAMENTO: A gleba esta situada na Macrozona Urbana, conforme
Lein® 7.857/12;

2.2. ZONEAMENTO: A gleba esta situada Zona Industrial (Z1), conforme a Lei n°®
7.858/12;

2.3. CLASSIFICACAO VIARIA:

2.31. A ALAMEDA CESP (ESTRADA MUNICIPAL FAZENDA GRANDE), esta
classificada como VIA ARTERIAL, conforme anexo | da Lei n° 7.858/12.

2.4. ZONEAMENTO DA APA: A gleba encontra-se na Zona de Restricao Moderada
(area a jusante da area urbanizada) pelo Decreto Estadual n® 43.284/98.

3. DIRETRIZES PARA USO E OCUPAGAO:

3.1. A Zona Industrial (Zl) é formada por areas que comportam a instalacdo de
IndUstrias, observadas as condicées ambientais em funcdo do risco que a
atividade apresente, com densidade demografica bruta maxima de 300 hab/ha,
lote minimo de 500,00m? e frente minima de 15,00m, conforme inciso | do Artigo
12° da Lei n® 7.858/12;

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA
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3.2. Densidade demografica: De acordo com o artigo 63 da Lei n° 7.858/12 todo
parcelamento do solo, independentemente da destinacdo, devera respeitar as

densidades demograficas brutas maximas definidas para cada zona em que se
situa:

3.2.1. Densidade demografica bruta: é a relacdo entre o numero de
habitantes e a area dos iméveis urbanizados acrescida das areas publicas;

3.2.2. Para efeito de aplicagdo densidade demografica no municipio de
Jundiai, deve ser considerada a populacdo equivalente de 4 0 habitantes
por lote;

3.2.3. Considerando a area de gleba de 1.161.793.93m? e a densidade
bruta de 300 habitantes/hectare, na area em questdoes é teoricamente
possivel gerar 8.713 |otes.

3.3. Lotes com dimensées inferiores as minimas definidas para zona: O
Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes com
dimensdes inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solucao
proposta assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as
areas verdes, de acordo com o artigo 125 da Lei n°® 7.858/12:

3.3.1. Esta alternativa ndo permite que os projetos aumentem a densidade
demografica além do propiciado em urbanizagdo convencional ou que
tenham lotes com area inferior a 250,00m?2:

3.3.2. O projeto especial de que trata o referido artigo deve ser
acompanhado de memorial de calculo, demonstrando as diferengas entre a
area minima dos lotes e a area de projeto, e a somatéria dessas areas que
deverao ser acrescida na Area Verde.

3.4. Formato dos lotes: De acordo com o artigo 130 da Lei n°® 7.858/12. os lotes
gerados deverdo ser projetados de modo que a profundidade seja de até duas
vezes e meia a testada. Serdo aceitos lotes com dimensdes diferentes da
estabelecida no referido artigo, desde que tecnicamente justificado pelo
profissional responsavel pelo projeto e que haja anuéncia do interessado:

3.5. Parcelamento do solo com frente para qualquer via, classificada ou que
podera ser classificada como VIA ARTERIAL, devera atender os seguintes
critérios conforme artigo 127 da Lei n° 7.858/12:

3.5.1. Frente minima do lote de 20,00m;

3.5.2. Parcelamento do solo de gleba com até 400,00m de testada para a
via arterial, serdo permitidas, no maximo, duas quadras voltadas a via em
questao;

3.5.3. No caso de parcelamento do solo de gleba com mais de 400,00m de
testada para a via arterial, as quadras terdo comprimento minimo de
200,00m. ;’I\}
DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA Pagina 2
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4. DIRETRIZES PARA AREAS PuUBLICAS:

4.1. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverao destinar areas
para o uso publico, nas proporgées minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo
das exigéncias especificas aplicaveis a determinadas zonas, que serao
transferidas ao patriménio municipal sem qualquer 6nus para o Municipio:

4.1.1. Area Livre de Uso Publico: 20% da area total parcelada;

4.1.2. Area Institucional: 5% da area total parcelada.

4.2. A Area Livre de Uso Publico (ALUP) podera ser conjugada com a Area
Institucional, desde que contigua;

— 4.3. A Area Livre de Uso Publico (ALUP) devera ser composta da seguinte
forma:

4.3.1. 50% da ALUP (10% da gleba) sera destinada como Sistema de
Lazer, onde devera ser possivel a implantagdo de equipamentos proprios
para o lazer, e ndo devera possuir declividade superior a 30%:

4.3.2. 50% da ALUP (10% da gleba) sera destinada como Area Verde a
qual devera ser composta por terrenos com cobertura vegetal ou
reflorestados, podendo coincidir com faixas de preservacio permanente;

4.3.3. As porcentagens poderao ser alteradas desde que seja mantido 5%
como sistema de lazer e 5% como area verde da area total parcelada.

4.4. No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no
minimo, 35% da superficie total loteada;

od. 2013

4.5. As areas publicas deverao ter a frente minima da zona em que se situa,
sendo no presente caso de 15,00m;_

Bﬁﬁeduz‘a, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel

4.6. As vielas sanitarias deverdo ser computadas no percentual destinado ao
sistema viario;

4.7. As areas institucionais poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela,
desde que cada parcela gerada tenha a area minima de 1.000 m? sendo
admitidas areas menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos
requisitos de frente minima e de area minima de zoneamento;

4.8. A area resultante do parcelamento do solo igual ou superior a 20.000m?,
quando nao contabilizada na destinagdo das areas publicas, sera considerada
gleba remanescente;

4.9. A area ocupada por linha de alta tensdao devera ser indicada como
“Equipamento Urbano” e ndo sera considerada nas porcentagens das areas
publicas minimas.

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA
Lein® 7.858/12
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5. DIRETRIZES VIARIAS:

5.1. A ALAMEDA CESP (ESTRADA MUNICIPAL FAZENDA GRANDE), trecho

implantado, esta prevista com largura de 15,00m a partir do limite da faixa
destinada a linha de transmiss&o, conforme anexo;

5.2. VIAS PROJETADAS QUE ABRANGEM A GLEBA: a gleba objeto da presente diretriz

€ abrangida por algumas vias projetadas, sendo as posi¢cdes e as larguras das
referidas vias indicadas no anexo:

5.3. AV. MARGINAL DA LINHA DE TRANSMISSAO: a0 longo dos limites das areas
ocupadas pelas Linhas de Transmissdo esta prevista uma faixa com largura de
15,00m destinada a possivel avenida marginal, conforme anexo.

= 6. NOVAS VIAS DO LOTEAMENTO:

6.1. A abertura de novas vias deverdo obedecer os seguintes critérios de acordo
com o artigo 22 da Lei n° 7.858/12:

indispensavel

6.1.1. Larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

CLASSIFICA LARGUR LARGURAS MINIMAS
CAO A LEITO PASSEI CANTEI CICLO
DA VIA TOTAL CARROGAV oS RO VIA
5 e EL CENTR
= AL
2 Arterial 1 30.00 9,50 (x2) 3.00 2.00 3.00
5 Arterial 2 18.00 9.50 3.00 0,00 2.50
g Coletora 1 28.00 9,00 (x2) 2.50 2.00 3.00
E Coletora 2 17.00 9,00 2,50 0,00 3,00
g Local 1 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,00 0,00
Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
22 Local 3
«{; - (com baldo
de retorno e 12,00 8,00 2,00 0,00 0,00
comprimento
maximo de
100m)

6.1.2. Declividades maximas indicadas a seguir:
a. Declividade transversal do leito carrogavel de 0,5% a 3,0%;

b. Declividade longitudinal nao superior a 15% e nao inferior a 0,5%.
para as vias locais e coletoras;

c. Declividade longitudinal nao superior a 10% e nao inferior a 0,5%,
para vias arteriais.

DIRETRIZ 016/2.015 — SMPMA
Lein® 7.858/12
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6.1.3. Raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas
esquinas, indicados a seguir:

Angulo Central da Locais e Ralo:r{::ir: .
curva de concordancia Colotoras 1 Arteriais 2
de 0° 4 19°59 50,00 50,00 50,00
de 20° 3 29°59’ 40,00 50,00 50,00
de 30° a 39°59’ 30,00 50,00 40,00
de 40° a3 49°59’ 23,00 50,00 31,00
de 50° 3 59°59’ 18,00 40,00 24 00
de 60° 3 69°59’ 14,00 32,00 19,00
de 70° a 79°59’ 11,00 27,00 16,00
de 80° & 89°59’ 10,00 22,00 14,00
de 90° & 99°59’ 9,00 20,00 12,00
—~ de 100° a 109°59’ 7,00 15,50 9,50
de 110° a 119°59’ 6,00 13,00 8,00
de 120° a 129°59’ 5,00 10,50 6,00
de 130° a 139°59’ 4 00 8,00 5,00
de 140° a 149°59 3,00 7,00 400
de 150° a 159°59 2.50 450 3,00
de 160° a 180° 2,00 3,50 2,50

6.1.4. Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classificacoes

diferentes, prevalecerdo os raios minimos especificados para as vias de
maior importancia;

6.1.5. Nas vias de circulagdo sem saida, deverdo ser executados baldes
de retorno com dimensées tais que permitam a inscrigdo de um circulo
com raio minimo de 10,00m:;

6.1.6. Quando dotadas de ciclovia, as vias locais com canteiro central ou
canal deverao ter a largura minima de 22.00m;

ﬁReciuz‘a, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel
od. 2013

6.1.7. Nos passeios devera ser garantda uma faixa destinada a
equipamentos, junto ao limite da faixa de trafego, com largura minima de
S0cm, devendo ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas
areas de acessos de veiculos e ocupadas por equipamentos;

6.1.8. Na implantag&o de novas vias, as ciclovias poderao ser dispensadas
mediante justificativa técnica devidamente aprovada pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

6.2. As novas vias deverdo ainda atender os seguintes critérios, de acordo com os
artigos 128 e 129 da Lei n° 7.858/12:

6.2.1. Garantir continuidade de tracado das vias existentes nas
adjacéncias da gleba;

DIRETRIZ 016/2.015 — SMPMA Pagina|S d
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6.2.2. Garantir um percurso de, no maximo 400 m, de qualquer lote até

uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso
medido pelo eixo das vias de circulagio:

6.2.3. Garantir a passagem de servicos existentes na area a ser loteada,

tais como serviddo de passagem ou acessos necessarios para atender os
terrenos confrontantes:

6.2.4. A maior dimens&o das quadras nao podera ser superior a 200,00 m:

6.2.5. Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m,
desde que seja projetada via de pedestre intermediaria;

6.2.6. As vias de circulacdo de veiculos que fazem parte do sistema viario
estrutural deverao respeitar a segéo transversal definida nesta diretriz;

6.2.7. Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m, com possibilidade
de continuidade com os limites da area urbanizada, ndo sera exigido o
baldo de retorno;

6.2.8. Se o desnivel entre a frente e os fundos dos lotes criados, for
superior a profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirica,
devera ser reservada uma faixa nao edificavel de largura minima de 3,00m
ao longo das divisas dos fundos.

6.3. As vielas obedecerio as seguintes caracteristicas, de acordo com o artigo 23
da Lei n° 7.858/12:

6.3.1. Largura néo inferior a 4% do seu comprimento, respeitando o
minimo de 3,00m:;

6.3.2. Comprimento nao superior a 100,00m:;

bﬁ' =duz:a, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel
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6.3.3. Declividade longitudinal ndo superior a 10%, sendo tolerado

declividade maior com a implantacdo de escadaria com patamares
intermediarios;

6.3.4. Uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente
oficial para nenhum imével.

7. PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL:

7.1. Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem unidades com area
inferior a 250m? s&o considerados de interesse social e deverdo ser executados
em parceria com a Fundagéo Municipal de Agdo Social - FUMAS, de acordo com
o artigo 135 da Lei n° 7.858/12;

7.2. De acordo com o artigo 137 da Lei n° 7.858/12, qualquer imovel da

macrozona urbana, com excecdo daqueles situados nas Zonas de

Conservacdao Ambiental Urbana (ZCAU), sera permitido o loteamento com éreD

LA
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minima de 150,00m? e frente minima de 7,50m, desde que sejam atendidas as
seguintes condicdes:

7.2.1. Localizagdo adequada para a implantagdo de bairros de uso
predominantemente residencial ou de conjuntos de moradias para,
prioritariamente, o atendimento da demanda da populagdo de baixa renda:

7.2.2. Lote ou gleba com caracteristicas fisicas satisfatérias quanto a
topografia, as condicdes de drenagem e aos aspectos geotécnicos;

7.2.3. Prova de atendimento a populacao com renda familiar de até 3
salarios minimos, mediante a oferta de, no minimo, 15% das unidades
geradas para utilizacdo ou comercializac&o através da Fundacéo Municipal
de Acéao Social - FUMAS;

o O REQUERENTE APRESENTOU DECLARACAO SE COMPROMETENDO A
DESTINAR 15% DOS LOTES GERADOS NO LOTEAMENTO COM VALOR E
FORMA DE PAGAMENTO ACESSIVEL A FAMILIAS COM RENDA DE ATE 3
SALARIOS MINIMOS.

7.2.4. Existéncia de demanda por lotes ou habitagdes de interesse social
na regiao.

7.3. De acordo com o artigo 138 da Lei n° 7.858/12 a proposta de realizacao de
parcelamento do solo de interesse social devera ser apreciada pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e aprovada pela Secretaria Municipal
de Obras, seguindo os seguintes critérios:

7.3.1. As unidades ofertadas a Fundagdo Municipal de Acdo Social -
FUMAS serdo comercializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao
custo de producao, acrescido de uma remuneracdo maxima de 20%:

7.3.2. O prego equivalente sera determinado com base no custo do metro
quadrado de mercado antes da implantacdo do loteamento;

e g Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel
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7.3.3. A Fundagao Municipal de Acio Social - FUMAS tera o prazo de até
6 meses, apds o registro que outorga condi¢cdes a comercializagdo dos
lotes ofertados pelo empreendedor;

7.3.4. Esgotado o prazo definido no item anterior, os lotes nao
comercializados passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas
mesmas condi¢des das demais unidades:

7.3.5 Os usos permitidos para os lotes oriundos de parcelamentos do solo
de interesse social sdo os definidos na tabela Il do anexo Il da Lei n°
7.858/12;

7.3.6. ApGs a aprovagao do loteamento, a area total parcelada passara a
integrar a Zona de Interesse Publico (ZIP), enquadrados como Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS.

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA
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7.4. O numero maximo de lotes a serem gerados s&o os indicados no item 3.2.3.
desta diretriz, n4o havendo nenhum acréscimo por se tratar de interesse social,

7.5. No parcelamento do solo 5% dos lotes deveram ser destinados para uso
estritamente comercial, cabendo ao empreendedor compor um nlcleo de
comércio e servigo, de acordo com o artigo 140 da Lei n° 7.858/12.

8. DIRETRIZES AMBIENTAIS:

8.1. Situacao atual: Area sem edificagbes, com gramineas e, a principia com
algumas arvores isoladas regenerantes.

8.2. Cerrado: em vistoria foi verificado que, de acordo com as especificagdes da
Resolucdo SMA 64/09, que define em seu artigo 2°, inciso Xlll a fisionomia
Cerrado Lato Sensu, que o local trata-se de uma regiao pertencente & mancha de
Cerrado existente no Municipio de Jundiai.

8.2.1. Foi verificado também que parte do imével apresenta sus vegetacao
classificada como Cerrado Stricto Sensu (area demarcada como “mata” no
levantamento apresentado) e parte como campo limpo e campo Umido de
cerrado nos locais onde n&o ha qualquer individuo arbéreo.

8.2.2. A fisionomia Cerrado é protegida pela Lei Estadual n° 13.550/2.009:

8.2.3. Havendo necessidade de supressao de um ou mais individuos, o
licenciamento devera ser realizado junto a Agéncia Ambiental CETESB —
unidade Jundiai, conforme artigo 8° da Lei Estadual n° 13.550/2.0089;

8.2.4. A concessao de autorizac@o para supressao ficara condicionada a
comprovacao da inexisténcia de ocupagio irregular das &areas de
preservacao permanente, conforme paragrafo 1° do Artigo 5° da Lei
Estadual n°13.550/2.009;

za, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel
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8.2.5. A supressao de vegetacdo do Bioma Cerrado, nos Municipios com
indice de cobertura vegetal nativa igual ou inferior a 5% de seu territério,
comprovado por mapeamento oficial da Secretaria do Meio Ambiente,
seguira o critério utilizado para os estagios médio avancado de
regeneracao para as fisionomias cerraddo e cerrado “stricto sensu’,
ressalvadas as areas urbanas, conforme paragrafo 2° do Artigo 5° da Lei
Estadual n° 13.550/2.009;

8.2.6. A supressdo de vegetagdo nos estagios médio e avancado de
regeneracao para as fisionomias cerraddo e cerrado “stricto sensu”
dependera de prévia autorizagdo do 6rgdo ambiental competente e
somente poderd ser autorizada, em carater excepcional, quando
necessaria a realizagdo de obras, projetos ou atividades de utilidade
publica ou interesse social definidos na Lei Federal n° 13.8560/2.009, com
comprovacao de inexisténcia de alternativa técnica e locacional para o fim
pretendido, ressalvado o disposto no artigo 7°. A autorizacao estﬁ

S/
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condicionada & compensaco ambiental, na forma de preservagao de area
equivalente a quatro vezes a area desmatada, em 4area ocupada por
vegetacéo pertencente ao Bioma Cerrado, ou a recuperagdo ambiental de
area equivalente a quatro vezes a area desmatada, na mesma bacia

hidrografica, preferencialmente na mesma microbacia, conforme artigo 6°
da Lei Estadual n° 13.550/2.009:

8.2.7. Conforme artigo 8° da Lei Estadual n° 13.550/2.009, a supress3o da
vegetacdo do Bioma Cerrado para parcelamento do solo ou qualquer
edificagdo, observado o disposto no Plano Diretor do Municipio e demais
normas aplicaveis, dependera de prévia autorizacéo do érgdo ambiental
competente e devera atender os seguintes requisitos:

a. Preservacdo da vegetagdo nativa em area correspondente a, no
minimo, 20% da area da propriedade;

b. Preservacdo de, no minimo, 30% da area do fragmento de
vegetacdo nativa existente na propriedade, no caso de estagio
inicial de regeneracgéo, e de, no minimo 50% da area do fragmento
de vegetacao nativa existente na propriedade, no caso de estagio
médio de regeneracéo, respeitando o disposto no item anterior.

8.3. Area de Preservacao Ambiental (APA - Jundiai): A gleba se encontra
abrangida pela Zona Restricao Moderada (area a jusante da area urbanizada)
€ o artigo 8° do Decreto Estadual n° 43.284/98 determina que os novos

parcelamentos do solo devem ter prévio licenciamento ambiental por parte do
estado;

8.3.1. O artigo 20 do Decreto Estadual n° 43.284/98 determina que todas
as atividades permitidas deverao prever a manutencdo de pelo menos 50%
de area livre ou sistema equivalente de absorcao;

a, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel

Vs 8.3.2. O paragrafo Unico do artigo 9° Decreto Estadual n° 43.284/98
*ﬂ{; B determina que as solugdes urbanisticas para a ocupacao de lotes nao
devem implicar na supressdo de mata nativa primaria ou secundaria em

estagio médio ou avancado de regeneracéao;

8.3.3. De acordo com o artigo 10 do Decreto Estadual n° 43.284/98 os
novos loteamentos devem ter o seguinte:

I - Implantacdo de sistema de coleta de esgoto interligado a rede da
DAE Agua e Esgoto S/A;

Il - Implantagéo de sistema de coleta de residuos sélidos interligado
com a coleta publica;

lll - Vias dotadas de sistema de drenagem das aguas superficiais;

IV - Areas verdes publicas ndo impermeabilizadas, correspondentes a
20% do tamanho da gleba:

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA
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V - Programacgéo de plantio de areas verdes e de arborizagdo do
sistema viario;

VI - Implantacéo de cobertura vegetal em todas as areas terraplenadas
ou desprovidas de vegetagao:

VIl - Execucdo das vias locais, dos acessos de pedestres e dos

estacionamentos com técnicas que permitam a infiltragdo das aguas
pluviais;

VIl - A observancia do disposto no Decreto n° 33.499/1.991, quando

se tratar de parcelamento do solo para fins residenciais ou nucleos
habitacionais

8.3.4. As condigées VI e VII do item 8.3.3. deverdo ser executados

concomitantemente a terraplenagem e & instalacido de rede de
saneamento basico;

8.3.5. Nas vias coletoras e de trafego mais intenso, a largura do leito
carrogavel deve corresponder a 55% da largura total da via. E nas vias
publicas de trafego local a largura do leito carrocavel pode ser de 7,00m:;

8.3.6. De acordo com o artigo 27 do Decreto Estadual n° 43.284/1998, na
Zona de Restricdo Moderada (Area a jusante da area urbanizada) sio
permitidos empreendimentos, obras e atividades, desde que:

o

Nao afetem os remanescentes da mata nativa;
b. N&o provoquem erosio e assoreamento dos corpos d’agua;

c. Garantam a infiltragdo das aguas pluviais no solo, através da
manutencéo de pelo menos 50% de area livre ou de sistema
equivalente de absorgdo de 4gua no solo.

8.4. Terraplenagem: de acordo com o artigo 121 da Lei n° 7.858/12 os servicos e
obras que impliquem em movimento de terra deverio ser executados mediante a
observancia dos seguintes cuidados:

8.4.1. Os taludes deverao ter declividade nao superior a 50% quando em
corte, e 40% quando em aterro;

8.4.2. Os revestimentos deverdo ser executados com vegetacao rasteira,
apropriada para controle de eros&o, podendo ser dispensados, a critério do
Municipio, em taludes com altura inferior a 1,00m ou declividade inferior a
33%;

8.4.3. As canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser

executados na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a
2.00m;

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA Pigina 10 d
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8.4.4. Os taludes de altura superior a 3,00m deverdo ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem:;

8.4.5. Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo e protecao;

8.4.6. Os taludes poderdo deixar de observar as condigées previstas no
referido artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranga,

mediante laudo técnico elaborado por eémpresa ou profissional legalmente
habilitado.

8.5. Glebas adequadas para fins urbanos: de acordo com o artigo 122 da Lei n°
7.858/2.012, os loteamentos e os desmembramentos serdo permitidos somente

em glebas adequadas ao uso para fins urbanos, observada as seguintes
condicgdes:

a. Os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido
aterrados com materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes, serado
considerados inadequados até que sejam executados os servicos
ou obras de saneamento de aguas, aprovados pelo 6rgéo municipal
competente;

b. Deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetacio
situadas em encostas com declividade superior a 45°,

8.5.1. As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% serdo consideradas
faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragao
tecnicamente possivel para ocupacao;

8.5.2. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado
sem anuéncia da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e
autorizagéo do érgao ambiental estadual competente;

8.5.3. Ao longo dos cursos d'agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos
d'agua e nascentes deverdo ser reservadas faixas de preservacio
permanente com largura definida pela legislagéo pertinente, priorizando a
reserva da vegetacao nativa existente, exceto nos casos de licenciamento
junto ao érgdo ambiental estadual:

8.5.4. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja
encosta tenha declividade superior a 40%, sera reservada faixa nio
edificavel com largura minima de 15,00 metros.

8.6. Areas de Preservacao Permanente (APPs): conforme do artigo 4° da Lei
Federal n° 12.651/2.012 (Cédigo Florestal) as Areas de Preservagdo Permanente
constituem nas faixas marginais ao curso d’agua medidas em projecdo horizontal
desde a borda da calha do leito regular de no minimo 30,00m de largura e de
50,00m de raio em torno das nascentes;

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA
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8.7. Faixas de Margem de Rio: Pelo artigo 16 da Lei n° 7.858/12 as Faixas de
Margens do Rio Jundiai (FMH1), formadas pelas margens do Rio Jundiai e seus

afluentes diretos, terao largura especificada nas normas federais vigentes (APP) e
devem ser revegetadas;

9. PROCEDIMENTOS:

9.1. A aprovagdo do Loteamento de Interesse Social devera ser objeto de
processos administrativos especificos como segue:

9.1.1. Pré analise de parcelamento do solo: devendo ser protocolado
junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente,
antecedendo os outros processos, instruido com:

a. Duas copias do projeto, em papel sulfite, com carimbo padrao do
n Cédigo de Obras Municipal, na escala minima de 1:1.000,
constando os elementos descritos abaixo:

» Levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, contendo
curvas de nivel de metro em metro e amarradas com as
coordenadas e altitudes da base cartografica municipal;

Vegetagéo e recursos hidricos existentes, indicando os locais
das areas de prote¢do ao manancial;

~ ldentificagao dos confrontantes;

» Indicacéo das areas e vias publicas proximas;

itilize, recicle. Imprima somente o indispensavel
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~ Amarracdo com as coordenadas;

duza, ret
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od. 2013

Quadro de areas completo e quadro de area resumido;

.

Indicagdo da quantidade de lotes na quadra, as vias a serem
abertas, e as areas publicas, contendo as respectivas areas,
dimensdes, declividades e cortes transversais.

b. Uma copia do projeto em meio digital no formato DWG ou DXF,
georeferenciado com a base cartografica municipal oficial;

c. Uma copia da matricula do registro de iméveis atualizada (no
maximo um ano)

d. Copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a
propriedade territorial rural (ITR) mais recente:

. Requerimento com assinatura do proprietario ou representante
legal com informacgdo do nimero da diretriz emitida;

;’\Q
W
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f.  Prova de comprovagao de atendimento a populagdo com renda de

até 3 salarios minimos emitida pela Fundagéo Municipal de Acéao
Social - FUMAS.

9.1.2. Aprovagio do projeto de Loteamento de Interesse Social:
devendo ser protocolado junto a Secretaria Municipal de Obras, nos
moldes do Cadigo de Obras Municipal, instruido com:

a. Requerimento com assinatura do proprietario ou representante
legal;

b. Cépia da certiddo da pré-analise expedida pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente;

c. Memorial descritivo e justificativo do projeto;

d. Copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a
propriedade territorial rural (ITR) mais recente;

e. Projeto geométrico urbanistico, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

» A divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes
€ numeracdes, e a localizagdo e configuracdo das areas
permeaveis, livres de uso publico e institucionais;

» Delimitagao das vias;
» As dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificacao
de raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das

vias;

~ Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagao, areas livres de uso publico e institucionais;

~ Indicagéo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

» Indicagao das faixas nao edificaveis e restricbes especiais que
eventualmente gravem os lotes;

» Quadro de areas completo e quadro de area resumido.

8.2. O interessado providenciara o encaminhamento dos projetos de infra-
estrutura para aprovagéo, em processos apartados e perante os érgaos publicos e
concessionarias competentes:

9.3. O LOTEAMENTO SOMENTE PODERA SER APROVADOR APOS COMPROVACAO DE
DESTINACAO DE 15% DOS LOTES GERADOS NO LOTEAMENTO COM VALOR E FORMA DE
PAGAMENTO ACESSIVEL A FAMILIAS COM RENDA DE ATE 3 SALARIOS MINIMOS;

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA
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9.4. A municipalidade podera solicitar o protocolo de outros processos se for
constatada a necessidade;

9.5. Alvara de execugao do loteamento: O alvara de execucio do loteamento
sera emitido no processo de aprovacado do loteamento, seguindo os seguintes
criterios definidos no artigo 110, 111 e 112 da Lei n° 7.858/12:

9.5.1. O alvara de execucdo sera emitido pela Secretaria Municipal de
Obras, devidamente instruido, sera expedido no prazo de 10 dias Uteis,
apos formalizagdo do termo de compromisso de que trata o artigo 111 da
Lein® 7.858/12, e a apresentacdo dos documentos relacionados a seguir:

a.

h.

Projeto aprovado da pavimentagdo das vias (as diretrizes devem
ser obtidas na Diretoria de Obras Publicas — SMO);
Projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais (as
diretrizes devem ser obtidas na Diretoria de Obras Publicas —
SMO);

Projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario (as diretrizes
devem ser obtidas na DAE Agua e Esgoto S/IA);
Projeto aprovado de distribuicdo de agua potavel (as diretrizes
devem ser obtidas na DAE Agua e Esgoto S/A);
Projeto de localizagdo dos postes para iluminagdo das vias de
pedestres e distribuicdo de energia de acordo com as exigéncias e
padrdes técnicos da concessionaria;

Projeto aprovado de arborizagdo das vias e paisagismo da area
verde (as diretrizes devem ser obtidas na Divisdo de Parque e
Jardim - SMSP);

Projeto de sinalizagdo viaria (as diretrizes devem ser obtidas na
Secretaria Municipal de Transportes):

Cronograma das obras com prazo maximo de 2 anos.

9.5.2. Para entrega do alvard de execucdo do loteamento, o interessado
devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

a.

DIRETRIZ 016/2.015 - SMPMA

Transferir ao dominio publico no momento do registro do
loteamento, sem quaisquer 6nus para o Municipio e conforme as
disposicbes desta Lei, as vias de circulacao, as areas livres de uso
publico e as areas institucionais:

Executar as proprias expensas as atividades seguintes, em

obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever
conclusdes por etapas:

Lein® 7.858/12

6




za, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel

A
od. 2013

Redu

o

m Prefeitura de Jundiai Secretaria de Planejamento

b Cuidar da cidade @ cuidar das pessoas e Meio Ambiente

» Locagé&o topografica completa:
~ _Implantacdo de vias e passeios;

~ lluminagéo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

A

Movimento de terra projetado:

v

_Pavimentagéo das vias publicas:

v

Implantagédo das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas
pluviais;

~ Arborizacéo das vias e das areas verdes;
~ Rede de distribuicao de energia.

c. N&o autorizar a alienagéo de qualquer unidade do empreendimento
por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusao
dos servigos e obras discriminados no cronograma e de cumpridos
os demais encargos impostos pela Lei n° 7.858/12 ou assumidos
em termos de compromisso:

d. Facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da
construcao das redes subterraneas, que devera ser vistoriada pelo
Municipio antes do fechamento, mediante prévia comunicacio do
interessado;

e. Executar todos os servigos e obras especificados no cronograma,
bem como quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas
areas doadas ao Municipio ou concessionarias, sem direito a
indenizacao.

9.5.3. O alvara sera expedido apés o pagamento das taxas devidas e
vigorara pelo prazo de 2 anos, podendo ser renovado sempre que o atraso
na execucao das obras for justificado pelo interessado:

9.5.4 O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique
que as obras e os servigos especificados no cronograma nao estejam
sendo executados de acordo com as especificacdes, normas e os prazos
especificados no referido cronograma de obras.

9.6. Garantia Substitutiva: de acordo com o artigo 115 da Lei n° 7.858/12, como
alternativa & sistematica de aprovagéo, execugao e aceitagao em loteamento, sera
admitido o seguinte procedimento:

9.6.1. A titulo de garantia real de execugéo das obras previstas, uma parte
do loteamento, contendo no minimo 50% da soma das areas dos lotes

)
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gerados, sera objeto de Unica, primeira e especial hipoteca em favor do
Municipio;

9.6.2. A area a ser hipotecada ao Municipio devera estar livre e
desembaracada de qualquer gravame que impeca o livre exercicio dos
direitos decorrentes da hipoteca, e nem podera ser posteriormente gravada
por qualquer énus ou hipoteca, mesmo legal;

9.6.3. Atendidas as demais condicbes estabelecidas na Lei n° 7.858/12 e
firmado o instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e o Municipio
expedira o alvara para a execucao das obras e fornecera os documentos
necessarios para a inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis, com a
averbacao da hipoteca das areas por ela atingidas;

N 9.6.4. Certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no

projeto aprovado, sera expedido pelo Municipio o documento habil para
liberagéo da hipoteca;

9.6.5. A critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberacao
parcial a qualquer momento, em funcdo do adiantamento das obras
previstas, desde que proporcionalmente a elas;

9.6.6. Competira ao Municipio promover a execugcdo das obras nao
concluidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o
direito de rever o projeto, caso em que sera providenciada a incorporacéo
no todo ou em parte das areas hipotecadas, mediante a €Xecugao sumaria
do contrato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas
geradas pelo loteamento, as quais sera somada, a titulo de multa,
importancia equivalente a 30% do total despendido;
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9.6.7. A critério do Municipio poderao ser aceitas outras formas de garantia
real, representadas por hipoteca de iméveis no Municipio de Jundiai nao
incluidos no loteamento ou deposito de caucao;

9.6.8. No caso de garantia sob forma de hipoteca de iméveis, estes
deverdo ser indicados mediante comprovacéo de propriedade, registrada
na serventia imobiliaria competente, livre e desembaragada de qualquer
énus que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca;

9.6.9. O valor da garantia real, sera determinado por técnicos habilitados
do Municipio e devera corresponder ao valor dos servicos e obras
presentes no cronograma aprovado:

9.6.10. Podera ser aceita como garantia a fianga bancaria, desde que o
proprietario se comprometa, em termo proprio, a providenciar a sua
renovagao sempre que for necessario, hipétese em que o valor da garantia
correspondera ao valor dos servicos e obras presentes no cronograma
aprovado, sem acréscimos;
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9.6.11. Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente
procedimento serdo de responsabilidade do proprietario do loteamento:;

9.6.12. A execucdo das garantias previstas neste artigo nao exime o
proprietario das demais responsabilidades legais.

10. VALIDADE DAS DIRETRIZES:

10.1. A presente diretriz possui validade de 180 dias, a contar da sua emissao.
Podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a legislacao
vigente na data do pedido de revalidacdo. Conforme paragrafo Unico do artigo 103
da Lei n°7.858/12.

11. ANEXOS:
11.1. Croqui com a localizagao esquematica do imovel;
11.2. Diretrizes Viarias;

11.3. Coépia do levantamento planialtimétrico cadastral apresentado pelo
requerente;

11.4. Copia da hipsometria apresentada pelo requerente.

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE, AOS DEZENOVE DIAS DO MES
DE MARCO DE DOIS MIL E QUINZE.

LA

¢

P
MARC O DE OLIVEIRA
Técnico em Construgdo Civil
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CERTIDAO DE PRE-ANALISE
N° 005/2018

Arg? Sylvia Barbosa Angelini, Diretora de Urbanismo, da
P.M.J.,, no uso de suas atribuigdes legais, -- ---

Certifica atendendo ao requerido no protocolo n2 33.004-9/2015, por
FUNDAGAO ANTONIO ANTONIETA CINTRA GORDINHO que as plantas contendo o pré-projeto
apresentado, vinculado a esta certiddo, encontram-se devidamente vistadas, estando, portanto
apto para apresentacdo do projeto junto ao Departamento de Licenciamento de Obras e
Instalacdes, com as seguintes ressalvas: ------~----——c......____________________

1. Quanto a documentac3o:
a) Deve ser apresentada matricula do imovel vidlida para fins de
aprovacao do loteamento; -----------cce———_ -

b) As divisas da matricula do imével devem corresponder as divisas

identificadas no pré-projeto. ------------ e - -

2. Quanto ao Sistema Viario:

a) Para aprovagio do “Projeto Geométrico”, devera ser verificado o
“Projeto de Sinalizacdo Viaria”, com os devidos rebaixamentos de
guias para PNE e as disposicbes corretas das calgcadas em funcio
destes, assim como o “Projeto de Pavimentacdo” devera possuir o
dimensionamento apropriado para a circulagdo de veiculos de carga

e de transporte Coletivo; -------====emeooooooooeoe
b) Deverdo ser apresentados os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias. A geometria, os angulos de concordancia das curvas, a
implantagdo de ciclovias e o dimensionamento final das vias, assim
como a configuragdo dos lotes deverdo ser apurados no projeto
geométrico do loteamento e nos projetos complementares; ----------
c) Os itens de ressalva referentes ao Sistema Viario deverdo passar
por aprovagdo desta UGPUMA/DPU/DMPV quando do
licenciamento da urbanizag3o na UGPUMA/DELOI.

3. Quanto as questdes ambientais:
a) E pré-condicdo para aprovacio que a mancha de mata nativa do
Bioma Cerrado seja cercada, abandonada e preservada na
integralidade. Sua regeneracdo devera ser acompanhada pelo

empreendedor;

CERTIDAO PRE-ANALISE 005/2018 - UGPUMA Pégina 1 de 2
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b) Deverd ser atendido o Decreto Estadual n° 43.284/1998 em relagio
a permeabilidade do solo. Apresentar matricula da area distinta;-----

¢) O parcelamento do solo e a intervencdo em APP para implantacio
da alternativa de via local para acesso aos lotes, como demarcado,
deverdo ser devidamente licenciados junto a Cetesb; ~-----meoemee .

d) Se a solucio de drenagem acarretar em implantacio de redes em
locais com vegetacdo protegida por lei ou APP, esta intervencio
devera ser devidamente licenciada junto a Cetesb; -- ---

e) As APPs e demais Areas Verdes deverdo ser recuperadas
integralmente; «-------oeeeeeee

4. Quanto as questdes urbanisticas:

a) Deverdo ser verificados no processo de licenciamento do
loteamento, principalmente, as areas minimas dos lotes, as
testadas minimas e a proporcionalidade de suas dimensdes; ----------

b) Os lotes poderio ser onerados com area permeavel (jardim ou
sistema equivalente) desde que conste o devido gravame em suas
matriculas e que se mantenha a possibilidade de edificar em cada
lote com a ocupagio maxima permitida pelo Zoneamento; ------------

c) Da Area Institucional devera ser excluida a Servidio de Passagem 4,
com 8.846,04 m?, permanecendo com 58.196,87 m? (5.01%). Ainda,
deverdo ser apresentados seus perfis longitudinal e transversal.

Certifica, ainda, que a Avenida 8 é diretriz vidria fornecida pela prefeitura.

Certifica também que qualquer alteragdo no formato, localizagcdo e
quantificagdo das areas publicas devers ser objeto de re-anélise deste DEURB.

Certifica finalmente que a pré-analise nao autoriza a comercializagdo do
lote, bem como quaisquer obras no imovel, sendo que as licencas ambientais deverdo ser
requeridas junto aos 6rgios Estaduais competentes, quando solicitadas pela Diretoria de
Licenciamento de Obras e Instalagdes, da Unidade de Gest3o de Planejamento e Meio Ambiente.

O referido é verdade e da fé.
UNIDADE DE GESTAO DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE, AOS VINTE DIAS DO
MES DE FEVEREIRO DE DOIS MILE DEZOITO.
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