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Reducdes nos percentuais de terrenos a serem doados a Prefeitura no caso de
desmembramentos, loteamentos e implantacdao de condominios em glebas,
mantendo-se a situacdo hoje existente.

Justificativa:

nao elevar custo dos produtos imobilidrios com o consequente aumento do prego dos imoveis,
e ndo incorporar ao patriménio municipal terrenos de pequenas dimensdes e inadequados a
implantacdo de equipamentos publicos e que apenas geram custos de manutengdo, mantendo
o conceito estabelecido pela legislagdo vigente.

Alteracdo a fazer:

- no quadro do Artigo 225 e no QUADRO 2 B reduzir o percentual de minimo de Area Livre de
Uso Publico em todas as Zonas para 20 %;

- alterar as defini¢Bes de gleba e lote que constam do quadro 8 “Conceitos e Defini¢des” para:

“Gleba: Porgdo de terra que ndo foi objeto de parcelamento do solo com doagdo de areas
publicas definidas pela legislagdo e tenha drea total superior a 15.000 m2.”

“Lote: Por¢3o de terra com divisa lindeira a uma via publica oficial, resultante de processo de
parcelamento do solo para fins urbanos com doagdo de areas publicas definidas pela legislagdo
com qualquer area total, bem como porcdo de terra que mesmo ndo tendo sido objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos tem area total inferior a 15.000 m2. “
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Viabilizacdo de empreendimentos de habitacdo multifamiliar e de conjuntos ndo
residenciais em dreas consolidadas

Justificativa:

limitar a drea maxima de lotes em novos parcelamentos é justificavel sob o ponto de vista de
implantar um novo modelo de organizacdo territorial e urbanistico. No entanto, utilizar esses
parametros de lote minimo e maximo ndo faz sentido para imdveis existentes em &reas
urbanas consolidadas.

Alteragdo a fazer:
- Alterar a redag¢do do paragrafo 5.0 do artigo 221 para:

“Na utilizagdo de lotes, ndo se aplicam as dimensbes maximas de areas previstas nos artigos
320, 330, 343 e 352 e no Quadro 2B do anexo Il desta lei, e no Paragrafo 3.0 deste artigo.”

Eliminacdo de darea minima de unidades habitacionais

Justificativa:

Dentro das condigbes atuais de mercado, dos estilos de vida da populagdo urbana e da
diversificagdo do perfil dos usuarios de habitagGes (solteiros, cassais sem filhos, idosos, etc.) ,
ha uma demanda crescente por habitagdes compactas e o proprio mercado pode regular as
dimensdes que estas devem ter.

Alteracdo a fazer:

- eliminar o Artigo 290 que estabelece area minima de 40 m2 para unidades habitacionais.

Eliminacdo da exigéncia de investimento em equipamentos publicos para
empreendimentos com mais de 95 unidades habitacionais, conforme lei
complementar 523/2012.

Justificativa:

Os empreendimentos multifamiliares de grande porte, com mais de 200 unidades, ja estardo
sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanga, cuja aprovacdo estara condicionada a
contrapartidas e compensagdes em obras de equipamentos publicos na vizinhanga que
poderdo alcangar até 5% do custo do empreendimento. Além disso, tais empreendimentos,
para serem viabilizados, terdo que pagar Outorga Onerosa para o FMDT, que também serd
utilizada para construgdo de equipamentos publicos, dentre outras demandas. Assim sendo a
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exigéncia estabelecida no Artigo 291 do projeto de lei duplica a exigéncia de compensagio de
impacto de empreendimentos sobre os equipamentos publicos e gera um encarecimento dos
custos dos empreendimentos e, consequentemente, do valor final das unidades habitacionais.

Alteragoes a fazer:
- Eliminar o Artigo 291 que impd&e o atendimento a lei 523/2012.

- Incluir no texto do Artigo 536 a revogacio da lei n.o 523 de 19 de setembro de 2012.

Garantia de utilizacdo de lotes pelos seus adquirentes nas condi¢ées previstas em
projeto e comercializacao

Justificativa:

Alteragdes nas condigdes de ocupagdo e uso de lotes previstas na nova lei trardo prejuizos aos
adquirentes, pois sdo mais restritivas do que aquelas existentes na sua fase de projeto e no
momento de aquisigdo.

Alteracdo a fazer:
- Alterar a redacgdo do artigo 284 para:

“Para os lotes pertencentes a loteamentos ja implantados ou pertencentes a loteamentos em
processo de aprovagdo iniciados até a data de publicacdo desta lei, vigorardo os indices e
parametros de uso e ocupagdo vigentes anteriormente a entrada em vigor desta Lei.”

Inclusdo das obras para atendimento das diretrizes vidrias, quando existente, ao
pacote de medidas mitigadoras dos Estudos de Impactos de Vizinhanca (EIV), em

empreendimentos sujeitos a EIV/RIT, como medidas mitigadoras.

Justificativa:

A execucdo das vias publicas projetadas nos empreendimentos, sdo obras necessarias para
mitigar impactos no transito. A exclusdo destas obras como medidas compensatérias de
EIV/RIT, mais uma vez ird onerar o produto final, podendo até mesmo inviabilizar o
empreendimento e, neste caso, 0 municipio terda que desapropriar e executar a via para
resolver o problema vidrio do municipio.

Alteracdo a fazer:

&

Alterar o § 22 do Artigo 255 para a seguinte redacdo:
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“§ 22 Nos empreendimentos enquadrados em EIV/RIT atingidos por diretrizes vidrias, é
obrigatéria, além da doagdo definida no “caput”, a implantagdo da via projetada, sendo estas
obras consideradas como medida compensatéria, mitigadora relativas aos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento, para o célculo do percentual maximo
estabelecido no § 52 do Artigo 149.”

Permissdo_para loteamentos com acesso controlado nas ZQB, ZDP1, ZDP2 e ZEEU

Justificativa:

Os loteamentos com acesso controlado sdo indispensaveis devido a falta de recursos do poder
publico para garantir a seguranga dos municipes nas areas residéncias, portanto, o projeto de
novos loteamentos com diretrizes que garantam a fluidez na cidade através de vias de
contorno dos loteamentos deverdo ser abertas e as vias de acesso aos lotes poderdo ser
controladas através da concessdo do controle de seguranca.

Alteracdo a fazer :
Alterar a redagdo do item | do paragrafo Unico do artigo 215 para:

“I — loteamento: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo das vias existentes, inclusive as diretrizes de alargamento vidrio, podendo adotar a
forma fechada com acesso controlado desde que atenda a condigBes especiais de projeto,
execucdo e operacdo a serem regulamentadas em até 180 dias da entrada em vigor desta lei .”

Reducdes nas exigéncias estabelecidas para loteamentos

1) Exigéncias de infraestrutura

Justificativa:

O projeto de lei acrescentou a lista de infraestruturas a serem executadas pelo empreendedor
a fiacdo enterrada de redes elétricas e a pavimentagdo das calgadas. Ambos os itens
acrescentardo custos as obras e aos produtos finais, podendo inviabilizar loteamentos de
padrdo médio e popular. A fiagdo enterrada tem custo até 5 vezes maior do que a versdo aérea
convencional e ndo tem justificativa numa situagdo em que a totalidade da rede elétrica da
cidade, onde os novos loteamentos serdo conectados, é aérea. A implantacdo de calgadas
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previamente as construcdes no interior dos lotes é um desperdicio de dinheiro e material, pois
estas serdo invariavelmente danificadas pelas obras de construcdo das casas e terdo
necessariamente que ser refeitas pelos proprietarios dos lotes apés terminadas as suas obras.

Alteragdo a fazer:
- alterar a redagdo do Artigo 231 para:

“Artigo 231. Os loteamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada,
constituida pelos equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitdrio, abastecimento de dgua potével, energia elétrica publica e domiciliar, e
sistema viario, incluindo a pavimentagdo do leito carrogdvel, ciclovias e vias de pedestres,
devidamente sinalizados.

Paragrafo Unico. As calgadas devem ser implantadas concomitantemente 3s edificagdes dos
lotes, ou em até 3 anos apds o recebimento do loteamento pela municipalidade no caso de
lotes ndo edificados, e obedecer as seguintes condi¢des:

| — propiciar boas condigdes de acessibilidade, acompanhando a declividade das vias e
atendendo, sempre que possivel, as normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT;

Il - ter posteamento, arborizagdo e demais equipamentos implantados numa faixa de 75 cm
(setenta e cinco centimetros), junto ao limite da faixa de trafego;

Il = ter o projeto técnico especifico de arborizagdo aprovado pelo 6rgdo municipal
competente. “

IV — ter no minimo 30 % (trinta por cento) de superficies permedveis.”

2) Exigéncias referentes as ALUPs

Justificativa:

O artigo 229 estabelece que as ALUPs deverdo estar situadas em dreas com declividade de até
30%, abrindo exce¢do apenas para areas com vegetagdo nativa em estdgios médio e avancado
de regeneragdo. Assim sendo, dreas sem vegetagdo nativa em estagio médio e avancado de
regeneragdo ficam impedidas de serem incorporadas as ALUPs e sem destina¢do dentro do
loteamento, apesar de nada impedir que possam cumprir papel de dreas verdes, compondo o0s
percentuais de permeabilidade exigidos no artigo 225.

O artigo 225, que trata de parcelamentos, estabelece que as ALUPs compdem-se de dreas
verdes e sistema de lazer e deverdo corresponder a percentuais do imdvel parcelado que
variam entre 20 e 30 %, dependendo da zona .
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No mesmo artigo € estabelecido que as ALUPs n3o impermeabilizadas correspondam a no
minimo 20% do tamanho do imdvel para atender aos percentuais minimos de permeabilidade
definidos no decreto estadual da APA . Ao mesmo tempo, as regras de ocupacgdo de lotes e
parcelamentos definidas no artigo 283, estabelece percentuais de permeabilidade que variam
de 20 % a 50 % no perimetro urbano. Cria-se desta forma uma superposi¢ao de exigéncias de
permeabilidade que gerard, no caso das Zonas de Desenvolvimento do Periurbano 1 e 2 uma
area total permedvel que poderd ser de 20 % da area original da gleba acrescida de mais 50%
da drea total dos lotes gerados no minimo. Como em todas as Zonas s3o exigidas um ninimo
de 20 % para ALUPs e mais um percentual de drea permeavel para Uso e Ocupagao dos Lotes
gerados, a somatéria destas dreas, supera em muito a drea permeével exigida pela legislacdo
da APA, portanto o municipio poderd impermeabilizar parte da ALUP para finalidade de lazer.

Alteracdes a fazer:
- alterar a redagdo dos itens Il e Il do Artigo 228 para:

“Il - ressalvado o disposto no paragrafo 1.0 deste artigo, as por¢des das ALUPs destinadas a
sistema de lazer poderdo ser impermeabilizadas para implantagdo de calgamentos,
equipamentos e construgdes de apoio, devendo estar situadas em drea com declividade de até
30 % (trinta por cento);

lll- serdo aceitas para compor a por¢do das ALUPs destinadas a dreas verdes permedveis, dreas
situadas em terrenos com mais de 30% de declividade, qualquer que seja sua cobertura

I_;r

vegetal;

- No “Quadro 8 — Conceitos e Definigdes” alterar a defini¢do de “Area Verde” para:

“Area publica destinada 3 preservacdo de vegetacdo existente ou plantio de vegetacdo
destinada a compor areas permedveis.”

Na intengdo de oferecermos nossa colaboragdo a Camara Municipal no processo de analise do
projeto de lei em andlise, colocamo-nos sempre 3 disposi¢do.

Atenciosamente

Jundiai, 9dejunh,d£~2w
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Marcig Antonio @ot)/
Presidente da PROEMPI
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