SsAo PAULO

PROJETO DE LEI N° 14675/2025

(Henrique Carlos Parra Parra Filho)
Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de
Jundiai, para permitir a destinagdo de areas institucionais para a

implantacdo de programas habitacionais de interesse social.

Art. 1°. O artigo 149 da Lei n® 9.321, de 11 de novembro de 2019, que
revisou o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, passa a vigorar com o seguinte acréscimo:

“Art. 149. (...)

(...)

(Paragrafo). As dreas institucionais poderdo ter sua destinagdo, fim e
objetivos originais alterados para a implanta¢do de programas habitacionais de interesse
social, desenvolvidos por orgados ou entidades da administra¢do publica.” (NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Justificativa

O objetivo desta alteracdo ¢ viabilizar a producdo de habitagcdo social
em Jundiai, especialmente para familias com renda de até um salario-minimo, ao permitir a
alteracdo da destinacdo de areas institucionais para fins habitacionais. Essas areas, quando
adequadas para implantagdo de projetos habitacionais, poderdo ser doadas a administragdo
publica para que a constru¢cdo de moradias de interesse social seja viavel economicamente.

O preco elevado do metro quadrado no municipio torna desafiadora a
viabilizacdo de projetos habitacionais para familias de baixa renda, especialmente
considerando que os subsidios federais e estaduais muitas vezes nao sao suficientes. Por isso,
a doacdo de areas publicas ¢ uma medida essencial para assegurar a oferta de moradia para a
populagdo em situacao de vulnerabilidade.

Este projeto visa proporcionar uma solucdo eficiente para o
atendimento das demandas habitacionais, alinhada as politicas publicas existentes no Brasil, e

promover a inclusdo social, respeitando o direito a moradia para todos.
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Este projeto estd alinhado com as diretrizes da Lei Organica do
Municipio de Jundiai, conforme o artigo 110, que prevé a alienagdo de bens municipais,
subordinada a existéncia de interesse publico devidamente justificado a doagdo, para
entidades da Administracdo Publica ou para instituicdes privadas de utilidade publica e
assisténcia social, com a devida avaliagdo e autorizacgao legislativa, garantindo o cumprimento
de encargos e clausulas de retrocessao.

A competéncia para legislar sobre o Plano Diretor esta prevista na
Constituigdo Federal, na Lei Organica do Municipio e em outras normas que regulam o
processo urbanistico e a ordenac¢do do uso do solo nas cidades.

Aqui estdo as principais leis que garantem esse poder:

1. Constituicao Federal (Art. 30, I e VII)

A Constituicao Federal de 1988, no artigo 30, assegura aos municipios
a competéncia para legislar sobre o ordenamento territorial e o plano diretor, permitindo a
criagdo de normas municipais que tratem da politica urbana e do uso do solo urbano:

Art. 30. Compete aos Municipios:

I — legislar sobre assuntos de interesse local;

VII — estabelecer e executar politica de educacdo para o transito, com
vista a melhoria das condi¢des de circulagdo e seguranca, nos termos da legislagcdo estadual e
federal.

Dessa forma, o municipio tem autonomia para criar as normas que
regem o uso do solo urbano e planejar seu desenvolvimento, através de legislacao local, que ¢
o Plano Diretor.

2. Estatuto da Cidade (Lei n°® 10.257/2001)

A Lei n®° 10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade,
regulamenta os artigos 182 e 183 da Constitui¢do Federal, estabelecendo regras para a
organizac¢do do planejamento urbano e para a execu¢do do Plano Diretor pelos municipios. O
artigo 182 da Constituigdo estabelece que é competéncia do municipio elaborar e executar o
Plano Diretor como instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana.

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano serd ordenada por
meio de plano diretor, aprovado pela cadmara de vereadores, que deverd ser elaborado de
acordo com os interesses da populagdo local e com as diretrizes estabelecidas pela

Constituigao.
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Portanto, a aprovacdo do Plano Diretor deve ser realizada pela Camara
Municipal, ou seja, pelo Legislativo local (vereadores).

3. Lei Organica do Municipio

Cada municipio tem sua Lei Organica, que ¢ a Constituigdo Municipal
e estabelece as competéncias e a organizacdo dos poderes municipais. A Lei Orgéanica do
Municipio de Jundiai, por exemplo, garante a competéncia da Camara Municipal para legislar
sobre o Plano Diretor.

No caso de Jundiai, a Lei Organica do Municipio também estabelece
que ¢ de competéncia do Poder Legislativo aprovar e alterar o Plano Diretor (dentre outras
leis municipais).

No entanto, compreendemos que toda e qualquer alteracdo do Plano
Diretor deve ocorrer com respeito a participacao social, motivo pelo qual submeteremos esse
projeto de lei a debate em Audiéncia Publica e a andlise e parecer dos conselhos municipais

relacionados ao tema.

HENRIQUE DO CARDUME
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 7)

[Texto compilado — atualizado até a Lei n’. 10.177, de 13 de junho de 2024]"

LEI N.°9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 29 de outubro de 2019,

PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos
arts. 135 a 139 da Lei Orgéanica de Jundiai.

Art. 2°. Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I — os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
IT — as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
III — as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestao;

IV — o0 ordenamento territorial;

V — o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3°. O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboragao:
I — dos Planos Plurianuais — PPA;

II — das Leis de Diretrizes Or¢amentarias — LDO;

III — das Leis Or¢camentarias Anuais — LOA;

IV — dos Programas de Metas;

" Esta compilagio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a consulta
por municipes e demais interessados. Ela nido substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 94)

XIV - garantir informagdo atualizada sobre a situacdo habitacional do Municipio,
especialmente em relagdo ao déficit e as necessidades habitacionais;

XV — promover, no caso de necessidade de remogao de area de risco ou de reducdo do
adensamento, o atendimento habitacional das familias a serem removidas preferencialmente
na mesma regiao ou, na impossibilidade, em outro local com a consulta prévia das familias
atingidas;

XVI — promover acdes de pos-ocupagdo e acompanhamento das familias nos novos
assentamentos habitacionais;

XVII - estimular a participagdo e o controle social na defini¢do das politicas e prioridades da
producao habitacional;

XVIII - fortalecer os mecanismos ¢ instancias de participacdo com representantes do poder
publico, dos usuarios e do setor produtivo na formula¢do e deliberacdo das politicas, na
defini¢do das prioridades e na implementagao dos programas;

XIX - fortalecer e aprimorar os canais de participacdo ja instituidos, como o Conselho

Municipal de Habitacdo.

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, considera-se Habitagdo de Interesse Social — HIS as

unidades construidas ou os lotes destinados a populacdo de baixa renda, definida assim nos

termos da Lei. (Redagdo dada pela Lei n.° 9.806, de 18 de agosto de 2022)

Secao I

Da Destinaciio de Areas para Habitacéo de Interesse Social

Art. 149. Nas areas vazias ja demarcadas como Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2

nesta Lei e naquelas que vierem a ser assim consideradas, a destinagdao das unidades
necessarias aos reassentamentos definidos no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social —

PLHIS, deve visar: (Redagdo dada pela Lei n.° 9.806, de 18 de agosto de 2022)
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 95)

I — a promogao de Habitagdo de Interesse Social;

IT — a inclusdo de equipamentos e espacos publicos;

IIT — a destinagdo ao reassentamento de familias, preferencialmente decorrentes da execugdo
do Plano de Urbanizagao da prépria Zona Especial de Interesse Social 1.

Art. 150. A populacdo que habita dreas onde a regularizagdo fundiaria for inviavel tera o
acesso a moradia promovido na forma do Plano de Reassentamento, cuja defini¢do tera
participagdo do Conselho Municipal de Habitagdo.

Paragrafo unico. O Plano de Reassentamento ¢ instrumento elaborado pelo Municipio com
base no Plano Local de Habitagdo de Interesse Social — PLHIS, que define:

I — as ectapas necessarias ao reassentamento da populacdo para areas proximas ao
assentamento original, garantindo as familias relocadas a manuten¢do dos vinculos sociais,
econdmicos e culturais com o seu territorio;

II — participagdo dos reassentados no processo de planejamento e de implementagdo da
intervengdo, assim como os valores necessarios € as respectivas fontes de recurso;

III — as medidas a serem adotadas para a recuperagdo do ambiente desocupado.

Secao 11

Do Plano Urbanistico das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 151. Cada empreendimento, horizontal ou vertical, ou loteamento de interesse social, na
ZEIS 2, tera seu Plano Urbanistico submetido a pardmetros especiais definidos para o

parcelamento do solo e para novas edificagdes. (Redacio dada pela Lei n.° 9.806, de 18 de agosto de
2022)

R<Lind3ds @a@%@émg &?r dimensionamento dos ambientes e compartimentos das edificagdes,
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