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Camara Municipal

Jundiai

5A0 PAULD

Of. PR/DL 234/2022

Jundiai, em 05 de julho de 2022

Exm.° Sr.

LUIZ FERNANDO MACHADO
PREFEITO MUNICIPAL

Sirvo-me do presente para dar ciéncia a V. Ex* do Despacho n.° 78
(copia anexa), que entende necessaria a realizagio de Audiéncia Publica do Projeto de Lei
n.? 13.771, de sua autoria, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR
DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producio de unidades
habitacionais de interesse social.

Sem mais, apresento-lhe meus respeitos.

Seon, L,

FAQUAZ TAHA
Presidente

cris
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de Habitacfio de Interesse Social - PLHIS, deve visar:
()" (NR)

"Art. 151.Cada empreendimento, horizontal ou vertical, ou loteamento de
interesse social, na ZEIS 2, terd seu Plano Urbanistico submetido a pardmetros
especiais definidos para o parcelamento do solo e para novas edificagdes.

§ 1° Os parimetros de dimensionamento dos ambientes e compartimentos das
edificacdes, assim como os parcelamentos de solo, deverdo seguir as
determinagdes estipuladas pelos programas habitacionais do governo federal,
estadual ou municipal ao qual estejam vinculadas.

()" (NR)

"Art. 158. (...)

§1°(...)

(...)

II — as 4reas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria — ZERF nas quais a
maioria simples das familias sejam de baixa renda nos termos da lei;

()

§ 2° A defini¢o de baixa renda, para o fim de regularizacio fundiaria de interesse
social, encontra-se definida na Lei n® 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou outra
que vier a substitui-la.

(...)" (NR)

"Art. 202.A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, & moradia da populagdo de baixa renda, nos termos definidos
na Politica Municipal de Habitacdo, Lei 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou
aquela que vier a substitui-la, e esta subdividida em:

()

II — ZEIS 2: constituida das dreas destinadas & produgao de lotes ou moradias para
a populagio de baixa renda, indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei, ¢ de todas
aquelas areas situadas na Macrozona Urbana, que vierem a ser requeridas, exceto:
a) nas Bacias do Rio Jundiai — Mirim e do Cérrego da Estiva ou Japi, delimitadas
pelos incisos I e II do artigo 1.2, da Lei Municipal n® 2.405, de 10 de junho de
1980;

b) na Bacia do Corrego do Capivari, que estiverem 2 direita da Rodovia Geraldo
Dias, sentido Jundiai- Louveira; e

¢) na Bacia do Ribeirfio Cachoeira/Caxambu, a esquerda da Rodovia Dom Gabriel
Paulino Bueno e Couto, sentido Jundiai - Cabretva.

§ 1° As 4reas que ja constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei.
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§ 2° A utilizagdo como ZEIS 2 dos iméveis situados na Zona de Preservagio de
Bairros — ZPB ou na Zona de Conserva¢iio Ambiental — ZCA devera observar as
seguintes condigdes:

I — dreas de até 50.000 m2 poderdo ser totalmente parceladas como ZEIS 2;

I — 4reas maiores que 50.000 m2 e até 100.000 m2 poderdo integrar a ZEIS 2, a
fragiio de areas com até 50.000 m2, devendo o restante continuar no Zoneamento
de origem, ZPB ou ZCA;

III — 4reas superiores a 100.000 m2 s6 50% poderd integrar a ZEIS 2 e os outros
50% deverdo ser utilizados nos Zoneamentos que se encontram, isto €, ZPB ou
ZCA.

§3° Nas Zonas de Uso Industrial —~ ZUI as areas a serem requeridas como ZEIS 2
deverdo ser adjacentes as 4areas de zoneamento habitacional com ocupagio
consolidada." (NR)

"Art. 204. A indicagio de toda demanda para as habitagdes verticais ou
horizontais, produzidas nas ZEIS 2 sera regulamentada pelo Poder Executivo e a
Fundagio Municipal de A¢io Social —- FUMAS e observadas as normas federais ¢
estaduais dos respectivos programas destinados a producio habitacional, dando
prioridade ao atendimento de familias em érea de risco, as remogOes necessérias,
aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na familia."
(NR)

"Art. 206. O valor da comercializagio, inclusive o valor de entrada, das unidades
implantadas nas ZEIS 2 deveré ser compativel com os critérios de baixa renda,
definidos pela Lei 7.016, de 2008, ou aquela que vier a substitui-la, e com a
capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de
Informacdes Habitacionais - SIMIH, mediante aprovacio da FUMAS, apoés a
simulacdo da capacidade de pagamento, e observadas as normas federais,
estaduais e municipais dos respectivos programas habitacionais.

§ 1° As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias
cadastradas no SIMIH que se inscreverem para o empreendimento em questdo,
por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data de formalizagdo da oferta pela
FUMAS, ou poderdo ser adquiridas pela FUMAS.

§ 2° Uma vez obtidas as manifesta¢des formais de todas as familias inscritas ¢ da
FUMAS, as unidades restantes, se houver, poderdo ser comercializadas
livremente.

(-..)" (NR)

"Art. 232. (...)
(...)
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Pargrafo unico. No caso de empreendimento de interesse social, os projetos
descritos neste artigo deverio ser protocolados na FUMAS e serdo analisados
ap6s firmar o Termo de Compromisso, de acordo com a legislagdo vigente." (NR)

"Art. 248. (...)

Co)

§ 4° Nos iméveis que vierem a se constituir como ZEIS 2, de acordo com o inciso
11 do art. 202 desta Lei, serfio permitidas as mesmas atividades urbanas da zona
lindeira menos restritiva, descritas no Quadro I do Anexo II desta Lei.

§ 5° Nas areas da Zona de Conservagdo Ambiental que se constituirem como
ZEIS 2 serfo permitidos apenas os usos habitacionais dos Grupos Hab.1, Hab.2 e
Hab.3, definidos, respectivamente, nos incisos 1, II e IIT do art. 228 desta Lei."

(NR)

"Art. 289.(...)

)

§ 4° A érea destinada & AEUC poderé ter o valor equivalente convertido para
pagamento em pectinia a0 FMDT ou ao Fundo Municipal de Habitagdo, quando se
tratar de Parcelamento de Solo de Interesse Social, ou em é4rea construida de
equipamento publico comunitario ou em drea construida de Habitagdo Social,
quando se tratar de Projetos de Interesse Social, na Macrozona Urbana, a critério
do 6rgio municipal competente no momento da analise do projeto.

)

§ 9° Nos loteamentos de interesse social realizados em ZEIS 2 deverdo ser
transferidos 4 FUMAS, mediante doagfo, lotes ou éreas para o atendimento as
familias de baixa renda, de acordo com a localizagdo do empreendimento, nas
seguintes propor¢oes:

Zona de Uso do 11‘9??? ou 4reas a serem doadas .
Solo do Loteamento N.°deLotes iExtmnswﬁ_o da 4rea

ZRC 0 0 -
zbu 5% do total de lotes 6% da area total dos lotes
QB _f10 % do total de lotes 12 % da drea total dos 1otes
ZPB o 15% do total de lotes Il 8% da érea total dos lotes
ZUl ” 11 5% do total de lotes ‘1 8% da 4rea total dos lotes |
ZCA _ 20% do total de lotes 24% da 4rea total dos lotes |

§ 10. A doagio dos lotes a que se refere o pardgrafo anterior podera ter o seu valor
equivalente convertido para pagamento em peciinia a0 Fundo Municipal de

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



o

(l% PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Habitagdo ou em drea construida de habitagdes de interesse social.

§ 11. O disposto nos §§ 9° ¢ 10 deste artigo, serdo definidos pela FUMAS e
poders, a critério do requerente, ser aplicado também aos loteamentos de interesse
social protocolados na vigéncia da Lei n° 7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12.Os valores do pagamento em pectnia ou das obras de construgio de
habitacdes de interesse social, referidos no § 10, serdo calculados pela FUMAS e
corresponderdo a soma do valor de avaliagio da gleba, mais o custo de produgio
das obras de infraestrutura, acrescido de uma remuneragio méaxima de 20% (vinte
por cento)." (NR)

"Art. 293. (...)

()

Parsgrafo anico. Quando esses processos forem de interesse social, as fases dos
incisos II, III e IV deverdo ser protocoladas diretamente na FUMAS, apos
cxpedidas as diretrizes urbanisticas constantes do inciso I, pela UGPUMA e
a DAE S/A, assim como de todas as demais 4reas envolvidas do Municipio." (NR)

"Art. 297. (...)

()

Parigrafo dnico. A UGPUMA ou a FUMAS deverdo se manifestar quanto a
aprovagdo ou rejeigdo do projeto no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis, a
contar da data de protocolo ou do atendimento de eventual “comunique-se” para
complementagdo de documentos ou informagdes." (NR)

"Art. 318. A FUMAS & o 6rgio responsavel pela andlise, aprovagdo e emisséo das
respectivas certiddes e/ou alvards para aprovagdes de projetos de REURB,
adotando-se os dispositivos contidos nesta Lei e na legislagdo especifica.

(..)" (NR)

"Art. 319. Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em 4rea de preservagio permanente ou em area de unidade de
conservagio de uso sustentavel ou de prote¢io de mananciais definidas pela
Unifio, Estados ou Municipios, a REURB observard, também, o disposto nos
artigos 64 e 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a
substitui-la, hip6tese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos,
no ambito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagio a
situacdio de ocupagio informal anterior, inclusive por meio de compensagoes
ambientais, quando for o caso.

§ 1° Na hipétese prevista no caput deste artigo, a elaboragdo de estudo técnico
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ambiental e a implantagio das medidas indicadas no estudo técnico realizado sera
condi¢io indispensavel & aprovagio da REURB.

§ 2°No caso de a REURB abranger area de unidade de conservagio de uso
sustentavel que, nos termos da Lei Federal N° 9.985, de 18 de julho de 2000, ou a
que vier a substitui-la, admita regularizagdo, serd exigido estudo técnico que
comprove que essas intervengdes de regulariza¢io fundidria implicam a melhoria
das condi¢des ambientais em relagio a situacfio de ocupagdo informal anterior.

§ 3°Na REURB, cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios
artificiais de 4gua destinados a geragio de energia ou ao abastecimento publico, a
faixa da 4rea de preservagio permanente consistird na distdncia entre o nivel
maximo operativo normal e a cota maxima “maximorum”.

§ 4° Os estudos técnicos ambientais previstos no caput deverdo ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizagdo fundiéria e conter, conforme o caso, 0s elementos dos artigos 64 ou
65 da Lei Federal n° 12.651, de 2012." (NR)

"Art. 321. (...)

()

Paragrafo dnico. A aprovagio do Projeto de Regularizagdo Fundiaria por parte
dos Orgdos responsaveis terd efeito de licenciamento ambiental, desde que
analisado por érgdo municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos
certiddo ambiental e Termo de Compromisso de Adequagdo Ambiental — TCAA,
quando necessério." (NR)

"Art. 323. (...)

()

§ 2° Os parcelamentos do solo consolidados, cuja comercializago e ocupagao
ocorreu comprovadamente pelo registro imobilidrio, por escrituras publicas ou
contratos de compra e venda com reconhecimento de firma até a data da
promulgacio desta Lei." (NR)

"Art. 325. A aprovagio da REURB-E obedecerd aos critérios urbanisticos e
ambientais definidos na Lei Municipal." (NR)

"Art. 326. Na REURB-E o sistema de circulagdo dos parcelamentos do solo a
serem regularizados deverfio atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 328.0s lotes resultantes de loteamentosou desmembramentos em
REURB, terdo as dimensdes determinadas pela situagfo fatica constatada no local
e pela documentagio de comprovagio da posse apresentada.
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Par4grafo tinico. Os indices de permeabilidade deverdo atender aos requisitos da
Lei Municipal." (NR)

"Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 331.0s projetos de REURB-E, na forma de desmembramento ou
loteamento, deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 335. Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovagdo do projeto, o Municipio expedird certiddo com a relagéo de todos os
projetos complementares necessdrios 4 aprovagdo, conforme define a Lei
Municipal." (NR)

"Art. 336. Podera ser adotado o procedimento para a aprovagdo de loteamentos
irregulares, antes da conclusio das obras de infraestrutura, desde que atendam as
condicoes definidas na Lei Municipal." (NR)

"Art. 337. A responsabilidade relativa & implantacio da infraestrutura basica, das
medidas de mitigago e compensagio urbanistica e ambientais, do sistema vidrio e
dos equipamentos comunitirios previstos no Projeto de Regularizagéo
Fundi4ria poderda ser compartilhada entre loteador, proprietirio da gleba e
beneficiarios da regularizagdo fundidria de interesse especifico, mediante o Termo
de Compromisso condigdes definidas na Lei Municipal." (NR)

"Art. 342. (...)
(.-

VI - apreensdo de mdquinas, equipamentos ¢ materiais de construgdo utilizados
para obras sem o respectivo projeto aprovado;
()" (NR)

Art. 2° O marco temporal fixado no inciso II do art. 324 da Lei n° 9.321, de 2019,
passa a ser a data da promulgacao desta Lel.

Art, 3° Os Mapas 2, 6, e 7 do Anexo I, da Lei n® 9.321, de 2019, ficam alterados
conforme Anexos que fazem parte integrante desta Lei.

Art. 4° Ficam revogados os incisos IX e XII do art. 22; o pardgrafo Gnico do art.
319; os §§1° ao 4° do art. 325; os incisos I ao IV e §§1° ao 5° do art. 326; 0s §§ 1° € 2° do art.
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328; os incisos I ao V do art. 330; os incisos I ao VI e pardgrafo tnico do art. 331;
os §§ 1° ao 5° do art. 335; os incisos T ao V e §§ 1° ao 3° do art. 336; §§ 1° e 2° do
art. 337 da Lei n° 9.321, de 2019.

Art. 5° Esta Lei entra erd vigor na ﬁigta de sua publicacfio.

!
Prefeito Municipal

Avenida da Liberdade s/n.” - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4582-8400
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhores Vereadores:

Submetemos 4 apreciagio dessa Colenda Casa de Leis o
presente Projeto que tem por finalidade alterar a Lei n® 9.321, de 11 de novembro de 2019,
que revisa o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, a fim de viabilizar a produgdo de
unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Jundiai.

Resgatando o histérico da FUMAS, que tinha uma frequéncia
maior de entrega de empreendimentos de baixa renda em nosso municipio, seja em parceria
ou unidades préprias, ficou prejudicada no ato da revisdo do Plano Diretor n® 8.683, de 7 de
julho de 2016, no momento em que alterou a sistematica de demarcagdo de Zona Especial de
Interesse Social 2 - ZEIS 2 em vérios pontos da cidade, em 4reas especificas, ficando evidente
o distanciamento de interessados em empreender novos projetos dessa natureza em nossa
cidade.

Vale salientar que temos uma demanda reprimida para sanar,
a exemplo do Nucleo Sorocabana, Jardim S&o Camilo, Jardim Tamoio, Novo Horzonte,
dentre outros.

Sendo assim, se faz necessdrio uma revisfio no conjunto de
regramentos e leis para que fiquem em sintonia com os programas dos Governos Federal e
Estadual.

Conforme diagnéstico apresentado no Plano Local de
Habitacfo de Interesse Social - PLHIS de 2015, e projetado para 2025, a demanda por novas
moradias estaria em torno de 20.500 unidades habitacionais, destinadas para as familias de
baixa renda em Jundiai, assim consideradas aquelas com renda mensal de até 06 (seis) salarios
minimos, aguardando por uma unidade habitacional.

As regras do Plano Diretor vigente dificultam a produgdo de
habita¢fo de interesse social, e, portanto, torna-se necessaria sua alteragdo no que diz respeito
a possibilidade de implantagio de empreendimentos habitacionais para a populagdo de baixa
renda em outras dreas do municipio, além daquelas ji demarcadas nos mapas 2, 6 ¢ 7 do
Anexo 1 do Plano Diretor - Lei n® 9.321, de 2019 , a fim de incentivar as parcerias entre a
iniciativa privada e o Poder Publico, considerando a excessiva demanda habitacional ja
apresentada, garantindo, assim, a essas familias o acesso a moradia digna, por meio de
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modalidade de financiamento habitacional, dentro dos critérios de financiamento das
institui¢des financeiras.

Primordial, ainda, priorizar a transferéncia de recursos ao
Fundo Municipal de Habitagio, para a produgfio de habitagdo para a populagdo mais
vulnerdvel, para que efetivamente sejam destinados a essa finalidade, e tambeém a
possibilidade de doagio em pectinia, 4 Fundagfio Municipal de Agdo Social - FUMAS.

Finalmente, no mesmo contexto, as exigéncias do Plano
Diretor para a regularizagio fundidria ndo estdo em consonéncia com os regramentos da Lel
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que institui no territdrio nacional normas gerais €
procedimentos aplicaveis & Regularizagdo Fundiiria Urbana - Reurb, abrangendo medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nuicleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes, determinando,
também, a necessidade de formulagio e desenvolvimento do espago urbano, buscando a
ocupagio do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

A legislagdo vigente dificulta, sobremaneira, as condigdes
para que os nucleos urbanos informais consolidados atinjam a sua regularizagdo fundiaria,
demandando tempo excessivo para sua finalizagdo, acarretando prejuizo aos cofres publicos
em face da impossibilidade de cobranga de impostos sobre os lotes individualizados, bem
como, nas transa¢des imobilidrias realizadas informalmente, sem o respectivo registro, sem
dizer que o atual Plano Diretor ndo contempla instrumentos juridicos previstos na Lei federal
em comento, que possibilitam a titula¢do direta da propriedade aos seus possuidores.

A adequagdo também se faz necessaria, para que o0 municipio
venha a firmar convénio junto ao Governo Federal em busca de recursos, regrados na Lei
Federal n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Vale consignar que a presente medida ndo ocasionard
aumento de despesas.

Face ao_exposto e demonstrados os motivos que ensejam a
presente propositura, permanecemos

nvicfos de que os Nobres Edis nfo faltardo com o total
apoio para a sua aprovagao. ‘

"‘-,:‘l

FERNANDO MACHADO
Prefeito Municipal

e
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SEI/PMJ - 0384112 - Estimativa de Impacto Orgamentario

Estimativa de Impacto Or¢amentirio N° SEI 0384112/2022

DATA: 28/01/2022

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

(Atendendo ao disposto no inciso I do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000)
EXERCICIOS 2.022 2.023 2.024 2.025
RECEITAS FISCAIS CORRENTES _ |29.445.000,00 32.463.112,50 34.086.268,13

30.917.250,00

\Transferéncias Correntes/PMJ

25.192.000,00

26.451.600,00

27.774.180,00

29.162.889.00)

Receita Patrimonial/Fumas 450,000,00]  472.500,00 496.125,00 520.931,25
[Receitas Correntes/SFM 3.800.000,00/ 3.990.000,00 4,189.500,00 4,398.975,00
[F~~do Municipal de Habitagiio 3.000,00 3.150,00 3.307,50, 3.472,88
RECEITAS DE CAPITAL 1.918.000,00] 2.013.900,00 2.114.595,00) 732032475
Transferéncia de Capital/PMI 1.739.000,00{ 1.825.950,00 1.917.247,50, 2.013.109,88
|Aliencio de Ativos/Fumas 60.000,00 £3.000,00 66.150,00 69.457,50
Outras Receitas de Capital/7401-F 75.000,00 78.750,00] §2.687,50 86.821,88%
Dutras Reeeitas de Capital/7401-8FM 40,000,00 42.000,00 44.100,00 46.305,00)
[Fundo Municipal de Habitagio 4.000,00 4.200,00 4,410,000 4.630,50
RECEITAS FISCALS LIQUIDAS 31.363.000,00{32.931.150,00 34.577.707,50 36.306.592,88

DESPESAS CORRENTES 29.445.000,00/30.917.250,00 32.463.112,50) 34.086.268,13
Transf/Pessoal e Encargos Sociais 15.940.000,00{16.737.000,00 17.573.850,00 18.452.542.50
Transf/Outras Despesas Correntes 9.252.000,00] 9.714.600,00 10.200.330,00 10.710.346,50

as Despesas Correntes/Fumas 450.,000,00{  472.500,00 496.125.00 520.931,25
Outras Despesas Correntes/SFM 3.800.000,00] 3.990.000,00 4,189.500,00 4.398.975,00
Fundo Municipal de Habitagio 3.000,00 3.150,00 3.307.50 3.472,88
DESPESAS DE CAPITAL 1.918.000,00{ 2.013.900,00 2.114.595,00 222032475
Transferéncia de Capital/PMJ 1.739.000,00{ 1.825.950,00 1.917.247,50 2.013.109,88
Alicngio de Ativos/Furnas 60.000,00 63.000,00/ 66.150,00 69.457,50
Outras Despesas de Capital/7401-F 75,000,00 78.750,00, 82.687,50 86.821,88
Qutras Despesas de Capital/7401-SFM 40.000,00 42,000,00 44.100,00 46.305,00
Fundo Municipal de Habitagio 4.000,00 4.200,00 4.410,00 4.630,50
DESPESAS FISCAIS LIQUIDAS 31,363.000,00{32.931.150,00{  34.577.707,50] 36.306.592,88

redacio da Lei n.®

Ref.; Projeto de lei que visa obter autorizago legislativa referente & proposta de realizar alteragtes na

aperfeigoar o8

2.321, de 11 de novembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, com o objetivo de

dispositivos legais que permeiam a politica municipal de habitagio de interesse social.

IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO NULO

JULTANO MARIGHETTO

TIAGO ADAMI

| JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS

Gestor Orgamentario

Diretor do DPGF

Superintendente

Em 28/01/2022

Documento assinado eletronicamente por Jose Galvao Braga Campos, Superintendente, em 28/01/2022, 45 16:37, conforme art. 1% § 7°, da Lei Municipal
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Anexo III N° SEI 0384100/2022 Em 28/01/2022

Anexo [11

Declaraciio

Ref.: PROCESSO SEI PMI N.° 2125272021

De=slaramos para os fins dos arts. 16 ¢ 17 da Lei Complementar n® 101/00 — LRF, que o projeto de lei que viza obter autorizagio legislutiva referente a proposta de realizar alterngdes na redogio da Lei
! 121, de 11 de novembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Jundial, com o objetivo de aperfeigoar os dispositivos legais que permeiam a pelitica municipal de habilagio de
inwresse social, o IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO E NULO, visto que nio haverd desembolso de reeursos pela FUMAS para o presente exercicio e para o8 dois subsequentes,
estando compativeis com a Lel Orgamentiria Anual, com o Plang Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orgamentirins,

Declaramos, ainda, que as metas pactuadas no Plano Plurianual nie softerdo alteragies com o presente projeto de let,

Jundiai, 28 de janciro de 2022,

JULTANO MARIGHETTO
Gestor Orgamentério

TIAGO ADAMI
Diretor do DPGF

JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS
Superintendente

Documento assinado eletronicamente por Jose Galvao Braga Campos, Superintendente, em 28/01/2022, ds 16:37, conforme urt, 1%, § 7°, du Lel Munieipal 8.424/2015 cart. 9°, inciso | do Deercto
Munigipal 26,136/2015,

Documento assinade eletronicamente por Tiago Adami, Diretor do Departumento de Plunejumento, Gestlo e Finungas, em 28/01/2022, 3z 16:38, conforme art, 1% § 7°, da Lei Munieipal
8.424/2015 c art, 9°, inciso I do Decrgto Municipal 26,136/2015,

_,Eﬂ j Documento assinade eletronleamente por Juliano Marighetto, Analista de Plangjumento, Gestio e Orgamento, em 28/01/2022, ds 16:39, conforme art. 1° § 7°, da Lei Munieipal 8.424/2015 cart,
apuinten - 9, inelgo | do Deereto Municipal 26.136/2015.
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Despacho N° SEI 0384093/2022 Em 28/01/2022

Trata-se de pedido de estudo de impacto orgamentirio referente ao projeto de lei que visa obter autorizagio legislativa quanto i proposta de realizar alteragfes na

redagio da Lei n.? 9.321, de 11 de novembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, com o objetivo de aperfeicoar os dispositives legais
que permeiam a politica municipal de habitagdo de interesse social,

Conforme justificativas apresentadas pelo DOP, manifestamos que o IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRQ E NULQ.

Em face do exposto acima, encaminhem-se 0s autos 4 Diretoria do DPGF e Superintendéncia para a assinamra dos documentos anexados,

— JULTANO MARIGHETTO

Analista de Planejamento, Gestio e Orgamento

e
5@]% 1, | Documento assinado cletronicamente por Juliano Marighetto, Analista de Planejamento, Gestiao ¢ Orgamentao, em 28/01/2022, 4s 17:22, conforme art, 1°, §
Fsinatars Ly 77, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, incizo 1 do Decreto Municipal 26.136/2013.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP -

LEIN.”9.321. DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAT; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio Paulo, de acordo

com o que decretou a Cimara Municipal em Sessao Ordindria realizada no dia 29 de outubro
de 2019, PROMULGA a seguinte Lei: -

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constitui¢io
Federal de 1988 ¢ da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de
Estatuto da Cidade e dos arts. 135 a 139 da Lei Orgénica de Jundiai.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I - os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
II - as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento ¢ Gestdo Territorial;
I1I - as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestéo;

IV - o ordenamento territorial;

V - o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - a regularizagdo fundidria de assentamentos urbanos;

VII - as infracdes e penalidades.

Art. 3° O Plano Diretor servird de referéncia, durante sua vigéncia, para a
elaboracdo:

I - dos Planos Plurianuais - PPA;

IT - das Leis de Diretrizes Orgamentarias - LDO;

III - das Leis Or¢amentarias Anuais - LOA;

IV - dos Programas de Mctas;

V - da legislagdo de regulamentagio de Instrumentos de Politica Urbana;

VI - dos Planos Setoriais relativos a Politica de Desenvolvimento Urbano e
Rural;

VII - dos Projetos de Intervengdo Urbana.
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das agbes compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras havera a

cobranga de prego publico, na forma da regulamentagio especifica.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE HABITACAO E INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO

Art. 147. Sdo objetivos da Politica Municipal de Habita¢do de Interesse Social:

[ - promogdo do direito a moradia digna como direito social, conforme previsto

no art. 6° da Constituigdo da Republica;

II - promo¢do do acesso a terra urbanizada, com reversio da tendéncia de
periferizagdo e ocupagdo dos espagos inadequados pela populagdo de baixa renda,

utilizando os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, ¢

nesta Lei;

Il - redugio do déficit habitacional apontado no Plano Local de Habitagdo de

Interesse Social — PLHIS;

IV - estimulo a4 produgdo de Habitacdo de Interesse Social e Habitagdo de

Mercado Popular pela iniciativa privada;

V - promogdo da regularizacio fundiaria de interesse social, com redugdo das

moradias inadequadas;

VI - articulagdo da politica de habitagdo de interesse social com as politicas

sociais, para promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

VII - garantia da participacdo da sociedade civil na defini¢do das agdes e
prioridades e no controle social da politica habitacional, estimulando o fortalecimento e
organizacio independente dos movimentos populares que lutam pelo acesso 4 Cidade e pela

garantia da func¢do social da propriedade urbana.

Art. 148. Sao diretrizes para os programas, agoes e investimentos, ptblicos e

privados, na Habitagdo de Interesse Social:

I - promover o acesso a terra para viabilizar Programas Habitacionais de
Interesse Social, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a utilizagdo

adequada das areas vazias e subutilizadas;

11 - priorizar o atendimento da populagdo de baixa renda, nos termos definidos

neste Plano, da populagio residente em imoveis ou areas insalubres, areas de risco ¢ APP;




(Lei n® 9.321/2019 - fls. 82)

ITT - assegurar que os empreendimentos habitacionais de interesse social sejam
produzidos com qualidade e conforto em areas dotadas de infraestrutura e transportes

coletivos;

IV - desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da

populacdo local, suas formas de organizagdo, condigdes fisicas ¢ econdmicas;

V - garantir recursos financeiros para Habitagdo de Interesse Social — HIS, no

dmbito do Municipio, para aquisi¢do de terra e produgio habitacional;

VI - promover a urbanizagdo e regularizagdo urbanistica, juridica, fundiéria e
ambiental dos niicleos urbanos informais, inclusive com o reconhecimento ¢ regularizacdo

das atividades comerciais e de servico existentes nos locais;

VII - implementar programas de reabilitagdo fisica e ambiental nas areas
degradadas e de risco, de modo a garantir a integridade fisica, o direito 4 moradia ¢ a

recuperacdo da qualidade ambiental dessas areas;
VIIT - inibir a ocupagdo irregular de novas areas mediante a aplicagdo de
normas ¢ de instrumentos urbanisticos e de fiscalizacio, e inibir o adensamento e a

ampliacdo dos nucleos habitacionais de baixa renda, urbanizados ou néo;

IX - recuperar ambientalmente as areas legalmente protegidas que foram

ocupadas por moradias, coibindo novas ocupacgoes;

X - estabelecer parametros fisicos de moradia social, indices urbanisticos e de
procedimentos de aprovacio de projetos, de forma a facilitar a produgdo habitacional pela
iniciativa privada;

XI - incentivar ¢ apoiar a formagdo de agentes promotores ¢ financeiros néo
estatais, a exemplo das cooperativas e associagdes comunitirias autogestionarias, na
execugdo de programas habitacionais, como medida para o barateamento dos custos

habitacionais e de infraestrutura, além da producdo cooperativada;

XII - incentivar a adogdo de tecnologias socioambientais de projeto, construgio
e manutengdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social, em especial as
relacionadas ao uso de energia solar, gds natural, manejo da dgua e dos residuos sélidos e
agricultura urbana;

XIHI - promover servigos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social e
urbanistica gratuita a individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de
habitagdo de interesse social, visando a inclusao social desta populagio;

XIV - garantir informagdo atualizada sobre a situagdo habitacional do

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP SO
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Municipio, especialmente em relacdo ao déficit e as necessidades habitacionais;

XV - promover, no caso de necessidade de remogdo de area de risco ou de
redugdo do adensamento, o atendimento habitacional das familias a serem removidas
preferencialmente na mesma regido ou, na impossibilidade, em outro local com a consulta

prévia das familias atingidas;

XVI - promover agbes de pos-ocupagdo ¢ acompanhamento das familias nos
novos assentamentos habitacionais;

XVII - estimular a participac@o e o controle social na definigdo das politicas e
prioridades da produgdo habitacional;

XVIII - fortalecer os mecanismos e instincias de participagdo com
representantes do poder publico, dos usuarios € do setor produtivo na formulagdo e
deliberacdo das politicas, na defini¢cdo das prioridades e na implementagdo dos programas;

XIX - fortalecer e aprimorar os canais de participacdo j4 instituidos, como o
Conselho Municipal de Habitacao.

Paragrafo tnico. Para efeito desta Lei, considera-se Habitagdo de Interesse

Social (HIS) as unidades construidas ou os lotes destinados a populagio com renda familiar

mensal de até 6 (seis) salarios minimos.

Segdo |
Da Destinagio de Areas parg Habitagdo de Interesse Social

Art. 149. Nas areas vazias ja demarcadas como Zona Especial de Interesse
Social 2 nesta Lei, a destina¢do das unidades necessarias aos reassentamentos definidos no
Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS, deve visar:

I - 4 promogao de Habitagio de Interesse Social;

I1 - a inclusdo de equipamentos e espagos publicos;

III - & destinag@o ao reassentamento de familias, preferencialmente decorrentes

da execugdo do Plano de Urbanizagao da propria Zona Especial de Interesse Social 1.

Art. 150. A populagdo que habita dreas onde a regularizagdo fundiaria for
invidvel tera o acesso a moradia promovido na forma do Plano de Reassentamento, cuja
defini¢do tera participagao do Conselho Municipal de Habitacio.

Pardgrafo Gnico. O Plano de Reassentamento ¢ instrumento elaborado pelo

Municipio com base no Plano Local de Habitagao de Interesse Social - PLHIS, que define:

I - as etapas necessarias ao reassentamento da populagdo para dreas proximas ao

assentamento original, garantindo as familias relocadas a manutengdo dos vinculos sociais,

s
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econdmicos e culturals com o seu territorio;

I - participagdo dos reassentados no processo de planejamento e de

implementagdo da intervengdo, assim como os valores necessarios ¢ as respectivas fontes de

recurso;

I1I - as medidas a serem adotadas para a recuperacdo do ambiente desocupado.

Secdo II
Do Plano Urbanistico das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 151. Cada Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) terd seu Plano
Urbanistico submetido a pardmetros especiais definidos para o parcelamento do solo e para
novas edificacdes.

§ 1° Os pardmetros de dimensionamento dos ambientes ¢ compartimentos das
edificagdes deverio seguir as determinagdes estipuladas pelos programas habitacionais do
governo federal, estadual ou municipal ao qual estejam vinculados.

§ 2° Os Planos Urbanisticos poderdo ser elaborados diretamente pela FUMAS
ou, nos casos em que for de responsabilidade da iniciativa privada, esses deverdo ser

elaborados em parceria com a FUMAS quanto, no minimo, aos incisos II e I1I do art. 152.

Art. 152. O Plano Urbanistico das ZEIS 2 devera conter:

I - memorial descritivo da area;

IT - plangjamento econémico financeiro do empreendimento, com a previsdo
or¢amentaria dos custos, valor de comercializagdo das unidades e prazos de execugdo;

II - As avaliagdes, os laudos e licenciamentos para implantagio da
urbanizagdo, bem como os projetos complementares de infraestrutura urbana, de acordo
com as exigéncias aplicaveis aos loteamentos e projetos de urbanizagdo e constru¢do de

conjuntos habitacionais nio classificados como de interesse social.

Art. 153. A aprovagao dos projetos para a implanta¢do dos empreendimentos
de interesse social em ZEIS 2 sera realizada pelos érgdos licenciadores ap6s tramitacio por
meio do procedimento especial denominado de “Linha Répida de Habitagdo de Interesse
Social”, na forma do regulamento municipal, devendo atender a todas as exigéncias de

diretrizes urbanisticas e vidrias.

Pardgrafo unico. A adequagdo do solo e a implantagdo da infraestrutura ¢

condigdo prévia a implanta¢do de parcelamento do solo e construgio de novas unidades
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I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por

meio de entidades da administragdo publica indireta;

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse puiblico ou outras associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria

urbana;

I11 - os proprietirios de iméveis ou de terrenos loteadores ou incorporadores;,

IV - a Defensoria Piblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o0 Ministério Plblico.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condo-
minio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de re-

oresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela im-

plantagdo dos nicleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauragio da REURB por proprietarios de terreno, lo-
teadores e incorporadores que tenham dado causa 4 formacdo de nicleos urbanos informais,

ou 0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidade administrativa, civil ou criminal.

Art. 158. As dreas sujeitas  regularizagdo terdo pardmetros especiais de parce-
lamento e de uso e ocupagio do solo, em razdo das suas caracteristicas e tipicidades, com o

objetivo de viabilizar a conclusdo dos processos do ponto de vista urbanistico, ambiental e

juridico.

§ 1° A Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Social - REURB-S abran-
ge:

I - as dreas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Interesse Social
1 -ZEIS 1;

II - as areas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundidria — ZERF nas quais
pelo menos 80% das familias sejam de baixa renda;

I - outras areas que possam existir e que ndo sdo de conhecimento publico,
desde que declaradas por ato do Poder Executivo municipal, atendam aos requisitos desta
Lei e sejam ocupadas predominantemente pela populagio de baixa renda;

§ 2° Considera-se de baixa renda a familia cuja renda mensal seja de, no méxi-
mo, 3 (trés) salarios minimos.

§ 3° A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E
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abrange as areas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Regularizagdo Fundia-
ria - ZERF, ou outras que possam existir que nao sao de conhecimento publico, desde que
atendam aos requisitos desta Lei, mas sem o predominio de familias de baixa renda.

§ 4° A classificacdo da regularizagdo como REURB-S ou REURB-E visa exclu-
sivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantag¢do ou adequacdo das obras de in-
fraestruturas e ao reconhecimento, quando o caso, do direito & gratuidade das custas ¢ emo-
lumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unida-
des imobiliarias regularizadas.

§ 5° Na Regularizacdo Fundiaria, o Municipio podera admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracio social e a geragdo de emprego e renda no

nucleo urbano informal regularizado.

Secao V
Dos Instrumentos para Regularizagdo Fundiaria

Art. 159. Com a finalidade de promover a REURB, o Municipio podera utilizar

0s instrumentos apresentados a seguir.
I - a demarcagdo urbanistica, quando necessaria;
IT - concessdo de uso especial para fins de moradia;
IIT - concessdo de direito real de uso;
IV - legitimagdo de posse;
V - usucapido individual ou coletiva;
VI - arrecadacio de bem vago, na forma das legislacdes federal e municipal;
VII - consdreio imobiliario;
VIII - direito de preempgio;
IX - transferéncia do direito de construir;
X - alienagdo de imével pela administragdo puiblica diretamente para seu

detentor, nos termos da alinea “f” do inciso I do art. 17 da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993;

X1 - doagéo;

XTIT - compra e venda:

XIII - condominio urbano simples.

Paragrafo tnico. Para fins de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, o
Municipio promovera a articulagdo com os diversos agentes envolvidos no respectivo pro-

cedimento, inclusive com orgdos e instituigdes locais ¢ dos demais entes da Federacdo,

(Lein® 9.321/2019 - fls. 87) ———
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IT - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;
111 - Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIC;

IV - Zona Especial de Protecdo Ambiental - ZEPAM.

Secdo |
Da Zona Especial de Regularizacio Fundiaria - ZERF

Art. 201. A Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria - ZERF ¢ constituida
pelas dreas dos nicleos urbanos informais, ocupados ou ndo por popula¢do de baixa renda,
na forma prevista nesta Lel.

§ 1° As dreas que constituem a ZERF correspondem aos nucleos urbanos
informais consolidados, indicados nos Mapas 2 e 5 do Anexo | desta Lei e aqueles que
constam nas ortofotos oriundas do levantamento aerofotogrameétrico realizado em 2012,

§ 2° E objetivo da Zona Especial de Regularizagio Fundidria delimitar areas
passiveis de regularizagdo dos nticleos urbanos informais, nos termos definidos no Titulo
VII desta Lei.

Secdo [I
Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, 4 moradia da populagdo de baixa renda, nos termos definidos na
Politica de Habitagdo Social apresentada no Titulo IV, Capitulo VII desta Lel, e esta
subdividida em:

I - ZEIS-1: compreende as areas ocupadas de forma irregular ou clandestina,
que ainda deverdo passar pelo processo de regulariza¢io fundiaria e urbanizagao;

I - ZEIS 2: constituida de é4reas vazias consideradas adequadas para a
implantacio de empreendimentos de habitagdo de interesse social, estrategicamente
localizadas com o proposito de viabilizar a produgdo e oferta de moradias populares para
familias com renda méaxima de seis salarios minimos.

Paragrafo inico. As dreas que constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 e
6 do Anexo I desta Lei.

Art. 203. Sdo objetivos das ZEIS:

I - integragdo dos programas voltados a Habitagdo de Interesse Social com as

demais politicas publicas;

Il - garantia de programas de urbanizagio e de construcdo de moradias com
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caracteristicas de adaptabilidade as condi¢des de acessibilidade universal;

I1I - inibicdo de ocupacées em dreas ambientalmente sensiveis, de risco e non
aedificandi,

IV - adequac@o das normas e fixacdo de pardmetros urbanisticos especificos

para Habitacdo de Interesse Social;

V - oferta de servigos de assisténcia técnica e juridica nos processos de

regulariza¢io urbanistica e fundiana diretamente ou mediante convénios e parcerias;

VI - remocéo de familias nos casos de premente necessidade ¢ sua relocagdo

preferencialmente no entorno.

Art. 204. A indicagdo de toda a demanda para as unidades produzidas nas ZEIS
2 sera regulamentada pelo Poder Executivo, ouvida a Fundacgdo Municipal de Acdo Social —
FUMAS e observadas as normas federais e estaduais dos respectivos programas destinados
a producdo habitacional, dando prioridade ao atendimento de familias em area de risco, as

remocdes necessdrias, aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na

familia.

Art. 205. Nas areas acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) demarcadas
como ZEIS 2, o empreendimento podera ter uso permitido diverso para até 30% (trinta por
cento) de sua area, desde que sejam utilizados os pardmetros de uso e ocupagido da zona
lindeira mais restritiva em que a area esta inserida, bem como que se garanta a area restante

o0 uso exclusivo de HIS e o empreendimento nio seja segregado.

§ 1° A diretriz para o empreendimento deverd ser precedida de analise técnica
da FUMAS e da UGPUMA e sera consolidada em documento oficial emitido por técnico da
UGPUMA, no prazo maximo de 90 (noventa) dias tteis a contar da data de protocolo, ou

do atendimento de eventual “comunique-se” para complementacdo de documentos ou

informagoes.

§ 2° O ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias
ensejara o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Art. 206. O valor de comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das
unidades implantadas nas ZEIS 2 devera ser compativel com os critérios de baixa renda e
com a capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de
Informacdes Habitacionais (SIMIH) com renda familiar de até 6 (seis) salarios minimos,

mediante aprovagio da FUMAS, apés a simulagio da capacidade de pagamento, ¢

(Lei n®9.321/2019 —fls. 111) -
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observadas as normas federais, estaduais e municipais dos respectivos programas
habitacionais.
§ 1° As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias

cadastradas no SIMIH, por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data de formalizagdo
da oferta pela FUMAS.

§ 2° Uma vez obtidas as manifestacdes formais de todas as familias
cadastradas, as unidades restantes, se houver, poderdo ser comercializadas livremente.

§ 3° Em todo empreendimento de interesse social desenvolvido com a
participacdo do Municipio serdo reservadas 10% (dez por cento) das unidades para familias
com pessoas deficientes e 10% (dez por cento) para familias com pessoas idosas,

localizadas sempre que possivel no pavimento térreo.

Secao 11
Da Zona Especial de Interesse Historico Cultural - ZEIC

Art. 207. A Zona Especial de Interesse Historico Cultural - ZEIC compreende
porgdes do territério do Municipio e tem por finalidade a preservagio e valorizag@o do seu
patriménio histdorico e cultural, subdivididas em 02 (duas) categorias:

I - ZEIC 1. composta pelos iméveis ou dreas tombadas por legislagio
municipal, estadual ou federal e aqueles que se encontram na fase de estudo de
tombamento, bem como os iméveis pertencentes ao Inventdrio de Protecido do Patriménio
Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC;

I1 - ZEIC 2: composta por conjunto de iméveis, de dominio publico ou privado,
cuja protegdo ou preservagio sejam de interesse comum, quer por sua vinculagio historica,
quer por seu valor cultural, arquiteténico, arqueolégico, artistico, paisagistico ou urbano.

§ 1° Sdo objetivos especificos das ZEIC:

[ - promogdo da preservagio, conservagio, restauro ¢ valorizagdo do patriménio
cultural, historico, artistico e paisagistico do Municipio;

IT - preservagdo da identidade de bairros e areas de interesse histérico e cultural;

I - identifica¢do e preservagdo de imdveis e lugares dotados de identidade

cultural, religiosa e de interesse publico;

[V - desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas areas de interesse

histérico e cultural;

V - protecdo e documentagdo do patrimdnio imaterial, definido nos termos do
Decreto Federal n® 3.551, de 04 de agosto de 2000;

VI - potencializagdo da implantacdo e/ou da manutencio de atividades
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§ 2° Nas habitagdes multifamiliares horizontais ou verticais com mais de 100
unidades, deverdo ser implantadas vias de circulagdo para pedestres com largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), podendo ou néo estar integradas a via de circulacéo

de veiculos na forma de passeios.

Art. 231. Os parametros de vaga de veiculos por unidade habitacional deverio
obedecer ao disposto no Quadro Il do Anexo II desta Lei, podendo estar situada na propria

unidade, em bolsio de estacionamento ou em subsolo, inclusive as vagas de visitantes.

Art, 232. Para a aprovagdo do projeto de conjunto multifamiliar horizontal ou

vertical deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - projeto de implantagdo, contendo a locagdo das unidades auténomas, as areas

comuns, vias particulares ¢ segdes das vias;
[I - projeto arquitetonico basico das unidades auténomas e dreas comuns;
I11 - projeto de drenagem das dguas pluviais;

IV - projeto de terraplenagem, acompanhado de levantamento planialtimétrico
cadastral georreferenciado.
Paragrafo unico: No caso de empreendimento de interesse social, serd necessario

firmar Termo de Compromisso com a FUMAS, de acordo com a legislacio pertinente.

Art. 233. Para o caso de habitagdo multifamiliar vertical com mais de 200
(duzentas) unidades habitacionais localizadas na Zona de Desenvolvimento Urbano, ou nas
vias de concentracdo ou estruturais de qualquer zona de uso do solo, sera exigida a
implantacido de via exclusiva para acesso ao empreendimento com largura total de 8,50m
(oito metros e cinquenta centimetros) e passeio lindeiro ao imével com largura de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros).

§ 1° O disposto no caput deste artigo sera dispensado em lotes com testada
inferior a 30m (trinta metros) e em casos de comprovada inviabilidade técnica.

§ 2° A via de acesso ao empreendimento descrita no caput podera situar-se no

recuo frontal das edificacdes.

Secdo [1
Dos Usos de Comércio e Servigo (Com)

Art. 234. A categoria de comércio e servigo estd distribuida nos Grupos 2 a 7
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cada novo lote, que poderia ser gerado, corresponda o acréscimo do porte equivalente para
a via e zona em que ele estiver inserido.
§ 2° Nas vias de circulagdo, a condicio prevista no § 1° deste artigo podera ser

aplicada somente até o dobro do porte especificado.

Se¢do IX
Das Condi¢oes de Permissibilidade

Art. 248. As condi¢bes de permissibilidade das atividades urbanas e rurais no
Municipio, definidas em fungédo da categoria e subcategoria de uso do solo; do porte; da
zona onde esta localizado o imoével e da classificagdo da via para o qual o terreno tem
frente, sdo as estabelecidas no Quadro I do Anexo II desta Lei.

§ 1° Nos imdveis urbanos ou rurais com acesso por serviddo de passagem, serdo
permitidos 0s usos previstos para as vias de acesso ao lote.

§ 2° Nos imdveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de
zoneamento, serdo permitidos os usos, e respectivos parametros de utilizagdo do terreno,
previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta
metros).

§ 3° Os usos permitidos no Territdrio de Gestdo da Serra do Japi s@o definidos

em legislacdo especifica.

Art. 249. Quanto ao grau de adequacdo a zona de uso de solo, as atividades
urbanas e rurais instaladas no Municipio sdo classificadas em:

I - permitidas: sdo os usos do solo compativeis com a dindmica urbana local,
considerando o grau de incomodidade produzido, indicados no Quadro I do Anexo II desta
Lei:

IT - proibidas: sdo os usos do solo considerados nocivos, perigosos, incémodos
ou incompativeis com as caracteristicas urbanisticas locais, e que ndo se classificam como
tolerados;

IIT - toleradas: sdo os usos do solo ndo permitidos por esta Lei, mas que foram
autorizados pelo Municipio com base em legisla¢do anterior ou cujos estabelecimentos se
mantiveram instalados sem oposi¢do do poder publico municipal e sem registro de
reclamagdes de moradores por um periodo igual ou superior a 1 (um) ano antes da vigéncia
desta Lei, devidamente comprovado.

Paragrafo Gnico. Poderdo ser consideradas toleradas, mediante analise técnica

da UGPUMA e do CMPT, as atividades com caracteristicas diferentes das anteriormente

(Lei n® 9.321/2019 —fls. 135) e —
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competente.

Art. 288. A destinagdo das faixas nio edificantes ¢ a implantagdo de avenidas
marginais serdo analisadas pelo Grupo Técnico de Mobilidade, especialmente quando os
imoveis estiverem localizados em regides com ocupagio consolidada ou quando nio for
possivel a conexdo da avenida marginal com o sistema vidrio municipal, respeitando o

disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 289. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender os seguintes
pardmetros:

I - lote minimo;

IT - testada minima;

[IT - comprimento méaximo das quadras;

IV - dreas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area total a ser
parcelada, observados os seguintes minimos:

a) Areas livres de uso publico - ALUP, compreendendo as areas verdes e o
sistema de lazer, no percentual de 20% (vinte por cento) da area total a ser parcelada, dos

quais no minimeo 5% (cinco por cento) deverdo ser destinados ao sistema de lazer;

b) Areas de Equipamento Urbano e Comunitario - AEUC, no percentual de 5%

(cinco por cento) da area total da area a ser parcelada;

V - sistema viario, no caso de loteamentos, sendo que as vias a serem
implantadas deverdo ter as dimensodes estabelecidas nas diretrizes expedidas pela Unidade
de Gestdo de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, sem prejuizos dos valores minimos
especificados nesta Lei;

VI - As calgadas devem ser implantadas concomitantemente ao leito carrogavel,
observando ainda as seguintes condigdes:

a) propiciar condigdes adequadas de acessibilidade, acompanhando a
declividade da via e atendendo, no que for pertinente, as normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas:

b) ter a largura minima indicada no Quadro 4 desta Lei, de acordo com a zona
de uso do solo e a classificagdo viaria;

¢) ter no minimo 30% (trinta por cento) de superficies permedveis;

d) garantir uma faixa destinada a equipamentos junto ao limite da faixa de

trafego, chamada faixa de servigo, com largura minima de 75 cm (setenta e cinco
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centimetros), devendo ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas areas de acessos
de veiculos ocupadas por equipamentos e nas travessias de pedestres;

e) ter arborizagdo implantada, obedecendo a projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

VII - dimensdes das quadras, sendo que os limites maximos das testadas e das
areas dos lotes corresponderdo, em cada zona de uso do solo, respectivamente, ao

comprimento maximo e a area maxima das quadras, conforme Quadro 14, a seguir:

Quadro 14 - Dimensoes de quadras e testadas

Testada Area Dimensdo
Zona de
minima minima de maxima de
Uso do Solo
(m) terreno (m?) | quadra (m)
Zona de Reabilitagio Central 8 200 200
Zona de Qualificacio dos Bairros
Vias Estruturais 20 250 200
Demais vias 10
Zona de Preservacio dos Bairros
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10
Zona de Desenvolvimento Urbano
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300
Zona de Conservagdo Ambiental 20 1.000 200
Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200

§ 1° O disposto nos incisos I a VI deste artigo ndo se aplica as dreas das ZEIS 1,

que observara disposi¢des especificas desta Lei.

§ 2° Pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) da Area Livre de Uso Publico
(ALUP) ndo podera incidir sobre dreas com matas, declividades superiores a 30% (trinta
por cento) ou APP, e possuir frente minima de 10m (dez metros) para a via publica,

destinados ao sistema de lazer.

§ 3° Uma vez atendidos os percentuais minimos de ALUP e AEUC previstos no
inciso IV deste artigo e assegurada a protecdo da vegetagio existente, das nascentes e
cursos d’dgua, o percentual necessario para completar a porcentagem prevista no caput

deste artigo poder4 ser incorporado 4 4rea de Equipamento Urbano e Comunitario.

§ 4° A 4rea destinada & AEUC podera ter o valor equivalente convertido para
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pagamento em pecinia ao FMDT ou em area construida de equipamento publico
comunitario na Macrozona Urbana, a critério do érgdo municipal competente no momento

da analise do projeto.

§ 5° Os valores tratados no § 4° deste artigo serfio calculados com base nos

paridmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatorios e de desapropriagao.

§ 6° O beneficio disposto no § 4° deverd ser definido no momento da analise do

projeto ou das diretrizes e o seu aceite ficara a critério do 6rgio municipal competente.

§ 7° Na hipétese de destinagdo de AEUC em area construida, o 6rgao municipal
competente manifestar-se-4 acerca dos tipos de equipamentos necessarios na regifio em que
se localiza o imovel, bem como sobre a eventual necessidade de destinacdo de area de

terreno combinada com a 4rea construida.

§ 8% A testada minima dos lotes para as vias estruturais sera de 20m (vinte

metros).

§ 9° Nas Zonas de Qualifica¢do dos Bairros serdo admitidos parcelamentos de
interesse social, com lotes de dimensdes minimas de 7m (sete metros) para a testada e

150m? (cento e cinquenta metros quadrados) de é4rea.

§ 10. Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos 4 FUMAS,
mediante doagdo, pelo menos 10% (dez por cento) do nimero de unidades do loteamento
ou lotes de até 10.000m? (dez mil metros quadrados) de area, cuja extensdo total seja igual
ou superior a 12% (doze por cento) da area 1til, ou soma das areas de todos os lotes do
parcelamento.

§ 11. O disposto no § 10 deste artigo podera, a critério do requerente, ser
aplicado também aos loteamentos de interesse social protocolados na vigencia da Lei n®
7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12. Nas ZEIS 2, serdo admitidas quadras habitacionais com até 150m (cento e
cinquenta metros) de comprimento, lotes de 100 m? (cem metros quadrados) de area e Sm
(cinco metros) de testada, delimitadas por vias de trafego seletivo com largura minima de
8m (oito metros) no sentido do comprimento, e vias de circulagdo com largura minima de

15m (quinze metros) no sentido transversal.

Art. 290. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensdes inferiores s minimas definidas para Zona de Conservagio Ambiental e

Zona de Preservacio dos Bairros, desde que a solugdo proposta assegure que as areas
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CAPITULO 1T
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Secao I
Das Defini¢des Gerais

Art. 293. Os processos de loteamento e desmembramento serdo protocolados
no Departamento de Urbanismo na Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e
terdo as seguintes fases:

I - diretrizes urbanisticas:

II - aprovacao do projeto;

III - emissdo do Alvara de Execucio do Loteamento;,

IV - aprovagio final do loteamento.

Secdo 11
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 294. As diretrizes urbanisticas para o projeto serio emitidas pelo
Departamento de Urbanismo da Unidade de Plangjamento Urbano e Meio Ambiente, com o
objetivo de indicar, de forma preliminar e integrada entre os setores afins, se o projeto tem
condigdes de ser aprovado, considerando os seguintes aspectos:

I - a situagio pretendida com o parcelamento do solo, com as futuras
edificacoes e os usos a serem realizados no local;

II - a localizagdo das 4reas livres de uso publico e das areas de equipamento
urbano comunitério, ¢ sua distribuicdo em relagdo as demais dreas publicas existentes na
regido, considerando, preliminarmente, as informacgdes contidas no Mapa 2 do Anexo [
desta Lei;

III - a continuidade do sistema vidrio e sua interligagdo com a malha urbana,
considerando, preliminarmente, as informag¢des contidas no Mapa 2 do Anexo 1 de;ta Lei,

[V - a protegdo dos recursos naturais existentes no imével, considerando,
preliminarmente, as informagdes contidas nos Mapas 1 e 4 do Anexo I desta Lej;

V - a previsdo de passagem de animais sob ou sobre ferrovias, rodovias ou
avenidas, sempre que o loteamento estiver situado entre dreas com vegetac¢do que constitua

habitat da fauna.

Art. 295. O processo de diretriz urbanistica devera ser instruido com os
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documentos ou informacaes.

§ 1° A diretriz urbanistica tera validade de 12 (doze) meses, contados da data da
sua expedigdo, sem direito a revalidagdo caso tenha havido mudanga na legislacdo e ndo
tenham sido tomadas providéncias para a realizacio do empreendimento inicialmente
descrito.

§ 2° O ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias

ensejara o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Secdo III
Da Aprovagio do Projeto

Art. 297. Para os parcelamentos nas modalidades de loteamento e
desmembramento, o projeto devera ser apresentado ao Municipio instruido com:

[ - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;

IT - copia da diretriz urbanistica expedida pela UGPUMA;

III - memorial descritivo e justificativo do projeto;

IV - copia do espelho de identificagdo do IPTU ou do ITR;

V - projeto geométrico urbanistico, sobre o levantamento planialtimétrico e
cadastral, cuja aprovagdo ¢ objeto do requerimento, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e numeracoes;

b) a localiza¢io e configuragio das areas permeaveis, ALUP e AEUC;

c¢) delimitagdo das vias em caso de loteamento;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificacio de raios,
arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio, ALUP e
AEUC;

f) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

g) indicagdo das faixas ndo edificdveis e restri¢des especiais que eventualmente
gravem os lotes e as edificagdes;

h) quadro de 4reas;

1) delimitagdo dos recursos hidricos existentes, das APPs, e os remanescentes de
vegetagio e arvores isoladas;

j) indicagédo de vias do entorno, areas publicas e logradouros existentes:

VI - Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de

Responsabilidade Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do



profissional responsavel do respectivo Conselho de Classe Estadual.

Paragrafo tnico. A UGPUMA devera se manifestar quanto a aprovagio ou
rejeigdo do projeto no prazo maximo de 90 (noventa) dias tteis, a contar da data de
protocolo ou do atendimento de eventual “comunique-se” para complementagio de

documentos ou informacdes.

Art. 298. No caso de loteamento, o interessado providenciard o
encaminhamento dos projetos de infraestrutura para aprovagdo, em processos apartados e

perante os 6rgdos publicos e concessionarias competentes.

Art. 299. Nos casos de parcelamentos enquadrados nas regras de aprovagio
pelo Grupo de Anélise ¢ Aprovagio de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo —
GRAPROHAB, o Municipio dard a pré-aprovagio urbanistica por meio de certidio oficial
vinculada ao projeto analisado, a qual deverd ser apresentada para anélise do referido orgio
estadual.

§ 1° O projeto analisado pelo GRAPROHAB devera ser apresentado para
aprecia¢do final do Municipio.

§ 2° No caso de empreendimento de interesse social, a pré-aprovagio de que
trata este artigo serd precedida de Termo de Compromisso firmado com a FUMAS, de

acordo com a legislac@o pertinente.

Segao III
Do Alvara de Execugdo do Loteamento

Art. 300. Para obter o alvara de execugdo do loteamento, o interessado devera
firmar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

[ - transferir a0 dominio pablico no momento do registro do loteamento, sem
quaisquer 6nus para o Municipio e conforme as disposi¢des desta Lei, as vias de circulagdo,
as ALUPs e as AEUCs;

II - executar as proprias expensas as obras e servigos seguintes, em obediéncia
ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagdo topogrifica completa;

b) implanta¢io de vias e passeios;

c) iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas:

d) sinalizagdo vertical e horizontal dos sistemas viario e cicloviario;

e) movimento de terra projetado;

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT — SP —
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FUMAS, com informes sobre a caracterizagio socioeconémica da populagio;

d) situagdo urbanistica: indicacio das vias de acesso; do sistema de circulagdo
de veiculos e pedestres; da infraestrutura de drenagem, abastecimento de agua, esgotos ¢
iluminacao; da caracterizagdo do uso do solo e dos equipamentos ptblicos sociais existentes
no entorno;

IT - Estudo Técenico e Justificativo, que contemple no minimo:

a) projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizagdo de interesse social,
abrangendo:

1. tragado do sistema geométrico de vias, compreendendo as vias existentes e
projetadas com larguras e declividades definidas a partir da consideracio das caracteristicas
da ocupacio e da area ocupada;

2. identificagdo de lotes e das areas publicas ou privadas a serem transferidas ou
doadas, se for o caso, na aprovagao do parcelamento.

b) certiddes quanto 4 adequacdo das redes publicas de agua, energia elétrica,
esgoto e da prestacdo de servigos plblicos de infraestrutura urbana, tais como coleta de
lixo;

¢) identificacdo das areas urbanizadas a serem regularizadas, quando for o caso,
que compreenderao as destinadas a recuperacdo ambiental; as de melhoria da edificacdo; as
de corregdo dos riscos existentes; ¢ as de remogdo das construgdes, considerando-se o grau
de risco;

d) identificagdo das areas destinadas a implantagdo de novas habitagdes de
interesse social, para a populacéo que sera removida;

¢) definicio das etapas de execugdo referentes as intervencdes previstas,
inclusive no que se refere as medidas de compensagdo urbanisticas e ambientais, com os
respectivos orgamentos e fontes de recursos;

f) projetos executivos de infraestrutura;

¢) dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas e das fontes
de recursos necessarios para a execugdo das intervengdes;

h) plano de agdo social e pds ocupacio;

1) solugdes para regularizacio fundiaria, de modo a garantir seguranca da posse

para os moradores dos imoveis.

Art. 318. O projeto de parcelamento do solo e demais documentos necessarios,
integrantes do Projeto de Regularizagio Fundiaria Urbana, serdo encaminhados para os

respectivos 6rgios municipais e/ou, se for o caso, aos estaduais de aprovagao.
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§ 1° Os indices e parametros urbanisticos para a aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo e das edificagdes existentes nas ZEIS 1 deverdo ser definidos em cada
projeto de Regularizagio Fundidria de Interesse Social (REURB-S), a partir das

caracteristicas da ocupacio e da drea ocupada.

§ 2° Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as areas publicas no interior
do perimetro demarcado, na forma prevista nesta Lei, desde que tal irea seja destinada a
projetos de urbanizagdo ou de regularizagdo da respectiva REURB-S, observados os

requisitos previstos pelo art. 180 da Constituiciio do Estado de Sdo Paulo.

Art. 319. O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a Regularizagdo
Fundidria Urbana de Interesse Social (REURB-S) em APP, ocupadas até 25 de maio de
2012, e inseridas em area urbana consolidada, desde que analise técnica elaborada por
profissional legalmente habilitado comprove que esta intervengdo implica a melhoria das
condigbes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao irregular anterior.

Pardgrafo Gnico. A anilise técnica deverad ser aprovada pelo 6rgd@o técnico de

meio ambiente competente, municipal ou estadual.

Art. 320. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S), a
implantagdo de sistema vidrio e da infraestrutura basica sera realizada pelo Municipio ou
pela FUMAS, diretamente ou por meio de seus contratados, ou ainda através de
concessionarios ou permissionarios de servigos publicos.

Pardgrafo Ginico. A regularizagdo fundiaria podera ser executada por etapas ¢ a
realizagdo de obras de implantagdo de infraestrutura bésica e de equipamentos
comunitarios, bem como sua manutengao, poderdo ser realizadas mesmo antes de concluida

a regularizagdo juridica das situacdes dominiais dos imoveis.

Secdo I
Dos Procedimentos para Regularizacdo

Art. 321. Sao procedimentos para a REURB-S

I - selagem de domicilios e estabelecimentos nio residenciais, durante a
realizagdo do diagnostico previsto nesta Lei:

Il - execugdo das agdes propostas no Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
respeitando-se a hierarquizagio das intervengdes e considerando-se as alteragdes aprovadas;

I - atendimento dos pardmetros urbanisticos definidos a partir das

caracteristicas da ocupa¢do e da éarea ocupada, mediante aprova¢io de projeto de
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parcelamento do solo;

IV - licenciamento ambiental mediante aprovacdo pelo orgdo licenciador
municipal ou pelo orgdo estadual, devendo ser expedida a certiddo ambiental e o0 Termo de
Compromisso de Adequacdo Ambiental - TCAA, se necessario;

V - registro do parcelamento e individualizagdo dos lotes resultantes.

Paragrafo Uinico. A aprovacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria por parte
dos orgdos responsaveis tera efeito de licenciamento ambiental, desde que analisado por
6rgdo municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos certiddo ambiental e Termo

de Compromisso de Adequagdo Ambiental - TCAA pela UGPUMA, quando necessario.

Segao IIT
Das Responsabilidades e do Registro de Iméveis

Art. 322, A regularizagdo fundidria serd promovida pelo poder publico e

também por:
I - beneficiarios, individual ou coletivamente;
II - cooperativas habitacionais;
ITI - associa¢des de moradores;
IV - fundagdes;

V - organizagdes sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse plblico
ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas éreas de

desenvolvimento urbano ou regularizacio fundiaria.

& 1° O poder publico podera promover todos os atos necessarios 4 REURB-5,
inclusive os atos destinados aos registros imobilidrios e notariais, sempre que julgar

necessario.

§ 2° A REURB-S em area publica serd veiculada, preferencialmente, por meio
da concessdo de direito real de uso a alienagdo, conforme art. 110 da Lei Orgénica, além da

concessdo de uso especial para fins de moradia.

§ 3° Na hipotese a que se refere o §2° deste artigo serio encaminhados para
registro perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, o instrumento indicativo do
direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e
respectivas qualificacdes e unidades, ficando dispensadas a apresentacio de titulo cartorial

individualizado e as copias da documentagio referente a qualificagdo de cada beneficiario.
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CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE REGULARIZACAOQ DE INTERESSE ESPECIFICO: REURB-
E

Art. 323. A Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico (Reurb-E) tem por
objeto os nucleos urbanos informais ndo ocupados predominantemente por populacio de
baixa renda.

§ 1° Os parcelamentos de solo indicados no Mapa 3 do Anexo I e os
consolidados como nicleo urbano informal que constam nas Ortofotos oriundas do
levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012 sdo considerados de interesse
especifico para fins de regularizagdo fundidria e integram a Zona de Regularizacio
Fundiaria - ZERF.

§ 2° Serdo considerados nucleos urbanos informais passiveis de regularizacio
aqueles nos quais a cota de terreno por unidade habitacional seja inferior a 2.500m? (dois

mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 324, A Regularizacio Fundidria de Interesse Especifico limitar-se-a:

1 - & parte do imével efetivamente ocupada por edificagdes inseridas em nicleos

urbanos informais, ou

Il - a parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado, cuja
comercializagdo de fracdes efetivamente ocorreu anteriormente a data das ortofotos
oriundas do levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012, comprovada pelo registro
imobilidrio, por escrituras publicas ou contratos de compra e venda com reconhecimento de

firma, excluido o remanescente de area ndo ocupada.

Paragrafo tnico. Entende-se por remanescente as 4reas que nio se enquadram
no disposto nos incisos I e I deste artigo, que permanecera na condigio de gleba.

Secao [
Dos Requisitos

Art. 325. As dimensdes minimas das éreas destinadas & implantacio de AEUC
¢ ALUP serdo, respectivamente, de 5% (cinco por cento) e 10% (dez por cento) da area
total loteada ou desmembrada, neste caso, em mais de 5 (cinco) lotes.

§ 1° Quando necessario para permitir a regularizagio do parcelamento e a
critério do Municipio, as 4reas destinadas a implantagio de AEUC e ALUP poderao possuir

apenas uma frente para logradouro publico oficial.
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§ 2° Caso a area disponivel para a implantagdo de AEUC e ALUP no imével
objeto da regularizagdo seja inferior a 15% (quinze por cento), os interessados poderdo
ressarcir 0 Municipio em pectinia ou em areas equivalentes ao dobro da diferenca entre o
total das dreas publicas exigidas e as efetivamente destinadas no local do parcelamento, em
locais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a critério deste.

§ 3% Na hipétese do ressarcimento em pecunia, os recursos auferidos serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

§ 4° As dreas destinadas a implantagdo de AEUC e ALUP, referidas no caput
deste artigo, ndo incidirio sobre a parte das glebas parceladas, cuja 4rea dos lotes

resultantes seja superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).
Ja sup q

Art. 326. O sistema de circulagdo dos loteamentos deverd atender aos seguintes
requisitos:

I - articular-se com o sistema vidrio do Municipio, assegurando a continuidade
das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com diretrizes especificas definidas
pelo Municipio;

II - as larguras minimas das vias principais que, de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo Municipio, deverdo se articular com o sistema viario do Municipio;

[T - as larguras das demais ruas internas serfio definidas a partir das condigdes

de ocupacdo do loteamento, observadas as seguintes dimensdes minimas:
a) Largura do leito carrogavel: 6,00 metros;
b) Largura dos passeios: 1,50 metros;
IV - as vias sem continuidade, que ndo contornam as quadras, deverdo possuir,

em suas extremidades, baldo de retorno com dimensées que permitam a inscrigio de um
circulo de raio igual a 9,00 metros no seu interior.

§ 1° Quando necessario, para permitir a regularizacio do parcelamento, serio
admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com comprimento maximo de 150 metros e
perfil longitudinal com rampas, ou com trechos em escadas.

§ 2° Quando ndo for possivel a implantagdo da via com as dimensdes minimas
previstas, serd gravado o alinhamento projetado das vias nos lotes.

§ 3° O Municipio podera oficializar trechos de estradas de serviddo, quando

necessario para garantir acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser

regularizado, desde que:

I - a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pelo
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Municipio, inclusive quanto a infraestrutura, sem 6nus para os cofres piblicos;

II - as dreas ocupadas pela estrada sejam transferidas, antes da oficializacdo,

para o patriménio publico também sem 6nus para os cofres publicos.

§ 4° Nos casos em que as estradas de serviddo estiverem em uso publico de
forma consolidada e sem oposigdo hd mais de 10 (dez) anos, ficam dispensadas as
exigéncias previstas no §3° deste artigo para fins de processamento da regularizacio

fundiaria, independentemente da oficializacdo da via.

§ 5° O namero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no § 3° ndo

poderé exceder a 15% (quinze por cento) do total de unidades do loteamento.

Art. 327. As edificagdes existentes e identificadas no projeto de regularizacio
dos parcelamentos poderdo ser regularizadas observando, naquilo que for possivel, os
indices de utilizagdo do terreno.

§ 1° Nas REURB-E situadas na Macrozona Urbana, 0s usos e parimetros urba-
nisticos para aprovagdo e utilizaciio das novas edificagdes, ¢ das edificacdes existentes ndo
inseridas no projeto de parcelamento, serdo os previstos para a zona de uso do solo na qual
0 imével esteja inserido, definidos de acordo com as dimensdes dos lotes nesta Lei.

§ 2° Quando o parcelamento a ser regularizado estiver situado fora da Macrozo-
na Urbana, deverdo ser adotados os usos e parimetros previstos para a Zona de Conserva-

¢cdo Ambiental.

Art. 328, Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos objeto de
regularizagdo terdo as dimensdes determinadas pela situagio fitica constatada no local e
pela documentagdo de comprovagio da posse apresentada.

§ 1° Nas dreas das bacias dos cursos d'igua considerados mananciais de
abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, e nas REURB-E delimitadas por 4reas
rurais em todo o seu perimetro, devera ser assegurada a permeabilidade de 50% (cinquenta
por cento) da area objeto da regularizagio.

§ 2° Para atender ao disposto no §1° deste artigo, os interessados poderio
oferecer dreas livres de uso publico, que serfio consideradas no célculo da densidade

demografica, situadas na mesma bacia hidrografica do manancial considerado, ou em locais

de interesse do Municipio.

Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados e delimitados
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por areas rurais em todo o seu perimetro, quaisquer que sejam as suas dimensdes, nio
poderdo ser desdobrados no futuro, nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que
implique no aumento do nimero de unidades do parcelamento.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, deverdo ser

adotados os usos e pardmetros definidos para a Zona de Conservagdo Ambiental.

Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
consistira, no minimo, de:

I - vias de circulagdo, com guias e sarjetas;

IT - sistema de escoamento de dguas pluviais;

I1I - sistema de abastecimento de 4dgua potavel;

IV - coleta e destinacdo adequada dos esgotos sanitérios;

V - energia elétrica domiciliar.

Secdo II
Dos Projetos para Regularizagio

Art. 331. Os projetos de Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico -
REURB-E, na forma de desmembramento ou loteamento, deverdo ser precedidos da
solicitacdo de diretrizes instruida com o levantamento planialtimétrico e cadastral do
imavel, contendo as seguintes informagoes:

[ - as divisas da gleba objeto do parcelamento, com as respectivas medidas, de
acordo com o titulo de propriedade;

IT - curvas de nivel de metro em metro;

III - indicagdo das vias existentes proximas;

IV - indicagido dos cursos d’dgua existentes no imdvel, com as respectivas
faixas de APP;

V - indicag@o da vegetacdo existente, de interesse de preservacao,

VI - indicagdo da situagdo atual do imével, quanto ao parcelamento, ocupagio,
edificagbes existentes, ruas abertas, infraestrutura eventualmente implantada e areas
possiveils para a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios ou espagos livres de
uso publico.

Paradgrafo inico. A critério do interessado, podera ser apresentado o tragado do
projeto pretendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a andlise

e as providéncias relativas a aprovagio final da regularizagio.
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Art. 332. O Municipio emitira as diretrizes com base na legislagédo vigente e no
planejamento municipal, de forma a orientar e facilitar a elaboragio correta dos projetos

necessarios a aprovagdo da regularizacio.

§ 1° A diretriz sera consolidada em documento oficial emitido por servidor
técnico municipal, no prazo méximo de 90 (noventa) dias Uteis a contar da data de
protocolo, ou do atendimento de eventual “comunique-se” para complementagdo de

documentos ou informacges.

§ 2° O ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias

ensejara o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

§ 3° As diretrizes emitidas pelo Municipio indicardo, claramente, qual a parte

do imovel cujo parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos nesta Lei.

§ 4° No caso de apresentagdo do tracado do projeto pretendido, juntamente com
o pedido de diretrizes urbanisticas, o Municipio limitar-se-4 4 andlise e 4 indicagdo
exclusiva daquelas ndo atendidas pela proposta, além de fornecer informagdes para a

elaboragdo dos projetos complementares.

§ 5% No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservacio da Vida
Silvestre, as diretrizes indicardo as areas que ndo poderdo ser objeto de regularizacio, em
virtude do disposto no inciso V do art. 19 do Decreto Estadual n® 43.284, de 3 de julho de
1998.

Art. 333. Com base nas diretrizes emitidas, o interessado apresentard o projeto
de parcelamento para ser analisado pelo Municipio.

§ 1° Para evitar a necessidade de reapresentacdo de toda a documentagio, o pro-
Jeto de parcelamento podera ser anexado no mesmo processo que tratou das diretrizes urba-
nisticas.

§ 2° Caso a andlise conclua pela impossibilidade de aprovacio, ou quando o
mteressado ndo atender as exigéncias feitas, 0 Municipio indeferira o pedido e notificard o

interessado para que sejam tomadas as providéncias necessarias ao restabelecimento da

situacgdo inicial do imével.

Art. 334. A aprovagdo do projeto de desmembramento far-se-4 por certiddo,

acompanhada das plantas aprovadas e dos demais documentos necessérios ao registro junto

ao Cartério de Registro de Iméveis.
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Art, 335. Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovacdo do projeto, o0 Municipio expedird certiddo com a relagdo de todos os projetos
complementares que deverdo ser providenciados pelo interessado, acompanhados da planta
de implantagdo considerada correta e de todas as certiddes e demais documentos
necessarios a obtengao dos licenciamentos junto aos 6rgaos estaduais.

§ 1° O licenciamento ambiental podera ser deferido, ap6s ouvido o
COMDEMA, por meio de certiddo ambiental expedida pela UGPUMA e acompanhada,
quando necessario, do Termo de Compromisso de Adequagdo Ambiental - TCAA.

§ 2° Apbs a apresentagio de todos os projetos complementares e dos
licenciamentos dos orgdos competentes, inclusive o licenciamento ambiental com a
respectiva certiddo, o Municipio realizara a andlise final ¢, havendo compatibilidade entre
todos os documentos, tomara uma das seguintes providéncias:

I - aprovara a regularizagdo, caso as obras de infraestrutura estejam concluidas
ou;

IT - expedira o alvard para a execucdo das obras, no prazo definido no
cronograma aprovado, que integra o projeto.

§ 3° Sdo documentos necessarios a aprovacio do projeto de regularizagio:

I - 05 (cinco) vias do projeto de implantagéo do loteamento, elaborado sobre
levantamento planialtimétrico e cadastral, com curvas de nivel de metro em metro, com as
seguintes indicagoes:

a) das vias existentes proximas;

b) dos cursos d’dgua existentes no imovel, com as respectivas faixas de APP;

c) da vegetagio existente, de interesse de preservacio;

d) das medidas lineares do imovel, de acordo com o titulo de propriedade, dos
lotes e das 4reas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e dos
espacos livres de uso piblico;

e) do quadro de areas;

f) da planta de situacéo;

g) do cronograma de execugdo das obras;

IT - 05 (cinco) vias dos perfis longitudinais das vias e areas publicas;

III - descrigdes perimétricas dos lotes, e das dreas pulblicas, inclusive sistema
viario:

IV - certiddo expedida pela DAE S/A - Agua e Esgoto, assegurando a existéncia

de projetos aprovados dos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e destinacdo final
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dos esgotos ou, a existéncia dos referidos sistemas devidamente implantados, com a relagio
dos lotes eventualmente gravados com faixas de servidio;

V - projeto do sistema de galerias para aguas pluviais devidamente aprovado,
ou certiddo do setor competente da Unidade de Gestdo de Infraestrutura e Servicos Publicos
- UGISP, assegurando que existe solugdo implantada para o escoamento das dguas;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagio aprovado ou certiddo expedida
pelo setor competente da UGISP, atestando que as obras foram executadas;

VII - licenciamento por parte dos 6rgdos competentes do Estado.

§ 4° Poderdo ser aprovados projetos sem a execu¢do de pavimentacio das vias
publicas, desde que o proprietario e os adquirentes de lotes firmem Termo de Compromisso
a fim de se obrigarem a realizar as obras ndo terminadas conforme cronograma de
execugao, ¢ a suportar as despesas com as referidas obras.

§ 5° Nas areas de ZERF constituidas por parcelamentos com até 20 (vinte)
unidades habitacionais, adjacentes as dreas rurais ou Zonas de Conservacdo Ambiental
servidas pelos sistemas publicos de abastecimento de 4gua e de coleta de esgotos, poderdo
ser regularizados loteamentos sem a necessidade da elaboragio de projetos complementares

e de execugdo de obras de infraestrutura, desde que:

as unidades tenham acesso 4 via aberta, em uso publico, oficial, com condicdes

satisfatorias de escoamento de dguas pluviais;
a extensdo das vias do loteamento seja inferior a 300m (trezentos metros);

os interessados declarem ndo ter interesse na pavimentagio da via.

Art. 336. Podera ser adotado o procedimento previsto no art. 335 desta Lei para
a aprovagéo de loteamentos irregulares antes da conclusio das obras de infraestrutura desde
que os interessados firmem o Termo de Compromisso que contenha:

I - as obras e os servigos relativos ao sistema vidrio e infraestrutura basica
necessarios a regularizagio, a cargo do interessado:

II - o orgamento e o cronograma fisico-financeiro para implantagio das
respectivas obras;

III - as medidas de mitigacio e de compensagio urbanistica exigidas;

IV - indicagdo e comprovagio da garantia real, livre e desembaracada de
quaisquer énus, no valor correspondente ao custo das obras, assim como as condigbes para
a sua reserva préevia ao inicio do processo de regularizagio fundidria de interesse especifico;

V' - os responsaveis pelas obrigagdes definidas, na proporcio da

(Lein®9.321/2019 - fls. 186) |



responsabilidade compartilhada, quando o caso, entre o loteador, proprietirio da gleba e
beneficiarios da regularizacio;

§ 1° A definigdo do custo das obras e servigos e o valor da garantia previstos,
respectivamente, nos incisos I e IV deste artigo observardo os pardmetros de procedimento
licitatorio municipal.

§ 2° Caso o interessado ndo comprove o atendimento da exigéncia de
apresentacdo da garantia real, o0 Municipio indeferira a solicitagao de regularizagao.

§ 3" Se as obras e servigos de infraestrutura e outras previstas no Termo de
Compromisso ndo forem concluidas no prazo determinado ¢ nem realizadas de forma

adequada no que se refere a qualidade, o Municipio poderd implementa-las e executar a

garantia real de que trata o inciso IV deste artigo.

Secao IIT
Das Responsabilidades e do Registro de Iméveis

Art. 337. A responsabilidade relativa & implantagdo da infraestrutura basica,
das medidas de mitigacdo e compensagio urbanistica e ambientais, do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios previstos no Projeto de Regularizagdo Fundiaria podera ser
compartilhada entre loteador, proprietario da gleba e beneficidrios da regularizacdo
fundiaria de interesse especifico, mediante o Termo de Compromisso previsto o art. 336
desta Lei, com forga de titulo executivo extrajudicial.

§ 1° A implantacdo adequada do parcelamento do solo ¢ a adog¢do de medidas
voltadas & sua regularizagdo sdo de responsabilidade solidaria entre o agente loteador e o
proprietdrio do imével, os quais serdo notificados pelo Municipio para que cumpram com
as suas obrigacdes.

§ 2° A obrigagdo de implantar as obras de infraestrutura bésica, de elaborar e
executar o projeto de regularizagdo fundiéria de interesse especifico podera ser exigida pelo

Municipio, ou pelos demais legitimados, a qualquer tempo, em face do agente loteador ou o

proprietario da area.

Art. 338. A notificagdo de que trata o §1° do art. 337 ocorrerd por meio de:

[ - funcionario de 6rgdo competente do Municipio;

Il - carta registrada com aviso de recebimento quando o loteador ou o
proprietario for residente ou tiver sua sede fora do Municipio;

IIT - edital publicado na imprensa oficial e no sitio do Municipio, quando as

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP I
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tentativas de notificagdo nas formas previstas nos incisos I e II deste artigo forem

frustradas, por 2 (duas) vezes cada.

Art. 339. Néo sendo possivel a localizagdo dos loteadores ou dos proprietarios
responsaveis, ou ainda, havendo concordancia dos beneficirios da Regularizacio Fundidria
de Interesse Especifico, em compartilhar a responsabilidade na forma indicada nesta Lei,
podera ser firmado o Termo de Compromisso previsto nesta Lei, considerando:

I - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores; e

II - o poder aquisitivo da populagio a ser beneficiada.

Art. 340. Na hipétese de indeferimento do Projeto de Regularizagio Fundiaria
de Interesse Especifico, caso o interessado nio providencie o restabelecimento da situacio
inicial do imével, no prazo determinado, o Municipio comunicard o Ministério Pablico
Estadual da Comarca de Jundiai, sem prejuizo das providéncias que se fizerem necessérias,

inclusive judiciais, para a demoligdo de edificacdes e benfeitorias existentes.

Art. 341. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizacio
fundidria de interesse especifico devera ser requerido junto ao Oficial de Registro de
Imoveis competente, nos termos da legislagio em vigor.

§ 1° O registro do parcelamento devera buscar:

I - a abertura de matricula para toda a 4rea objeto de regularizacio, se ndo
houver g;

IT - a abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto de

regularizagdo fundiaria, inclusive das dreas piiblicas transferidas ao Municipio.

§ 2° As matriculas das dreas particulares e das destinadas a uso piiblico deveriio

ser encaminhadas ao Municipio, para atualizagdo do seu Cadastro Imobilidrio.

TITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 342. Os agentes que derem causa & infracio das disposigdes previstas nesta
Lei, independentemente da aplicacdo de penalidades fundadas em normas especiais ou
correlatas sujeitar-se-0 & imputagdo das seguintes penalidades::

I - Multa de 50 (cinquenta) a 200 (duzentas). Unidades Fiscais do Municipio;

IT - interdi¢éo da atividade;



I - cassagdo e/ou cancelamento das licengas concedidas ou dos projetos
aprovados;

IV - embargo de canteiro de obras ou de imével;

V - demoligéio da parte executada em desacordo com o projeto aprovado.

VI - apreensio de maquinas e equipamentos utilizados para obras sem o
respectivo projeto aprovado;

VII - demolicdo das edificagdes e restauragdo do terreno ao “status quo” no
caso de parcelamento do solo irregular.

§ 1° Sera expedida, previamente a aplicagio de penalidade, notificagdo com a
finalidade de permitir ao infrator prestar esclarecimentos e/ou regularizar a situagio.

§ 2° As penalidades serdo aplicaveis de acordo com a natureza e o grau da

infrac@o, sem prejuizo da aplicagdo do art. 50 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

Art. 343. Os procedimentos de fiscalizacdo e de aplicacdo das penalidades
previstas nesta Lei serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

§ 1° A demoligdo total ou parcial da obra &€ imposta ao infrator quando se trate
de construgdo que ndo seja passivel de alteragdo do projeto arquiteténico para adequagio a
legislagdo vigente, assegurado o contraditério em procedimento administrativo prévio.

§ 2° O infrator serd comunicado a efetuar a demoli¢cdo no prazo de até trinta
dias, exceto quando a construcdo ocorrer em area publica, na qual a agdo podera ser
imediata, ressalvado o disposto no § 6° deste artigo.

§ 3° Caso o infrator ndo proceda a demoli¢do no prazo estipulado e concluido o
contraditério, quando eventual impugnagdo for julgada infundada, esta sera executada pelo
Municipio.

§ 4° O valor dos servicos de demoli¢cido sera cobrado do infrator e, na hipotese
de ndo pagamento, serd inscrito na divida ativa.

§ 5° O valor do servico de demoligio previsto no § 4° deste artigo sera cobrado
por intermédio de prego publico, na forma prevista em Decreto do Chefe do Poder
Executivo.

§ 6° Sera necessdria a instauracio de processo administrativo para demolicdes
em area publica, se for observado o seguinte:

[ - caracteristica de edificag@o unifamiliar habitada;

IT - edificacdo construida em area com processo de regularizagdo iniciado ou
inserida na Lei Complementar n® 358, de 26 de dezembro de 2002, e na Lei n° 8.683, de 07
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DIRETORIA FINANCEIRA
PARECER N° 0037/2022

Vem a esta Diretoria, para andlise e parecer, o Projeto de Lei
n® 13.771, de autoria do Executivo, que visa alterar a Lei n° 9.321/2019, que revisou o
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producéo
de unidades habitacionais de interesse social.

Conforme documentos as fls. 14-20, ndo havera impacto
orgcamentario-financeiro decorrente da presente propositura.

Sob o aspecto orcamentario e financeiro, o presente projeto
encontra-se apto a tramitacao.

Este é o nosso parecer, s. m. e.

Jundiai, 04 de julho de 2022.

o 2

LUCAS MARQUES LUSVARGHI
Agente de Servigos Técnicos
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PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 78

PROJETO DE LEI N° 13.771, do PREFEITO MUNICIPAL LUIZ FERNANDO MACHADO
(PROCESSO N° 88.663), que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO

MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a produgdo de unidades habitacionais de
interesse social.

Vem a esta Procuradoria a presente propositura, eis que o projeto tem por
finalidade de propor alteracdo da lei acima exposta, eis que as regras do Plano Diretor
vigente dificultam a possibilidade de implantagdo de empreendimentos habitacionais para a
populacdo de baixa renda em outras areas do municipio, bem como, proporcionar que o
Municipio venha a firmar convénio junto ao Governo Federal em busca de recursos.

Antes de esta Procuradoria exarar parecer, observando o principio
democratico erigido pela Constituicdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestao
democratica da cidade, fixada como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n® 10.257/2001), entendemos ser prudente a realizagdo de audiéncia publica,
onde entidades técnicas e representativas da sociedade possam se manifestar acerca desse
projeto de lei, uma vez que a matéria em tela aborda normas de direito urbanistico e de uso
e ocupacao do solo.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de participacdo popular e controle
social do Poder Publico (art. 8%-C da Lei Orgéanica do Municipio) e, consequentemente, a
legitimidade do projeto de lei, que também serd instruido com mais elementos técnicos,
ensejando melhor andlise, visando a tutela do interesse publico. Outrossim, esta orientacao
esta lastreada no que prescreve o art. 180, I, da Constituicdo Estadual, que, em sintese,
impbe a participagdo comunitaria no estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao
desenvolvimento urbano e a protec&o do meio ambiente natural e artificial.

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica de S&o0 Paulo tem decidido pela
inconstitucionalidade de leis municipais que n&o observaram essa necessidade. Confira-se
alguns exemplos:0137555-45,2012.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
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Relator: Guerrieri Rezende

Comareca: Sao Paulo

Orgéo julgador: Orgdo Especial

Data do julgamento: 12/12/2012

Data de registro: 09/01/2013

Ementa: | — Agdo Direta de Inconstitucionalidade proposta contra a
Lei Complementar Municipal n® 101, de 23 de margo de 2011, do
Municipio de Pirassununga. Norma relativa ao desenvolvimento
urbano. Lei de ordenamento do uso e ocupa¢do do solo.
Auséncia de estudos e de plangjamentos técnicos e de
participacdo comunitaria. Imprescindibilidade,
Incompatibilidade vertical da norma pirassununguense com a
Constituigdo Paulista. Ocorréncia. Precedentes deste E. Tribunal
de Justica. Ofensa ao artigo 180, Il da Constituigdo Bandeirante. Il
— Vicio formal de inconstitucionalidade, por desvio de poder
legislativo. Matéria atinente a gestio da cidade. Se a competéncia
que disciplina a gestio administrativo-patrimonial é privativa do
Chefe do Poder Executivo, a iniciativa do Legislativo imporia em
violagéo frontal ao texto constitucional que consagra a separagéo
dos poderes estatais. Ofensa aos artigos 5% 47, Il e XIV; e 144 da
Constituicdo Paulista. /Il — Inconstitucionalidade configurada. Agéo
procedente. Grifo hossa.

0494816-60.2010.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
Relator: José Reynaldo

Comarca: Sdo Paulo

Orgéo julgador: Orgéo Especial

Data do julgamento: 14/09/2011

Data de registro: 13/10/2011

Qutros numeros: 990.10.494816-9

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N. 6.274/09 DO MUNICIPIO DE
MOG/ DAS CRUZES. PROCESSO LEGISLATIVO.
PARTICIPACAO COMUNITARIA. PROCEDENCIA. E
inconstitucional lei municipal que altera a legislagdo de uso e
ocupagdo do solo urbano sem assegurar a participacdo
comunitaria em seu processo legislativo, bem como o

planejamento técnico (arts. 180, I, Il e V, 181 e 191, CE). Grifo
nosso.

|
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Assim, sugerimos a Presidéncia da Casa que o projeto de lei em tela seja
pautado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito regimental para sua
realizagao, principalmente no tocante a sua publicidade, que devera ser ampla. Sugere-se o
convite ao Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, além das
entidades que se entender pertinente, no sentido de gue se manifestem sobre a
viabilidade técnica da propositura.

Apds a realizacdo da audiéncia plblica, retornem os autos a esta
Procuradoria para andlise e parecer.

Jundiai, 04 de Julho de 2022.

Fabio Nadal Pedro Pedro Henrique,@. Ferreira
Procurador Juridico Agente de s Técnicos
Marissa Turquetto Gabryela Malaquias Sanches
Estagiaria de Direito Estagiaria de Direito

ana Coelho do Amaral Vinicius Augusto M. N. Soares
Estagiaria de Direito Estagiaria de Direito



