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PROCURADORIA JURIDICA
PARECER N° 476

PROJETO DE LEI N° 13.669 PROCESSO N° 88.082

De autoria do Vereador PAULO SERGIO MARTINS, o
presente projeto de lei prevé limpeza e manutencdo peridédica das fachadas de

edificacdes.

A propositura tem a sua justificativa as fls. 03/04.
E o relatério.

PARECER:

O projeto de lei em exame afigura-se revestido da condigao
de legalidade, no que concerne a competéncia (art. 62, “caput” e inc. XXIIl) e
quanto a iniciativa, que é concorrente (art. 13, inc. | e art. 45), sendo os dispositivos
relacionados pertencentes a Lei Orgéanica de Jundiai.

A matéria é de natureza legislativa, eis que visa obrigar a
lavagem ou pintura das fachadas dos edificios, bem como a manutencéo destas
quando necessario, com a finalidade de prevenir que placas ou pedagos caiam e
ocasionem tanto danos materiais, quanto danos a saude dos municipes.

Ao falar de direito de propriedade ha de se obedecer as
suas finalidades econémicas e sociais, bem como, a preservagao dos imoveis
estando em conformidade com as leis estabelecidas.

Cabe aqui ressaltar, que o Art. 18 da Constituicdo Federal,
reconhece ao Municipio autonomia politico-administrativa e consonante ao art.
30, inc. | e Il da mesma carta, confere a competéncia para prover o que Ihe for
de peculiar interesse e suplementar a legislagdo federal e estadual no que
couber, assim como cumprir com bem-estar da populacéo.

Dessa forma, considerando a importadncia da manutencgao
predial que vem garantir a performance adequada das construgées e com isso,
também salvaguarda a integridade fisica, a saude, a seguranca e bem-estar dos
usuarios de um imoével, ha de se mencionar também o art. 2, inc. |, da Lei
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Complementar Municipal n® 606 / 2021, que tem semelhantes objetivos, a qual
confere:

Art. 2° O Cédigo de Obras e Edificagbes tem como objetivos:

I - garantir o interesse publico e a seguranga da comunidade, dos
trabalhadores, das propriedades particulares e das propriedades e
logradouros publicos.

Do mesmo modo, a norma NBR 5674 da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas' define em seu bojo sobre a manutengdo de
edificagdes como sendo “conjunto de atividades a serem realizadas para conservar
ou recuperar a capacidade funcional da edificagdo e de suas partes constituintes
de atender as necessidades e seguranga dos seus usuarios”.

Assim, além de acarretar risco a integridade das pessoas, O
nao atendimento da legislagdo quanto a obrigatoriedade da manutencgao incide em
responsabilizacado sobre possiveis danos, como refere o art. 9° da LC 606/2021 ao
tratar:

Art. 9° O proprietario, possuidor do imdvel, ou seus sucessores a
qualquer titulo, sdo responsaveis pela manutengéo das condi¢cbes
de estabilidade, seguranca e salubridade do terreno e suas
edificagbes e benfeitorias.

Diante do exposto, exclusivamente sob o espectro juridico,
esta Procuradoria conclui que inexistem empecilhos que possam incidir sobre a
pretensao legislativa, porquanto legal e constitucional. Relativamente ao quesito
merito, pronunciar-se-a o soberano plenario.

DAS COMISSOES:

Nos termos do art. 139, |, c.c. art. 47, do Regimento Interno,
sugerimos a manifestagéo, além da Comissao de Justica e Redagéo, da Comissao
de Infraestrutura e Mobilidade Urbana.

QUORUM: maioria simples (art. 44, “caput’, L.O.J.).

Jundiai, 10 de fevereiro de 2022

1 ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, 2012, p.3
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