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Entendo que a proposta do nobre Edil apenas quer suprimir do texto do Art 4° a parte que diz que o
loteamento deve estar com o Plano de Urbanizagdo ¢ Regularizaco aprovado, ou seja, quer o Nobre
Edil quer fazer com que a individualizagio do IPTU seja feita bastando o loteamento
estar com processo aberto na UGPUMA / DAF ou inserido na ZERF.

O DAF entende que a propositura nio deva ser levada adiante devido os seguintes fatos:

Alguns loteamentos que se beneficiaram desta lei e que individualizaram o do IPTU com uma plantas
urbanisticamente aprovada no passado, sem que tivessem alcagado a regularizagdo final, ndo
terminando a regularizagdo como um todo, tiveram que refazer todo cadastramento das metragens dos
lotes conforme a aprovagdo final do projeto devido a varios fatores de intervencd@o e alteragdo da
planta anteriormente aprovada. Podemos citar exemplos de intervengdes de alteragdes como:
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- subdivisdo de lotes;
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- inser¢do de serviddo de passagem; | Asst = i
- alargamento de vidrio; Nome: (Ao o VAE *
- brigas de vizinhos devido a divisas mal definidas. em 310 2027 é

Dentre estas e outras intervengdes as alteraracdes de metragens dos lotes gerou um retrabalho enorme
de recadastramento, nad sendo possivel atualemente individualizar o IPTU sem que a planta esteja de
fato com a aprovacéo final.

Outro fator a ser considerado € que o simples cadastramento e/ou abertura de processo ou inser¢do do
loteamento como sendo uma ZEIS ndo da consicdes de identificar a metragem real dos lotes
existentes dentro de uma gleba, nio sabendo se havera a necessidade da diminuic¢do dos lotes para
alargamento de viario, doagdo de 4reas publicas, ficando impossivel cadastrar na base do IPTU a
metragem dos lotes individalizados sem que um projeto definitivo esteja aprovado.

Sendo o que tenho a ponderar neste momento.
Atenciosamente.
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Documento assinado eletronicamente por Clovis Pinhata Baptista, Diretor do Departamento de Assuntos Fundidrios, em
09/02/2021, as 17:55, conforme art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 ¢ art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.
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Em andlise, identificamos que o objetivo do Projeto de Lei (doc. 0170475) é tirar a obrigatoriedade

do Plano de Urbanizacéo e Regularizacio estar aprovado pelo Municipio, como consta no Art. 4°
da Lei Complementar n° 557, de 22 de abril de 2015:

Art. 4°. Procede-se-4 a cobranca individualizada do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
- IPTU sobre os imdveis parcelados irregularmente e que estejam em processo de regularizagdo ou
inserido em Zona Especial de Interesse Social-ZEIS ou de outra forma declarados pelo Municipio

como de interesse para Regularizagdo Fundiéria de Interesse Social, cujo Plano de Urbanizacdo e
Regularizagdo tenha sido aprovado pelo Municipio.

Possibilitando proceder & cobranga individual do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) sem
esta obrigacdo.

Discordamos com o posicionamento de alteragdo da Lei Complementar pelos mesmos motivos
abordados pelo Diretor da UGPUMA/DAF (doc. 0175101), no qual acolhemos plenamente.

Patricia Corréa
Chefe da Divisgo de Fiscaliza¢fio Imobiliaria
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Documento assinado eletronicamente por Patricia Correa, Chefe da Divisio de Fiscaliza¢do Imobilidria, em 19/02/2021, as 14:26,
conforme art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 e art, 9°, inciso | do Decreto Municipal 26.136/2015.

3 ' 4 b
ot ;‘;LL A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://portalsei.jundiai_sp.gov.br informando o cédigo verificador 0175101 e

Ia :ﬁ:}“ o cddigo CRC 6DF11629.

Avenida da Liberdade s/n - Pago Municipal - Bairro Jd. Botanico - Jundiai - SP - CEP 13214-900
Tel: 11 4589 8378 - jundiai.sp.gov.br

PM1J.0002095/2021 0175101v16



5-1\.--0:!'

i;,myf {
ﬁﬂ'u G
Prefeitura
de Jundiai
Despacho N° SEI 0175728/2021 Em 22/02/2021
SEI 2095/2021
De
UGGF/DCI,
A
UGGF/DRT,

™ Acompanhando a manifestagdo da UGPUMA/DAF (0170677) e UGGF/DFI (0175101), entendemos ndo ser vidvel a supressio da
obrigatoriedade da aprovacio do Plano de Urbanizacio e Regularizagio prevista no art. 4° da Lei Complementar n° 557, de 22 de abril
de 2015, para a cobranga individual do IPTU.

Além dos motivos ja expostos, cabe ainda ressaltar que de acordo com o art. 7° do Decreto n° 25.803 de 23 de junho de 2015:

“Art. 7°- No langamento individualizado do IPTU seréio considerados sufeitos passivos da obrigagdo as pessoas de que trata o art. 105
da Lei Complementar n° 460, de 22 de outubro de 2008"

Art. 105 da LC 460/08 e alteracdes:

“Art. 105. O contribuinte do imposto é o proprietdrio, o titular do dominio wtil ou o possuidor do bem imdvel, a qualguer titulo,

__ Pardgrafo tnico. O disposto neste artigo aplica-se ao espélio das pessoas nele referidas.”

Ou seja, todos os carnés, mesmo que individualizados, serdo langados em nome de todos os proprietarios que constam na matricula mie
do Loteamento, até o registro da individualizagdo dos lotes junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Tal situagéo ocasiona imensos problemas quanto as cobrangas de IPTU, protestos e execucdes fiscais.

E o que tinhamos a informar.

Gabriela Cergol Spina

Chefe da Divisdo de Cadastro Imobiliario
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