SsAo PAULO

EMENDA SUBSTITUTIVA N°1 AO PLC N° 1137/2023

(Antonio Carlos Albino e Rogério Ricardo da Silva)

Permite a regularizacdo de edifica¢des nas condigdes que especifica.

Art. 1°. As construcdes e reformas concluidas ou em fase adiantada
de andamento, com ou sem habite-se, ndo-regularizadas até¢ a data de publicagdo desta lei
complementar, poderao ser regularizadas, desde que atendam os seguintes requisitos:

I — tenham sido concluidas ou atingido a fase adiantada de construgdo
até a data de publicacdo desta lei;

II — satisfacam as condigdes minimas de habitabilidade, higiene e
seguranga;

III - tenham 4area total a ser regularizada limitada aos seguintes
valores, de acordo com o tipo de uso da edificagdo:

a) uso habitacional: 120 m?;

b) uso comercial ou de prestagao de servigo: 200 m?;

¢) uso industrial fora da Zona Industrial: 1.000 m?.

IV — a area total de ocupacao nao ultrapasse em mais de 25% a taxa
de ocupacao definida para a zona de uso do solo onde esta situado o imovel,

V — disponha de reservatdrio para aguas pluviais, drenante ou nao,
executado de acordo com as especificagcdes do art. 31 do Codigo de Obras do Municipio (Lei
Complementar n.° 606, de 25 de junho de 2021), e com volume determinado pela seguinte
expressao:

V=20,01 (Al + A2), em que:

a) V ¢ o volume do reservatdrio expresso em metros cubicos;

b) Al ¢ a area de ocupagdo a ser regularizada, expressa em metros
quadrados ¢;

¢) A2 ¢é a area que excede a taxa de impermeabilizacdo maxima
permitida na zona de uso do solo onde esté situado o imovel.

§ 1°. Entende-se como fase adiantada de construgdo o estagio de laje

de cobertura ou telhado ja executados, que podera ser comprovada das seguintes formas:
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I — quando a 4rea a ser regularizada constar no levantamento
aerofotogramétrico realizado em 2019, ou em imagens de satélites anteriores a data de
publicacgdo desta lei;

I — quando a 4rea a ser regularizada constar no cadastro
imobilidrio para fins de tributacdo; e

III — pela existéncia de projeto de regularizacdo protocolado na
Prefeitura em data anterior a 31 de dezembro de 2023.

§ 2° Sao excluidas dos beneficios desta lei complementar as
construcdes e reformas que:

I — avancem em logradouros e proprios publicos ou particulares;

II — constituam edificagdes com mais de trés pavimentos.

III — estejam localizadas em 4rea de risco ou de preservagao
ambiental.

Art. 2°. As construgdes e reformas atingidas pelas faixas de
alargamento das vias publicas de acordo com os alinhamentos projetados poderdo ser
regularizadas, desde que o proprietario:

I — comprometa-se, mediante termo préoprio, a demolir a area da
edificacdo em tais condi¢cdes quando requerido pela Prefeitura, fazendo a averbagao
correspondente no Registro de Imodveis; e

I — desista de toda e qualquer indenizacdo perante a Prefeitura
Municipal referente as construgdes e reformas de edificagdes mencionadas no “caput”
deste artigo.

Art. 3°. A regularizacdo das edificagcdes, excetuadas as de uso
residencial com 4area total de construcdo de até 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados), implicard o pagamento de contrapartida financeira correspondente a outorga
onerosa com valor determinado pela seguinte expressao:

C=VV[001 (A3) 2 + A4], em que:

a) C ¢ o valor da contrapartida financeira;

b) VV ¢ o valor venal unitario do terreno onde esta situada a

edificagdo;
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¢) A3 ¢ a area a ser regularizada em desconformidade com os
parametros de utilizagdo do terreno definidos para a zona de uso do solo onde esta situada
a edificacdo e;

d) A4 ¢ a area de aproveitamento que excede a area do terreno.

Paragrafo unico. A contrapartida financeira devera integrar os
recursos do Fundo Municipal de Politica Territorial.

Art. 4°. As regularizagdes previstas nesta lei complementar
seguirdo os mesmos procedimentos relativos aos projetos de construcao e execucao de
obras particulares, mediante sua apresentagdo e responsabilidade de profissional
legalmente habilitado.

Paragrafo unico. O profissional responsavel atestara, por escrito, a
estabilidade, solidez e condi¢Oes de habitabilidade da edificacdo.

Art. 5°. Precedendo a aprovagdo do projeto, e a fim de assegurar os
beneficios da presente Lei Complementar, os interessados deverdo efetuar o recolhimento
da importancia relativa ao ISSQN exigivel, referente as construgdes e reformas executadas,
bem como da contrapartida financeira prevista no artigo 3°.

Art. 6°. A aplicagdo desta lei complementar a construgdes e
reformas executadas em imoveis integrantes de parcelamentos clandestinos ou irregulares
depende de sua regularizagdo prévia.

Art. 7°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua
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publicagao.
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