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LEI COMPLEMENTAR N.° 482, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2009

Dispde sobre a manutencao de imdveis vagos e desabitados, edificados ou ndo; e
regula a arrecadagcdo e a aquisi¢ao da propriedade, pelo Municipio, de imovel

abandonado. (Reda¢do dada pela Lei Complementar n.° 603, de 14 de dezembro de
2020)

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 17 de novembro de 2009,

PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1 Todo imdvel vago ou desabitado, edificado ou ndo, deve ser mantido em bom estado
de conservagdo, limpeza e seguranca.

§ 1°. Entende-se como imdvel edificado, para os efeitos desta Lei, a constru¢do concluida ou
inacabada, incluindo-se seus componentes consistentes em gradis, portdes, pérgolas, pisos e
muros.

§ 2° Tratando-se de imdvel edificado, as caracteristicas da fachada da construgdo devem ser
preservadas em conformidade com o projeto arquitetonico da obra.

§ 3% A propriedade ndo edificada deve ser mantida de acordo com as exigéncias legais
vigentes quanto a conservagdo, limpeza, seguranga e constru¢ao de muros.

Art. 2° Sdo considerados em desconformidade com as exigéncias estabelecidas pelo art. 1°
desta Lei, os imdveis que apresentem qualquer dos seguintes estados:

I — coberturas parcial ou totalmente em ruinas;

IT — paredes danificadas com perfuragdes ou trincas que permitam a passagem ou 0 acesso a
invasores;

III — portdes, portas, janelas e gradis quebrados, danificados ou deteriorados, que permitam a

passagem ou O acesso a invasores;

"Esta compilacio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a
consulta por municipes e demais interessados. Ela niio substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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IV — muros rompidos, deteriorados, sem conservacao e/ou manuten¢do adequada as normas
urbanisticas ou reaproveitamento de paredes antigas da mesma edificagdo com a finalidade de
fechamento;

V — infiltragdes e/ou vazamentos em paredes, teto, forro ou piso; (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

VI - instalacao elétrica em curto-circuito ou em estado degradado de conservagao, no interior

ou exterior do imével; (Acrescido pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

VII — condi¢des propicias ao surgimento e proliferacdo de vetores epidemioldgicos,

notadamente: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 603, de 14 de dezembro de 2020)

a) acimulo de lixo doméstico, hospitalar ou de servigos de saude;

b) aciimulo de residuos de construcdo ou demoli¢do e outros materiais que possam acumular
agua ou de algum modo favorecer o surgimento de vetores epidemioldgicos;

¢) excesso de vegetacao;

d) existéncia de animal morto.

Art. 3% O fechamento dos imoveis devera ser executado e conservado adequadamente,
utilizando-se de materiais tecnicamente apropriados as exigéncias urbanisticas, de forma a
garantir a seguranga e o padrao arquitetonico.

Art. 4° Sao responsaveis pelo cumprimento das normas estabelecidas nos artigos anteriores:

I — o proprietario, o sindico, o titular do dominio 1til ou o possuidor do imével;

II — o Municipio, em relag@o aos proprios de seu dominio, posse ou sob sua guarda;

IIT — A Unido e o Estado, em relagdo aos proprios federais e estaduais, da Administrag¢ao
Direta e Indireta.

Paragrafo unico. No caso dos imoveis cuja desconformidade decorra das condi¢cdes de que
trata o inciso VII do art. 2°) se o responsavel ndo providenciar a regularizagdo no prazo de
48h (quarenta e oito horas) apds sua notificacdo, a Prefeitura podera adotar as medidas
necessarias a protecdo da saude publica, inclusive ingressar no imoével para executar sua
limpeza ¢ adequagdo, com posterior cobranga do ressarcimento das despesas pelo

responsavel. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 603, de 14 de dezembro de 2020)

Art. 5°% O descumprimento das normas previstas nos artigos anteriores sujeitara o infrator as
seguintes penalidades:
I — em se tratando de imdvel edificado:

a) notificacdo para regularizacdo, no prazo de 30 (trinta) dias;
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b) multa no valor de R$ 10,00 (dez reais) por metro quadrado da area de edificagao, em caso

de descumprimento dos incisos I ou II do art. 2°; (Redag¢do dada pela Lei Complementar n.° 583,
de 17 de julho de 2018)

¢) multa no valor de R$ 200,00 (duzentos reais) por abertura danificada, em caso de

descumprimento do inciso III, do artigo 2¢;

d) multa no valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por metro linear de muro ou cal¢ada, ou

aplicagdo da penalidade prevista na legislacdo especifica, em caso de descumprimento do

inciso IV do art. 2% (Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

[P 2N

e) cassacao da licenga de uso, na hipotese de descumprimento do disposto na alinea “a
f) multa no valor de R$ 50,00 (cinquenta reais) por ponto de infiltragdo ou vazamento em

caso de descumprimento do inciso V do art. 2°; (Acrescido pela Lei Complementar n.° 583, de 17
de julho de 2018)

g) multa no valor de R$ 100,00 (cem reais) por ponto de instalagdo identificado em curto-
circuito ou com estado degradado da fiagao e/ou demais dispositivos como soquetes, tomadas,

interruptores entre outros, em caso de descumprimento do inciso VI do art. 2°; (Acrescido pela

Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

h) em caso de descumprimento do inciso VII do art. 2% (Acrescida pela Lei Complementar n.°
003, de 14 de dezembro de 2020)

1. notificac¢do para regulariza¢do no prazo de 48h (quarenta e oito horas);

2. se ndo atendida a notificagdo, multa no valor de 1 (uma) Unidade Fiscal do Municipio —
UFM, dobrada na reincidéncia, sem prejuizo do ressarcimento ao erdrio das despesas com a
execucao da limpeza e adequagdo do imovel pela Prefeitura, se o caso;

II - em se tratando de imovel ndo edificado serdo aplicaveis as penalidades previstas na
legislagdo especifica.

Art. 6° Persistindo o estado de abandono do imovel, apos a aplicagdo das penalidades
previstas no artigo anterior, o Municipio procedera a arrecadagdo do bem, consoante os arts.

1.275 e 1.276 do Codigo Civil, na forma estabelecida por esta Lei Complementar.
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Art. 7° Perde-se a propriedade de imével urbano no Municipio de Jundiai por abandono,
independentemente de indenizagdo, na forma prevista nos arts. 1.275 e 1.276 do Codigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo unico. O imovel urbano caracteriza-se como abandonado para os efeitos desta Lei
Complementar quando a cessagdo dos atos de posse faz presumir de modo relativo que a
inten¢do do proprietario ¢ de nao mais conservar o imovel em seu patrimonio e quando o
mesmo nao se encontrar na posse de outrem.

Art. 8% O imdvel urbano abandonado ser4 arrecadado como bem vago e ficard sob a guarda
do Municipio por trés anos.

Art. 9°. O procedimento para arrecadacdo terd inicio de oficio ou mediante denuncia,
informando-se a localizacdo do imdvel cujos atos de posse tenham cessado.

§ 1° Sera efetuado relatorio circunstanciado das condi¢des do bem, pela fiscalizagdo da
Secretaria Municipal de Obras, que lavrara o correspondente Auto de Infracao.

§ 2° A guarda do imovel para os fins do art. 7° desta Lei sera efetivada mediante decreto, que
informe a data a partir da qual o imével passou ao Municipio, publicando-se na Imprensa
Oficial do Municipio e afixando-se no bem imovel, com a indicagdo da forma de contato com
a autoridade para dentincia de depredacao ou de ocupagdo nao-autorizada.

§ 3° A partir da publicacdo do decreto, instaura-se a fase do contraditério e da ampla defesa,
podendo o proprietario, mediante requerimento, apresentar recurso ao Chefe do Executivo.
Art. 10. Findo o prazo de trés anos, contados da data da publicagdao do decreto de que trata o
§ 2° do art. 9° desta Lei, caso ndo seja manifestada expressamente a inten¢do do proprietario
em manter o bem em seu patrimonio nem seja efetuado o pagamento das despesas realizadas
pela Municipalidade e das multas por infragdo as posturas municipais, 0 bem passard a
propriedade do Municipio.

Paragrafo unico. O Municipio promoverd medida visando a declaragdo judicial do seu
direito, com vistas a obteng¢ado do titulo de dominio do bem arrecadado.

Art. 11. Presume-se de modo absoluto a inten¢do do proprietario de ndo mais conservar o
imovel em seu patrimoénio quando, além de cessados os atos de posse, deixar o mesmo de
satisfazer os onus fiscais.

Paragrafo anico. Havendo presuncao absoluta, o imovel passara a propriedade do Municipio
imediatamente, aplicando-se, no que couber, o disposto no art. 9° desta Lei Complementar ao

procedimento de arrecadagao.
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Art. 12. O imdvel que passar a propriedade do Municipio, em razdo de abandono por seu
antigo proprietario, observadas as suas caracteristicas (area, localizagdo, tipo de construcao,
entre outras), sera destinado, preferencialmente, a implementacdo de creches e unidades
basicas de saude, bem como a reparti¢des publicas, a habitagdao de interesse social, a entidades

sem fins lucrativos ou outras finalidades de interesse publico, devidamente justificado.

(Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

tacitamente pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

§ 1° Quando edificado, o imdvel passard por vistoria a fim de se averiguar sua condi¢ao
estrutural, bem como as condi¢des das instalacdes elétricas e hidraulicas, cabendo ao
Municipio providenciar sua regularizagdo quanto a seguranga e usabilidade quando este for

destinado a implementagdo de qualquer de seus servigos. (Acrescido pela Lei Complementar n.°
383, de 17 de julho de 2018)

§ 2% Caso o imovel seja destinado a habitacdo de interesse social, cabera ao Municipio

providenciar também a regularizagdo das condicdes referentes a habitabilidade. (4crescido

pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

§ 3% Cabera a entidade sem fins lucrativos favorecida ou a seu(s) parceiro(s) providenciar a

regularizacdo quanto a seguranca e usabilidade do imovel, caso este lhe seja destinado.
(Acrescido pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de julho de 2018)

§ 4°. Caso ndo seja possivel a regularizacdo das condi¢des de seguranga estrutural do imovel
edificado, ou esta ndo seja conveniente, o imovel serd demolido e o terreno serd utilizado para

os fins indicados no “caput” deste artigo. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 583, de 17 de
Jjulho de 2018)

Art. 13. Nao sendo possivel a destinacdo para os fins previstos no artigo 12, o imdvel serd
alienado mediante leildo, deduzindo-se do valor arrecadado as despesas realizadas pelo
Municipio e destinando-se o possivel saldo ao Fundo Municipal de Habitagao.

Art. 14. Os débitos relativos ao imovel para com o Municipio, existentes antes da

arrecadacdo, poderdo ser remidos no ato que decretar a passagem do bem para o patrimonio
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municipal, observando-se as especificidades de cada caso concreto e as disposicdes das Leis
Complementares Municipais n* 460/2007 e 467/2008 e Lei Complementar Federal n®
101/2000.

Art. 15. A fiscalizagdo dos imoveis com vistas ao cumprimento das normas desta Lei
incumbira a Secretaria Municipal de Obras, em relagdo aos imdveis edificados, e a Secretaria
Municipal de Servigos Publicos, em relagao aos iméveis ndo edificados.

Art. 16. Esta Lei Complementar sera regulamentada por decreto.

Art. 17. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

MIGUEL HADDAD

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negodcios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos dezoito dias do més de novembro de dois mil e nove.

GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS

Secretario Municipal de Negocios Juridicos
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