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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JSUNDIAI

-Proc. 13.303-8/93-

LEI COMPLEMENTAR W@ 119, DE 15 DE DEZEMERO DE 1994

Institui o Plano Municipal de Habitagao; regula o cor-
respondente uso do solo; e prevé isencdo de taxas e emo

lumentos.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAZ, Estade de Sdo Paulo, de
acordo com ¢ gue decretou a Cimara Municipal em Sessfo Crdinaria
realizada no dia 22 de novembro de 1.994, PROMULGA a seguinte Lei

Comp lementar:

CAPITULO I

DO OBJETIVO E CONSTITUICAD DO PLANO MUNICIPAL DE HABITACAD

Art.12 - O Plano Municipal de Habitacao tem por objetive am-
pliar a oferta de lotes e moradias, melhorar as condigoes de habi
tacdao da populacdo de baixa renda.

§ lo — Vetado.

§ 29 - Vetado.

Art. 292 - A supervisaoc do Plano Municipal de Habitagaoc fica-
ra a cargo da Coordenadoria Municipal de Planejamento e da Funda-
3o Municipal de Agao Socilal-FUMAS.

Art. 32 - Para a implantacdo e o desenvelvimento do Plano Mu

nicipal de Habitacdo serdo desenvolvidos programas habitacionais-

de interesse social, a saber:

I - os loteamentcos de interesse social;

IT - os conjuntos habitacionais de interesse social;
III - o5 convénios de interesse social;

IV - urbanizacac de favelas:

V -~ intervengac em cortigos e em habitagdes coletivas de alu
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guel;

V1 - aquisicdo de material de construcfo; B
VII - reforma e recuperagac de unidades habitacionais:
VIII -~ construgao e reforma de equipamentcs comunitiarios
e/ou institucionais vinculados a projetos habitacionais:

IX - regularizagdo fundiaria.

§ 10 - Vetado.

§ 20 - Vetado.

a) 50% {cinglientz por cento) para familias com renda de até
3 (trés) salarios minimos;

b) 30% (trinta por cento) para familias com renda entre 3
(trés}) e 5 (cinco} salarios minimos; e -

c} 20% (vinte por cento) para familias com renda entre 5 (cin

co) e 10 (dez) salarios minimos.

CAPITULO II

DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 52 — Consideram-se loteamentos de interesse social

os
projetos de parcelamento do solo urbano para fins residenciais, -
gque atendam as seguintes condigdes;

I - caracteristicas do lote: frente minima de 5,00m, &réa mi

nima de 125,00m2 e declividade maxima de 20%;

II - arruamento:

a) as vias expressas ou coletoras obedecerdc as exigéncias -
técnicas das normas em vigor;

. b} ruas locais: ruas de contorno de guadra: 9,00m de largura
minima, comprimento maximo de 200,00m e baldc com didmetro de --—-
14,00m. Os passelos terao 1,50m de largura cada um. Declividade -
longitudinal maxima de 15%;

¢) via de pedestres: ¢,00m de largura minima;

ITY - viela sanitaria: 3,00m de largura minima;
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IV - reserva de areas plublicas e equipamentos sociais de, no
minimo, 10% da area parcelada;

V - reserva de, no minimo, 25% da area parcelada destinada a
dreas publicas, equipamentos sociais e arruamento;

VI - previsac de execug¢do da infra-éstrutura minima de sanea
mento basico, compreendendo guias e sarjetas nas ruas de contorna
de guadras e com balac de retorno, drenagem e sistemas de distri
buigac de adgua e coletor de esgotos sanitarios interligados a re
de piblica e dimensionados para um consumo didrioc médio de 500 1i
tros/lote;

VII - ntmero. de lotes: minime de 50 unidade, -

Art. 692 — Fica a Prefeitura autcrizada a aprovar projetos de
loteamentos de interesse social em gualgquer éarea dos setores de -
uso do solo S3, S4 e 85 da zona urbana do Municipio, desde que o
empreendedor firme o compromissco de destinar, a critério-da Funda
¢do Municipal de Agao Social-FUMAS, ouvido o Conselho Municipal -
de Habitacdo, até 50% dos lotes, para serem vendidos a interessa-
dos previamente cadastrades e indicadcs pela Fundagao Municipal -
de Ag80 Social=-FUMAS, ac prego méximc de 720 Unidades Padrao de -
Financiamento-UPF's por lote:

Paragrafo tnico. O procedimento para aprovagido dos proijetos
compreendera ¢ parecer da Secretaria Municipal de Obras apds a -
manifestacdo da Fundagac Municipal de AciZo Social-FUMAS e do Con
selho Municipal de Habitag¢ado, sem prejuizo da aprovagio pelos de
mais Orgaos técnicos competentes.

Art. 72 - Os usos permitidos nos terrenos resultantes dos lo
teamentos de interesse social e respectivas categorias, conforme
definidos pela Lei Municipal ne 2.507/81, sao os seguintes:

I - uso residencial: todas as categorias;

IT - uso comercial: categorias Cl e C2Zj
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IITI - servigos: categorias Tl e T2;

IV — uso institucional: categorias E1, E2 e E3.

Paragrafo Gnico. Os indices de utilizacao de terrenc para -
gualquer dos casos .permissiveis sao os seguintes:

I - recuo frontal: 4,00 metros;

IT - recuo de fundos: 2,00 metros;

ITY - recuo lateral: 0,00 metros;

IV - Indice de ocupacao: 70%;

V - indice de aproveitamento: 2,0,

CAPITULO IIX

DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIATL

Art. 89 - S&o0 considerados conjuntos habitacionais de inte-
resse social os projetos. para implantagzo de unidades habitacio-
nais que atendam acs seguintes requisitos minimos;

1 — em terrencs com area igual ou superior a 10.000m2;

a) destinagdo de drea livre para lazer e instalacdo de equi
pamentos socials de uso comum de, no minimo, 15% de total ocupa-
do;

b} no casc de edificios de apartamentos: o nlimerc maximo de
pavimentos, as distancias minimas entre os prédios e os recuos de
verio chservar as normas aplicavelis, especialmente a Lei ng ...,
2.507/81 - Plano Diretor Fisico- Territorial de Jundiail -, a Lei
ne 1.266/65 - COdigh de Cbras do Municipio - e ¢ Decreto Estadual
n® 12.342/78:

c) sistema de drenagem e sistema de distribuicao de agua co
letor de esgotos sanitdrios dimensionado para o consumo didrio -
madioc de 500 litros/habitacdo;

d} vias internas com largura minima de 6,00 metros, sendo -
que implantacdc de guias e sarjetas, cobrigatOria nas vias desti=

nadas 3 circulagac de veiculos, poderdo incorporar até 80% do re-
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cuc frontal ao leito carrocgdvel, permitindo sua utilizacdo como

espago para estacionamento de veiculos;

e} devera ser prevista cota minima de 150m2 da area do ter-
reno original para cada unidade residencial unifamiliar, ou 50m2

da area de terreno original para cada apartamento;

f) unidades habitacionais gue atendam aos requisitos minimos
definidos no artigo 92 e cujo valor de venda seja icgual ou infe-
rior a 90% do custo apurado, de acorde com 08 critérios estabele
cidos na NBR - 12.721 da ABNT, observado o limite de 3.000 Unida
des Padrao de Financiamento-UPF's para o preco total da unidade:

II — em terrenos com area inferior a 10.000m2 e dotados de-

infra-estrutura de redes de agua, esgoto e drenagem nas vias de

acesso:

a) destinacdo de &rea livre para lazer e instalagdo de equi
pamentos sociais de uso comum de, no minimo, 15% do total ocupa-
do:;

b) no caso de edificios de apartamentos: © numerc maximo de
pavimentacdo, as distancias minimas entre os prédios e os recuos
deverdo observar as normas aplicaveils, especialmente a Lei no ..
2.507/81 - Planc Diretor Fisico-Territorial de Jundiai -, a Lei
ne 1.266/65 — Codigo de Obras do Municlpio -, & © Decreto Estaduall
ne 12.342/78;

c) deverd ser prevista cota minima de 150m? da area do terre
no original para cada unidade residencial unifamiliar, ou 50m2 da
area do terrenc original para cada apartamento;

d) devera ser garantido o consumc médio diario de agua de ..
500 litros/habitagao:;

e) as vias de circulac¢io interna deverio ter o seu dimensio-
namento adegquade & previsdo de trifege do projeto;

f) unidades habitacionais gue atendam aos reguisitos mini-
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mos definidos no artigo 992 e cujo valor de venda seja igual ou -
inferior a 90% do custo apurade, de acordo com Os critérios esta
belecidos na NBR - 12_.721 da ABNT, observado o limite de 3.000 -
Unidades Padrac de Financiamento-UPF's para o préqo total da uni
dade.

Art. 99 - As unidades habitacionais deverac atender acsg  se
guintes regquisitos minimos:

I - area total construida de no maximo 60m2;

IT - &rea 0til de, no minimo:

a) 6,00m® nos quartos, desde que um, pelo mencs, tenha —---
g8,00m?;

b} 4,002 na cozinha;

IIT - compartimento sanitdrio com &rea 71til de no minimo --
2,00m2;

IV - pé-diréito minimo de 2,60 metros em todos os comparti-
mentos;

V - barra impermesavel na cozinha e nos compartimentos sani-
tédrios com altura minima de 1,50 metros.

Art. 10. - Pica a Prefeitura autorizada a aprovar projétos
de conjuntos residenciais de interesse soclal em gqualguer imdovel
dos setcres de uso do solo 83, 84 e 55, da zona urbana do Munici
pio, conforme definido pela Lei Municipal ne 2.507/81, desde Qque
o empreendedor firme o compromisso de destipar, a critério da -
Fundacdo Municipal de Agao Social~-FUMAS, ouvide o Conselho Muni-
cipal de Habitaci@o, até 50% das unidades habitacicnais, para se-
rem vendidas a interessados préviamente cadastrados pela Fundacio
Municipal de Acgao Social-FUMAS.

Paragrafo Gnico. O procedimento para aprovagdo dos projetos
compreenderad parecer da Secretaria Municipal de Obras, apds a -~

manifestacdo da Fundagdo Municipal de AcZo Social-FUMAS e do. Con
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selho Municipal de Habitacao, sem prejuizo da aprova¢io pelos de-

mals Orgaos técnicos competentes.

CAPITULO IV

DOS CONVENTIOS DE INTERESSE SOCIATL

Art. 11. - A Prefeitura, apds a competente autorizacao legis
lativa, podera firmar e participar de convénios com fundagdes, or
gacs do sistema habitacional, Orgdos do Governo Federal e  Esta -
dual, cooperativas e empresas particulares, com a finalidade de -
contribuir na viabilizacao e execucao de loteamentos ou conjuntos
habitacionais de interesse social, na forma definida nesta lei -
complementar e na legislagdo especial aplicavel.
§ 12 — Os convénios indicardo, clara e expressamente, as res
ponsabilidade de todos o0s seus integrantes, elegendo um deles co-
mo o responsavel pelo gerenciamento e que responderd pelo desen -
volvimento das atividades de coordenagéco, planejamento, elabora -
¢do dos projetos executives, controle de qualidade dos materiais,
execugao das obras, comercializacdo e controle de usc e manuten -
gac das moradias.
§ 20 — A Prefeitura podera participar dos convénios cédendo
a area de terrenc necessaria a implantagdo do projete, na forma da
legislagdo especifica, para tanto executando, total ou parcialmen
te, as obras e servigos previstos ou assuminde a responsabllidade
pelo gerenciamento.
§ 32 - Quando a Prefeltira participar come integrante do con
venio cedendé o terreno ou executando obras, receberd do responsa
vel pelo gerenciamento as garantias reais que lhe assegurem © res
sarcimento, em trés anos, no maxime, dés recursos correspondentes

ao valor de sua participacgao.

§ 49 - A Prefeitura somente poderd participar do convénio ce |
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dendo o terreno ou executando obras quando o preg¢o de venda das -
moradias for igual ou inferior a 60% d¢ custo de construgdo apura
do de acordo com os critérios estabelecidos na NBR - 12.721 da -
ABNT.

§& 592 ~ Quando a Prefeitura assumir a cendic2o de responsavel
pelo gerenciamento, a garantia real referida no paridcrafo. ante-
rier lhe sera fornecida pelos demais integrantes do convénio.

Art. 12. - E copcedida a isencao das taxas e emolumentos que
incidam ou venham incidir sobre os projetos oriundes dos .convé -
nics de interesse socilal em gue haja a participag2o dos orgacs da

Administracao Direta e Indireta do Municipio.

Art——13. - Para todo prog¢grama habitacicnal do Municipic, mes
mo os em convénio com o Estado ou Unidc, sera instituido um Con -~
selho de Acompanhamento de Obras-CAC, formade por 3% (trés por -
cento) dos cidadidos inscritos, encarreqgados de fiscalizar o anda-
mento das cbras, conforme o artigo 151 da Lei Organica do Munici-
pio.

Paragrafo tniceo. Qs relatdrics de fiscalizacdo do andamento
das obras deverao ser encaminhados ac Conselho Municipal de Habi-
tagao.

Aart. 14. -~ A expedicéo de certiddes, fornecimentc de diretri
zes, analise e aprovagao de projetos de interesse social deverao
ser tratados em caridter prioritaric pelos drgifos piblicos munici-
pais competentes.

Art. 15. — Esta lel complementar entrard em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as dispeosicOes em contrario.

'
RE BENASST "
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negdcios Juri-
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dicos da Prefeitura do Municipic de Jundial, aos quinze dias do

més de dezembro de mil novécentos e noventa e guatro.

o - -

MARTA GUES MAZZIOLA

Secretdria Municipal de Negdcios Juridicos

accqg.-




