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LEI N.” 7.858, DE 11 DE MAIO DE 2012

Reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagao do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 17 de abril de 2012,

PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secao I — Dos Objetivos

Art. 1° Em consonancia com o Plano Diretor de Jundiai, sdo instrumentos da Politica Urbana do
Municipio o zoneamento e a defini¢do de critérios de uso e ocupagdo do solo, atendendo aos
seguintes objetivos:

I — promogdo de qualidade de vida para a populagdo, por meio de planejamento urbano e rural
integrado as politicas publicas;

IT — ocupagdo ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuicdo de habitagdes,
atividades comerciais, industriais e de servicos e acdes institucionais no Municipio;

III — o zoneamento definird os usos dominantes, mas acolhera projetos urbanos com atividades
multiplas e harmonicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanga e propiciar percursos para
pedestres e outros meios de locomogao;

IV — hierarquizagdo do sistema vidrio, atendendo as necessidades da populagdo e do sistema de
transporte publico;

V — desenvolvimento e recuperagdo das areas excluidas da cidade, integrando-as ao espago
urbano ou rural;

VI — preservacdo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais, paisagisticos,
arquitetonicos e arqueologicos;

VII — compatibilizagdo das politicas de incentivo a preservacao do patrimdnio natural, cultural,

arquitetonico e arqueologico;



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n* 7.858/2012 — pag. 5)

VIII — participagdo da comunidade na gestdo urbana.

Art. 2° As disposic¢oes desta Lei deverdo ser observadas, obrigatoriamente:

I — na concessao de alvaras de construcdo, regularizacdo, demoli¢ao e transformagao de uso;

IT — na concessao de alvarés de localizagdo e de funcionamento de atividades urbanas e rurais;

III — na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servicos referentes a edificagcdes de
qualquer natureza;

IV — na urbanizag¢ao e reurbanizagdo de areas;

V — no parcelamento do solo urbano e rural.

Secao Il — Das Definicoes

Art. 3° Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I — Alinhamento: ¢ a linha divisdria entre a via publica e os terrenos lindeiros;

IT — Alvaré de execucao: € o documento que autoriza a execugdo de obras sujeitas a fiscalizagao
do Municipio;

III — Anexacao: ¢ a unificacdo de dois ou mais lotes ou glebas;

IV — Area construida: é a soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos e sua proje¢do, quando
em balanco, de todos os pavimentos das edificacdes;

V — Area de aproveitamento: ¢ a soma das 4reas dos pisos utilizaveis cobertos e sua projecio,
quando em balango, de todos os pavimentos das edificagdes computaveis no indice de
aproveitamento;

VI — Area Institucional: é o espago reservado para fins especificos de utilidade publica e
implantacdo de equipamentos publicos;

VII — Area livre de uso publico: é a 4rea composta pela 4rea verde e pelo sistema de lazer;

VIII - Area ocupada: ¢ a 4rea de projecio horizontal de uma ou mais edificagdes sobre o terreno;
IX — Area particular para lazer e equipamento: ¢ a parcela de terreno de propriedade comum dos
condominos ou associa¢des de moradores de loteamentos na forma fechada, que ndo seja de uso
exclusivo de uma ou outra unidade autonoma, nem reservada para circulagao de veiculos;

X — Area Verde: ¢ a area publica destinada a preservagdo e recomposigio da vegetagio existente

e que faz parte integrante da area livre de uso publico;



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n* 7.858/2012 — pag. 6)

XI — Beiral: ¢ a parte do telhado que avanca em balanco sobre o corpo do edificio. Tem a
finalidade de provocar a queda das aguas pluviais (dguas da chuva) de modo que estas nao
escorram pela fachada do edificio;

XII — Bolsdo de estacionamento: ¢ a parcela do terreno destinada exclusivamente para o
parqueamento de veiculos, delimitada por guias e sarjetas e que ndo serve obrigatoriamente de
passagem de veiculos ou pedestres;

XIII — Conjunto horizontal: é a implantacdo em um imo6vel de mais de uma edificagdo horizontal;
XIV — Conjunto vertical: ¢ a implantagdo em um imovel de mais de uma edificagdo vertical;

XV — Declividade: ¢ a relagdo percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de dois pontos e
a sua distancia horizontal;

XVI — Densidade demografica bruta: ¢ a relagdo entre o numero de habitantes e a area dos
imodveis urbanizados acrescida das areas publicas;

XVII - Densidade demografica liquida: € a relagdo entre o nimero de habitantes e area do imovel
aplicado em areas urbanizadas definidas como lote;

XVIII - Desdobro: é a subdivisdo de lote sem abertura de via;

XIX — Desmembramento: ¢ a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliacao dos ja existentes;

XX — Divisdo de Area: é o parcelamento do solo de gleba em glebas, sem a necessidade de
doagdo de area publica;

XXI — Edificagdo horizontal: ¢ a edificacio com no maximo 3 (trés) pavimentos na qual ¢
implantada uma unica categoria de uso;

XXII — Edificagdo vertical: ¢ a edificagdo com mais de um pavimento, sendo que em cada
pavimento ¢ implantado uma ou mais categorias de uso;

XXIII — Embargo: ¢ o ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra ou de um
servico por descumprimento de norma legal;

XXIV — Empreendimento: ¢ toda e qualquer forma de iniciativa imobilidria, que viabilize a
implantacdo de edificagdes ou parcelamento de solo destinado a implantagdo de edificacdes;
XXV — Empreendimento de interesse social: conjunto de habita¢des coletivas e unidades de

comércio e servigos de interesse publico social;
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XXVI — Equipamentos comuns de um conjunto de edificacdes em condominio: sdo redes de
infraestrutura, instalagdes ou edificacdes, que nao sejam de utilizagdao exclusiva de uma ou outra
unidade autdnoma;

XXVII — Equipamentos de infraestrutura urbanos: sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefonica, gas canalizado e similares;

XXVIII - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que compoe a area destinada ao trafego de
veiculos nas vias de circulacao;

XXIX — Faixa de trafego ou leito carrocavel: ¢ a parte da via reservada ao trafego de veiculos,
composta pelo conjunto de faixas de rolamento;

XXX — Faixa ndo edificante: ¢ a area do terreno onde ndo é permitida qualquer edificagao;

XXXI — Fracionamento: ¢ o parcelamento do solo, gleba ou lote, originario de agdo da
municipalidade e independente da vontade do proprietario;

XXXII - Frente ou testada: ¢ a divisa lindeira a via publica que dé acesso ao terreno;

XXXIII — Galeria: ¢ a passagem coberta interna ao imoével dando acesso a via publica ou
logradouro, destinada a circulacdo de pedestres, com livre acesso do publico, e que serve de
interligacdo entre diferentes espacos ou lojas;

XXXIV — Gleba: ¢ uma porcao de terra que nao resultou de processo de parcelamento do solo
com doacdo das areas publicas definidas pela legislagdo e que tenha area superior a 12.000 m?
(doze mil metros quadrados);

XXXV — Habitagdo coletiva: ¢ a edificagdo para fins habitacionais que possua duas ou mais
unidades residenciais;

XXXVI — Indice de aproveitamento: é a relagdo entre a area total da edificagdo ou conjunto de
edificacdes e a area do terreno a ela vinculada;

XXXVII — Indice de ocupagio: ¢ a relagdo entre a area ocupada ou projetada horizontalmente da
edificacao ou conjunto de edificacdes e a area de terreno a ela vinculada;

XXXVIII - Indice de permeabilidade: ¢é a relagdo entre a area total destinada a permeabilidade de
aguas pluviais (dguas da chuva) e a area do terreno a ela vinculada;

XXXIX — Logradouro Publico: ¢ o espago publico destinado pelo Municipio a circulacdo de

pedestres, tais como calcadas, parques, areas de lazer e calgadoes;
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XL — Lote: ¢ uma porcdo de terra com divisa lindeira a via publica oficial ou serviddo de
passagem registrada, resultante de processo de parcelamento do solo para fins urbanos com
doacdo de areas publicas definidas pela legislacdo e as areas existentes com metragem igual ou
inferior a 12.000 m? (doze mil metros quadrados);

XLI — Loteamento: ¢ a subdivisdo de uma ou mais 4reas em lotes destinados a implantagdo de
edificacdes, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliag@o das vias existentes;

XLII — Marquise: ¢ a cobertura em balanco destinada a protecdo, sombreamento e circulacdo de
pedestres;

XLII — Modificagdo de quadra: ¢ a alteracdo do projeto de um loteamento devidamente
aprovado modificando a disposi¢do dos lotes. Podendo inclusive incluir a abertura de novas ruas;
XLIV — Nivelamento: ¢ a definicdo das declividades e cotas altimétricas relativas a referéncia de
nivel (RN) oficial,

XLV — Parcelamento do solo: ¢ a divisdo de qualquer area sob forma de loteamento,
desmembramento, desdobro, divisdo de area ou fracionamento;

XLVI - Passeio ou calcada: ¢ a parte da via de circulagdo reservada ao trafego de pedestres,
adequadas as normas de acessibilidade;

XLVII - Passeio coberto: area coberta conjugada com a edificagao destinada ao passeio publico;
XLVIII — Recuo: ¢ a distancia horizontal, perpendicular a divisa do terreno, entre o limite
externo da edificagdo e a divisa do terreno;

XLIX — Referéncia de Nivel (RN): ¢ a cota de altitude oficial adotada pelo Municipio em relagdo
ao nivel do mar;

L — Regularizagdo Fundiaria: ¢ o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizacdo de loteamentos irregulares através da titulagdo de seus
ocupantes e a regulariza¢do das edifica¢des, de modo a garantir o direito social a moradia, o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e do direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

LI — Sacada: ¢ o piso saliente do corpo da edificagdo sem apoio com a fun¢do de terrago aberto,
circundado por peitoril ou grade;

LII — Sistema de Lazer: ¢ a area livre, de uso coletivo, destinada ao lazer, e que faz parte da area

livre de uso publico;
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LIII - Sobressolo: ¢ a area acima do perfil natural do solo destinada ao parqueamento de veiculos
e equipamentos de uso coletivo;

LIV — Subsolo: ¢ a area abaixo perfil natural do solo, destinado ao parqueamento de veiculos e
equipamentos de uso coletivo, aceitando como nivel maximo 1,50 m (um metro € meio) acima
do perfil da via na faixa destinada ao recuo frontal e 7,00 m (sete metros) das areas adjacentes;
LV — Terreno: ¢ a porcao de terra definida como lote ou gleba;

LVI — Unidade autonoma: ¢ a fracao privativa de lote e/ou edificacdo inserida dentro dos limites
da parte privativa do empreendimento;

LVII — Urbanizagado: € o processo de passagem do rural para o urbano, dotando ou ndo uma éarea
com infraestrutura e equipamentos urbanos (redes de dgua e esgoto, abertura e pavimentacao de
via, parques, jardins, etc);

LVIII - Uso de comércio: atividade pela qual configura a circulagao de mercadoria;

LIX — Uso de servigos: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo da mdo de obra, ou
assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

LX — Uso do solo: ¢ a atividade vinculada a ocupagao permitida pelo zoneamento;

LXI — Via publica oficial: ¢ a via aberta, aceita pelo Municipio como parte integrante do sistema
viario do Municipio, devidamente classificada e em uso publico;

LXII — Vistoria: ¢ a diligéncia efetuada por técnico do Municipio, tendo por fim verificar as
condi¢des de uma obra ou o uso de uma edificagdo ou terreno;

LXIII — Zoneamento: ¢ a divisao do Municipio em zonas de usos diferentes, visando ordenar o

crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade.

CAPITULO 11
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Seciao I — Do Macrozoneamento

Art. 4° A Macrozona ¢ a divisdo do territério do Municipio em func¢do de caracteristicas
especificas de urbanizacdo e ruralidade, sendo delimitada por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos, cursos d’agua e divisas de terreno, conforme ilustrado no Anexo I a esta

Lei.
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Art. 5° A Macrozona subdivide-se em:
I — Macrozona Urbana;

II — Macrozona Rural.

Secao II — Do Zoneamento

Art. 6° O zoneamento ¢ a subdivisdo das Macrozonas através da criacdo de zonas especificas
com adensamentos diferenciados, visando estabelecer a melhor forma de utilizagdo de cada
regido e a ordenacao do crescimento da cidade.

§ 1° As zonas sao delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, cursos
d’agua ou divisas de terreno, como ilustrado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 2° Nas areas abrangidas por zoneamentos distintos, aplicam-se a média ponderada dos indices
definidos pelas zonas abrangidas e as condi¢des da zona de maior abrangéncia, devendo os usos
ser respeitados no caso de divisa de Macrozoneamento.

§ 3° Em loteamentos abrangidos por zoneamentos distintos, a divisa do zoneamento devera ser
delimitada e ajustada por vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, cursos d’agua ou
divisas.

§ 4° Qualquer iniciativa de uso e ocupagao de solo em imével confrontante com faixa de dominio
de rodovia, podera transportar o zoneamento da faixa ocupada por avenida marginal projetada
para o fundo do imdvel, desde que o proprietario se comprometa a doar a faixa a ser destinada a

avenida projetada e implantar a mesma interligando ao sistema vidrio antes da utilizacao efetiva.

Secao III — Da Classificacdo da Macrozona Urbana

Art. 7° A macrozona urbana ¢ constituida por areas urbanizadas, em processo de urbanizagdo ou
de expansao urbana, delimitadas no Anexo I a esta Lei, e subdivide-se nas seguintes zonas:

I— Zona de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU);

IT — Zona Residencial (ZR);

IIT — Zona de Interesse Publico (ZIP);

IV — Zona de Servigo e Comércio (ZS);

V — Zona Industrial (ZI).
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Art. 8° Zona de Conserva¢do Ambiental Urbana (ZCAU), em funcdo de suas caracteristicas e de
critérios de uso e ocupagao do solo, subdivide-se em:

I — Zona de Conservacao Ambiental (ZCA): abrange areas de uso essencialmente residencial,
com pequenas ocorréncias de comércio e servico e com densidade demografica bruta maxima de
25 hab/ha, lote minimo de 1.000,00 m? (mil metros quadrados) e frente minima de 20,00 m
(vinte metros);

I — Zona de Conservacdo de Manancial (ZCM): abrange areas de mananciais com uso
essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servico, e com densidade
demografica bruta maxima de 16 hab/ha, lote minimo de 1.000,00 m? (mil metros quadrados) e
frente minima de 20,00 m (vinte metros).

Paragrafo unico. Aos lotes oriundos de parcelamento do solo em data anterior a Lei n® 2.405, de
10 de junho de 1980, aplicam-se os indices e condi¢gdes da zona de uso misto ZR3.

Art. 9° A Zona Residencial (ZR), em funcao de suas caracteristicas e de critérios de uso e
ocupacao do solo, subdivide-se em:

I — Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange areas de uso essencialmente
residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demografica bruta maxima de
80 hab/ha, lote minimo de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) e frente minima de 12,00 m
(doze metros);

IT — Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange areas de uso predominantemente
residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demografica bruta maxima de
200 hab/ha, lote minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima
de 10,00 m (dez metros);

IIT — Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange areas de uso residencial com ocorréncia de
comércio e servigo, com densidade demografica bruta maxima de 240 hab/ha, lote minimo de
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros).
Art. 10. A Zona de Interesse Publico (ZIP) corresponde as fracdes do territoério destinadas a
promocao da politica habitacional de interesse social e regularizacdo fundiaria, subdivide-se em:
I — Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): abrange os nticleos de submoradias, reurbanizagdes
de submoradias, conjuntos habitacionais e parcelamentos do solo executados pela Fundagdo
Municipal de Acao Social - FUMAS ou em parceria, e as areas ocupadas por assentamentos que

foram objeto de regularizacdo fundiaria em parceria com a mencionada Fundacao;
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I — Zona de Regularizagdao Fundiaria de Interesse Especifico (ZRFIE): abrange os parcelamentos
do solo irregulares, implantados ou constituidos em data anterior a edi¢do da Lei Federal n®
11.977, de 07 de julho de 2009;

III — Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE): envolve areas de interesse publico que, em fungao
de suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas ou projetos especificos para sua
urbanizagdo, voltados as agdes de requalificagdo urbana, de protecao histoérica, urbanistica,
cultural ou ambiental e areas resultantes de operagdes consorciadas;

IV — Zona de Servico e Comércio Especial (ZSE): ¢ formada pelas areas resultantes de
contrapartida urbanistica e de Operacgdes Urbanas Consorciadas, cujos usos, indices e condigdes
serdo definidos para cada caso, através de legislacao especifica.

§ 1° As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona de Urbanizagdo Especifica (ZUE)
serdo definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e objeto de
legislacdo especifica.

§ 2° As normas técnicas de uso e ocupacao do solo da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
serdo definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente em parceria com a
Fundacao Municipal de Ac¢do Social - FUMAS, ouvindo as demais Secretarias no que couber, €
fixadas por ato normativo do Poder Executivo Municipal.

§ 3° Para efeito de licenciamento nos 6rgdos estaduais competentes, as areas que vierem a ser
ocupadas para uso habitacional nas condigdes previstas no § 2° do art. 11 da Lei Complementar
n® 417, de 29 de dezembro de 2004, integrardo a Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE).

§ 4° Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada a realizagdo de
empreendimentos que apresentem as seguintes condicoes:

I — sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de ambito federal, estadual e municipal, para
o atendimento da populagdo de baixa renda;

IT — sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o 6rgado municipal
competente.

Art. 11. A Zona de Servigo ¢ Comércio (ZS) compreende areas com ocupagao consolidada por
atividades comerciais e servicos, e equipamentos publicos, que, em funcdo de suas caracteristicas
e de critérios de uso e ocupagdo do solo, subdivide-se em:

I — Zona de Servico e Comércio Central (ZS1): formada pelas areas do centro historico de

Jundiai, composta por construgdes originais e edificacdes de interesse de preservagdao pelo
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patrimonio arquitetonico e paisagistico da cidade, com densidade demografica bruta maxima de
240 hab/ha, lote minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima
de 10,00 m (dez metros);

IT — Zona de Servicos Institucionais (ZS2): formada pelas areas publicas ocupadas por parques,
cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodovidria, aeroporto, centro administrativo e pelo
Pago Municipal, e por areas de particulares com densidade demografica bruta méxima de 240
hab/ha, utilizadas na forma do paragrafo unico deste artigo.

Paragrafo unico. A utilizagdo das areas particulares deverdo respeitar os usos definidos para a
Zona de Comércio e Servigo Institucionais (ZS-2) definidos no anexo II, tabela II, e os indices
definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), devendo toda e qualquer
iniciativa de uso e ocupagdo do solo ser precedida de diretrizes especificas.

Art. 12. A Zona Industrial (ZI): ¢ formada por areas que comportam a instalacdo de industrias,
observadas as condi¢des ambientais em funcao do risco que a atividade apresente, com densidade
demografica bruta maxima de 300 hab/ha, lote minimo de 500,00 m? (quinhentos metros

quadrados) e frente minima de 15,00 m (quinze metros).

Secao IV — Da Classificacao da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a conservacdo, prote¢do, recuperagao,
reflorestamento € o uso racional do patrimonio natural da cidade, estabelecendo normas,
incentivos e restri¢cdes ao seu uso, delimitadas no Anexo I, e subdivide-se nas seguintes zonas:

I — Zona de Preservagdo, Restauragao e Recuperagdo Ambiental (ZPRRA): corresponde as areas
de entorno da Reserva Bioldgica, que contém o poligono de tombamento definido pela
Resolucdo n® 11 do Conselho de Defesa do Patrimonio Histdérico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico (CONDEPHAAT), de 08 de margo de 1983;

IT — Zona de Conservagdo Ambiental da Ermida (ZCAE): corresponde a zona de uso sustentavel
da Ermida;

III — Zona de Conservagdo Ambiental da Malota (ZCAM): corresponde a zona de uso sustentavel
da Malota;

IV — Zona de Conservagdo Ambiental da Terra Nova (ZCATN): corresponde a zona de uso

sustentavel da Terra Nova;
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V — Zona de Conservagdo da Serra dos Cristais (ZCSC): ¢ a reserva de desenvolvimento
sustentavel formada pelas areas da regido da Serra dos Cristais e Castanho, com densidade
demografica bruta maxima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00 m (vinte metros);

VI — Zona de Conserva¢do da Bacia do Rio Jundiai-Mirim (ZCBRMIJ): ¢ a reserva de
desenvolvimento sustentavel formada pelas areas da bacia do Rio Jundiai-Mirim, com densidade
demografica bruta maxima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00 m (vinte metros);

VII — Zona de Conservacao da Bacia do Rio Capivari (ZCBRC): ¢ a reserva de desenvolvimento
sustentavel formada pelas areas da bacia do Rio Capivari, com densidade demografica bruta
maxima de 10 hab/ha, area minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) e frente
minima de 20,00 m (vinte metros);

VIII — Zona de Conservac¢dao do Vale do Rio Jundiai (ZCVRIJ): ¢ a reserva de desenvolvimento
sustentavel formada pelas areas da bacia do Rio Jundiai, com densidade demografica bruta
maxima de 10 hab/ha, area minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) e frente
minima de 20,00 m (vinte metros);

IX — A Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ): ¢ formada pelas areas as margens do Rio
Jundiai e seus afluentes, compreendida nos limites da Zona de Conservagao da Bacia do Vale do
Rio Jundiai, definidos no Anexo I a presente Lei.

Art. 14. Aplica-se a Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) a seguinte disciplina:

I — os imdveis situados a margem esquerda do Rio Jundiai compreendidos entre a Rua Daniel
Pelizzari, a Avenida Juvino Furkin e a Estrada Municipal Laura Storani ficam sujeitos as
condi¢des a seguir:

a) quando houver doagdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total do imovel,
desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai ou seus afluentes, destacado em uma tUnica
gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servigco e Comércio Especial do Vale do Rio
Jundiai (ZS-3), definida pelos indices e condi¢des da ZR1 e usos da ZS2;

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinco por cento)
destinado a area institucional sera calculado apenas sobre a area remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado a area livre de uso

publico sera considerado integralizado mediante a doag@o da area de que cuida a alinea “a” deste
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INciso;
IT — os demais imoveis pertencentes a Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) devem observar
as condigdes abaixo:
a) quando houver doagdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total do imovel,
desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em uma tnica gleba,
seu remanescente passa a integrar a Zona de Urbanizagdo Especifica do Vale do Rio Jundiai
(ZUE-1), definida pelos usos e indices previstos para a Zona Residencial de Média Densidade
(ZR-2);
b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinco por cento)
destinado a area institucional sera calculado apenas sobre a drea remanescente;
c) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado a area livre de uso
publico sera considerado integralizado mediante a doag@o da area de que cuida a alinea “a” deste
inciso.
Art. 15. O Territorio de Gestdo da Serra do Japi abrange a unidade de protecdo integral das
seguintes areas ou zonas, com restri¢cdes definidas por legislagdo especifica:
I — Reserva Biologica, definida nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de junho de 2000, que
instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservacao — SNUC;
IT — Zona de Preservacao, Restauragao e Recuperagao Ambiental;
IIT — Zona de Conservagdo Ambiental da Ermida;
IV — Zona de Conservagdo Ambiental da Malota;

V — Zona de Conservacao Ambiental da Terra Nova.

Secio V — Da Faixa de Margem Hidrica

Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas a preserva¢do das margens
dos cursos d’agua, sendo consideradas faixas ndo edificantes, mas podendo ser utilizadas para
atividades rurais, em consonancia com diretrizes de recuperacdo e preservacao das dareas
definidas por esta lei, abrangendo:

I — As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas margens do Rio Jundiai e seus

afluentes diretos, terdo largura de 75,00 m (setenta e cinco metros) e 45,00 m (quarenta e cinco
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metros), respectivamente, para cada lado das margens nos seus trechos rurais e, nos trechos
urbanos, terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

IT — As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2): formadas pelas margens do Rio
Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00 m (quarenta e cinco metros) para
cada lado das margens, exceto no trecho entre o Rio Jundiai e a Represa de Captagdo e nos
trechos urbanos, que terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

IIT — As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas margens do Rio Capivari e
seus afluentes diretos, com largura de 45,00 m (quarenta e cinco metros) para cada lado das
margens, sendo que nos trechos urbanos terdo a largura especificada nas normas federais
vigentes;

IV — As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi e do Ribeirdo Caxambu (FMH4):
formadas pelo Ribeirdo Caxambu e seus afluentes diretos, com largura de 45,00 m (quarenta e
cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terdo a largura
especificada nas normas federais vigentes;

V — As Faixas de Margens do Corrego do Moisés e seus afluentes diretos (FMHS): formadas
pelas margens do corrego do Moisés e seus afluentes diretos, com largura de 45,00 m (quarenta e
cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terdo a largura
especificada nas normas federais vigentes.

Paragrafo nico. Toda iniciativa de uso, ocupacdao ou parcelamento do solo nas glebas ou lotes
com area superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), abrangidas pelas Faixas de
Margens Hidricas deverdo requerer diretrizes especificas, nos moldes das diretrizes para a
utilizacao de gleba com a finalidade de garantir a preservagao do manancial e a recomposicao ou

manuten¢do da mata ciliar.

Seciao VI — Dos Corredores de Comércio e Servico

Art. 17. Os corredores de Comércio e Servigo compreendem areas ao longo de rodovias ou
grandes eixos viarios da cidade, destinadas a implantacao de atividades comerciais e de servigos
que, por sua natureza, exijam confinamento ou gerem trafego pesado ou intenso, subdividindo-

se, segundo o impacto causado no trafego local, em:



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 17)

I — Corredor de Comércio e Servigo 1 (CC-1): compreende os imoveis que abrigam atividades de
comércio e servico, situados em uma faixa com largura de 50,00 m (cinquenta metros), medida a
partir do alinhamento existente ou projetado da via publica considerada corredor comercial,
conforme indicado na planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta Lei;

II — Corredor de Comércio e Servigo 2 (CC-2): compreende os imoveis que abrigam atividades
de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 50,00 m (cinquenta metros),
medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via publica considerada corredor
comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta Lei,

II — Corredor de Comércio e Servigo 3 (CC-3): compreende os imoveis que abrigam atividades
de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 350,00 m (trezentos e cinquenta
metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das rodovias nos trechos indicados na
planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta Lei, devendo o acesso ser feito pela marginal
da rodovia em conformidade com o art. 58.

§ 1° Nos corredores viarios a utilizacao dos terrenos devera considerar os seguintes critérios:

I — as atividades implantadas no corredor em imoéveis com frente exclusiva para o corredor
deverdo garantir a entrada e saida de veiculos por no maximo 2 (dois) acessos, exceto nos casos
descritos no § 2° deste artigo;

I — nos imoveis com profundidade superior a faixa destinada ao corredor as atividades
permitidas no corredor poderdo ser implantadas em todo o terreno, desde que seja respeitada a
média ponderada entre os indices definidos pelas zonas e corredores abrangidos;

IIT — ndo ¢ permitida a anexag@o ou vinculacdo de terrenos além dos limites da faixa de 350 m
para utilizacao dos beneficios do Corredor de Comércio e Servigos 3 (CC-3).

§ 22 Nos corredores viarios CC-1 e CC-2, na utilizagdo dos terrenos com frente para mais de uma
via, sera tolerado o acesso de veiculos a partir de outras vias publicas que delimitem o imoével,
desde que seja observada uma das seguintes condigdes:

I — sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento e Meio Ambiente, Obras e
Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias publicas é preferivel e venha a
contribuir para facilitar o trafego de veiculos no corredor comercial,

IT — justificativa técnica a cargo do interessado, mediante a apresentacdo de estudo de impacto de
vizinhanga, regulamentado por lei especifica, de que o projeto pretendido contribuira para

facilitar o trafego de veiculos no corredor e ndo causara incodmodos aos iméveis vizinhos.
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§ 3° Os pedidos de uso e ocupagdo do solo em terrenos também abrangidos por areas de prote¢ao
de manancial deverao estar acompanhados de documentos e projetos que comprovem a auséncia

de risco ao manancial.

Se¢ao VII — Do Poligono do Patrimoénio Historico

Art. 18. Fica instituido o Poligono de Protecdo do Patrimonio Historico de Jundiai, conforme
indicado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 1° Os imodveis objeto de interesse de preservacdo inseridos no Inventario de Protecdo do
Patrimonio Artistico e Cultural de Jundiai — IPPAC, situados ou nao no Poligono de Protecao do
Patrimdnio Historico, constituem a Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE), aplicando-se os
indices e condigdes definidos para a zona em que o imdvel se encontra.

§ 2° Qualquer iniciativa de uso e ocupacdo do solo, inclusive publicidade e alvara de
funcionamento, dos imoveis inseridos no Poligono de Protecdo do Patrimdnio Historico de
Jundiai devera ser precedida de aprovagdo da Secretaria Municipal da Cultura, ap6és manifestagao
do Conselho Municipal do Patrimonio Cultural (COMPAC).

§ 3¢ Os cuidados quanto a preservagao historica que deverdo ser considerados nos projetos e os
procedimentos serdo definidos por ato do executivo.

§ 4° A relacdo de bens inseridos no Inventario de Prote¢ao do Patrimonio Artistico e Cultural de
Jundiai — IPPAC sera publicada por ato do executivo.

Art. 19. Os imoveis tombados deverdo, quando da reforma, ampliagdo ou demoligdo, precedendo
a aprovacao final de qualquer pedido feito a Municipalidade, ser submetidos aprovacao do 6rgao
ou entidade correspondente.

Paragrafo Uinico. Nos iméveis que fazem divisas com os bens tombados, os projetos de reformas,
ampliacdes, demoli¢cdes e construcdes serdo submetidos a analise da Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente e, sendo constatado que a obra pode interferir no bem tombado,
sera solicitado que o requerente apresente parecer favoravel do 6rgdo ou entidade de Prote¢ao do
Patrim6nio Historico correspondente, a requerimento do interessado, para posterior aprovagdo da

Secretaria Municipal de Obras.

CAPITULO III
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DO SISTEMA VIARIO

Secao I — Das Vias Existentes

Art. 20. O sistema vidrio do Municipio € constituido pelas vias existentes, quer sejam
municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo I a esta Lei.
Paragrafo unico. As dimensdes das vias existentes poderdo ser ajustadas conforme as regras do

art. 22, mediante a viabilidade técnica e o interesse publico justificado.

Secao Il — Da Classificacao das Vias Existentes

Art. 21. As vias publicas do Municipio sdo classificadas de acordo com as suas fungdes, nas
seguintes categorias:

I — Via Expressa: via de trafego rapido e expresso, com acessos controlados e sem interferéncia
no trafego municipal;

IT — Via Arterial 1: via estrutural destinada ao trafego principal e integra¢do das regides da
cidade, com canteiro central ou canal;

IIT — Via Arterial 2: via estrutural destinada ao trafego principal e integracao das regides da
cidade, sem canteiro central ou canal,;

IV — Via Coletora 1: via de saida ou penetracao dos bairros, tendo a fungdo de coletar o trafego
das vias locais e alimentar as vias arteriais com canteiro central ou canal;

V — Via Coletora 2: via de saida ou penetracdo dos bairros, tendo a fungdo de coletar o trafego
das vias locais e alimentar as vias arteriais;

VI - Via Local 1: via de acesso aos lotes com canteiro central ou canal;

VII - Via Local 2: via de acesso aos lotes;

VIII — Via Local 3: via de acesso aos lotes com baldo de retorno e comprimento maximo de
100,00 m (cem metros);

IX — Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres, admitindo-se a
circulacdo controlada de veiculos, segundo horarios e caracteristicas especiais pré-fixados;

X — Viela: via destinada exclusivamente a circulacao de pessoas;

XI — Ciclovia: via destinada exclusivamente a circulag@o de bicicletas;
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XII - Ciclofaixa: parte da via destinada exclusivamente a circulag@o de bicicletas, motocicletas e
transporte coletivo.

§ 12 Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagdo das vias que constituem o sistema
viario do Municipio ¢ estabelecida na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 2° As marginais das rodovias estaduais sdo consideradas vias arteriais, desde que implantadas e
em uso publico.

§ 3° As vias paralelas as rodovias estaduais, aos corredores comerciais e as vias arteriais,
separadas apenas por um canteiro divisor, equiparam-se em suas classifica¢des, exceto quando
definido em opera¢do urbana consorciada.

§ 4° Os corredores comerciais abrangidos pelo § 3° deste artigo serdo contados a partir do
alinhamento da via paralela.

§ 5° As vias oficiais ndo classificadas nos incisos deste artigo sdo tratadas como vias locais.

§ 6° As vias classificadas no Anexo I a presente Lei poderdo ter sua classificacdo alterada, desde
que:

I — seja constatada pelos 6rgdos competentes a necessidade de alteragdo ou corregdo da
classificagdo vidria,

II - seja requerida via processo administrativo, acompanhada de justificativa técnica.

§ 7° As alteragdes de classificacdo viaria serdo analisadas e aprovadas pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas as demais Secretarias, no que couber.

§ 8° As alteragdes de classificacdo vidria somente integrardo o Sistema Viario ap6s a publicacdo

da respectiva Lei.

Secao III — Da Abertura de Novas Vias

Art. 22. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo Municipio quanto
ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de concordancia.

§ 1¢ O Municipio definira as diretrizes e os projetos especificos para a abertura de novas vias ou
de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes condigdes minimas:

I — larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:
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CLASSIFICACAO L?‘l({)(T}KEA LEITO FATERAS MIE:II:I/I'I%SIRO
DA VIA DA VIA CARROC AVEL PASSEIOS CENTRAL CICLOVIA

Arterial 1 30,00 9,50 (x2) 3,00 2,00 3,00
Arterial 2 18,00 9,50 3,00 0,00 2,50
Coletora 1 28,00 9,00 (x2) 2,50 2,00 3,00
Coletora 2 17,00 9,00 2,50 0,00 3,00
[Local 1 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,00 0,00
[Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
[Local 3 (com balao

de retorno e 12,00 8,00 2,00 0,00 0,00
comprimento

maximo de 100 m)

IT — declividades maximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito carrocavel de 0,5% (meio por cento) a 3,0% (trés por cento);
b) declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) e ndo inferior a 0,5% (meio
por cento), para as vias locais e coletoras;

c¢) declividade longitudinal ndo superior a 10% (dez por cento) e ndo inferior a 0,5% (meio por
cento), para vias arteriais;

III — raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas esquinas, indicados a seguir:

Angulo Central da curva de Raios (metros)

concordancia Locais e Coletoras Arteriais 1 Arteriais 2
de 0° a 19°59° 50,00 50,00 50,00
de 20° a 29°59” 40,00 50,00 50,00
de 30° a 39°59° 30,00 50,00 40,00
de 40° a 49°59° 23,00 50,00 31,00
de 50° a 59°59” 18,00 40,00 24,00
de 60° a 69°59’ 14,00 32,00 19,00
de 70° a 79°59’ 11,00 27,00 16,00
de 80° a 89°59” 10,00 22,00 14,00
de 90° a 99°59’ 9,00 20,00 12,00
de 100° a 109°59° 7,00 15,50 9,50
de 110° a 119°59’ 6,00 13,00 8,00
de 120° a 129°59° 5,00 10,50 6,00
de 130° a 139°59° 4,00 8,00 5,00
de 140° a 149°59’ 3,00 7,00 4,00
de 150° a 159°59° 2,50 4,50 3,00
de 160° a 180° 2,00 3,50 2,50
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§ 2° Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classificagcdes diferentes, prevalecerdo os
raios minimos especificados para as vias de maior importancia.

§ 3° Nas vias de circulagdo sem saida, deverdo ser executados baldes de retorno com dimensdes
tais que permitam a inscri¢do de um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

§ 4° Quando dotadas de ciclovia, as vias locais com canteiro central ou canal deverdo ter a
largura minima de 22,00 m (vinte e dois metros).

§ 52 Nos loteamentos fechados residenciais serdo admitidas dimensdes diferentes para o passeio e
a faixa de trafego definidas no inciso I do § 1° deste artigo, desde que seja mantida a largura total
da via.

§ 6° Nos passeios devera ser garantida uma faixa destinada a equipamentos, junto ao limite da
faixa de trafego, com largura minima de 50 cm (cinquenta centimetros), devendo ser mantida
preferencialmente em grama, exceto nas areas de acessos de veiculos e ocupadas por
equipamentos.

§ 7° Na implantacdo de novas vias, as ciclovias poderdo ser dispensadas mediante justificativa
técnica devidamente aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 23. As vielas obedecerdo as seguintes caracteristicas:

I — largura ndo inferior a 4 % (quatro por cento) do seu comprimento, respeitando o minimo de
3,00 m (trés metros);

I — comprimento ndo superior a 100,00 m (cem metros);

I — declividade longitudinal ndo superior a 10% (dez por centro), sendo tolerado declividade
maior com a implanta¢do de escadarias com patamares intermediarios;

IV —uso exclusivo de passagem de pedestres, nao servindo de frente oficial para nenhum imoével.
Paragrafo tnico. O disposto neste artigo ndo se aplica as urbanizagdes para fins industriais.

Art. 23-A. As vias publicas serdo pavimentadas com asfalto ecoldgico, exceto no caso de
inviabilidade técnica comprovada, respeitadas, na obra e na comprovacao da sua inviabilidade, as

especificacdes estabelecidas em regulamento. (Artigo acrescido pela Lei n.° 8.089. de 30 de outubro

de 2013) [Art. 2¢ da Lei n® 8.089, de 30 de outubro de 2013: “Os projetos que ja se encontrem em

andamento, cujas obras de pavimentacdo ndo tenham sido iniciadas até o inicio de vigéncia do

regulamento, adequar-se-do ao disposto nesta lei”.]

Secdo IV — Da Classificacdo das Novas Vias
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Art. 24. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo serao
classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente quando da analise
preliminar do projeto.

§ 1° No caso de continuidade de via existente, a classificagdo da vidria sera determinada na
emissdo das diretrizes.

§ 2° Registrado o loteamento, a classificacdo seré efetivada mediante decreto.

Art. 25. As vias ndo originarias de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo serdo
classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas as demais
secretarias, no que couber, nas Zonas ZRFIE.

Paragrafo unico. As vias abertas e aceitas pelo Municipio terdo sua classificacdo e oficializagdo

efetivada mediante ato do executivo.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO

Secao I — Das Categorias de Uso

Art. 26. Para efeito de aplicacdo desta Lei, as atividades urbanas de uso serdo enquadradas nas
seguintes categorias:

I — Residencial: H-I, H-I1, H-1II, H-IV, H-V e H-VI;

II — Comercial e Servigos: CS-1, CS-II, CS-III, CS-IV e CS-V;

III — Servicos de Saude: SS-I, SS-II, SS-III, SS-IV e SS-V;

IV — Institucional € Comunitario: IC-I, IC-II, IC-III, IC-IV e IC-V;

V — Industrial: I-I, I-I1, I-IIL, I-IV e I-V.

Paréagrafo unico. As atividades enquadradas nas categorias de uso CS-V, SS-V, IC-V e I-V sdo
proibidas no Municipio de Jundiai.

Art. 27. Para efeito de aplicacdo desta Lei, as atividades rurais de uso serdo enquadradas nas
seguintes categorias:

I — Residencial: H-I e R-II;

I - Exploragao: R-IIl e R-1V;
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III — Recreativa: R-V;

IV — Produgao Rural: R-I;

V — Comércio e Servigo Rural: R-VI.

Art. 28. Nas edificagdes enquadradas na categoria de uso H-I s3o permitidas atividades
enquadradas nas categorias de uso CS-I(F), SS-I(F), IC-I(F) e I-I(F), desde que exercida pelo
proprio morador e até dois funcionarios.

Art. 29. Para enquadramento das atividades, dos usos instalados ou pretendidos, poderdo ser
considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razdo social do
estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislagdo fiscal ou tributéria, a pedido do
requerente, acompanhado de memorial de atividade e justificativa.

Art. 30. O enquadramento dos estabelecimentos de wuso industrial deverd considerar,
prioritariamente, os critérios e as orienta¢des adotados pelo o6rgio estadual competente.

Art. 31. As atividades serdo enquadradas conforme defini¢des constantes da Tabela I do Anexo II
a esta Lei.

§ 1° As atividades que causarem incodmodos em virtude da geracdo de ruidos ou odores e
parqueamento insuficiente deverdo ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV.

§ 2° O imdvel com frente para vias com classifica¢des diferentes somente tera o beneficio de uso
da via mais importante se:

I — possuir frente minima definida para a zona;

I — a via deverd estar implantada e em uso publico;

IIT — deve ser possivel o acesso de veiculos para a via que permite a atividade de uso pretendida.
Art. 32. As edificagdes destinadas as instalacdes administrativas dos estabelecimentos
industriais, implantadas fora da zona industrial, serdo equiparadas para efeito de uso do solo aos
estabelecimentos de comércio e servigo das categorias equivalentes a escritdrio ou conjunto de
escritorios.

Art. 33. Os estabelecimentos de prestacdo de servigos publicos municipais de educagdo, satde,
seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderdo se localizar em
qualquer zona urbana ou rural, desde que atendam aos indices e condigdes de utilizacdo do
terreno.

Art. 34. O licenciamento de atividades ou a aprovagao de novas edificagdes na Zona de Nivel de

Ruido I e II, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo (Portaria n®
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0629/GMS, de 02 de maio de 1984), deverdo ser previamente aprovados pela autoridade
competente do Ministério da Aeronautica.
Paragrafo unico. A Zona de Nivel de Ruido I e II definida pelo Plano Especifico de Zoneamento

de Ruido do Aer6dromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo I desta Lei.

Secao II — Da Classificacao dos Usos

Art. 35. As categorias de uso permitidas no Municipio sdo determinadas em fun¢do da zona onde
o imoével se situa e da classificagdo da via para a qual tem frente, conforme indica a Tabela II,
constante do Anexo II a esta Lei.

Art. 36. Os usos permitidos no Territorio de Gestdo da Serra do Japi serdo definidos em
legislagao especifica.

Art. 37. Os usos implantados em data anterior a vigéncia da presente Lei classificam-se em:

I — permitidos: sdo os usos e ocupacdo do solo compativeis com a Tabela II do Anexo II a
presente Lei;

IT — tolerados: sdo os usos e ocupagdo do solo incompativeis com a presente Lei exercidos no
local anteriormente a vigéncia desta norma com a devida autorizacdo do Municipio;

IIT — proibidos: sdo os usos € ocupacgdo do solo considerados nocivos, perigosos, incomodos ou
incompativeis com a presente Lei e que ndo se classificam como tolerados.

Paragrafo tinico. Os usos e ocupagao do solo classificados como tolerados poderdo ser ampliados
ou alterados desde que:

I — o novo uso seja compativel com a presente Lei ou em igual ou menor grau de
desconformidade que o uso anterior;

II — a ampliacdo da atividade seja restrita ao terreno existente anteriormente a vigéncia desta
norma e ndo implique na anexacdo ou vinculagdo de outros imdveis, devendo a ampliagdo

respeitar os indices de ocupagdo, aproveitamento € recuos.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

Secio I — Dos Indices e Condicdes
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Art. 38. A utiliza¢do dos terrenos em todo o territério do Municipio observarad aos seguintes
indices: taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento, indice de permeabilidade e densidades
demograficas, e, ainda, as seguintes condigdes: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais,
altura maxima e vagas para veiculos.

§ 1° A reutilizagdo de areas e imoveis anteriormente destinados a atividades com uso de produtos
nocivos quimicos ou organicos, depdsitos de residuos, postos de abastecimento, depdsitos de
derivados de petroleo e desmanches de veiculos ou maquinas na superficie ou subterraneo, fica
condicionada a apresentacdo de laudo técnico elaborado por profissional competente, atestando a
inexisténcia de contaminacao do solo.

§ 2° Nos casos em que houver constatacdo da contaminagdo do solo, o profissional habilitado
devera comunicar ao interessado ou proprietario e a Secretaria Municipal de Saude.

§ 3° Para reutiliza¢do da area contaminada, o interessado ou proprietario devera apresentar um
plano de descontaminacao do solo de acordo com as regras da Agéncia Ambiental competente.

§ 4° O uso habitacional das categorias H-I, H-II e H-VI poderd ser implantado em Zonas
Industriais (ZI), nas situagdes a seguir:

I — quando se tratar de utilizacdo de glebas ou lotes onde o uso habitacional esteja associado ao
uso industrial, desde que as residéncias sejam destinadas exclusivamente ao atendimento da
industria, devendo as habitacdes e a industria ser implantadas no mesmo imével;

I — quando se tratar da utilizacdo de glebas ou lotes confrontantes as zonas residenciais, com

densidade liquida ou bruta definida para a Zona Industrial.

Secao II — Dos Recuos

Subse¢do I — Recuo Frontal

Art. 39. Os recuos frontais minimos a serem respeitados pelas edificacdes, a partir do

alinhamento oficial ou projetado, sdo:

ZONA RECUO FRONTAL
7ona de 10,00 metros
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Conservacao rural

7ona de

Conservagao 5,00 metros

urbana

/R e ZEIS 5,00 metros

7S1 5,00 metros, exceto nos imoveis inseridos e fronteirigos ao perimetro descrito
no art. 40 desta Lei

/.52 5,00 metros

Corredores 5,00 metros

/1 5,00 metros para as edificagcdes ou parte da edificagdo destinada ao uso

administrativo ¢ 10,00 metros para edificacdes ou parte da edificacao
destinada a producdo ou estocagem

Territorio de
Gestdo da Serra do [8,00 metros
Japi

§ 1° Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00 m (um metro) ou 50% (cinquenta por
cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar os recuos definidos neste
artigo e nao serdo computados como area construida.

§ 2° As sacadas, beirais e marquises em balanco maximo de 2,00 m (dois metros) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar o recuo
frontal minimo.

Art. 40. Os imoveis inseridos e fronteiricos ao poligono delimitado pelas vias mencionadas
abaixo se submetem a disciplina estabelecida nos §§ 1° ao 4° deste artigo:

I — Rua Rangel Pestana, entre a Rua Sao Bento e o Largo de Sao José;

IT — Rua Vigario J.J. Rodrigues, entre o Largo de Sdo José e Rua Secundino Veiga;

III — Rua Secundino Veiga, entre a Rua Vigario J.J.Rodrigues e a Rua Senador Fonseca;

IV — Rua Senador Fonseca, entre a Rua Secundino Veiga e a Rua Marcilio Dias;

V — Rua Marcilio Dias, entre a Rua Senador Fonseca e a Rua Baronesa do Japi;

VI — Rua Baronesa do Japi, entre a Rua Marcilio Dias e a Rua Bardo do Triunfo;

VII — Rua Bardo do Triunfo, entre a Rua Baronesa do Japi e a Rua Petronilha Antunes;

VIII — Rua Petronilha Antunes, entre a Rua Barao do Triunfo ¢ a Rua Coronel Leme da Fonseca;
IX — Rua Coronel Leme da Fonseca, entre a Rua Petronilha Antunes e a Rua Zacarias de Goes;

X — Rua Zacarias de Goes, entre a Rua Coronel Leme da Fonseca ¢ a Rua Coronel Boaventura

Mendes Pereira;



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 28)

XI — Rua Anchieta, entre a Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira € a Rua Onze de Junho;

XII — Rua Onze de Junho, entre a Rua Anchieta e a Rua do Rosario;

XIIT — Rua Sao Bento, entre a Rua do Rosario e a Rua Rangel Pestana.

§ 1° Os imoveis de que trata este artigo respeitardo os recuos frontais minimos como segue:
I-5,00 m (cinco metros) no pavimento térreo para as Ruas Bardo de Jundiai e Rosario, e para os
imoéveis com frente para as pracas Governador Pedro de Toledo e Marechal Floriano Peixoto;

I — 4,00 m (quatro metros) no pavimento térreo para as demais vias do setor paralelas as Ruas
Barao de Jundiai e Rosario;

[T - 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) no pavimento térreo para as vias transversais a
Rua do Rosario e a Rua Bardo de Jundiai, com faixa destinada a estrutura nos primeiros 25 cm
(vinte e cinco centimetros) junto ao alinhamento.

§ 2° Nos casos dos incisos I e II do § 1° deste artigo, a estrutura de apoio poderd ocupar o
primeiro metro junto ao alinhamento.

§ 3¢ As edificacdes que vierem a ocupar os recuos definidos no paragrafo anterior, destinadas ao
prolongamento dos passeios, deverao:

I — possuir pé direito minimo de 3,00 m (trés metros);

IT — ser implantadas no nivel do passeio, sendo vedada saliéncia ou rampa em toda a sua
extensao;

IIl — garantir o livre transito de pedestre, ndo podendo ser utilizadas como complemento da
atividade de comércio ou servico.

§ 4° Na situagdo de que trata o § 3° deste artigo, comprovada a impossibilidade de imediata
continuidade do passeio sob passeio coberto, serd tolerado o fechamento provisorio nas divisas,
sem efeito estrutural. Nesse caso o uso do passeio coberto sera outorgado a titulo precario por ato
do Executivo.

Art. 41. O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de abastecimento de energia, sistema de
distribuicao de agua, abrigo de lixo, abrigo de gas, portaria ou guarita, respeitado o alinhamento
existente e projetado e o limite maximo de ocupacdo de 16,00 m? (dezesseis metros quadrados)
da area.

Art. 42. Nos terrenos de esquina, o recuo frontal em relacdo ao alinhamento projetado da via de
menor importancia sera determinado em fungdo da dimensao do imovel, largura ou

profundidade, perpendicular a referida via, da seguinte forma:
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Dimensio da largura ou profundidade (metros) Recuo frontal (metros)
Até 8,00 2,00
Entre 8,01 e 50,00 2,50
Acima de 50,00 5,00

§ 1° Em terrenos de esquina localizados em vias de igual classificacdo, o profissional optara pela
via na qual se aplicara a reducdo determinada no “caput” deste artigo.

§ 2° Em terreno com area inferior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) oriundos de
parcelamento do solo em data anterior a presente lei, o profissional podera optar para qual via
sera implantado a redu¢do do recuo, independente da sua classificag¢do vidria.

§ 3% A redugdo do recuo frontal ndo se aplica em edificagdes com altura superior a 7,00 m (sete
metros), sendo vedado, nesses casos, o escalonamento do recuo.

Art. 43. As construgdes existentes ou projetadas em terrenos em aclive poderdo ter abrigo ou
garagem para veiculos junto ao alinhamento da via publica, desde que o nivel maximo do perfil
natural do solo em uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante 10 m (dez metros) dele
esteja, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do passeio no
eixo do abrigo ou garagem.

Art. 44. Nas edificagdes residenciais individuais, agrupadas ou superpostas, as garagens com
largura inferior a 50% (cinquenta por cento) da testada do lote poderao ocupar os recuos frontal e
lateral.

§ 1° Nos abrigos ou garagens de que cuida esta norma, o pé direito maximo devera ser de 3,00 m
(trés metros).

§ 22 Nos lotes com area de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e testada igual ou
inferior a 8,00 m (oito metros), as garagens poderdo ocupar 100% (cem por cento) do recuo
frontal.

Art. 45. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos edificios poderao
ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura méxima de 1,5 m (um metro e meio) acima do
perfil da via, respeitado o alinhamento projetado.

Art. 46. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior a 4,50 m (quatro
metros e cinquenta centimetros), com vao aberto e altura ndo superior a 7,00 m (sete metros), ndo
serdo consideradas para efeito de recuo frontal, desde que ndo tenham apoio na faixa frontal do

referido recuo.
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Art. 47. Os recuos laterais e de fundos das edificagdes serdo determinados de acordo com os

seguintes critérios:

I — As edificagdes, exceto as destinadas ao uso industrial, com até dois pavimentos, e altura nao

superior a 7,00 m (sete metros), medidos entre o perfil natural do solo ¢ a laje do pavimento mais

alto, estdo isentas de respeitar os recuos laterais e de fundos, devendo ser comprovado que a

edificacdo esté respeitando as dimensodes e dreas minimas destinadas a iluminagdo e ventilagdo,

definidas pelo Codigo Sanitario;

IT — As edificagdes de uso industrial, independente do nimero de pavimentos, deverdo respeitar

os recuos minimos a seguir definidos:

ZONA / RECUO LATERAL RECUO RECUO DE FUNDO
CORREDOR SOMA LATERAL
MINIMO
Zona de Conservagdo 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
rural
Zona de Conservagio 4,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
urbana
ZR1 2,50 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR3 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZEIS 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZS1 0,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZS2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
Z1 3,00 metros 1,50 metros 4,00 metros
CCl1,CC2 e CC3 Definido pela zona Definido pela zona Definido pela zona
Territorio de Gest'ao 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
da Serra do Japi

IIT — Nas edificagcdes com altura superior a 12,00 m (doze metros), medidos entre o perfil natural

do solo e a laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos os lados e de fundos serdo de

no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da edificagdo.

§ 1° Nao ¢ permitida a abertura de vaos para iluminacdo e ou ventilacdo, a qualquer titulo,

diretamente para os imoveis confrontantes, salvo area publica destinada como viela ou area livre

de uso publico, sendo vedado o acesso.
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§ 2° As 4guas pluviais deverdo ser coletadas nos limites do imovel, bem como conduzidas e
despejadas junto as guias, sem prejuizo aos vizinhos.

§ 3¢ As edificagcdes com mais de dois pavimentos ou altura superior a 7,00 m (sete metros),
medidos entre o perfil natural do solo e a laje de cobertura do pavimento mais alto, deverdo
respeitar os recuos definidos nos incisos II e III deste artigo, sendo permitido o escalonamento.

§ 4° Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00 m (um metro) ou 50% (cinquenta por
cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar os recuos definidos neste
artigo e nao serdo computados como area construida.

§ 5° As sacadas, beirais € marquises em balangco maximo de 2,00 m (dois metros) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo minimo, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar o recuo de
fundo.

§ 6° Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificagdo sera medida
entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.

§ 7° As edificacoes com altura maxima de 12,00 m (doze metros) implantadas ou a serem
implantadas em lotes com largura inferior a 8,00 m (oito metros) oriundos de parcelamento do
solo em data anterior a presente Lei ndo estdo obrigados a respeitar os recuos laterais.

§ 8 No caso de imdvel confrontante com viela, podera ser computado no recuo definido no
inciso III do presente artigo 50% (cinquenta por cento) da largura de viela.

Art. 48. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos edificios poderdo
ocupar faixas de recuo laterais e fundos, respeitada a altura maxima acima do perfil natural do
solo em 7,00 m (sete metros).

Parédgrafo inico. Quando no recuo lateral e fundo a altura ultrapassar os 7,00 m (sete metros),
acima dessa, deverdo ser respeitados os recuos exigidos para o setor, conforme a tabela do art.

47, inciso II.

Secdo III — Dos indices de Ocupaciio e Aproveitamento

Art. 49. Os indices de ocupacado e aproveitamento para cada zona ficam assim definidos:

ZONA / VIA OCUPACAO APROVEITAMENTO
CORREDOR LOTE [ GLEBA |MINIMO| BASICO [MAXIMO
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Zona de
Conservagao da Todas as vias 20% 10% ==——=== 0,30x 0,30x
Macrozona Rural
7ona de
Conservacao da Todas as vias 50% 20% ==—=== 1,00x 1,00x
Macrozona Urbana
Local 0,10x 1,00x 1,00x
/R 1 Coletora 60% 20% 0,10x 1,00x 1,00x
Arterial 0,12x 1,20x 1,20x
Local 0,24x 1,20x 1,20x
/R2 Coletora 60% 30% 0,24x 1,20x 1,20x
Arterial 0,30x 1,50x 2,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
/R3 Coletora 60% 35% 0,30x 1,50x 2,00x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
/EIS Todas as vias 60% 35% 0,30x 1,50x 1,50x
7S1 Todas as vias 80% 40% 0,80x 4,00x 5,00x
Local 0,40x 2,00x 2,00x
7.S2 Coletora 70% 30% 0,60x 3,00x 3,00x
Arterial 0,80x 4,00x 4,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
71 Coletora 60% 50% 0,40x 2,00x 2,50x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
CC-1 70% 40% 0,40x 2,00x 2,50x
CC-2 70% 40% 0,50x 2,50x 3,00x
CC-3 70% 40% 0,60x 3,00x 3,50x

§ 12 Nao serdo computadas no indice de ocupagao:

I — as garagens;

IT — as piscinas descobertas;

IIT — a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

IV — os beirais ou marquises com largura méxima de 1,00 m (um metro) ou 50% (cinquenta por
cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, ndo devendo ser demonstrados no quadro
de areas dos projetos;

V — as coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior a 4,50 m (quatro

metros e cinquenta centimetros), com vao aberto e altura ndo superior a 7,00 m (sete metros);
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VI — as proje¢des das sacadas, marquises e beiras em balancgo, desde que o balango nao seja
superior a 2,00 m (dois metros);

VII — os terragos cobertos com o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.

§ 22 Nao serdo computadas no indice de aproveitamento:

I — as garagens;

IT — a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

IIT — os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00 m (um metro) ou 50% (cinquenta por
cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, ndo devendo ser demonstrados no quadro
de areas dos projetos;

IV — as projecdes das sacadas, marquises e beiras em balanco, desde que o balango ndo seja
superior a 2,00 m (dois metros);

V — os espagos cobertos destinados a lazer, desde que ndo ultrapassem 10% (dez por cento) do
aproveitamento maximo permitido;

VI — nos edificios de pavimentos destinados a habitagcdo coletiva, conjunto de escritorios ou
consultoérios, o espago coberto destinado a uso comum, desde que ndo ultrapasse 10% (dez por
cento) do aproveitamento maximo permitido;

VII — a area interna destinada ao uso publico na forma de galerias e espacos cobertos, com
largura nao inferior a 4,00 m (quatro metros), que esteja situada no nivel do passeio ou nos pisos
adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, e que permaneca aberta no horario
comercial;

VIII — os terragos cobertos até o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.

§ 3% Os imdveis que nao atenderem ao indice de aproveitamento minimo estdo sujeitos aos
procedimentos definidos em legislacdo especifica.

§ 4° As atividades que por suas caracteristicas necessitarem de maior espago descoberto estardo
dispensadas do indice minimo de aproveitamento, mediante justificativa técnica.

§ 5° A utilizagdo do indice de aproveitamento méximo somente serd permitida vinculada a
utilizagdo dos instrumentos instituidos pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
(Estatuto das Cidades), regulamentados por legisla¢do especifica.

Art. 50. Fica assegurado aos proprietarios de terrenos parcialmente atingidos por diretrizes
vidrias, quando as areas forem transferidas ao Municipio por ato de doagdo a titulo gratuito, a

outorga do direito de aplica¢dao do indice de aproveitamento sobre a area integral, a ser utilizado
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na area remanescente de sua propriedade.
Paragrafo tinico. No caso de lote, o beneficio também podera ser estendido ao indice de

densidade liquida.

Secao IV — Das Alturas das Edificacoes

Art. 51. As alturas maximas das edificagcdes, medidas entre o perfil natural do solo ¢ a laje e
cobertura do pavimento mais alto, serdo limitadas pelos seguintes critérios, prevalecendo aquele
que resultar no menor valor:

I — em funcao da largura da via publica e do recuo frontal, segundo a expressao: H = L+2R, onde:
H = altura maxima da edificagao;

L = largura da via publica frontal ao imdvel;

R = recuo frontal da edificagao.

IT — em fun¢do das normas instituidas pelo Comando da Aeronautica, qualquer iniciativa de uso e
ocupagdo do solo devera atender as restricdes relativas a protecdo do aerddromos, rotas de
helicopteros, heliporto e helipontos, instituida pelo Comando da Aerondutica.

§ 1° Os limites definidos no inciso I deste artigo ndo incluem as instalagdes de caixa d’agua,
elevadores e platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da calgcada e respeitado em
qualquer ponto da testada.

§ 2° Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via, devera ser respeitada a
altura maxima para a via de classificacdo viaria hierarquicamente superior.

§ 3¢ Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via com a mesma classificagao
viaria hierarquica, a altura maxima sera determinada em relagdo a via escolhida pelo profissional.
§ 4° O numero de pavimentos das edificacdes ndo habitacionais deverd ser limitado pelas
mesmas condigdes estabelecidas para o uso Habitacional apresentado na Tabela II do Anexo 1I
que faz parte integrante desta Lei, sendo admitido pé direito duplo no pavimento térreo com
altura maxima de 7,00 m (sete metros).

§ 5° As edificagdes verticais enquadradas na categoria H-II que destinarem o pavimento térreo
exclusivamente como garagem e possuirem elevador poderdo ser edificadas com 04 (quatro)
pavimentos acima do nivel térreo de garagem.

§ 6° Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificagdo sera medida



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 35)

entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.

Secido V — Das Vagas para Veiculos

Art. 52. A utilizagdo dos imdveis deverd incluir a destinagdo de vagas para o estacionamento de
veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a area total de aproveitamento.

§ 12 As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto, obedecendo as normas
técnicas aplicaveis e o Anexo III.

§ 2° Os espagos necessarios para parqueamento de veiculos, manobra, embarque, desembarque,
carga e descarga obrigatoriamente deverdo estar contidos nos limites do terreno onde sera
implantado o empreendimento.

Art. 53. Nas edificagdes para fins habitacionais, unifamiliar ou coletivo, as vagas deverao atender

as unidades na seguinte propor¢ao:

Area da Unidade Habitacional (coletivo) ou drea de aproveitamento R
. - N.? de Vagas
(unifamiliar)
Até 80 m? 1
De 80 m? a 160 m? 2
Acima de 160 m? 3

Art. 54. As edificagdes destinadas aos usos comerciais, de prestacdo de servigos, de servicos de
saude, institucionais € comunitarias, deverdo prever estacionamento destinado a automodveis ou
utilitarios na propor¢do de uma vaga para cada 45,00 m? (quarenta e cinco metros quadrados) da
area total de aproveitamento.

I — As edificagdes com metragem inferior a 45,00 m? (quarenta e cinco metros quadrados)
deverdo prever no minimo uma vaga destinada a automdveis ou utilitarios com dimensao minima
de 3,70 x 5,00 metros;

IT — As edificagdes destinadas aos usos comerciais, de prestacdo de servicos, de servigos de
saude, institucionais e comunitarias, deverdo prever estacionamento destinado a motocicletas ou
bicicletas, na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas obtidas pelo “caput” deste
artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,40 metros.

§ 1° Nos casos da propor¢ao resultar em uma unica vaga de veiculo, esta devera ter dimensao

minima de 3,70 x 5,00 metros.
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§ 2° Nas edificacdes existentes antes da vigéncia desta Lei, o atendimento das condigdes
estabelecidas no “caput” poderd ser feito mediante a locacdo de vagas localizadas em
estacionamentos ou edificios garagens licenciados, em um raio de 300 m (trezentos metros), com
comprovacdo anual da locacdo perante a Secretaria Municipal de Finangas, sob pena de
suspensdo do alvara de funcionamento.

§ 3° Nas edificagdes destinadas a culto religioso, a parte destinada ao culto (nave) devera ser
descontada da area do aproveitamento para determinar o numero de vagas de automoveis.

Art. 55. As edificagdes destinadas ao uso industrial, logistica ou depoésito atacadista deverdo
prever estacionamento destinado a automoéveis ou utilitarios, na propor¢do de um veiculo para
cada 10 (dez) funcionarios, ¢ estacionamento destinado a motocicleta e bicicletas, na proporgao
de 1 (uma) vaga para cada 02 (duas) vagas de automoveis ou utilitarios, com dimensdes minimas
de 1,00 x 2,40 metros.

Art. 56. Exceto para habitacdo unifamiliar ou coletiva, em qualquer caso deverdo ser reservadas
vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima de 3,70 m (trés
metros e setenta centimetros) cada, e para idosos e gestantes, com largura minima de 2,40 m

(dois metros e quarenta centimetros), na seguinte propor¢ao:

N®TOTAL DAS N°® TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
VAGAS DO
ESTABELECIMENTO DEE}SII(I;Z(I\)EES IDOSOS GESTANTES
OU EDIFICACAO

até 10 0 0 0

de 11 até 50 1 2 1

de 50 a 100 2 4 2

3% das vagas |[5% das vagas
Acima de 100 Devendo ser | Devendo ser 3% das vagas
arredondado para| arredondado | Devendo ser arredondado para mais
mais para mais

Art. 57. Excluem-se da aplicagao dos dispositivos desta Secao as edificagdes:
I — constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que tecnicamente inviavel,
II — implantadas ou projetadas em lotes com testada menor que 8,00 m (oito metros) e area

inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);
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Il — implantadas ou projetadas em imodveis com frente exclusiva para via de pedestre ou
calgcadao, desde que ndo possua acesso por outras vias;

IV — nas edificagdes existentes e aprovadas com base em legislagdes anteriores cuja ampliagao
implique demolicdo que descaracterize a edificacdo ou implique interferéncia estrutural do
imovel;

V — As atividades de comércio e servigo localizada na Zona de Comércio e Servico Central
(ZS1) com até 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

§ 1° As atividades de comércio e servi¢o localizadas na Zona de Comércio ¢ Servico Central
(ZS1) com éarea superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados) poderdo reduzir, a critério do
requerente, em até 25% (vinte e cinco por cento) o numero de vagas de veiculo exigidas nesta
Secao.

§ 2° As atividades enquadradas no inciso V e no § 1° ndo estdo isentas da reserva de vagas de
embarque e desembarque.

Art. 58. O acesso de veiculos nos imdveis observara os seguintes critérios:

I — com testada superior a 8,00 m (oito metros) serd permitido o rebaixamento de guia no
maximo de 50% (cinquenta por cento) da testada do imdvel, com largura maxima de cada
rebaixamento de 8,00 m (oito metros), respeitando a distdncia minima entre eles de 6,00 m (seis
metros);

IT — com testada de até 8,00 m (oito metros), o rebaixamento tera largura maxima de 3,00 m (trés
metros);

III — com testada de até¢ 8,00 m (oito metros), existentes e aprovados com base em legislacdes
anteriores, o rebaixamento tera largura maxima de 4,00 m (quatro metros);

IV — com frente para vias locais ou coletoras onde o estacionamento de veiculos ¢ proibido ndo
ha restricdo para limite de rebaixamento, desde que aprovado pela Secretaria Municipal de
Transportes;

V — com empreendimentos que gerem grande fluxo de veiculos sera permitido o acesso por via
pavimentada, desde que atendidas as diretrizes emitidas pela Secretaria Municipal de
Transportes.

§ 1° Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, o acesso devera ser realizado por
avenida marginal e implantado a expensas do interessado, sob diretrizes expedidas pela

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente cumulada com as exigéncias da
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Concessiondria pertinente.

§ 2° Os imdveis que possuam em sua totalidade frente para guias rebaixadas, canaletas ou
similar, oriundos de loteamentos executados com este padrao de escoamento de aguas pluviais,
estdo dispensados do atendimento deste artigo.

Art. 59. No estacionamento implantado ao longo do alinhamento frontal de terreno, definido
como baias de estacionamento, cuja testada usada para esse fim ndo seja inferior a 15,00 m
(quinze metros), o passeio correspondente contornara pelo lado interno do imoével, deixando a
superficie usada pelos veiculos diretamente conjugada a via publica, podendo ainda ser
computados 50% (cinquenta por cento) dessas baias nas vagas minimas definidas nesta Secdo.
Art. 60. As edificagdes destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos de veiculos de
passeio deverdo satisfazer as condi¢des abaixo:

I— quando se tratar de verticalizacdo, as edificacdes terdo as seguintes caracteristicas:

a) altura livre maxima do pavimento de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

b) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

c) respeitar o indice de aproveitamento maximo definido no zoneamento para toda edificagao;

d) respeitar o indice de ocupacdo maximo definido no zoneamento, acrescido de 10% (dez por
cento);

e) rampas independentes de entrada e saida com faixas de rolamento com largura minima de 3,00
m (tr€s metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

f) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

g) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos pelo art. 58 desta Lei;

h) ter instalagdes sanitarias independentes para funciondrios e usuarios;

1) ter area de embarque e desembarque e sala de apoio no pavimento térreo;

J) respeitar o indice de permeabilidade;

k) atender as normas sanitdrias para estabelecimentos comerciais e de prestagdao de servigos, em
especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa;

IT — quando se tratar de construgao térrea, as edificagdes terdo as seguintes caracteristicas:

a) pé direito de altura livre maxima de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente, ndo sendo permitido
chao batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;

¢) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do nivel da estrutura;
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d) rampas de entrada e saida com faixas de rolamento com largura minima de 3,00 m (trés
metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

e) instalagdes sanitarias independentes para funciondrios e usuarios;

f) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

g) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

h) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos no art. 58 desta Lei;

1) a area de estacionamento podera ser totalmente descoberta;

J) respeitar o indice de permeabilidade;

k) respeitar as normas sanitarias para estabelecimentos comerciais e de prestacao de servigos, em
especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa.

§ 1% As edificagdes tratadas no “caput” ndo serdo permitidas nas macrozonas rurais, nas vias
locais e coletoras da ZCAU, nas vias locais das ZR2 e nas vias locais e coletoras da ZR1.

§ 2° Os imoveis térreos parcialmente ocupados com os beneficios do presente artigo poderdo ser
utilizados para outras atividades, desde que a parte do imével destinada ao estacionamento nao
seja utilizada como passagem e esteja fisicamente separada.

Art. 61. As atividades relacionadas na tabela abaixo sdo consideradas polos geradores de trafego
e deverdo atender aos respectivos requisitos quanto ao nimero de vagas para carga e descarga e

quanto a area de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto nos arts. 52 a 56 desta Lei.

Tabela - Polos Geradores de Trafego

APRO@%}]IE? A];}[EENT o N°®VAGAS PARA| N°DE VAGAS
ESTABELECIMENTO OU N* UNIDADES CARGAE EMBARQUE E
HABITACIONAIS DESCARGA DESEMBARQUE
entre 30 e 40 uma vaga tino 11 1 em cada nivel de
unidades g2 Hp estacionamento
entre 41 ¢ 100 uma vaga tipol e 1 em cada nivel de
. unidades uma vaga tipo 11 estacionamento
Empreendimentos - -
o . entre 101 e 200 uma vagatipole 1 em cada nivel de
habitacionais com mais de| i . .
s . .. unidades duas vagas tipo Il estacionamento
30 unidades residenciais

uma vaga de cada

) ) tipo em acréscimo 1 em cada nivel de
mais de 200 unidades p

para cada 200 estacionamento
unidades
Centros de compras, lojas| entre 500 e 4.000 m? 2 (tipo 1I) 2 em cada nivel de

de departamento, estacionamento
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supermercados,

hipermercados,
entrepostos, terminais,
armazéns e depdsitos

3 em cada nivel de

entre 4.001 ¢ 8.000 m? 3 (tipo 1I) Estacionamento
entre 8.001 ¢ 12.000 m? | 4 (tipo 1) 4 :;?agf‘:lf;;:zje

maior que 12.000 m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cadal
4.000 m?

1 para cada 4.000 m?
em cada nivel de
estacionamento

Escritorios e prestagao de
servigos em geral

entre 500 e 4.000 m?

uma vaga tipo Il

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 4.001 e 8.000 m?

uma vagatipol e
uma vaga tipo II

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 8.001 e 12.000 m?

uma vaga tipo [ e
duas vagas tipo 11

1 em cada nivel de
estacionamento

maior que 12.000 m?

uma vagatipol e
uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada

1 para cada 4.000 m?
em cada nivel de

4.000 2 estacionamento
entre 500 ¢ 4.000 m? 1 (tipo II) I'em cada nivel de
estacionamento
o entre 4.001 ¢ 8.000 m? 2 (tipo TI) 2 em cada nivel de
Hotéis, motéis, pousadas estacionamento
e servigos de hospedagem entre 8.001 e 12.000 m? 3 (tipo II) 3em cgda nivel de
em geral estacionamento

maior que 12.000 m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cadal

1 para cada 4.000 m?
em cada nivel de

de show, teatros, saldo de

4.000 m? estacionamento
entre 500 ¢ 4.000 m? 1 (tipo II) 2 em c?da nivel de

T estacionamento
Hospitais, clinicas, 1 om cada nivel de

maternidades, igrejas, | entre 4.001 e 8.000 m? 2 (tipo 1) .

. . estacionamento

templos, locais destinados % om cada nivel d
ao culto em geral, casas | entre 8.001 ¢ 12.000 m? 3 (tipo II) e cada nivel ¢e

estacionamento

festas e similares;

maior que 12.000 m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada

1 para cada 4.000 m?
em cada nivel de

4.000 m? estacionamento
entre 500 e 4.000 m? 2 (tipo 1) 1
entre 4.001 e 8.000 m? 3 (tipo II) 2
Indéstrias entre 8.001 e 12.000 m? 4 (tipo II) 3

maior que 12.000 m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cadal

1 para cada 4.000 m?

4.000 m?
Escolas, Creches e entre 250 e 500 m? 1 (tipo 1) 4
Unidades Educacionais entre 501 ¢ 1000 m? 1 (tipo 1) 8
entre 1001 e 2000 m? 1 (tipo 1) 12
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duas vagas tipo 11
mais de 2.001 m? em acréscimo para | 12 para cada 2.000 m?
cada 2.000 m?

§ 1° Os espagos destinados a “embarque e desembarque” deverdo possuir area minima de 17,5 m?
(dezessete metros e cinquenta centimetros quadrados) e dimensdo minima de 3,50 m (trés metros
e cinquenta).

§ 2° As vagas de carga e descarga deverdo possuir as seguintes dimensdes minimas:

I - Vaga tipo I: 5,00 m (cinco metros) por 3,50 m (trés metros € meio);

I - Vaga tipo II: 11,00 m (onze metros) por 3,50 m (trés metros e meio).

§ 3° Nos casos de empreendimento habitacional/residencial, as vagas de carga e descarga
poderao ser localizadas nas areas destinadas para manobra e vaga de visitante.

§ 4° Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com mais de 20 (vinte) unidades
deverdo destinar vagas para visitantes na propor¢do de uma vaga para cada 20 (vinte) unidades,

devendo ser localizadas em bolsdes de estacionamento, independente da localizagdo da portaria.

Seciio VI — Do Indice de Permeabilidade

Art. 62. Quaisquer iniciativas de uso, ocupagdo e parcelamento do solo, independente do
zoneamento, devem garantir areas minimas permeaveis que atendam aos seguintes critérios:

I - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupacao do solo em lotes;

IT - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupagdo do solo em glebas.

§ 1° Nos casos de uso e ocupagdo do solo, a area permeavel devera ter largura minima de 1,00 m
(um metro) e estar preferencialmente no recuo frontal.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo com doagao de drea ao Municipio, o percentual de area
permeavel podera coincidir com a area livre de uso publico e com o canteiro central previsto na
tabela do art. 22 desta Lei.

§ 3° As areas permeaveis definidas pelo “caput” deverao ser destinadas a jardins, parques ou

vegetacao.
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§ 4° Fica tolerada a implantagdo de 50% (cinquenta por cento) das areas permedveis minimas
com material permeavel devidamente especificado pelo fabricante, destinadas como espacgo de

lazer ou acesso de veiculos.
Secao VII — Da Densidade Demografica
Art. 63. Toda iniciativa de uso e ocupacao do solo com destinacdo habitacional ou parcelamento

do solo, independentemente da destinacdo, devera respeitar as densidades demograficas maximas

definidas para cada zona ou corredor como segue:

Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Liquida (hab/ha)
Zona ~d © Todas as vias 10 10
Conservacao rural
Zona de Conservagao .
} Todas as vias 16 40
Manancial
Zona de anservagao Todas as vias 25 70
Ambiental

Local 140

ZR1 Coletora 80 200
Arterial 480

Local 320

ZR2 Coletora 200 480
Arterial 720

Local 480

ZR3 Coletora 240 720
Arterial 920

ZS1 Todas as vias 240 ndo ha limite

Local 600

ZS2 Coletora 240 920

Arterial 1200

Local 320

71 Coletora 300 400
Arterial 520

CC1 240 720

cC2 240 920

CC3 240 920

§ 1° Para efeito de aplicacdo deste artigo, sera considerada a populagdo equivalente de 4,0

(quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.
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§ 2° As iniciativas de uso e ocupacdo do solo em glebas deverdo respeitar a densidade
demografica bruta maxima.

§ 3° As iniciativas de uso e ocupacdo do solo em lotes deverao respeitar a densidade demografica
liquida méxima.

§ 4° Os parcelamentos do solo deverao respeitar a densidade demografica bruta méaxima.

§ 5° Poderd ser aplicado o indice de densidade demografica liquida de 1600 hab/ha nas
edificagdes ou conjunto de edificagdes verticais, desde que todas as unidades atendam aos
seguintes itens:

I — area méxima da unidade em 40 m? (quarenta metros quadrados);

IT — unidade habitacional definida por um dormitério, uma sala, uma cozinha, um banheiro,
lavabo ¢ uma area de servico;

II - permitido somente:

a) nos corredores CC-1 e CC-2, exceto os inseridos na Macrozona Rural e nas Zonas de
Conservacao Ambiental (ZCA) e de Manancial (ZCM);

b) nas Zonas ZS-1;

¢) nas vias arteriais das Zonas ZR-2;

d) nas vias coletoras ¢ arteriais das Zonas ZR-3.

§ 6° As edificacdes enquadradas na categoria de uso H-II estdo isentas da aplicacao da densidade
liquida quando:

I— o empreendimento se enquadre em programas habitacionais do governo;

IT — ndo configurar conjunto de edificacdes;

IIT — for implantado em lote com area maxima de 1.000 m?, oriundo de parcelamento do solo

anterior a vigéncia da presente Lei.

Sec¢ao VIII — Das Construcées Conjuntas

Subsecdo I — Conceito

Art. 64. A implantacio de mais de uma edificagio no mesmo terreno poderd ocorrer das

seguintes formas:

I — edificacdes de fundos, permitidas para uso habitacional, de comércio e servigo;
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IT — edificagdes agrupadas ou superpostas, permitidas para uso habitacional, de comércio e
Servigo;

IIT — conjunto de edificagdes horizontais com no maximo 500 (quinhentas) unidades autonomas
por terreno;

IV — conjunto de edificagdes verticais com no maximo 500 (quinhentas) unidades autonomas por
terreno.

Paragrafo unico. As restricdes descritas nesta secdo nao se aplicam as atividades de centro de
compras ou servigos caracterizadas pelo acesso unico do conjunto a via publica e ao acesso das

unidades a galeria.

Subsec¢do Il — Edificagdo de Fundos e Superpostas Condominiais

Art. 65. As edificacdes de fundos e superpostas condominiais deverdo respeitar os seguintes

critérios:
EDIFICACOES DE FUNDO E
LOCALIZACAO/ | AREA DE MINIMA | AREA DE MINIMA SUPERPOSTA
ZONA IDO LOTE ORIGINAL]} DO LOTE GERADO | TESTADA DA ACESSO AO
FRENTE FUNDO
ZCA e ZCM 1.200 m? 600 m? 16 metros 6 metros
ZR —1 600 m? 300 m? 10 metros 4 metros
ZR -2 320 m? 160 m? 8 metros 3 metros
ZR -3 300 m? 150 m? 8 metros 3 metros

§ 12 O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou coletoras podendo gerar
até 05 (cinco) unidades.

§ 2° Somente serd permitido o uso de comércio ou servico em unidades geradas com testada
igual ou superior a 10,00 m (dez metros).

§ 3° Apos a implantacdo das edificagdes, as unidades poderdo ser desmembradas, devendo ser
requerida a implantacdo das edificacdes e o parcelamento do solo no mesmo processo.

§ 4° As unidades destinadas exclusivamente para habitagdo unifamiliar poderdo ser parceladas
independentemente da implantacdo das edificagdes, devendo gravar na matricula do registro do
imovel a frase “lote exclusivo para uso residencial unifamiliar”.

§ 5 Nas unidades geradas deverao ser aplicados os indices e condigdes definidos por esta Lei.



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 45)

§ 6° Cada edificagdo devera ter acesso independente.
§ 7° A aprovacao para edificagdes superpostas devera ser precedida de instituicdo condominial
regrada nos mesmos moldes.

Subsecgao IIl — Edificagoes Agrupadas

Art. 66. As edificagdes agrupadas deverdo respeitar os seguintes critérios:

LocaLIZAGROTONY | B e PO AR s PO ™ apan ™
ZCA e ZCM 1.200 m? 600 m? 16 metros
ZR -1 600 m? 300 m? 10 metros
ZR -2 320 m? 160 m? 8 metros
ZR -3 300 m? 150 m? 7,5 metros

§ 1° O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou coletoras, podendo
gerar até 5 (cinco) lotes ou unidades.

§ 2° Somente serd permitido o uso de comércio ou servigo em lotes gerados com testada igual ou
superior a 10,00 m (dez metros).

§ 3° Apos a implantagdo das edificagdes, as unidades poderdo ser parceladas, sendo permitida a
solicitacdo da implantacdo das edificacdes e o parcelamento do solo no mesmo processo
administrativo.

§ 4° As unidades destinadas exclusivamente para habitacdo unifamiliar poderdo ser parceladas
independentemente da implantagao das edificagdes, devendo gravar na matricula do registro do
imovel que o lote destina-se exclusivamente para uso residencial unifamiliar.

§ 52 Nas unidades geradas serdo aplicados os indices e condi¢des definidos por esta Lei.

§ 6° Cada edificagdo devera ter acesso independente.

Subsegdo 1V — Conjuntos Horizontais e Verticais

Art. 67. Ao conjunto vertical aplicam-se as regras contidas nesta subse¢do, desde que o

zoneamento permita a verticalizagao.
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Art. 68. Os pedidos de implantacdo de conjuntos de edificagdes deverdo ser acompanhados de
projeto de acessos, que sera aprovado em conjunto com o projeto das edificagdes, ouvindo-se a
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente e Secretaria Municipal de Transporte.

§ 1° No projeto de acesso, devera ser prevista a implantagdo de via de acesso com largura minima
de 9,00 m (nove metros), paralela a via publica, a qual poderd ser dispensada no caso de imdveis
com largura inferior a 20,00 (vinte) metros ou com alta declividade.

§ 2° A via referida no paragrafo anterior devera possuir leito carrocavel minimo de 7,00 m (sete
metros) e um passeio com largura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 69. A implantagdo do conjunto horizontal em lote respeitard os seguintes critérios e
condigdes:

I - a quantidade maxima de unidades habitacionais sera determinada pela densidade demografica
liquida da zona correspondente, ndo podendo exceder 500 (quinhentas) unidades;

IT — no caso de uso habitacional, ndo serd permitido os beneficios de residéncia unifamiliar, em
especial a garagem ocupando o recuo frontal;

IIT — a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela area de aproveitamento de cada
unidade autdnoma, ndo se aplicando a somatdria do conjunto;

IV — as vias internas para acesso as unidades autonomas deverdo ter largura minima de 7,00 m
(sete metros) para uso habitacional, 10,00 m (dez metros) para usos de comércio ou servigo e
15,00 m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os lados com largura
minima de 1,50 m (um metro e meio);

V — quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em bolsdes, junto ao
alinhamento da via publica, as larguras definidas no item anterior poderao ser reduzidas, desde
que tecnicamente justificado;

VI — devera ser garantido o acesso independente para cada unidade autonoma pela via de acesso
interno;

VII — nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer descoberta, com area minima
de 5% (cinco por cento) da area total das edificagdes projetadas;

VIII — as unidades autonomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas individualmente apds
emissdo do habite-se do conjunto de edificagdes, ficando as modificagdes limitadas a fragdo

destinada a respectiva unidade.
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Art. 70. A implantacdo de conjunto horizontal em glebas inseridas no perimetro urbano
respeitard os seguintes critérios e condigdes:

I - a quantidade maxima de unidades habitacionais sera determinada pela densidade demografica
bruta da zona correspondente, ndo podendo exceder 500 (quinhentas) unidades;

IT — no caso de uso habitacional, ndo serd permitido os beneficios de residéncia unifamiliar, em
especial a garagem ocupando o recuo frontal;

III — a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela area de aproveitamento de cada
unidade autdnoma, ndo se aplicando a somatdria do conjunto;

IV — as vias internas para acesso as unidades autonomas deverdo ter largura minima de 7,00 m
(sete metros) para uso habitacional, 10,00 m (dez metros) para usos de comércio ou servigo e
15,00 m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os lados com largura
minima de 1,50 m (um metro e meio);

V — quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em bolsdes, junto ao
alinhamento da via publica, as larguras definidas no inciso anterior poderao ser reduzidas, desde
que tecnicamente justificado;

VI — nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer descoberta, com area minima
de 5% (cinco por cento) da area total das edificacdes projetadas;

VII — em qualquer caso, devera ser garantido o acesso independente para cada unidade autonoma;
VIII — todos os conjuntos de edificagdes previstos no presente artigo deverdo ser precedidos de
diretriz para uso e ocupacao do solo, nos moldes das diretrizes para utilizagcdo de gleba;

IX — as unidades autonomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas individualmente apos
emissao do habite-se de todas as unidades, ficando as mesmas limitadas a fragdo destinada a
respectiva unidade.

§ 1° Nos conjuntos de edificacdes previstos no “caput” podera ser aplicada a densidade liquida
desde que seja:

I — doada ao Municipio area minima equivalente a 5% (cinco por cento) da é4rea total da parcela
do imével ocupada pelo conjunto de edificagdes, com frente para via publica oficial, a ser
destinada para area institucional;

II — doada ao Municipio area minima equivalente a 10% (dez por cento) da area total da parcela

do imovel ocupada pelo conjunto de edificacdes, a ser destinada para area livre de uso publico;
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III — gravada na matricula do imével a destinagdo de uma area minima equivalente a 20% (vinte
por cento) da 4rea total da parcela do imével ocupada pelo conjunto de edificagdes para Area
Verde de Preservagao;

IV — a densidade liquida sera aplicada sobre a parcela do imével resultante da subtragdo da area
de equipamento publico e da érea livre de uso publico sobre a area total do imdvel.

§ 2° Aplicam-se as areas publicas de que trata o § 1° as seguintes disposi¢cdes:

I — deverdo ter a frente minima da zona em que se situa;

IT — a area livre de uso publico poderd ser conjugada com a 4rea institucional, desde que
contiguas;

IIT — poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada parcela gerada tenha area
minima de 3.000 m? (trés mil metros quadrados), sendo admitidas areas menores, desde que
justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de frente minima e de area minima de
zoneamento.

§ 32 O interessado poderd requerer, quando da solicitacdo de diretrizes, a substituicdo dos 5%
(cinco por cento) a serem destinados para area institucional, desde que haja o interesse do
Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

I — pagamento em pecunia, cujo valor serd calculado com base no metro quadrado local quando
da aprovacao do loteamento, a ser revertido em obras de infraestrutura urbana, avaliadas e
coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

II — doagdo de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da area institucional
correspondente em metros quadrados.

Art. 71. A implantacdo de conjunto horizontal em glebas inseridas no perimetro rural, exceto as
abrangidas no Territério de Gestao da Serra do Japi, podera ocorrer nos seguintes modos:

I — conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta que ndo configure
loteamento, sem abertura de via ou de divisas fisicas de unidades autonomas, independente do
uso;

IT — conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta, respeitando a regra para

implantacdo de Nucleo Residencial Rural.

Secao IX — Nucleo Residencial Rural
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Art. 72. Na implantacdo de Nucleo Residencial Rural deverd ser garantida a preservagdo da
macrozona rural, de acordo com os critérios, objetivos e procedimentos definidos no presente
artigo.

§ 1° O projeto de Nucleo Residencial Rural somente podera prever a implantagdo de conjunto de
edificagoes horizontais destinados ao uso habitacional unifamiliar.

§ 2° Os nucleos residenciais rurais poderdo ser constituidos de parte de uma propriedade maior
ou da anexacao de pequenas propriedades.

Art. 73. Os nucleos residenciais rurais deverdo ser precedidos de pedido de diretrizes de uso e
ocupacdo do solo, cuja emissdo compete a Secretdria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imovel, com informagdes planialtimétricas e cadastrais d, na qual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;

b) os limites das areas de preservacdo permanente e das areas florestadas que serdo preservadas;
c) os limites das areas que serdo objeto da recomposi¢ao da vegetacao nativa, quando necessario;
d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de atividades permitidas na
macrozona rural;

e) os limites da 4rea onde sera implantado o nticleo residencial;

f) indicacao do ponto de escoamento de dguas pluvial mais proximo;

IT — plano de massa ou pré-projeto sobre o aerofotogramétrico mais recente, na escala 1/2.000.
Art. 74. O projeto de nucleos residenciais rurais devera ser apresentado e submetido a aprovagao,
instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imével, com informagdes planialtimétricas e cadastrais na qual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;

b) os limites das areas de preservacao permanente e das areas florestadas que serdo preservadas;
c) os limites das 4reas que serdo objeto da recomposicdo da vegetacdo nativa, quando necessario;
d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de atividades permissiveis na
macrozona rural;

e) os limites da area onde serd implantado o nucleo residencial,;

IT — projeto de recomposicao da vegetacdo nativa nas areas de preservacdo permanente e/ou de
reserva legal,

III - projeto urbanistico de implantacao de Nucleo Residencial Rural georreferenciado;
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IV — descrigdo perimétrica das areas e das areas privativas de cada unidade autonoma;

V — projeto detalhado ou solugdo alternativa para abastecimento de agua potavel, coleta ou
tratamento de esgoto e destinacdo das aguas pluviais e residuos solidos, rede elétrica e
arborizacao;

VI — Plano de Manejo do empreendimento levando em consideragao todo o terreno.

Art. 75. Os nucleos residenciais rurais deverdo deverd respeitar os seguintes critérios e
condigoes:

I — as unidades auténomas destinadas a habitacdo unifamiliar podem ser implantadas em no
maximo 1/3 da 4rea da gleba;

IT — o nimero maximo de unidades autdbnomas geradas sera determinado pela densidade bruta,
calculada sobre a area total da gleba do imovel;

III — a infraestrutura devera seguir os mesmos critérios e condi¢des exigidos para conjunto de
edificagoes;

IV — cada unidade auténoma devera respeitar a fragdo minima de terreno privativa de 600 m?
(seiscentos metros quadrados) e frente minima de 12 m (doze metros) para a via interna;

V — na drea destinada ao uso rural deverd ser gravada uma érea de reserva legal de no minimo
20% (vinte por cento) da gleba como Area Verde de Preservagio;

VI — na unidade auténoma destinada ao uso rural somente serdo permitidas as categorias de uso
rural;

VII — a pavimentacdo das vias internas do deverd limitar-se a 50% (cinquenta por cento) da
largura total, devendo as faixas ndo pavimentadas ser implantadas de forma a garantir a
permeabilidade, ndo sendo permitida a pavimentacdo com material impermeavel,

VIII — nos passeios, a faixa impermeavel limitar-se-a a largura maxima de 1,50 m (um metro e

cinquenta centimetros).

Secao X — Da Utilizacao dos imoveis

Subsec¢do I — Consideracoes Gerais

Art. 77. Somente sera permitida a edificagao em terreno com frente para via publica, logradouro

publico ou servidao de passagem oficialmente reconhecida.
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Paragrafo tnico. Quando se tratar de frente exclusiva para serviddo de passagem, serdo
autorizados apenas os usos permitidos para as vias locais.

Art. 78. As edificagdes poderdao ocupar mais de um lote, desde que os lotes envolvidos fiquem
juridicamente vinculados por contrato e a implantacdo da edificacdo seja tratada no mesmo
processo, devendo ainda a vinculagdo ser registrada em todas as matriculas envolvidas.

§ 1° A vinculacao deverd ser averbada na matricula junto ao respectivo Oficial de Registro de
Imoveis mediante apresentagdo de certiddo de vinculagdo de lotes emitida pela Secretaria
Municipal de Obras.

§ 2° A expedicdo do habite-se estd condicionada a apresentacdo dos registros citados no
paragrafo anterior.

§ 32 A desvinculagdo da situagdo juridica dos lotes prevista no “caput” deste artigo somente se
dard com a apresentacdo de um novo projeto compatibilizando as edificagdes aos lotes originais
de acordo com esta Lei.

Art. 79. Desde que atendidos os indices e condigdes de uso e ocupagao do solo, uma mesma area
podera receber a constru¢do de mais de uma edificagdo, como complemento da edificacdao
principal, respeitando os usos permissiveis para o local.

Paragrafo Unico. Aplicam-se as regras definidas para construcdes conjuntas as edificacdes que
nao forem complemento da edificagao principal.

Art. 80. Nao se aplicam os indices estabelecidos no art. 38 em reformas, ampliagdes e alteragdes
de uso de edificacdes existentes e aprovadas com base em legislagdes anteriores ou constantes do
aerofotogramétrico de 1969, quando enquadradas nos casos a seguir:

I — compartimentos nao reformados que mantenham a mesma utilizacdo ou cujo novo uso seja
compativel com o tipo de construgdo existente;

I — servigos ou obras necessarios a conservacao da edificacdo que ndo alterem suas
caracteristicas;

IIT — substitui¢do de esquadrias, portas e janelas;

IV — subdivisdes internas e que atendam as demais restricdes da presente Lei e do Codigo de
Obras do Municipio.

§ 1° As alteracdes de uso quando da mudanga de destinagcdo entre habitacional, comercial,

servico ou industrial deverdo ser precedidas de projeto, respeitando as restrigoes relativas ao
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novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas normas vigentes e o Codigo
Sanitério.

§ 2° As caracteristicas da edificagdo deverdo ser comprovadas por fotografias no ato do protocolo
da solicitagdo de autorizagdo de reforma, ampliagdo ou alteracdo de uso.

§ 32 Nos casos de alteracdo de uso sem ampliagdes com area ndo superior a 300 m? (trezentos
metros quadrados) de aproveitamento, as condigdes de uso e ocupacao do solo definidas no art.
38 poderao ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a inviabilidade de atendimento.

§ 4° As ampliagdes deverdo respeitar os indices e condi¢des de uso e ocupacdo do solo definidas
no art. 38.

§ 5% As reformas que impliquem em demolicdo superior a 50% (cinquenta por cento) da 4rea da
edificacdo so serdo autorizadas se o projeto respeitar os indices e condi¢gdes de uso e ocupagdo do
solo definidas no art. 38.

§ 6° Nos casos de alteracdo de uso de edificagdes com area superior a 300 m? (trezentos metros
quadrados) de aproveitamento ou acompanhadas de ampliagdes, deverdao ser atendidas as
condi¢des de uso e ocupacdo do solo definidas no art. 38 e as vagas de veiculos poderdo ser
locadas nos termos do art. 54.

Art. 81. Qualquer empreendimento composto por mais de uma edificagdo, devera respeitar a
distancia minima entre as edificagdes de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da edificagao.
Sendo a altura total igual a distdncia medida entre a laje do piso do pavimento térreo e a laje da
cobertura do pavimento mais alto.

§ 1° O disposto neste artigo somente se aplica para edificagdes com altura superior a 12,00 m
(doze metros).

§ 2° A ligagdo entre edificagdes somente por elementos estruturais, tais como vigas ou
pergolados, ndo configura uma tnica edificagao.

Art. 82. Os projetos poderao ser precedidos de pedido certidao de uso e ocupagdo do solo, a qual
devera ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 5
(cinco) dias uteis.

§ 12 O pedido de certidao devera ser instruido, no minimo, com os seguintes documentos:

I — requerimento com assinatura, identificagdo do interessado e especificacdo do uso pretendido
ou do motivo da solicitagao;

IT — croqui de localizagdo do imével com indicagdo dos seus contornos, de forma a permitir a
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identificacdo dos seus limites e a sua localizag@o sobre a planta da cidade ou do Municipio.

§ 2% As certidoes de uso do solo conterao:

I — referéncia ao processo ou pedido através do qual a certidao foi requerida;

II — identificacdo da localizacdo do imdvel objeto da certidao;

IIT — identificagdo da zona onde se localiza o imovel e da via ou vias para as quais tem frente;

IV — referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motivo da solicitacdo da
certiddo;

V — indicagdo dos usos permitidos no imovel, relacionando, quando for o caso, aqueles cujos
projetos dependem de prévia solicitacao das diretrizes correspondentes.

§ 32 As certiddes com tributagao urbana poderdo ser emitidas por meio digital.

Art. 83. A elaboragdo de projetos para utilizacdo de gleba com area superior a 12.000,00 m?
(doze mil metros quadrados) sera precedida de diretriz de uso e ocupacdo do solo e devera ser
expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, no prazo de 30 (trinta)
dias uteis.

§ 12 O pedido de diretriz devera ser instruido, no minimo, com os seguintes documentos:

I — requerimento com assinatura do proprietario ou seu representante legal, identificacdo do
interessado e especifica¢do do uso pretendido ou do motivo da solicitagao;

IT — croqui de localizagdo do imével com indicagao dos seus contornos, de forma a permitir a
identificacdo dos seus limites e a sua localizag@o sobre a planta da cidade ou do Municipio;

III - copia da matricula do imodvel;

IV — copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial urbana
(IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA;

V — levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagdes dos cursos d’agua
existentes e respectivas Areas de Protegdo Ambiental e da hipsometria, ressaltando as
declividades mencionadas na legislacao federal;

VI — quando o projeto estiver localizado na bacia do manancial devera ser apresentado certidao
de anuéncia da Concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua.

§ 2° A diretriz terd validade de 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser revalidada por igual
periodo, desde que atendida a legislagdo vigente na data do pedido de revalidacao.

Art. 84. Os conjuntos de edificagdes instituidos em gleba que derem origem a subdivisdes futuras

ou instituicdo condominial, independente do nimero de unidades autonomas, deverdo cumprir as
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seguintes exigéncias:

I — doacdo ao Municipio de drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da area total do

imoével, com frente para via publica oficial e integrante do projeto urbanistico e paisagistico do

conjunto de edificagdes, a ser destinada para fins de drea institucional;

II — doagdo ao Municipio de area minima equivalente a 10% (dez por cento) da area total do

imovel, a qual serd destinada para fins de area livre de uso publico e deverad integrar projeto

urbanistico e paisagistico do conjunto de edificagdes.

Paragrafo unico. Ndo se aplicam as exigéncias dos incisos I e II deste artigo aos

empreendimentos instituidos em gleba, com mais de uma unidade, quando ndo houver

necessidade de individualizagdo em wunidades autonomas com matriculas independentes,

devendo, no entanto, estar gravado no projeto de aprovagdo que “ndo havera individualizagdo de

unidades”.

Art. 85. As bancas destinadas ao uso comercial poderdo ser implantadas, a titulo precério,

observando os critérios a seguir:

I— o0 uso comercial seja permitido no local;

II - seja respeitado o recuo frontal e o indice de permeabilidade;

III — a estrutura das bancas seja confeccionada com material leve e removivel, sem fundagao;

IV — altura méxima da banca nao ultrapasse 3,00 m (trés metros);

V — a estrutura possua uma das faces totalmente aberta;

VI — a area méxima nio exceda a 16m? (dezesseis metros quadrados);

VII - sejam cumpridas as exigéncias relativas a atividade desenvolvida.

§ 1° A licenca de instalacdo sera fornecida a titulo precario pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente, mediante requerimento do interessado instruido com os

seguintes documentos:

I — copia da matricula do imével expedida nos tltimos doze meses;

IT — copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial

urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA;

III — projeto de implantacdo elaborado por profissional devidamente habilitado com copia da

respectiva Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART);

IV — memorial descritivo do material empregado na banca.

§ 2¢ A licenca de funcionamento sera expedida pela Secretaria Municipal de Finangas.
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§ 32 Quando o requerente ndo for o proprietdrio do imével deverd ser apresentado instrumento
legal de cessao do direito de uso.

Art. 86. As vagas de veiculos poderao ser cobertas, desde que observadas as seguintes condigoes:
I — estrutura confeccionada com material leve e removivel,;

IT — cobertura de material téxtil, lona ou equivalente;

[T — altura méxima de 3,00 m (trés metros);

IV — existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto quando a face coincidir com parede
de divisa ou de edificagao;

V — a cobertura limite-se ao espaco destinado a vaga de veiculo, sem prejuizo do indice de
permeabilidade.

§ 1° A licenca de instalacdo sera fornecida a titulo precario pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente, a requerimento do interessado, instruido com os documentos
abaixo relacionados:

I — copia da matricula do imovel expedida nos tltimos 12 (doze) meses;

IT — copia recente do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade predial e territorial
urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA
recente;

IIT — projeto de implantagdo elaborado por profissional devidamente habilitado com copia da
respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART);

IV — memorial descritivo do material empregado.

§ 2° Quando o requerente nao for o proprietario do imovel, deverd ser apresentado instrumento
legal de cessao do direito de uso.

§ 3¢ As vagas de veiculos descritos neste artigo nao poderdo ser utilizadas para uso comercial ou
estoques de produtos ou mercadorias.

Art. 87. Nos casos previstos nos arts. 84 e 85 ndo se aplicam os indices de ocupagdo e

aproveitamento.

Subseg¢do Il — Da Valoriza¢do dos Espagos
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Art. 88. Os edificios destinados a habitacdo coletiva devem contar com espacos livres cobertos e
descobertos, destinados ao uso comum para atividades de lazer dos moradores, nas seguintes
proporgoes:

I — de 5% (cinco por cento) da area total de aproveitamento do projeto para o espago livre
coberto;

I — de 5% (cinco por cento) da area total do imdvel para o espago livre descoberto.

Art. 89. Os indices e condi¢cdes definidos no art. 38 ndo se aplicam em estruturas removiveis,
destinadas ao uso industrial ou para armazenagem, apoiadas ou fixadas no proprio piso, inseridas
dentro da edificagdo ou que sua remogao possa ser feita sem nenhuma forma de demoligdo.
Pardgrafo tunico. As estruturas definidas no “caput” nao precisam constar do projeto de
aprovacdo da edificacdo, sem prejuizo das condi¢des minimas de higiene, seguranca e
habitabilidade e respectiva responsabilidade técnica.

Art. 90. O uso e ocupagdo do solo poderdo ocorrer em areas objeto de cessdao do direito de uso,
desde que o requerente apresente contrato com firma reconhecida no qual o proprietario autorize
0 uso e ocupacdo da area, excluida nesse caso, a obrigatoriedade de o proprietario firmar o

projeto.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secao I — Conceito

Art. 91. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura de vias publicas ¢ a
criagdo de novas areas podendo ocorrer nos seguintes modos a seguir:

I — divisao de area, desmembramento, desdobro ou anexacao;

II — fracionamento;

III — loteamento ¢ modifica¢ao de quadra.

§ 12 Os parcelamentos do solo deverdo ser precedidos de aprovagao junto ao Municipio.

§ 2° Nos parcelamentos de glebas que gerarem éreas inferiores a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados) deverao ser doadas as areas publicas correspondentes, nos termos desta Lei.

§ 3¢ As areas resultantes de parcelamentos de glebas com areas iguais ou superiores a 20.000 m?
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(vinte mil metros quadrados) serdo consideradas remanescentes € permanecerdo classificadas
como glebas.

Art. 92. E considerado tolerado todo o parcelamento de lote vinculado & edificagdes que
comprovadamente ocorreram até data anterior a vigéncia desta norma, independente da testada e
da area do lote implantado.

Paragrafo unico. A comprovagdo devera ser feita por meio de documento publico ou de
demonstragdo de consumo de servigo publico vinculado ao imével.

Art. 93. Todo e qualquer parcelamento de area, inclusive o decorrente de divisdo amigavel ou
judicial, sera regulamentado pela presente Lei, observadas as disposi¢des das legislacdes federal,
estadual e municipal pertinentes.

§ 1° Os projetos integrados de parcelamento e implantacdo de edificacdes deverdo ser submetidos
a analise conjunta dos 6rgdos municipais competentes, atendendo, sob cada aspecto, a todos os
indices e requisitos legais estabelecidos na presente Lei.

§ 2° Os projetos de parcelamento do solo com doagdo de areas publicas com ou sem abertura de
via, deverdo ser objetos de pré-analise na forma do artigo 104 da presente lei.

Art. 94. Quando da existéncia de edificagdes nas areas objeto de parcelamento do solo, os indices

e condi¢des definidos pelo art. 38 deverdo ser respeitados para as areas resultantes.

Secao I1 — Dos Procedimentos

Subsecdo I — Das Diretrizes de Divisdo de Area e Desmembramento

Art. 95. Nos casos de gleba, o interessado devera requerer diretrizes apresentando, no ato, os
seguintes documentos:

I - requerimento com identifica¢do do interessado, especificagdo do uso pretendido ou do motivo
da solicitacdo e assinatura do proprietdrio ou seu representante legal, com apresentacdo de
procuracdo ou documento equivalente;

II — copia atualizada da matricula do registro de iméveis;

IIT — copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial

urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);
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IV — croqui da localizagdo do imovel com indicacdo dos contornos, de forma a permitir a
identificacdao dos seus limites e a sua localizacdo sobre a planta aerofotogramétrica da cidade ou
do Municipio;

V — levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagdes dos cursos d’agua
existentes com as respectivas Areas de Prote¢io Ambiental e a hipsometria, ressaltando as
declitividades mencionadas na legislagao federal;

VI — memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 96. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente em processo devidamente instruido com as exigéncias do artigo 95, no prazo de 60

(sessenta) dias uteis.

Subsegdo I — Da Aprovacdo de Divisdo de Area, Desdobro, Anexacdo e ou Desmembramento

Art. 97. Os projetos de divisao de area, desdobro, anexagdo ou desmembramento deverao ser
requeridos ao Municipio instruido com os seguintes documentos:

I — copia da matricula do registro de imdveis emitida nos ultimos 12 (doze) meses;

IT — copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IIT — projeto, em 5 (cinco) vias impresso em papel sulfite 1 (uma) via impressa em papel vegetal
e uma cdpia em arquivo digital, contendo:

a) localizagdo do terreno, indicando suas dimensdes, seus confrontantes e a distdncia da esquina
mais proxima;

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

c¢) delimitagao de faixas nao edificaveis, diretrizes viarias e serviddes, se houver, inclusive com
as informacdes agregadas pelo art. 95, inciso V;

d) locagao das edificagdes existentes;

e) descri¢ao perimétrica das areas resultantes e intermedidrias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 1° Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio estdo dispensados
da amarracdo das divisas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 2° As divisoes de areas oriundas de glebas deverdo ser precedidas de requerimento de diretrizes



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 59)

na forma estabelecida para o loteamento.

§ 32 O parcelamento do solo para fins urbanos de glebas inseridas na macrozona urbana deverao
destinar 10% (dez por cento) da area parcelada para area livre de uso publico e 5% (cinco por
cento) para area institucional.

§ 4° As areas publicas deverdo ser doadas ao Municipio sem 6nus aos cofres publicos no ato do
registro do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas e acompanhadas do
respectivo memorial descritivo.

§ 5° O interessado poderd requerer, quando da solicitagdo de diretrizes, a substituicdo dos 5%
(cinco por cento) a serem destinados para area institucional, desde que haja o interesse do
Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

I — pagamento em pecunia, cujo valor sera calculado com base no metro quadrado local quando
da aprovacdo do loteamento, a ser revertido em obras de infraestrutura urbana, avaliadas e
coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

I — doagdo de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da area institucional
correspondente em metros quadrados.

§ 6° A Secretaria Municipal de Obras deverd se manifestar quanto a aprovacao ou rejeicao do
projeto num prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis a partir do cumprimento das exigéncias
dos paragrafos anteriores.

Art. 98. A aprovagdo serd formalizada através de certidao oficial vinculada a planta aprovada
devidamente carimbada e assinada pelo responsavel técnico municipal.

Art. 99. As certidoes e plantas deverdo ser levadas ao registro de imoveis no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo, podendo ser revalidadas por igual
periodo.

Paragrafo unico. A revalidagdo somente podera ser expedida se ficar comprovado, através de

documento publico, o impedimento do registro na vigéncia da certidao.

Subsecado Il — Fracionamento

Art. 100. O fracionamento provocado pelo Municipio devera ser executado a onus do erario

publico, devendo ser apresentado ao proprietdrio ou seu representante legal o registro dos

remanescentes no prazo de 180 (cento e oitenta) dias tteis.
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Paragrafo unico. No impedimento do registro do remanescente por culpa exclusiva do

proprietario ou representante legal, prorroga-se o prazo até que seja possivel dar cumprimento ao

disposto no “caput” deste artigo.

Art. 101. Apos a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagdo vidria sera publicada na

Imprensa Oficial do Municipio.
Subse¢do 1V — Das Diretrizes de Loteamento ou Modifica¢do de Quadra

Art. 102. O interessado devera requerer diretrizes munido dos seguintes documentos do imével:

I — requerimento com identificagdo do interessado, especificacao do uso pretendido ou do motivo
da solicitacdo e assinatura do proprietario ou seu representante legal, com apresentagdo de
procuragdo ou documento equivalente;

II - copia atualizada da matricula do registro de imdveis;

IIT — copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV — croqui da localizagdo do imovel com indicacdo dos contornos, de forma a permitir a
identificacdo dos seus limites e a sua localizacdo sobre a planta aerofotogramétrica da cidade ou
do Municipio;

V — aerofotogramétrico da cidade ou do Municipio, contendo os limites do imovel e as
indicagdes dos cursos d’4gua existentes com as respectivas Areas de Prote¢io Ambiental ¢ a
hipsometria, ressaltando as declitividades mencionadas na legislacao federal,

VI — a indicagdo sobre o levantamento topografico, das declividades superiores a 30% (trinta por
cento) e 40% (quarenta por cento), devidamente destacadas, bem como as posi¢cdes das
infraestruturas urbanas existentes com as quais o loteamento serd conectado;

VII — indicag¢do das areas de preservacdo permanente - APPs, vegetacdo e recursos hidricos
existentes;

VIII — memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 103. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio

Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de 15 (trinta) dias Uteis.
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Paragrafo nico. A diretriz terd validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da sua
expedicado, podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a legislagdao vigente na

data do pedido de revalidagao.

Subsegdo V — Da Pré-andlise de Loteamento ou Modificagcdo de Quadra

Art. 104. Expedidas as diretrizes, caberd ao interessado apresentar a Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente o pré-projeto para pré-andlise e anuéncia, o qual devera conter os
seguintes documentos:

I — 02 (duas) copias do projeto, em papel sulfite, na escala minima de 1:1.000 e uma cdpia em
meio digital no formato DWG ou DXF, constando os elementos descritos abaixo:

a) levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, contendo curvas de nivel de metro em
metro e amarradas com as coordenadas e altitudes da base cartografica municipal;

b) vegetagdo e recursos hidricos existentes, indicando os locais das areas de protecdo ao
manancial;

¢) identificagcdo dos confrontantes;

d) indicacdo das areas e vias publicas proximas;

€) amarragao com as coordenadas;

f) indicagdo da quantidade de lotes na quadra e das vias a serem abertas, elaborados de acordo
com as especificacdes previstas nesta Lei, e das areas publicas definidas como area livre de uso
publico e area institucional no caso de loteamento.

Art. 105. O prazo para conclusdo da pré-analise ¢ de 30 (trinta) dias uteis.

Paragrafo unico. A anuéncia da pré-andlise ird ocorrer por certiddo oficial acompanhada do
projeto devidamente vistado por servidor técnico municipal, a qual deverd ser retirada pelo
interessado junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, para

prosseguimento nos autos apds elaboracao dos projetos para aprovacao.

Subsegdo VI — Da Aprovagdo para Implantagdo de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 106. O projeto de loteamento ou modificagdo de quadra deverd ser apresentado ao

Municipio instruido com:
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I — requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal,;

IT — copia da certidao da pré-analise expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente;

IIT — memorial descritivo e justificativo do projeto;

IV — copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

V — projeto geométrico urbanistico cuja aprovagdo ¢ objeto do requerimento, contendo, no
minimo, os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracdes, € a localizacdo e
configuracdo das areas permeaveis, livres de uso publico e institucionais;

b) delimitacdo das vias;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificagdo de raios, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas livres de uso publico
e institucionais;

e) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) indicagdo das faixas ndo edificaveis e restricdes especiais que eventualmente gravem os lotes e
as edificacdes, inclusive com as informagdes agregadas pelo art. 102, inciso V;

g) quadro de areas completo e quadro de area resumido.

Paragrafo inico. A Secretaria Municipal de Obras devera se manifestar quanto a aprovacdo ou
rejeicao do projeto num prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 107. O interessado providenciara o encaminhamento dos projetos de infraestrutura para
aprovagao, em processos apartados e perante os 6rgaos publicos e concessionarias competentes.
Art. 108. A aprovacao ira ocorrer por certidao oficial vinculada ao projeto vistado, que devera ser
encaminhado para aprovacao junto aos 6rgaos externos competentes.

Art. 109. Apos aprovagao pelo Municipio e pelos orgados estaduais e federais competentes, a
Secretaria Municipal de Obras emitira alvara de execucdao do loteamento ou modificacdo de

quadra.

Subsegdo VII — Da Expedicdo do Alvara de Loteamento ou Modificagdao de Quadra



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 63)

Art. 110. O alvara de execugdo, devidamente instruido, sera expedido no prazo de 10 (dez) dias
uteis, ap6s formalizacao do termo de compromisso de que trata o art. 111, e a apresentacdo dos
documentos relacionados a seguir:

I - projeto aprovado da pavimentagdo das vias;

II - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

IIT - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario;

IV — projeto aprovado de distribuicdo de agua potavel,

V — projeto de localizagdo dos postes para iluminacdo das vias de pedestres e distribuicdo de
energia de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da concessionaria;

VI - projeto aprovado de arborizagdo das vias e paisagismo da area verde;

VII - projeto de sinalizagdo viaria;

VIII - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 111. Para entrega do alvara de execucdo do loteamento ou modificagdo de quadra, o
interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I — transferir a0 dominio publico no momento do registro do loteamento, sem quaisquer 6nus
para o Municipio e conforme as disposi¢des desta Lei, as vias de circulagdo, as areas livres de
uso publico e as areas institucionais;

IT — executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao cronograma
aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagao topografica completa;

b) implantagdo de vias e passeios;

¢) iluminacao das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) movimento de terra projetado;

e) pavimentagdo das vias publicas;

f) implantacao das redes de dgua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;

g) arborizagao das vias e das areas verdes;

h) rede de distribuicdo de energia;

III — ndo autorizar a alienacdo de qualquer unidade do empreendimento por meio de escritura
publica definitiva de lotes antes da conclusdo dos servigos e obras discriminados no inciso II do
presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei ou assumidos em

termos de compromisso;



Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 — pag. 64)

IV — facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da construcdo das redes
subterraneas, que devera ser vistoriada pelo Municipio antes do fechamento, mediante prévia
comunicacao do interessado.

§ 1° Todos os servicos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer benfeitorias
efetuadas pelo interessado nas areas doadas ao Municipio ou concessiondrias, sem direito a
indenizacao.

§ 22 O alvara sera expedido ap6s o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo prazo de 2 (dois)
anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execu¢do das obras for justificado pelo
interessado.

§ 3¢ O alvaré podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as obras € 0s servicos
especificados no inciso II deste artigo ndo estejam sendo executados de acordo com as
especificagdes, normas e os prazos especificados no cronograma de obras.

Art. 112. O alvaré de execugao sera emitido pela Secretaria Municipal de Obras.

Subsegdo VIII — Da Aprovag¢do Final de Loteamento ou Modifica¢do de Quadra

Art. 113. Apds as vistorias dos 6rgdos competentes, a aprovagdo final do loteamento sera feita
por certidao, da qual constara:

I — zoneamento e classificagdo do sistema viario;

IT — descricao perimétrica dos lotes e das areas que passardo a constituir bens do dominio
publico, sem dnus para o0 Municipio;

IIT — outorga de concessao de uso das areas publicas, bem como as condi¢des que deverdo ser
observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;

§ 1° Apos a expedicdo da certiddo de aprovacao final do projeto, com o recebimento das obras de
infraestrutura, o responsavel pelo loteamento providenciara o registro em cartério, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2° Apds o registro em cartério, o Municipio classificara as novas vias publicas por ato do
Executivo.

§ 32 O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos interessados e aprovagao
pelo Municipio.

§ 4° No contrato de compra e venda de lote resultante do projeto aprovado devera constar que a
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utilizacdo do imovel estd sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

§ 5° No caso de o contrato padrao constar restrigdes urbanisticas e idilicas diferentes das
definidas na presente Lei, devera ser submetido a aprovagdo do Municipio.

§ 6° As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de imoveis no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, contados da aprovacao, podendo ser revalidada por igual periodo.

§ 7° A revalidacao somente podera ser expedida se ficar comprovado, através de documento
publico, o impedimento do registro na vigéncia da certiddo.

Art. 114. Apos a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagdo viaria serd efetivada

mediante decreto.

Subsecdo IX — Da Garantia Substitutiva

Art. 115. Como alternativa a sistemdtica de aprovagdo, execu¢do e aceitagdo em loteamento, sera
admitido o seguinte procedimento:

I — a titulo de garantia real de execucao das obras previstas, uma parte do loteamento, contendo
no minimo 50% (cinquenta por cento) da soma das areas dos lotes gerados, serd objeto de Unica,
primeira e especial hipoteca em favor do Municipio;

IT — a 4rea a ser hipotecada ao Municipio devera estar livre e desembaragada de qualquer gravame
que impeca o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca, ¢ nem podera ser
posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal;

IIT — atendidas as demais condi¢des estabelecidas nesta Lei e firmado o instrumento de hipoteca,
o projeto sera aprovado e o Municipio expedira o alvara para a execugao das obras e fornecera os
documentos necessarios para a inscrigdo do loteamento no Registro de Imdveis, com a averbacao
da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV — certificada a conclusdo das obras e dos servigos previstos no projeto aprovado, serad
expedido pelo Municipio o documento habil para libera¢ao da hipoteca;

V — a critério do Municipio, a hipoteca poderd ser objeto de liberacdo parcial a qualquer
momento, em fun¢do do adiantamento das obras previstas, desde que proporcionalmente a elas;
VI — competird ao Municipio promover a execu¢ao das obras ndo concluidas até o final do prazo
previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que sera providenciada

a incorporagdo no todo ou em parte das areas hipotecadas, mediante a execugdo sumaria do
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contrato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo loteamento, as
quais serd somada, a titulo de multa, importancia equivalente a 30% (trinta por cento) do total
despendido.

§ 1° A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras formas de garantia real, representadas por
hipoteca de imoveis no Municipio de Jundiai ndo incluidos no loteamento ou depdsito de caugao.
§ 2° No caso de garantia sob forma de hipoteca de imoveis, estes deverdo ser indicados mediante
comprovacdo de propriedade, registrada na serventia imobiliaria competente, livre e
desembaracada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da
hipoteca.

§ 32 O valor da garantia real, sera determinado por técnicos habilitados do Municipio e devera
corresponder ao valor dos servigos e obras presentes no cronograma aprovado.

§ 4° Podera ser aceita como garantia a fianga bancaria, desde que o proprietdrio se comprometa,
em termo proprio, a providenciar a sua renovacao sempre que for necessario, hipdtese em que o
valor da garantia correspondera ao valor dos servicos e obras presentes no cronograma aprovado,
sem acréscimos.

§ 5° A alternativa de que trata o presente artigo poderd ser aplicada ao empreendimento ja
iniciado.

§ 6° Todas as despesas decorrentes de aplicacao do presente artigo serdo de responsabilidade do
proprietario do loteamento.

§ 7° A execugdo das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietario das demais

responsabilidades legais.

Subsecdo X — Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 116. Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo precario, desde que:

I — a condicao de loteamento fechado seja manifestada quando da solicitagao das diretrizes;

IT — atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

III — as vias projetadas deverdo articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a
continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as diretrizes especificas
definidas pela Municipalidade;

IV — as areas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado;
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V — os servigos publicos e a manutengdo das areas publicas, localizadas dentro do perimetro
fechado sejam desempenhados as expensas da entidade representativa dos proprietarios;

VI - seja providenciado o registro da constitui¢ao da entidade representativa dos proprietarios;
VII - o loteamento ndo possua mais de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° A autorizagdo para fechamento nas condi¢des definidas nas diretrizes devera ocorrer no ato
da aprovagdo do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e
a Secretaria Municipal de Transportes.

§ 2° Os parametros para implantagdo de portarias em area publica serdo regulamentadas por ato
do executivo.

Art. 117. O sistema viario interno e areas livres de uso publico serdo objeto de concessao de uso
especial a entidade representativa dos proprietarios.

Art. 118. O contrato de concessdo de uso especial de que trata o art. 116 serd regulamentado por
ato do Executivo.

Art. 119. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta Secdo poderdo ser

revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta dos moradores.

Secao III — Das Condicoes Gerais

Art. 120. Nao serdo aceitos projetos de edificagdes em lotes cuja via de acesso direto ndo tenha
sido oficializada pelo Municipio.

Art. 121. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra deverdo ser executados
mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I — os taludes deverao ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por cento) quando em
corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

IT — os revestimentos deverdo ser executados com vegetagao rasteira, apropriada para controle de
erosao, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com altura inferior a 1,00
m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

III — as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser executados na crista € na saia,
caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV — os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverao ser interrompidos com bermas

providas de canaletas de drenagem.
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§ 1° Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo e protegao.

§ 2° Os taludes poderdo deixar de observar as condi¢des previstas neste artigo, desde que
comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por empresa ou
profissional legalmente habilitados.

Art. 122. Os loteamentos e os desmembramentos serdo permitidos somente em glebas adequadas
ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condi¢des:

I — os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados com materiais nocivos,
ou sujeitos a inundacdes, serdo considerados inadequados até que sejam executados os servicos
ou obras de saneamento de dguas, aprovados pelo 6rgdo municipal competente;

IT — deverao ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagao situadas em encostas com
declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1° As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo consideradas faixas nao
edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragdo tecnicamente possivel para ocupagao.

§ 2° E proibida a remogdo de vegetagdo protegida por legislagdo especifica ou arvores nativas
isoladas sem autoriza¢do ou anuéncia dos o6rgdos técnicos do Municipio, através da Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3° Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado sem anuéncia da Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente e autorizagdo do 6rgdo ambiental estadual
competente.

§ 4° Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua e nascentes deverdo ser
reservadas faixas de preservacdo permanente com largura definida pela legislacdo pertinente,
priorizando a reserva da vegetagao nativa existente, exceto nos casos de licenciamento junto ao
6rgao ambiental estadual.

§ 52 Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha declividade
superior a 40% (quarenta por cento), serd reservada faixa ndo edificavel com largura minima de
15,00 m (quinze metros).

Art. 123. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverdo destinar areas para o uso
publico, nas propor¢des minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias especificas
aplicaveis a determinadas zonas, que serdo transferidas ao patriménio municipal sem qualquer
onus para o Municipio:

I — area livre de uso publico: 10% (dez por cento) da area total parcelada se ndo houver abertura
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de via;

II — area livre de uso publico: 20% (vinte por cento) da area total parcelada com abertura de via;
IIT — area institucional: 5% (cinco por cento) da area total parcelada.

§ 12 No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2° Nao configura loteamento o desmembramento de gleba afetado por diretriz de alargamento
de via.

§ 3° As vielas sanitarias deverdo ser computadas no percentual destinado ao sistema viario.

§ 4° As éreas publicas deverdo ter a frente minima da zona em que se situa.

§ 5° A éarea livre de uso publico podera ser conjugada com a area institucional, desde que
contiguas.

§ 6° As areas institucionais poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada
parcela gerada tenha a area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), sendo admitidas éareas
menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de frente minima e de
area minima de zoneamento.

§ 7° A area resultante do parcelamento do solo igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros
quadrados), quando ndo contabilizada na destinagdo das 4reas publicas, sera considerada gleba
remanescente.

§ 82 O disposto neste artigo nio se aplica em divisdes de area quando as glebas resultantes
possuirem area minima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 124. As areas livres de uso publico serdo compostas da seguinte forma abaixo:

I — 50% (cinquenta por cento) da area sera destinada para sistema de lazer, onde poderdo ser
construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagdo no pré-projeto e
autoriza¢do do Municipio;

II - 50% (cinquenta por cento) da area serd destinada para area verde, a qual devera ser composta
por terrenos com cobertura vegetal ou reflorestados, podendo coincidir com faixas de
preservacdo permanente, mediante prévia aprovagdo no pré-projeto e autorizagdo do Municipio;
III — as porcentagens poderdo ser alteradas desde que seja mantido 5% (cinco por cento) como

sistema de lazer e 5% (cinco por cento) como area verde da area total parcelada.
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Art. 125. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes com dimensdes
inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solugdo proposta assegure que as
areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as areas verdes.

§ 1° A medida tratada neste artigo ndo deve permitir que os projetos especiais aumentem a
densidade demografica além do propiciado em urbanizagdo convencional ou que tenham lotes
com area inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 2° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu proponente, em
memorial justificativo, que sera objeto de analise por parte do 6rgdo competente do Municipio.
Art. 126. Quando se tratar de glebas situadas em mais de uma zona, o numero de lotes
determinado de acordo com as densidades brutas previstas para cada zona podera ser distribuido
em toda a gleba de tal forma que favoreca a qualidade do projeto de urbanizagdo e preservacao
ambiental.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo aplica-se as areas situadas em Zonas de Conservagao de
Manancial (ZCM), desde que as areas publicas se concentrem neste zoneamento.

§ 2° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu autor, em
memorial justificativo, que sera objeto de analise por parte do 6rgdo competente do Municipio.
Art. 127. Qualquer iniciativa em imdvel voltado para vias arteriais e corredores de comércio e
servico devera prever como finalidade a ligagdo rapida entre bairros, submetendo a sua
aprovagao as normas que se seguem:

I — os projetos de parcelamento do solo, inclusive desmembramento de area, deverdo respeitar o
lote com frente minima de 20,00 m (vinte metros);

IT — no caso de parcelamento do solo de area com até 400,00 m (quatrocentos metros) de testada
para a via arterial, serdo permitidas, no maximo, duas quadras voltadas a via em questao;

IIT — no caso de parcelamento do solo de glebas com mais de 400,00 m (quatrocentos metros) de
testada para a via arterial, as quadras terdo comprimento minimo de 200,00 m (duzentos metros).
Paréagrafo tinico. O disposto nos incisos II e III deste artigo ndo se aplica aos casos em que o
interessado executar uma via de acesso a gleba, com largura minima de 9,00 m (nove metros),
paralela a via arterial.

Art. 128. Quando da abertura de novas vias, o desnivel entre a frente e os fundos dos lotes

criados, sob qualquer uma das formas de parcelamento do solo, for superior a profundidade da
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rede de esgotos da via publica fronteirica, deverd ser reservada uma faixa ndo edificavel de
largura minima de 3,00 m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 129. As vias de circulacao de qualquer loteamento deverdo:

I — garantir continuidade de tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme
orientacdes da Prefeitura quando da expedicao das diretrizes;

IT — garantir um percurso de, no maximo 400 m (quatrocentos metros), de qualquer lote até uma
via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eixo das vias de
circulagao;

Il — garantir a passagem de servigos existentes na area a ser loteada, tais como serviddo de
passagem ou acessos necessarios para atender os terrenos confrontantes.

§ 1° A maior dimensao das quadras ndo podera ser superior a 200,00 m (duzentos metros).

§ 2° Serdo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 e 300,00 m (duzentos e trezentos
metros), desde que seja projetada via de pedestre intermediaria.

§ 3° As disposicoes dos paragrafos 1° e 2° ndo se aplicam as urbanizagdes para fins industriais,
nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensdo, sem a necessidade de vielas.

§ 4° As vias de circulagdo de veiculos que, a critério da Prefeitura, fagam parte do sistema viario
estrutural terdo a se¢do transversal e outros requisitos indicados nas diretrizes expedidas pela
Prefeitura.

§ 5° Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com possibilidade de
continuidade com os limites da area urbanizada, ndo sera exigido o baldo de retorno.

Art. 130. Os lotes gerados deverdo ser projetados de modo que a profundidade seja de até duas
vezes € meia a testada.

Paragrafo tnico. Serdo aceitos lotes com dimensodes diferentes da estabelecida no “caput” deste
artigo, desde que tecnicamente justificado pelo profissional responsavel pelo projeto e que haja

anuéncia do interessado.

CAPITULO VII
TERRAPLENAGEM

Art. 131. Para os servigos de movimentacdo de terra com volume superior a 100 m* (cem metros

cubicos), sera exigida para aprovacao junto ao Municipio a apresentagdo de:
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I — projeto detalhado da movimentacao de terra;

I — projeto de drenagem;

IIT — Anotacao da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida e acompanhada do comprovante
de pagamento;

IV — cronograma da obra;

V — comprovante do recolhimento do imposto sobre servigos (ISSQN) do profissional;

VI — alvara de execucdo preenchido.

Art. 132. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra, necessarios as iniciativas
em geral, devem respeitar o que se segue:

I — a supressdo de vegetacdo arborea nativa devera ser autorizada pelos oOrgdos estaduais
competentes;

IT — a erosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada, implantagdo de cobertura
vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos eficientes, de forma a ndo provocar
danos ambientais nas proximidades.

Art. 133. As areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de intervengdes
ou usos inadequados serdo objeto de recuperacao por parte de seu proprietario, devendo o projeto

e o cronograma dos servigos serem apresentados no prazo de um ano da vigéncia desta Lei.

CAPITULO VIII
DO INTERESSE SOCIAL

Sec¢ao I — Conceito dos empreendimentos de interesse social com a participagao da

iniciativa privada

Art. 134. Aos empreendimentos habitacionais individuais ou coletivos, horizontal ou vertical,
executados em parceria com a Fundacao Municipal de Agao Social — FUMAS serdo declarados
de interesse social, podendo ser atribuida densidade liquida superior a definida no art. 63.

Paragrafo tinico. A densidade liquida poderd ser aumentada até o limite méaximo de 20%

definidos para a zona onde se situe o imovel.
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Art. 135. Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem unidades com area inferior a
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) serdo considerados de interesse social e deverao
ser executados em parceria com a Fundag¢do Municipal de Agdo Social - FUMAS.

Art. 136. Os projetos enquadrados nos arts. 133 e 134 integram a Zona de Interesse Publico
(ZIP).

Art. 137. Em qualquer imével da macrozona urbana, com exce¢do daqueles situados nas Zonas
de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU), sera permitido o loteamento ou conjunto de
edificagdes com area minima de 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) e frente minima
de 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros), desde que sejam atendidas as seguintes
condigdes:

I — localizag¢ao adequada para a implantacao de bairros de uso predominantemente residencial ou
de conjuntos de moradias para, prioritariamente, o atendimento da demanda da populagdo de
baixa renda;

IT — lote ou gleba com caracteristicas fisicas satisfatorias quanto a topografia, as condi¢cdes de
drenagem e aos aspectos geotécnicos;

III — prova de atendimento & populacdo com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos,
mediante a oferta de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para utilizacdo ou
comercializa¢ao através da Fundagao Municipal de A¢do Social — FUMAS, ou de outro 6rgao
municipal ou estadual competente;

IV — existéncia de demanda por lotes ou habitagdes de interesse social na regido.

Art. 138. A proposta de realizacdo de conjunto de edificagdes ou parcelamento do solo de
interesse social devera ser apreciada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente e aprovada pela Secretaria Municipal de Obras.

§ 1° As unidades ofertadas a Funda¢do Municipal de Acdo Social — FUMAS serdao
comercializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de produgdo, acrescido de uma
remunera¢do maxima de 20% (vinte por cento).

§ 2° O prego equivalente sera determinado como segue:

I — lotes: o custo do metro quadrado serd o valor de mercado antes da implanta¢do do
loteamento;

IT — edificacdes: o custo do metro quadrado serd o Custo Unitario Basico — CUB, definido

mensalmente pelo Sindicato da Construgdo do Estado de Sao Paulo — SINDUSCON.
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§ 3° A Fundagdo Municipal de Ac¢do Social — FUMAS ou outro 6rgdo municipal ou estadual
competente tera o prazo de até 6 (seis) meses, apOs o registro que outorga condigdes a
comercializagdo dos lotes ou unidades autonomas ofertados pelo empreendedor.

§ 4° Esgotado o prazo definido no paragrafo anterior, os lotes ndo comercializados passardo a ser
administrados pelo empreendedor, nas mesmas condi¢des das demais unidades.

§ 5° O interessado podera propor a realizagdo de conjunto de edificagdo ou parcelamento do solo
de interesse social no ato da solicitacdo das diretrizes, ou na apresentagcdo do respectivo projeto
de implantacao.

§ 6° Os usos permitidos para os lotes oriundos de parcelamentos do solo de interesse social sdo
os definidos na tabela II do anexo II desta Lei.

§ 7° Os projetos enquadrados nesta Sec¢do passardo a integrar a Zona de Interesse Publico (ZIP),
enquadrados como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 139. No parcelamento do solo e nos empreendimentos condominiais aplicam-se os
procedimentos e condi¢des gerais definidos nesta norma.

Art. 140. No parcelamento do solo devera ser destinado 5% (cinco por cento) dos lotes para uso
estritamente em atividade comercial, cabendo ao empreendedor compor um ntcleo de comércio

€ Servico.

Secio II — Dos empreendimentos de interesse social com 0rgios governamentais

Art. 141. Os 6rgados governamentais de ambito federal, estadual e municipal poderdo implantar
empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social, dentro de seus programas,
para atendimento da demanda habitacional de baixa renda do Municipio.

§ 1° O Municipio de Jundiai e a Fundagdo Municipal de Agdo Social — FUMAS, com prévia
autorizacdo legislativa e com o estabelecimento de todas as condi¢cdes para implementagdo de
empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social, poderao celebrar convénios
e outros ajustes para o fim de que trata este artigo.

§ 2° Os projetos enquadrados nesta Se¢do passardo a integrar a Zona de Interesse Publico (ZIP),

como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

CAPITULO IX
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DO INTERESSE FUNDIARIO

Secdo I — Da regularizacao fundiaria de interesse social

Art. 142. Regularizacdo fundiéria de interesse social ¢ a regularizacdo fundidria de assentamentos
irregulares ocupados, predominantemente, por populagao de baixa renda.

Paragrafo unico. Os nucleos de submoradias, cadastrados e monitorados pela Fundacdo
Municipal de A¢do Social — FUMAS, sdo considerados de interesse social e serdo prioritarios
para os projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social, desde que apresentem condig¢des
de urbanizagao.

Art. 143. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei Federal n®
11.977, de 7 de julho de 2009, a regularizacdo fundiaria de interesse social observard os
seguintes principios:

I — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, com prioridade para
sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria
das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

II — articulag@o com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de saneamento basico
e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e
privadas, voltadas a integracdo social e a geragdao de emprego e renda;

[T — participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagao;

IV — estimulo a resolu¢do extrajudicial de conflitos;

V — concessao do titulo preferencialmente para a mulher.

Secao II — Da regularizagao fundiaria de interesse especifico

Art. 144. Regularizagao fundiaria de interesse especifico € a regularizacao fundiaria quando nao
caracterizado o interesse social.

§ 1° Os parcelamentos de solo cadastrados nesta Municipalidade, assim como aqueles declarados
de interesse publico por ato do poder Executivo, desde que consolidados anteriormente a
vigéncia da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, serdo considerados de interesse fundiario

independente do padrdo socioecondmico e deverdo ser regularizados urbanisticamente sob a
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analise, aprovagao e fiscalizagdo da Secretaria Municipal para Assuntos Fundiarios.
§ 2° Os parcelamentos de solo abrangidos por este artigo passardo a integrar a macrozona urbana

do Municipio e serdo classificados na Zona de Interesse Publico (ZIP), delimitada no Anexo I.

Secao III — Do licenciamento ambiental da regularizacao fundiaria

Art. 145. O licenciamento ambiental poderd ser deferido pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente ou pelo 6rgdo estadual através da Agéncia Ambiental, devendo
ser expedida a certiddo de conformidade ambiental e o termo de ajustamento de compensacao, se
necessario.

§ 1° O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizagio fundiaria em Areas de
Preservagdo Permanente, ocupadas até¢ 31 de dezembro de 2007 e inseridas em darea urbana
consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervencdo implica a melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situacao de ocupacao irregular anterior.

§ 2° O estudo técnico referido no § 1° deverd ser elaborado por profissional legalmente
habilitado, compatibilizando-se o projeto de regularizagdo fundidria com a comprovagdo da
melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos

recursos hidricos e a protecao das unidades de conservacao, quando for o caso.

CAPITULO X
DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 146. As novas atividades de extragdo mineral e exploragdo de agua mineral, serdo permitidas
na Macrozona Rural e nas areas da Macrozona Urbana conforme Anexo II, Tabela II, devendo
demonstrar que nao havera prejuizo para os mananciais de abastecimento do municipio.

§ 1° As extragdes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim poderdo ser
regularizadas, desde que seja promovida a recuperacao ambiental das areas degradadas.

§ 2° Toda atividade de mineragdo dependera de anuéncia do Municipio, a qual ficard vinculada
ao devido licenciamento junto aos 6rgaos competentes.

§ 3° As extracdes de areia somente serdo permitidas na areas indicadas no Anexo IV.

Art. 147. A canalizagdo, retificagdo ou desvio dos cursos de dgua e a construcao de agude-tanque
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e barragem para fins agropecudrios, paisagisticos e de lazer, dependerdo de prévia aprovacao do
projeto pelos oOrgdos estaduais competentes e anuéncia do Municipio, através da Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 148. As novas atividades a serem implantadas na Zona de Conservacdo de Manancial —
ZCM somente serdo autorizadas quando as respectivas atividades demonstrarem que ndo havera
prejuizo para os mananciais de abastecimento, devendo a aprovacao ser precedida de parecer
favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Paragrafo Uinico. A municipalidade enviarda mensalmente a relacdo de projetos aprovados ao
orgdo responsavel pelo abastecimento de dgua, com o objetivo de auxiliar a fiscalizacdo das

areas de prote¢ao dos mananciais.

CAPITULO XI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 149. A responsabilidade técnica dos projetos devera ser assumida por profissionais
devidamente habilitados e inscritos na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 150. Constando indicios de infragdo a dispositivo desta Lei, sem prejuizo das medidas
previstas na legislagdo vigente, o proprietario ou responsavel legal pelo imdvel sera previamente
notificado a prestar esclarecimentos, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 151. Caso ndo apresente os esclarecimentos de que trata o art. 150 no prazo legal ou quando
os mesmos forem considerados injustificados ou insuficientes pelo 6rgao técnico competente, em
parecer fundamentado, o proprietario ou o responsavel legal pelo imodvel serd autuado por
infracdo a presente Lei e notificado para apresentar defesa no prazo méaximo de 20 (vinte) dias
uteis, ficando sujeito a aplicacdo das seguintes penalidades:

I — multa diaria;

IT — embargo e suspensao da atividade;

IIT — interdi¢do de canteiro de obras ou de imovel,

IV — demoli¢do da parte em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1° A defesa devera ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias pela Secretaria pertinente a
matéria e, ndo sendo procedentes as suas alegagdes, poderdo ser aplicadas as penalidades

previstas nos incisos II, Il e IV do § 1° deste artigo.
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§ 2° O autuado seré notificado da decisdo por via postal, podendo apresentar recurso, sem efeito
suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de recebimento da notificacao.

§ 32 O recurso mencionado no paragrafo anterior serd apreciado no prazo de 15 (quinze) dias,
esgotando a esfera administrativa.

§ 4° A multa diéria serd fixada entre 1 (um) e 50 (cinquenta) UFMJ (unidade fiscal do Municipio
de Jundiai) devendo ser aplicada nos casos de descumprimento das sangdes previstas nos incisos
IL, [T e IV deste artigo, na forma estabelecida em regulamento.

Art. 152. Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicagdo de penalidades previstos neste Capitulo
serdo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa) dias da data de publicacao

desta Lei.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 153. Os processos protocolados perante o Municipio até a data de inicio de vigéncia desta
norma serdo analisados com base na legislacdo anterior, desde que mantido o pedido original.
Paragrafo unico. As disposi¢cdes desta Lei somente poderdo ser aplicadas aos processos em
tramite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do interessado, devendo neste caso
atender a presente lei na sua integralidade, independentemente das normas vigentes na época do
protocolo do pedido.

Art. 154. Os processos referentes a certiddo de uso do solo, diretrizes e pré-andlise que
necessitarem de complemento de informagdes ou nao forem retirados no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, serdo encaminhados para o arquivo geral.

Art. 155. A presente lei devera ser revisada num prazo méaximo de 5 (cinco) anos.

Art. 156. Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias ap6s a data de sua publicacao.

Art. 157. Fica revogada a Lei n® 7.503, de 2 de julho de 2010.

MIGUEL HADDAD

Prefeito Municipal
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Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do Municipio

de Jundiai, aos onze dias do més de maio de dois mil e doze.

GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS

Secretario Municipal de Negocios Juridicos
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ANEXOS

Anexo I — Mapa:
http://www?2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-Anexol.pdf

Anexo II — Tabela I — Categorias de Uso:

http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:8 1/camver/LEIMUN/Lei7858-Anexoll-tabl.pdf

Anexo II — Tabela II — Usos Permitidos por Zonas:

http://www?2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-Anexoll-tabll.pdf

Anexo III — Vagas de Estacionamento:

http://www?2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-Anexolll.pdf

Anexo IV — Mineracdes de Areia no Vale do Rio Jundiai:

http://www?2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-Anexol V.pdf
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http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoIV.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoIII.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoII-tabII.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoII-tabI.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoI.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoI.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoI.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoI.pdf
http://www2.camarajundiai.sp.gov.br:81/camver/LEIMUN/Lei7858-AnexoI.pdf

