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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

LEI N.° 7.741, DE 21 DE SETEMBRO DE 2011
Reformula disposi¢tes e anexos da Lei de Zoneamento e Ocupagdo do

Solo,

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessfio Ordindria realizada no dia 13 de setembro
de 2011, PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1°. Os dispositivos a seguir elencados da Lei n.° 7.503, de 02 de julho de 2010,
que estabelece novos critérios para zoneamento e ocupagdo do solo, passam a vigorar com as

seguintes alteragdes:
"Art. 9° (..)

I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange dreas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demogrdfica
bruta maxima de 80 hab/ha, lote minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) e frente

minima de 12,00m (doze meiros);

II - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange dreas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade
demogrdfica bruta mdxima de 200 hab/ha, lote minime de 250,00m* (duzentos e cingquenta

metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

Il - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange dreas de uso residencial com
ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demogrdfica bruta mdaxima de 240 hab/ha,
lote minimo de 250,00m? (duzentos e cinquenia metros quadrados) e frente minima de 10,00m

(dez metros).” (N.R)
"Ari. 11.(...)
I-¢.)

II - Zona de Servigos Institucionais (Z52): formada pelas dreas publicas ocupadas
por parques, cemitérios, terminais de transporte coletive, rodovidria, aeroporto, centro

administrativo e pelo Pago Municipal, e por dreas de particulares com densidade demogrdfica

bruta maxima de 240 hab/ha, utilizadas na forma do pardgrafo imico deste artigo..
0.
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Pardgrafo unico. A utilizacdo das dreas particulares deverdio respeitar 05 usos
definidos para a Zona de Comércio e Servico Institucionais (Z5-2) definidos no anexo II,
tabela Il e os indices definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2)., devendo

toda e qualguer iniciativa de uso e ocupacdo do solo ser precedida de diretrizes especificas.”
(NR)
"Art. 14. 7))

I-€.)

a) guando houver doacdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da drea total
do imovel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundial e seus afluentes, destacado em uma
unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servico e Comércio Especial do

Vale do Rio Jundiai (ZS-3), definida pelos indices e condicoes da ZR1 e usos da ZS2:

(..)

I-v¢..)

a) quando houver doacdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da drea total
do imdvel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes. destacado em uma
unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Urbanizacéo Especifica do Vale do
Rio Jundiai (ZUE-1), definida pelos usos e indices previstos para a via coletora da Zona

Residencial de Média Densidade (ZR-2);
(. (NR}

“Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas & preservacio
das margens dos cursos d'dgua, sendo consideradas faixas ndo edificantes, mas podendo ser
utilizadas para atividades rurais, em consondncia com diretrizes de recuperacéio e preservacdo
das dreas definidas por esta lei, abrangendo:

I - As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas margens do Rio
Jundiai e seus afluentes diretos, terdo largura de 75.00m (setenta ¢ cinco metros) para cada
lado das marsgens nos seus irechos rurais e. nos trechos urbanos, terdo a larsura especificada
nas normas federais vigentes;

IT - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2): formadas pelas margens
do Rio Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenia e cinco
metros) para cada lado das margens, excefo no trecho enfre o Rio Jundiai e a Represa de

Captacdo e nos trechos urbanos, que terdo a largura especificada nas normas federais

vigentes; ng
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HI - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas margens do
Rio Capivari e seus afluentes diretos, com largura de 45.00m (quarenta e cinco metros) para
cada lado das margens. sendo que nos trechos urbanos terdio a larpura especificada nas
normas federais vigentes:

IV - As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi e do Ribeirdo Caxambu
(FMH4): formadas pelo Ribeirdo Caxambu e seus afluentes diretos, com largura de 45.00m
fquarenta e cinco metros) para cada lado das margens. sendo que nos trechos urbanos terdo a
largura especificada nas normas federais vigentes:

V - As Faixas de Margens do Corrego do Moisés e seus afluentes diretos (FMHS):
formadas pelas margens do cérreeo do Moisés e seus afluentes diretos. com laroura de 45,00m
fquarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos irechos urbanos terdo a

laroura especificada nas normas federais vigentes.

(" {NR)

"drt. 17. Os corredores de Comércio e Servico compreendem dreas ao longo de
rodovias ou grandes eixos vidrios da cidade, destinadas & implantacdo de atividades
comerciais e de servicos que, por sua natureza, exijam confinamento ou gerem rdfeso pesado
ou intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servico 1 (CC-1): compreende os imdveis que abrigam
atividades de comércio e servico, sitnados em uma faixa com larsura de 50.00m (cingiienta
metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via piblica considerada
corredor comercial. conforme indicado na planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta
Lei:

I - Corredor de Comércio e Servico 2 (CC-2): compreende os imoveis que
abrigam atividades de comércio e servico, situados em uma faixa com largura de 50,00m
fcinquenta metros), medida a partir do alinhamenio existente ou projetado da via publica
considerada corredor comercial, conforme indicado na plania de zoneamento que integra o
Anexo [ a esta Lei:

I - Corredor de Comércio e Servico 3 (CC-3); compreende os imoveis que
abrigam atividades de comércio e servico, situados em uma faixa com largura de 350,00m
(trezentos e cinquenta metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das rodovias

nos trechos indicados na planta de zoneamento que infegra o Anexo I a esta Lei, devendo o

acesso ser feito pela marginal da rodovia em conformidade com o art. 61. 9
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(.I"INR)

"Art. 19. Os iméveis tombados pelo Conselho Municipal do Patriménio Cultural
(COMPAC), CONDEPHAAT - SP ou Instituto do Patriminio Histérico e Artistico Nacional
(IPHAN), deverdo, quando da reforma. ampliacdo ou demolicdo, precedendo a aprovacdo
final de qualquer pedido feito @ Municipalidade, ser submetidos a aprovacéo do érgdo ou

entidade correspondente.

Pardgrafo unico. Nos iméveis que fazem divisas com os bens tombados, os projetos
de reformas, ampliacdes. demolicdes e construcdes serdo submetidos a andlise da Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e. sendo constatado gue a obra pode interferir no
bem tombado. serd solicitado gue o requerente apresente parecer favoravel do COMPAC,
CONDEPHAAT - SP e IPHAN, a requerimento do interessado. para posterior aprovacdo da

Secretaria Municipal de Obras." (N.R.)

"Art. 22.(..)

{...)

Hor-(¢.y

ANGULO C'ENTRAL DA Ratos (METROS)

CURVA DE CONCORDANCIA | Locars £ COLETORAS ARTERIATS 1 ARTERIANS 2
de 0° 4 19°59° 50,00 50,00 50,00
de 20° 2 29°59° 40,00 59,00 50,00
de 30° 4 39°59° 30,00 50,00 40,00
de 46° a4 49°5%9° 23,060 50,00 31,00
de 50° 3 59°59' 18,00 40,00 24,00
de 60° H 69°59° 11,00 32,00 19,00
de 70% A 79°59° 11,00 27,00 16,00
de 80° 3 89°59° 10,00 22,00 14,00
de 90° 4 99°59° 9,00 20,00 12,00
de 100° H 109°59° 7,00 15,50 9.50
de 110° 4 119°59° 6,00 13,00 §.00
de 120° 4 129°59° 5.00 10,50 6,00
de 130° A 139°59° 4,60 8,00 5.00
de 140° a4 149°59° 3,00 7,00 4,00
de 150° a 159°59° 2.50 4,50 3.00
de 160° 4 180° 2,00 3,50 2,50

f..)"(NR)

"Art. 26. (...)

(..)

IT - Comercial e Servicos: CS-1, CS§-2, CS-3, CS-4 e CS-5; g\
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I - Servicos de Sauide: SS-1. §5-2. §5-3, §5-4 ¢ S5-5:
IV - Institucional e Comunitario: IC-1. IC-2, IC-3. IC-4 ¢ IC-5:
V - Industrial: I-1. 1-2. I-3. I-4 e I-5.

Pardgrafo unico - As atividades enguadradas nas categorias de uso CS-35, 8S8-5, IC-
5 e I5 sdo proibidas no Municipio de Jundial. (N.R.)
"Art. 27 (...)

{(..)

II - Exploracdo: R-3 e R-4;

ITT - Recreotiva- R-5

1V - Producdo Rural: R-1

V - Comércio e Servico Rural: R-6." (N.R.)

“drt. 28. Nas edificacfes enguadradas na categoria de uso HI séio permitidas
atividades enguadradas nas categorias de uso CS-1F, SS-1F, IC-1F e I-1F, desde que exercida
pelo proprio morador e até dois funciondrios.

(.)" (NR)

"Art. 29. As atividades urbanas de comércio, servico, saude, institucional e
industria sdo enquadradas quanio ao porte, ficando definido que:

(.}

Il - médio porte: é a atividade exercida em edificacdo acima de 300,00m2
{trezentos metros quadrados) até 1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados) de drea de
aproveitamento,

HI - grande porte: ¢ a atividade exercida em edificacdo acima de 1.500,00m2 (mil
e guinhentos metros quadrados) de drea de aproveitamento.” (N.R)

"Art. 32.(...)

(..)

§ 1° As atividades que causarem incomodos em virtude da geracdo de ruidos ou
odores e parqueamento insuficiente deverdio ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca -

EIV, o gual serd regulamento em legislacdo especifica.

§ 2° O imovel com frente para vias com classificacdes diferentes somente terd o

beneficio de uso da via mais importante se:
Mod.3 g'\



{Lein® 7.741/2011)

gF PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

I - possuir frente minima definida para a zona:

11 - a via deverad estar implantada e em uso piiblico;

Il - deve ser possivel o acesso de vefculos para a via gue permite a atividade de
uso pretendida.” (NR)

"Art. 38.¢..)

f..)

Pardgrafo tinico. (...)

1 - o novo uso seja compativel com a presente Lei ou em igsual ou menor grau de
desconformidade que o uso anterior;

(.J)"(NR)

"Art. 39.{..)

f....)

§ 4° O uso habitacional das categorias H-1, H-2 ¢ H-5 poderd ser implantado em
Zonas Industriais (Z1). nas situacdes a seguir:

I - quando se tratar de utilizacdo de glebas ou lotes onde o uso habitacional com
densidade demogrdfica liquida de 80 hab/ha esteja associado ao uso industrial. desde gue as
residéncias seiam destinadas exclusivamente ao atendimento da industria. devendo as
habitacbes e a industria ser implamtadas no mesmo imével:

Il - quando se tratar da utilizacdo de glebas adjacentes as zonas residenciais e sua
implantacdo seja uma extensdo da malha urbana existente. com densidade liquida maxima de
304 hrrh /ha

(.)"(NR)

"Art. 40. (..)

{..)
§ 1° Os beirais e marquises, com larsura mdxima de I.00m (um metro) ou 50%

{cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar os
recuos definidos neste artipo e néio serdo computados como drea construida.

§ 2° As sacadas. beirais ¢ marguises em balanco com largura mdxima de 2.00m
(dois metros) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor.
poderdo ocupar o recuo frontal.” (N.R.)

Art. 43. Nos terrenos de esquina. o recuo fronftal em relacdo ao alinhamento
projetado da via de menor importéncia serd determinado em funcdo da dimensdo do imovel,

largura ou profundidade, perpendicular a referida via. da seguinte forma(::“
-\
Fay
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Dimensdo da largura ou profiundidade Recro Frontal
(enos) {Hietros )
Aré 8,00 2,00
Enge 8.01 ¢ 12,50 > 50
Ente 12,51 € 20,00 4,00
Acima de 20,00 3.00

{..)

¢ 2% Em terreno com drea inferior a 200.00m? (duzentos metros quadrados)
oriundos de parcelamento do solo em data anterior a presente lei. o profissional poderd optar
para qual via serd implantado a reducdo do recuo, independente da sua classificacdo vidgria.

§ 3° A reducdo do recuo frontal ndo se aplica em edificacdes com altura superior
a 7,00m (sete metros). sendo vedado, nesses casos, o escalonamento do recuo.” (N.R.)

“Art. 47. Nas edificacdes existentes e aprovadas com base em legisiacdes
anteriores, a ocupacdo do recuo frontal somente poderd ser mantida se a ampliacdo ou
reforma se engquadrar no art. 81"

{...)

"Art. 49. (..}

(.)

§ 4° Os beirais e marquises, com largura mdxima de 1,00m (um metro) ou 50%
fcinguenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar 0s
recuos definidos neste artigo e ndo serdo computados como area construida.

§ 5% As sacadas, beirais ¢ marquises em balanco com largura mdxima de 2,00m
(dois metros) ou 50% (cinguenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor,
poderdo ocupar o recuo de fundo.

§ 6° Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificacdo
serd medida entre o perfil natural do terreno e o ponto de apoio da cobertura.” (N.R.)

§ 7° As edificaces com altura mdxima de 12,00m (doze metros) implantadas ou a
serem implantadas em terrenos com largura inferior a 8.00m (ovito metros) oriundos de
parcelamento do solo em data anterior a presente Lei ndo estdo obrigados a respeitar os

recuos laterais." (N.R.)

‘Art. 51. (...}
(.)
§2° C..){/

-7‘. A
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(..)

VIl - os terracos cobertos até o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.”

‘Art. 52.(...)

Pardgrafo unico. No caso de lote. o beneficio também poderd ser estendido ao

indice de densidade liquida.’

"Art. 54.¢..)
{..)
I-v¢..)
LOCALIZACA0 DO IMOVEL SEGUNDO O El;}f_f ({f(i’ i%“m.
PLANO BASICO DE PROTE(C 40 DE AERODROMOS INSTALACAO (m)
Area Horfzontal Interita 8,00
Area Cénica 19,00

(..)

§ 6% O numero de pavimentos das edificacdes ndo habitacionais deverd ser
limitado pelas mesmas condicdes estabelecidas para o uso Habitacional apresentado na
Tabela Il do Anexo II que faz parte integrante desta Lei, sendo admitido pé direito dupio no
pavimento térreo com altura mdxima de 7,00m (sete metros).

(.)7 (NR)

“§ 8% Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificacdo
serd medida entre o perfil natural do terreno e o ponto de apoio da cobertura.” (N.R.)

"drt. 57. As edificacbes destinadas aos usos comerciais, de prestacdo de servicos,
de servicos de satide, institucionais e comunitdrias, deverdo prever estacionamento destinado a
automdveis ou utilitdrios na propor¢do de uma vaga para cada 45,00m° (gquarenta e cinco
metros quadrados) da drea total de aproveitamento,

I - As edificacées com metragem inferior a 45,00m* (quarenta e cinco metros
guadrados) deverdo prever no minimo uma vaga destinada a automoveis ou utilitdrios com
dimensdo minima de 3.70 x 5.00 metros:

IT - As edificacdes destinadas aos usos comerciais, de prestacdo de servicos, de
servicos de saude, institucionais e comunitdrias, deverdo prever estacionamento destinado a
motocicletas ou bicicletas, na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas obtidas
pelo “caput” deste artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,50 metros.

§ 1° Nos casos da proporcdo resultar em uma unica vaga de veiculo, esta deverd

ter dimensdo minima de 3.70 x 5,00 metros.
Mod.3 "y
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§ 2° Nas edificacdes existentes antes da vigéncia desta Lei, o atendimento das
condicdes estabelecidas no “caput” poderd ser feito mediante a locacdo de vagas localizadas
em estacionamentos ou edificios garagens licenciados, em um raio de 300m (trezentos metros),
com aprovacgdo anual da loca¢do perante a Secretaria Municipal de Finangas, sob pena de
suspensdo do alvard de funcionamento.

$ 3% Nas edifica¢oes destinadas a culto religioso, a parte destinada ao culto (nave)
deverd ser descontada da drea do aproveitamenio para determinar ¢ numero de vagas de
automoveis.” (N.R.)

“Art. 59. Excefo para habitacdo unifamiliar ou coletiva, em qualguer caso deverdo
ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura
minima de 3,70m (trés metros e selenta centimetros) cada, e para idosos e gestantes, com

largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimeiros), na seguinte propor¢do:

N2TOTAL DAS VAGAS DO N2TOTAL DAS FAGAS EYCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU DEFICIENTES
EDIFICACAC FISICOS IDOSOS GESTANTES
até 10 { /] i
de 11 aré 50 ! 2 )]
deS0 a 100 2 o4 2
22, das vagas 5o das vagas %, das vagas
scima de 100 Devendo ser Deveirdo ser Devendo ser
- arredondade para arredondado arvedondudo para
Mels para mdis IS
(NR
"Art. 60.(...}
(.)

V - As atividades de comércio e servigo localizada na Zona de Comércio e Servi¢o

Central (Z51) com até 1.000,00m? (mil metros quadrados).

§ I° As atividades de comércio e servigo localizadas na Zona de Comércio e

Servigo Central (ZS1) com drea superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados) poderdo

reduzir, a critério do requerente, em até 25% (vinte e cinco por cento) o numero de vagas de

veiculo exigidas nesta Se¢do.” (N.R.)

$§2° As atividades enquadradas no inciso V ¢ no §1° ndo estdo isentas da reserva

de vagas de embarque ¢ desembarque.” (N.R.)
"drt. 64. As atividades relacionadas na tabela abaixo sdo consideradas pdilos

geradores de trdfego e deverdo atender aos respectivos requisitos quanto ao numero de vagas

para carga e descarga e quanto a drea de embarque e desembarque, sem prejuizo ac disposto

nos arts. 35 qa 59 desta Lei. o

J\.
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RO o | NOVAGASPARY | N°DEVaGas
ESTABELECIMENTO ) OUN°T "\I:’.') -Ij) ES CARGA E EMBARQUEE
HABITACION IS DESCARGA DESEMBARQUE
enmre 30 e 40 niidades ! L ewm C{Tda nivel de
es1acienanieilio
E‘mp :.'e’enfﬁmm.’ro.s .| entre 41 ¢ 100 miidades i £ em C(."m niivel de
habitacionais conr mais estacionamenio
de 30 unidades emtre 101 e 200 5 I em cada nivel de
residenciais wridedes - eSIACTONTMento
mais de 200 unidades 1 para cada 100 I em C('f(f(;' nivel de
wiridades estacionanmento
enire 500 ¢ 4.000n° 2 < e C(Tda ivel de
(_‘ ros d() COH.JJ),' s h)j(,fs ’ CIIACTONGHIE IO
eniros : . -
. ol * a .
de departamento, entre 4.001 e 5.000m° 3 e C{’dn nivel de
supermercados. e.smcwnmwmo
liipermercadas. antre 8.001 ¢ 12.000m2 y 4 c’m.cr'rda nivel de
estacionamento

eNIreposIos, 1erninais,
armazeéns e depositos

mior qire 12000112

1 para cada
L.000m2

I para cada 4.000m°
e cada nivel de
estacionamento

Escritdrios e prestagdo
de servigos ent geral

entre 300 e £.000n1?

I em cada nivel de
estacionainento

entre 4.001 e 5.000m°

L

I emr cada nivel de
esracionamenito

eittre S.001 e 12.000m7

I em cada nivel de
CSHICIONAINEIITO

naior que 12,0007

I para cada 4.000m?

1 para cada 4.000m?
e cada nivel de
esracionamento

Hotéis, motéis, ponsadas
¢ servigos de hospedagen
em geral

enrre 500 e 4.000m°¢

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 4.001 ¢ 5.000m°

L

2 et cada nivel de
estacionamenio

emtre 8.007 ¢ 1.2.000m?

3 ent cada wivel de
estacionaiierito

maior gie 12.000m

1 para cada 4.000m°

1 para cada 4.000im?
em cada nivel de

estacionanienio
2 em cada nivel de
. enre 500 ¢ £.000n° i .
Hospitais, clinicas, aestacionauiento
werternidades. ierejas, 4 ent cada uivel de
rermidades. 1greja enre 4.001 ¢ 5.000m° 3 .
remiplos, locais estacionaimento
destinadoes ao culto em 6 ent cada nvel de
entre $.001 e 1200017 3 )
estacionamenio

geral, casas de show,
tearros, saldo de festas ¢
simileres:

mator gne 12.000m4

1 para cada 4.000m2

1 para cada 4.000m?
em cada nihvel de
estacionaniento
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'}.PRO‘PIIT‘&{:EE\’TO AM v I(:‘I G‘:’.s P;‘IR.‘I ‘NFO DE I’:J GIJ.&S
ESTABELECINENTO ) QU N L‘?\.-YD {E) ES CARGA E EMBARQUE E
H 4?811' y C'IO” "4IS DESCARGA DESEMBARQUEL
entre 300 e 4.000m° 2 4
entre 4.001 ¢ S.000m7 3 .
Indnisirias
entre 8.001 e 12.000m° 4 3

niaior gue 12,000 m¢ | 1 para cada 4.000m4 | 1 para cada 4.000m°

entre 230 ¢ 500 ¢ 1 4
Escolas, Creches e )
' 3 e 9 - Y
Lnidades Educaciondis entre 301 e 1000 1 ! 5
entre 10601 ¢ 2000 m< ! 12

mais de 2001 - 2 para cada 2.000m? | 12 para cada 2.000m¢

(..}

§ 3° Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com mais de 20
(vinte) unidades deverdo destinar vagas para visitantes na proporc¢do de uma vaga para cada
20 (vinte) unidades, devendo ser localizadas em bolsdes de estacionamento.” (N.R.)

“Art. 63. (..}

I- 5% (cinco por cento) para uso ou ocupagdo do solo em lotes;

1T - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupacdo do solo em glebas.

§ 1° Nos casos de uso e ocupacdo do solo, a drea permedvel deverd fer largura
minima de 1,00m (um metro) e estar preferencialmente no recuo frontal,

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo com doacdo de drea ao Municipio, o
percentual de drea permedvel poderd coincidir com a drea livre de uso publico e com o

canteiro central previsto na tabela do art. 22 desta Lei.

(..)"(N.R.)
"Art. 66. (...}
Zowa / Vi Brvra thab-ha) Liovma (habhai
CORREDOR
Local 10 10
Z2C rural Colerora 10 10
Arterial 10 10
Local l6 40
ZC Manaucial | Colerora 16 40
Arterial 10 40
Local 23 0
ZC Ambienial | Coletora 25 "0
Arrerial 25 ) N
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Zowi - Vi Brrza thab. hay Ligtma (hab hay
CORREDOR

Local S0 140

ZR1 Colerora S0 200
Arterial S0 480
Local 200 320

ZR2 Coletora 200 480
Arrerial 200 20
Local 240 480

ZR3 Coletora 240 T20
Arterial 240 020
Local 240 ==smE===

AT Coletora 240 mmmsm=mmeme
Arrerial 240 =========
Local 240 600

VAN Colerora 240 920
Arterial 240 1200
Local 300 S0

Z7 Coletora 300 S0
Arrerial 300 S0

CCl mEm====== 240 "20

cC2 ===mE==== 240 020

CC3 S======== 240 20

§ 5° Poderd ser aplicado o indice de densidade demogrdfica igual até 1600 hab/ha
nos empreendimentos habitacionais verticais, desde que todas as unidades atendam aos
seguintes itens:

I - drea mdxima da unidade em 40m? (quarenia metros quadrados);

IT - unidade habitacional definida por um dormitério, uma sala, uma cozinha, um
banheiro, lavabo e uma drea de servigo;

Il - permitido somente:

a) nos corredores CCl e CC-2;

b) nas Zonas Z5-1;

c) nas vias arteriais das Zonas ZR-2;

d) nas vias coletoras e arteriais das Zonas ZR-3.

(.)” (NR)

“Art. 71. (..)

I - a quantidade mdxima de unidades habitacionais serd determinada pela

densidade demogrdfica liguida da zona correspondente;
"
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U v o i
ATHRry

()7 (NR)
“Art. 72 (.}

I - a guantidade mdaxima de unidades habitacionais serd determinada pela

densidade demogrdfica bruta da zona correspondente.
$1°.¢.)

(..)
IV - a densidade liguida serd aplicada sobre a parcela do imdvel resuitante da

subtragdo da drea de equipamento piiblico e da drea livre de uso publico sobre a drea total do
imovel

(...)

§2°¢(..)

(..)

HI - poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada parcela
gerada tenha drea minima de 3.000m? (trés mil metros guadrados), sendo admitidas dreas
menores, desde que justificado tecricamente e que atenda aos requisitos de frente minima e de
drea minima de zoneamento.

(.)" (NR)

“Art. 81. (..)

(.)

§1° As alteracbes de uso quando da mudanga de destinagdo entre habitacional,
comercial, servico ou industrial deverdo ser precedidas de projeto, respeitando as restri¢des
relativas ao novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas normas vigentes
e o Cédigo Sanitario.

(..}

$3°% Nos casos de alteracdo de uso sem ampliacdes com drea ndo superior a 300m*
(trezentos metros quadrados) de aproveitamento, as condi¢bes de uso e ocupacido do solo
definidas no art. 39 poderdo ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a

inviabilidade de atendimento.

(..)

§6° Nos casos de altera¢do de uso de edificacdes com drea superior a 300m?
(trezentos metros quadrados) de aproveitamento ou acompanhadas de ampliacdes, deverdo ser

atendidas as condi¢des de uso e ocupagdo do solo definidas no art. 39 ¢ as vagas de veiculos

poderdo ser locadas nos termos do art. 57.” (N.R.) _

-
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“Art. 120. O conirate de concessiio de uso especial de que trata o art. 119 serd

regulamentado por ato do Executivo.” (N.R.)
“Art. 125.(..)

{...)

§ 6°% As dreas institucionais poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela.
desde que cada parcela gerada tenha a drea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados),
sendo admitidas dreas menores, desde que justificado tecnicamente ¢ que atenda aos requisitos
de frente minima e de drea minima de zoneamernto.”

YArt. 126.(...)

{(..)
IIT - as porcentagens poderdo ser alteradas desde que seja mantido 5% fcinco por

cento} como sistema de lazer ¢ 5% (cinco por cento) como drea verde da drea total parcelada.”
(N.R.)

Art. 2°, Fica substituido o Anexo I da Lei n°® 7.503, de 02 de julho de 2010,
correspondente A planta do Municipio com a indica¢dio do macrozoneamento urbano e rural,
dos corredores de comércio € servico e da classificacdo das vias pablicas. pelo Anexo I da
presente Lei.

Art. 3° Fica substituido 0 Anexo I, Tabela 1. da Lei n® 7.503.de 02 de julho de
2010, pelo Anexo II, Tabela I, da presente lei

Art. 4°. Fica substituido o Anexo II, Tabela II, da Lei n® 7.503.de 02 de julho de
2010. pelo Anexo . Tabela I1, da presente lei.

Art. 5°. Fica substituido o Anexo III da Lei n° 7.503, de 02 de julho de 2010, pelo
Anexo III da presente lei.

Art. 6°. Esta lei entrard em vigor na da}a de sua publicacéo.

/

Prefeito Munidipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai. aos vmte e um ﬁs\ 0 més de setembro de dois mil e onze.

T

GUSTAVO .. C. MARYSSAEL DE CAMPOS

sce. 1 Secretario Municipal de Negocios Juridicos
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ANEXO Il - TABELA |

Categorias de Uso

Agrosilvopastoril

Compreende os otividades de agricultura, silviculture, criogdo de animais e extragdo vegetal,
incluindo as atividades realizadas pela agroindustria, desde gue sug instalacdo estejg vinculada &
manutengiio da produgdo rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.

R-2

Niicleo habitacional rural

Compreende o conjunto de edificacdes residenciais unifamiliares, com a finalidade de viabilizar ou
manter as atividades permitidas na macrozona rural em especial as agricolas ou a vegetagdo das
dreas do reserva legal, areas de preservag@o permanente e as matas naturais existentes no imdvel.

R-3

Exploracio de dgua mineral
Compreende as atividades de extracdo e envasithamento de dgua minerol.

R-4

Extragdo mineral
Compreendem as atividades de extracdo de argila, areia de draga de rio ou de outros minerais.

R-5

Recreacional e turistico

Compreende as atividades de esporte e lazer oo ar livre, de turismos e ecoturismo e de
hospedagem vinculodas as atividades rurais, pesquisa e educagdo ambiental

R-6

Comércio e Servico Rural
Compreende as atividades de comércio ou servigo de atendimento e suporte os atividades rurais.

Habitagéio unifamiliar

H-1

Edificacdo habitacional isolada, com até 3 pavimentos e altura mdxima de 10,50m
H-2 |Habitacdo coletiva Vertical ]

Edificagio habitacional vertical com até 4 pavimentos e aftura méxima de 17,50m.
H-3 | Hobitaciio coletiva Vertical if

Edificacdo habitacional vertical com 5 a 8 pavimentos e aftura maxima de 31,50m
H-4 |Habitagdo coletiva Vertical Il

Edificacdo habitacional vertical com mais de 8 pavimentos.
H-5 | Conjunto de edificagdes habitacionais

Conjunto edificacdes habitacionais permissiveis {verticais ou horizontais)
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ANEXO H - TABELA |

Compreende os atividades de comérclo ou servipo de dmbito local. Para atendimento das
necessidades bdsicos dos residéncias unifomiliares no que se refere o olimentos, higiene,
assisténcia administrative e medicamentos.

CS-1{F)

Comércio e Servico Familigr

Compreende as atividades de profissionois gutdnomos implantados em porte da hobitocdo
unifamifiar {exceto os integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que
atendom as seguintes condicfes: drea destinada a atividade ndo superior a 25% da drea total da
edificacdio, niio necessite de gcesso independente, seja desenvolvida pelo proprio morador e até 2
empregados e ndo necessite de coleta de lixo especial..

cs-2

Comércio e Servico de Atendimento do Balrro

Compreende as atividades de comércio ou servico de démbito de bairro. Para atendimento das
necessidades complementares das residéncias unifamifiares e os estabelecimentos dos seguintes
segmentos:alimentacdo vinculades ou néo o lazer, varejistas de modo geral, relacionados a
veiculos de pequeno porte e abastecimento de combustivel, saldes de festa e reunido, os servicos
relacionados a equipamentos eletrénico e conjunto de escritérios.

Comércio e Servico de Atendimente do Cidade

Compreende as otividades de comércio ou servigo de 8mbito de cidade. Para otendimentos de
todas as necessidades das habitagdes e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: atocadistas
de modo geral, relacionados a veitulos, salGes de festa e reunidio e refere hospedagem, depisitos
de materiol de construgiéio, oficinas de modo geral.

Comércio e Servico de Atendimento Reqgilonaf

Compreende as atividades de comércio ou servigo de dmbito regional, as ndo enquadradas outras
cotegorios e os seguintes seguimentos:; hospedogem ao longe de rodovios, hipermercados,
shopping Center e garagens de veiculos de grande porte.

Comércio e Servico prolbidos

sdo as otividodes de comércio e servigo gque impliquem no depdsito ou manuseio de materigis
explosivos, depdsito ou manuseio de material rodioativo, toxicos ou inflamdveis, as quaois sdo
proibidas no municipio. {exceto as atividades devidomente outorizadas pelos érgdos competentes e
se enquadrem em uma das categorios anteriores).
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ANEXO Il - TABELA|

e TedR i

Servico de Satide de Atendimento Local

Compreende os atividades de servigos de satde de dmbito local. Pora atendimento das
necessidades basicas das residénclas unifamiliares, niio sendo permitide procedimentos ou
internagdes no local.

$5-1{F)

Servico de Sadde Familiar

Compreende as atividodes de profissionais auténomos implantados em porte dao habitacdo
unifamiliar {exceto as integrontes de conjunto hobitacional fechado ou loteamento fechado} que
atendam as seguintes condicdes: drea destinoda a atividade néio superior a 25% do dreo total da
edificaciio, ndo necessite de acesso independente seja desenvolvida pelo prdprio morador e até 2
empregodos e nido necessite de coleta de lixo especial..

Servico de Saude de Atendimento do Bairro

Compreende as atividades de servico de saide de émbito de bairro, Para atendimento das
necessidades complementares das residéncias unifamiliares e a populagéo do bairro, sendo
permitide o procedimentos ¢ proibida os internagdes.

Servico de Saiide de Atendimento do Cidade

Compreende as atividades de servico de satide de dmbito de cidade, Para atendimentos de todos
as necessidades da populagiio do municipio.

Servico de Saude de Atendimento Regional

Compreende os atividades de servigo de satide de dmbito regional e s ndo enquadrodas nas
outras categorias:

$5-5

Servicos de Saude proibidos

séo as gtividodes de servico de soude que impliquem no depdsito ou manuseio de materiais
explosivos, depdsito ou manuseio de materinl radioativo, toxicos ou inflomidveis, 0s quais sdo
proibidas no municlpio. {exceto as gtividades devidamente outorizadas pelos drgiios competentes
e se enquadrem em uma das categorias gnteriores).
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ANEXO 11 — TABELA |

Tl UsonsBticional e Comunitdrio.
Institucional e Comunitdrio de Atendimento Local
1 Compreende os atividodes Institucionois e comunitérias de dmbito local. Pora otendimento das
necessidades bdsicas dos residéncias unifomiliares no gue se refere educogdo infantil
institucional e Comunttdrio Familiar
Compreende os alividodes de profissionais auténomos implantados em parte do habitactio
1C-1{F) unifamiliar {exceto as integrantes de conjunto habitacionol fechado ou loteamento fechado) que
atendam as seguintes rondigbes: drea destinada o atividode ndo superior g 25% do dreo total da
edificacdo, nfio necessite de acesso independente,seja desenvolvida pelo préprio morador e até 2
empregados e ndio necessite de coleta de lixo especial..
Institucional e Comunitdrio de Atendimento do Bairrp
Compreende os atividades Institucionais e comunitirias de dmbito de bairro. Para atendimento
-2 dos necessidades da populagiio do bairro e s estabelecimentos dos seguintes segmentos: ensino
bdsico e fundaomental, culto religioso, ctendimento sociol, postos relaclonado o seguranco e
simnilares.
Institucional e Comunitdrio de Atendimento do Cldade
ic-3 Compreende as atividodes institucionais e comunitdrias de dmbito de cidade. Para atendimentos
de todas os necessidades do populaclo e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: ensino
médio e superior, centro esportivo, quartéis,
institucional e Comunitdrio de Atendimento Regional
4 Compreende as atividades institucionois e comunitdrias de dmbito reglonal ndo enquodradas nas
categorios anteriores e os seguintes segulmentos......
Institucional e Comunitdrio proibidos
s&io as atividades institucionais e comunitdrias que impliguem no depdsito ou manuseio de materigis
IS explosivos, depdsito ou manuseio de material radioativo, tdxicos ou inflamdveis, as quais sdo
proibidas no municipio. (exceto as atividades devidamente autorizadas pelos drgéios competentes ¢
se enquadrem em uma das categorias anteriores).
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Industrios virtualmente sem risco ambiental

estabelecimentos que apresentem quantidades despreziveis de poluentes do or, da dgua e do
solo, e ndo se enquadrem nos demais categorios.

1-1 (F)

Industria Familiar

usos previstos ng categoria i-1 com caracteristicas artesanais e emissdio de residuos
semefhante ao uso habitacional, gue ndo impliguem em trafego pesado de veiculos, e possam
ser desenvolvidos em parte da hobitagdo unifamiliar que atenda as seguintes condicdes: drea
destinada a atividade 25% da habitagiio unifamiliar, sem necessidade de acesso independente,
sejam desenvolvidos pelo proprio morador e até 2 empregados e ndio necessite de coleto de
lixo especiol..

Industrias de risco ambiental leve

estabelecimentos que apresentem uma das sequintes condigdes: baixo potenciol de poluigdo
otmosférica por queima de combustivel; efiuentes liguidos industriais passiveis de lancamento
no sistema publico, para tratamento ng Estacdo de Tratemento de Esgotos do Municipio;
pequena produgio ou armozenamento de residuos solidos perigosos.

Indistrias de risco ombiental moderado

estabelecimentos que opresentem umo das seguintes condicbes: petencial moderado de
poluicio atmosférica por queima de combustivel, producGo ou armazenamento de residuos
sofidos perigasos

Inddstrias de risco ambiental elevado

estabelecimentos que apresentermn uma das seguintes condig8es: ofto potencial de poluicdo
atmaosférica por queima de combustivel; produclic ou armazenamento de grande quantidade
de residuos solidos perigosos; perigo de emissdo ocidental de poluentes capazes de provocar
danos ambientais significativos, ou de afetar a saude piiblica.

-5

Indiistrias proibidas

estabelecimentos que envolvom a fobricacio de materiois explosivos efou toxicos, tais como:
polvara, dicool, cloro e derivadas, petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e
similares. (exceto as atividodes devidomente autorizadas pelos drgfos competentes e se
enguadrem em uma das categorias anteriores).
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