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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP At

LEIN.?7.016, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2008

Institui a Politica Municipal de Habitag4o.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo, de
acordo com o que decretou a Cdmara Municipal em Sessfo Ordinaria realizada no dia 19 dﬁ

fevereiro de 2008, PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO 1
Da Politica Municipal de Habitagio

Segdo |
Da Finalidade

Art, 1° - A Politica Municipal de Habitagdio tem por objetivo orientar as agdes do
Poder Publico e da iniciativa privada propiciando o acesso & moradia, priorizando familias de
baixa renda, num processo integrado as politicas de desenvolvimento urbano e regional ¢

demais politicas municipais.

Paragrafo tnico - As diretrizes e agdes da Politica Municipal de Habitaglo,
previstas nesta Lei estdo voltadas exclusivamente para o conjunto da populagiio do Municipio,
com aspectos especificos para as politicas de habitacio de interesse social ¢ de regularizagio

fundiaria.

Art. 2° - A implanta¢&o da Politica Municipal de Habitagdo sera da responsabilidade
da Fundagio Municipal de Acdo Social — FUMAS e da Secretaria Municipal para Assuntos

Fundiarios, no 4mbito de suas competéncias.

Art. 3° - A Politica Municipal de Habitag#io sera instrumentatizada pela aplicagéo do
Plano Municipal de Habitaglio, provida com recursos do Fundo Municipal de Habitagio,

avaliada e acompanhada pelo Conselho Municipal de Habitago.

v
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Secdo I

Dos Fundamentos

Art. 4° - Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

I - familia de baixa renda: aquela com renda familiar mensal inferior a dez salarios

minimos;

I1 - moradia digna: aquela que garanta as condigGes de habitabilidade e seja atendida)
por servigos publicos essenciais, como agua potivel, esgoto, energia elétrica, iluminacio
publica, coleta de lixo, pavimentagfio e transporte coletivo, com acesso aos equipamentos

comunitarios;

Il - equipamentos comunitdrios: sfio os equipamentos de educacdo, cultura, saude,

seguranga, esporte, lazer e convivio social;

IV - infra-estrutura basica: sdo os equipamentos de abastecimento de dgua potavel,
disposigdo adequada de esgoto sanitario, distribui¢fio de energia elétrica e solugdo de manejo de

dguas pluviais;

V - infra-estrutura complementar: iluminagiio pablica, pavimentagfio, rede de
telefonia, de fibra Otica e outras redes de comunicagdio, rede de gas canalizado e outros

elementos ndo contemplados na infra-estrutura bésica;

VI - submoradia: aquela que ndo atenda aos padrdes construtivos € urbanisticos

necessarios a moradia digna;

VII - nucleo de submoradias ou favela: assentamento habitacional desordenado e
denso, originado de ocupagdo ndo contestada de terrenos de propriedade alheia, principalmente

puiblica, por populagio de baixa renda, carente de servigos publicos essenciais;

VIII - parcelamento irregular: assentamento habitacional executado em desacordo
com a lei; aquele ndo licenciado ou executado sem observincia das determinagdes do ato

administrativo de licenga;
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[X - urbanizacio dos assentamentos e favelas: € a sua adequagio aos pardmetros|

urbanisticos estabelecidos na lei de uso e ocupagéo do solo, visando a qualificagdo do ambiente;

X - regularizagio dos assentamentos ¢ favelas: é a promocio da titulagio aos

ocupantes da area,

X1 - habitagiio de interesse social: aquela destinada & populagdio de baixa renda,
produzida pelos 6rglios govermamentais ou geradas por investimentos da iniciativa privada,

desde que aprovados pelo Conselho Municipal de Habitag#o.

CAPITULO 1

Das Diretrizes Gerais da Politica Municipal de Habitagao

Art. 5° - A Politica Municipal de Habitagfio obedecera as seguintes diretrizes gerais:
I - assegurar o direito a moradia digna como direito social;

IT - articular a integragdo da Politica Municipal de Habitagdo com as demais
politicas pablicas, em especial as de desenvolvimento urbano, de mobilidade, de geragdo de

emprego e renda, de promogio social e protegdo ao patrimdnio natural e cultural;

[1I — diversificar as modalidades de acesso a moradia, tanto nos produtos quanto nas

formas de comercializagfo, adequando o atendimento as caracteristicas socioecondmicas das

familias beneficiadas;

[V — promover o uso habitacional nas areas consolidadas e dotadas de infra-
estrutura, com a utilizag8o, quando necessario, dos instrumentos previstos no Plano Diretor

vigente;

V — garantir o melhor aproveitamento da infra-estrutura instalada e do patrimoénio

construido, visando a uma maior racionalidade urbana, econdémica e paisagistica;

VI — estabelecer normas especiais de urbanizacfio, uso ¢ ocupagio do solo ¢

edificagdo para a habitagdo de interesse social e de regularizagio fundiaria, considerando a

.

situagfio socio-econdmica da populagio sem ignorar as normas ambientais;
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VII — incentivar a participagio da iniciativa privada na produgiio de habita¢iio para

as familias de baixa renda;

VI - viabilizar a produgiio de habitagdio de interesse social, de forma a reverter a

atual tendéncia de exclusdio territorial e ocupacdo irregular no Municipio;

[X — definir critérios para regularizar as ocupagdes consolidadas e promover a

titulagfio de propriedade aos seus ocupantes;

X — promover melhores condigdes de habitabilidade as submoradias existentes, tais|
como salubridade, seguranga da habitagfio, infra-estrutura basica e acesso aos servigos e

equipamentos comunitarios;

X1 — promover a relocagdio de moradores residentes em locais improprios ac uso

habitacional ¢ em situagdo de risco, recuperando 0 meio ambiente degradado;

XII — coibir novas ocupacGes por assentamentos habitacionais inadequados em 4reas;
de preservagiio ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriagiio, nas areas de|
uso comum da populagio ¢ nas areas de risco, oferecendo alternativas de moradia em locais

apropriados;

XIII - articular de forma democratica as instincias municipal, estadual ¢ federal de
politica e financiamento habitacional, para otimizar os recursos e enfrentar as caréncias de

moradia;

XIV — promover a melhoria da capacidade de gestdo dos planos, programas ¢
projetos habitacionais de interesse social, propiciando o retorno dos recursos aplicados,

respeitadas as condigdes socioecondmicas das familias beneficiadas.

Art. 6° - 830 a¢des previstas pela Politica Municipal de HabitagZo:

[ - a alteracfio e implantagéio do Plano Municipal de Habitagdo, por intermédio dal

FUMAS, com a previsdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II - a consolidagdo do Conselho Municipal de Habitagio e as demais instdncias de

participacdo da comunidade; Qg
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M - a estruturacdo do Fundo Municipal de Habitagio, para o fim de prover recursos

especificos para o atendimento das a¢fes previstas no Plano Municipal de Habitagéo.

CAPITULO I
Do Plano Municipal de Habitagdo

Art. 7° - Para a implantagio e o desenvolvimento do Plano Municipal de Habitagfio,

serdio desenvolvidos programas de habitagéio de interesse social e de reguilarizagio fundidria.

Secdo |
Da Habitacdo de Interesse Soctal

Art. 8° - Entende-se por habitacio de interesse social:

I ~ aquela implantada pelos orgdos governamentais de dmbito federal, estadual e

municipal, destinada ao atendimento da populagdio de baixa renda;

IT — aquela gerada por investimentos da iniciativa privada, em parceria ou ndo com a

FUMAS, ouvido o Conselho Municipal de Habitag#o;
IIT — aquela construida pelo proprietario, em lotes resultantes de empreendimentos,

realizados por drgios publicos ou privados, em parceria com a FUMAS.

Art. 9° - S&o diretrizes da Politica Municipal de Habitagéio de Interesse Social:

[ — articular a Politica Municipal de Habita¢fio de Interesse Social com as politicas

sociais do Municipio e dos diversos niveis de governo;

I — aprimorar o Fundo Municipal de Habitagio, administrado pela FUMAS,
visando a implantagioc dos programas e projetos de habitagfio de interesse social, ouvido o

Conselho Municipa!l de Habitag3o;

Il — garantir o0 acesso € a permanéncia das familias de baixa renda as linhas de

financiamento publico de habitagio de interesse social,
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IV — prestar assisténcia técnica para as familias de baixa renda do Municipio, na

constru¢do e reforma de suas moradias;

V — produzir lotes urbanizados.

Art. 10 - Os programas e projetos de habitagio de interesse social poderio

contemplar, entre outras, as seguintes modalidades:
1 — produgéio de loteamentos, lotes urbanizados, unidades e conjuntos habitacionais;

II — oferecimento de condighes de habitabilidade as moradias ja existentes, em
termos de salubridade, de seguranga e de oferta e acesso a infra-estrutura bésica, aos servigos e

equipamentos comunitarios;
I11 - financiamento individual para:
a) a aquisig#o de lote urbanizado;

b) a aquisi¢do de materiais de construgio destinados a construgfio, concluséo,

reforma, ampliagZo ou melhoria de habitagdes;

¢} a aquisi¢lio ou construgio de habitagio, em lotes resultantes de empreendimentos

realizados por 6rgdos publicos ou privados, em parceria com a FUMAS;
d) a aquisicfio de moradias em lotes particulares;
e) o arrendamento com opgdo de compra;

1V — comercializagiio dos imoveis gerados pelo uso dos instrumentos de politica

urbana, previstos no Planc Diretor do Municipio de Jundiai;

V — a assisténcia técnica para as familias de baixa renda do Municipio, na

elaborac¢dio de projeto técnico, para construciio e reforma de suas moradias.

Paragrafo uinico - Os projetos de habitagio de interesse social poderdo ter lotes com
destinagdo comercial € de servigos, cujo produto da alienagiio sera destinado exclusivamente

para o Fundo Municipal de Habitag&o.
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Subsecdo [

Dos Programas Especificos

Art. 11 - Serdio criados no dmbito desta Lei, os programas especificos destinados ao
atendimento de familias de baixa renda na area habitacional, seja através de recursos proprios,

de parcerias com a iniciativa privada ou com outras instituigdes pablicas.
Art. 12 - Ficam identificados como programas especificos:
I - Convénios de Interesse Social;
II - Parceria com a iniciativa privada;
I11 - Programa de Remogao Temporaria;
IV - Programa de Fornecimento de Materiais de Construgéo;
V - Programa de Planta de Interesse Social,;
VI - Programa de Atendimento, Auxilio ¢ Prevengiio — PAAP;

VII - Programa de Atendimento a Calamidades — PAC,;

VIII - Programa de Apoio a Aquisi¢io de Habitacfio de Interesse Social.

Art. 13 - Convénio de Interesse Social € aquele firmado pelo Municipio de Jundiai
ou pela FUMAS, com o6rgdos de dmbito municipal, estadual e federal, com a finalidade de
aquisi¢do de areas, execuciio de obras de infra-estrutura, produgiio de lotes e habitagdes de

interesse social.

Art. 14 - Termo de Parceria € aquele firmado pelo Municipio de Jundiai ou pela
FUMAS, com organizagdes nio-governamentais ou outras entidades particulares objetivando a
aquisicdo de areas, execucdio de obras de infra-estrutura, produgio de lotes e habitagdes de

mnteresse social.

v
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Art. 15 - Programa de Planta de Interesse Social ¢ o programa que objetiva a
prestagdo de assisténcia técnica para as familias inseridas nos programas habitacionais do

Municipio, na elaboracdo de projeto técnico, para construgao e regularizagiio de moradias.
§ 1° - Sio requisitos indispensaveis do Programa de Planta de Interesse Social:

I - que o imével objeto do programa seja a unica propriedade destinada a moradia

da familia beneficiada;

Il — que a familia beneficiada possua renda familiar inferior a 10 (dez) salérios|

minimos;

Il — que o projeto seja igual ou inferior a 70 m* (setenta metros quadrados), no

referido imével;

§ 2° - O custo e a forma de pagamento dos servigos prestados no Programa de Planta

de Interesse Social serfio definidos pela FUMAS.

§ 3° - Os beneficidrios do programa serfo isentados das taxas municipais

pertinentes.

Art. 16 - O Programa de Atendimento, Auxilio € Prevengdo - PAAP ¢ o programa
que fornece, por meio de doagdo, materiais de construgdio, para reforma de habitagdes em

precarias condigbes de habitabilidade.

Paragrafo tnico - O programa atenderd municipes de baixa renda, devidamente

cadastrados e residentes nos niicleos de submoradias.

Art. 17 - O Programa de Atendimento a Calamidades — PAC € o programa que
formece, por meio de doagéo, materiais basicos para a reconstrugdo de habitacdes atingidas por

calamidades.

Art. 18 - O Programa de Remoc¢io Temporaria € o programa que objetiva viabilizar
a transferéncia temporaria de pessoas ¢ familias de baixa renda, que residem em ntcleos de

submoradias que estdo sendo objeto de intervengdo para urbanmzacio.
o

\
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§ 1° - A remoglio tempordria serd viabilizada pela concessiio de um auxilio
financetro, proporcional & renda familiar comprovada do beneficidrio, para o pagamento de
aluguel em imoveis particulares do Municipio, observadas as condigdes e exigéncias

estabelecidas pelo 6rgio competente.

§ 2° - A locagBo do imodvel serd da responsabilidade do beneficiario, apos

comprovacio da adequacio do mesmo as exigéncias do programa.

§ 3° - Excepcionalmente poderdo ser beneficiados pelo programa, pessoas ¢ familias
de baixa renda, que residem em locais que estfio sendo objeto de intervengfio de interesse do

Municipio.

Art. 19 - O Programa de Fornecimento de Materiais de Construgiio € o programa
que objetiva financiar a aquisicdo de materiais de construcdo para familias de baixa renda,

proprietanias ou possuidoras do tinico imével contemplado pelo programa.

Paragrafo finico - Podera ser financiada a aquisigio de materiais de construgdo

destinados A construgéo, conclusdo, reforma, ampliagfio ou melhoria de habitagdes.

Art. 20 - O Programa de Apoio a Aquisigio de Habitagdo de Interesse Social tem)
por objetivo assessorar as familias de baixa renda na busca e compra de imdvel destinado a

moradia.

Art. 21 - Os critérios, condigdes, procedimentos, prazos e valores dos programas
especificos desta Subsecgiio serfio regulamentados pela FUMAS e aprovados pelo Conselho
Municipal de Habitacdo, desde que atendidos os requisitos estabelecidos no art. 26 da Lei
Complementar Federal n.® 101, de 04 de julho de 2000,

Subsegéo 11
Do Conselho Municipal de Habitagéo

Art. 22 - A Lei Municipal n.° 4.492, de 15 de dezembro de 1994, que instituiu o

Conselho Municipal de Habitagfo, passa a vigorar com as seguintes alteragdes:

N
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“Art, 1° - O Conselho Municipul de Habitagdo é o orgdo deliberativo e paritario,
que tem por finalidade propor e deliberar as diretrizes, planos, projetos e programas de
habitagc@o de interesse social, bem como fiscalizar a execugdo da Politica Municipal de

Habitagdo.” (NR)

“Art. 2° - Compete ao Conselho Municipal de Habitagdo:

I— propor, aprovar e fiscalizar as diretrizes, prioridades, estratégias e instrumentos

da politica municipal de habitagdo,

Il — propor e participar da deliberacdo, junto ao processo de elaborag¢do do
orgamento municipal, sobre a execucdo de projetos e programas de habitagdo de interesse

social e de regularizagdo fundiaria de nucleos de submoradias;

III — propor e aprovar planos de aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de

Habitagdo;

1V — aprovar, regulamentar, fiscalizar e acompanhar todas as a¢des referentes d

aplicag¢do dos instrumentos do Programa de Subsidio Social;

V — aprovar as contas do Fundo Municipal de Habitacdo;

VI — aprovar a celebragcdo de convénios e parcerias para a implanta¢do de

habitagdo de interesse social;

Vil — constituir Grupos Técnicos ou Comissées FEspeciais e Cdmaras, parqg

promover estudos ¢ emitir pareceres a respeito de temas especificos;

VIll — aprovar a regulamentacdo dos critérios, condi¢bes, procedimentos, prazos e

valores dos programas habitacionais de interesse social;

IX - fiscalizar a aplicacdo da presente Lei e demais normas relativas a Politica

Municipal de Habitagdo;

X — elaborar seu regimento interno;
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XI — executar outras atribuicdes estabelecidas em normas complementares. (NR)

()"

“Art. 7°- (..)

()

Il — as reunides do Conselho instalar-se-do, em primeira convocagdo, com 4
presenca da maioria de dois tergos dos seus membros e, em segunda convocagdo, Irinta
minutos apé6s, com qualquer niimero de membros presentes, que deliberara pela maioria

absoluta de votos. (NR)

(- . -) L
Subsecio 111

Do Fundo Municipal de Habitagio

Art. 23 - O Fundo Municipal de Habitag#o, instituido pela Lei Municipal n.® 4.493,
de 15 de dezembro de 1994, alterada pela Lei Municipal n.° 6.125, de 24 de setembro de 2003,

passara a ser regido pelas disposicdes desta Lei.

Art. 24 - O Fundo Municipal de Habitagfio, de natureza contabil, ficara vinculado
diretamente a FUMAS e seus recursos serdo exclusiva e obrigatoriamente utilizados em projetos
e programas de habitagfio de interesse social ou de regulariza¢io fundidria de ndcleos de

submoradias, aprovados pelo Conselho Municipal de Habitagéio.
Art. 25 - Constituirdo receitas do Fundo Municipal de Habitag#o:

I - produto da aplica¢do dos instrumentos da Politica Urbana Municipal;
Il - os provenientes do Or¢amento Municipal,

[II — os recursos decorrentes de repasse do Estado ou Unidio, para aplicagio em

MQD. 3 \
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IV — os recursos decorrentes do Fundo Nacional de Habitagio de Interesse Social;

V — os recursos provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS)

que the forem repassados;

VI — os recursos provenientes do Fundo de Amparo ao Trabalhador (FAT), que lhe

forem rcpassados;

VII - as doagdes efetuadas, com ou sem encargos, por pessoas juridicas de direito

publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, bem assim por organismos internacionais;

VIII — a partir do exercicio seguinte ao da aprovagfio desta Lei, as receitas
patrimoniais da Fundagiio Municipal de Ag¢fo Social, arrecadadas a titulo de permissdes de uso|

ou venda de iméveis integrantes de seu patriménio;
IX - rendimentos provenientes da aplicagfio dos recursos financeiros do Fundo;

X - outras recettas previstas em lel.

Art. 26 - Os recursos do Fundo Municipal de Habitacdo serdo destinados a agoes
vinculadas aos programas de habitago de interesse social e de regularizagio fundiaria de

nicleos de submoradias que contemplem:

1 — aquisi¢do, construgfo, conclusfo, melhoria, reforma, locagfio social e

arrendamento de unidades habitacionais;

IT — produgéo de lotes urbanizados para fins habitacionais;

[T — urbanizagéo, producdo de equipamentos comunitarios, regularizagdo fundiéria g

urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

[V - implantagdo de infra-estrutura basica ¢ equipamentos comunitarios

complementares aos programas habitacionais de interesse social;

V — aquisi¢io de maleriais para construgio, concluséio, reforma, ampliacdo ou

melhoria de habitagges;
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VI — recuperagio ou produgdo de iméveis em dreas encortigadas ou deterioradas,

centrais ou periféricas, para fins habitacionais de interesse social;

VII - aquisi¢3o de imoveis que objetivam a implantagio de projetos habitacionais;
VIII - outros programas e intervengdes na forma aprovada pelo Conselho Municipall

de Habitagdo.

Art. 27 - O Superintendente da FUMAS € o Coordenador do Fundo Municipal de
Habitagao.

Art. 28 - Sdo atribuigdes do Coordenador do Fundo Municipal de Habitagfo:

[ — gerir o Fundo e estabelecer as diretrizes e critérios de alocagio dos seus recursos
financeiros, observado o disposto nesta Lei € com a aprovagiio do Conselho Municipal de

Habitago;
IT — emitir parecer quanto a concessdo de subsidios;

[1I — analisar e emitir parecer quanto aos aspectos financeiros dos programas que lhe

forem submetidos;

IV — acompanhar, controlar, avaliar ¢ auditar a execugio das agdes previstas na

Politica Municipal de Habitagdo, em que haja alocagfio de recursos do Fundo;

V — aprovar ¢ submeter ao Prefeito o plano de aplicagdo de recursos a cargo  do

Fundo, em consonéincia com o Plano Plurianual ¢ com a Lei de Diretrizes Or¢amentarias;

VI — propor a celebragio de convénios e parcerias, inclusive empréstimos,
referentes a recursos financeiros que se destinarfio aos projetos ¢ programas de habitagfo de

interesse social ou de regularizagfio fundidria de nacleos de submoradias;

VII — praticar os demais atos necessdrios a gestdo dos recursos do Fundo e exercer

outras atribuigdes que lhe forem conferidas.
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Art. 29 - Os recursos financeiros do Fundo Municipal de Habitagdo, enquanto niio
utilizados nos objetivos propostos nesta Lei, serfo aplicados de acordo com o programa de

investimentos financeiros aprovado pelo Prefeito.

Paragrafo tnico — As disposigdes relativas a contabilidade e execugdo orgamentiria
do Fundo Municipal de Habitagdo serdo objeto de regulamentagio propria, a cargo da Fundagio

Municipal de A¢do Soctal -~ FUMAS.

Art. 30 - A regulamentagcdo das condi¢Bes de acesso aos recursos do Fundo
Municipal de Habitagfio e as regras que regerdo a sua operagdo, serdo definidas pela FUMAS,

com a aprovagio do Conselho Municipal de Habitag8o.

Subsecfio IV

Do Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais

Art. 31 - Fica criado o Sistema Municipal de Informag¢des Habitacionais, que

integrara as informagdes gerenciais e as estatisticas relacionadas com a politica de habitagédo.

Paragrafo unico - O Sistema Municipal de InformacgSes Habitacionais serd
implantado e mantido pela Fundagdo Municipal de Agfo Social — FUMAS, com a participagio

integrada das demais politicas publicas ¢ de érgdos ¢ entidades municipais.

Art. 32 - A finalidade do Sistema Municipal de Informages Habitacionais ¢
orientar e informar a Politica Municipal de Habitagdo, com o formecimento de dados,
informagdes e estatisticas para o planejamento, o monitoramento € a implementacgéio da politica

urbana no Municipio.

Art. 33 - O Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais sera composto dos

seguintes dados:

I - cadastro dos nicleos de submoradias existentes no Municipio;

11 — cadastro permanente de interessados em moradia;

«
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III — cadastro dos beneficiados pelos programas de habita¢io de interesse social e de

regularizacio fundiaria;

IV — cadastro dos terrenos e edificagbes habitacionais, utilizados ou passiveis de

serem utilizados para programas habitacionais.

Pardgrafo anico - Os cadastros descritos nos incisos 1 e 1l deste artigo objetivam
informar e acompanhar o déficit habitacional do Municipio, nfio gerando quaisquer direitos ao
cadastrado, inclusive o de ser beneficiado por programa de habitagdio de interesse social ou de

regularizacdo fundiaria.
Art, 34 - Séo agbes do Sistema Municipal de Informag¢des Habitacionais:

I - coletar, cadastrar e processar informagdes que permitam estimar as demandas

potencial e efetiva de habitagdo no Municipio;

I — elaborar indicadores que permitam © acompanhamento da situagio do

Municipio, em relagéio a habitagio, destacando a habitag8o de interesse social;

III — levantar informagdes sobre os imoéveis de propriedade publica ou particular,

utilizados ou passiveis de serem utilizados para programas habitacionais;

IV — cadastrar os nomes dos beneficiados finais dos programas de habitagiio de
interesse social ou de regularizagfio fundidria, identificando o projeto em que estejam incluidos,
a sua localizagio, o tipo de solugdio com que foram contemplados € o valor pago pela

habitagio;
V - outras tarefas vinculadas ao suporte estatistico de estudos, programas e projetos.

Paragrafo tnico - As informagdes indicadas no inciso 111 deste artigo devero incluir
dados sobre a distribuigdo espacial dos equipamentos comunitdrios € urbanos, de modo a
propiciar maior racionalidade em seu aproveitamento ¢ a orientar a localizacio de novos

empreendimentos habitacionais com menores custos de inﬁ'a-estruturaﬁh

\

MOD, 3 \




(Lei n® 7.016/2008)

PREFEITURA DQ MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Art. 35 - A FUMAS mantera atualizado o cadastro dos nficleos de submoradias

localizados no Municipio, com os dados socio-econdmicos de seus respectivos ocupantes.

Paragrafo unico - O cadastro referido no “caput” deste artigo sera realizado sob a
responsabilidade da FUMAS e as condi¢des para a realizago e atualizag8o do referido cadastro

serdo regulamentadas em ato proprio.

Art. 36 - O cadastro permanente de interessados em moradia, j4 existente na
estrutura da FUMAS, sera remodelado para prever a inclusdo de todos os municipes
interessados em moradia, para o fim especifico de manter atualizado o quadro de demanda

habitacional do Municipio e orientar a implementagfo da politica habitacional.

§ 1° - Todos aqueles que ja foram cadastrados deverdo atualizar os seus dados, sob

pena de cancelamento.

§ 2° - Os prazos, as condicbes e as alteragdes do referido cadastro serdo

regulamentados pela FUMAS.

Art. 37 - Para integrar o cadastro permanente de interessados em moradia, os

municipes de baixa renda deverfo preencher ainda os seguintes requisitos:

I — n8o ser possuidor ou proprietario de bens imodveis;
11 — residir no Municipio.

Art. 38 - O cadastro de beneficiados pelos programas de habitagdo de interesse
social ou de regularizacfio fundiaria devera conter os nomes dos benefictarios, identificagdo do
projeto em que estejam incluidos, a localizagdo deste, o tipo de solugfio habitacional com que

foram contemplados, o valor desta, e, se for o caso, o tipo ¢ o valor do subsidio concedido.

Paragrafo vnico - Os dados de beneficiados por intermédio de convénios ¢ parcerias
de interesse social deverdo ser repassados ¢ mantidos atualizados na FUMAS, pelo agente

responsavel da comercializagio dos imédveis.
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Art. 39 - O cadastro dos terrenos e edificagdes habitacionais, utilizados ou passiveis
de serem utilizados para programas habitacionais, devera conter dados acerca de iméveis que
possam ser utilizados para programas habitacionais de interesse social, bem como terrenos ou

habitagdes destinados para familias de baixa renda.

Paragrafo unico - A responsabilidade pela regulamentaco, implantagfo, atualizagdo
e disponibilizagio do cadastro serd da FUMAS.

Art. 40 - Aquele que declarar dados ou informag@es falsas no Sistema Municipal de
Informagdes Habitacionais, com o fim de alterar a verdade sobre o fato, serd responsabilizado

civil, penal ¢ administrativamente.

Secdo 11
Da Regularizagdo Fundiaria

Art. 41 - O processo de regularizac&o fundidria tem como objetivos a urbanizagio ¢
a regularizagio dos nucleos de submoradias e parcelamentos irregulares ja consolidados,
promovendo a integragdo dos lotes a malha urbana do Municipio e assegurando a populagéo
dessas areas o acesso a infra-estrutura bésica, sistema vidrio integrado 4 malha urbana principal,
transporte urbano, equipamentos de saide, educagio ¢ lazer, além de areas verdes que atendam

padrdes minimos para assegurar qualidade ambiental e permeabilidade do solo.

Art. 42 - S@o diretrizes da Politica Municipal de Regularizagio Fundidria:

I — estabelecer um processo permanente de regularizagio fundiaria, mediante a
aplicagfio de instrumentos punitivos progressivos, a serem definidos pela FUMAS, pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e pela Secretaria Municipal para
Assuntos Fundidrios, ouvida a Comissio do Plano Diretor, em fungfo do grau de

desconformidade em que se encontre a ocupagio;

IT — promover a regularizacdo dos nucleos de submoradias irregulares existentes no

Municipio, desde que apresentem condigdes de urbanizagio;

.
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Il — promover a assisténcia técnica ¢ juridica aos moradores dos nucleos de

submoradias, visando a regularizagiio da ocupagio;

IV — realizar a remogio da populagdo que ocupa areas onde nfio existam condiges
ambientais necessdrias a sua permanéncia, com a execugdo de programas de habitagio de

interesse social especifico ao atendimento prioritario dessa populagiio;

V - fomentar a celebragfio de convénios com oficiais do Servigo Notarial e Registral
do Municipio, objetivando a adog¢do de medidas conjuntas, tendentes a regulariza¢fio juridico-
fundidria de ocupagdes irregulares, englobando a agilizac@io e gratuidade na lavratura dos atos
notariais e de registro necessarios a transferéncia da posse ou dominio dos lotes, objeto de

regularizacio pelo Municipio;

V1 - promover a celebragiio de convénios com drgios técnicos do Governo Estadual
visando além da obtengdo de recursos, agilizar e facilitar as aprovagdes, no &mbito estadual, das

regularizag¢des promovidas pelo Municipio;

VII - pleitear recursos junto a drgios governamentais para o desenvolvimento e

aperfeigoamento das agdes da Politica Municipal de Regularizagio Fundiaria.

Art. 43 - S0 agdes previstas pela Politica Municipal de Regularizagio Fundidria:

I — consolidar o trabalho de regulariza¢iio de parcelamento do solo, nos termos da
Lei Complementar n.° 358, de 26 de dezembro de 2002, sob a responsabilidade da Secretaria
Municipal para Assuntos Fundiérios;

I — promover a urbanizaglio e a regularizacfio das dreas definidas na Lei do

Zoneamento como Zonas de Interesse Social — ZEIS e Zonas de Urbanizacio Especifica — ZUE;

Il — promover a requalificaciio e a integragio urbana das areas regularizadas ou

desocupadas;

IV — garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da drea sob

intervencio.
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Subsecdo [

Dos Nicleos de Submoradias

Art. 44 - Ficam declaradas prioritarias para intervengfio urbanistica as dreas
ocupadas por nicleos de submoradias, ja consideradas Zonas de Interesse Social pela Lei

Complementar n.° 416, de 29 de dezembro de 2004.

Paragrafo unico - Os procedimentos objetivando a regularizagio fundiaria dos

ndcleos de submoradias serfio da responsabilidade da FUMAS,

Art. 45 -~ A intervencdio nos nicleos de submoradias existentes no Municipio é

determinada pelas condi¢des de vida de seus moradores, priorizando as areas de risco.

Paragrafo dnico — Os nicleos que ndo se encontrarem em processo de intervengio,

serdo atendidos por obras, programas e projetos especificos, sob a coordenagio da FUMAS.

Art. 46 - A necessidade técnica de remogfo da populagdo, total ou parcial, acarretard]
a necessidade de prever a execuglio de programas de habitagdo de interesse social para o

atendimento especifico dessa populagéo.

Art. 47 — Compete a FUMAS:

I - planejar ¢ definir os micleos que seréo objeto de intervengdo, viabilizando a sua
urbanizagdo ou a recuperagio da area ocupada, no caso de remogdo total ou parcial dos

moradores;

1T — fiscalizar e conter quaisquer medidas de expanséo nos nicleos de submoradias,

nos termos previstos na Lei n.° 5.163, de 24 de agosto de 1998;

[T — definir os critérios de cadastro e de selegfio das familias a serem contempladas

por habitagdes de interesse social,

IV - responsabilizar-se pela execugdo das obras do sistema vidrio, da infra-estrutura

bésica e complementar, necessdrias no local sob intervengéo;
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V - estimular a formagdo ¢ instituicdo de lideres e entidades comunitarias, que
participarfo de todas as etapas do processo de regularizagdo fundidria no nicleo de submoradias

sob intervengdo;,

VI — executar o projeto social, objetivando a integragfio e o estimulo a participagédo
ativa dos beneficiados em todas as etapas da reurbanizagfo, resultando num processo de

ocupagio saudavel;

VII - promover a celebragdio de convénios e parcerias de habitagdo de interesse
social, necessarias & execucglo de obras de urbanizagiio do nucleo de submoradias sob)
intervengdo, ou, na impossibilidade, na implantagfio de empreendimento habitacional destinado

a populagio a ser removida;

VII — ajuizar medidas judiciais ¢ submeter 4 aprovaciio dos 6rgios necessarios, o
projeto de regularizagio fundidria consolidado, de forma a viabilizar o respectivo registro no

cartério competente;

IX - definir o instrumento juridico de regularizac@io fundiaria para a titulagdo da
posse, especifico para cada intervengfo, mas sempre priorizando a titulagio para a mulher,

qualquer que seja o seu estado civil;

X - definir sobre a aplicagfio da concessdo de subsidios, especificos para cada

intervengio.

Subsegio I

Dos parcelamentos irregulares

Art. 48 - S#o considerados parcelamentos irregulares aqueles mencionados por

legislagdio municipal especifica.

Art. 49 - A aprovagdio da regularizagio dos parcelamentos irregulares ficara sob a
responsabilidade da Secretaria Municipal para Assuntos Fundidrios, que se encarregara, dentre

outras atribuigdes, pela expedigio das diretrizes para aprovagéo.
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Paragrafo (nico — Todas as providéncias, inclusive as obras, que se fizerem
necessarias a aprovagio da regularizagio dos parcelamentos irregulares, serd da

responsabilidade e as expensas dos proprios moradores.

Art, 50 - Cabera, ainda, a Secretaria Municipal para Assuntos Fundiarios:

1 — promover, por 6rgfios municipais ou através de convénios, a assisténcia técnica ¢

juridica aos moradores de parcelamentos irregulares, visando a regularizagéo da ocupagio;

I — responsabilizar-se pelas agdes e definigio de criténios visando coibir novas
ocupagdes irregulares em todo territério do Municipio, especialmente aquelas implantadas em
areas de preservagio ambiental e de mananciais, promovendo, ainda, a aplicagdo dos

competentes instrumentos punitivos.

Segdo [II

Da Concessao de Subsidios

Art. 51 - A FUMAS, através do Fundo Municipal de Habitacdo, destinara recursos
para subsidiar programas e projetos de habitagfio de interesse social ¢ regularizagdo fundidria,

para viabilizar o acesso a habitag¢do digna as familias de baixa renda.

Art. 52 - A concessdo de subsidios, deperdendo do empreendimento de habita¢do de

interesse social implantado, podera compreender os seguintes aspectos:
I - o terreno;
IT — a infra-estrutura basica;
IiI - a unidade habitacional;

IV — a forma de pagamento.

Paragrafo unico - O subsidio podera ser composto de wmn ou mais itens previstos

neste artigo.
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Art, 53 - Apos a defini¢io do valor do imével subsidiado do empreendimento, a
forma de pagamento a ser adotada tera carater personalissimo e sera intransferivel, podendo

englobar critérios diferenciados relativos a:
1 — juros e correg¢do monetaria;

Il — prazos de financiamento.

Art, 54 - Na hipotese de comercializagdo do imovel, antes da sua quitagio, todos o0s

subsidios incidentes sobre ¢ imovel serdo cancelados.

Paragrafo \inico - Podera ser aplicado o disposto no Art. 52, no que couber, ao novo
comprador do imével, se a FUMAS anuir expressamente ¢ por escrito na comercializagio

realizada.

Art, 55 - Constatada a impossibilidade, pela familia beneficiaria, do pagamento dos|
valores subsidiados pela habitagdo de interesse social, serd outorgada a permissio de uso do

imovel, com direito a posterior aguisiciio ¢ abatimento dos valores pagos.

Art. 56 - A forma e a aplicagfio dos subsidios serfio regulamentados pela FUMAS e
aprovados pelo Consetho Municipal de Habitagdo, “ad referendum™ do Coordenador do Fundo

Municipal de Habitagdo.

CAPITULO IV

Das Disposig¢des Finais

Art. 57 - Sem prejuizo da sanc¢fio penal, o beneficiario que usufruir ilicitamente da
concessfio de subsidios, ressarcird ao Poder Phblico os valores indevidamente recebidos, no
prazo de trinta dias, devidamente atualizados e com juros moratérios de um por cento ao més,

calculados desde a data do recebimento do subsidio até a restitui¢do.

Art. 58 - Os contratos de compra e venda com financiamento e bem assim quaisquer,
outros atos resultantes da aplicagfio desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou translativos de

direitos reais sobre imdveis, poderfio ser celebrados por instrumento particular, a eles se
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atribuindo o carater de escritura piblica, para todos os fins de direito, nfio se lhes aplicando o

disposto no Art. 108 do Caédigo Civil Brasileiro.

Art. 59 - Durante o processo de regularizagio fundiaria do projeto habiiacional
desenvolvido pela FUMAS, sera outorgada a permissiio de uso do imével ocupado ao seu titular
cadastrado, com a previsio de dedugéio dos valores pagos, a titulo de remuneracfio mensal pelo

uso, no caso do exercicio do direito de preferéncia do permissionario, por ocasido da alienago.

Art. 60 - A validade de toda e qualquer a¢do decorrente desta Lei, que implique em
criacdo de despesa ou ampliagdo da existente, estd condicionada a sua compatibilidade com o
Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or¢amentdrias e atendimento ao disposto no art. 16 da Lei

Complementar Federal n.° 101, de 04 de maioc de 2000,

Art. 61 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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