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LEI N° 5,293, DE 02 DE SETEMBRO DE 1999

Autoriza alienac#o, A FUMAS, de drea publica situada na Estrada |
Municipal Fazenda Grande — CESP para implantacio de nicleo
residencial popular; ¢ convénio correiato.

O PREFEITO DO MUNIC{PIO DE JUNDIAL, Estado de S3o Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessio Ordinaria realizada no dia 31 de agosto de
1999, PROMULGA a seguinte Lei:

Artigo 1° - Fica o Chefe do Executivo autorizado a alienar, mediante venda, a
Fundagio Municipal de Ag#o Social - FUMAS, nas condigGes indicadas nesta Lei, 3.002 (trés
mil e dois) lotes integrantes do patrimdnio publico e que perfazem 418.791,61 m?
(quatrocentos e dezoito mil, setecentos e noventa e um e sessenta ¢ um metros quadrados),
t correspondentes 20 Loteamento Popular, localizado na Estrada Municipal Fazenda Grande -
CESP, aprovado pela Prefeitura Municipal de Jundiai através do Decreto n® 13.083, de 16 de
novembro de 1992, e registrado em 26 de junho de 1997, nos termos do R.2 da matricula n°
51.865, do 1° Servigo de Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai.

Artigo 2° - A area acima mencionada, acha-se caracterizada na planta anexa que

fica fazendo parte integrante desta Lei.

Artigo 3° - O montante pertinente & alienag3o, tera por base o laudo de avaliagio
que fica fazendo parte integrante desta Lei, e sera fixado de acordo com o disposto na clausula

nona do conveénio, considerando-se o valor do lote sem infra-estrutura.

Parigrafo unico — O recolhimento aos cofres publicos municipais sera de forma
parcelada, na propor¢io do recebimento pela Fundagdo Municipal de A¢8o Social - FUMAS,
do produto das vendas dos lotes, cuja transagio fica desde ja autorizada.

Artigo 4° - A drea referida no artigo 1° destinar-se-i exclusivamente a implantagio
de micleos residenciais populares, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo —
FGTS, através de financiamento da Caixa Econdmica Federal no Programa Carta de Crédito
ModWﬁvo-
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§ 1° - Ficam excluidos da previsdo contida no “caput” deste artigo, os lotes 1, 2, 3,
4,5.6,7,8, 9¢10da Quadra“G™; 1,2, 3, 14, 15, 16 e 17 da Quadra“R™; 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8
e 9 da Quadra “AA”; 19 da Quadra “BB”; 20 da Quadra “CC”, 111 da Quadra “MM”; 46, 47
e 51 da Quadra “TT™; 20, 21 e 22 da Quadra “UU”, posto que destinados ao uso permissivel

exclusivamente comercial e de servigos.

§ 2° - A implanta¢@io dos nicleos residenciais populares abrangerd a execucgio da
construgio de unidades habitacionais e das obras de infra-estrutura consistentes em topografia,
movimento de terra, rede de esgoto, rede de agua potavel, guias e sarjetas, sistema de
drenagem ¢ pavimentacdo, energia elétrica e iluminagdio publica, arborizagio e demais obras
complementares que se fizerem necessarias, e pela alienagdo dos lotes aos destinatarios.

§ 3° - A implantagdo dos nicleos residenciais populares na forma prevista nesta Lei
devera ser iniciada no prazo maximo de 01 {um) ano e ser concluida em até 05 (cinco) anos,

sendo ambos os prazos contados da data da lavratura do instrumento de alienagdo.

Artigo 5° - Os micleos residenciais populares implantados na rea destinar-se-do a
beneficiar somente municipes cadastrados junto & Fundagiio Municipal de Ag¢do Social —
FUMAS, preferencialmente os cadastrados para o referido empreendimento e supletivamente
os inscritos no Cadastro Geral da Fundagfio, com renda familiar comprovada até 10 (dez)
salarios minimos e desde que aprovados pelo Agente Financeiro Caixa Econdmica Federal no
Programa Carta de Crédito Associativo.

Pardgrafo wnico — Os cadastrados que nio atenderem as condicdes estabelecidas
pelo Agente Financeiro, permanecerio no cadastro permanente da Fundagio Municipal de
Agdo Social - FUMAS, para inclus8o em futuros empreendimentos habitacionais. '

Artigo 6° - Para se viabilizar e alcangar & finalidade prevista na presente Lei, a
Fundagdo Municipal de Agdo Social - FUMAS, fica autorizada a celebrar convénio de parceria
com o Agente Promotor JCH — Jundiai Cooperativa Habitacional, nos termos da minuta anexa,
gue passa a fazer parte integrante desta Lei.

Artigo 7° - No instrumento publico de venda e compra a ser lavrado constarfio
COmO encargos a serem assumidos pela Fundag3o Municipal de Agio Social - FUMAS, a
implantagio de micleos residenciais de acordo com os prazos, forma e recursos previstos nesta
Lei.
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Artigo 8° - Fica dispensada a realizacfio de certame licitatorio, tendo em vista o
relevante interesse social e a prescrigio constante do artigo 17, da Lei Federal n® 8.666, de 21
de junho de 1993.

Pardgrafo dnico —~ A aliena¢dio na forma estabelecida neste artigo, dard a
Fundagio Municipal de A¢do Social - FUMAS o direito de gravar a propriedade no todo ou
em parte ou anuir na hipotese de exigéncia de garantia hipotecaria, para fins de obten¢fio de
financiamento destinado a efetiva implantagdo do empreendimento.

Artigo 9° - Os recursos provenientes da alienacdo do imovel, integrardo a seguinte
rubrica or¢camentaria: 2220.0000(680).

Artigo 10 - As despesas decorrentes da execugdio desta Lei correrio por conta de
dotag3o orcamentaria propria, suplementada se necessario.

Artigo 11 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio, revogadas as
disposi¢Ges em contrario, especialmente as contidas nas Leis 0® 3.980, de 04 de setembro de
1982; 4.960, de 27 de janeiro de 1997 e 4.961, de 27 de janeiro de 1997.

MIGUE DAD
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos dois dias do més de setembro de mil novecentos e noventa e nove.
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Convénio de Parceria que entre si fazem a FUNDACAO
MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL - FUMAS ¢ a JCH - JUNDIAI
COOPERATIVA HABITACIONAL, para a implantagiio de micleos
residenciais através de financiamento dentro do Programa Carta de
Crédito Associativo do Agente Financeiro CAIXA ECONOMICA
FEDERAL.

Pelo presente instrumento de Convénio de Parceria, de um lado a
FUNDACAO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL - FUMAS, Fundag#o Publica Municipal,
com sede na cidade de Jundiai - SP, na Rua Sdo Jorge, n° 28, inscrita no CGC sob o n°
51.864.205/0001-56, neste ato representada por seu Superintendente Sr. EDUARDO DOS
SANTOS PALHARES, doravante denominada simplesmente FUMAS, e de outro lado a
JCH - JUNDIAI COOPERATIVA HABITACIONAL, constituida sob a forma de
Sociedade Civil de Responsabilidade Limitada, sem fins lucrativos, com sede na cidade de
Jundiai-SP, na Rua Sete, n° 130, Parque Centendrio, inscrita no CNPJ sob o n°
03.121.630/0001-02, neste ato representada pelo Presidente e pelo Tesoureiro de seu
Conselho Administrativo, Srs, REINALDO ANTONIQ FAVERO e JULIO CESAR
YATIM, doravante denominada simplesmente COOPERATIVA, tém justo € avencado o
presente Convénio de Parceria, nos termos das cldusulas e condigdes seguintes:

DO OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA - Constitui objeto do presente convénio de parceria a implantagio
de nucleos residenciais populares em 3.002 (irés mil e dois) lotes, alienados por venda, a
FUMAS pela Prefeitura Municipal de Jundiai e que perfazem 418.791,61 m? (quatrocentos e
dezoito mil, setecentos € noventa e um e sessenta ¢ um metros quadrados), correspondentes ao
Loteamento Popular, localizado na Estrada Municipal Fazenda Grande - CESP aprovado pela
Prefeitura Municipal de Jundiai através do Decreto n® 13.083, de 16 de novembro de 1992 e
registrado em 26 de junho de 1.997 nos termos do R.2. da matricula n® 51.865, do I° Servigo
de Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai.

DA IMPLANTACAO

CLAUSULA SEGUNDA - A implantagdo de nicleos residenciais populares abrangeri a
execuc#io da construgdo de unidades habitacionais e das obras de infra-estrutura consistentes
em topografia, movimento de terra, rede de esgoto, rede de agua potavel, guias e sarjetas,
sistema de drenagem e pavimentagdo, energia elétrica e iluminagiio publica, arborizagdo e
demais obras complementares que se fizerem necessarias, e pela alienagio dos lotes aos
destinatarios.

DOS RECURSOS
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CLAUSULA TERCEIRA - Os nucleos residenciais populares serio implantados com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, através de financiamento da
Caixa Econémica Federal no Programa Carta de Crédito Associativo.

DOS DESTINATARIOS

CLAUSULA QUARTA - Os nucleos residenciais populares implantados na area destinar-
se-d0 a beneficiar somente equipes cadastrados junto a4 Fundagdo Municipal de A¢gdo Social -
FUMAS, preferencialmente os cadastrados para o referido empreendimento e supletivamente
os inscritos no Cadastro Geral da Fundagdo, com renda famifiar comprovada até 10 (dez)
salarios minimos, desde que aprovados pelo Agente Financeiro da Caixa Economica Federal
no Programa Carta de Crédito Associativo.

DAS OBRIGACOES DA COOPERATIVA

CLAUSULA QUINTA - Sio obrigagdes da COOPERATIVA, além de outras previstas
neste instrumento:

I - obter junto 2o Agente Financeiro Caixa Econ0mica Federal o financiamento no Programa
Carta de Crédito Associativo para a implantagio de micleos residenciais populares, inclusive
com a realizaclio de atos necessirios de acordo com os padrdes e exigéncias adotados pelo
Agente Financeiro, com o fim de submeter os candidatos a sua aprovagfo.

I - aceitar como cooperados os candidatos previamente cadastrados na FUMAS, e aprovados
| pelo Agente Financeiro.

HI - representar os associados aprovados pelo Agente Financeiro.

IV - na condi¢do de Agente Promotor e representante dos associados aprovados pelo Agente
Financetro:

a) - organizar, gerir ¢ praticar todos os atos necessarios 4 implantacio de nicleos residenciais
populares na area referida, inclusive com a elaboragio e aprovacdo junto aos Orgdos
competentes ¢ ao Agente Financeiro, de todos os projetos, memoriais, orgamentos e
cronogramas fisico e financeiros, bem como a promover contratagido de empresa credenciada
pelo Agente Financeiro para execu¢o da construgio das unidades habitacionais e das obras de
infra-estrutura;

b) - prestar fianca ou outra garantia para a execugdo das obras de implantagio dos micleos
residenciais populares junto a0 Agente Financeiro,

¢) - executar todas as providéncias até a entrega final das unidades residenciais, com a
expedigio do respectivo Habite-se, aos associados mutuarios por ela representados, assumindo
inteira e Unica responsabilidade por todos os atos e servigos técaicos, inclusive civil e criminal.

CLAUSULA SEXTA - Além das obrigagdes constantes na cléusula anterior, compete
exclusivamente 3 COOPERATIVA:
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a) encaminhar as fichas dos cadastrados junto a FUMAS, acompanhadas das respectivas
pesquisas cadastrais, da documentagio pessoal e de comprovagio da capacidade financeira,
nos padrdes e exigéncias do Agente Financeiro CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
submetendo-as & aprovagio final;

b) substituir a tempo, qualquer cooperado que por qualquer razio vier a ser excliido do grupo
eleito,

c) promover, sempre que necessario, chamadas de novos interessados para integrar a
COOPERATIVA dentre aqueles cadastrados junto & Fundagio Municipal de A¢do Social —
FUMAS,

d) mandar lavrar as procuragdes publicas dos candidatos aprovados com poderes bastante para
assinar contratos de aquisigdo, mutuo € hipotecas, e

e) providenciar os registros dos respectivos contratos e averbagdes junto ao Servigo Registral
da Circunscri¢do respectiva.

Parigrafo dinico - E de inteira responsabilidade da COOPERATIVA, as despesas decorrentes
das obrigagbes objeto desta clausula.

DAS OBRIGACOES DA FUMAS

CLAUSULA SETIMA - Sio obrigagdes da FUMAS além de outras previstas neste
instrumento:

a) fiscalizar e cooperar com todos os atos realizados pela COOPERATIVA;

b) alienar os lotes indicados na clausula primeira aos associados aprovados pelo Agente
| Financeiro representados pelo Agente Promotor, pelos valores de avaliago definidos de
comum acordo entre 0 Agente Financeiro Caixa Econdmica Federal, o Agente Promotor JCH
- Jundiai Cooperativa Habitacional e a Fundagio Municipal de A¢io Social - FUMAS, tendo
em vista o perfil sécio-econdmico dos futuros adquirentes, podendo, pois, praticar todos os
atos necessarios para este fim.

CLAUSULA OITAVA - Além das obrigagdes constantes na clausula anterior, a FUMAS se
compromete, ainda, a:

a) apresentar ¢ fornecer, quando solicitada, documentos comprobatérios da titularidade da
area, livre e desembaragada de quaisquer Onus, taxas, impostos ou contribuicBes fiscais de
qualquer natureza;

b) firmar de forma irrevogével e irretratavel, quando chamada, os compromissos de alienar os
lotes dos empreendimentos, e assinar e outorgar escrituras ou contratos de transmissfo de
dominic dos mesmos, aqueles cadastrados na FUMAS, e aprovados pelo Agente Financeiro,
concordar com hipotecas, assim como comparecer em todos os documentos que se fizerem
necessarios na qualidade de anuente, vendedora e credora;

Mad 1
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¢) propor solugdo para a construgdo de adutora de &gua potivel e caixa d’igua elevada e
enterrada com reservacdo compativel ao abastecimento, as redes mestre € de escoamento de
esgoto sanitario e aguas pluviais de interligagdo dos conjuntos s redes de captagdo proximas e
respectivas serviddes de passagem pelas areas lindeiras.

DOS PRECOS

CLAUSULA NONA - Os projetos e memoriais descritivos das moradias e da infra-estrutura,
assim como 0s custos para a sua realizaglio e o valor dos lotes a ser pago 4 FUMAS serdo
definidos de comum acordo entre o Agente Financeiro Caixa Econdmica Federal, o Agente
Promotor JCH - Jundiai Cooperativa Habitacional ¢ a3 Fundacio Municipal de Acdo
Sacial - FUMAS, tendo em vista o perfi!l sécio-econdmico dos futuros adquirentes, através do
laudo para alienagdo aos cooperados.

§ 1° - O prego fixado para cada lote ndo podera ser inferior a 60% (sessenta por cento) do
valor fixado no laudo de avaliagiio que integra a Lei autorizadora.

§ 2° - O laudo de que trata esta clausula devera identificar o preco de cada unidade, mediante
indicagdo de dois valores diferenciados, sendo um para o lote dotado de infra-estrutura € o
outro sem esta.

DA ISENCAO DE REMUNERACAO

CLAUSULA DECIMA - A FUMAS fica isenta do pagamento de qualquer remuneragio i
COOPERATIVA, bem como de guaisquer despesas ou taxas decorrentes da implantac3o dos
referidos micleos residenciais populares.

DO PRAZO E VIGENCIA

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - A implantagdo dos nucleos residenciais populares pela
COOPERATIVA, devera ser iniciada no prazo maximo de 01 {um) ano e ser concluida em
até 05 (cinco) anos, sendo ambos os prazos contados da data da lavratura do instrumento de
alienagéo da area a ser firmado entre a Prefeitura Municipal de Jundiai e 8 FUMAS, sob pena
de rescisdo deste instrumento sem que the caiba qualquer indenizag#o pelos servigos até entdo
concluidos.

PARAGRAFO UNICO - Estipula-se como inicio da implantagiio, as medidas executadas pela
COOPERATIVA que viabilizem o empreendimento, compreendendo como tal a aprovagéo
dos projetos, plantas e memoriais das obras pelos érgdos piblicos, contratagio de construtora
idonea, obtenclio do crédito junto ac Agente Financeiro Caixa Econdmica Federal para
execugdo do empreendimento e aprovagdo das respectivas fichas socio-econdmicas dos futuros
MUutuarios.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - O presente convénio vigorara pelo prazo de 05 (cinco)
anos contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado mediante acordo entre as
partes até a efetiva conclusio do empreendimento.
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DO FORO

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - Fica eleito o Foro desta Comarca de Jundiai para
dirimir as duvidas e as questdes decorrentes deste Convénio, renunciando as partes, desde ja, a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e
condi¢des deste instrumento, assinam ¢ presente em 03 (trés) vias de igual teor, juntamente
com as testemunhas.

FUNDACAOQ MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL - FUMAS

JCH - JUNDIAI COOPERATIVA HABITACIONAL

Testemunhas:

Nome:
CPE/MF B° .ccvrerere=ss

Nome:
CPF/MF n° ....coovrem..
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