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-Processc n? 28637/88-

LEI N¢ 3353, DE 26 DE JANEIRO DE 1989

Ingtitui o Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imd~

veis.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sao -
Pavlo, de acordoc com o que decretou a Camara Municipal em Ses -~
sdo Extraordinaria realizada no dia 25 de janeiro de 1989, PRO~

MULGA a seguinte Lei:

DO IMPOSTQO SOBRE A TRANSMISSAC DE BENS IMOVEILS

CAPITULO I

DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA

Artigo 12 - Fica instituildo ¢ imposto scbre a trang
missdoc de bens imoveis, mediante ato oneroso "inter-vivos", que

tem come fato gerador:

I - a transmissao, a, qualquer titulc, da proprieda-
de ou dominio Gtil de bens imdveis por natureza ou par acessao-

fisica, conforme definido no Cédigo Civil;

IT - a transmiss®o, a gualguer titulo, de direitos -

reals sobre imdveis, exceto os direitos reais de garantia;
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III - 2 cessdo de direitos relatives as transmisaoes

referidas nos incisos anteriores,

Artigo 29 ~ A incidéncia do imposto alcanca as se-

guintes mutagoes patrimoniais:

I - compra e venda purz ou condicional e atns equi

valentes;
II - dacdo em pagamentoy
III - permutaj
IV - arrematagac ou adjudicacde em leildo,  hasta

publica ou praga e remissao;

V - incorporaCic ao patrimonio de pessoa juridica

ressalvados os casos previsios nos incisos IIT e IV do zrtigo 39

VI - transferéncia do patrimonio de pesseca juridi-
ca para o de qualquer um de seus socios, acionistas ou respectivos sucesso

res;
~#41I - tornas ou reposigces que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas-em virtude de dissolu-
gao da sociedade conjugal, quando o conjuge receber, dos imoveis situados
no Municipio, quota-parte cujo valor seja maior do que o da parcela que

Lhe caberia na totalidade desses imdveis;

b) nas divisdes para extingido de condominio de
imovel, quando for recebida por qualquer condomino quota-parte material cu
jo valor seja maior do que o de sua guota-parte ideal.

VIII - mandato em causa propria e seus sukestabeleci
: .

mertos, qusnde o instrumento cantiver os requisitos essenciais 3 compra e

vendas :

IX - instituicoes de fideicomisso}

% - enfiteuse e subenfiteuse;

XTI —~ rendas expressamente constituidas sobre imd-
vel;

¥II ~ concessao rpal de usol

XITI - cessio de direwitous de usufruto;
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cessac de direitos ao usucapilo;

cessao de direitos do arrematante ou adjudi-

cante, depois de assinado o auto de arrematag¢ao ou adjudicacgio,

XV -
messa de cessaos
XViT -
denizagdo!
XVIII -
veis;
XIX -

cessao de promessa de venda ou cessdo de pro-

acessio fisica quando houver pagamento de in-

cessdo de direitps sobre permuta de bens imo-

qualquer ato judicial ou extrajudicial "inter

vivos' ndo especificados neste artipo que importe ou se resolva em trans—

missao, a titulo oneroso, de

bens imoveis por matureza ou acessdo fisica ,

ou de direitos reais sobre imoveis, exceto os de parantia;

XX -

nados no inciso anterior.

§19

I ~

cdo}

II1 -
IV -

§29
para efeitos fiscais:

-
de outra natureza, inclusive

tabelecido pelo mesmo titula

IT -

cessao de direitos relatives aos ztos mencio—

- 8Sera devido novo imposto:

guando o vendedor exercer o direito de prela-

no pacto de melhor comprador;
na retrUtessﬁo;
na retraovenda.

~ Equipara-se ao contrato de compra e venda

]
a permuta‘de bens imoveis por bens e direitos
NosS casos em gue a co-propriedade se tenha es

a * - ! L d
aguisitive ou em bens contiguos;

a permuta de bens imdveis por outros quaisquer

bens situades fora do territorio do Municipiog

ItI -

a transagdo em que seja reconhecido direito

que implique transmissac de imovel ou de direitos a ele relativos.
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CAPITULO II

DAS IMUNIDADES E DA NAO IRCIDENCIA

Art. 39 - O imposto rao incide sobre a transmis-

sdo de bens imdveis ou direitos a eles relativos quando:

I - o adquirente for a UniZo, os Estados, o Dis-
trito Federal, ot Municipios e respectivas autarquias e fundagdes, bem co

mo templos de qualquer culto}

IT - o adquirente for partido politico, inclusive
suas fundagdes, entidade sindical dos trabalhadores, instituicio de educa
cao e de assistencia social, para atendimento de suas finalidades essenci
ais ou delas decorrentes, atendidos os requisitos da lei reguladora do Sis

tema Tributdrio Nacionalj

1II ~ efetuada para a sua incorporacac ao patrimo-

nio de pessoa juridica em realizacdeo de capital;

IV - decorrentes de fusio, incorporacio, cisdo

-

- Ll "' Ld *
ou extingcao de pessoa juridicaj

V - No subestabelecimento de' procuracdc em causa
propria ou com poderes equivalentes que se fizer para o efeito de receber

o mandatario a eseritura defimitiva do imdvel:

VI - na retrovenda, preempgao ou retrocessao
bem comc nas transmissoes clausuladas com pacto de melhor comprador au co
missario, quando voltem vs bens ac dominio do alienante, por forga de es-
tipulagio contratual ou falta de destinacde do imdvel desapropriado, nao

[}

se restituindo o impesto pago. .

§19 — A imunidade de que trata o incisso I deste
L3
artigo, em relacdc as autarquias e fundacoes, alcanca somente os imdveis

vinculades 3s suas finalidades essenciais ou as delas decorrentes.

§2¢ - O disposto nos incisos LII e iV deste arti
go nao se aplica quando a pessva juridica adquirente tenha como atividade
preponderante a compra & venda desses bens ou direites, locacaoc de  bens

imoveis ou arrendamento mercantil.
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§32 - A imunidade de que tratam os incisos III e

IV deste artigo devera ser previamente reccnhecida pela Prefeitura Munici
pal, para cada caso, mediante requerimento do interessado, imstruido com

documentos comprobatdrios.

CAPITULO III

DAS ISENCOES

o
Artigo 49 - Sdc isentas do imposto:
I - a extingao do usufruto, quando o seu institui

dor tenha continuado titular da nua-propriedade;

IT ~ a transmiss3o dos bens ao conjuge, em virtude

da comunicagdo decortente do regime de bens do casamento;

IIT ~ a indenizacdo de benfeitorias pelo proprieta-

rio ao locatario, consideradas aquelas de acordo com a lei civil,

CAPITULO 1V

DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

Artigo 59 - 0 imposto é devido pelo adquirente ou

cessionariec do bem imovel ou do direito a ele relative.

Artigo 6% - Nas transmissoes que se efetuarem sem
o pagamento do imposto devido, ficam solidariamente responsaveis, por esse

pagamento, o transmitente e o cedente conforme o caso.

r
L}

CAPITULO V¥

DA BASE DE CALCULD

Artigo 72 - A base de calculo do imposto é o valor
da transmissdo dos bens ou direitos constantes do respective instrumento

respeitado, no minimo, o valor que serviu de base para cadlculo do  Imposto

o0, 1
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sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana ou do Imposto Territorial

RBural, conforme o casd.

§19 — Na arrematacdo ocu leili3oc e na adjudicacao de
bens imdveis, a base'de cdlculo sera o valor estabelecido pela avaliagao ju

dicial ou administratita, ou o pregco pago, se este for maior.

§29 - Nas tornas ou repogicoes a base de calculo’
sera o valor da fragdo ideal superior a meagdo ou a parte ideal, respeita-

do proporcionalmente o valor minimo de que trata o artigo.

§39 - Na instibuicao de fideicomisso, a base de
cileule serd o valor do negdeio juridico ou 70% do valor venal do bem imé-

vel ou do direito transmitido, se maior.

§4¢ - Nas rendas expressamente constituidas sobre
imoveis, a base de calculo ser3d ¢ valor do negdcio ou 30Z do valor venal
do bem imovel, ge maior.

§5¢ ~ Na concessdo real de uso, a base de calculo
serda o valor do negdcio juridice ou 407 do valor venal do bem imdvel, se
maior,

§69 - No caso de cessdo de direitos de usufruto a
base de cdlculo sera o valor do negocio juridico ou 702 do valoer venal do

bem imbvel, se maior.

§79 — No caso de acegsao fisica, a base de calcu-
1o sera o valor da indenizagdo ou o valor venal da fracdo ou acrescimo
transmitido, se maior.

§89 — A impugnacZo do valor fixado comc base de
calcule do imposto sera enderecada a Pfefeitura Municipal, acompanhada de
laudo téecnico de avaliagdo de imdvel ou direito transmitide, para fins de

julgamento. - S

CAPITULO VI
DA ALIQUOTA
Artigo 89 - 0 imposto sera calculadoe aplicando-ge

sobre o valor estabelecido como base de cdleculo, a aliquota de 2% (dois

por cento).

MOB, ¥
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CAPITULO VII

DO PAGAMENTO

Artigo 99 - O imposto sera pago até a data do fa-

to translativo, exceto nos seguintes casos:

I ~ na transferéncia de imdvel a pessoa juridica
ou desta para seus socios ou acionistas ou respectivos sucessores, dentro
de 10 (dez) dias contados da data da _assembléia ou da eseritura em que ti

verem lugar aqueles atos}

IT - na arrematagao ou na adjudicacio em praca ou
leildo, dentro de 20 (vinte) dias contades da data em que tiver sidc assi

nado o auto ou deferida a adjudicagao, ainda que exista recurso pendente;

I1I - na acessdo fisica, até a data do papamento da
indenizagao; |
IV - nos demais atos judiciais, dentro de 20 (vin

te) dias, contados da publicagio da.sentenga que reconheceu o direito,ain

da que exista recurso pendente.

Artigo 10 ~ Nas promessas ou compromissos de com
pra devidamente averbados no Registro de Imoveis, ¢ facultado efetuar-se
o pagamento do imposto a ¢ualquer tempo, desde que dentre do prazo fixado

para o pagamento do prego do imdvel.

§19 - Optando-se pela antecipacic a que se refe-
re este artigo, tomar-se-3a por base o valor total da transacao na data em
que for efetuada a antecipagao, cbservado o disposto no artige 792, fican-
do o contribuinte exonerado do pagamento do imposto sobre o acréscimo de

valor verificado no momento da escritpra definitiva.

§29 - Verificada a reducao do valor, nio se ras-

tituira a diferenga do imposto correspondente,
§39 -~ Ndo se restituird o imposto pago:

I - quando houver subsequente cessioc da promessa
cu compromisso, ou quando qualquer das partes exercer o direito de arrepen

dimento, ndo sendo, em consequéncia, lavrada a escrituraj

MDD, ¥
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II -~ aquele gue venha a perder o imGvel em virtude

de pacto de retrovenda.

Artigo 11 - 0 imposto, uma vez pago s0 serd resti

tuido nos casos de:
I - anulagao de transmigsdo decretada pela autari
dade judiciaria, em decisdo definitivaj
II - nulidade do ato juridico:
IIT - rescisao de contrato e dasfazimento da arrema
tagao com fundamente no artigo 1136 dB“Cédigo Civil,
Artigo 12 ~ O pagamento do imposto sera efetuado

através de formulario proprio, aprovado pela Prefeitura Municipal, confer

me dispuser o regulamento,

CAPTITULO VIII

DAS OBRIGAGDES ACESSORIAS

Artigo 13 ~ O sujeito passivo € obrigade a apre-
sentar a repartigdo competénte da Prefeitura, quando solicitado, os docue

mentos e informagdes necessarias 2 verificagdo do imposto.

Artipgo 14 - Os tabelides e escrivdes nao poderio
lavrar inskrumentos, escrituras ou termos judicials sem que o imposto de-=
vido tenha sido pago.

Artigo 15 - Os tabeliZes e escrivides transcreve-

rao a guia de recolhimento do imposto nes intrumentos, escrituras ou ter-

mos judiciais que lavrarem, obedecida a legislacdo estadual pertinente.
’ 1

CAPITULO IX

DAS PENALTIDADES

Artigo 16 - As importancias do imposto nao pagas
ros prazos estabelecidos serdo acrescidas de multa de 507 (cinquenta por
cento), juros moratorios & razdo de 12 (um por cento) aoc més ou fraglo e

MHE?BlB encargos legals.
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Artigo 17 - A omissdao ou inexatidao frandulenta de
declaracao relativa a elementos gue possam influir no cilculo -
do imposto sujeitarélo contribuinte & multa de 200% {duzentos -
por cento) sobre o valor do imposto sornegado, sem prejuizo das

comissdOes de natureza penal.
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 18 - 0O Prefeito baixara, no prazo de 30-

dias, o regulamento da presente lei.

Artigo 19 - Aplicam-se, no que couber, os prin-
cipios, normas e demais disposigdes do COdigo Tributario relati

vos a Administracg@o Tributaria.

Artigo 20 - Esta lei entrard em vigor na data -

de sua publicagdo, reveogadas as disposicOes em contrario.

~ Q S
e - ‘-—m —-—

(WALMOR BARBOSA MARTINS)
Prefeito Municipal

Publicada e fegistrada na Secretaria Municipal de Negocios Juri

dicos da Prefeitura do Municipio de J aog vinte e seils -

dias do més de janeiro de mil ta e nove.

Secretario Municipal de Negdcios

Juridicas
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