DECRETO N° 29.163, DE 29 DE JULHO DE 2020

LUIZ FERNANDO MACHADOQ, Prefeito do Municipio de Jundiai, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuigbes legais, define os procedimen-
tos para a transferéncia do direito de construir por meio de Declaragéo
de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e de Certidédo de
Transferéncia de Potencial Construtivo, de acordoe com as disposicdes
dos artigos 105 a 113 da Lei n® 9.321, de 11 de novembro de 2019, e
face ao que consta do Processo Administrativo n® 2.750-8/2018, ———

DECRETA

Art. 1° A transferéncia do direito de construir dar-se-a com a manifesta-
cao de interesse do proprietario do imovel cedente do potencial cons-
trutivo, com a aquiescéncia ou por interesse do Municipio, mediante a
apresentacdo dos documentos constantes no Anexo | e da Declaracéo,
conforme modelo que constitui 0 Anexo Il deste Decreto, nas seguintes
hipoteses:

| - imovel cedente ndo doado ou desapropriado amigavelmente, inse-
rido em Zonas Especiais de Interesse Histdrico e Cultural, localizadas
na Macrozona Urbana, ou que venham a ser indicados pelo Conselho
Municipal do Patriménio Cultural - COMPAC;

Il - imdvel cedente née deado ou desapropriasdo amigavelmente com
remanescentes de vegetagdo de Cemrado ou de Mata AtlSntica, tendo
como referéncia o Mapa 4 de Anexe | da Lei n® 9.321, de 2018;

Il - imdvel cedente doado ou desapropriado amigavelmente, que aten-
da as condigies estabelecidas no paragrafo dnico do art. 106 da Lei n®
8.321, de 2018.

Art. 2° A Declaragéo de Interesse na Transferéncia do Direitc de Cons-
truir sera protocolada e encaminhada, por meic de autos preprios, & Uni-
dade de Gestdo de Planejamento Urbano & Meio Ambiente - UGPUMA.

Art. 3% A verificagdo do interesse publico na transferéncia do direito de
canstruir do imdvel cedentea, sobretudo quanto ao atendimento das fina-
lidades previstas no art. 108 da Lei n® 9.321, de 2018, serd avaliado
sempre pela UGPUMA, bem como:

| - pela Unidade de Gestao de Cultura - UGG, quando se tratar de viabili-
zar a5 agdes previstas nos incisos 1, IV e VIl do art. 106 da Lei n® 8.321,
de 2019;

Il - pelas Unidades de Gestio de Mobilidade e Transporte - UGMT e de
Infraestrutura e Servigos Piblicos - UGISP, quando se tratar de viabilizar
as aghes previstas mos incisos I, I, IV, VIl e VIl do art. 108 da Lei n®
8.321, de 2015; e,

Il - pela Fundagio Municipal de Agio Social - FUMAS quando se tratar
de viabilizar as acdes previstas nos incisos WV e VI do art. 106 da Lei n®
8.321, de 2018.

§ 1° Em qualguer casoc, a avaliagan do interesse pubhl::n poders
incluir a participacéo de cutras Unidades da Administragdo Municipal
competentes.

§ 2° A conclusdo da analise sera reslizads pela UGPUMA, apds s
manifestagéo dos outros drgdos municipais envolvidos no caso.

Art. 4° Demonstrado o interesse piblico, a UGPUMA podera encaminhar
os autos & Unidade de Gestéo de Megdcios Juridicos e Cidadania - UG-
MNJC, para dirimir eventual divida juridica devidaments apontada.

Artigo 5% Nas hipoteses em gue a transferéncia do direito de construir
emvolver a transferéncia da propriedade ao Municipio, o processo devera
ser remetido & Unidade de Gestao da Casa Civil - UGCC, para providén-
cias relativas & celebragio de escritura publica, apds atos preparatorios
da UGNJC.

Paragrafo Unico. A fransferéncia da propriedade de que trata este artigo
devera ser feita sem &nus para o Municipio, cabendo &so interessado
suportar as custas e os emolumentos com escritura e registro.

Art. 6° Apds a aprovagdo da transferéncia do direito de construir, os au-
tos serao instruides com:

I- {mmprwsgao mediante laudo e vistoria da UGC, de cnndlgwes satis-
fatorias do estado de conservagéc dos imdveis cedentes, quando situa-
dos em Zonas Especiais de Interesse Histarico Cultural;

- cEIebrag:ﬁD do Termo de Compromisso Ambiental a gque se refere o
art. 108 da Lei n® 8.321. de 2019, quando se fratar de imdvel cedente
com remanescentes de -.'Egetsgéo de Cerrado ou Mata Atlantica, confor-
me Anexo VIl deste Decreto; &

Il - transferéncia ao Municipio, mediante doagdo. de imavel. ou de parte
de imdvel, para os fins pravistos nos incisos | a Vil do art. 106 da Lei n®
8.321, de 2018

Paragrafo dnico. Para atender 4s condigbes previstas nes incisos | a
Il deste artigo, os autos serdoc encaminhados sos argdos municipais
competentes conforme cada ease, e seguirdc o ramite de acordo com
os procedimentos usualmente praticados, sob o controle da UGPUMA,
até que as providéneias descritas sejam cumpridas.

Art. 7° Concluidas as providéncias descritas nos artigos antericres, a
UGPUMA expedird a Declarag8o de Potencial Construtive Passivel de
Transferéncia, de acorde com o medelo que constitui o Anexo Il deste
Decreto.

§ 1° O Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia sera calculado,
am cada caso, da acordo com as exprassias e crilérios dafinidos nos
arts. 111 & 112 da Lei n® 9321, de 2018.

§ 2° Mo caso de imoveis néo doados ou desapropriados amigavelmente:
| - & area do terrenc cedente, "Atc”, conforme art. 111 da Lei n? §.321,

de 2018, representa a area total ou parcial do imével gue efetivaments
abriga bens de interesse histdrico, cultural, paisagistico, social, ambien-
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tal, ou remanescentes de vegetagdo do Cerrade ou da Mata Atléntica; e

Il - & érea construida ou passivel de ocupacdo, “Ac”, representa a drea
consfruida existente ou passivel de ocupagio situada no interior da drea
do terreno cedente.

Art. 8° A Transferéncia do Potencial Construtive, fotal ou pareisl, para os
iméweis situados nas zonas de uso do sclo relacionadas no art. 113 da
Lei n® 9.321, de 2019, devers ser solicitada pelo interessado e instruida
com documentos solicitados pelo Grgao responsavel:

| - requerimento, conforme modelo que constitui o Anexo IV deste De-
creto;

Il - Declaragio de Potencial Construtive Passivel de Transferéncia;

Il - Declaragéo de Saldo de Potencial Construtive Passivel de Transfe-
réncia, guando houver;

I\ - titulo de propriedade do imdvel receptor; e

\/ - projeto de construgio, demonstrande a drea de potencial construtivo
a ser fransferida para o imovel recepior, SRS

Art. 9 A solicitagio de Transferéncia do Potencial Construtive sers anali-
sada pela UGPUMA gue, se atendidos os requisitos da Iegisiaq-ﬁo vigemn-
te & data do protocolo, expedira a Certidéc de Transferéncia de Poten-
cial Construtivo de acordo com o modelo que integra o Anexo W deste
Decreto, @ & Declaragio de Saldo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, atualizada de acordo com o modelo que integra o Anexo
V1 deste Decreto.

§ 19 A grea de potencial eonstrutive do imovel cedente equivalente a
area de potencial construtive a ser transferids para o imével receptor
sera determinada de acordo com a seguinte expressio:

A"ylr"&l‘
ILIIl:-'.l
onde:

A = J_'-I’JEH de Potencial Construtive do imovel cedente;

A = Area de Potencial Construtive recebida pelo imavel receptor;

V. = Valor venal unitério do terreno do imovel receptor, de acordo com a
planta de valores do municipio e;

VW, = Walor venal unitéric do terrenc do imdvel cedente, de acorda com
a planta de valores do Municipio.

§ 2° A drea equivalente detarminada, conforme definido no §1* desta
artign, serd subtraidas do wvalor total da Declaragio de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia ou da declaragdc anterior de saldo
de potencial construtivo, gerando a Declamgﬁo de Saldo de Potencial
Construtive Passivel de Transferéncia Atualizada.

Art. 10 Quando néc houver mais potencial construfive passivel de trans-
feréncia, 8 UGPUMA expedira o Exfraio de Potencial Construtive Trans-
ferido. conforme medelo que constitui o Anexo VIl deste Decreto.

Art. 11 As Declaragdes de Potencial Construtive Passivel de Transfe-
réncia, as Declaragies de Saldo de Potencial Construtiva Passivel de
Transferéncia, as Certidées de Transferémcia de Potencial Construtivo
e of Extratos de Potencial Construtive Transferidos, emitidos na forma
estabelecida neste Decreto, serao regisirados pela UGPUMA no cadas-
tre do SIIM - Sistema Integrado de Informacgdes Municipais, destinado a
facilitar 8 comunicagio interna entre drgdos integrantes do Municipio e a
disponibilizar as informagdes aos cidadaos.

Paragrafo GOnico. Até a implantagio do Sistema a gue se refere o
“caput” deste artigo, a UGPLUMA manterd cadastro propric organizado
e controlade pelo Departamento de Planejamento, Gestéo e Finangas
da Unidade.

Art. 12 Fica revogado o Decreto n® 27.634, de 31 de julho de 2018.
Art. 13 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

LUIZ FERMANDO MACHADO
Prefeito Municipal

Registrado na Unidade de Gestio da Casa Civil do Municipio de Jundiai,
|os vinte & nove dias do més de julhe do sno de dois mil e vinte, e
publicada na Imprensa Oficial do Municipia.

GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Gestor da Unidade da Casa Civil
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ANEXO I - DOCUMENTAGAO

1) Na hipotese de imdvel cedente doado ou desapropriade amigavelmente, deverdo

ser apresentados:

a) Quando o proprietirio do imovel cedente for pessoa juridica:

- Copia autenticada dos documentos dos socios (RG, CPF, CINH):

- Se for a escritura celebrada por procuradores, copia autenticada ou original da
procuracio formalizada por instrumente piblice, com menos de 90 dias de emissio e documentos
pessoais dos procuraderes, copia autenticada do RG, CPF ou CNH;

- CNPJ da empresa;

- Copia autenticada do Contrato Constitutivo da Empresa e Consolidacio, caso tenha
alguma alteracio contratual (amalizada), ata das respectivas assembleias (para verificagio da
nomeacio da eleicio dos representantes e autorizagiao para o ato);

- Certidio do distribuidor Civel e Criminal da Justica Estadual, em nome da pessoa

Juridica;

- Certiddo do distnibuidor da Justica Federal (www trf3 jus.br) — validade 60 dias;

- Certidio Negativa de Tributos Federais (www receita federal gov. br);

- Certidio Negativa de Trbutos Estadvais (www.dividaativa.pge.sp.gov.br) —
validade 30 dias;

- Certidio Negativa de Protestos — documento original ou copia autenticada —
expedida no Municipio de Jundiai e ne Municipio em que a empresa € domiciliada;

- Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas da pessoa juridica — (www.tst.jus br);

- Certidio de Omus e Alienacio do Imével (matricula atualizada) — documento
original — validade 30 dias;

- Titulo de propriedade do imovel (matricula atualizada).

b) Quando o proprietirio do imével cedente for pessoa fisica:

- Copia RG, CPF ou CNH;

- Se for a escritura celebrada por procuradores, copia autenticada ou original da
procuracio formalizada por instrumento piblico, com menos de 90 dias de emissdo, e documentos
pessoats dos procuraderes, copia autenticada do RG, CPF ou CNH;

- Se casados, copia autenticada da certidio de casamento;
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- Copta autenticada do comprovante de endereco e declaracio de atividade

profissional;

- Certidio do distribmidor Civel e Criminal da Justica Estadual. em nome da pessoa
fisica;

- Certidio do distribuidor da Justica Federal (www.trf3 jus br) — validade 60 dias:

- Certidio Negativa de Tributos Federais (www receita faderal gov br);

- Certidio Negativa de Trbutos Estaduais (www.dividaativa.pge sp.gov.br) —
validade 30 dias;

- Certidio de Onus e Alienacio do Imével (matricula atualizada) — decumento
original — validade 30 dias;
- Titulo de propriedade do imdvel (matricula atualizada).

2) Na hipdtese de imoével cedente nio doado ou desapropriado amigavelments,
mserido em Zonas Especiais de Interesse Histonico e Cultural, localizadas na Macrozona Urbana,
além dos documentos enumerados no item 1 deste Anexo, deverdo ser apresentados:

- Comprovacdo da regulanidade das edificacdes e benfeitorias existentes no imével;

- Apresentacio de lando técnico sobre as condigdes de conservacio do imével e;

- Declaragio responsabilizando-se pela recuperacio e conservacio do imével.

3) Na hipdtese de imdvel cedente ndo doado ou desapropriado amigavelments com
remansscentes de vegetacio de Cerrado ou de Mata Atlantica, além dos documentos enumerados no
item 1 deste Anexo. deverio ser apresentados:

- Planta com mdicagio e dimensionamento da drea ocupada com remanescentes de
vegetacio e;

- Declaragio concordando em firmar Termo de Compromisso Ambiental assumindo

as obnigacgdes relativas a preservacio das caracteristicas ambientais do mmovel.

OBS: A Certidio Negativa de Débitos Tnbutanios Mumicipais e a Certidio de Valor

Venal serdo providenciadas pela Mumicipalidads.
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ANEXO II - DECLARACAO DE INTERESSE PARA TRANSFERENCIA
DO DIREITO DE CONSTRUIR

Interessado:

Nome: |

CNPJICPF | |

Endereco: |

Nimero: [ ]  Complemento: |

Municipio: | |  Estado: ]

CEP: | | Telefone: |

e-mail |

Imovel:

Matricula: | | do | | Oficio de Registro de Imdveis de Jundiai

sob o cadastro Imobiliario nimero | |

com area total de | ] m?, sendo [ | m? comrespondente a parte a

ser transferida e | | m?, comespondente & drea remanescente, de acordo com
planta anexa.

DECLARA O INTERESSE na transferéncia de potencial construtivo nos termos dos arts.
105 a 113 da Lei Municipal n.® 9.321, de 19 de novembro de 2019, a intengio de:
9] restaurar ou conservar bens de interesse histdrico/cultural;

O conservaco de remanescente de Cerrado ou Mata Atlantica;

(O doagdo de terreno.
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necessario para viabilizar as a¢des indicadas abaixo, de acordo com os incisos do artigo 106
da Lei Municipal n.° 9.321, de 19 de novembro de 2019:

(O apreservacao, conservacao e recuperacao de bens de interesse historico, culfural, paisagistico,
social e ambiental

O aexecucdo de melhoramentos viarios;

(O aexecucio de servicos, equipamentos e infraesfruturas para o sistema de transporte coletivo;

(O aimplantacéo de parques, espacos livres e areas verdes;

(O aimplementacdo de programas de regularizacdo fundiaria e de urbanizacéo de assentamentos
urbanos ocupadaos pela populacio de baixa renda, inseridos ou ndo em Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS 1;

() aimplementacéo de programas de provisdo habitacional de interesse social em dreas inseridas
ou néo em Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 2;

(O acriacio de espacos culturais e da economia criativa;

() aimplantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Declara estar ciente sobre a necessidade de conformidade da documentagéo para analise
da proposta de interesse e, se necessaria, sua complementacao.

Declara, ainda, estar ciente da anéalise de viabilidade pela Prefeitura da aceitacdo da transferéncia.
Declara, finalmente, estar ciente que todas as informagdes relacionadas aos procedimentos

relacionados a Transferéncia de Potencial Construtivo poderédo estar disponibilizados no
portal da Prefeitura de Jundiai.

Jundiai, de de 20

Proprietario /CPF
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ANEXO III - DECLARACAO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL
DE TRANSFERENCIA
DPCPT N©

, Gestor da Unidade de

Planejamento Urbano e Meio Ambiente, no uso das suas atribuicbes legais, e nos termos

do disposto nos artigos 105 a 113 da Lein.® 9.321, de 19 de novembro de 2019, considerando as

informac@es disponibilizadas no processo administrativo n.® | Il

DECLARA QUE,

Referente ao Imovel:

Matricula: | | do | | Oficio de Registro de Iméveis de Jundiai

sob o cadastro Imobilidrio nimero | |

situado na Macrozona Urbana em Zona de

com area total de | | m2, foi objeto de Transferéncia do Direito de Construir de
uma area de | | m?, nos termos do, Art. 106 da referida Lei Municipal, com

a finalidade de | (um dos itens do artigo 106) ]
dispde, de m?, de potencial construtivo passivel de transferéncia,
originado com compromisso de | { artigo 106 paragrafo Unico ou artigo 107) |

com base no valor unitario por metro quadrado do terreno de acordo com a Planta Genérica de

Valores do Municipio constantes das Tabelas | da Lei Municipal n® 3.637, de 29 de novembro de

1990, e suas alteragdes, vigente na data de referéncia de {xx:u:xrzﬂxx — data do processo) |

conforme Art. 104 é de R$ xxx xx

Jundiai, de de 20

Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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) ANEXO IV - REQUERIMENTO PARA
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO TOTAL OU PARCIAL

Interessado (proprietario receptor):

Mome: |

CHNPJICPF: [

Endereco: |

Nimero: :I Complemento: |

Municipio: [ Estado: :

CEP: | ] Telefone: |

a-mail [

De acordo com a Declaragdo de Potencial Construtivo passivel de Transferéncia- DPCPT N®

:le copia da averbagao da Cessao do Potencial Construtive para o imdvel receptor,
requer a Certiddo para a Transferéncia do Potencial Construtivo da seguinte forma:

do Imdvel Cedente:

Matricula: ] do I:I Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai

sob o Cadastro Imobiliario nimero | |

valor unitario do metro quadrado do temeno, de acordo com a Planta Genérica de

Valores do Municipio referente ao Exercicio de| | éde I RS w00 xx

para o Imovel Receptor;

Enderecao: |
MNimero: [:l Complemento: |
Matricula; | | do | | Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai

sob o Cadastro Imobiliario ndmero | |

valor unitario do metro quadrado do terreno, de acordo com a Planta Genérica de

Valores do Municipio referente ao Exercicio de| | & de |R$ 00K XX
Com &rea total a recebida de | m?, conforme matricula averbada.
Jundiai, de de 20

Proprietario do Imdvel Receptor



S~

Camara Municipal

Jundiai

SAO PAULO
£

JUNDIAI

PREFEITURNA

DESERVILVIHENTD
OETENTRNTL

ANEXO V - CERTIDAO DE
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO
CTPC — n° xxxx/20xx

Interessado (proprietario receptor):

Nome: | |

CNPJICPF |

Endereco: | |

Nomero: [ ]  Complemento: | |
Municipio: | |  Estado: ]

CEP: | |  Telefone: | |

e-mail | |

Imoével Receptor:

Endereco: | |
Nimero: [ |  Complemento: | |
Matricula: | | do | | Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai

sob o Cadastro Imobiliario nimero | |

do Imoével Cedente:

Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia- DPCPT N©

Matricula: | | do | | Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai

sob o Cadastro Imobiliario nimero | |

Certifica que fica cedido o Potencial Construtivo del | m?2, para o imovel receptor.

Certifica, também, que a efetivacio da transferéncia deste potencial construtivo, total ou parcial, devera
observar os artigos 105 a 113 da Lei n® 9.321, de 19 de novembro de 2019, e demais disposictes legais
pertinentes.

Jundiai, de de 20

Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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ANEXO VI - DECLARAGCAO DE SALDO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE
TRANSFERENCIA
DPCPT NO XXXXX/20XX — DC N°® xxxxx/20XX

, Gestor da Unidade de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, no uso das suas atribuigdes legais, e nos termos

do disposto nos artigos 105 a 113 da Lein.® 9.321, de 19 de novembro de 2019, considerando as

informacdes disponibilizadas no processo administrativo n.° | |
Referente ao Imovel:

Matricula: | | do | | Oficial de Registro de Imoveis de Jundiai

sob o Cadastro Imobiliario nimero | | objeto de Transferéncia do Direito

de Construir de| |m2 de area, nos termos do, Art. 106 da referida Lei Municipal, com

a finalidade de | {um dos itens do artigo 106) l

originado com compromisso de | ( artigo 106 paragrafo Unico ou artigo 107) |

DECLARA QUE, em funcéo da expediciio da CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE POTEMCIAL

COMSTRUTIVO - CTPC — n® Xxxx%/20xX I emitida em xx/xxfxxxx | foi realizada a

Transferéncia do Potencial Construtivo de | | m2 de area para o

Imével Receptor:

Endereco: | |
Nimero: [ ]  Complemento: | |
Matricula: | | do | | Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai

sob o Cadastro Imobiliario nimero | |

Declara que, com a referida Transferéncia de Potencial Construtivo, resta SALDO DE POTENCIAL

CONSTRUTIVO PASSIVEL DE TRANSFERENCIA de | | mZ de area.

Declara, finalmente, que esta DEC|EI!'E{}§O DSPCPT N© XXO0{/20XX - DC NO

substitui a Declaragao de Potencial Construtivo Transferivel DPCPT N© X00((X /20X X.

Jundiai, de de 20

Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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ANEXO VII - EXTRATO DE POTENCIAL CONSTRUTIVO TRANSFERIDO

Referente ao Imovel:

Matricula: | | do | | Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai
sob o Cadastro Imobiliario nimero | objeto de Transferéncia do Direito
de Construir de | |rnz de area, nos termos do Art. 106 da Lei Municipal n.?9.321, de 19

de novembro de 2019, com

a finalidade de | {um dos itens do artigo 106) |

originado com compromisso de | ( artigo 106 paragrafo Unico ou artigo 107) |

e DECLARACAQ DE POTENCIAL CONSTRUTIVO PASSIVEL DE DECLARACAO

DPCPT NOXXXX/20XX emitida em o/ 200000

com as seguintes movimentacdes:

Potencial construtivo = S Area transferida
DPCPT constante na Declaragdao (m2) EREEE equivalente (m2)
DPCPT NOXXXX/20%X Z 000/(ano) Y
DSPCPT XXXX/20XX Z-Y 000/(ano) %
DSPCPT XXXX/20XX (Z-¥)-X 000/(ano) W
{...) (...) [...) {...)
Saldo de Potencial Construtivo Transferivel 0
Total de area transferida z
Jundiai, de de 20

Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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ANEXO VIIl - TERMO DE COMPROMISSO AMBIENTAL

Vinculado a Declaragio de Interesse para Transferéncia do Direito de Construir
nD

0O Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA,
nos termos dos artigos 105 a 113 da Lei n® 9.321, de 19 de novembro de 2019,
celebra o presente Termo de Compromissoe Ambiental - TCA, que devera ser
averbado na matricula do imével, referente ao imével objeto da DECLARACAO DE
INTERESSE PARA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR N° XXXX, no
qual o proprietario (IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO DOADOR) (CNPJ ou
CPF) compromete-se a cumpnr todas as obrigacdes relativas a preservacao das
caracteristicas ambientais do imével, conforme descrigio abaixo, sujeito a
sancdes cabiveis previstas pela legislacdo ambiental nos casos de descumprimento

das obrigacdes assumidas:
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