Cé‘fnara Municipa! de Jundiai

Sao Paulo

REQUERIMENTO AO PLENARION®. 794

Solicitagdo, 4 Caixa Econdmica Federal, de esclarecimentos sobre o Projeto Habitacional Fazenda
Grande.

Y, fote
28 .087a004L

e} PR c8foifalg

CONSIDERANDO que a 4rea plblica conhecida como “Fazenda
Grande”, destinada a lotes para habitag@o popular, estd hi 10 anos aguardando a real implantagdo de
um projeto habitacional;

CONSIDERANDO que esse loteamento, desde seu inicio, tinha o
objetivo de atender a famflias de baixa renda, até mesmo para tird-las de algumas regides de risco nas
favelas;

CONSIDERANDO que, em resposta ao Requerimento n°. 3.757/00,
deste .subscritor, o Prefeitura. Municipal remeteu 4 Casa o oficio GP.L n® 647/00 (ver anexos),
informando que indagagdes do referido documento estavam sendo definidas com a Jundiai
Cooperativa Habitacional — JCH e com a Caixa Econdmica Federal;

CONSIDERANDOQ, por fim, que este Vereador tem recebido
queixas de diversas familias sobre o valor muito alto exigido na renda familiar, o que pode
caracterizar desvio de finalidade, j& que tais 4reas paiblicas serfio subsidiadas,

REQUEIRO A Mesa, na forma como dispde o Regimento Internio, -
sob consideragio do douto Plendrio, seja solicitada 4 Caixa Econémica Federal a gentileza de prestar
a esta Casa 0s seguintes esclarecimentos sobre o Projeto Habitacional Fazenda Grande:

1, Qual a 4rea construida e o respectivo valor comercial de cada
imével, nos diversos tipos projetados?

2. Qual a renda familiar minima exigida para cada tipo de imével?

3. Qual o niimero total de unidades habitacionais em cada tipo de
imével?

4, Qual o valor previsto para cada tipo de imével?

5, Referente a.cada tipo de imdvel, qual o valor das etapas:

a) projeto;

b) terraplanagem;

¢) infra-estrutura;

d) construgZo da casa (materiais);

¢) mio-de-obra (geral);

f) diversos?

6. Serdo financiados somente os lotes urbanizados?

Sala das Sessdes, 28/08/01

DURVAL LOPHS ORLATO
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CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI
B £ sl GERAL

Assunto : PROJETO HABITACIONAL FAZENDA GRANDE
Ref : REQUERIMENTO AQ PLENARIO 704 — OF PR 08.02.216

1 Reportamo-nos ao expediente acima referenciado, de autoria do Vereador Durval
- . ..kopesOrlato, parainformar.& essa Camara que o mesmo devera ser enderecado
o Escritério de Negécios Jundial, s:tuado a Fiua Rangel Pestana, 2?8 3 andar- -

CARLOS ALBERTO PINTO DA SILVA
Gerente Geral
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Offcio n° 925/CAIXA “K“WM | MUNICIPAL

Jundial, 09 de outul’:?ro de 2001
G3w875 o1 w0 21022

Senhora Presidente da Camara

1 Reportamo-nos ao Requerimento referendado para prestar as informagoes
solicitadas por essa Camara de Vereadores, visando prestar esclarecimentos a
respeito do Projeto Habitacional Fazenda Grande, bem como sobre o
funcionamento do Programa Carta de Crédito imével na Planta — recursos FGTS.

2 Preliminarmente, cabe informar que o referido Programa € uma linha de
crédito destinada a produgdo de empreendimentos habitacionais, que utiliza
recursos do FGTS, com financiamento direto as pessoas fisicas e interveniéncia
de Entidade Organizadora/Agentes Promotores.

2,1 Entidades Organizadoras podem ser constituidas por condominios,
sindicatos, cooperativas, associagdes, entidades sem fins lucrativos, construtoras
ou pessoas juridicas voltadas a produgao de unidades habitacionais.

2.2  Agentes Promotores podem ser Cohab's ou Orgdos assemelhados.

2.3 Os limites de valor do imdvel e de financiamento sdo definidos pelo
Conselho Curador do FGTS , assim como o estabelecimento das regras e
condigbes para utilizagdo e disponibilidade dos recursos.

2.3.1 O valor de venda de cada unidade é baseado nos valores de mercado,
sendo que os custos sdo objeto de verificagdo, Unica e exclusivamente, para
analise da viabilidade do projeto, tendo como referéncia o indice de custos do
SINAP!/IBGE.

2.4 O programa prevé uma quota de financiamento de até 100% do valor de
venda do imdvel respeitade o valor de avaliagéo da engenharia da CAIXA, limitado
a R$ 55.000,00, no caso de aquisicdo de terreno e construgdo de unidades
habitacionais de forma associativa.

A Sua exceléncia a Senhora
Presidente da Camara Municipa! de Jundial
Ana Tonelli
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2.4.1 Nesse caso, o valor de avaiiagdo do imovel , definido pelo Conselho
Curador do FGTS, é de no maximo, R$ 62.000,00.

2.4.2 Caso o proponente ndo financie 100% do valor de venda do imdvel, devera
integraliza-lo, com recursos préprios, ou podera utilizar recursos da conta
vinculada do FGTS, desde que devidamente enquadrado has normativas vigentes
para utilizagdo dos referidos recursos, conforme dispée o proprioc Conselho
Curador,

3 O proponente deve atender ainda as demais condigdes para concesséo de
financiamento a pessoas fisicas, quais sejam:

3.1 Renda familiar bruta de até R$ 3.250,00;

3.2 N3Zo ser titular de contrato de financiamento denfro do SFH, no ambito
nacional, bem como ndo ser proprietario /promitente comprador de imovel no
atual municipio de domicilio ou limitrofe e nem onde pretende fixa-lo;

3.3 Comprometimento inicial de até 30% da renda familiar bruta, para o sistema
de amortizagdo SACRE ( Sistema de Amortizagéo Crescente ), que permite uma
amortizagdo antecipada do valor emprestado, reduzindo-se, simultaneamente a
parcela de juros sobre o saldo devedor e as prestagdes.

3.3.1 O comprometimento de renda é apurado através de um sistema de
caracterizagdo de renda, partindo de informages prestadas sobre o seu
patriménio, compromissos e ganhos, sejam de renda formal ou informal, ndo se
praticando portanto, renda minima para cada tipo de imével.

3.4 Ficha cadastral sem restrigies e aprovagdo da capacidade de pagamento
do proponente,

4 O prazo de financiamento é de até 300 meses e a taxa nominal de juros é
de 6% aa. com taxa de administragéo de 2% aa.

5 Com relagéo ac Projeto Habitacional Fazenda Grande, informamos que a
andlise efetuada observou o contido na Lel n° 5.293, de 02 de setembro de 1899,
em vigor, que autoriza o Chefe do Executivo a alienar & Fundagdo Municipai de
Ag:ao Social = FUMAS os lotes do loteamento popular Fazenda Grande, por valor
ndo inferior_a 30% (trinta por cento) da avaliag8io que integra a lel. Autoriza ainda,
a Fundat;ao Munlcipal de Agdo Social — FUMAS a celebrar convénio com a JCH —
Jundiai Cooperativa Habitacional, constituida por cadastrados do loteamento, para
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a implantagdo de nlcleos habitacionais no referido loteamento, viabilizados
através de recursos da Carta de Crédito Associativo — FGTS.

5.1 }No caso especlfico do empreendimento em referéncia, a renda maxima
dos proponentes ndo pode ser superior a 10 salarios minimos, conforme Lei
municipal e convénio firmado entre a Entidade Organizadora JCH -~ Jundiai
Cooperativa Habitacional € a vendedora dos terrenos FUMAS - Fundagéo
Municipal de Agdo Social , acima citada.

6 Os empreendimentos analisados e aprovados pela area de engenharia da
CAIXA referem-se & modalidade aquisicdo de terreno e construgéo de casas,
denominados Residencial das Camélias e Residencial das Rosas , implantados

O em lotes individualizados, identificados nas quadras, conforme especificados:
RESIDENCIAL DAS ROSAS ( QUADRAS U,V,We EE)
TIPC QTDE AREA R$ AVALIAGAO DOS LOTES
L1 202 125,00 1.996,25
L2 01 127,50 2.045,10
L3 o1 136,50 2.222,22
L4 14 150,00 2.496,00
Ls 14 207,63 3.496,49
VALOR TOTAL AVALIACAO  491.404,68
O VALOR TOTAL PROPOSTC  469.800,00 (*)

RESIDENCIAL DAS CAMELIAS { QUADRAS O,P,Q,Se T)

TIPO QTDE AREA R$ AVALIADO
L1 211 125,00 1.996,25
L2 01 144,00 2.373,12
L3 11 150,00 2.496,00
L4 09 207,63 3.496,49
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6.1

7.

7.1

VALOR TOTAL AVALIAGAO  482.506,28
VALCR TOTAL PROPOSTO  469.800,00 (*)

(*) O valor médio proposto para os lotes € de R$ 2.025,00, havendo valores
diferentes para cada tipo de lote, de acordo com suas caracteristicas.

Area total do terreno 30.520,82 m2
Valor avaliado pela Caixa 16,10/m2
Valor proposto para venda 15,39/m2

Descrigdo dos Empreendimentos:

Tratam-se de loteamentos horizantais compostos de unidades habitacionais

térreas geminadas, com duas tipologias, contendo cada uma delas:

TIPO A : sala de estar, cozinha, banheiro, um dormitério, area de servigo
descoberta e espago para estacionamento,

TIPO B : sala de estar, cozinha, banheiro, dois dormitérios, area de servigo
descoberta e espago para estacionamento.

7.2 QUANTIDADE DE EDIFICAGOES, POR TIPO, AREA E VALOR DE

7.3

AVALIACAO POR EMPREENDIMENTO:

TIPO QTDE AREA PRIVATIVA R$ AVALIAGAO
A 82 32,20 m2 21.350,00
B 150 41,72 m2 26.000,00
TOTAL 232 8.898,40 m2 5§.650.700,00

O valor total de financiamento prevé, além da construgéo das casas, a

execugdo da infra-estrutura basica como rede de abastecimento de agua e de
afastamento de esgoto, rede de energia elétrica e iluminagéo publica, drenagem e
pavimentagéo ( inclusive guias e sarjetas ).
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7.3.1 Todas as obras de terraplanagem, patamarizagdo € contengdes, estdo
previstas no projeto, sendo incidentes no financiamento, bem como a construgéo
de um centro comunitario, cujos valores sao incidentes no financiamento.

7.4 Estdo previstos na implantagdo, além de adutora e caixa d'agua para o
loteamento inteiro, varios equipamentos comunitarios como uma creche, uma
EMEB, uma unidade basica de salde, um terminal rodoviario, uma quadra poli-
esportiva coberta e um campo de futebol, néo incidentes no financiamento.

7.4.1 Tals equipamentos serdo realizados com verbas publicas, conforme
previsto no Projeto de Lei que trata do orgamento da Prefeitura Municipal de
Jundial, através do Plano Plurianual da Fumas.

7.4.2 O cronograma das obras prevé a execugdo das referidas obras e
operacionalizagdo concomitante com as do empreendimento.

7.4.3 A proposta de orgamento ja encaminhada & Cadmara Municipal, atraves da
Secretaria de Educagéo e Cultura, prevé a construgdo da EMEB Fazenda Grande.

7.5 Com relagdo ao item 5 da correspondéncia referendada, informamos que a
CAIXA, em conformidade com o escopo do programa em eplgrafe, observa o valor
de mercado das unidades habitacionais, valendo-se dos custos aferidos como
referéncia para andlise da viabilidade do empreendimento, conforme ja descrito no
item 2.3.1 acima.

8  As obras serdo efetuadas em regime de empreitada global, com os custos
unitarios de servicos, ja incluindo o material e a méo-de-obra, tendo sido
verificados os indices de pregos através do IBGE ( SINAPI ), ndo estando previsto
a remuneracéo, separadamente, de material e mdo-de-obra.

8.1 O valor do projeto esta incluido no custo da construgdo com peso aproximado
de 1,5%.

9 A infra-estrutura dos lotes comerciais permanecera de responsabilidade da
proprietaria do loteamento, ou seja, a’FUMAS, sendo que a viabiiidade técnica da
mesma s6 se dara mediante execugdo conjunta com a infra-estrutura dos lotes
residenciais.
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10 Es(perando ter prestado as informagdes solicitadas, colocamo-nos a inteira
disposigdo dessa Camara de Vereadores, para quaisquer esclarecimentos
adicionais que porventura se fizerem necessarios.

£

r
4

AMUEL DOS REIS
endente de Negdcios

-




