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SAO PAULO
222 Sessao Ordinaria - 05/08/2025
Presidente: EDICARLOS VIEIRA

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 46/2025

JUNTADA de documento ao Projeto de Lei n® 14.734/2025, de autoria do Vereador
Cristiano Lopes, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de
Jundiai, para dispor sobre os parametros de uso do solo referentes a instalacdo de
atividades econdmicas em edificios multifamiliares e loteamentos fechados.

REQUEIRO a Presidéncia, na forma regimental, a JUNTADA de
documento (anexo) ao Projeto de Lei n® 14.734/2025, de minha autoria, que altera a Lei
9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, para dispor sobre os
parametros de uso do solo referentes a instalagao de atividades econdbmicas em edificios

multifamiliares e loteamentos fechados.

Sala das Sessbes, em 5 de agosto de 2025.

CRISTIANO LOPES
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

OF. GP.L. n° 077/2025
Processo SEI n°® 17.958/2025

Jundiai, 26 de maio de 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Em atendimento ao que consta do Requerimento ao
Plenario n° 46/2025, da lavra do ilustre Vereador CRISTIANO LOPES, sobre a
regularizagdo de atividades econbmicas de pequeno porte, como minimercados e feiras
gastronémicas, em edificios residenciais multifamiliares e loteamentos fechados no
municipio de Jundiai vimos, em resposta aos quesitos formulados, encaminhar a Vossa
Exceléncia as informacbes prestadas pelos 6rgaos técnicos desta Municipalidade,
notadamente as Unidades de Gestdo de Agronegdcio, Abastecimento e Turismo, de

Desenvolvimento Econdémico, Ciéncia e Tecnologia e de Governo e Financgas:

De acordo com a Unidade de Gestdo de Agronegdcio, Abastecimento e Turismo, em 18
de margo de 2020 foi publicado o Decreto n°® 28.918/2022, o qual tem como objetivo
regulamentar as feiras livres nos condominios residenciais, mediante solicitacdo dos
interessados. Entre os varios pontos tratados naquela norma, destaca-se a possibilidade
de a Prefeitura Municipal regularizar e fiscalizar esse novo modelo de comércio eventual,

por meio do Departamento de Abastecimento.

O Decreto em questédo, ja em seu artigo 1°, § 1° trouxe a luz o conceito do que seria
considerado condominio residencial (areas particulares edificadas ou com conjunto de
edificacbes), tendo como base o disposto na Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1.964. Ainda é importante mencionar que no mesmo artigo, especialmente em seu § 2°
foi previsto que o Decreto também se aplica aos loteamentos fechados. Vejamos:
"Art. 1° Fica regulamentada a realizagao de feira
livre nos condominios residenciais, mediante

solicitagdo destes e nos termos previstos neste
Decreto.

§ 1° Entende-se como condominios residenciais as
dareas particulares edificadas ou com conjunto de
edificagées, em conformidade com a Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

§ 2° Aplica-se o presente Decreto, no que couber,
para realizacdo de feiras livies em loteamentos
fechados." (Grifou-se)

A Unidade de Gestdo de Agronegocio, Abastecimento e Turismo, informa que atualmente
ha apenas 01 (uma) feira livre em condominio regulamentada, realizada no
condominio residencial Morada dos Deuses (Rua do Retiro, 1.371 - Jardim Paris, entre

as 17h00 e 21h00, as sextas-feiras). Essa feira possui 15 (quinze) permissionarios.

No que se refere ao comércio que esta sob responsabilidade do Departamento de
Abastecimento, reprisa-se que existe a regularizagdo necessaria, conforme Decreto n°

28.918 ja mencionado.

Importante destacar que o Projeto da Nova Lei das Feiras Livres de Jundiai, em estudo
avancado, nao mais contempla a feira livie em condominio, porque, entre as varias
alteragbes em seu texto, excluiu a Comisséao da Feira Livre, prevista no §2° do art. 2° do
Decreto 28.918, como 6rgdo avaliador da viabilidade da implantagdo da feira. Atualmente o

Decreto dispbe o seguinte:

"Art. 2° Os condominios residenciais interessados
na realizagao de feiras livres em suas dependéncias
deverdo  protocolar requerimento  junto  ao
Departamento de Abastecimento da Unidade de
Gestao de Agronegocio, Abastecimento e Turismo -
UGAAT, na forma do Anexo Il deste Decreto.

§1° O requerimento sera avaliado, ouvida a
Comissao de Feiras Livres, objetivando verificar a
viabilidade da implantacéo.

§ 2° Em caso de deferimento pela UGAAT, o pedido
em questao seguira os tramites constantes do art. 3°
deste Decreto, conforme Anexo | deste Decreto.

§ 3° Nao havendo disponibilidade, o condominio sera
informado e, se houver interesse, 0 mesmo podera
se cadastrar novamente em uma proxima
oportunidade."(Grifou-se)

Além do mais, o Novo Projeto da Nova Lei das Feiras Livres de Jundiai tem como objetivo

regulamentar as feiras livres que ocorrem exclusivamente em areas publicas, uma vez

que as areas particulares tém suas peculiaridades proprias, que destoam das areas
publicas. Essa, inclusive, sera uma oportunidade para corrigir distor¢ées legislativas que
se referem a cobrangca do tributo instituido para a realizacdo das feiras livres em
condominio. Vejamos o que prevé a Lei Complementar n° 460/2008 (Coédigo Tributario
Municipal):

"Sec¢éo IX — Da Taxa de Fiscalizagdo da Ocupacéao e
de Permanéncia em Areas, em Vias,
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

em Logradouros e Passeios Publicos, Solo,
e Feiras Livres

Art. 229. A Taxa de Fiscalizacdo da Ocupacgéo e de
Permanéncia em Areas, Vias, Logradouros e
Passeios Publicos, Solo, e Feiras Livres fundada no
poder de policia administrativa do Municipio,
concernente ao ordenamento da utilizacdo dos
bens publicos de uso comum, tem como fato
gerador a fiscalizagdo exercida sobre a localizagéo, a
instalaggdo e a permanéncia de  moveis,
equipamentos, veiculos, utensilios e quaisquer
outros objetos, em observancia as normas
municipais de posturas relativas a estética urbana,
aos costumes, a ordem, a tranquilidade, a higiene, ao
transito e a seguranca. ( Redagcdo dada pela Lei
Complementar n.° 467 , de 19 de dezembro de 2008)

§ 10. Qualquer ocupagéo de area, na forma disposta
no art. 230, somente podera ser feita mediante prévia
licenga da Prefeitura acompanhada da Taxa de
Fiscalizagdo da Ocupacdo e de Permanéncia em
Areas, Vias, Logradouros e Passeios Publicos, Solo,
e Feiras Livres, antes do inicio das atividades ou da
pratica de atos sujeitos ao poder de policia
administrativa do Municipio, nos termos do art. 233
desta Lei Complementar. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n.° 467, de 19 de dezembro de 2008)

§ 20 . O valor da Taxa referida no caput deste artigo
podera ser recolhido em uma Uunica vez, ou
parceladamente, na forma e nos prazos a serem
previstos em regulamento em até 10 (dez) parcelas
com intervalo minimo de 30 (trinta) dias entre cada
uma delas. (Redagdo dada pela Lei Complementar
n.° 610, de 08 de dezembro de 2021)

§ 30 . O alvara devera estar sempre em poder de um
representante no local, a fim de que seja exibido aos
agentes fiscais, quando solicitado. (Redacado dada
pela Lei Complementar n.° 610, de 08 de dezembro
de 2021)

§ 40 . A inscrigdo devera ser permanentemente
atualizada, sempre que houver qualquer modificacao
nas caracteristicas do exercicio da atividade, ou
quando houver renovagéo da licenga.

§ 50 . A licenca s6 sera concedida pela reparticao
competente desde que a ocupacao do solo nado
prejudique o trdnsito _ou o _interesse
publico. (Redacdo dada pela Lei Complementar n.°
610, de 08 de dezembro de 2021)

§ 60 . Constatado qualquer dano ou prejuizo ao
interesse  publico, a licenga sera cassada,
interditando-se as atividades, até sua reparacgéo total.

Art. 230. Entende-se por ocupacdo de areas, o
espacgo ocupado por instalacbes, balcées, barracas,
tabuleiros, veiculos e assemelhados, ou todo e
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

qualquer outro tipo similar de ocupagédo de
solo, nas feiras __livres __vias, _logradouros e
passeios publicos, locais esses quando permitidos
pela Prefeitura Municipal, por prazo e critério desta.

Art. 231. Sem prejuizo da cobranga do tributo devido,
a Prefeitura apreendera e removera para seus
depositos, qualquer equipamento, objeto e ou
mercadoria colocados em locais ndo permitidos ou
colocados em vias, logradouros ou __passeios
publicos, sem a devida licenga, promovendo a
interdicdo daqueles que ndo forem passiveis de
remogéo. ( Redagdo dada pela Lei Complementar n.°
467, de 19 de dezembro de 2008)

Art. 232. A licenga para ocupagéo de solo podera ser
cassada, a qualquer tempo, desde que deixem de
existir as condigbes que legitimaram a concesséo da
licenga, ou quando o contribuinte, mesmo apos a
aplicagdo das penalidades cabiveis, ndo cumprir as
determinagbes da Prefeitura para regularizar a
situagéo do exercicio de sua atividade.

Art. 233. A Taxa de Fiscalizagcdo da Ocupacgéao e de
Permanéncia em Areas, em Vias, em Logradouros e
Passeios Publicos, Solo, e Feiras Livres é devida de
acordo com a tabela constante no Anexo V desta Lei
Complementar, de acordo com os periodos nela
indicados, devendo ser lancada aplicando-se,
quando cabiveis, as disposicbes dos arts. 281 e

284" (Grifou-se)

Conforme se depreende pelo texto acima, s.m.j., a cobranca efetuada hoje que recai

sobre os permissiondrios da feira livre em condominio necessita ser revista, porque

ela foi instituida para a ocupacdo de solo publico e ndao em razido da atividade

exercida. Inclusive, quanto maior o espaco publico utilizado, maior o valor cobrado,

conforme Anexo V da referida Norma. E importante registrar que grande parte dos

permissionarios € isenta do pagamento do tributo por ser Microempreendedor Individual
(MEI), conforme previsto no art. 233-B, do Coédigo Tributario Municipal de Jundiai. Ent&o,

o fato gerador do tributo ¢é fiscalizacdo da atividade com ocupacdo do solo publico (art.

233 e ss) e ndo a apenas atividade exercida, propriamente dita. Com a revogagado do
Decreto n°® 28.918, que regulamenta as feiras livres em condominios seria corrigida uma

situacgéo ja existente desde 18 de margo de 2020, quando de sua publicagao.

A Unidade de Gestdo de Governo e Finangas/Departamento de Receita Tributaria esclarece
que os Minimercados dentro de condominios, embora ndo haja proibicdo formal, também
nao ha previsdo legal para a sua autorizagdo dentro do Municipio de Jundiai. Sua
autorizagdo é muito complexa diante de que o atual regramento urbanistico, s.m.j, ndo
detém a possibilidade de viabilizar o uso de parte do imével aprovado para condominio

edilicio horizontal ou vertical, cuja localidade for destinada ao uso residencial, para o uso
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

comercial de comércio varejista. Diante desse fato, 0 empreendedor que solicita o exercicio

de sua atividade via Balcdo do Empreendedor, seja através do atual regramento vigente no
Municipio, seja através do regramento ao qual o Municipio sera submetido com o ingresso
no FACILITA-SP, ja na analise de viabilidade, ndo conseguira prosseguir no licenciamento
(e, consequentemente, nas demais fases em que o interessado juntaria a comprovagao
edilicia, sanitaria e de seguranga do local). Assim, foi informado pela Unidade de Gestao de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em 06/02/2025, no processo SEI
PMJ.0037858/2024, gerado pela UGGF para o estudo dos procedimentos tanto cadastrais

quanto de licenciamento referente a implantacdo de minimercados dentro de condominios

residenciais, o seguinte:

“Acompanhamos a manifestagdo da UGPS/VISA e também consideramos a atividade
pretendida como "comércio varejista”, enquadrada na categoria de uso 2.3, conforme anexo
Il - quadro | de permissibilidade de usos da lei 9.321/2019. Portanto, para tal licenciamento
faz-se necessario o atendimento aos artigos 55, 568 e 61 da Lei Complementar n° 606/21,
alterada pela LC 627/23 e também ao artigo 344, § 3° da lei 9321/19.”

Dessa forma, conforme informado pela UGPUMA/DELQI para a liberagao da atividade de

minimercado no local, faz-se necessario o atendimento das seguintes exigéncias:
Lei Complementar n° 606/21, alterada pela LC 627/23

Art. 55. Toda obra s6 sera iniciada com a prévia
autorizacdo do Municipio, exceto quando se
enquadrar no disposto no art. 81 desta Lei
Complementar, sendo imprescindivel, neste caso,
anteriormente ao inicio da obra, o protocolo de carta
de aviso de inicio de obra assinada pelo responsavel
técnico pela execugdo, mencionando o numero do
processo em analise. (Redagdo dada pela Lei
Complementar n°. 627, de 7 de dezembro de 2023)

§ 10 . As obras a serem executadas no Municipio
deverdo ser previamente licenciadas pela Unidade
de Gestdao de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, e pela Concessionaria Municipal de
Servigos Publicos de Agua e Esgoto quando se
tratarem de obras a serem executadas nas bacias
hidrograficas de interesse para abastecimento
publico, quais sejam, do Rio Jundiai-Mirim, do
Ribeirdo Cachoeira/Caxambu, do Coérrego Estiva ou
Japi e, independentemente do licenciamento
realizado junto a 6rgaos estaduais e federais.

§ 20 . O licenciamento para a execugdo das obras
compreende a aprovagéo do projeto e a emissédo do
alvara respectivo.

(...)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Art. 58. As solicitagbes de aprovacdo dos projetos de
edificacbes e emissdo de alvaras incluirdo, no
minimo, a apresentagdo dos seguintes documentos
por meio de protocolo, de acordo com o0s modelos
definidos pela Administragdo:

| — requerimento do proprietario ou possuidor,
esclarecendo a finalidade da solicitagdo;

Il — certiddo de registro imobiliario do imével em
questao, atualizada, contendo a descricao do imovel,
e quando necessario, deve ser apresentado
adicionalmente:

a) o compromisso de venda e compra em nome do
requerente, caso a certiddo de registro imobiliario
nao se refira ao atual proprietario; e

b) a planta de levantamento topografico planimétrico
das divisas executado por profissional legalmente
habilitado, caso a certiddo de registro imobiliario néo
seja suficiente para descrever as caracteristicas do
imoével;

Il — memorial descritivo;

IV — declaracdo do profissional de que assume a
responsabilidade pelo atendimento as legislagbes
pertinentes no ambito federal, estadual e municipal,
bem como as normas técnicas aplicaveis, em
especial as regulamentadas pela ABNT do projeto
e/ou execugdo da obra, conforme o caso;

V — Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART),
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou
Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) conforme
o0 caso, referente a todas as responsabilidades
técnicas assumidas pelo profissional no processo,
devidamente preenchida.

VI — projeto simplificado da obra em escala 1:100, ou
escala compativel, que identifique o imoével através
de seu numero do contribuinte (IPTU) ou INCRA,
conforme o caso, e que demonstre o atendimento as
condigbes definidas na legislagdo pertinente, de
ambito municipal, estadual e federal, contendo no
minimo:

a) planta de contorno da construgdo, de todos os
pavimentos distintos, implantados no terreno, com a
discriminagdo dos usos, indicagdo das dimensées,
indicagdo das proje¢cbes de beirais e pavimentos
superiores, da diferenciagdo das sacadas, terragos,
varandas (cobertas ou ndo) e quaisquer elementos
arquiteténicos em balango e norte verdadeiro;

b) corte esquematico com indicagdo do pé-direito,
perfil natural do terreno e altura maxima da
edificagdo, cotada no ponto mais critico;

¢) implantagdo geral do empreendimento, contendo
0s niveis de acesso aos pavimentos, rampas,
escadas, taludes e contengbes, podendo ser
representados conjuntamente com o pavimento
térreo da edificagéo;

d) o projeto do passeio, indicando todas as
interferéncias existentes, a localizacdo dos rebaixos
de qguia, as cotas de nivel, a solugdo de
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compatibilizagdo dos niveis nos pontos de acesso de
pedestres e veiculos ao imével e a identificacao do
fechamento frontal e suas particularidades de
visibilidade, quando o caso;

e) elevagcdo do fechamento frontal do imoével
demonstrando o atendimento a permeabilidade visual
do alinhamento do imoével, nos casos em que séo
aplicados, conforme Anexo IV desta Lei
Complementar;

f) indicagdo de todas as informagdes especificas do
imével, como area né&o edificante, area de
preservacdo permanente, faixa de serviddo de
passagem e alinhamentos projetados, se for o caso;
g) indicagcdo das faces da construgdo com abertura
para insolagcdo dos dormitorios, obrigatorio somente
para 0S usos sujeitos a conferéncia da insolagao
conforme determina o art. 22 desta Lei
Complementar;

h) quadro de areas de construgdo, com a separa¢ao
das areas por fungdo e por pavimento, de acordo
com o Anexo IV, que faz parte integrante desta Lei
Complementar;

i) memoria de calculo para fins de quantificagdo da
area de aproveitamento efetivo do projeto que
contemple beneficios por pardmetros qualificadores
da edificacdo, ou nos casos de demonstrativo da
area construida a ser computada no calculo do
instrumento urbanistico outorga onerosa;

J) projeto completo acompanhado de calculo do
sistema equivalente de infiltragdo de agua no solo, se
for o caso; e

k) planta de situagdo do imoével em escala 1:2.000,
ou escala compativel, com indica¢do da distancia até
a esquina mais proxima;

VIl — projeto arquitetbnico da obra em escala 1:100,
ou escala compativel, que demonstre o atendimento
as condigbes definidas na legislagdo pertinente,
contendo no minimo:

a) planta de todos os pavimentos com indicagao das
dimensées dos ambientes e o posicionamento das
aberturas de iluminagdo e ventilagdo, nomenclatura
dos ambientes e indicagdo do norte verdadeiro; e

b) no caso de uso especifico, demonstragdo de
atendimento as regras especificas de ambito
municipal, estadual e federal;

VIl — projeto completo de terraplenagem para os
servigos de movimentagdo de terra com

volume superior a 100 m*® (cem metros cubicos), em
escala compativel, que identifique o imbével através
de seu numero do contribuinte (IPTU) ou INCRA,
conforme o caso, e que demonstre o atendimento as
condicbes definidas na legislacdo pertinente, de
ambito municipal, estadual e federal, contendo no
minimo:

a) levantamento planialtimétrico cadastral do imoével,
contendo no minimo a divisa do imoével, areas
publicas lindeiras, curvas de nivel, taludes, niveis dos
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iméveis vizinhos (inclusive do sistema viario lindeiro),
cadastro de construgbes existentes, cadastro de
todas as interferéncias ambientais tais como cursos
d’'agua, nascentes, arvores isoladas, fragmentos de
vegetacbes, areas brejosas indicando suas
respectivas APPs, cadastro de todas as
interferéncias urbanisticas tais como posteamento,
linhas de transmissdo e redes de infraestrutura
existentes;

b) projeto de terraplenagem, contendo os niveis dos
platdés projetados, os niveis de acesso aos platds
pelo sistema viario, indicagdo dos perfis, rampas,
taludes e contengcbes com suas respectivas
inclinagées e alturas, textura e legenda indicativa de
areas de corte e aterro, podendo ser representados
conjuntamente com o levantamento planialtimétrico
cadastral se houver condigdo de perfeita visualizagdo
e entendimento do projeto;

c) projeto completo de drenagem da terraplenagem
(drenagem proviséria), podendo ser representado
conjuntamente com o projeto de terraplenagem se
houver condicdo de perfeita visualizagdo e
entendimento do projeto;

d) perfis esquematicos longitudinais e transversais da
terraplenagem com no minimo a indicagao do perfil
natural do terreno e do perfil pretendido, platés
projetados, taludes e suas inclinagbes, muros de
arrimo e suas alturas, niveis dos imdveis lindeiros e
sistema viario;

e) indicagao de todas as informagdes especificas do
imével, como area n&o edificante, area de
preservacdo permanente, faixa de serviddo de
passagem e alinhamentos projetados, se for o caso,
em todos os projetos e perfis;

f) quadro de areas de terraplenagem com a indicagao
do volume de corte e aterro;

g) planta de situagdo do imével em escala 1:2.000,
ou escala compativel, com indica¢éo da distancia até
a esquina mais proxima;

h) cronograma de obra;

i) Revogado

Jj) copia de licenciamento ambiental para
movimentagdo do solo; devidas autorizagbes de
supressao de vegetagao e outras, conforme o caso;
IX — projeto de implantagdo da unidade auténoma do
condominio, quando for o caso, em escala
compativel e que demonstre o atendimento as
condicées definidas na legislacdo pertinente relativas
a respectiva unidade autbénoma, nos casos de
alteragdo ou ampliagdo individual da unidade, sendo
esse procedimento permitido apenas apos a emissao
do habite-se total do condominio.

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, ndo serdo
toleradas diferengas de até 1% (um por cento) entre
as medidas lineares de projeto das edificagcbes e
benfeitorias e as constatadas no campo.
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§ 2° A apresentagdo dos documentos deve ser de
forma eletrbnica, nos termos do Decreto Municipal n°
28.667, de 11 de dezembro de 2019.

§ 3° As pecas graficas deverado sequir os padrées de
desenho especificados na NBR 6.492/1994.

§ 4° No exame dos projetos, a natureza dos
compartimentos sera a resultante do exame légico de
suas dimensoées e situagdo do conjunto e ndo a que
for necessariamente colocada no desenho.

§ 5° A apresentagdo do projeto arquitetbnico é
obrigatoria para os usos residenciais e industriais
com qualquer area construida, e para os demais
usos com area construida acima de 500 m2
(quinhentos metros quadrados).

§ 6° O projeto arquiteténico a que se refere o inciso
VIl deste artigo né&o recebera a aprovagéo,
permanecendo no processo a titulo de arquivo e para
conferéncia da insolacdo dos ambientes conforme
determina o art. 22 desta Lei Complementar.

§ 7°. A apresentagédo do projeto de terraplenagem é
obrigatoria para os servicos de movimentagdo de
terra com volume superior a 100 m® (cem metros
cubicos) e podera, a critério do interessado, ser
apresentado para analise em processo conjunto ao
de construgao ou especifico.

§ 8° O Municipio, ao aprovar o projeto simplificado,
ndo assume quaisquer responsabilidades quanto a
adequacgédo das medidas e areas internas perante a
legislagao estadual e federal, as Normas Técnicas da
ABNT ou outras normas técnicas aplicaveis, as quais
sdo de inteira responsabilidade do profissional
responsavel técnico autor do projeto e do Executor,
inclusive quanto a sua correta implantagdo no
terreno.

§ 9° A aprovacgao de projetos ou regularizagao de
edificagbes em propriedades com caracteristicas
rurais, comprovadamente produtivas, localizadas na
Macrozona Rural ou Macrozona Urbana, podera ser
realizada de forma parcial, em porgdo da propriedade
vinculada ao exercicio da atividade pretendida,
independentemente de outras benfeitorias existentes
na propriedade, quando destinada ao licenciamento
das seguintes atividades:

| — agricultura, incluida a fungicultura;

Il — pecuaria;

Il — silvicultura;

IV — aquicultura;

V — apicultura e ou meliponicultura;

VI — comércio e servigo rural;

VIl — agroindustria artesanal; e

VIl — turismo rural, na forma como estabelecida no
Decreto no 28.411, de 28 de agosto de 2019.

§ 10. A aprovagao de projetos ou regularizagdo de
edificagbes e atividades descritas no paragrafo 90
obedecerdo aos criterios descritos na Lei
Complementar n.° 590, de 14 de agosto de 2019.
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§ 11. No caso de obras que incluam piscinas ou
similares sera gravado no projeto que a fabricacédo, a
construgdo, a instalagdo e o funcionamento
atenderédo as disposigbes da Lei n° 14.327, de 13 de
abril de 2022.

(...)

Art. 61. As solicitagbes para a aprovagdo de projetos
ou emissdo de alvaras seguirdo o0s seguintes
procedimentos:

1° . Terdo sua primeira andlise, na
UGPUMA/DELOI, e decisao, nos seguintes prazos:
I = 30 (trinta) dias nos processos administrativos que
tratem de residéncias unifamiliares;
Il — 45 (quarenta e cinco) dias nos demais processos,
inclusive nos pedidos de reconsideragdo de
despacho ou recurso;
Il — 120 (cento e vinte) dias nos processos que
tratem de urbanizacéo.
§ 2° . Os processos que apresentarem elementos
incompletos ou incorretos, necessitando de
complementacdo da  documentagcdo ou de
esclarecimentos, serdo objeto de comunicados
mediante o despacho “comunique-se” para que as
irreqularidades ou duvidas sejam sanadas.
§ 3° Os interessados serdo informados dos
despachos “comunique-se” mediante publicacdo na
Imprensa Oficial do Municipio ou comunicagcdo
eletrbnica via e-mail.
§ 4° . O pedido objeto de “comunique-se” sera
indeferido, publicado na Imprensa Oficial do
Municipio e arquivado caso nédo haja atendimento,
por parte do interessado, no prazo de 90 (noventa)
dias contados da data da publicagdo a que alude o
§3° deste artigo, sem prejuizo da cobranga das taxas
devidas.
§ 5°% O pedido objeto de “comunique-se” sera
indeferido, publicado na Imprensa Oficial do
Municipio e arquivado caso nédo haja atendimento,
por parte do interessado, do mesmo item da analise
por 3 (trés) vezes consecutivas.
§ 6°. O prazo para recurso ou para formalizagdo de
pedido de reconsideragcdo em face ao indeferimento
da aprovacdo do projeto serda de 30 (trinta) dias,
contados da data da publicagdo da decisdo na
Imprensa Oficial do Municipio, devendo ser analisado
pelo nivel hierarquico superior ao do emissor do
indeferimento.
§ 7° . Novo procedimento administrativo, caso haja
reconsideracdo de despacho do indeferimento,
somente sera admitido mediante apresentagdo de
toda documentacgéo.
§ 8° . A andlise de projetos que substituem os
anteriormente apresentados, em processos ainda
néo concluidos, considerara a legislagéo aplicavel e
desde que atendidas todas as seguintes condigcbes:
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| — a substituicdo for solicitada dentro do prazo de
validade da aprovagdo ou do alvara de execugdo no
caso de projeto anteriormente aprovado;

Il — for mantido o mesmo tipo e categoria de uso do
projeto que esta sendo solicitada a substituicgdo;

Il — ndo houver aumento do grau de
desconformidade em relagdo a legislagéo vigente na
data da solicitagdo da substituicdo e em relagdo ao
projeto que esta sendo solicitada a substituicéo; e

IV — nédo se enquadre em nenhum dos critérios de
indeferimento previstos na Lei 9.321, de 2019 -
Plano Diretor Municipal.

§ 9°. Para efeito deste Codigo de Obras, entende-se
por concluido o processo indeferido, cancelado,
substituido ou com habite-se.

§ 10. Revogado.

§ 11. Aos processos com aprovagdo prescrita ou
alvaré de execugédo prescrito, ndo € cabivel a
continuidade dos procedimentos de aprovacgéo.

§ 12. Em nenhum caso o prazo para atendimento de
“‘comunique-se” se confunde ou modifica as
disposi¢cbes de Auto Integrado ou Auto de Infragcao
eventualmente aplicados em virtude do
descumprimento  das disposicbes desta Lei
Complementar.

§ 13. Os prazos para analise dos projetos de maior
complexidade que exijam consulta a outros 6rgdos
municipais ou estaduais, além da UGPUMA, seréao
acrescidos do periodo de trémite do processo nos
referidos orgéos.

artigo 344, § 3° da lei 9321/19:

Art. 344.(...)

§ 3° A emissdo do alvard de execucdo é
indispensavel para execugcdo de terraplenagem,
muro de arrimo, edificacdo nova, demoli¢cdo, reforma,
ampliagdo e transformagcdo de uso, devendo se
restringir a licenga concedida

Sendo assim, vale esclarecer que a impossibilidade quanto ao licenciamento de
minimercados em condominios, ndo é decorrente de vedacbes da ordem do licenciamento e

sim vedagdes presentes no Plano Diretor e no Cédigo de Obras.

Feiras em loteamento fechado:

A responsabilidade pela referida autorizagdo cabe a UGAAT/ Departamento de

Abastecimento, nos termos ja expostos.

Minimercado em loteamento fechado:
Diante do loteamento fechado ser area publica, entende-se que, se possivel o exercicio da
atividade no local, o interessado deve, antes do protocolo do pedido de licenciamento no

Balcdao do Empreendedor, pleitear junto ao Municipio a permissdo de uso do mesmo. Além
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da permissao de uso, também se aplica a regularizagao edilicia nos termos ja explicitados

pela UGPUMA, sem prejuizo das demais regularizagdes que se fizerem necessarias.

Sob a dtica da Unidade de Gestdo de Desenvolvimento Econémico Ciéncia e Tecnologia,
até a presente data, ndo ha registros formais ou consolidados na Unidade que indiquem a
existéncia de atividades de minimercado ou feiras gastronémicas em operagdo regular e
autorizada especificamente em edificios residenciais multifamiliares ou loteamentos

fechados no municipio de Jundiai.

A regularizagdo dessas atividades depende da compatibilidade com a legislagdo municipal
vigente, especialmente as normas de uso e ocupagdo do solo, o Codigo Sanitario Municipal
e o Plano Diretor. Nao ha, neste momento, impedimento normativo absoluto, mas sim a
auséncia de marco regulatério especifico para esse tipo de atividade em ambientes

residenciais.

A atual gestdo municipal, por meio da UGDECT, reconhece o interesse crescente da
sociedade civil e do setor produtivo por alternativas de comercializagédo de alimentos e
servicos em espacgos residenciais. Contudo, até o momento, ndo ha proposta normativa

finalizada ou cronograma oficial definido para requlamentagéo especifica dessas atividades.

Cabe lembrar que o tema foi objeto de discussbes preliminares intersetoriais, conforme
registrado no processo SEI PMJ.0017747/2023. Entretanto, até o encerramento do

exercicio de 2024, o referido processo ndo resultou em proposta normativa conclusiva.

Sendo o que nos cabia informar no momento,

permanecemos a disposicdo para eventuais esclarecimentos complementares que se

mostrarem necessarios.

Respeitosas saudagdes.

GUSTAVO Assinado de forma digital por

GUSTAVO

MARTINELLI:3567 MARTINELLI:35612189893
Dados: 2025.05.30 16:57:19

2189893 -03'00'
GUSTAVO MARTINELLI

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador EDICARLOS VIEIRA

Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta
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