SsAo PAULO

PROJETO DE LEI N° 14867/2025

(Adilson Roberto Pereira Junior)
Dispoe sobre a cobranga de contrapartidas urbanisticas e ambientais
de proprietarios de imdveis localizados em loteamentos irregulares
objeto de regularizacao fundidria, nos termos da Lei Federal n°

6.766/1979.

Art. 1° Serd exigida contrapartida financeira, urbanistica ou
ambiental dos proprietarios de imoveis situados em loteamentos implantados de forma
irregular ou clandestina até a data de publicacdo desta Lei, que venham a ser objeto de
regularizacdo fundidria nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
excluidas as hipoteses de regularizagdo pela Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017
(REURB).

Art. 2°. Considera-se contrapartida, para os fins desta Lei, a obrigagdo
imposta ao proprietario beneficiado pela regularizacao fundidria de contribuir com recursos
financeiros, execucao de obras ou outras formas de compensacao, destinada a mitigacao dos
impactos urbanisticos, ambientais ou de infraestrutura, decorrentes da ocupacao irregular do
solo.

Art. 3°. A contrapartida sera exigida nos seguintes casos:

I — quando o parcelamento irregular ndo tiver destinado, a época da
ocupacdo, as areas minimas obrigatorias para sistema vidrio, area verde, ou equipamentos
publicos, conforme o art. 4° da Lei n°® 6.766/1979;

II — quando for necessaria a realizacdo de obras publicas ou
compensagdes ambientais para viabilizar a regularizagdo urbanistica e registral do loteamento;

III — quando ndo houver mais possibilidade fisica de destinacdo das
areas publicas nos percentuais minimos exigidos por lei.

Art. 4°. A contrapartida podera consistir, isolada ou cumulativamente,
em:

I — pagamento em pectnia, a ser calculado com base na area do lote,
na valorizagao decorrente da regularizagdo e na auséncia de areas publicas obrigatoérias;

II — execucao direta de obras ou servigos de infraestrutura urbana;
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IIT — doacdo de area equivalente em outra localidade, de interesse da
Administragdo Publica;

IV — prestagdo de servicos comunitarios ou ambientais, mediante
convénio com o Municipio.

Art. 5°. A contrapartida financeira a ser paga por proprietario de
imovel localizado em loteamento irregular serd calculada com base na érea total do lote
individual, aplicando-se os seguintes critérios:

I — o valor da contrapartida corresponderd a até 10% do valor venal do
imovel, conforme constante no cadastro imobilidrio municipal na data do requerimento de
regularizacao;

IT — em caso de auséncia total de areas publicas obrigatorias (verde,
institucional e lazer), o percentual podera ser majorado para até 15%;

IIT — os valores poderdo ser pagos de forma parcelada, em até 60
(sessenta) vezes, com corre¢do monetaria pelo IPCA;

IV — os recursos arrecadados serdo depositados em conta vinculada a
Fundo Municipal correlato, com destinacdo exclusiva a obras e a¢des de reurbanizagdo em
areas irregulares.

Paragrafo unico. Para os casos de contrapartida material, o valor
estimado da obra ou servigo devera ser equivalente a contrapartida financeira prevista nos
incisos I e II, mediante avaliagdo técnica do 6rgao competente.

Art. 6°. O Poder Executivo poderd firmar termos de compromisso
individuais ou coletivos com os proprietarios, associagdes ou representantes dos imoéveis
situados em loteamentos irregulares, prevendo:

I — as contrapartidas acordadas;

II — as condigdes e prazos para cumprimento;

III — penalidades pelo descumprimento;

IV — a possibilidade de parcelamento da obrigagao.

Art. 7°. Ficam isentos das contrapartidas previstas nesta Lei os
proprietarios:

I — de imoveis com area total de até 250 m?, com edificacdo unica de
moradia familiar;

II — que comprovem renda familiar inferior a 3 (trés) salarios-

minimos;
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III — situados em areas objeto de programa publico de interesse social
com previsdo especifica de isencao.
Art. 8°. A presente Lei ndo isenta os responsdveis por loteamentos
irregulares das sangdes legais aplicaveis, inclusive as previstas nos arts. 50 e 51 da Lei n°

6.766/1979.

Art. 9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Justificativa

O presente projeto de lei tem por finalidade dotar o Municipio de
instrumento legal para viabilizar a regularizacdo de loteamentos antigos implantados
irregularmente, fora do escopo da REURB, com distribui¢do equitativa dos custos e
compensagdes entre os beneficiarios diretos da regularizagao.

A medida visa garantir:

— O cumprimento da legislacdo federal (Lei n° 6.766/79);

— A protecdo do meio ambiente e a funcao social da propriedade (CF,
arts. 182 e 225);

— A justa reparti¢do de encargos urbanisticos e ambientais;

— A possibilidade de ampliar o acesso a moradia regularizada, sem
onerar exclusivamente o poder publico.

A proposta observa ainda a jurisprudéncia consolidada que veda
isengdes genéricas ou anistias que impliquem rentincia ao interesse publico urbanistico ou
ambiental, e oferece um caminho legal, proporcional e participativo para a regularizacdo de
assentamentos consolidados.

Diante disso, conto com o apoio dos nobres vereadores para a
aprovacdo desta medida, que alia legalidade, justica social e desenvolvimento urbano

sustentavel.
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