SsAo PAULO

PROJETO DE LEI N° 14826/2025

(Cristiano Vecchi Castro Lopes)
Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de
Jundiai, para estabelecer diretrizes relativas aos pardmetros de uso do
solo para atividades econdmicas nas Zonas Especiais, especificamente

ZEIS 1 e ZERF.

Art. 1°. A Lei n°. 9.321, de 11 de novembro de 2019, que revisou o
Plano Diretor do Municipio de Jundiai, passa a vigorar com o seguinte acréscimo:

“Art. 200. (...)

(...)

(Paragrafo). Na auséncia de normas especificas que regulamentem os
pardmetros de uso e ocupac¢do do solo para fins economicos nas Zonas Especiais,
especificamente ZEIS 1 e ZERF, o Poder Executivo Municipal aplicara, de forma subsidiaria,
os mesmos indices e critérios de permissibilidade de usos previstos para a Zona de
Qualificag¢do dos Bairros — ZQB, conforme disposto no Quadro I do Anexo II desta Lei.”
(NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Justificativa

O presente Projeto de Lei tem por finalidade corrigir uma lacuna
normativa existente no Plano Diretor do Municipio de Jundiai (Lei n® 9.321/2019), no que
tange a auséncia de parametros claros para o uso do solo destinado a atividades economicas
nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS 1) e nas Zonas Especiais de Regularizacdo
Fundiaria (ZERF).

A falta de regulamentagdo especifica para essas zonas, tem gerado
inseguranca juridica e administrativa, uma vez que nao ha diretrizes claras que permitam a

regularizacdo e o licenciamento de empreendimentos ja existentes ou em potencial nesses
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territorios. Tal cenario perpetua a informalidade de atividades comerciais e de servigos que,
embora fundamentais a dindmica social e econdmica local, operam a margem da legalidade.

Essa realidade prejudica diretamente os moradores e empreendedores
dessas areas, dificultando o acesso a crédito, inviabilizando a formalizagdo de empregos e
limitando a acdo do Poder Publico em atividades de fiscalizagdo, planejamento e
desenvolvimento urbano. Além disso, impede que o territdrio seja adequadamente integrado a
logica urbana formal, comprometendo politicas publicas de desenvolvimento sustentavel e
inclusdo social.

A proposta aqui apresentada busca conferir maior efetividade ao Plano
Diretor, oferecendo uma solucdo juridica vidvel e imediata até que a regulamentacdo
especifica seja devidamente elaborada. Ao permitir que, na auséncia de norma especifica,
sejam aplicados os critérios ja vigentes para zonas de caracteristicas semelhantes (como a
Zona de Qualificacdo dos Bairros — ZQB), o projeto garante maior coeréncia normativa e
funcionalidade ao ordenamento urbanistico municipal.

Por essas razoes, solicitamos o apoio dos nobres Pares para aprovagao
deste Projeto de Lei, que visa promover o ordenamento territorial justo, o desenvolvimento
econdmico inclusivo e a regularizacio de atividades fundamentais ao cotidiano das

comunidades envolvidas.

CRISTIANO LOPES
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[Texto compilado — atualizado até a Lei n’. 10.177, de 13 de junho de 2024]"

LEI N.° 9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e da outras providéncias.
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 7)

[Texto compilado — atualizado até a Lei n’. 10.177, de 13 de junho de 2024]"

LEI N.°9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 29 de outubro de 2019,

PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos
arts. 135 a 139 da Lei Orgéanica de Jundiai.

Art. 2°. Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I — os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
IT — as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
III — as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestao;

IV — o0 ordenamento territorial;

V — o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3°. O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboragao:
I — dos Planos Plurianuais — PPA;

II — das Leis de Diretrizes Or¢amentarias — LDO;

III — das Leis Or¢camentarias Anuais — LOA;

IV — dos Programas de Metas;

" Esta compilagio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a consulta
por municipes e demais interessados. Ela nido substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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Art. 198. A Zona de Uso Industrial abrange as areas ao longo das Rodovias Anhanguera,
Prof. Hermenegildo Tonolli, Dom Gabriel Paulino Bueno Couto e Presidente Tancredo
Neves, e demais areas indicadas no Mapa 2 do Anexo I, que articulam diferentes municipios e
polos de emprego regional, onde se verificam processos de transformagdo econdmica e dos
padrdes de uso e ocupagao do solo.

Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Uso Industrial:

I — promogao da atividade econdmico-industrial, de grandes empreendimentos de comércio,
servicos e logistica de escala regional;

IT — estimulo a atividade de geragdo de energias alternativas de forma coletiva;

III - incentivo a geracdo coletiva de energia elétrica e a reciclagem industrial.

Secao VI
Da Zona de Conservacao Ambiental — ZCA

Art. 199. A Zona de Conservagdo Ambiental compreende areas que estabelecem a transi¢do
entre os usos urbano e rural, ou constituem vazios urbanos cuja localiza¢ao inviabiliza os usos
rurais, mas possuem atributos ambientais importantes que devem ser conservados e
protegidos, sobretudo mananciais de abastecimento de agua.

Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Conservacdo Ambiental:

I — protegdo e conservagao dos mananciais;

II — reducdo e o controle do adensamento construtivo e demografico nas areas proximas as
areas ambientalmente frageis e de abastecimento hidrico, gerando uma regido de
amortecimento para areas de protecao;

III — apoio a manutencdo das atividades rurais existentes.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO ESPECIAL

Art. 200. As Zonas Especiais sao por¢des do territorio com diferentes caracteristicas ou
destinagdo especifica, e requerem normas proprias de uso e ocupagao do solo que prevalecem
sobre as demais:

I — Zona Especial de Regularizagdo Fundiéria — ZERF;
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II — Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;
III — Zona Especial de Interesse Historico Cultural — ZEIC;
IV — Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM.

Secao I
Da Zona Especial de Regularizacio Fundiaria — ZERF

Art. 201. A Zona Especial de Regularizacdo Fundidria — ZERF ¢ constituida pelas areas dos
nucleos urbanos informais, ocupados ou nao por populacao de baixa renda, na forma prevista
nesta Lei.

§ 1° As éreas que constituem a ZERF correspondem aos nucleos urbanos informais
consolidados, indicados nos Mapas 2 ¢ 5 do Anexo I desta Lei e aqueles que constam nas
ortofotos oriundas do levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012.

§ 2°. E objetivo da Zona Especial de Regularizagio Fundiaria delimitar areas passiveis de

regularizacdo dos nticleos urbanos informais, nos termos definidos no Titulo VII desta Lei.

Secao 11

Da Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS destina-se, predominantemente, a
moradia da populagdo de baixa renda, nos termos definidos na Politica Municipal de
Habitagdo, Lei 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou aquela que vier a substitui-la, e esta

subdividida em: (Redacéo dada pela Lei n.° 9.806, de 18 de agosto de 2022)

I — ZEIS-1: compreende as éareas ocupadas de forma irregular ou clandestina, que ainda

deverao passar pelo processo de regularizag¢ao fundidria e urbanizagao;
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