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PROJETO DE LEI N° 14810/2025

(Tiago Leandro)
Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de
Jundiai, para incluir a cobranca de taxas a empreendimentos com

edificacdao, bem como para loteamentos.

Art. 1°. A Lei n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, que revisou o

Plano Diretor do Municipio de Jundiai, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

“Titulo IV (...)
Capitulo VI (...)
Secdo XIII
Do Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV

(...)
Art. 134. (...)
Art. 134- . Todos os empreendimentos imobiliarios, sejam eles

condominios horizontais ou verticais com edificacdo, ou loteamentos de terrenos, estardo
sujeitos ao pagamento de taxas municipais para mitigagdo dos impactos urbanos, ambientais
e sociais decorrentes de sua implantacdo, nos termos estabelecidos por regulamentagdo do
Poder Executivo.

§ 1° Consideram-se impactos significativos, para os fins desta lei,
aqueles relacionados, mas ndo limitados, a:

I — aumento da demanda por mobilidade urbana, com reflexos no
transito, no transporte coletivo e na circulagdo viaria local e regional;

Il — sobrecarga nos sistemas de saude publica, decorrente do
crescimento populacional e da demanda por atendimento médico e hospitalar,

Il — pressdo adicional sobre a rede municipal de ensino, com
aumento da necessidade de vagas em creches, escolas de ensino fundamental e médio, bem

como de profissionais da educagado,
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IV — incremento na necessidade de expansdo e manuten¢do dos
sistemas de saneamento bdsico, abastecimento de dgua, esgotamento sanitario e drenagem
urbana;

V' — ampliacdo da necessidade de coleta de residuos solidos e
manutengdo da limpeza publica;

VI — ocupagdo e possivel degradacdo de areas verdes e espacos de
lazer publico, exigindo investimentos em preservacdo ambiental e infraestrutura de lazer,

VII — demanda por seguranca publica e servigos de emergéncia, como
bombeiros e defesa civil, em razao da maior concentra¢do populacional.

§ 2° O Poder Executivo regulamentara os critérios e valores para a
cobranga das taxas previstas nesta lei, observando os seguintes parametros:

1 — o porte e a tipologia do empreendimento,

II — o impacto gerado na infraestrutura urbana, incluindo vias
publicas, trdnsito, saneamento basico, drenagem, mobilidade, areas verdes e equipamentos
publicos;

11l — a necessidade de contrapartidas ambientais e urbanisticas para
minimizar ou compensar os impactos identificados no EIV/RIV;

IV — a destinagdo dos recursos arrecadados, garantindo sua
aplicagdo prioritaria em melhorias na infraestrutura urbana e nos servigos publicos do
municipio.

§ 3°% A inobservancia das disposicoes desta lei e a inadimpléncia no
pagamento das taxas sujeitardo o empreendimento as sangoes cabiveis, incluindo a ndo

)

aprovagdo do projeto, a suspensdo de obras ou o impedimento da emissdo do habite-se.’
(NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Justificativa

O crescimento urbano de Jundiai tem trazido novos empreendimentos
imobiliarios, tanto na forma de condominios com edificacdes verticais e horizontais quanto
em loteamentos de terrenos. Em ambos os casos, ha um impacto significativo na infraestrutura
da cidade, com aumento da demanda por vias publicas, mobilidade urbana, saneamento,

seguranga, educacao e saude.
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A implantagao de novos empreendimentos, mesmo aqueles que nao
possuam edificagdes iniciais, resulta na ocupacdo gradual dos lotes, promovendo a
movimenta¢do de novos moradores e a necessidade de investimentos publicos para garantir
qualidade de vida na regido. Assim, a cobranga de uma taxa para mitigagdo desses impactos
se faz necessdria para equilibrar o crescimento urbano e assegurar que a infraestrutura
acompanhe o desenvolvimento da cidade

Dessa forma, este projeto de lei visa garantir que tanto condominios
com edificacdes quanto loteamentos de terrenos sejam incluidos na obrigatoriedade da

cobranga, tornando o processo mais justo e sustentavel.

TIAGO DA EL ELION
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(Texto compilado da Lei n* 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 7)

[Texto compilado — atualizado até a Lei n’. 10.177, de 13 de junho de 2024]

LEIN.° 9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e da

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 29 de outubro de 2019,

PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento bésico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos
arts. 135 a 139 da Lei Orgéanica de Jundiai.

Art. 2°. Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I — os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
I — as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
III — as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestao;

IV — o ordenamento territorial;

V — o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - a regularizagao fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3°. O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboragao:
I — dos Planos Plurianuais — PPA;

IT — das Leis de Diretrizes Orgamentarias — LDO;

III — das Leis Or¢amentarias Anuais — LOA;

IV — dos Programas de Metas;

" Esta compilag¢io foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a consulta
por municipes e demais interessados. Ela nio substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 79)

§ 2° Presume-se a intencdo do proprietirio de ndo mais conservar o imovel em seu
patrimonio quando, de modo absoluto, além de cessados os atos de posse, deixar o0 mesmo de
satisfazer os 6nus fiscais.

Art. 122. O imovel que for incorporado ao patrimdnio publico do Municipio em razao do seu
abandono deve ser utilizado diretamente pelo Municipio para a implementag¢do de programas
e projetos habitacionais de interesse social, espacos culturais, regularizacdo fundidria,
provisao de servicos, equipamentos € infraestruturas publicas ou quaisquer outras finalidades
relacionadas com os principios e objetivos deste Plano Diretor.

§ 1°. Nao sendo possivel, por qualquer razdo, a utilizagdo do imovel abandonado para os usos
mencionados no caput, o Municipio devera aliena-lo e o valor arrecadado com essa alienagdo
devera ser destinado ao FMDT.

§ 2° Os procedimentos para arrecadacdo de bens imoéveis abandonados observardo as

disposicdes previstas na Lei Complementar n.° 482, de 18 de novembro de 2009.

Secao XIII
Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca — EIV/RIV

Art. 123. O Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanga — EIV/RIV tém como objetivos:

I — permitir a avaliagdo dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e/ou
operacao de atividade, adequando-o ao local;

II — definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a
vizinhanga impactada;

IIT — definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV — definir as medidas compensatorias necessarias em contrapartida aos impactos
irreversiveis;

V — definir as medidas de potencializagao dos impactos positivos.

Art. 124. A elaboracdo do EIV/RIV sera exigida previamente a aprovaciao de projetos de
construcdo, ampliagdo e/ou transformacdo de uso de empreendimentos e atividades

localizados na Macrozona Urbana, que apresentem as seguintes caracteristicas:
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 86)

I — pelo ndo cumprimento das medidas solicitadas nesta Lei, multa no valor de R$ 5.000,00
(cinco mil reais) atualizados anualmente com base no IPCA (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo);

IT — pelo ndo cumprimento das medidas previstas no Termo de Compromisso, multa no valor
de 20% (vinte por cento) do custo total das medidas solicitadas.

§ 2°. O custo total das medidas solicitadas sera calculado seguindo os parametros oficiais
municipais adotados nos procedimentos licitatorios.

§ 3° O prazo para pagamento das multas ¢ de 30 (trinta) dias a partir da sua emissdo, bem
como para inicio das obras, sob pena da incidéncia do disposto no § 4° deste artigo.

§ 4°. Decorrido o prazo mencionado no § 3¢ deste artigo, persistindo o ndo cumprimento e/ou
0 ndo pagamento das multas, acrescenta-se 1% (um por cento) ao dia, a titulo de mora, até o
limite de 40 (quarenta) dias.

§ 5° Passados os 40 (quarenta) dias da incidéncia da mora, a multa seguird para execucao
estando o empreendimento sujeito as medidas administrativas e judiciais cabiveis.

§ 6°. Os recursos oriundos das multas previstas neste artigo serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT.

Art. 134. Para as analises relativas ao EIV/RIV, emissdo de parecer e fiscalizagdo das acdes
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras havera a cobranca de

preco publico, na forma da regulamentacao especifica.

Secao XIV
Do Estudo e Relatério de Impacto de Transito — RIT

Art. 135. O Relatorio de Impacto de Transito — RIT tem como objetivos:

I — permitir ao 6rgdo responsavel conhecer, avaliar, quantificar e delimitar o alcance dos
impactos da implantacao do empreendimento e/ou atividade no sistema viario;

IT — compreender o impacto que o empreendimento e/ou atividade podera gerar no transporte
publico, acessos, parqueamento e na circulacao de pedestres;

III — definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade com a
Aigsihadoadigipa tmldlate

orT LEAN
(fA ’g?ygqugg das mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;
09.00
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