
(Cristiano Vecchi Castro Lopes)

Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Município de

Jundiaí, para dispor sobre os parâmetros de uso do solo referentes à

instalação de atividades econômicas em edifícios multifamiliares e

loteamentos fechados.

Art. 1º. A Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019, que revisou o

Plano Diretor do Município de Jundiaí, passa a vigorar com os seguintes acréscimos:

“Art. 251. (…)

(…)

Art.  251-__. Fica permitida a instalação de atividades econômicas

destinadas  exclusivamente  ao  atendimento  dos  moradores  em  edifícios  multifamiliares  e

loteamentos fechados, situados em qualquer zona do perímetro urbano ou rural do Município

de Jundiaí.

§ 1º. Para os fins deste artigo, consideram-se atividades econômicas

voltadas ao atendimento dos moradores locais:

I – mercados expressos ou minimercados, com área máxima de 30 m²

(trinta metros quadrados);

II – feiras gastronômicas;

III  –  lanchonetes  ou  restaurantes  destinados  exclusivamente  ao

atendimento dos moradores;

IV – outras atividades que, mediante justificativa, sejam aprovadas

pelo setor técnico competente da Prefeitura.

§  2º.  Para  comprovação  do  consentimento  dos  moradores  do

condomínio  à  instalação  da  atividade  econômica,  o  requerente  deverá  apresentar,  no

momento da solicitação:

I  –  ata da assembleia condominial  que comprove a aprovação da

instalação da atividade econômica;

II  –  croqui  indicando a  localização exata  da atividade pretendida

dentro do empreendimento.
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§  3º.  Caberá  ao  Município  disponibilizar  os  elementos  técnicos

necessários,  inclusive  a  identificação  cadastral  do  imóvel,  para  viabilizar  a  inscrição  e

regularização da atividade econômica nos órgãos competentes.” (NR)

Art. 2º. Esta lei entra em vigor na data de sua publicação.

J u s t i f i c a t i v a

O presente Projeto de Lei tem como objetivo atualizar o Plano Diretor

do Município de Jundiaí (Lei nº 9.321/2019), inserindo o artigo 251-A, a fim de permitir e

regulamentar a instalação de atividades econômicas de pequeno porte voltadas ao atendimento

exclusivo de moradores em edifícios multifamiliares e loteamentos fechados, tanto em zonas

urbanas quanto rurais.

A  proposta  visa  atender  à  crescente  demanda  por  serviços  de

conveniência  e  alimentação  próximos  às  residências,  especialmente  em  áreas  com

características  de  adensamento  populacional  ou  relativo  isolamento,  como  condomínios

verticais e loteamentos fechados. A autorização de mercados expressos, feiras gastronômicas

e estabelecimentos alimentícios restritos aos moradores oferece praticidade ao cotidiano das

famílias, reduz deslocamentos desnecessários e fomenta a economia local com negócios de

pequeno porte.

Importa destacar que, na prática, muitas dessas atividades já estão em

funcionamento de forma informal em diversas localidades do município, sem respaldo legal

claro.  A  ausência  de  regulamentação  específica  tem  gerado  impasses  dentro  da  própria

estrutura administrativa da Prefeitura, uma vez que não há consenso entre os órgãos técnicos

se a  questão trata-se de uso do solo ou de enquadramento tributário.  Isso ocorre porque,

embora  o  zoneamento  urbano  permita  esse  tipo  de  uso,  os  cadastros  mobiliários  dos

empreendimentos permanecem como estritamente residenciais, o que impede a regularização

das atividades junto ao poder público.

Dessa lacuna normativa nasce uma omissão institucional que penaliza

tanto os empreendedores quanto os próprios moradores, que deixam de contar com serviços

úteis e acessíveis dentro de suas comunidades. A presente proposta visa justamente corrigir

essa indefinição, oferecendo segurança jurídica e clareza administrativa para a viabilização

dessas iniciativas, com critérios técnicos e limites bem definidos.
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Além  disso,  a  iniciativa  está  alinhada  aos  princípios  da

sustentabilidade  urbana,  da  economia  de  vizinhança  e  da  “cidade  de  15  minutos”,

incentivando  o  consumo  e  a  geração  de  renda  dentro  das  próprias  comunidades,  sem

comprometer a vocação residencial dos empreendimentos.

Por fim, o controle técnico e a exigência de justificativa para outras

atividades não previstas garantem o equilíbrio entre uso residencial e comercial, resguardando

a ordem urbana e a tranquilidade dos moradores.

Diante  do  exposto,  solicitamos  o  apoio  dos  nobres  Pares  para  a

aprovação deste Projeto de Lei.

CRISTIANO LOPES 
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