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PROJETO DE LEI N°14627/2025

(Henrique Carlos Parra Parra Filho)
Altera o Plano Diretor para estabelecer novos prazos de validade para
documentos oficiais emitidos pela UGPMA, e redefinir critérios para o
indeferimento de processos em tramitagdo, quando da mudanca na

legislagao.

Art. 1°. O Plano Diretor (Lei n°. 9.321, de 11 de novembro de 2019), passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:

“Art. 344. (...)
Documento Validade

Certiddo de Uso de Solo 1 ano
Diretriz Urbanistica e Diretriz Viaria 1 ano
Estudo de Impacto de Vizinhanga, Relatorio de Impacto de Transito 2 anos
Projeto de parcelamento aprovado, sem inicio de execugdo 2 anos
Alvara de execucdo, sem inicio de obra 2 anos
Projeto de construcao ou reforma aprovado, sem inicio da execugdo 2 anos
Projeto de construcao ou reforma aprovado, com execugdo ndo concluida 5 anos
Projeto de parcelamento aprovado, com execugdo nao concluida 5 anos

(...)

Art. 345. Serd assegurado para todos os processos em trdmite o direito a
aplicacdo da legislagdo vigente a época do protocolo, exceto nos casos de manifestagdo formal do
interessado, optando pela andlise integral nos termos desta lei no prazo de 90 (noventa) dias de sua
entrada em vigor.

(...)

(paragrafo). Serdo indeferidos os pedidos de aprovagdo dos projetos de que
trata o “caput” deste artigo na hipotese de ocorréncia de:

11— Alteragdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso,

1l — Acréscimo superior a 10% (dez por cento) nas areas computaveis ou

ndo computaveis;
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11l — Alteragdo em mais de 10% (dez por cento) da taxa de ocupagdo;
1V — Alteracdo em mais de 10% (dez por cento) do gabarito de altura
maxima.” (NR)

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Justificativa

A presente alteragdo visa aprimorar a efetividade do Plano Diretor do
Municipio de Jundiai, visando a uma aplicagdo mais eficaz da legislacdo urbanistica vigente. A revisao
dos prazos de validade de documentos e projetos, em especial os relacionados a construgdo e
parcelamento do solo, busca assegurar maior agilidade nos processos de aprovagdo e execugdo,
garantindo a evolucdo ordenada da cidade.

Além disso, a definicdo mais clara de critérios para o indeferimento de
processos, quando ocorrerem mudangas nas leis durante a tramitag@o, assegura maior previsibilidade e
transparéncia nos processos, sem prejudicar o direito de propriedade e o planejamento da cidade.

Desta forma, o aperfeicoamento da legislagdo contribui para o
desenvolvimento de Jundiai, com base na organizacdo do espago urbano € no compromisso com a
qualidade de vida dos cidaddos.

A competéncia para legislar sobre o Plano Diretor estd prevista na
Constituigdo Federal, na Lei Organica do Municipio € em outras normas que regulam o processo
urbanistico e a ordenagdo do uso do solo nas cidades.

Aqui estdo as principais leis que garantem esse poder:

1. Constituigao Federal (Art. 30, I e VII)

A Constituicdo Federal de 1988, no artigo 30, assegura aos municipios a
competéncia para legislar sobre o ordenamento territorial e o plano diretor, permitindo a criagdo de
normas municipais que tratem da politica urbana e do uso do solo urbano:

Art. 30. Compete aos Municipios:

I — legislar sobre assuntos de interesse local;

VII — estabelecer e executar politica de educacao para o transito, com vista a
melhoria das condi¢des de circulag@o e seguranca, nos termos da legislacao estadual e federal.

Dessa forma, o municipio tem autonomia para criar as normas que regem o
uso do solo urbano e planejar seu desenvolvimento, através de legislagdo local, que ¢ o Plano Diretor.

2. Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001)

A Lei n° 10.257/2001, conhecida como Estatuto da Cidade, regulamenta os
artigos 182 ¢ 183 da Constituigdo Federal, estabelecendo regras para a organizagdo do planejamento

urbano e para a execugdo do Plano Diretor pelos municipios. O artigo 182 da Constituigdo estabelece
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que ¢ competéncia do municipio elaborar e executar o Plano Diretor como instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana.

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano sera ordenada por meio de
plano diretor, aprovado pela cimara de vereadores, que deverd ser elaborado de acordo com os
interesses da populagdo local e com as diretrizes estabelecidas pela Constituigao.

Portanto, a aprovagdo do Plano Diretor deve ser realizada pela Camara
Municipal, ou seja, pelo Legislativo local (verecadores).

3. Lei Organica do Municipio

Cada municipio tem sua Lei Organica, que ¢ a Constituicdo Municipal e
estabelece as competéncias e a organizacdo dos poderes municipais. A Lei Organica do Municipio de
Jundiai, por exemplo, garante a competéncia da Camara Municipal para legislar sobre o Plano Diretor.

No caso de Jundiai, a Lei Organica do Municipio também estabelece que ¢
de competéncia do Poder Legislativo aprovar e alterar o Plano Diretor (dentre outras leis municipais).

No entanto, compreendemos que toda e qualquer alteragdo do Plano Diretor
deve ocorrer com respeito a participacao social, motivo pelo qual submeteremos esse projeto de lei a

debate em Audiéncia Publica e a analise e parecer dos conselhos municipais relacionados ao tema.

HENRIQUE DO CARDUME
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pdg. 7)

[Texto compilado — atualizado até a Lei n’. 10.177, de 13 de junho de 2024]*

LEI N.°9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIATI; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sio Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 29 de outubro de 2019,

PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO 1
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento bdasico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos
arts. 135 a 139 da Lei Orgénica de Jundiai.

Art. 2°. Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I — os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
IT — as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
III - as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestéo;

IV — o ordenamento territorial;

V — o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI — a regularizacdo fundidria de assentamentos urbanos;

VII - as infra¢des e penalidades.

Art. 3°. O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboracéo:
I — dos Planos Plurianuais — PPA;

IT — das Leis de Diretrizes Or¢camentarias — LDO;

III — das Leis Or¢camentarias Anuais — LOA;

IV — dos Programas de Metas;

" Esta compilaciio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a consulta
por municipes e demais interessados. Ela ndo substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pdg. 231)

TIiTULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Secio 1

Dos Prazos de Validade dos Documentos Oficiais

Art. 344. Os documentos oficiais emitidos pela UGPMA terfo os seguintes prazos de

validade a partir da data de emissdo:

Documento Validade
Certiddo de uso do solo mudanga da Lei
Diretriz Urbanistica e Diretriz Vidria 1 ano
Estudo de Impacto de Vizinhanga, Relatorio de Impacto de Transito 2 anos
Projeto de parcelamento aprovado, sem inicio da execugdo 2 anos
Alvara de execugdo, sem inicio de obra 2 anos
Projeto de constru¢do ou reforma aprovado, sem inicio da execucdo 2 anos
Projeto de construgdo ou reforma aprovado, com execugdo ndo 10 anos
concluida
Projeto de parcelamento aprovado, com execu¢do nio concluida 10 anos

§ 12 Os prazos indicados no quadro acima poderdo ser renovados desde que ndo tenha havido
mudanga na legislagdo pertinente.

§ 2% A Certiddo de Uso do Solo tera validade até a mudanga da legislacdo que define o
zoneamento e uso do solo do Municipio.

§ 3% A emissdo do alvaréd de execucgdo ¢ indispensavel para execugdo de terraplenagem, muro
de arrimo, edifica¢do nova, demoli¢do, reforma, ampliagdo e transformacdo de uso, devendo
se restringir a licenga concedida.

§ 4 Cessa a prescri¢do do alvara de execugdo a conclusdo das fundag¢des, profundas ou rasas,

e da infraestrutura da edificacdo, comprovada por vistoria da UGPUMA.

Secao 11

Dos Prazos de Validade dos Processos na Mudanca na Lei

Art. 345. Serd assegurado para todos os processos em tramite o direito a aplicacdo da
legislacdo vigente a época do protocolo, desde que respeitadas as respectivas regras de

transicao.
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(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pdg. 232)

§ 1° Nos processos em tramite na data de publica¢do desta Lei, o interessado podera optar

pela analise integral nos termos da legislacdo vigente. (Redagdo dada pela Lei n°. 10.177, de 13 de
Jjunho de 2024)

§ 2° Excluem-se do disposto no paragrafo 1° os projetos de loteamento de interesse social,

para efeito do pagamento em pectinia dos lotes a serem transferidos a8 FUMAS. (4crescido pela
Lein® 10.177, de 13 de junho de 2024)

Art. 346. Os projetos de parcelamento do solo, regulariza¢do, construcdo e reforma em
trdmite na data de publicagdo desta Lei poderdo ser alterados, desde que as novas condig¢des
sejam caracterizadas pela inexisténcia de modificagdes desfavoraveis dos parametros de
utilizacdo do terreno superiores a 10% dos valores do projeto em tramite com base na
legislagdo anterior e; uso de igual ou menor grau de incomodidade, segundo o Quadro I do
Anexo II desta Lei.

Paragrafo anico. Quando as modificacdes de projeto forem decorrentes de resolugdes dos
conselhos de proteg¢do ao patrimonio historico, artistico, cultural e arquitetdnico, nos niveis
municipal, estadual ou federal, ou de adequagdes exigidas pelo 6rgdo licenciador no processo
de licenciamento, o projeto modificativo serd analisado com base na legislagcdo que serviu de
base para a expedicdo do alvard original, caso o proprietdrio ndo opte expressamente pela
analise integral nos termos desta Lei.

Art. 346-A. A contrapartida financeira referente & outorga onerosa do direito de construir
utilizando o potencial construtivo adicional, determinada de acordo com os critérios definidos
no artigo 104 desta Lei para empreendimentos habitacionais construidos em terrenos da Zona
de Reabilitagdo Central, sera dispensada quando se tratar de projetos de edificios com

predominancia do uso residencial. (Acrescido pela Lei n°_10.177, de 13 de junho de 2024)

Paragrafo tinico. O disposto neste artigo serd aplicado exclusivamente aos empreendimentos
cujos projetos forem apresentados até 31 de dezembro de 2024 e cujas obras forem concluidas

com habite-se solicitado até 31 de dezembro de 2028. (Acrescido pela Lei n°_10.177, de 13 de junho
de 2024)

Art. 347. Integram esta Lei:

Assinado digitalmente por

HENRIQUE CARLOS ANEXO I -MAPAS
PARRA PARRA:FILHO

Rﬁ%aodfo ( Q%R 7omeamento e Sistema Hidrico
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