Camara Municipal

Jundiai

SAo PAULO

PROJETO DE LEI N° 15008/2025

(Daniel Lemos e Henrique Carlos Parra Parra Filho)
Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de
Jundiai, para incluir o estimulo a criagdo de jardins de chuva e vagas

verdes.

Art. 1°. A Lei n°. 9.321, de 11 de novembro de 2019, que revisou o
Plano Diretor do Municipio de Jundiai, passa a vigorar com os seguintes acréscimos:

“Art. 5° (...)

(...)

(inciso) — incentivo a adog¢do de solu¢oes baseadas na natureza, como
jardins de chuva, vagas verdes e outras estruturas de infiltracdo natural, com vistas a
melhoria da drenagem urbana, a reducgdo de ilhas de calor e a amplia¢do da permeabilidade
do solo.

Art. 23.(...)

(inciso) — implanta¢do e manutengcdo de solu¢oes baseadas na
natureza, incluindo jardins de chuva, vagas verdes, biovaletas e pavimentos drenantes, em
espacos publicos e privados, priorizando areas com alta impermeabilizac¢do ou suscetiveis a
alagamentos.

Art. 48. (...)

§ . O Municipio incentivard a cria¢do e manuten¢do de jardins de
chuva, vagas verdes e demais dispositivos de infiltragdo natural em calgadas,
estacionamentos e dareas publicas ou privadas, como instrumentos complementares ao
sistema de drenagem urbana.

§_ . Os novos empreendimentos publicos e privados deverdo, sempre

que tecnicamente viavel, incorporar dispositivos de infiltragdo e retengdo de aguas pluviais
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SAO PAULO

baseados na natureza, integrando-se as diretrizes do Plano Municipal de Saneamento e do
Plano de Arborizacdo Urbana.

§ . Fica o Poder Executivo autorizado a instituir programa de
adesdo voluntaria, pelo qual os proprietdrios de imoveis poderdo implantar jardins de chuva
e vagas verdes defronte a seus imoveis, mediante aprova¢do técnica e autoriza¢do da
Prefeitura, garantindo-se o uso publico e o padrdo urbanistico do passeio.” (NR)

Art. 2°. O Poder Executivo podera regulamentar esta lei, definindo:

I — critérios técnicos de projeto e manutencao;

IT - procedimentos de autorizacdo e fiscalizacao;

III — incentivos ou compensagdes ambientais aplicaveis.

Art. 3°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Justificativa

A presente proposta de emenda visa atualizar o Plano Diretor de
Jundiai (Lei n°® 9.321/2019), alinhando-o as praticas contemporaneas de infraestrutura verde e
solucdes baseadas na natureza, reconhecidas pela ONU-Habitat (2022), pela Agéncia
Nacional de Aguas e Saneamento Bésico — ANA (2023) e pelo Painel Intergovernamental
sobre Mudangas Climaticas — IPCC (2022) como fundamentais para o enfrentamento das
mudangas climaticas em areas urbanas.
Os jardins de chuva e as vagas verdes sdo microdispositivos de
drenagem que promovem:
* Infiltragdo e filtragem das dguas pluviais, reduzindo o escoamento superficial e o risco
de alagamentos;
* Absor¢ao de calor e melhoria do microclima, mitigando as ilhas de calor urbano;
* Aumento da biodiversidade e da arborizagao local,
* Integracdo entre moradores e o cuidado ambiental urbano.
A proposta também encontra amparo direto nos dispositivos do Plano
Diretor vigente, em especial:
e Art. 5° incisos I, VI e VII, que tratam da conservacdo ambiental, do controle da
impermeabilizacdo e da mitigagdo de impactos climaticos;
* Art. 23, que destina recursos do FMDT a implantacdo de areas verdes e parques

lineares;
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* Art. 48, que institui o sistema municipal de drenagem e permite sua ampliagcdo
mediante tecnologias sustentaveis.

Trata-se, portanto, de emenda técnica e estratégica, que reforga os

principios da fungdo ambiental da cidade e do direito ao meio ambiente equilibrado (art. 4° do

Plano Diretor), promovendo uma cidade mais resiliente, saudavel e sustentdvel.

DANIEL LEMOS HENRIQUE DO CARDUME
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SsAo PAULO

(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 7)

[Texto compilado — atualizado até a Lei n’. 10.177, de 13 de junho de 2024]"

LEI N.°9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de acordo com o que
decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 29 de outubro de 2019,

PROMULGA a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1°. Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento basico da
politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituicdo Federal de 1988 e
da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de Estatuto da Cidade e dos
arts. 135 a 139 da Lei Orgéanica de Jundiai.

Art. 2°. Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I — os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
IT — as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial;
III — as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestao;

IV — o0 ordenamento territorial;

V — o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3°. O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a elaboragao:
I — dos Planos Plurianuais — PPA;

II — das Leis de Diretrizes Or¢amentarias — LDO;

III — das Leis Or¢camentarias Anuais — LOA;

IV — dos Programas de Metas;

" Esta compilagio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a consulta
por municipes e demais interessados. Ela nido substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.
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SsAo PAULO

(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — padg. 9)

§ 3° A equidade e inclusdo social, ambiental e territorial consistem na redugdo das
desigualdades socioespaciais entre espagos urbanos e grupos sociais, por meio:

I — da diminuicao de vulnerabilidades urbanas, sociais e ambientais que expdem a populagdo
do Municipio a riscos, perigos ¢ ameagcas;

II — da distribui¢cdo socialmente justa dos 6nus e bonus oriundos dos processos de produgao
de territorios e espacos urbanos;

III — da distribui¢do socialmente justa dos Onus e bonus oriundos dos processos de
preservacao, conservagdo, uso sustentavel e recuperacdo da biodiversidade, dos recursos e
ecossistemas naturais.

§ 4°. A efetivacdo do direito a cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado se da
por meio da distribui¢ao socialmente justa dos acessos aos beneficios e oportunidades da vida
urbana, em especial:

I — as terras urbanas adequadas e bem localizadas;

IT — as moradias dignas;

III — as condi¢des de vida e ao patrimdnio cultural e ambiental que constituem os bens
comuns do Municipio e s30 necessarios para melhorar a qualidade de vida coletiva, promover
o bem-estar social e propiciar o desenvolvimento humano.

§ 5° A democratiza¢do do planejamento e da gestdo urbana e rural consiste na inclusdo de
todos os segmentos da sociedade civil, diretamente ou por meio de associacdes, organizagdes
sociais representativas e Conselhos Municipais, em processos de planejamento e gestdo da
cidade, em especial nos processos de tomada de decisdes relativos:

I — a distribuigdo e realizacao de investimentos publicos;

IT — & formulacdo, implementagdo e avaliagdo de planos, programas e projetos relativos ao
desenvolvimento urbano e rural;

III — aos assuntos de interesse publico relativos ao desenvolvimento urbano e rural.

Art. 5°. Os objetivos que norteiam este Plano Diretor sdo:

I — preservacdo, conservagdo, recuperacdo e restauracdo da biodiversidade, dos recursos e
ecossistemas naturais para as geragdes presentes e futuras;

II — protecdo, promogao, recuperacao e utilizacdo adequada de bens e imdveis de interesse
historico cultural e do patrimonio cultural material e imaterial com valorizacdo da memoria

social e da diversidade;
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SsAo PAULO

(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 10)

III — fortalecimento da base econdmica local fomentando as atividades ja estabelecidas e
estimulando a inovagao, o empreendedorismo, a economia solidaria, a economia criativa ¢ a
redistribuicdo espacial de oportunidades econdmicas;

IV — prote¢do e promog¢do do desenvolvimento rural com o apoio e fortalecimento da
producao agricola diversificada e de atividades sustentaveis compativeis com a preservacao e
conservagao ambiental;

V — melhoria das condigdes de mobilidade e acessibilidade urbana e rural por meio da
adequacgdo e ampliagdo da oferta de transportes coletivos, integracao entre diferentes modos
de transporte motorizados € nao motorizados e da execucao da infraestrutura de mobilidade;
VI - regulagdo do uso e ocupacdo do solo e da producdo imobiliaria de modo articulado com
o sistema de transporte coletivo, com melhorias de espagos publicos e com vistas a evitar:

a) a proximidade de usos conflituosos e incompativeis entre si;

b) o parcelamento, a edificagdo ou o uso excessivo ou inadequado do solo em relagdo a
infraestrutura urbana;

¢) a ociosidade de imdveis ndo utilizados em 4areas da zona urbana dotadas de servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas;

d) a inadequacao e incompatibilidade entre formas de ocupagdo do solo e as caracteristicas
viarias;

e) a poluicdo e a degradagdo urbana, rural e ambiental;

f) a impermeabilizacdo inadequada e excessiva do solo urbano;

g) o0 uso e ocupacao inadequada de espagos publicos;

VII — contencdo da expansao urbana horizontal de modo disperso e desordenado evitando a
fragmentacdo e descontinuidades excessivas das areas urbanizadas e impactos negativos sobre
a biodiversidade, os recursos e ecossistemas naturais ¢ sobre a produ¢do agricola e hidrica
local;

VIII - aproveitamento adequado de imoveis ociosos localizados no Perimetro Urbano,
dotados com servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas;

IX - reducdo das desigualdades socioespaciais e melhoria das condi¢des urbanas dos bairros,
com oferta adequada de areas verdes e equipamentos de assisténcia social, abastecimento,
seguranga alimentar, educagdo, salde, esporte, lazer, cultura, seguranca publica e

equipamentos para terceira idade;
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SsAo PAULO

(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 11)

X — provisao habitacional de interesse social em localizagdes urbanas adequadas, articuladas
com oferta de areas verdes, transporte coletivo, servigos, equipamentos e infraestruturas
basicas de assisténcia social, abastecimento, saude, educagao, cultura e lazer;

XI — urbanizacdo e regularizacdo fundiaria de nucleos urbanos informais;

XII — gestdao urbana e territorial democratica com promocao da intersetorialidade e
fortalecimento da governanca local, bem como dos processos de participacdo cidadd nas
tomadas de decisdes relativas aos assuntos de interesse publico, em especial aqueles que

afetam os rumos da cidade.

TITULO III
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art. 6°. Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial — SMPGT,
mediante a institui¢do de estruturas e processos democraticos e participativos que visam ao
desenvolvimento continuo e dindmico do planejamento e gestao da Politica Urbana e Rural.

Paragrafo unico. O SMPGT sera coordenado pela Unidade de Gestdo de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente, em articulagdo com outros sistemas municipais € com os demais

orgaos publicos e a participacdo dos Conselhos Municipais.

CAPITULO 1
DOS INSTRUMENTOS DO SISTEMA

Art. 7°. Sdo instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial, além
do Plano Diretor:

I — Plano Plurianual — PPA, Lei de Diretrizes Or¢camentarias — LDO e Lei Orcamentaria
Anual — LOA;

II — Planos Setoriais de politicas urbano-ambientais;

IIT — Codigo de Obras e Edificagdes;

IV — Cédigo de Posturas Municipais;

V — Planos de Bairros.
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SsAo PAULO

(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 24)

§ 4°. Excluem-se da destinagdo ao FMDT os recursos provenientes das atividades de
mineracdo, que serdo destinados ao Fundo Municipal de Conservagdo da Qualidade

Ambiental.

Secao I
Da Destinacido de Recursos do FMDT

Art. 23. Os recursos do FMDT serdo aplicados com base nas diretrizes, nos objetivos,
programas e projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, e terdo
como referéncias o PPA e as leis orcamentarias, de acordo com as seguintes prioridades:

I — execucdo de programas e projetos de habitacdo de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundidria e a aquisi¢ao de imdveis para constituicdo de reserva fundiaria;

IT — ordenamento e direcionamento da expansao urbana, incluindo infraestrutura;

III — sistema de transporte coletivo publico, sistema ciclovidrio e sistema de circulagdo de
pedestres;

IV — requalificacdo de eixos ou polos de centralidade;

V — implantacdo de equipamentos urbanos € comunitarios, mobiliarios urbanos e espagos
publicos de lazer e areas verdes e acdes decorrentes da implementacao da Politica da Crianga;
VI — protecdo e recuperagdo de bens e areas de interesse historico, cultural ou paisagistico,
incluindo o financiamento de obras em imodveis publicos;

VII - criagdao de unidades de conservagdo, implantacdo de parques lineares ou protecao de
outras areas de interesse ambiental;

VIII - aquisi¢do de areas de interesse especial para a preservagdo e conservagao dos recursos
naturais;

IX - investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos urbanos e comunitarios
decorrentes de projetos de regularizagao fundiaria de interesse social;

X — complementacio do SIIM, através da implementagdo de ferramentas de
geoprocessamento;

XI — investimentos referentes as medidas mitigadoras ou compensatérias previstas no Estudo

de Impacto de Vizinhanga e no Relatorio de Impacto de Transito, conforme esta Lei.

Pag. 8/9 - Projeto de Lei n° 15008/2025 - Prot. 5896/2025 20/10/2025 09:57. Esta é uma cépia do original assinado digitalmente por HENRIQUE CARLOS PARRA PARRA FILHO e outro

Para validar visite https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo F432-8C61-9FD4-56ED IB?aEl’I {).7..)



SsAo PAULO

(Texto compilado da Lei n® 9.321/2019 — Plano Diretor — pag. 38)

Secao 111

Dos Instrumentos de Gestao Ambiental

Subsecao I
Do IPTU Verde

Art. 48. O IPTU verde consiste na concessdo de beneficios fiscais, definidos em legislagdo
especifica, para imoveis que adotem as seguintes praticas:

I — sistema de captacdo de dgua da chuva para reuso;

II - sistemas de reuso de 4gua;

III - sistemas hidraulico solar, elétrico solar e de energia edlica;

IV — utilizagdo de material sustentavel em construgdes;

V — manutencao de altos indices de permeabilidade e de area verde no imével;

VI — calgadas arborizadas;

VII - horta urbana;

VIII - instalagdo de telhado verde e jardim vertical;

IX — preservacio de areas de mata, Areas de Preservagio Permanente - APP e areas com
potencial de recuperagao;

X — preservagdo de Areas Verdes, nascentes, lagos e lagoas;

XI — outras praticas que resultem em sustentabilidade ambiental definidas em lei.

Paragrafo unico. Os estudos para a regulamentagdo da aplicacdo do IPTU verde serdao

desenvolvidos no prazo maximo de 18 (dezoito) meses a partir da publicagao desta Lei.

Subsecao 11
Do Termo de Compromisso e de Adequa¢io Ambiental - TCAA

Art. 49. O Municipio poderéd firmar Termo de Compromisso e de Adequacdo Ambiental —
TCAA com pessoas fisicas e/ou juridicas nos casos de adequagdo ambiental referentes a:

I- regularizagéo fundiaria para a recuperacao de APP e Areas Verdes, com a realizacao das

Adsinaatpdd ape técnicalssinadbsdigitpimestsn, julgar pertinentes;
e porDANEL (oS
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