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Jundiai, 18 de abril de 2024.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos  encaminhar a  esclarecida
apreciagdo dessa Colenda Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei por meio do qual se
pretende promover a alteragdo da Lei Municipal n® 9.321, de 19 de novembro de 2019
(Plano Diretor), sobretudo no que se refere a0 monitoramento e acompanhamento da

aplicagao da norma, buscando corrigir e aprimorar alguns de seus dispositivos.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente,

LUIZ FERNANDQ Assinado de forma digital

por LUIZ FERNANDO

ARANTES ARANTES
MACHADO:8921 W eossrerso
9961504 16:30:55 -03'00'

LUIZ FERNANDO MACHADO

Prefeito

Ao

Exmo. Sr.

Vereador ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente da Camara Municipal de Jundiai
Nesta

scc.1

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Processo SEI n° 17.992/2022

PUSLVAGAO

nelodiad (P
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\ tonio Carlos Albino
! Presidente
N 106 124

PROJETO DE LEIN® 14366

Art. 1° A Lei Municipal n°® 9.321, de 11 de novembro de 2019, que

instituiu o Plano Diretor vigente, passa a vigorar com as seguintes alteragdes e
acréscimos:

"Art. 23. (...)
o

§ 3° Os recursos previstos no inciso XI do artigo 22 da Lei Municipal
n® 9.321/2019 deverdo ser empregados exclusivamente para a
implantacdo das acOes definidas no Termo de Compromisso EIV/RIT.”
(NR)

"Art. 64. (...)
(..)

§ 1° Fica autorizada a institui¢do de cobranga pelo Municipio, a ser
efetivada junto com a tarifa de agua e esgoto, cujo recurso serd
destinado a protecdo dos mananciais, de acordo com critérios a serem
instituidos em norma especifica, a ser elaborada no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias a partir da entrada em vigor desta Lei.

§ 2° O recurso instituido na forma do §1° do art. 64 destina-se ao
Pagamento de Servicos Ambientais aos proprietarios de areas urbanas
ou rurais situadas nas 2 (duas) bacias dos rios Jundiai Mirim ou
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP
Capivari, com vegetagdo nativa ou objeto de agdes de reflorestamento,
com extensdo a partir de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

§ 3° A DAE S.A. repassara, mensalmente, ao Fundo Municipal do
Agronegécio — FMA, criado pela Lei Municipal n.° 9.117, de 14 de
dezembro de 2018, os recursos provenientes da cobranga instituida nos
moldes do §1° deste artigo.

§ 4° A distribuicdo dos recursos repassados pela DAE S.A. ao FMA
entre os proprietarios de areas urbanas ou rurais situadas nas bacias dos
rios Jundiai Mirim ou Capivari, com extensdo de vegetacdo nativa ou
objeto de agdes de reflorestamento com extensdo a partir de 2.000 m?
(dois mil metros quadrados) sera definida anualmente por uma
Comissao composta por representantes das Unidades de Gestdo de
Agroneg6cio, Abastecimento e Turismo (UGAAT), de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente (UGPUMA), da DAE S.A. - Agua e Esgoto,
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural (CMDR) e do
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).

§ 5°0 valor do montante destinado a cada propriedade sera
proporcional a area efetivamente preservada ou cultivada." (NR)

"Art. 69. (...)
()

Paragrafo unico. O sistema de mobilidade urbana estd definido no
Plano Municipal de Mobilidade Urbana, consoante Lei Municipal n°
9.752, de 26 de abril de 2022." (NR)

"Art. 103. (...)
(...)

§ 5° Nos imoéveis de uso industrial serdo admitidas taxas de ocupagio
superiores a estabelecida para a respectiva zona de uso do solo
mediante o pagamento de outorga onerosa, desde que:

I - o aumento da taxa de ocupagdo ndo exceda 15% (quinze por cento)
da taxa definida para a respectiva zona de uso de solo €;

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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Il - seja instalado um sistema de infiltragdo de 4guas pluviais

equivalente a permeabilidade do dobro da area excedente de ocupagio."

(NR)

"Art. 104. (...)
(..)

§ 6° No caso do aumento da taxa de ocupagdo, o valor da contrapartida
financeira correspondente a outorga onerosa sera determinado da
seguinte forma:

C=Fax Vx At (TOe —TO), onde:
C = Contrapartida financeira referente a outorga onerosa,

V = Valor Venal unitario do terreno;

At = Area do terreno;

TOe = Taxa de ocupacdo efetivamente utilizada expressa em %;
TO = Taxa de ocupagao da zona de uso do solo expressa em % e;
Fa = Fator ambiental definido abaixo:

DiferencaentreaTO,ea TO Fator Ambiental
{To, — TO) em % F,
Ate 5 9y 0,05
Entre 5% e 10% 0,10
Entre 10 % & 15% 015
H(NR)
"Art. 124. (...)
(..)

IT - empreendimentos ou atividades de comércio e servico ou
industriais localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso
Industrial ou no Corredor de Desenvolvimento Regional, com Aarea
construida igual ou superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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III - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, exceto
industriais, localizados na Zona de Uso Industrial ou no Corredor de
Desenvolvimento Regional, com 4area construida igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados);

-

Paragrafo tnico. Aos empreendimentos sujeitos a elaboracdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV), ndo sera aplicada a Lei
Complementar Municipal n°® 523, de 19 de setembro de 2012." (NR)
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“Art. 126. (...)
(owe)

IV — empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de
comércio, servigo ou industria regularmente licenciados.

(..)" (NR)

"Art. 129. (...)

§ 1° A autorizagdo da UGPUMA para licenciamento de construgdo ou
ampliacdo estara condicionada a:

I - formaliza¢do do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e
responsdvel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus
representantes legais e pelo Municipio, responsabilizando-se pela
realizacdo de todas as medidas previstas no parecer conclusivo
mencionado nesta Lei;

IT - apresentacdo de um cronograma para o cumprimento de todas as
obrigagoes previstas no Termo de Compromisso.

(..)" (NR)
"Art. 136. (...)
()

III - atividades de comércio e servigo do Grupo 6, quando implantadas
em imoveis com area de terreno igual ou maior a 1.000 m? (um mil
metros quadrados), exceto os localizados na Zona de Uso Industrial ou
no Corredor de Desenvolvimento Regional;

(..)

VIII - atividades de comércio e servico em qualquer zona de uso do
solo, que contenham servico de "drive-thru", independentemente da
area construida." (NR)
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"Art. 138. (...)

()

IV — empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de
comércio, servigo ou industria regularmente licenciados.

(-)" (NR)
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"Art. 183. (...)

I - considerar o Plano Municipal pela Primeira Infancia (2022-2032), o
Plano Municipal Decenal dos Direitos Humanos da Crianga e do
Adolescente de Jundiai (2018 - 2028) e outros que venham a ser criados
com foco na politica da primeira infancia como referéncias para as
acOes urbanisticas a serem planejadas e executadas no ambito do
Municipio;

(...)

§ 2°0 Grupo de Trabalho Criangca na Cidade ¢é formado por
representantes do Conselho Municipal de Defesa da Crianga e do
Adolescente e das seguintes Unidades de Gestao e entidades:

(...)

X - Governo e Finangas;

XTI - Inovagdo e Relagdo com o Cidadao;
XII - DAE S.A. - Agua e Esgoto." (NR)

, "CAPITULO XI
DA POLITICA MUNICIPAL DE MITIGACAO DAS
MUDANCAS CLIMATICAS

Art. 185-A. S3o objetivos da Politica Municipal de Mitiga¢do das
Mudangas Climaticas:

I - 1dentificar os desafios ambientais locais, indicando fragilidades e
oportunidades locais para lidar com cada uma elas, minimizando seus
efeitos negativos;

II - identificar acdes de defesa contra as consequéncias das mudancas
climaticas ou os eventos meteorologicos e climatologicos extremos
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como inundagdes, deslizamentos, enchentes, raios, estiagem,
queimadas, incéndios, chuvas de granizo, geadas e ondas de frio;

III - identificar a¢des de combate as causas das mudancas climaticas,
ou da crescente elevagdo da temperatura média do planeta, que incluam
medidas para redugdo da poluicdo e de captura de CO2 da atmosfera e,
principalmente, o enfrentamento de atuais habitos de vida e de
consumo, o que se traduz em uma agao de solidariedade para com todos
os povos do planeta e para com aqueles que virdo;

IV - envolver a participagdo social nas acdes de adaptacdo e de
mitigacao das mudancgas climaticas;

V - estabelecer formas efetivas de cooperacdo entre cidades vizinhas
para o enfrentamento de questdes regionais, desde o planejamento do
uso do territério até a implantacdo de infraestrutura e de servigos
publicos de interesse regional, de modo que o municipio de Jundiai — e
de forma especial o Poder Executivo — possa assumir o protagonismo
na coordenacgdo das agdes para sustentabilidade ambiental na regido.

Art. 185-B. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Mitigagdo das
Mudangas Climaticas:

I- firmar um compromisso oficial e publico da administra¢io
municipal, a fim de reconhecer a relevancia da agenda do clima, bem
como promover o engajamento das Unidades de Gestao, demais 6rgaos
publicos e outros setores importantes da sociedade local, tais como
ONGs, iniciativa privada e universidades;

II - elaborar e monitorar um inventario de emissdes de gases de efeito
estufa (GEE), identificando as fontes e sumidouros ¢ a respectiva
contabilizacdo das emissdes e remoc¢Oes dos gases de efeito estufa
(GEE) na atmosfera, resultantes das atividades humanas;

III - conhecer a vulnerabilidade climética do municipio, identificando
as ameacgas de ocorréncias de eventos extremos;

IV - elaborar um Plano de Mitigagdo e Adaptagdo as Mudancas
Climaticas, que possa orientar o municipio nas agdes para reduzir os
danos das mudangas climaticas, assim como para aproveitar as
oportunidades apresentadas, considerando os recursos econdmicos e
tecnologicos disponiveis; as desigualdades sociais existentes; a
disponibilidade de informagdes e a capacidade institucional; o acesso a
recursos naturais € a servigos ecossistémicos; as tensdes e o estresse
preexistentes.

V —incluir no Plano de Mitigacdo e Adaptagio as Mudancas Climaticas
um Plano de A¢ao que contenha:

a) detalhamento das acdes essenciais para reducdo até 2030 de 50% das
emissoes de gases de efeito estufa do municipio de Jundiai;

Avenida da Liberdade s/n.° - Pagco Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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b) cronograma de implementacdo das medidas necessarias para
fortalecer a resiliéncia do Municipio, reduzindo as vulnerabilidades
sociais, econdomicas ¢ ambientais da populacdo e aumentando sua
capacidade de adaptacao.

VI - ampliar e aprimorar as seguintes agdes realizadas pelo Municipio:
a) arborizagdo urbana;

b) aumento da permeabilidade do solo;

¢) fiscalizagdo das caixas de retengdo nas instalagdes prediais;
d) campanhas de conscientizacdo ambiental;

e) aumento da capacidade de combate a incéndios;

f) conservagdo da Mata Atlantica e Cerrado;

g) criacdo de oportunidades de trabalho;

h) oferta de cursos para capacitagdo profissional;

i) desassoreamento de cursos d’agua;

j) fiscalizacdo das areas rurais e da Serra do Japi,

k) implantagdo de ciclovias e ciclofaixas;

1) melhoria do transporte coletivo;

m) melhoria das condi¢gdes dos passeios publicos;

n) monitoramento da qualidade do ar;

0) obras de combate a inundagdes: bacias e canais;

p) obras de combate a deslizamentos;

q) Pagamento por Servicos Ambientais — PSA;

r) Programa Hortas Urbanas;

s) Programa de mobilidade ativa ‘Entre a Casa e a Escola’;
t) requalificacdo do Vale do Rio Jundiai.”

“Art. 202. (...)
(..)

§ 4° Nas Zonas de Preservacdo de Bairros (ZPB) em que a ocupagio
estiver consolidada com o uso residencial unifamiliar, as areas a
serem requeridas como ZEIS 2 voltadas paras as vias de acesso ao
lote ou vias de circulagdo nio poderdo abrigar a construcdo de
edificios para habitacdo multifamiliar vertical.” (NR)

"Art. 211. (...)
(..)

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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§ 2° As areas da ZEPAM situadas ao longo do Rio Jundiai, a jusante da

Rodovia dos Bandeirantes, passardo a integrar as zonas de uso do solo
adjacentes, ZQB ou ZUI, de acordo com a analise urbanistica do
entorno, quando atendidas as seguintes condigdes:

I - ndo constituam APP nem possuam manchas de mata nativa, Mata
Atlantica ou Cerrado;

IT — atendam os afastamentos minimos em relacdo a borda do canal
projetado do Rio Jundiai, previstos no Quadro 3A do § 4° do art. 217
desta Lei;

III — quando localizadas a jusante da Avenida Cezar Brunholi, estejam
situadas, em virtude do perfil natural do terreno ou de execugdo de
aterramento, em um nivel superior a cota de inundagdo consideradas as
vazoes de projeto correspondentes ao periodo de retorno de 100 anos,
conforme o Plano Diretor de Macrodrenagem da Bacia Hidrografica do
Rio Jundiai elaborado pela Agéncia das Bacias PC]J.

(..)” (NR)

"Art. 216. (...)

Paragrafo unico. As diretrizes viarias indicadas no Mapa 2
representam os estudos existentes até a data de publicacdo da Lei,
podendo ocorrer atualizagdes ou insergoes pela UGPUMA, a serem
disponibilizadas no Portal GeoJundiai." (NR)

"Art. 217. (...)
()

§ 1° A classificag@o funcional das vias conforme a Lei Federal n® 9.503,
de 23 de setembro de 1997, denominada de Codigo de Trénsito
Brasileiro — CTB, sera definida pela autoridade municipal de transito,
independentemente das fungdes urbanisticas, conforme previstas neste
artigo.

()

§ 4° Ao longo do Rio Jundiai, em toda a extensdo no municipio, serdo
definidos alinhamentos que determinardo o afastamento das
construgdes em relagdo ao curso d’agua, assegurando os espagos
necessarios para a implantacdo do canal, do parque linear e da
infraestrutura de mobilidade, de acordo com o projeto de cada trecho,
observadas as seguintes dimensdes minimas:

Avenida da Liberdade s/n.° - Paco Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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Quadro 3A — Afastamento minimo da borda do canal do Rio
Jundiai:

Dimensoes minimas (m)
Trecho compreendido entre: Largura Afastamento da
do Canal borda do canal

[ - Divisa com o Municipio de Vdrzea 34,00 33,00
Paulista e Avenida Sdo Jodo
II - Avenida Sdo Jodo e Rua Castro 34,50 32,75
Alves
I1I- Rua Castro Alves e Rodovia Jodo 36.00 32,00
Cereser
IV - Rodovia Jodo Cereser e Rodovia 36,00 50,00
dos Bandeirantes
V - Rodovia dos Bandeirantes e 50,00 50,00
Avenida Cezar Brunholi
V1 - Avenida Cezar Brunholi e 50,00 200,00
Avenida Daniel Pellizari
VII - Avemda Daniel Pellizari e a 54,00 200,00
divisa com o municipio de Itupeva

" (NR)

"Art. 220. (...)

§ 1° A classificagdo urbanistica das vias existentes, quando ndo
identificada nesta Lei, sera realizada mediante decreto do Executivo,
ouvida a Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
(UGPUMA), com base na manifestacio do Grupo Técnico de
Mobilidade.

(.)

§ 4° As diretrizes vidrias municipais atendem a dindmica do
planejamento viario e o ordenamento do territério e compreendem as
novas vias e respectivas conexodes viarias necessarias a mobilidade
urbana e os alargamentos viarios para qualificagdo da infraestrutura de
mobilidade, priorizando os modos sustentaveis de deslocamento.

§ 5° As Certidoes de Diretrizes Viarias tém validade de 360 (trezentos e
sessenta) dias e atestam a existéncia de estudos e diretrizes viarias pelo
poder publico contendo as conexdes pretendidas por novas vias, as
larguras projetadas para a remodelacdo do viario e as segOes

pretendidas para orientar projetos vidrios, desapropriagoes e decretos de
utilidade publica." (NR)
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"Art. 221. (...)

§ 1° As larguras minimas das novas vias, com exce¢do das situadas em
ZEIS ou ZERF, sdo as estabelecidas no Quadro 4, a seguir:

Quadro 4 - Larguras minimas de novas vias

Larguras minimas de novas vias
Categoria de via Largura Leito Largura da | Ciclovia + Canteiro
total carrogavel calcada faixa central
Servico

Ciclovia 3,50 - - 2,60+0,90
Via de pedestres 10,00 - 10,00 - -
Trafego seletivo 8,00 8,00 - -
Acesso ao lote 13,00 7,00 3,00 - -
com baldo
Acesso ao lote 14,00 8,00 3,00 - -
sem balao
Circulagdo 15,00 9,00 3,00 - -
Inducéo 21,00 9,00 4,20 2,70+0,90 -
Concentragio 23,00 10,00 4,70 2,70+0,90 -
Estrutural 40,00 2 x 10,50 5,00 - 9,00
Estrutural 15,00 7,00 1,50 2,50+0,90 -
marginal 260

§ 4° Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverdo ser executados
baldes de retorno com dimensdes tais que permitam a inscri¢do de um
circulo com raio minimo de 15,00 m (quinze metros).

(..

§ 9° A implantacdo de vias marginais as rodovias podera restringir-se
ao trecho necessario para garantir seguranga ao acesso aos terrenos
lindeiros e deverd ser autorizada mediante a aprovag¢do de projeto
especifico, independentemente do parcelamento do solo.

()

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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§ 13. As areas atingidas por diretrizes viarias que forem doadas ao
Municipio sem a implantagdo da via prevista deverdo ter dimensoes €
condi¢des que permitam a execugdo das obras respectivas, incluindo,
quando necessario, os espacgos para taludes e obras de contengdo." (NR)

"Art. 228. (...)
(...)

§ 2° Sera admitida a constituicdo de condominios nos termos do artigo
1.358-A do Codigo Civil desde que a fracdo ideal associada a cada
unidade autonoma seja igual ou superior a cota minima de terreno de
cada unidade habitacional horizontal definida para a respectiva zona de
uso do solo e que sejam atendidas todas as demais condi¢des previstas
para a implantacdo de conjuntos habitacionais horizontais." (NR)

"Art. 229. Quando implantadas em glebas com area de até¢ 40.000 m?
(quarenta mil metros) as habitacdes multifamiliares horizontais ou
verticais poderdo destinar, mediante andlise e parecer favoravel da
UGPUMA, como Areas Livres de Uso Ptblico - ALUP e as Areas de
Equipamento Urbano Comunitiario - AEUC outros imoveis urbanos
situados na mesma sub-bacia de afluentes do Rio Jundiai, exceto em
areas do Territorio de Gestao da Serra do Japi, tal como definido na Lei
Complementar Municipal n° 417 de 29 de dezembro de 2004.

(-..)" (NR)

"Art. 234. (...)
(..)

§ 1° A instalacdo de atividades de oficina mecanica, troca de 6leo e
lavagem de carros nas dreas objeto da Lei Municipal n° 2.405, de 10 de
junho de 1980, dependera da analise e autorizagdo da concessionaria
dos servigos de abastecimento de dgua do Municipio, bem como do
atendimento das condi¢des que ela determinar.

§ 2° A publicidade das atividades de Comércio ou Servigo nas vias de
circulagdo da Zona de Preservacdo de Bairros (ZPB) limitar-se-a4 aos
anuncios indicativos, ndo luminosos, com area maxima de 0,5 m? (meio
metro quadrado) para cada 10 m (dez metros) de testada do imoével."
(NR)

Avenida da Liberdade s/n.° - Pagco Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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I — Ind.1: Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as industrias que ndo
realizam operagdes de tratamento térmico, tratamento superficial e
fundicdo de metais; ndo realizam operagcdes de lavagem e/ou
desinfec¢do de material plastico para recuperacgdo; sejam instalados em
imoveis Rurais inscritos no Cadastro Ambiental Rural (CAR), com
Reserva Legal averbada e/ou cadastrados no sistema SICAR-SP ou em
imoveis Urbanos; tenham capacidade de armazenamento de Gas
Liquefeito de Petroleo — GLP inferior a 4.000 kg (quatro mil quilos);
ndo realizem queima de combustiveis, exceto associado a coccdo de
alimento com técnicas domésticas ou em equipamentos com massa
inferior a 30 kg; ndo excedam os critérios de porte da tabela SILIS da
CETESB, podendo ser realizadas na condi¢do de uso familiar ou em
condigdo artesanal, segundo regulamentagdo a ser estabelecida por
decreto no prazo de 90 dias da publicacao desta Lei.

(..)” (NR)

"Art. 237. Quando implantadas em glebas com area de até¢ 40.000 m?
(quarenta mil metros quadrados) e com testada insuficiente para
assegurar, mediante desmembramento, a frente minima para as areas
publicas, os conjuntos de comércio e servigo € os conjuntos industriais
poderio destinar como Areas Livres de Uso Publico - ALUP e Areas de
Equipamento Urbano Comunitario - AEUC outros imoveis urbanos
situados a uma distdncia maxima de 800 m (oitocentos metros) do
empreendimento pretendido.

(..)" (NR)

"Art. 243. (...)
(..)

VII - Rur.7 - agroindistria artesanal, compreendendo atividades que
atuem na producdo artesanal de produtos de origem agrosilvopastoril,
de forma individual ou coletiva e se enquadrem como indastria de
baixo potencial poluidor, ou fabricac¢do artesanal de bebidas alcodlicas,
sucos de frutas, produtos de perfumaria e higiene pessoal ou fabricacdo
de produtos e subprodutos de carne.

§ 1°Para entendimento das atividades produtivas de alimentos
artesanais referidas no Quadro II-b, do Anexo II de Permissibilidade de
Usos, considera-se Produgdo Artesanal:

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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I- a produgdo com emprego de técnicas e utensilios
predominantemente manuais, e/ou o uso de equipamentos de
processamento de pequeno porte ou rudimentares, cujo maquindrio
diferencie a produgdo artesanal do modelo produtivo de fabricagdo em
escala de produtos padronizados;

II — a producdo de alimentos realizada a partir de matérias-primas de
origem animal ou vegetal de produgcdo propria ou de origem
determinada, preferencialmente localmente produzida;

III — o processamento a ser realizado por pessoas que detenham o saber
fazer integral do processo de elaboragdo, com uso de receita propria ou
com caracteristicas culturais, regionais ou tradicionais do produto;

IV- o uso restrito ao minimo de ingredientes quimicos e
industrializados utilizados no preparo.

§ 2° Para efeito da analise de solicitacdo de Certiddo de Uso do Solo, as
atividades artesanais sdo descritas nas Categorias e Classes CNAE 2.0
de Producdo Artesanal, do Quadro II-b, do Anexo II de Permissibilidade
de Usos, devendo ser enquadradas de acordo com o inciso III, do artigo
236, dos Usos industriais, como de impacto leve (graus de
complexidade W, entre 2 e 3).

§ 3° Nos casos de solicitagdo de Certidao de Uso do Solo de atividade
artesanal de producdo de alimentos de origem animal, o
estabelecimento deverd ser passivel de registro no SIM Jundiai de
acordo com a Lei n° 9.233, de 03 de julho de 2019, que revisa o
Servigo de Inspecdo Municipal de Jundiai — SIM Jundiai, para que goze
do beneficio da anélise.

§ 4° Nos casos de solicitacdo de Certiddo de Uso do Solo de atividade
artesanal de producdo de cervejas e chope, a fabricagdo pelo
estabelecimento nao podera exceder seis mil hectolitros por ano, e que
obrigatoriamente, a producdo esteja associada a venda direta ao
consumidor final." (NR)

"Art. 248. (...)
(...)

§ 2° Nos imoveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa
de zoneamento, exceto para areas inseridas nas Zonas de Uso Industrial
(ZUI), Zonas de Conservagdo Ambiental (ZCA) e nos poligonos
definidos pela Lei n° 2.405, de 1980, serdo permitidos os usos e
respectivos pardmetros de utilizagdo do terreno previstos para ambas as
zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta metros).
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(.)

§ 4° A permissibilidade de instalagdo de cada estabelecimento de uso
comercial, de servi¢os ou industrial sera definida independentemente da
sua classificagdo para fins fiscais, comerciais ou outros distintos dos
critérios urbanisticos e considerara, prioritariamente, a descricdo da
atividade tal como requerida pelo interessado.

()

§ 6° Quando a atividade pretendida, tal como descrita pelo interessado,
for considerada permitida, mas a Classificagdo Nacional de Atividades
Economicas (CNAE) requerida incluir operagdes ou processos
proibidos no local, os documentos de licenciamento expedidos pelo
Municipio, desde a certiddo de uso do solo, aprovagdo de projeto até a
expedicdo de alvara, incluirdo as observacdes contendo as restrigoes
impostas." (NR)

“Art. 250 (...)
()

§ 1° Os usos do solo tolerados poderdo ser ampliados ou alterados,
desde que sejam atendidos os seguintes requisitos:

I - as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade
aquelas exercidas ou licenciadas no local, em relagdo as condigdes de
permissibilidade previstas nesta Lei;

IT - os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente a
vigéncia desta Lei e a ampliacdo nao implique na anexagdo de outros
imoveis, devendo respeitar os parametros de ocupacdo do solo
definidos nesta Lei;

III - a ampliagdo nd3o exceda 20% (vinte por cento) das instalagdes
existentes e consideradas toleradas;

IV - a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de
veiculos.

§ 2° A critério do CMPT os requisitos descritos nos incisos II e III do
paragrafo 1° deste artigo poderdo ser dispensadas se atendidas as
seguintes condicdes:

I- O movel a ser anexado ao existente para permitir a ampliagido
possua remanescentes florestais protegidos que devam ser preservados;

II- a area ocupada pelos remanescentes florestais seja superior a
10.000 m2 ;

III - 75% da area total do imovel a ser anexado seja gravada como area
de preservacao permanente e transferida ao poder ptblico;
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IV - A taxa de ocupagdo do conjunto dos imoveis, existente e a ser
anexado, seja inferior a taxa de ocupagdo do imovel existente reduzida
em 40%;

V - A taxa de ocupacdo do conjunto dos imoveis, existente € a ser
anexado, seja inferior a 75% da taxa de ocupacdo maxima prevista para
zona de uso do solo onde estdo situados os terrenos.

VI — a proposta seja avaliada e aprovada pelo CMPT." (NR)

"Art. 252. (...)
(--)

IT - O acesso de veiculos, entrada e saida, deveré ser realizado pela via
que permite a atividade de uso pretendida, exceto nos casos em que a
analise técnica realizada pela UGMT e UGPUMA conclua que esta
exigencia pode ser dispensada." (NR)

“Art. 255. A permissibilidade das atividades no Municipio sera
informada por meio da Certidao de Uso do Solo a ser solicitada no sitio
oficial eletronico do Municipio.” (NR)

"Art. 257. (...)

§ 1° Para atendimento da permeabilidade minima do solo, serd aceita
proposta de sistema equivalente de infiltracdo de dgua no solo em até
50% (cinquenta por cento) do valor especificado para a Zona, e
composta por uma das seguintes solucdes, ou da composi¢do entre elas:

I - area gramada com aplicacao de calgamento vazado;
II - caixa de infiltracdo de aguas pluviais;

III - pavimento em concreto permedvel considerado o respectivo indice
de permeabilidade atestado em Laudo Técnico elaborado por empresa
ou laboratorio habilitado;

IV - jardim de chuva executado em area publica do sistema viario ou
destinada a instalacdo de equipamento publico comunitario, ou ainda
parte de area livre de uso publico destinada a sistema de lazer com
extensdo de 50% da area permeavel a ser compensada.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliagdo em imoveis com area de
terreno de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a taxa
de permeabilidade podera ser adotada em 100% (cem por cento) pelas
solugdes indicadas nos incisos I, I, IIT e IV do §1° deste artigo.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400

]

«;5@?

- |



|
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP E VA
L

§ 3° No caso previsto no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo,
as especificagdes e a area para a constru¢do do jardim de chuva serdo
definidas pela Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.

§ 4° Nos imoveis situados na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC), sera
aceita proposta de sistema equivalente de infiltracdo de agua no solo
para 100% (cem por cento) do valor especificado." (NR)

"Art. 258. (...)
(..)

§ 1° Nos lotes da Macrozona Urbana, exceto os situados na Zona de
Conservacdo Ambiental (ZCA), poderdo ser adotadas as taxas de
ocupag¢do maxima e de permeabilidade minima indicadas no Quadro 7 a
seguir, mantidos os indices de aproveitamento especificados neste
artigo, sempre que resultarem em condi¢Ges mais favoraveis para a
utilizagdo dos terrenos de pequenas dimensdes.

(..)

§ 3°Nas Zonas Especiais de Regularizacdo Fundiaria de Interesse
Especifico (ZERF), os lotes resultantes dos parcelamentos
regularizados passardo a seguir os pardmetros urbanisticos das zonas de
uso do solo em que estiverem inseridos.

()

§ 5° Nas glebas, serdo adotadas taxas de ocupacdo e coeficientes de
aproveitamento iguais a 80% (oitenta por cento) dos valores
estabelecidos para os lotes situados na zona industrial, e de 70%

(setenta por cento) para os lotes situados nas demais zonas de uso do
solo.

(.)" (NR)

"Art. 260. (...)
I - nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem
maxima igual a 32 m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga situada

acima do nivel da rua e a totalidade da area de garagem situada no
subsolo;

(..)" (NR)

Art. 261. (...
()
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§ 1° Os recuos frontal, laterais e de fundo sdo determinados em fungéo
da localizag¢do do terreno e da altura da edificacdo, conforme exposto

no Quadro 10, a seguir:

Quadro 10 - Recuos minimos das edificacoes

Zona de Recuos (m)
Uso do Solo Frontal Laterais Fundos
0
(poligono) | 0 (h=7m)
Reabilitaciio Central _ . 2 (7<h<12m)um |0 (h<7m)
*sem reducdo na esquina =
lado
(restante) 2 (7<h<12m)
H/6 (h> 12m)
Qualificagdo dos Bairros H/6 (h> 12m)
soma dos recuos
Preservacao dos Bairros 4 Interais minimo de 2m
Desenvolvimento Urbano . de cada lado
minimo de 2m
Conservaciio Ambiental de cada lado
Especial Interesse Social 2
H/6 H/6
Uso Industrial
*drea administrativa 4% minimo de 2m minimo de 2m
**drea operacional gk de cada lado de cada lado
Desenvolvimento Rural 10 i i

Proteciio da Serra dos Cristais

Especial Interesse Social 1

Especial Regularizagio Fundidria

Especial Protegio Ambiental

(..)

§ 4° O recuo frontal podera ser ocupado por vaga descoberta que ocupe
até 50% (cinquenta por cento) da testada.

(..)

§ 8° Nos terrenos de loteamentos fechados com frente para via interna e
fundos para uma via externa, o recuo frontal minimo em relacdo ao
muro de fechamento sera de 2,00 metros.

§ 9° Na Zona de Reabilitacdo Central (ZRC) o recuo frontal dos dois
primeiros pavimentos poderd ser reduzido de 4,00 para 2,00 metros,
desde que ele seja incorporado ao passeio publico permitindo sua
extensao e seu alargamento." (NR)
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"Art. 262. (...)

Quadro 11 - Altura maxima das edificacoes

Zona de Uso do Solo Altura Méaxima (m)

Zona de Reabilitagéo Central - ZRC Na ZRC

Poligono do Patriménio 17,50

Via de Acesso ao Lote 10,50

Via de Circulagdo 28,00

Via de Concentragdo 42,00

Via Estrutural 56,00
Zona de Qualificagiio dos Bairros - ZQB Na ZQB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura
maxima permitida sera de 8 pavimentos, 24m.

Acesso ao lote 10,50
Via de Circulacdo 28,00
Via de Indugédo 42,00
Via de Concentragio 42,00
Via Estrutural 56,00
Zona de Preservagdo dos Bairros — ZPB Na ZPB

(MA jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura
maxima permitida sera de § pavimentos, 24m.

Acesso ao lote 10,50
Via de Circulacédo 10,50
Via de Indugio 14,00
Via de Concentracdo 28,00
Via Estrutural 28,00
Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU Na ZDU
Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagdo 28,00
Via de Indugéo 42,00
Via de Concentracio 70,00
Via Estrutural 70,00
Zona de Conservagiio Ambiental - ZCA 10,50
Zona de Uso Industrial 42,00

Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -

Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2
ZPB -
Demais zonas

Zonas Especiais — ZERF e ZEPAM

Zona de Protecédo Hidrica e Desenvolvimento
Rural

Zona de Protecdo da Serra dos Cristais -
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§ 7° A altura maxima das edificagdes nos imoveis com frente para vias
de inducdo, concentracdo ou estruturais na Zona de Reabilitacdo
Central (ZRC), excetuado o Poligono de Protecdo do Patrimonio
Historico, Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU) e Zona de
Qualificagdo de Bairros (ZQB) podera ser ampliada mediante a reducao
da taxa de ocupacao, de acordo com a seguinte formula:

Hmax = Hn + (TOmax-TOp)/2, onde:

Hmax = altura ampliada, limitada a 84 metros;
Hn = Altura prevista no Quadro 11;

TOmax = taxa de ocupacao prevista no Quadro 6 do art. 258, expressa
em percentual (%);

TOp = taxa de ocupagdo utilizada no projeto, expressa em percentual
(%).

(ons)

§ 9° Nas edificagdes cujo afastamento do alinhamento da rua seja
superior a 20,00 m (vinte metros), a altura devera ser medida a partir da
cota do terreno natural, no centro geométrico da area de ocupagdo do
prédio, acrescida de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 10. Nos terrenos de esquina ou com varias frentes sera admitido, para
a rua de menor importancia, um recuo frontal igual a metade daquele
determinado pelo critério descrito no § 4° do art. 262 desta Lei." (NR)

"Art. 263. (...)
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Quadro 12 - Quota de terreno minima por unidade habitacional

Zona de Uso do Solo QTmin (m*/unid.)
Horizontal Vertical
0
{(imoveis com até 5.000 m?)
Zona de Reabilitagdo Central - ZRC 125 12
(demais imoveis, excelo em
vias de acesso ao lote)
Zona de Qualificacio dos Bairros - ZQB 125 16
30
. ‘ . . (concentragdo e estrutural)
Zona de Preservacido dos Bairros - ZPB 250 40
(indugio)
16 (circulagdo, induca
Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU 125 (circulag _,O netigao
12 (concentragdo, estrutural)
Zona de Uso Industrial - ZUI - -
Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA 1.000 k&
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - -
125
. : s unifamiliar 10
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 (untfamiliar)
62,50
(sobreposta)
Zona Especial de Regularizacdo Fundiaria - 125 -
ZERF
Zona Especial de Protecdo Ambiental - -
ZEPAM
Zona de Protegéo Hidrica e Desenvolvimento -
5.000
Rural
Zona de Protecio da Serra dos Cristais 5.000 -

Paragrafo anico. Na Zona de Preservacdo dos Bairros (ZPB), a cota
minima de terreno para Habitagdo Multifamiliar Horizontal implantada
em lotes com area igual ou inferior a 2.000 m? (dois mil metros

quadrados) serd admitida de 150 m? (cento e cinquenta metros
quadrados)." (NR)

"Art. 264. (...)
()
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§ 9°Nas edificagdes destinadas ao uso religioso, creches, escolas
infantis, escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, cinema ou teatro,
o numero de vagas de estacionamento sera determinado considerando
apenas as areas construidas destinadas as atividades administrativas,
descontando os espagos os espagos reservados ao culto (nave), salas de
aula e auditorios." (NR)

"Art. 275. (...)
()

IIl - na requalificagdo urbana de areas densamente ocupadas ou
impermeabilizadas, com extensdo de uma quadra ou superior a 5.000
m?2 , cuja redugdo das taxas de ocupacdo e impermeabilizacdo permitira
ampliar o coeficiente de aproveitamento e reduzir o valor da outorga
onerosa de acordo com as expressoes abaixo:

a) Caa = Camax + 1,5(Toa —Top)/100, onde:

Caa = coeficiente de aproveitamento ampliado;

Camax = coeficiente de aproveitamento maximo definido para o local;
Toa = Taxa de ocupagao atual expressa em porcentagem;

Top = Taxa de ocupagdo proposta no projeto de requalificagdo expressa
em porcentagem,;

b) Vro =Vo * Top/Toa* Tip/Tia, onde:

Vro = Valor reduzido da outorga onerosa;

Vo = Valor da outorga onerosa determinado pela Lei n® 9.321/2019;
Top = Taxa de ocupagao proposta no projeto de requalificacdo;

Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa;

Tip = Taxa de impermeabilizacdo proposta no projeto de
requalificacdo;

Tia = Taxa de impermeabilizagdo atual.”

Paragrafo tunico. Na requalificagdo de areas industriais situadas em
zona industrial contida no interior de outras zonas de uso do solo da
macrozona urbana, nas quais a atividade industrial for completamente
desativada, serdo admitidos os usos e parametros de utilizacdo dos
terrenos aplicaveis ao zoneamento adjacente.” (NR)
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para a realizagdo de obras, empreendimentos e atividades de utilidade
publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental, previstas na
Lei n® 12.651/2012, que comprovadamente ndo possam localizar-se em
outra area.

§ 1° E permitida, a critério do 6rgdo ambiental competente, a supressdo
de pequenos fragmentos florestais para garantir a implanta¢do de
atividades compativeis com os objetivos da respectiva Zona de Uso do
Solo, desde que atendidos os critérios e restrigdes determinados pelo
Orgio Estadual Competente em atendimento ao Decreto no
43.284/1998, que regulamentou as APAs de Jundiai e Cabreuva.

(...)” (NR)

"Art. 285. (...)
(..)

§1°(...)

(...)

III - anexagdo: o reagrupamento de lotes, até o limite das dimensoes
maximas estabelecidas para as quadras, desde que a operacdo ndo
interfira com o sistema vidrio existente, nem imponha qualquer outra
modifica¢do nos logradouros ja existentes, ou de glebas;

(..)" (NR)

"Art. 289. (...)
(.-

IV - areas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area
total da ser parcelada quando situada na Zona de Conservagdo
Ambiental (ZCA), e 25% (vinte e cinco por cento) nas demais areas da
Macrozona Urbana, observados os seguintes percentuais minimos:

()
VI-(..)

(...

¢) ter arborizacado implantada, obedecendo ao projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgao municipal competente.
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VII — comprimento maximo das quadras e dimensdes minimas dos
lotes, conforme Quadro 14, a seguir:

Quadro 14 - Dimensoes de quadras e testadas

e Tesl.ada A.rea Dim:msﬁo
A minima minima de | mdixima de
(m) terreno (m?) | quadra (m)
Zona de Reabilitacdo Central 8 200 200
Zona de Qualificagiio dos Bairros
Vias Estruturais 20 250 200
Demais vias 10
Zona de Preservacdo dos Bairros
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10
Zona de Desenvolvimento Urbano
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300
Zona de Conservagio Ambiental 20 1.000 300
Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200

(..)

§ 9° Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos a
FUMAS, mediante doacdo, lotes ou 4areas para o atendimento as
familias de baixa renda, de acordo com o zoneamento, conforme

descrito a seguir:

I - Em areas demarcadas como ZEIS 2 indicadas nos Mapas 2 e 6 desta
Lei: 10% do total dos lotes ou 12% da area total em um tnico lote;

II - Nas areas da Macrozona Urbana que vierem a ser requeridas e
aceitas como ZEIS 2, nos termos do artigo 202, inciso II, in fine:
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Zona de Uso do Solo Lotes ou drea a ser doada
do Loteamento N.° Lotes Extensdio da Area
ZRC 0 0
ZDU 5% do total de lotes 6% da area total
Demais Zonas 10% do total de lotes 12% da area total

§ 11.Nos projetos de loteamentos de interesse social em tramite,
protocolados na vigéncia das legislacdes anteriores, a oferta de
unidades do art.137, inciso III, da Lei Municipal n.° 7.858/2012, a
doagdo dos lotes gerados conforme artigo 61 da Lei Municipal n.°
8.683/2016, ou outra previsdo legal de doagdo ou oferta de unidades ou
lotes a FUMAS ou a Prefeitura, podera, a critério do requerente, ser
aplicada, até a expedi¢ao da certiddo de aprovacgdo final do loteamento,
a conversdo para pagamento em pecunia ao Fundo Municipal de
Habitacdo, observados os percentuais das leis vigentes a data do
protocolo.

§ 12. Os valores do pagamento em pectnia ou das obras de construgédo
de habitacdes de interesse social, referidos no § 10, serdo calculados
pela FUMAS, a época do pedido, e corresponderdo a soma do valor de
avaliacdo da gleba, mais o custo de producdo das obras de
infraestrutura, acrescido de uma remuneracdo maxima de 20% (vinte
por cento).

§ 13.Nas areas da Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA, com
excegdo das delimitadas pelos incisos 1 e II do artigo 1.2 da Lei
Municipal n°® 2.405/80 ou situadas na bacia do Rio Capivari, que nao
vierem a ser parcialmente utilizadas como ZEIS, serd admitido o
parcelamento do solo de acordo com os parametros definidos para a
Zona de Preservacao de Bairros — ZPB.

§ 14. Com a finalidade de estimular a reciclagem do uso dos terrenos de
grandes dimensoes situados na zona urbana consolidada e que foram
ocupados por estabelecimentos comerciais, de prestacdo de servigos ou
industriais, o percentual de destinacdo das areas livres de uso publico
no caso de desmembramento em lotes podera ser reduzido para 10% da
area total da gleba.

§ 15. As areas livres de uso publico destinadas ao sistema de lazer ¢ as
vias de pedestres com largura minima de 10,00 m (dez metros) e
comprimento maximo de 200 m (duzentos metros), quando
atravessarem as quadras interligando duas vias existentes ou projetadas
serdo consideradas limitadoras do comprimento das quadras.
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§ 16. A exigéncia de dimensdo méxima das quadras, definida no
Quadro 14 desta Lei, podera ser dispensada quando ndo for
determinada por diretrizes viarias ou quando for demonstrada a
inviabilidade ou inconveniéncia técnica decorrente da forma ou
topografia do terreno ou da existéncia de atributos naturais como cursos
d’agua ou remanescentes de vegetacdo protegida que impecam a
implantagdo de via.

§ 17.Nos projetos de desmembramentos as Areas Livres de Uso
Publico - ALUP, e as Areas de Equipamento Urbano e Comunitario —
AEUC poderao ser destinadas em imével de outra matricula, desde que:

I - sejam mantidas na matricula do imével parcelado, como Areas
Livres de Uso Publico — ALUPs, aquelas correspondentes as Areas de
Preservagdo Permanente e as que contenham remanescentes de
vegetacao;

IT — as areas destinadas em outro imével estejam situadas na mesma
sub-bacia hidrografica, quando se tratar da Zona de Conservagao
Ambiental (ZCA), e no mesmo bairro quando se tratar de outra zona de
uso do solo e;

III — A distancia entre os limites do imovel objeto do desmembramento
e os das areas publicas situadas em outra matricula ndo seja superior a
300 m (trezentos metros).

§ 18. Nas areas publicas, a relagdo entre a area e a testada, ou soma das
testadas, deve ser igual ou inferior a 50 m (cinquenta metros)" (NR)

"Art. 290. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento
em lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para Zona de
Conservacao Ambiental e Zona de Preservacdo dos Bairros, desde que
a solucdo proposta assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam
acrescidas as areas verdes publicas.

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo ndo deve permitir que os
lotes resultantes tenham area inferior a 300m? (trezentos metros
quadrados), quando situados na Zona de Conservagdo Ambiental; e
250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando situados na
Zona de Preservacao dos Bairros.

()

§ 3°Para promover a protegdo dos remanescentes florestais ¢ a
ampliacao das areas livres de uso publico as areas desvinculadas dos
lotes que tiveram a dimensdo reduzida nos parcelamentos situados na
Zona de Conservagdo Ambiental poderdo ser destinadas em outras
matriculas, desde que:
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situadas na Bacia do Rio Jundiai Mirim quando se tratar de
parcelamentos de areas da Zona de Conservagdo Ambiental situadas na
mesma bacia hidrografica;

II - os imodveis que integrardo as areas livres de uso publico estejam
situados na Zona de Conservagao Hidrica definida no Decreto Estadual
n.° 43.284, de 03 de julho de 1.998, quando se tratar de parcelamentos
de 4reas situadas em outros locais da Zona de Conservacdo Ambiental.

§ 4° Nos casos previstos no paragrafo 3.° deste artigo a extensdo das
areas situadas em matriculas distintas da do imével a ser parcelado
devera corresponder a totalidade das éareas desvinculadas dos lotes
acrescidas em 20%.

§ 5° Os percentuais de 25% das areas livres de uso publico e de 5% de
area de equipamento urbano comunitario ndo incidirdo sobre as areas
destinadas em outra matricula.

§ 6° Nos projetos especiais de parcelamento previstos neste artigo, os

lotes deverdo ter dimensdes tais que a relacdo entre a profundidade
equivalente e a testada seja inferior a 2,5m (dois metros e meio)." (NR)

"Art. 294. (...)
(...)

VI - a compatibilidade com o Plano de Mobilidade Urbana, conforme
Lei Municipal n° 9.752, de 26 de abril de 2022." (NR)

"Art. 295. (...)
(..)

IV - indicagdo, sobre o levantamento topografico, das declividades
entre 20% e 30% (vinte e trinta por cento), 30% e 45% (trinta e
quarenta e cinco por cento) e superiores a 45% (quarenta e cinco por
cento), devidamente destacadas, bem como as posicoes das
infraestruturas urbanas existentes com as quais o loteamento serad
conectado;

()

§ 4°Nao ¢ obrigatoria a solicitagdo de diretrizes para o
desenvolvimento, apresentagdo e aprovacdo de projetos nos seguintes
Ccasos:

I - para a anexacdo de lotes ou glebas ou para a divisdo de area, tal
como definidos no art. 285 desta Lei;
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turismo rural em glebas da Macrozona Rural;

III - para a regularizagdo de edificacdes existentes quando situadas
fora de areas de preservagdo permanente ou atingidas por alinhamentos
viarios." (NR)

"Art. 296. (...)
(..)

§ 3° Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo
precario, desde que:

I- a condicdo de loteamento fechado seja manifestada quando da
solicitacdo das diretrizes;

II - as vias projetadas se articulem com o sistema viario do Municipio,
assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou
projetadas, de acordo com as diretrizes especificas definidas pela
Municipalidade;

III - as areas institucionais e pelo menos a parcela de 25% (vinte e
cinco por cento) da extensdo minima das Areas Livres de Uso Ptiblico
(ALUP) prevista no inciso 1V, alinea a do artigo 289 desta Lei , ndo
coincidentes com Areas de Preservacio Permanente (APP) ou

remanescentes florestais, estejam localizadas fora do perimetro
fechado;

IV - a manutengao das areas publicas localizadas dentro do perimetro
fechado seja realizada as expensas da entidade representativa dos
proprietarios, que devera estar regularmente constituida;

V — o loteamento ndo possua mais de 500 (quinhentos) lotes, ou seja
constituido por dois ou mais bolsdes fechados com até 500 lotes cada
um, separados por vias previstas no projeto do parcelamento;

VI — Haja a instalagdo de placas de identificacdao junto a portaria e ao
longo de muros de fechamento, de acordo com indicagdo do Municipio,
informando as condi¢des do fechamento, o direito ao acesso e o uso das
areas publicas.

§ 4°Caso a condicdo de loteamento fechado seja informada a
Municipalidade em data posterior & da expedigdo das diretrizes, estas
serdao reavaliadas e poderdo ser alteradas para adequagdo a nova
situacdo.

§ 5° A autorizagdo para fechamento nas condi¢Ges definidas nas
diretrizes devera ocorrer no ato da aprovagdo do loteamento, inclusive
no que se refere a instalacdo de portaria em area publica.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400

II — para a aprovacdo de residéncias ou estabelecimentos vinculados a0~



S
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP - N

{
i

B s

§ 6° O sistema viario interno € as Areas Livres de Uso Piblico (ALUP)

serdo objeto de concessdo de uso especial a entidade representativa dos
proprietarios.
§ 7° A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos poderdo ser

revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria
absoluta dos moradores." (NR)

“Art. 323. (...)

§ 1° Os parcelamentos de solo considerados de interesse especifico para
fins de regularizagdo fundidria integram a Zona de Regularizagdo
Fundiaria (ZERF) e sdo indicados no Mapa 2 (Zoneamento) € no Mapa
5 (Cadastro Fundiario) do Anexo I, e atualizados de forma permanente
no Portal GeoJundiai.

(..)” (NR)

“Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados
passardo a seguir os parametros urbanisticos das zonas de uso do solo
em que estiverem inseridos.

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, deverdo
ser adotados os usos e pardmetros definidos para a Zona de
Conserva¢do Ambiental, exceto para o parcelamento de lotes situados
no Territorio de Gestdo da Serra do Japi, que ndo poderdo sofrer novos
desdobramentos.” (NR)

“Art. 345. (...)

§ 1° Nos processos em tramite na data de publicacdo desta Lei, o
interessado podera optar pela analise integral nos termos da legislacio
vigente.

§ 2° Excluem-se do disposto no paragrafo 1° os projetos de loteamento

de interesse social, para efeito do pagamento em pectnia dos lotes a
serem transferidos a FUMAS." (NR)

Art. 346-A. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do
direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional,
determinada de acordo com os critérios definidos no artigo 104 desta
Lei para empreendimentos habitacionais construidos em terrenos da
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Zona de Reabilitagdo Central, serd dispensada quando se tratar—de——-
projetos de edificios com predominancia do uso residencial.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo sera aplicado exclusivamente
aos empreendimentos cujos projetos forem apresentados até 31 de
dezembro de 2024 e cujas obras forem concluidas com habite-se
solicitado até 31 de dezembro de 2028.”

"Art. 347. (...)

ANEXO I - MAPAS

Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico;
Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario;

(...)

Mapa 07: Direito de Preempcao;

(...)

ANEXO II - QUADROS

Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por zona e via;
(...)

Quadro II-b: Atividades de Produgdo Artesanal;
(...)

Paragrafo unico. As informacdes contidas nos Mapas do Anexo I
representam os estudos existentes até a data de publica¢do desta Lei,
podendo ocorrer atualiza¢des permanentes em funcdo da aprovacdo de
projetos pelo Municipio, sendo disponibilizadas no Portal GeoJundiai,
para livre consulta dos municipes." (NR)

"Art. 348. (...)

(...)

VII — as seguintes disposi¢coes da Lei Municipal n® 9.321, de 2019:
a) a alinea "f" do inciso I do art. 12;

b) os paragrafos 2° e 3° do artigo 22;

¢) o inciso VI do art. 136;

d) o paragrafo unico do art. 139;

e) o paragrafo 3.° do artigo 211;

f) o pardgrafo 2° e o paragrafo 3° do art. 263;

g) as alineas "d" e "e" do inciso VI do art. 289."
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Art. 2° Constituem anexos da presente Lei, os seguintes documentos
que lhe integram:

I - Anexo I - Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico;
II - Anexo I - Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario;
III - Anexo I - Mapa 07: Direito de Preempcdo;

IV - Anexo II - Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por
zona e via (Permissibilidade de usos);

V - Anexo II - Quadro II-b: Atividades de Producgao Artesanal.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

LUIZ FERNANDO Assinado de forma digital

por LUIZ FERNANDO

ARANTES ARANTES

MACHADO:89219 MACHADO:89219961504
Dados: 2024.04.22 16:31:59

961504 -03'00'
LUIZ FERNANDO MACHADO
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PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE REABILITAGAO CENTRAL - ZRC

1 |Habitac8o horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
1 2 |Habitagdo horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas)
o 3.1|Habitagdo horizontal multifamiliar (via publica)
Rabitagdo 3.2 |Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular)
4 |Habitacdo vertical multifamiliar -
1 |Uso familiar
2 |Consultdrio, clinica, escritorio
Fluxo leve 3 |Restaurante, farmécia, comércio varejista, academia, cabeleireiro
1 |Local de culto -
3 2 |Associacdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengdo -
3 |Educacgdo Infantil e cursos diversos -
FUe 4 |Ensino Fundamental -
concentrado 5 |Ensino Médio -
6 |Ensino Superior -
a4 Sal3o de festa infantil
, . Oficina mecanica, funilaria e pintura = -
Ruldodiyroa Manutenc¢do de maquinas
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h
5 Alojamento de animais
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apés 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetaculos, musica mecénica ou ao vivo
6 1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico - - - - -
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Fluxo pesado 2 Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apés 22h ) ) ) ) )
1 |Asilo, orfanato
2 |Casa de passagem, albergue assistencial - -
3 |Hospital - -
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica - -
5 |Bar (venda e consumo de bebida alcéolica) - 750
6 |Estacionamento de veiculos leves - -
7 |Lavagem de veiculos 300 AT -
8 |Troca de dleo 300 -
9 |Comércio varejista de gés (GLP) - - .
10 |Posto de combustivel - - -
11 |Clube esportivo ou social = <
12 |Cemitério vertical - = = -
7 13 |Crematério : = - s
Especial 14 |Cemitério horizontal - - - -
15 |Casa de reinsercdo, reabilitacdo social - 300 300
16 |Delegacia - 750 750
17 |Penitenciaria, reformatério - - - - -
18 |Servicos de transporte, armazenagem e distribui¢cdo com veiculos leves 750
19 |Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes) - - - - -
20 |Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes) - - - - -
21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte - - - - -
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - - - N
23 |Servigos de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica - - =
24 |Servicos de telecomunicagdes (exceto estacdes radio-base) -
25 |Hospedagem (exceto motel) -
26 |Motel - - 5 5
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 |Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal - 300 1.500 1.500 300
8 3 |Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal - 300 1.500 1.500 300
Industria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal = 300 1.500 1.500 300
5 |Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - - _
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - B _
1 |Agricultura (podera ocorrer em lotes mediante andlise)
2 |Pecuaria « w = . _
9 3 |Silvicultura
4 |Aquicultura
Riiral 5 |Recreacdo e turismo rural - - " - -
6 |Comeércio rural = “ “ - -
7 Agroindﬁstria artesanal - = = - N
10 1 {Agua = = s R N
. 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22) - - < - =
Extragao 3 |Folhelho argiloso @ w 5 B z
LEGENDA:
[ - ] Uso ndo permitido Limite de porte da drea construida utilizada

[ 1 Uso permitido sem restri¢do de porte 1500AT |

Limite de porte da area de terreno utilizada
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DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE QUALIFICACAO DOS BAIRROS - ZQB

1 |Habitagdo horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
1 2 |Habitagdo horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas)
. 3.1|Habitagdo horizontal multifamiliar (via publica)
Habiragdo 3.2|Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular)
4 |Habitacdo vertical multifamiliar -
2 1 |Uso familiar
2 |Consultério, clinica, escritério = 300
Fluxoleve 3 |Restaurante, farmécia, comércio varejista, academia, cabeleireiro - 300
1 |Local de culto - 300
3 2 |Associacdo cultural, esportiva; teatro; centro de convencdo - 300
3 |Educacdo Infantil e cursos diversos -
Fluxo 4 |Ensino Fundamental -
concentrado 5 egino Médio - -
6 |Ensino Superior - -
a Saldo de festa infantil
, . Oficina mecanica, funilaria e pintura ] &
Ruido diurno Manutengdo de maquinas
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h
5 Alojamento de animais ) } )
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apés 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetadculos, musica mecénica ou ao vivo
6 1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico - - - -
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Fluxo pesado 2 Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento ap6s 22h ) ) ) )
1 |Asilo, orfanato -
2 |Casa de passagem, albergue assistencial - -
3 |Hospital - -
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica - -
5 |Bar (venda e consumo de bebida alcéolica) - -
6 |Estacionamento de veiculos leves - 300 AT
7 |Lavagem de veiculos - 300 AT
8 |Troca de dleo - 300
9 |Comércio varejista de gas (GLP) - 300 AT | 750 AT | 1.500 AT | 3.000 AT
10 [Posto de combustivel - - 1500 AT | 1.500 AT
11 |Clube esportivo ou social - 300
12 |Cemitério vertical - - -
7 13 |Crematério - - - -
Especial 14 |Cemitério horizontal - - - -
15 |Casa de reinsercdo, reabilitagdo social - -
16 |Delegacia - -
17 |Penitenciéria, reformatoério - - - - -
18 |Servicos de transporte, armazenagem e distribui¢cdo com veiculos leves 300 AT
19 |Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos recicldveis e inertes) - - - - 1.500 AT
20 |Gestdo de residuos 2 (residuos orgénicos e ndo inertes) - - - - -
21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte - - - -
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - - - -
23 |Servicos de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica - -
24 |Servicos de telecomunicacdes (exceto estagdes radio-base) - 300
25 |Hospedagem (exceto motel) - 750
26 {Motel - - = =
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 |Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - 750 1.500 3.000
8 3 |Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - 750 1.500 3.000
Inddstria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - 750 1.500 3.000
5 |Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - 1.500 3.000
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - = - -
1 |Agricultura (podera ocorrer em lotes mediante andlise)
2 |Pecuaria - - - - -
9 3 |Silvicultura
4 |Aquicultura
Riiral 5 |Recreacdo e turismo rural - - - . n
6 {Comércio rural - - - - -
7_|Agroinddstria artesanal = = - - -
10 1 |Agua - -
. 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22)
Extragdo 3 |Folhelho argiloso - - - - -
LEGENDA:

[ - 1

Uso ndo permitido 300
[ 1 Uso permitido sem restrigdo de porte

| 1.500 AT

Limite de porte da adrea construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada




JUNDIAI
PREFEITURA

DESENVOLVIMENTD
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE PRESERVAGAO DOS BAIRROS - ZPB

1 |Habitac3o horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
1 2 |Habitagdo horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas)
o 3.1|Habita¢do horizontal multifamiliar (via publica)
Habitagdo 3.2|Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular)
4 |Habitacdo vertical multifamiliar - -
2 1 |Uso familiar
2 |Consultdrio, clinica, escritério - 300
Fluxo leve 3 |Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro - -
1 |Local de culto = E
3 2 |Associacdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengdo - -
3 |Educac3o Infantil e cursos diversos - -
Fluxg 4 |Ensino Fundamental - -
Goheantrade 5 |Ensino Médio - -
6 |Ensino Superior - -
a Saldo de festa infantil
, . Oficina mecanica, funilaria e pintura s -
Ruigodiurho Manutencdo de maquinas
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h
5 Alojamento de animais ) ) )
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apds 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetaculos, musica mecénica ou ao vivo
6 1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico < < = - 750 AT
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Fluxo pesado 2 Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apés 22h ) ) ) ) )
1 |Asilo, orfanato w u
2 |Casa de passagem, albergue assistencial - - =
3 |Hospital = = =
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica - - -
5 |Bar (venda e consumo de bebida alcdolica) - = 300
6 |Estacionamento de veiculos leves - - 750 AT
7 |Lavagem de veiculos " - 750 AT
8 |Troca de 6leo - - 750
9 |Comércio varejista de gas (GLP) - - -
10 |Posto de combustivel - - -
11 [Clube esportivo ou social - -
12 [Cemitério vertical = = = =
7 13 |Crematério - - = -
Especial 14 |Cemitério horizontal _ - B N
15 |Casa de reinsercdo, reabilitagdo social - - -
16 |Delegacia - - =
17 {Penitencidria, reformatério - - - g 4
18 |Servicos de transporte, armazenagem e distribuicdo com veiculos leves - - 750
19 |Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes) - - - - -
20 |Gestdo de residuos 2 (residuos orgénicos e ndo inertes) - - - - -
21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte - - - - -
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - - = -
23 |Servigos de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica - - -
24 |Servicos de telecomunicagdes (exceto estagdes radio-base) - -
25 |Hospedagem (exceto motel) 5 2
26 |Motel 2 5 # s
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 |Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - 750 1.500
8 3 |Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal - % - 750 1.500
Inddstria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal - = - 750 1.500
5 |Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal = - - _ B
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - - _
1 |Agricultura (poderd ocorrer em lotes mediante analise)
2 |Pecuaria - - - - B
9 3 |Silvicultura
4 |Aquicultura
Rugal 5 |Recreacdo e turi | - - - - -
¢do e turismo rura
6 |Comércio rural = - - - -
7 |Agroindustria artesanal - = = R R
10 1 jAgua » » = = -
N 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22) - - = = =
Extracdo 3 |Folhelho argiloso = - u « _
LEGENDA:

[ -] Uso n3o permitido
[ 1 Uso permitido sem restri¢cdo de porte

300
| 1.500 AT

Limite de porte da area construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada
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st
JUNDIAI

PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL.

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - ZDU

1 |Habitacdo horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
1 2 |Habitagdo horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas)
. 3.1|Habita¢do horizontal multifamiliar (via publica)
Habitacdo 3.2|Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular)
4 |Habitacdo vertical multifamiliar
2 1 |Uso familiar
2 |Consultorio, clinica, escritério
Fluxo leve 3 |Restaurante, farmdcia, comércio varejista, academia, cabeleireiro
1 |Local de culto _
3 2 |Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengéo -
3 |Educacgdo Infantil e cursos diversos -
Fluxo -
4 |Ensino Fundamental -
concentrado 5 |Ensino Médio =
6 |Ensino Superior -
a Saldo de festa infantil
B . Oficina mecénica, funilaria e pintura -
Ruldo diurno Manutengdo de maquinas
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h
5 Alojamento de animais )
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apés 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetaculos, musica mecanica ou ao vivo
6 1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico = - - 3000 AT
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Fluxo pesado 2 ‘Atividades da sub - - - - . = - -
ividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apés 22h
1 |Asilo, orfanato
2 |Casa de passagem, albergue assistencial -
3 |Hospital - -
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica -
5 |Bar (venda e consumo de bebida alcéolica) -
6 |Estacionamento de veiculos leves -
7 |Lavagem de veiculos -
8 |Troca de dleo -
9 |Comércio varejista de gés (GLP) - -
10 [Posto de combustivel -
11 |Clube esportivo ou social - 300
12 |Cemitério vertical - - -
7 13 [Crematdrio - - -
Especial 14 [Cemitério horizontal - - -
15 |Casa de reinsergdo, reabilitagdo social -
16 [Delegacia -
17 |Penitenciaria, reformatdério - - - - -
18 |Servicos de transporte, armazenagem e distribuicdo com veiculos leves -
19 |Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos recicldveis e inertes) - - - - -
20 |Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes) - - - - -
21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte - - -
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - - s 5
23 |Servicos de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica - - -
24 |Servicos de telecomunicacdes (exceto estagdes radio-base) -
25 |Hospedagem (exceto motel) -
26 |Motel = = =
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 |Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal -
8 3 |Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal -
Industria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal - =
5 |Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal - = s =
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - = - = =
1 |Agricultura (poderd ocorrer em lotes mediante anélise)
2 |Pecudria - - - R _
9 3 |Silvicultura - - R R R
4 |Aquicultura - - - 2 R
Rural 5 |Recreagdo e turismo rural - - - - -
6 |Comércio rural - - R - R
7 Agroindﬁstria artesanal - - - - -
10 1 |Agua
. 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22) - - - - -
i 3 |Folhelho argiloso - - - - -
LEGENDA:

[ -] Uso ndo permitido 300

[ ] Uso permitido sem restri¢cdo de porte

Limite de porte da area construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada

RS |

T, —
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PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE USO INDUSTRIAL - ZUI

1 |Habitagdo horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m) - - - - -
1 2 |Habitag3o horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas) - - - - -
o 3.1|Habitacio horizontal multifamiliar (via publica) - - - - -
Haliitagho 3.2|Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular) - - - - -
4 |Habitacdo vertical multifamiliar - - - - -
2 1 |Uso familiar - - - - -
2 |Consultério, clinica, escritério
Fluxo leve 3 |Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro
1 |Local de culto
3 2 |Associag3o cultural, esportiva; teatro; centro de convengdo
3 |Educagdo Infantil e cursos diversos
St 4 |Ensino Fundamental
concentrado 5 |Ensino Médio
6 |Ensino Superior
4 Saldo de festa infantil
3 . Oficina mecénica, funilaria e pintura
Ruido diurno Manutencdo de maquinas
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento ap6s 22h
5 Alojamento de animais
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apés 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetdculos, musica mecanica ou ao vivo
6 1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Fluxo pesado 2 Atividades da sub - - 7
ividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apds 22h
1 |Asilo, orfanato
2 |Casa de passagem, albergue assistencial
3 |Hospital
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica
5 [Bar (venda e consumo de bebida alcéolica)
6 |Estacionamento de veiculos leves
7 |Lavagem de veiculos
8 |Troca de dleo
9 |Comércio varejista de gas (GLP)
10 |Posto de combustivel
11 |Clube esportivo ou social
12 |Cemitério vertical
7 13 |Crematoério
Especial 14 |Cemitério horizontal
15 |Casa de reinsercio, reabilitagdo social
16 |Delegacia
17 |Penitenciaria, reformatorio
18 [Servicos de transporte, armazenagem e distribui¢do com veiculos leves
19 |Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes)
20 |Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes)
21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro
23 |Servigos de transmissgo e distribuicdo de energia elétrica
24 |Servicos de telecomunicag8es (exceto estagbes radio-base)
25 |Hospedagem (exceto motel)
26 {Motel
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 |Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal
8 3 [Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal
Industria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal
5 |Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal
1 |Agricultura (poderd ocorrer em lotes mediante andlise)
2 |Pecudria - = s - _
9 3 |Silvicultura
4 |Aquicultura
Rural 5 |Recreacdo e turismo rural - < = = B
6 |Comércio rural = = = = -
7 |Agroindstria artesanal - - & = »
10 1 |Agua
. 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22)
EXtyaga0 3 |Folhelho argiloso
g
LEGENDA:
[ - ] Usondo permitido [ 300 Limite de porte da area construida utilizada

[ 1 Uso permitido sem restri¢do de porte 1500AT | Limite de porte da drea de terreno utilizada



fiml}

JUNDIAI

PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE CONSERVACAO AMBIENTAL - ZCA
1 |Habitagdo horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
1 2 |Habitacio horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas)
. 3.1|Habitac3o horizontal multifamiliar (via publica) ol
Habitacdo 3.2|Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular) ]
4 |Habitacdo vertical multifamiliar - - - - -
2 1 |Uso familiar
2 |Consultério, clinica, escritério - 500 1.500
Fluxoleve 3 |Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro £ 500 1.500
1 |Local de culto - 500 1.500
3 2 |Associacdo cultural, esportiva; teatro; centro de convencéo - 500 1.500
3 |Educagdo Infantil e cursos diversos - - 3.000 ]
Flo 4 |Ensino Fundamental - - 3.000 |
concentrado 5 TEnsing Médio - : 3.000 AET
6 |Ensino Superior - - - -
4 Saldo de festa infantil
, . Oficina mecanica, funilaria e pintura - # 500 1.500
Ruldo diurno Manutencdo de maquinas
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h
5 Alojamento de animais ) ) ) 1.500
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apds 22h, saldo de festas i
Casa de shows e espetaculos, misica mecanica ou ao vivo
6 1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico - - - - -
2 Transportadora, garagem de veiculos pesados - = - - -
Fluxo pesado Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apés 22h - - - - -
1 |Asilo, orfanato* - (*) %) %) i
2 |Casa de passagem, albergue assistencial - - - - -
3 |Hospital - - -
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica - -
5 |Bar (venda e consumo de bebida alcdolica) - - - 750 1.500
6 |Estacionamento de veiculos leves - - - - -
7 |Lavagem de veiculos - - (1) {H) )
8 |Troca de dleo** - - ks ) s ]
9 |Comércio varejista de gas (GLP) - - 750 AT | 1.500 AT | 3.000 AT
10 |Posto de combustivel** - - () i) sl
11 |Clube esportivo ou social
12 |Cemitério vertical - - - - -
7 13 |Crematdrio** - - %) (25 (k)]
Especial 14 |Cemitério horizontal** - - (*5) (%) gkl SRR
15 |Casa de reinsergéo, reabilitagcdo social* - - (*) (*) (*)
16 [Delegacia - -
17 |Penitenciéria, reformatério - - - - -
18 |Servigos de transporte, armazenagem e distribui¢do com veiculos leves - - - 750 1.500
19 |Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes) - - - - -
20 |Gestdo de residuos 2 (residuos orgdnicos e ndo inertes) - - - - -
21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte - - - - -
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - - - -
23 |Servigos de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica - -
24 |Servicos de telecomunicagdes (exceto estacdes radio-base) - - -
25 [Hospedagem (exceto motel)* - - (*) *) *)
26 |Motel* - - - ~ 3.000
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 |Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - 300 300
8 3 |Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - 300 300
Industria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - - -
5 |Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - - -
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - e 5 -
1 |Agricultura (podera ocorrer em lotes mediante anilise)
2 |Pecudria (podera ocorrer em lotes mediante andlise)
9 3 |Silvicultura
4 |Aquicultura** (*%) {£%) il (*%) (*%)
Riieal 5 |Recreagdo e turismo rural = 1.000 3.000
6 |Comércio rural - 500 1.500 R
7 |Agroinddstria artesanal - 300 500 500 500
10 1 |Agua
. 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22)
Extragao 3 |Folhelho argiloso - - - - -
LEGENDA: (*) Capacidade maxima compativel com a quota de terreno minima por unidade habitacional da zona.
(**) Apenas fora das bacias dos rios Jundiai Mirim, Capivari e Moisés, e das areas objeto da Lei Municipal 2.405/1980.
[ -] Uso n3o permitido 300 | Limite de porte da érea construida utilizada

[ "1 Uso permitido sem restrigdo de porte [ 1.500AT Limite de porte da area de terreno utilizada
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JUNDIAI

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE PROTECAO DA SERRA DOS CRISTAIS - ZPSC
ZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - ZDR

1

Habitag3o horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)

1 2

Habitac3o horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas)

Habitacdo horizontal multifamiliar (via publica)

3.1
Habitagdo

w
N

Habitac3o horizontal multifamiliar (via particular)

Habitacdo vertical multifamiliar

2

Uso familiar

Consultério, clinica, escritorio

Fluxo leve

Restaurante, farmadcia, comércio varejista, academia, cabeleireiro

Local de culto

Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengdo

3

Educagdo Infantil e cursos diversos

Fluxo

Ensino Fundamental

concentrado

Ensino Médio (apenas para cursos com temdtica rural)

DB IWIN|IRIWIN|RIR].

Ensino Superior (apenas para cursos com tematica rural)

4
Ruido diurno

Saldo de festa infantil

Oficina mecanica, funilaria e pintura

Manutencdo de maquinas (apenas para maquinas de uso rural)

5

Ruido noturno

Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apds 22h

Alojamento de animais

Atividades do grupo 4 com funcionamento apds 22h, saldo de festas

Casa de shows e esgeta’culos, musica mecanica ou ao vivo

6

Atacadista, armazenagem, centro logistico

Fluxo pesado

Transportadora, garagem de veiculos pesados

Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apds 22h

Asilo, orfanato

Casa de passagem, albergue assistencial

Hospital

Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica

Bar (venda e consumo de bebida alcdolica)

Estacionamento de veiculos leves

Lavagem de veiculos

Troca de dleo

Comércio varejista de gas (GLP)

Slo|e|Njojus|win|=) o e

Posto de combustivel

[N
[N

Clube esportivo ou social

[y
N

Cemitério vertical

7 13

Crematorio

Especial 14

Cemitério horizontal

Casa de reinsercdo, reabilitacdo social

16

Delegacia

17

Penitencidria, reformatério

18

Servigos de transporte, armazenagem e distribuicdo com veiculos leves

19

Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes)

20

Gestdo de residuos 2 (residuos orgdnicos e ndo inertes)

Estddio, autédromo, eventos de grande porte

22

Aeroporto, aerédromo, helicentro

23

Servigos de transmissdo e distribuicdo de energia elétrica

N
S

Servigos de telecomunicacgdes (exceto estacBes radio-base)

N
[O,]

Hospedagem (exceto motel)

N
(=)}

Motel

Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal

Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal

8

Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Industria

Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Agricultura (poderé ocorrer em lotes mediante analise)

Pecudria

Silvicultura

Aquicultura

Rural

Recreagdo e turismo rural

1.000

1.000

1.000

Comércio rural

300

300

300

300

300

Agroindustria artesanal

300

300

300

300

300

10

Agua

Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22)

Extracdo

o
WIN|RINO VB IWINIRIO U IWIN |-

Folhelho argiloso

LEGENDA:

[ -] Uso nio permitido
| Uso permitido sem restri¢do de porte

1.500 AT

Limite de porte da area construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada
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PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

ANEXO Il - QUADRO li-b

CATEGORIAS E CLASSES CNAE 2.0 DE PRODUGAO ARTESANAL

CNAE DESCRICAO
0162-8/99 |Padronizagdo de ovos
1013-9/01 |Fabricagdo de produtos da carne
1020-1/01 |Preparacdo e preservagdo de peixes, crustdceos e moluscos
1052-0/00 |Fabricagdo de laticinios
1099-6/99 |Preparagdo de ovos em conserva
1112-3/00 |Fabricagdo do vinho
1113-5/02 |Fabricacdo de cervejas e chope associada a venda direta (Brewpub)
1031-7/00 |Fabricac3o de conservas, compotas e polpas de frutas
0159-8/01 |Extracdo do mel de abelha e cera de abelha




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Senhores Vereadores:

Submetemos a apreciagdo dessa Colenda Casa de Leis,
o incluso projeto de lei por meio do qual se pretende promover a alteragdo da
Lei Municipal n° 9.321, de 19 de novembro de 2019 (Plano Diretor), sobretudo
no que se refere ao monitoramento e acompanhamento da aplicagdo da norma,
buscando corrigir e aprimorar alguns de seus dispositivos, de acordo com a
avaliacdo realizada pelos técnicos e demais instrumentos normativos que com

ele guardam pertinéncia.

Sob o aspecto formal, atinente as regras de iniciativa,
dessume-se que de acordo com a Lei Orgénica a iniciativa de projetos de lei
ordinarias compete ao Sr. Prefeito ou a qualquer membro ou Comissdo da
Camara e aos cidaddos (art. 45), quando ndo estampar matéria de cunho

privativo elencado no art. 46.

Vale lembrar que, pelo aspecto formal objetivo, o
quérum para aprovagdo do Plano Diretor do Municipio ¢ de dois tergos,

consoante art. 44, §1°, inciso I da mesma LOM.

Pelo vértice material, ¢ dado ao Municipio legislar
sobre assuntos de interesse local (art. 6°, caput, LOM), elaborando seu Plano
Diretor (inciso VII), promovendo o adequado ordenamento territorial (inciso
VIII), regulamentando a utilizagdo dos logradouros publicos (inciso X),
sinalizando as vias urbanas e as estradas municipais, regulamentando e
fiscalizando a sua utilizagdo (inciso XI), dentre outros ligados aos aspectos de
uso do solo. Tamanha a relevancia de tal instrumento, que a Lei Organica

dedicou capitulo exclusivo a regulamenta-lo entre os artigos 135 a 138,

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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relacionados aos aspectos fisico-territorial, econdmico, social, administrativo e

historico-cultural.

Trata-se de fruto das competéncias municipals em
assuntos de urbanismo, que sdo amplas e asseguradas constitucionalmente,
conforme se denota do art. 30, inciso I (interesse local), além de promover, no
que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano (art. 30, inciso
VIII) e, ainda, executar a politica de desenvolvimento urbano, de acordo com
as diretrizes fixadas pela Unido (art. 182), bem como suplementar a legislagao

federal e a estadual no ambito de sua competéncia (art. 30, inciso II).

Demonstra-se, portanto, que os requisitos formais e
materiais foram cumpridos, de modo que o projeto de lei encontra condi¢des de

prosseguimento sob o aspecto legal e constitucional.

Além disso, a Lei 9.321/2019 define os meios e 0s
critérios de monitoramento e atualizacdo, independentemente de revisdes gerais
que devem ser realizadas periodicamente. Tais meios incluem o
acompanhamento permanente do Conselho Municipal de Politica Territorial
(CMPT) na analise de sugestdes propostas pelos diferentes oOrgdos da
Administra¢do Municipal e de solicitagdes de municipes, além da Féorum Anual
de Avaliac¢do do Plano Diretor, da Conferéncia da Cidade e de consultas feitas
a populacdo durante o desenvolvimento de propostas e projetos, como ocorreu

com a elaboragao do Plano de Bairro da regido do vetor oeste.

As propostas de que trata o presente projeto de lei
foram desenvolvidas a partir da analise de sugestoes e reivindicacdes feitas no
Foérum do Plano Diretor realizado no final de 2021, e complementadas com
aquelas que surgiram durante os anos de 2022 e 2023, da atualizacdo dos

mapas com base em projetos aprovados ou em processo de aprovacdo e da

Avenida da Liberdade s/n.° - Paco Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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adequagdo de determinadas disposigdes com o proposito de facilitar o

entendimento e o alcance dos objetivos pretendidos com cada uma delas.

As alteragdes nos mapas, envolvendo a classificagdo de
algumas vias da cidade e o zoneamento de algumas areas, adequando-os a
situacdo do entorno ou aos projetos aprovados ou em aprovacao, estdo

devidamente indicadas nos Mapas que integram o projeto de lei.

Assim, os ajustes propostos, embora nao signifiquem a
revisdo geral do Plano Diretor, que se faz obrigatoria periodicamente, foram
discutidos entre os 6rgdos da Administracdo e submetidos a avaliagdo do
Conselho Municipal de Politica Territorial, do Conselho Municipal de Defesa
do Meio Ambiente que também fizeram sugestdes e cujo parecer e ata da
reunido de aprovagdo encontram-se anexas, de modo a instruir a presente
propositura. Finalmente, a proposta considera também as discussoes havidas na
audiéncia publica realizada em 29 de novembro deste ano, na sede da

Associagdo dos Engenheiros de Jundiai.

Sob os aspectos da despesa publica, acompanha a
presente propositura analise de impacto orgamentario e financeiro, que aponta

nao existirem oObices de tal monta.

Diante do exposto, estamos convictos de que os Nobres

Vereadores ndo faltardo com o seu valioso apoio para aprovacido da presente

propositura.

LUIZ FERNANDO  Asinade d oo da

ARANTES ARBNTES

MACHADO8921 9 MACHADOQ:89219961504

Dados: 2024.04.22 16:32:23
961504 -03'00'
LUIZ FERNANDO MACHADO
Prefeito
scc.1

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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Estimativa de Impacto Or¢-Financeiro Legislativo N°

SEI 1430124/2024

Art. 9°, inc. XIIl, alinea a) das Instrugées n.02/2008 (TC-A-40.728/026/07) - Area Municipal - do TCE-SP - (LRF, art 53, inciso IIl)

VALORES CORRENTES

Em 13/03/2024

Verséo 01_24

Manual do Demonstrativos Fiscais 132 Edigdo da Secretaria do Tesouro Nacional - STN - Sem Fontes do RPPS R$ 1,00
, 2022 2023 2024 2025 2026 2027
RECEITAS PRIMARIAS ; e gl L
(Realizado) (Orgado) (Orgado) (Previsao) (Previsao) (Previsao)
RECEITAS PRIMARIAS CORRENTES (I) 2.811.735.855 3.142.322.400| 3.622.422.100 3.562.167.866 3.753.990.606| 3.941.690.136
Impostos, Taxas e Contribuicdes de Melhoria 1.027.434.704] 1.184.553.500) 1.509.954.960 1.352.105.117| 1.424.915.977| 1.496.161.776
Contribuigdes 32.785.672 33.267.000] 37.405.700 37.161.934 39.163.104f 41.121.259
Receita Previdenciaria & E - E E -
Outras Receitas de Contribuic6es 32.785.672 33.267.000) 37.405.700 37.161.934 39.163.104 41.121.259
Receita Patrimonial 101.863.681 42.953.800 49.505.700 56.012.128 59.028.381 61.979.800
Aplicagbes Financeiras (Il) 74.073.620) 41.413.800 46.685.700| 53.377.503 56.251.881 59.064.475
Outras Receitas Patrimoniais 27.790.060 1.540.000 2.820.000 2.634.625 2.776.500 2.915.325
Transferéncias Correntes 1.512.549.798) 1.737.183.200] 1.875.835.240 1.951.112.846] 2.056.180.273) 2.158.989.287
Demais Receitas Correntes 137.102.000] 144.364.900) 149.720.500 165.775.842 174.702.871 183.438.015
Outras Receitas Financeiras (i - E - - L -
) ~eitas Correntes Restantes 137.102.000 144.364.900 149.720.500| 165.775.842 174.702.871 183.438.015
..ZCEITAS PRIMARIAS CORRENTES (V) = (I - 11 - il) 2.737.662.235 3.100.908.600] 3.575.736.400) 3.508.790.364| 3.697.738.725 3.882.625.661
RECEITAS DE CAPITAL (V) 55.355.357 79.368.200 110.488.000 83.625.000 79.650.000) 60.132.500
Operagoes de Crédito (V1) 30.981.114 64.217.200) 59.896.000 75.000.000 70.000.000| 50.000.000
Amortizagdo de Empréstimos (Vil) e E - g E -
Alienagao de Bens 296.887| 1.420.000| 429.000 125.000] 150.000) 157.500
Receitas de Alienagédo de Investimentos Temporérios (VIII) - E - - E -
Receitas de Alienagdo de Investimentos Permanentes (IX) . E - | E -
Outras Alienagbes de Bens 296.887| 1.420.000| 429.000 125.000] 150.000] 157.500
Transferéncias de Capital 21.027.727| 13.710.000 50.142.000 7.000.000) 7.500.000 7.875.000
Convénios 21.027.727 13.710.000] 50.142.000 7.000.000 7.500.000] 7.875.000
Outras Transferéncias de Capital B E B - 4 2
Outras Receitas de Capital 3.049.629 21.000] 21.000 1.500.000 2.000.000) 2.100.000
Outras Receitas de Capital Ndo Primarias (X) E E - E E -
Outras Receitas de Capital Primérias 3.049.629 21.000] 21.000 1.500.000) 2.000.000| 2.100.000
RECEITAS PRIMARIAS DE CAPITAL (XI) = (V - VI - VII - VIll - IX - X) 24.374.243 15.151.000] 50.592.000 8.625.000 9.650.000) 10.132.500
RECEITAS INTRAORGAMENTARIAS 255.883.305) 316.304.300] 362.675.600) 355.573.918 391.131.309 410.687.875

RECEITA PRIMARIA TOTAL (XII) = (IV + XI)

2.762.036.478

3.116.059.600|

3.626.328.400

3.517.415.364

3.707.388.725

3.892.758.161

DESPESAS PRIMARIAS

2022
(Realizado)

2023
(Orgado)

2024
(Orgado)

2025
(Previséo)

2026
(Previsao)

2027
(Previsao)

NESPESAS CORRENTES (XIll)
so0al e Encargos Sociais
Juros e Encargos da Divida (XIV)

2.422.019.625
1.111.978.611

2.940.929.400|
1.367.865.300)]

3.422.332.400
1.566.037.000

3.249.483.284
1.611.453.451

3.411.606.844
1.732.312.460

3.565.129.152
1.810.266.520

43.634.651 63.420.000] 61.000.000 93.269.600 110.058.128] 115.010.744
Outras Despesas Correntes 1.266.406.363 1.509.644.100] 1.795.295.400 1.544.760.233 1.569.236.257| 1.639.851.888
DESPESAS PRIMARIAS CORRENTES (XV) = (XIIl - XIV) 2.378.384.975| 2.877.509.400 3.361.332.400 3.156.213.684 3.301.548.716) 3.450.118.408
DESPESAS DE CAPITAL (XVI) 180.914.829) 268.150.200) 295.574.700 252.956.000 236.088.080| 246.712.044
Investimentos 137.657.486) 219.450.200 246.074.700 180.000.000) 150.000.000; 156.750.000
Inversdes Financeiras - E o A E -
Concessdo de Empréstimos e Financiamentos (XVIl) E E - - E -
Aquisigao de Titulo de Capital jé Integralizado (XVIlI) : E - - E -
Aquisigéo de Titulo de Crédito (XIX) - E - - E -
Demais Inversées Financeiras - 4 - - E -
Amortizagéo da Divida (XX) 43.257.343 48.700.000] 49.500.000 72.956.000 86.088.080 89.962.044
DESPESAS PRIMARIAS DE CAPITAL (XXI) = (XVI = XVII - XVIHI - XIX = XX) 137.657.486) 219.450.200) 246.074.700 180.000.000) 150.000.000| 156.750.000
RESERVA DE CONTINGENCIA (XXII) e 12.611.000| 15.003.000 15.750.000 16.537.500 17.000.000
Projegéo de Pagamento de Restos a Pagar de Despesas Primarias (XXIII) - 125.000.000)] 130.000.000] 140.000.000
DESPESAS INTRAORCAMENTARIAS 259.305.375| 316.304.300 3.626.328.400 355.573.918| 391.131.309| 410.687.875
DESPESA PRIMARIA TOTAL (XXIV) = (XV + XX1 + XXII+XXIll) 2.516.042.461| 3.109.570.600 3.622.410.100] 3.476.963.684| 3.598.086.216) 3.763.868.408
RESULTADO PRIMARIO (XII - XXIV) 245.994.017I 6.489.0001 3.91 8.300' 40.451 .679[ 109.302.508 128.889.752
META DA LEI DE DIRETRIZES ORGAMENTARIAS -LDO 39.249.700‘ (35.349.700ﬂ 13.894.000'
Aumento Permanente da Receita 510.268.800 (108.913.036) 189.973.361 185.369.436
Ampliagéo das Despesas 512.839.500 (145.446.416) 121.122.532 165.782.192
MARGEM DE EXPANSAO DAS DESPESAS OBRIGATORIAS DE CARATER CONTINUADO (2.570.700) 36.533.379 68.850.829 19.587.244

|VALORES ENVOLVIDOS NA ESTIMATIVA DE IMPACTO




VALOR RESULTANTE DA ESTIMATIVA DE IMPACTO P }i/’\ i

IMPACTO NULO

{

H
Resultado do impacto (valores inferiores ou iguais a zero implicam em auséncia

de impacto ou impacto nulo)

Demonstrativo elaborado i te para o pant do Pr Administrativo Eletrénico SEI n° PMJ.0017992/2022, objetivando a aprovagao Legislativa do Projeto de Lei - PL
lque altera a Lei Municipal n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, que revisou o Plano Diretor de Jundiai.
Notas Explicativas:
Foi alterada pela STN (Secretdria do Tesouro Nacional) na 13 Edigdo do Manual de Demonstrativos Fiscais (MDF) a metodologia de célculo do rimdrio, agora retil o efeitos das fontes do RPPS (IPREJUN) para

do do porém séao apropri: as itas e

Vers&o 01_24 - ANTES DO FECHAMENTO CONTABIL 2023 E RREO DO 6° BIMESTRE 2023 - PROJEGOES DA LDO 2024

=

Q| 4 | Documento assinado eletronicamente por Elder Vasconcellos, Chefe da Divisde de Avaliagio de Indicadores Fiscais, em 14/03/2024, as 08:23,
GG 5 p
1) | conforme art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 5.349/1999 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.
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\ Je‘! ﬁ Documento assinado eletronicamente por Luiz Fernando Boscolo, Diretor do Departamento de Or¢amento, em 14/03/2024, as 09:07, conforme art.
L23 410, § 7°, da Lei Municipal 5.349/1999 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.
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Documento assinado eletronicamente por Jose Antonio Parimoschi, Gestor da Unidade de Governo ¢ Financas, em 14/03/2024, as 09:39, conforme
art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 5.349/1999 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.

‘5; mrisiy A autenticidade do documento pode ser conferida no site hitps://portalsei.jundiai.sp.gov.br informando o cédigo verificador 1430124 € o c6digo CRC
i] 0F16056C.
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Anexo II - Estimativa de Impacto
Orc¢amentario N° SEI 1297388/2024

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO - 2024

Em 11/01/2024

|DATA: | o02/01/2004 ]

|[PrOCESSO Ne: | SEI 17992 ANO: [ 202
|UNIDADE SOLICITANTE: [ 11 UNIDADE GESTRO DE PLANEL. URBANC E MEIO AMBIENTE
1. TPO:

[:]OBHM CIVIS

[ |RecuiLiBRIO ECONBMICO-FINANCEIRO E ADITAMENTOS DE COMNTRATOS
[ |auisicio oe amvo PERmanEnTE

EREPACT UACAO DE CUSTOS HOSPITAIS / CONVENIOS /PARCERIAS/ ETC...

NOVA CONTRATACAD

II‘OUTRO (especificar na descricdo)

2. DESCRICA

de novembro de 2012 (Pianc Diretor)

Projeto de lei por meio do qual se pretende promover & alteragdo da Lei Municipal n®5.321, de 19

Ewﬂo HA AUMENTO DE DESPESA

l:lo AUMENTO DE DESPESAS ESTA ABRANGIDO POR UM DOS PROGRAMAS INSERIDOS NO PPA VIGENTE

Do AUMENTO DAS DESPESAS TEM ADEQUACAD COM A LOA VIGENTE

O AUMENTO DAS DESPESAS ULTRAPASSA O EXERCICIO FINANCEIRO CORREMTE, PORTANTO AS
MESMAS SERAO COMSIGHMADAS MA(S) LOA DD(5) EXERCICIOfS) SEGUINTE(S) DE ACORDD COM O



CRONOGRAMA DE DESEMBOLSOS DO ITEM 7

Se houver Convénios, Parcerias, Contratos e demais Congéneres preencher os campos abaino:

TIPO e | ANO TERMINIO
VALOR ATUALJANO VALOR PROJETADO/ANO
3. DESPESAS:
[ | pessoaL e encarcos
[ ]custeio
[:l INVESTIMENTO
e & ’ VALOR ANUAL
RECURSO PROPRIO RECURSO VINCULADO
TOTAL | RS - RS -
RS -
4. DOTACOES ENVOLVIDAS (exerricio em curso):
4.1, DOTACOES A SEREM ONERADAS :
DOTAGDES ; VALOR ANUAL
RECURSO PROPRID RECURSO VINCULADO
TOTAL RS - RS -
RS -
4.2. DOTACOES A SEREM REDUZIDAS:
DOTACDES - VALOR ANUAL
RECURSO PROPRIO RECURSO VINCULADO
TOTAL R5 - RS -
RS B




5, EMPENHOS EEETIVADOS :
5 A i PEHMDO?EWBERH’RA
[(MES “XX" & "¥Y¥™)
TOTAL RS -
6. RETENCOES EFETUADAS :
SEQUENCA |  DATA VALOR PR f'f v e
[MES =XX° & “Y¥™)
TOTAL RS -
S ANO EM CURSO (RS) ANO 02 (RS) ANO 03 (RS)
| PROPRIO | viNCULADO | PROPRIO | VINCULADO | PROPRIO | wviNcuLADO
JAN
FEV
MAR
ABR
MAI ‘
JUN f
JUL
AGO
SET
out
NOV
DEZ
TOTAL 01 - ] ] ]
TOTAL 02

Gestor Orcamentario Diretor do Departamento Gestor da Unidade
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Documento assinado eletronicamente por Thiago Antonio Zacaratto, Chefe da Divisdo de Gestio e
Financas, em 11/01/2024, as 09:31, conforme art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso I
do Decreto Municipal 26.136/2015.

Documento assinado eletronicamente por Guilherme Theodoro Nascimento P de Lima, Diretor do
Departamento de Planejamento, Gestéo e Finan¢as da UGPUMA, em 11/01/2024, as 09:33, conforme
art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.

Documento assinado eletronicamente por Sinesio Scarabello Filho, Gestor da Unidade de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em 11/01/2024, as 11:06, conforme art. 1°, § 7°, da Lei
Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.
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Anexo ITI N° SEI 1279255/2024 Em 02/01/2024

Declaramos para os fins dos artigos 16 e 17 da Lei Complementar n® 101/00 — Lei de Responsabilidade Fiscal - LRF, que
a despesa projeto de lei por meio do qual se pretende promover a alteragdo da Lei Municipal n® 9.321, de 19 de novembro

de 2019 (Plano Diretor), tem adequagdo com a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual
(PPA) e com a Lei de Diretrizes Orgamentérias (LDO).

Declaro, ainda, que as despesas que oneram a mesma dotagdo, somadas todas as despesas de mesma espécie, realizadas e

a realizar, previstas no programa de trabalho, ndo ultrapassam os limites da fonte de recursos estabelecidos para o
exercicio e para os dois subsequentes.

an |
| ¢ ‘ 7]‘
ek &

_etrénica

Documento assinado eletronicamente por Sinesio Scarabello Filho, Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, cm 03/01/2024, as 16:08,
conforme art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.

=3 A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/portalsei.jundiai.sp.gov.br informando o cédigo veriticador 1279255 ¢ o codigo CRC 5322127E.
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COMDEMA

CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
GESTAO 2021/2023
ATA DA 4° REUNIAO EXTRAORDINARIA

LOCAL: Reunido Hibrida: presencial no Campus Anchieta, Prédio 3 — Auditorio, e via
aplicativo Google Meet

DATA: 18/10/2023

Em dezoito de outubro de dois mil e vinte e trés, em formato hibrido, sendo
reunido presencial no Campus Anchieta, Prédio 3, Auditério, e remoto por meio
da Plataforma GoogleMeet via aplicativo Google Meet, as 14:12, horario da
primeira convocagdo, com 16 conselheiros presentes, somados os dois
ambientes, foram abertos os trabalhos do Conselho de Defesa do Meio
Ambiente — COMDEMA, em Reunido Extraordinaria, pela Presidente Silvia
Merlo, o qual deu inicio aos trabalhos de acordo com a pauta tinica da reunido.

Parecer da Camara Técnica de Uso de Ocupacéo do Solo sobre a proposta
de alteracdo do Plano Diretor — Lei 9.321/2019

Historico:

Na data de 12/07/2023, na 212. Reunido Ordinaria do Comdema, a
Camara Técnica de Uso e Ocupacgédo do Solo, recebeu uma minuta
de proposta de revisdo do Plano Diretor, Lei 9321/19, para analisar e
emitir o parecer técnico.

Esta Camara Técnica se debrugou nos estudos e analise dessa
minuta, o que demandou diversas reunides, porém, quando ja
estavamos concluindo nossos estudos e prestes a elaborar o
Parecer, na data de 06/10/2023 fomos surpreendidos com o
recebimento de nova Minuta, com supressao de alguns dispositivos
e acréscimos de outros e juntamente com essa minuta um
cronograma (Oficio UGPUMA n°® 041/23) com os proximos passos.

Novamente esta CT iniciou novas reunides em continuidade aos
estudos.



Observamos uma minuta mais robusta, porém, com a mesma
deficiéncia da minuta anterior, falta de justificativas técnicas para
algumas alteragGes propostas.

Diante do documento que nos foi apresentado e nédo justificado,
fizemos o possivel para analisar com ponderagdo e com foco nas
questoes ambientais. Assim, segue abaixo nosso parecer, que
submetemos a apreciagéo e votacéo da plenaria.

A Minuta abaixo é exatamente a que recebemos em 06/1 0/2023,
com acréscimos em letra na cor vermelha efetuados pela
Administracao.

Nosso parecer e comentarios estio em letra Arial (14) modo
Italico, e o fizemos exatamente na Minuta apresentada, visando
facilitar a apresentacio para a Plenaria do Comdema.

Minuta SEI N° 17.992/2022

* MINUTA DE DOCUMENTO

LEI N°.......... | 1 — DE qossssiisracnsense DE 2022

(Ementa)

(Preambulo)

Art. 1° A Lei Municipal n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, que revisou
o Plano Diretor de Jundiai, passa a vigorar com as seguintes alteragdes e acréscimos:

(..)
(Comdema)

"Art. 64. (...)

(..



§ 1° Fica criado o Fundo Municipal de Pagamento por Servigos Ambientais
— FMPSA, e respectivo Conselho Gestor, a ser regulamentado no prazo de 90
(noventa) dias, contados a partir da aprovagdo desta Lei e destinado ao
pagamento das despesas decorrentes do Programa Municipal de Pagamento
por Servicos Ambientais.

§ 2° O Conselho Gestor do FMPSA sera composto por representantes das
Unidades de Gestdo de Agronegocio, Abastecimento e Turismo (UGAAT) e
de Planejamento Urbano e Meio Ambiente (UGPUMA), da DAE S.A. - Agua

¢ Esgoto e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
COMDEMA.

§ 3° A DAE S.A. repassara ao FMPSA, mensalmente, recursos provenientes
da contribuig@o para protegdo dos mananciais, a ser cobrada junto com a tarifa
de 4gua e esgoto, de acordo com critérios a serem instituidos na lei de
regulamentagdo do FMPSA.

§ 4° Os recursos do FMPSA seréo distribuidos entre os proprietarios das areas
com extensdo de vegetagdo nativa ou objeto de agdes de reflorestamento com
extensdo a partir de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

§ 5° O valor do montante destinado a cada propriedade serd proporcional a
area efetivamente preservada ou cultivada e serd definido, anualmente, pelo
Conselho Gestor do FMPSA.

()

- Ant. 64. Ajustar o artigo, pois encontra-se incoerente com a
legislagdo do PSA ja existente.

"Art. 69. (...)

(r)

Paragrafo iinico. O sistema de mobilidade urbana esta definido no Plano

Municipal de Mobilidade Urbana, conforme Lei Municipal n°9.752, de 26 de
abril de 2022."

(..

"Art. 103. (...)

()

T
A
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§ 5°Nos imoéveis de uso industrial serio admitidas taxas de ocupagéo
superiores a estabelecida para a respectiva zona de uso do solo mediante o
pagamento de outorga onerosa, desde que:

I - 0 aumento da taxa de ocupagdo ndo exceda 15% (quinze por cento) da
taxa definida para a respectiva zona de uso de solo e;

II - seja instalado um sistema de infiltragdo de aguas pluviais equivalente a
permeabilidade do dobro da 4rea excedente de ocupagio."

()

"Art. 104. (...)

()

§ 6°No caso do aumento da taxa de ocupago, o valor da contrapartida
financeira correspondente a outorga onerosa serd determinado da seguinte
forma:

C=Fax VxAt(TOe - TO), onde:

C = Contrapartida financeira referente a outorga onerosa;

V = Valor Venal unitario do terreno;

At = Area do terreno;

TOe = Taxa de ocupagio efetivamente utilizada expressa em %;
TO = Taxa de ocupagio da zona de uso do solo expressa em % e;

bl

Fa = Fator ambiental definido abaixo:

Diferengcaentre a TO, e a TO Fator Ambiental
(To,~ TO}em % F,
Atg 5 % 0,05
Entre 5% e 10% G,10
Entre 10 % e 15% 0,15
()
"Art. 124. (...)
(..)



I1 - empreendimentos ou atividades de comércio e servico ou industriais
localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial ou no
Corredor de Desenvolvimento Regional, com érea construida igual ou
superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

III - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, exceto
industriais, localizados na Zona de Uso Industrial ou no Corredor de
Desenvolvimento Regional, com érea construida igual ou superior a 10.000
m? (dez mil metros quadrados);

()

Paragrafo anico. Aos empreendimentos sujeitos a elaboragéo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), ndo sera aplicada a Lei Complementar
Municipal n° 523, de 19 de setembro de 2012.”

(..)

“Art. 126. (...)

()

IV — Empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de comércio,
servico ou industria regularmente licenciados."

()

"Art. 129. (...)

§ 1° A autorizagio da UGPUMA para licenciamento de construgdo ou
ampliago estara condicionada a:

I - formalizacdo do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e
responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus representantes
legais ¢ pelo Municipio, responsabilizando-se pela realizagdio de todas as
medidas previstas no parecer conclusivo mencionado nesta Lei;

I1- apresentagio de um cronograma para o cumprimento de todas as
obriga¢des previstas no Termo de Compromisso. (...)"



()

"Art. 136. (...)

()

III - atividades de comércio e servi¢o do Grupo 6, quando implantadas em
imdveis com area de terreno igual ou maior a 1.000 m? (um mil metros
quadrados), exceto os localizados na Zona de Uso Industrial ou no Corredor
de Desenvolvimento Regional;

()

VIII - atividades de comércio e servigo em qualquer zona de uso do solo, que
contenham servigo de "drive-thru", independentemente da 4rea construida. "

()

"Art. 138. (...)

()

IV — Empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de comeércio,
servigo ou industria regularmente licenciados. "

()

"Art. 183. (.

()

[ - considerar o Plano Municipal pela Primeira Infancia (2022-2032), o Plano
Municipal Decenal dos Direitos Humanos da Crianga e do Adolescente de
Jundiai (2018 - 2028) e outros que venham a ser criados com foco na politica
da primeira infincia como referéncias para as ag¢Oes urbanisticas a serem
planejadas e executadas no 4mbito do Municipio;



()

§ 2° O Grupo de Trabalho Crianga na Cidade ¢ formado por representantes
do Conselho Municipal de Defesa da Crianga ¢ do Adolescente ¢ das
seguintes Unidades de Gestéo:

[ - Planejamento Urbano e Meio Ambiente;
[T - Cultura;

[T - Educagéo;

[V - Esporte e Lazer;

V - Sauide;

VI - Assisténcia Social;

VII - Mobilidade e Transporte;

VIII - Servigos Publicos;

[X - Abastecimento, Agronegdcio e Turismo.
X - Governo e Finangas

XI - Comunicagdo

XII - Departamento de Agua e Esgoto

()

Capitulo X1

Da Politica Municipal de Mitigacfio das Mudancas Climaticas

“Art. 185-A. Sio objetivos da Politica Municipal de Mitigagio das Mudangas
Climaticas:

I - Identificar os desafios ambientais locais, indicando fragilidades e
oportunidades locais para lidar com cada uma elas, minimizando seus efeitos
negativos;

I - Identificar agdes de defesa contra as consequéncias das mudangas
climdticas ou os eventos meteoroldgicos e climatoldgicos extremos como
inundagdes, deslizamentos, enchentes, raios, estiagem, queimadas, incéndios,
chuvas de granizo, geadas e ondas de frio;

IT - Identificar agdes de combate as causas das mudancas climdticas, ou da
crescente elevaciio da temperatura média do planeta, que incluam medidas
para redugdio da poluigdo e de captura de CO? da atmosfera e, principalmente.
o enfrentamento de atuais habitos de vida e de consumo, o que se traduz em
uma agdo de solidariedade para com todos os povos do planeta e para com
aqueles que virdo;

IV - Envolver a participagio social nas agdes de adaptagiio e de mitigacio das
mudangas climdticas;




V - Estabelecer formas efetivas de cooperacio entre cidades vizinhas para o
enfrentamento de questdes regionais, desde o planejamento do uso do
territorio até a implantagiio de infraestrutura e de servigos pliblicos de
interesse regional, de modo que o municipio de Jundiai — e de forma especial
o Poder Executivo — possa assumir o protagonismo na coordenagfio das agBes
para sustentabilidade ambiental na regidio.”

“Art. 185-B. So diretrizes da Politica Municipal de Mitiga¢io das Mudangas
Climaticas:

I'- Firmar um compromisso oficial e publico da administragio municipal, a
fim de reconhecer a relevincia da agenda do clima. bem como promover o
engajamento das Unidades de Gestdo, demais drgdos ptblicos e outros setores
importantes da sociedade local, tais como ONGs, iniciativa privada e
universidades;

IT - Elaborar € monitorar um inventario de emissdes de gases de efeito estufa
(GEE), identificando as fontes e sumidouros ¢ a respectiva contabilizagio das
emissdes e remogdes dos gases de efeito estufa (GEE) na atmosfera,
resultantes das atividades humanas;

1 - Conhecer a vulnerabilidade climitica do municipio, identificando as
ameagas de ocorréncias de eventos extremos;

IV - Elaborar um Plano de Mitigagfio ¢ Adaptacio as Mudangas Climaticas,
que possa orientar o municipio nas agGes para reduzir os danos das mudancas
climaticas, assim como para aproveitar as oportunidades apresentadas,
considerando os recursos econdmicos e tecnoldgicos disponiveis; as
desigualdades sociais existentes; a disponibilidade de informagBes e a
capacidade institucional; o acesso a recursos naturais e a servigos
ecossistémicos; as tensdes e o estresse preexistentes.

V — Incluir no Plano de Mitigacio e Adapta 80 as Mudancas Climéticas um
Bk ) &
Plano de Aﬁrﬁﬁ) que contenha:

a) Detalhamento das agBes essenciais para redugdio até 2030 de 50% das
emissdes de gases de efeito estufa do municipio de Jundiai;

b) Cronograma de implementagfio das medidas necessarias para fortalecer a
resiliéncia do Municipio, reduzindo as vulnerabilidades sociais, econdmicas
e ambientais da populagio e aumentando sua capacidade de adaptacio.

VI - Ampliar e aprimorar as seguintes a¢des realizadas pelo municipio:
a) Arborizagio Urbana;

b) Aumento da permeabilidade do solo;

¢) Fiscalizagio das caixas de retenciio nas instalagdes prediais:

d) Campanhas de conscientiza¢iio ambiental;

¢) Aumento da capacidade de combate a incéndios:

f) Conservagiio da Mata Atlantica ¢ C errado;



g) Criacdo de oportunidades de trabalho;

h) Oferta de cursos para capacitagiio profissional;

1) Fiscalizagfio das dreas rurais e Serra do Japi;

k) Implantagéio de ciclovias e ciclofaixas;

[) Melhoria do transporte coletivo;

m) Melhoria das condi¢des dos passeios publicos;

n) Monitoramento da qualidade do ar;

0) Obras de combate a inundagdes: bacias e canais;

p) Obras de combate a deslizamentos;

q) Pagamento por Servigos Ambientais — PSA:

1) Programa Hortas Urbanas;

$) Programa de mobilidade ativa ‘Entre a Casa e a Escola’ e outros:

1) Requalifica¢dio do Vale do Rio Jundiai.”

(..

“Art, 202 (...)

()

§ 4° Nas Zonas de Preservagio de Bairros (ZPB) em a ocupacgdo estiver
consolidada com o uso residencial unifamiliar, as areas a serem requeridas
como ZEIS 2 voltadas paras as vias de acesso ao lote ou vias de circulagéio
ndo poderdo abrigar a construgdo de edificios para habitacdo multifamiliar
vertical.”

()

“Art, 211. (...)

()

§ 2° As dreas da ZEPAM situadas ao longo do Rio Jundiai, a jusante da
Rodovia dos Bandeirantes, poderdo ser ocupadas com os pardmetros
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construtivos e usos do solo das zonas ZQB ou ZUI, definidos pela UGPUMA
no processo de licenciamento de cada caso com base na analise urbanistica
do entorno, quando atendidas as seguintes condi¢des:

I - néo constituam APP nem possuam manchas de mata nativa, Mata Atlantica
ou Cerrado;

I1 - estejam situadas a uma distancia igual ou superior a 200 (duzentos) metros
do eixo do canal do Rio Jundiai;

III - estejam situadas, em virtude do perfil natural ou de execucdo de
aterramento, em uma cota pelo menos 1,00 (um) metro acima do nivel de
inundagio do Rio Jundiai, consideradas as vazdes de projeto correspondentes
ao periodo de retorno de 100 anos, conforme o Plano Diretor de
Macrodrenagem da Bacia Hidrografica do Rio Jundiai elaborado pela
Agéncia das Bacias PCJ.”

(Comdema)

- Artigo 211

§ 3

- Observagédo: Dependerd de regulamentagdo para

compensagao do impacto gerado para evitar subjetividade.

()

"Art. 216. O sistema viario do Municipio é constituido pelas vias existentes
e projetadas, quer sejam municipais, estaduais ou federais, indicadas
parcialmente no Mapa 2 do Anexo 1, que faz parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. As diretrizes vidrias indicadas no Mapa 2 representam os
estudos existentes até a data de publicagio da Lei, podendo ocorrer
atualizagBes ou inser¢des pela UGPUMA, disponibilizadas no Portal
GeolJundiai,"

()

"Art. 217. (..)
(.e)

§ 1° A classificagdo funcional das vias conforme a Lei Federal n° 9.503, de
23 de setembro de 1997, denominada de Cédigo de Transito Brasileiro —
CTB, serd definida pela autoridade municipal de transito, independentemente
das fungdes urbanisticas, conforme previstas neste artigo.

10
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( Comdema )

- Artigo 217
§ 1° - Observagédo: Quem devera fazer as classificagbes das vias
sera Planejamento em conjunto com a UGMT.

()

§ 4° Ao longo do Rio Jundiaf, em toda a extensio no municipio, serdo
definidos alinhamentos que determinarfio o afastamento das construcdes em
relagdo ao curso d'dgua, assegurando 0s espagos necessdrios para a
implanta¢do do canal. do parque linear e da infraestrutura de mobilidade. de
acordo com o projeto de cada trecho, observadas as seguintes dimensdes

minimas:
Dimensdes minimas (m)
Trecho compreendido entre: Largura Afastamento da
do Canal borda do canal

I Divisa com o Municipio de Virzea 34,00 33.00
Paulista ¢ Avenida S&o Jodo
Il - Avenida Séo Jodo e Rua Castro 34,50 32,75
Alves
[11- Rua Castro Alves e Rodovia dos 36,00 32.00
Bandeirantes
IV — Rodovia dos Bandeirantes e 50,00 200,00
Avenida Daniel Pellizari
\Y% Avenida Daniel Pellizari e a 54,00 200,00
divisa com o municipio de Itupeva

()

"Art. 220. (...)

(...)

11
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§ 1° A classificagéo urbanistica das vias existentes, quando ndo identificada
nesta Lei, serd realizada mediante decreto do Executivo, ouvida a Unidade de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente (UGPUMA), com base na
manifestagéio do Grupo Técnico de Mobilidade.

(..)

§ 4° As diretrizes vidrias municipais atendem a dinimica do planejamento
vidrio e o ordenamento do territério e compreendem asnovas vias e
respectivas conexdes vidrias necessérias 4 mobilidade urbana e os
alargamentos viarios para qualificagio da infraestrutura de mobilidade,
priorizando os modos sustentaveis de deslocamento.

§5° As Certiddes de Diretrizes Viarias tém validade de 180 (cento e
oitenta) dias e atestam a existéncia de estudos e diretrizes viarias pelo poder
publico contendo as conexdes pretendidas por novas vias, as larguras
projetadas para a remodelagdo do vidrio e as segbes pretendidas para orientar
projetos vidrios, desapropriagdes e decretos de utilidade publica."

( Comdema)

- Artigo 220
§ 5° - Mudar para 2 anos, devido a inseguranga nos prazos para
elaborar os projetos em geral.

()
"Art. 221. (...)
()

§ 1° As larguras minimas das novas vias, com excecdo das situadas em ZEIS
ou ZERF, sdo as estabelecidas no Quadro 4, a seguir:

Quadro 4 - Larguras minimas de novas vias

12



Larguras minimas de novas vias (metros)

T
Ciclovia +

Categoria Largura Leito Largura da faixa Canteiro
de Via Total Carrocavel | Calcada —— Central
Ciclovia 3,50 - - 2,60 + 0,90
Via de pedestres | 10,00 - 10,00 - -
Trafego Seletivo 8,00 8,00 - -
Acesso ao lote com baldo 13,00 7,00 3,00 - -
Acesso ao lote sem baldo 14,00 8,00 3,00 - -
7 Cirlagio | 1500 | 900 | 300 | e
Indugdio 21,00 9,00 330 2,5+ 0,90 -
Concentragdo 23,00 9.00 4,25 2,5+ 3,00 - :
© Estuwal 4000 | 2x1050 | 500 | - | 900 1
Via Estrutural Marginal 15,00 7,00 ;’28 2,50+0,90 E

e e e B T e b s T U S

§ 4° Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverfio ser executados baldes de
retorno com dimensdes tais que permitam a inscri¢do de um circulo com raio
minimo de 15,00 m (quinze metros).

()

§ 9° A implantagdio de vias marginais as rodovias podera restringir-se ao
trecho necessdrio para garantir seguranga ao acesso aos terrenos lindeiros e
devera ser autorizada mediante a aprovagdo de projeto especifico,
independentemente do parcelamento do solo.

(zes)

§ 13. As dreas atingidas por diretrizes vidrias que forem doadas a0 Municipio
sem a implantagdo da via prevista deverdo ter dimensdes e condi¢des que
permitam a execugdo das obras respectivas, incluindo, quando necessario, os
espagos para taludes e obras de contengfo."

()

"Art. 228. (...)

(..)

§ 2° Sera admitida a constituigio de condominios nos termos do artigo 1.358-
A do Cédigo Civil desde que a fragfo ideal associada a cada unidade
autdnoma seja igual ou superior & cota minima de terreno de cada unidade
habitacional horizontal definida para a respectiva zona de uso do solo e que

13
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sejam atendidas todas as demais condigdes previstas para a implantagdo de
conjuntos habitacionais horizontais."

(..)

"Art. 229. Quando implantadas em glebas com é4rea de até 40.000 m?
(quarenta mil metros) as habitagdes multifamiliares horizontais ou verticais
poderfo destinar, mediante analise ¢ parecer favoravel da UGPUMA, como
Areas Livres de Uso Publico - ALUP e as Areas de Equipamento Urbano
Comunitario - AEUC outros iméveis urbanos situados na mesma sub-bacia
de afluentes do Rio Jundiai, exceto em areas do Territério de Gestio da Serra

do Japi, tal como definido na Lei Complementar Municipal n° 417 de 29 de
dezembro de 2004.

(“.)H

(Comdema)

- Artigo 229:
Observagdo: Manter paragrafo tnico do art. 229 do Plano Diretor.

()

"Art. 234. (...)

()

§ 1° A instalagdo de atividades de oficina mecanica, troca de 6leo e lavagem
de carros nas 4reas objeto da Lei Municipal n®2.405, de 10 de junho de 1980,
dependera da anélise e autorizagio da concessionaria dos servicos de
abastecimento de 4gua do Municipio, bem como do atendimento das
condigdes que ela determinar.

§ 2° A publicidade das atividades de Comércio ou Servio nas vias de
circulagdo da Zona de Preservacio de Bairros (ZPB) limitar-se-4 a antncios

14



indicativos, ndo luminosos, com &area maxima de 0,5 m?(meio metro
quadrado) para cada 10 m (dez metros) de testada do imovel."

(.)

"Art. 235. (...)
(...)

§ 2°. Quando em dreas publicas, as atividades de comércio e servigo deverdo
observar as seguintes condigdes:

[ - as atividades de comércio e servigo ambulantes poderdo ser realizadas em

ruas, calgadas, parques e pragas, desde que utilizem estruturas removiveis e
sem fixag&o no solo.

I — as atividades de comércio e servigo fixas poderdo ser realizadas em
pragas, parques e sistemas de lazer, apenas em estruturas construtivas do

poder publico concedidas para uso de municipes por meio de chamamento
publico.

[IT — os modelos de bancas, barracas e construgdes a serem licenciados

deverdo seguir o padrdo definido pela Unidade de Gestdo de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente.

IV — o processo de licenciamento deverd atender ao disposto no decreto a ser
regulamentado no prazo de 60 dias da publicagéio desta Lei.

§ 3° As bancas de jornais e revistas existentes no Municipio passam a ser
consideradas atividades de comércio e servigo fixas, com a permissio de
venda dos produtos permitidos para os ambulantes, e poderio permanecer nos
seus locais pelo prazo de 5 (cinco) anos, até que sejam substituidas pelas
novas unidades comerciais do poder publico, de forma gradual e segundo a
disponibilidade orgamentéaria municipal.

§ 4°. Néo serdo permitidas atividades de comércio e servigo em Areas Verdes
e Areas Institucionais de Equipamento Urbano Comunitério realizadas por
pessoa fisica, conforme Decreto n° 31.672, de 04 de agosto de 2022.

§ 5° Serdio permitidas atividades de comércio e servigo ambulantes nas
calgadas, com as seguintes excegdes:

a) em calgadas com largura inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros);

b) em frente a guias rebaixadas;
¢) em frente a residéncias, sem anuéncia do morador;

d) em frente a portdes de acesso a edificios e repartigdes publicas, quartéis,
hospitais, farmécias, bancos e estabelecimentos assemelhados;

e¢) a menos de 10 (dez) metros da entrada de qualquer estabelecimento de
ensino, igrejas e templos religiosos, monumentos e bens tombados;
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f) amenos de 10 (dez) metros de esquinas, a contar do ponto de concordancia
em relagdo a rua pretendida;

g) a menos de 10 (dez) metros de pontos ou abrigos de 6nibus ou taxis e
equipamentos semafdricos.

§ 6°. Os veiculos adaptados para gastronomia itinerante deverso:

a) ocupar uma vaga em estacionamento de veiculos regulamentado pela
Prefeitura, no caso de rua;

b) obter a concordancia dos proprietérios dos iméveis situados em frente a
vaga a ser ocupada, no caso de rua;

¢) obter a concordancia dos moradores de ambos lados da 4rea publica, no
caso de viela;

d) estar distante, no minimo, 100 (cem) metros de lanchonete ou restaurante
estabelecidos;

e) manter drea para atendimento dos clientes que assegure a adequada
circulagdo de pedestres, com faixa livre minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

§ 7°. As condigdes para realizagio de atividades de comércio e servigo fixas
¢ ambulantes em édreas publicas serfo definidas pela UGPUMA por meio de
Decreto no prazo de 60 dias da publicagdo desta Lei, que indicara:

I — o processo de selegdo dos interessados;
I — as obrigagdes dos usudrios e as restri¢des de uso;
III - os prazos da cessdo de uso do espago publico;

IV — 0s modelos de bancas e unidades comerciais a serem adotados pelos
comerciantes.

§ 8° Quando a atividade ambulante for realizada em imédvel particular, o
requerente devera apresentar comprovagio de posse do imével ou um
instrumento legal de cessdo do direito de uso, caso nio seja o proprietario do
imével, e a Certiddo de Uso do Solo com a permissio da atividade no local.

"Art. 236. (...)

[ - Ind.1: Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as industrias que ndo realizam
operagdes de tratamento térmico, tratamento superficial e fundico de metais;
ndo realizam operagdes de lavagem e/ou desinfecgfio de material plastico para
recuperagdo; sejam instalados em imdveis Rurais inscritos no Cadastro
Ambiental Rural (CAR), com Reserva Legal averbada e/ou cadastrados no
sistema SICAR-SP ou em imdveis Urbanos; tenham capacidade de
armazenamento de Gés Liquefeito de Petréleo — GLP inferior a 4.000 kg
(quatro mil quilos); ndo realizem queima de combustiveis, exceto associado
a cocgdo de alimento com técnicas domésticas ou em equipamentos com
massa inferior a 30 kg; nfio excedam os critérios de porte da tabela SILIS da
CETESB, podendo ser realizadas na condi¢fio de uso familiar ou em
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condi¢io artesanal, segundo regulamentagio a ser estabelecida por
decreto no prazo de 90 dias da publicacio desta Lei.

(.)”
(..)

"Art. 237. Quando implantadas em glebas com é4rea de até 40.000 m?
(quarenta mil metros quadrados) e com testada insuficiente para assegurar,
mediante desmembramento, a frente minima para as éreas publicas, os
conjuntos de comércio e servigo e os conjuntos industriais poderfio destinar
como Areas Livres de Uso Publico - ALUP e Areas de Equipamento Urbano
Comunitario - AEUC outros imdveis urbanos situados a uma distincia
maxima de 800 m (oitocentos metros) do empreendimento pretendido.

(..)

"Art. 243. (...)

§ 1° Para entendimento das atividades produtivas de alimentos artesanais
referidas no Quadro 11-b. do Anexo I de Permissibilidade de Usos, considera-
se Producdo Artesanal:

I'— a produgfio com emprego de técnicas e utensilios predominantemente
manuais. e/ou o uso de equipamentos de processamento de pequeno porte ou
rudimentares. cujo maquindrio diferencie a produciio artesanal do modelo
produtivo de fabricagdo em escala de produtos padronizados;

[T —a produgdo de alimentos realizada a partir de matérias-primas de origem
animal ou vegetal de produgdo prépria ou de origem determinada,
preferencialmente localmente produzida;

T — o processamento a ser realizado por pessoas que detenham o saber fazer
integral do processo de elaboragdo, com uso de receita propria ou com
caracteristicas culturais, regionais ou tradicionais do produto;

VI - 0 uso restrito a0 minimo de ingredientes quimicos ¢ industrializados
utilizados no preparo.,

§ 2° Para efeito da andlise de solicitagio de Certiddo de Uso do Solo, as
atividades artesanais sdo descritas nas Categorias e Classes CNAFE 2.0 de
Produgio Artesanal. do Quadro IV, do Anexo I1 de Permissibilidade de Usos,
devendo ser enquadradas de acordo com o inciso I11. do artigo 236, dos Usos
industriais, como de impacto leve (graus de complexidade W, entre 2 ¢ 3).

§ 3% Nos casos de solicitagio de Certiddo de Uso do Solo de atividade
artesanal de produgfio de alimentos de origem animal, o estabelecimento
deverd ser passivel de registro no SIM Jundiaf de acordo com a Lei n® 9.233,
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de 03 de julho de 2019, que revisa o Servigo de Inspegio Municipal de Jundiaf
— SIM Jundiali, para que goze do beneficio da andlise.

§ 4° Nos casos de solicitagdo de Certiddio de Uso do Solo de atividade
artesanal de produgio de cervejas e chope, a fabricagio pelo estabelecimento
ndo poderd exceder seis mil hectolitros por ano, ¢ que obrigatoriamente, a
produgdo esteja associada & venda direta ao consumidor final.

()

Art. 243 - O inciso VI estd com a numeragéo incorreta: considerando

s

a sequéncia o correto é “IV”. O Quadro indicado § 2° ndo existe. O
correto é “Quadro II-b”,

VII - Rur.7 - agroinddstria artesanal, compreendendo atividades que atuem
na producdo artesanal de produtos de origem agrosilvopastoril, de forma
individual ou coletiva e se enquadrem como indtstria de baixo potencial
poluidor, ou fabricacdo artesanal de bebidas alcoolicas, sucos de frutas,

produtos de perfumaria e higiene pessoal ou fabricagio de produtos e
subprodutos de carne.

()

"Art. 248. (...)
()

§ 2° Nos iméveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de
zoneamento, exceto quando uma das zonas for de uso industrial, serfio
permitidos os usos, e respectivos pardmetros de utilizagdo do terreno,

previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m
(cinquenta metros).

(..

§ 4°A permissibilidade de instalagio de cada estabelecimento de uso
comercial, de servigos ou industrial ser4 definida independentemente da sua
classificagdo para fins fiscais, comerciais ou outros distintos dos critérios
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urbanisticos e considerard, prioritariamente, a descri¢éio da atividade tal como
requerida pelo interessado.

()

§ 6° Quando a atividade pretendida, tal como descrita pelo interessado, for
considerada permitida, mas a Classificagdo Nacional de Atividades
Econémicas (CNAE) requerida incluir operagdes ou processos proibidos no
local, os documentos de licenciamento expedidos pelo Municipio, desde a
certiddo de uso do solo, aprovagdo de projeto até a expedigdo de alvara,
incluirdio as observagdes contendo as restrigdes impostas."

()

( Comdema)

- Artigo 248
§ 2° - Colocar 60 m (sessenta metros).

“Art. 250 (...)

(...)

§ 19 Os usos do solo tolerados poderdo ser ampliados ou alterados, desde que
sejam atendidos os seguintes requisitos:

[ - as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade aquelas
exercidas ou licenciadas no local, em relagdo 4as condigbes de
permissibilidade previstas nesta Lei,

IT - os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente a vigéncia
desta Lei e a ampliagdo ndo implique na ancxag¢io de outros imadveis, devendo
respeitar os pardmetros de ocupacio do solo definidos nesta Lei;

[T - a ampliagdo ndo exceda 20% (vinte por cento) das instalacdes existentes
e consideradas toleradas;

IV - a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de
veiculos.
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§ 2% A critério do CMPT os requisitos descritos nos incisos 11 e 111 do
paragrafo 1° deste artigo poderfio ser dispensadas se atendidas as seguintes
condicdes:

['- O imével a ser anexado ao existente para permitir a ampliagdo possua
remanescentes florestais protegidos que devam ser preservados;

I1 - a érea ocupada pelos remanescentes florestais seja superior a 10.000 m?;
[ - 75% da érea total do imével a ser anexado seja gravada como drca de
preservagdo permanente e transferida ao poder piiblico;

IV - A taxa de ocupagio do conjunto dos imdveis, existente ¢ a ser anexado,
seja inferior & taxa de ocupagdo do imével existente reduzida em 40%;

V - A taxa de ocupagio do conjunto dos imdveis, existente e a ser anexado.
seja inferior a 75% da taxa de ocupagiio méxima prevista para zona de uso do
solo onde estdo situados os terrenos.

VI —a proposta seja avaliada ¢ aprovada pelo CMPT.

()
Art. 250

§ 2°- ( comentario ) : Entendemos complicado quando um conselho
passa a fazer a anélise que os técnicos da Prefeitura devem fazer

"Art. 252. (...)
()

II - O acesso de veiculos, entrada e saida, devera ser realizado ela via que
p q
permite a atividade de uso pretendida, exceto nos casos em que a analise

técnica realizada pela UGMT e UGPUMA conclua que esta exigéncia pode
ser dispensada."

()

“Art. 255. A permissibilidade das atividades no Municipio serd informada

por meio da Certiddo de Uso do Solo a ser solicitada no sitio oficial eletronico
do Municipio.”

()
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"Art. 257. (...)

{ess)

§ 1° Para atendimento da permeabilidade minima do solo, sera aceita proposta
de sistema equivalente de infiltragdo de 4gua no solo em até 50% (cinquenta
por cento) do valor especificado para a Zona, e composta por uma das
seguintes solugdes, ou da composi¢do entre elas:

I - area gramada com aplicagdo de calgamento vazado;

IT - caixa de infiltragdo de dguas pluviais;

Il - pavimento em concreto permedvel considerado o respectivo indice de
permeabilidade atestado em Laudo Técnico elaborado por empresa ou
laboratério habilitado;

[V - jardim de chuva executado em area publica do sistema vidrio ou
destinada a instalagéo de equipamento publico comunitério, ou ainda parte de
area livre de uso publico destinada & sistema de lazer com extensdo de 50%
da area permeavel a ser compensada.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliagdo em imoveis com area de terreno de
até 250m?* (duzentos e cinquenta metros quadrados), a taxa de permeabilidade
podera ser adotada em 100% (cem por cento) pelas solugdes indicadas nos
incisos [, IT, Il e IV do §1° deste artigo.

§ 3° No caso previsto no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo as
especificagdes e a area para a construgdo do jardim de chuva serdo definidas
pela Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

()

(Comdema)

- Artigo 257
§ 4° - No ZRC poderé ser ocupado 100%

"Art. 258. (...)
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§ 1°Nos lotes da Macrozona Urbana, exceto os situados na Zona de
Conservagdo Ambiental (ZCA), poderio ser adotadas as taxas de ocupagdo
maxima e de permeabilidade minima indicadas no Quadro 7 a seguir,
mantidos os indices de aproveitamento especificados neste artigo, sempre que
resultarem em condigdes mais favordveis para a utilizagdo dos terrenos de
pequenas dimensdes.

()

§ 3° Nas Zonas Especiais de Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico
(ZERF), os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados passardo a
seguir os pardmetros urbanisticos das zonas de uso do solo em que estiverem
inseridos.

§ 5°Nas glebas, serfio adotadas taxas de ocupacdo e coeficientes de
aproveitamento iguais a 80% (oitenta por cento) dos valores estabelecidos
para os lotes situados na zona industrial, e de 70% (setenta por cento) para os
lotes situados nas demais zonas de uso do solo.

( Comdema)

(...)- Artigo 258
Quadro 6 — Ocupagéo ZRC poligono — 100% / Restante da zona 90%

"Art. 260. (...)

I - nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem maxima
igual a 32 m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga situada acima do nivel
da rua e a totalidade da érea de garagem situada no subsolo;

()

Art. 261. (...)

{ss)
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§ 1° Os recuos frontal, laterais e de fundo sdo determinados em fungéo da
localizag@o do terreno e da altura da edifica¢@o, conforme exposto no Quadro

10, a seguir:

Quadro 10 - Recuos minimos das edificacdes

Protecdo da Serra dos Cristais

Zona de Recuos (m)
Uso do Solo Frontal Laterais Fundos
0
(poligono) 0 (h<7m)
Reabilitagdo Central
*semgredu 5 i 2 2 (7T<h=12mjum | 0 (h<7m)
¢80 na esquina lado
(restante) 2 (7<h<12m)
H/6 (h> 12m)
Qualificagdo dos Bairros q H/6 (h> 12m)
soma dos recuos
Preservagdo dos Bairros 4 laterais minimo de 2m
Desenvolvimento Urbano g de cada lado
B IGhhA—— minimo de 2m
Conservagdo Ambiental de cada lado
Especial Interesse Social 2
H/6 H/6
Uso Industrial
*area administrativa 4 % minimo de 2m minimo de 2m
**area operacional g de cada lado de cada lado
Desenvolvimento Rural 10 ) i

Especial Interesse Social 1

Especial Regularizagdo Fundiaria

Especial Prote¢do Ambiental

(..)

§ 4°. O recuo frontal podera ser ocupado por vaga descoberta que ocupe até
50% (cinquenta por cento) da testada.

(..)

§ 8° Nos terrenos de loteamentos fechados com frente para via interna e
fundos para uma via externa, o recuo frontal minimo em relago ao muro de
fechamento sera de 2,00 metros.
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§ 9° Na Zona de Reabilitacio Central (ZRC) o recuo frontal dos dois
primeiros pavimentos poderé ser reduzido de 4,00 para 2.00 metros, desde
que ele seja incorporado ao passeio publico permitindo sua extensdo e seu

alargamento.

(Comdema)

- Artigo 261 - Quadro 10 — Recuos minimos das edificagcbes

A informagéo de recuo “minimo de 2m de cada lado” estd em conflito
com a regra que h menor que 7m é zero de recuo. (Coluna Laterais

e Fundos).

"Art. 262. (...)

Quadro 11 - Altura maxima das edificacoes

Zona de Uso do Solo

Altura Méxima (m)

Zona de Reabilitacdo Central - ZRC

Na ZRC [Em ZEIS 2 na ZRC

Poligono do Patriménio
Via de Acesso ao Lote
Via de Circulagio

Via de Concentragio
Via Estrutural

17,50 13,50
10,50 17,50
28,00 42,00
42,00 42,00
56,00 42,00

Zona de Qualificagdo dos Bairros - ZQB
(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura
maxima permitida serd de 8 pavimentos, 24m.

NaZQB | Em ZEIS na ZQB

Acesso ao lote

Via de Circulagio
Via de Induc¢io

Via de Concentragio
Via Estrutural

Zona de Preservagdo dos Bairros - ZPB
Acesso ao lote
Via de Circulacio
Via de Indugio
Via de Concentragio
Via Estrutural

10,50 10,50
14,00 28,00
42,00 42,00
42,00 56,00
56,00 56,00
Na ZPB | Em ZEIS na ZPB
10,50 10,50
10,50 10,50
14,00 28,00
28,00 28,00
28,00 28,00

Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU Na ZDU | Em ZEIS na ZDU
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Acesso ao lote 10,50 10,50
Via de Circulagido 28,00 28,00
Via de Indugédo 42.00 42,00
Via de Concentragdo 70,00 70,00
Via Estrutural 70,00 70,00
Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA 10,50 10,50
Zona de Uso Industrial 42,00 42,00
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2
ZPB 28,00
Demais zonas 42,00
Zonas Especiais — ZERF e ZEPAM -
Zona de Protegdo Hidrica e Desenvolvimento
7,00
Rural
Zona de Protegdo da Serra dos Cristais 7,00

§ 7° A altura maxima das edificagdes nos imdveis com frente para vias de
indug@o, concentragéo ou estruturais na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC),
excetuado o Poligono de Protegdo do Patrimdnio Histérico, Zona de
Desenvolvimento Urbano (ZDU) e Zona de Qualificagdo de Bairros (ZQB)
podera ser ampliada mediante a redugéo da taxa de ocupag@o, de acordo com
a seguinte formula:

Hmax = Hn + (TOmax-TOp)/2, onde:

Hmax = altura ampliada, limitada a 84 metros;
Hn = Altura prevista no Quadro 11;

TOmax = taxa de ocupagdo prevista no Quadro 6 do art. 258, expressa em
percentual (%);

TOp = taxa de ocupagdo utilizada no projeto, expressa em percentual (%).

()

§ 9° Nas edificagdes cujo afastamento do alinhamento da rua seja superior a
20,00 m (vinte metros), a altura devera ser medida a partir da cota do terreno
natural, no centro geométrico da area de ocupag@o do prédio, acrescida de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).
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§ 10. Nos terrenos de esquina ou com virias frentes serd admitido, para as
ruas de menor importincia, um recuo frontal igual & metade daquele
determinado pelo critério descrito no § 4° do art. 262 desta Lei."

()

(Comdema)
- Artigo 262
Quadro 11 — Altura méaxima das edificagcbes
Na Em ZEIS 2

ZRC ZRC |na ZRC
Poligono do
Patrimbnio 28,00 28,00
Via de Acesso ao
Lote 28,00 28,00
Via de
Circulacéo 42,00 42,00
Via de
Concentracéo 56,00 56,00
Via Estrutural 70,00 70,00

Na  |Em ZEIS na |

ZQB ZQB |ZQB
Acesso ao lote | 14,00 14,00
Via de

Circulagéo 28,00 28,00
Via de Inducgéo | 42,00 42,00
Via de
Concentracéo | 56,00 56,00
Via Estrutural | 70,00 70,00

. Na |Em ZEIS na
ZPB ZPB |ZPB
Acesso ao lote | 14,00 14,00
Via de
Circulacéo 14,00 14,00
Via de Inducéo| 28,00 28,00
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Via de

Concentragcdo | 28,00 28,00
Via Estrutural | 42,00 42,00

Na Em ZEIS na

ZDU ZDU |ZDU
Acesso ao lote | 28,00 28,00
Via de

Circulagéo 28,00 28,00
Via de Inducéo | 42,00 42,00
Via de

Concentracédo | 70,00 70,00
Via Estrutural | 70,00 70,00

§ 7° - Corrigir o texto, pois o entendimento de “excetuado o Poligono
de Proteg¢do do Patriménio Histérico” poderé ser estendido as demais
zonas descritas na sequéncia do paragrafo.

§ 9° - Mudar para superior a 30,00 m (trinta metros).

"Art. 263. (...)

Quadro 12 - Quota de terreno minima por unidade habitacional

Zona de Uso do Solo

QTmin (m*unid.)

Horizontal Vertical
12
Zona de Reabilitagdo Central - ZRC 125
(exceto acesso ao lote)
Zona de Qualifica¢do dos Bairros - ZQB 125 16
30
. , (concentragdo e estrutural)
Zona de Preservacdo dos Bairros - ZPB 250 40
(indugdo)
16 (circulagdo, induga
Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU 125 (alrelag3o, indugie

-‘ 12 (concentragdo, estrutural)
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Zona de Uso Industrial - ZUI - ‘ -
Zona de Conservac¢io Ambiental - ZCA 1.000 -
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - | -
125
nifamili 10
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 LR i)
62,50

(sobreposta)
Zona Especial de Regulariza¢do Fundiaria - 125 -
ZERF
Zona Especial de Prote¢io Ambiental - -
ZEPAM
Zona de PrF)tegéo Hidrica e 5.000 -
Desenvolvimento Rural
Zona de Protegdo da Serra dos Cristais 5.000 f -

Paragrafo tnico. Na Zona de Preservacéio dos Bairros (ZPB), a cota minima
de terreno para Habitagdo Multifamiliar Horizontal implantada em lotes com
area igual ou inferior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados) serd admitida
de 150 m* (cento e cinquenta metros quadrados)."

(Comdema)

- Artigo 263

- ZQB mudar Vertical para 12,5m
- ZDU manter “acesso lote”
- ZEIS 2 tirar do texto “unifamiliar”

()

"Art. 264. (...)
(..)

§ 3°Os espagos necessdrios ao parqueamento de veiculos, embarque e
desembarque, carga e descarga e vagas especiais deverfio estar contidos nos
limites do terreno onde ser4 implantado o empreendimento, em local préximo

aos acessos as edificagdes e com dimensdes compativeis com a demanda
produzida.
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(..)

§ 9° Nas edificacdes destinadas ao uso religioso, creches, escolas infantis,
escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, cinema ou teatro, o nimero de
vagas de estacionamento serd determinado considerando apenas as areas
construidas destinadas as atividades administrativas, descontando os espagos
os espagos reservados ao culto (nave), salas de aula e auditérios."

Loa)

(Comdema)

- Artigo 264:

§ 3° - Regulamentar dimensées compativeis com demanda
produzida.

"Art. 275. (...)
(...)

IIT - na requalificagdo urbana de 4reas densamente ocupadas ou
impermeabilizadas, com extensdo de uma quadra ou superior a 5.000 m?, cuja
reducdo das taxas de ocupacdo e impermeabilizacdo permitird ampliar o
coeficiente de aproveitamento e reduzir o valor da outorga onerosa de acordo
com as expressoes abaixo:

a) Caa = Camax T 1,5(Toa —Top)/100, onde:
Caa = coeficiente de aproveitamento ampliado;
amax = coeficiente de aproveitamento méaximo definido para o local;
Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa em porcentagem;

Top= Taxa de ocupagéo proposta no projeto de requalificagdo expressa em
porcentagem,;

b) Vio = Vo * Top/Toa* Tip/Tia, onde:
Vro = Valor reduzido da outorga onerosa;
Vo = Valor da outorga onerosa determinado pela Lei n® 9.321/2019;
Top= Taxa de ocupagio proposta no projeto de requalificagdo;

Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa;
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Tip = Taxa de impermeabilizagio proposta no projeto de requalificagfio;

Tia = Taxa de impermeabilizagio atual.”

()
( Comdema)

- Artigo 275:

Inciso | — Incluir o uso residencial no beneficio da ‘ocupacéo
incentivada ou condicionada”.

“Art. 280. E vedada a supressdo de qualquer forma de vegetacéo, salvo para
a realizagdo de obras, empreendimentos e atividades de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental, previstas na Lei n°
12.651/2012, que comprovadamente néo possam localizar-se em outra area.

§ 1° E permitida, a critério do orgdo ambiental competente, a supressdo de
pequenos fragmentos florestais para garantir a implantagdo de atividades
compativeis com os objetivos da respectiva Zona de Uso do Solo, desde que
atendidos os critérios e restricdes determinados pelo Orgdo Estadual
Competente em atendimento ao Decreto no 43.284/ 1998, que regulamentou
as APAs de Jundiai e Cabretva.”

()

( Comdema)

- Artigo 280:

Reescrever o caput do artigo, pois diz que “ndo pode nenhuma
Supressao” e em seguida no §1° diz que “¢ permitido”.

"Art. 285. (...)
()
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§1°(...)
()

I1I - anexagdo: o reagrupamento de lotes, até o limite das dimensdes maximas
estabelecidas para as quadras, desde que a operagdio ndo interfira com o
sistema vidrio existente, nem imponha qualquer outra modificagdo nos
logradouros ja existentes, ou de glebas;

sl
()

"Art. 289. (...)

()

IV - 4reas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da érea total da
ser parcelada quando situada na Zona de Conservagio Ambiental (ZCA), e
25% (vinte e cinco por cento) nas demais areas da Macrozona Urbana,
observados os seguintes percentuais minimos:

(o5}

VI-(..)
()

¢) ter arborizagdo implantada, obedecendo ao projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgéo municipal competente.

VII — comprimento méximo das quadras e dimensdes minimas dos lotes,
conforme Quadro 14, a seguir:

Quadro 14 - Dimensdes de quadras e testadas

Testada Area Dimensio |

Zona de |

minima minima de maxima de |

Uso do Solo |

(m) terreno (m?) | quadra (m) !

Zona de Reabilitagdo Central 8 200 200 N

Zona de Qualificagdo dos Bairros |
Vias Estruturais 20 250 200

Demais vias 10 \

|

Zona de Preservacdo dos Bairros 200 ‘

|
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Vias Estruturais 20 500

Demais vias 10 |
Zona de Desenvolvimento Urbano | |
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300 |
Zona de Conservagio Ambiental 20 1.000 300 '
Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200 r
—

()

§ 9°. Nos loteamentos de interesse social deverio ser transferidos & FUMAS,
mediante doagdo, lotes ou 4reas para o atendimento as familias de baixa
renda, de acordo com o zoneamento, conforme descrito a seguir:

I'- Em éreas demarcadas como ZEIS 2 indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei:
10% do total dos lotes ou 12% da 4rea total em um Gnico lote;

II - Nas areas da Macrozona Urbana que vierem a ser requeridas e aceitas
como ZEIS 2, nos temos do artigo 202, inciso II, in fine:

Zona de Uso do Solo Lotes ou 4rea a ser doada 7
do Loteamento N.° Lotes Extensio da Area
ZRC 0 0
ZDU 5% do total de lotes 6% da area total
Demais Zonas 10% do total de lotes 12% da érea total
cow |
(..)

§ 11. Nos projetos de loteamentos de interesse social em tramite, protocolados
na vigéncia das legislagdes anteriores, a oferta de unidades do art.137, inciso
III, da Lei Municipal n.° 7.858/2012, a doagdio dos lotes gerados conforme
artigo 61 da Lei Municipal n.° 8.683/2016, ou outra previsio legal de doago
ou oferta de unidades ou lotes a FUMAS ou a Prefeitura, poders, a critério do
requerente, ser aplicada, até a expedi¢do da certidio de aprovagéo final do
loteamento, a conversio para pagamento em pectinia ao Fundo Municipal de
Habitagao, observados os percentuais das leis vigentes a data do protocolo.
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§ 12. Os valores do pagamento em pecunia ou das obras de constru¢éo de
habitagdes de interesse social, referidos no § 10, serdo calculados pela
FUMAS, a época do pedido, e corresponderdo a soma do valor de avaliagéo
da gleba, mais o custo de produgéo das obras de infraestrutura, acrescido de
uma remuneragdo maxima de 20% (vinte por cento).

§ 13. Com a finalidade de estimular a reciclagem do uso dos terrenos de
grandes dimensdes situados na zona urbana consolidada e que foram
ocupados por estabelecimentos comerciais, de prestagdo de servigos ou
industriais. o percentual de destinagfio das dreas livres de uso ptblico no caso
de desmembramento em lotes podera ser reduzido para 10% da drea total da
gleba.

§ 14. As areas livres de uso publico destinadas ao sistema de lazer e as vias
de pedestres com largura minima de 10,00 m (dez metros) e comprimento
maximo de 200 m (duzentos metros), quando atravessarem as quadras
interligando duas vias existentes ou projetadas serdo consideradas limitadoras
do comprimento das quadras.

§ 15. As vias de pedestres a que se refere o paragrafo 13 deste artigo poderfo
gerar testadas para os lotes e classificadas de forma a permitir o uso comercial
com a instala¢do de estabelecimentos de pequeno porte.

§ 16. A exigéncia de dimensdo maxima das quadras, definida no Quadro 14
desta Lei, poderd ser dispensada quando néo for determinada por diretrizes
vidrias ou quando for demonstrada a inviabilidade ou inconveniéncia técnica
decorrente da forma ou topografia do terreno ou da existéncia de atributos
naturais como cursos d’dgua ou remanescentes de vegetagdo protegida que
impegam a implantagdo de via.

§ 17. Nos projetos de desmembramentos as Areas Livres de Uso Publico -
ALUP, e as Areas de Equipamento Urbano ¢ Comunitario — AEUC poderéo
ser destinadas em imével de outra matricula, desde que:

I - sejam mantidas na matricula do imdvel parcelado, como Areas Livres de
Uso Publico — ALUPs, aquelas correspondentes as Areas de Preservacdo
Permanente e as que contenham remanescentes de vegetagéo;

IT — as areas destinadas em outro imével estejam situadas na mesma sub-bacia
hidrografica, quando se tratar da Zona de Conservagio Ambiental (ZCA), e
no mesmo bairro quando se tratar de outra zona de uso do solo e;
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III - A distancia entre os limites do imével objeto do desmembramento e os
das éreas publicas situadas em outra matricula ndo seja superior a 300 m
(trezentos metros).

§ 18. Nas dreas publicas, a relagdo entre a 4rea e a testada, ou soma das
testadas, deve ser igual ou inferior a 50 m (cinquenta metros)"

(...)

( Comdema)

- Artigo 289:
Onde esta § 9° tem que ser § 10°.

Quadro — Concordamos com o incentivo a produgdo ZEIS2 em &reas
onde o custo da terra é muito alto.

§ 13° Verificar se conflita com Decreto da APA
§ 16° - Inciso Ill - Aumentar a distancia de 300m para 1000m.

§ 17° - Reescrever colocando testada minima do setor.

Art. 290. O Municipio poderd aceitar projeto especial de parcelamento em
lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para Zona de
Conservacdo Ambiental ¢ Zona de Preservacdo dos Bairros, desde que a
solu¢io proposta assegure que as dreas desvinculadas dos lotes sejam
acrescidas as areas verdes pliblicas.

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo nio deve permitir que os lotes
resultantes tenham drea inferior a 300m? (trezentos metros quadrados),
quando situados na Zona de Conservacio Ambiental; e 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), quando situados na Zona de Preservacio dos
Bairros.

§ 2° O projeto especial de que trata o caput deste artigo deve ser fundamentado
pelo seu proponente, em memorial justificativo, que serd objeto de analise por
parte do 6rgdo municipal competente.
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§ 3° Para promover a protegdo dos remanescentes florestais e a ampliagdo das
areas livres de uso publico as dreas desvinculadas dos lotes que tiveram a
dimensdo reduzida nos parcelamentos situados na Zona de Conservagdo
Ambiental poderio ser destinadas em outras matriculas, desde que:

[ — os im6veis que integrardo as dreas livres de uso publico estejam situadas
na Bacia do Rio Jundiai Mirim quando se tratar de parcelamentos de dreas da
Zona de Conservagiio Ambiental situadas na mesma bacia hidrografica;

[ - 0s imoveis que integrarfio as areas livres de uso publico estejam situados
na Zona de Conservacio Hidrica definida no Decreto E stadual n.® 43.284. de
03 de julho de 1.998, quando se tratar de par celamentos de dreas situadas em
outros locais da Zona de Conservagdo Ambiental.

§ 4° Nos casos previstos no pardgrafo 3. deste artigo a extensdo das areas
sxtuadab em matriculas distintas da do imovel a ser parcelado devera

corresponder a totalidade das dreas desvinculadas dos lotes acrescidas em
20%.

§ 5° Os percentuais de 25% dreas livres de uso pablico ¢ de 5% de area de

e ympammto urbano comunitario ndo incidirdo sobre as dreas destinadas em
outra matricula.

§6° Nos projetos especiais de parcelamento previstos neste artigo, os lotes
deverdio ter dimensdes tais que a relagio entre a profundidade equivalente e a
testada seja inferior a 2.5m (dois metros e meio)."

( Comdema)
Art 290

§ 1°- NAO CONCORDAMOS COM A REDUCAO DAS AREAS DOS

LOTES DE 500% PARA 300M? em ZONA DE CONSERVAGAO
AMBIENTAL.

O parcelamento minimo nas ZCAs sempre foram de 1000m? passou
para 500°m? desde que as areas desvinculadas dos lotes fossem
acrescidas as éreas verdes e ainda conforme o paragrafo 3° poderédo
estar em outras bacias. Ora, se é ZCA alguma razdo ha, ndo?

Somos contra as transferéncias de é&reas verdes. Vamos criar
bolsdes super adensados em ZCAs, e pior, aridos e sem vegetacgéo.
Se foram classificadas como ZCA, devem ter vegetagdo e
permeabilidades, recuos, areas verdes e alups, garantidas no proprio
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empreendimento. Verificar se nao ha incompatibilidades com o
Decreto da APA.

()

"Art. 294. (...)
()

VI - a compatibilidade com o Plano de Mobilidade Urbana, conforme Lej
Municipal n°9.752, de 26 de abril de 2022."

()

"Art. 295. (...)

()

IV - indicacio, sobre o levantamento topografico, das declividades entre 20%
e 30% (vinte e trinta por cento), 30% e 45% (trinta e quarenta e cinco por
cento) e superiores a 45% (quarenta e cinco por cento), devidamente
destacadas, bem como as posigdes das infraestruturas urbanas existentes com
as quais o loteamento sera conectado;

()

§ 4° Nio € obrigatéria a solicitagdo de diretrizes para o desenvolvimento,
apresentagdo e aprovagdo de projetos nos seguintes casos:

I - para a anexagio de lotes oy glebas ou para a divisio de area, tal como
definidos no art. 285 desta Lei;

II- para a aprovagio de residéncias ou estabelecimentos vinculados ao
turismo rural em glebas da Macrozona Rural;

III - para a regularizagio de edificagBes existentes quando situadas fora de
areas de preservagio permanente ou atingidas por alinhamentos viarios."

(...)
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"Art. 296. (...)
()

§ 3° Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo precério,
desde que:

I - a condi¢fio de loteamento fechado seja manifestada quando da solicitagdo
das diretrizes;

II - as vias projetadas se articulem com o sistema vidrio do Municipio,
assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de
acordo com as diretrizes especif'icas definidas pela Municipalidade;

III - as 4reas institucionais e pelo menos a parcela de 25% (vinte e cinco por
cento) das Areas Livres de Uso Publico (ALUP) - ndo coincidentes com Areas
de Preservagdo Permanente (APP) ou remanescentes florestais - estejam
localizadas fora do perimetro fechado;

IV - a manuten¢do das dreas publicas localizadas dentro do perimetro fechado
seja realizada as expensas da entidade representativa dos proprietarios, que
devera estar regularmente constituida;

V — o loteamento ndo possua mais de 500 (quinhentos) lotes.

VI - haja a instalagdo de placas de identificago junto & portaria e ao longo
de muros de fechamento, de acordo com indica¢fo do Municipio, informando
as condi¢des do fechamento, o direito ao acesso e o uso das areas publicas.

§ 4° Caso a condigdo de loteamento fechado seja informada a Municipalidade
em data posterior 4 da expedi¢do das diretrizes, estas serdio reavaliadas e
poderdo ser alteradas para adequagéo a nova situagdo.

§ 5° A autorizagiio para fechamento nas condi¢des definidas nas diretrizes
devera ocorrer no ato da aprovagéo do loteamento, inclusive no que se refere
a instalagd@o de portaria em drea publica.

§ 6° O sistema vidrio interno e as Areas Livres de Uso Publico (ALUP) serdo

objeto de concessdo de uso especial a entidade representativa dos
proprietérios.

§ 7° A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos poderdo ser
revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta
dos moradores."

()
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“Art. 323 (...)

§ 1°. Os parcelamentos de solo considerados de interesse especifico para fins
de regularizagdo fundidria integram a Zona de Regularizaciio Fundidria
(ZERF) e sio indicados no Mapa 2 (Zoneamento) e no Mapa 5 (Cadastro
Fundidrio) do Anexo I, e atualizados de forma permanente no Portal
GeoJundiai.”

“Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados passario a
seguir os pardmetros urbanisticos das zonas de uso do solo em que estiverem
inseridos.

()

“Art. 345 (...)

§ 1° Nos processos em tramite na data de publicagfo desta Lei, o interessado
poderd optar pela analise integral nos termos da legislagdo vigente.

§ 2° Excluem-se do disposto no paragrafo 1° os projetos de loteamento de

interesse social, para efeito do pagamento em peclnia dos lotes a serem
transferidos 8 FUMAS.

(..)

“Art. 346-A. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito
de construir utilizando o potencial construtivo adicional, determinada de
acordo com os critérios definidos no artigo 104 desta Lei para
empreendimentos habitacionais construidos em  terrenos da Zona de
Reabilitagdo Central, sera dispensada quando se tratar de projetos de edificios
com predomindncia do uso residencial.

Pardgrafo tinico. O disposto neste artigo seré aplicado exclusivamente aos
empreendimentos cujos projetos forem apresentados até 31 de dezembro de
2024 ¢ cujas obras forem concluidas com habite-se solicitado até 31 de
dezembro de 2028.”

( Comdema)
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Art. 346-A e Paragrafo tnico

Entendemos que a dispensa do pagamento da outorga na ZRC
deveria ser para todo tipo de empreendimento la permitido,
residencial, comercial ou servicos. A ZRC deveria conter estimulos
para ocupacgdo. O centro estéd sendo esvaziado e ocupado por
atividades marginalizadas. Qualquer atividade que traga as pessoas
para o centro é bem vinda, contribui para seguranga, gera emprego
e renda em um local provido de infraestrutura.

Parégrafo Unico: ( Comentarios ) : Um empreendimento leva muito
tempo para ser produzido, pensado. S6 a aprovagdo na prefeitura
demanda anos, EIV, RIT. E conseguir um empreendedor ou
financiamento também. Infelizmente tudo muito demorado.

E preciso um prazo razoavel....

Art. 347 (...)

ANEXO I-MAPAS
Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico (atualizado)
Mapa 02: Zoneamento e Sistema vidrio (atualizado)
Mapa 03: Cadastro Histérico e Cultural
Mapa 04: Remanescentes de Vegetagio Nativa
Mapa 05: Cadastro Fundidrio (atualizado)
Mapa 06: Cadastro de Interesse Social
Mapa 07: Direito de Preempgio
Mapa 08: Rede Ciclovidria
Mapa 09: Divisdo Regional para Representagiio do CMPT

Mapa 10: Cadastro do Espago Aéreo
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ANEXO ITI - QUADROS
Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por zona ¢ via
Quadro lla: Atividades de Economia Criativa
Quadro IIb: Atividades de Producio Artesanal (novo)

Quadro 11I: Vagas de Estacionamento

Paragrafo Gnico. As informagdes contidas nos Mapas do Anexo I representam
os estudos existentes até a data de publicagdio desta Lei, podendo ocorrer
atualizagBes permanentes em fungio da aprovagdo de projetos pelo
Municipio, sendo disponibilizadas no Portal GeolJundiai, para livre consulta
dos municipes."

(Comdema)

Anexo Il — Quadro |
Permissibilidade de Usos

Zona de Reabilitagao Central - ZRC

1 Habitagdo — Habitagdo multifamiliar permitir habitagdo unifamiliar
item 4 e tirar “2 unidades” como regra para justapostas e
sobrepostas.

2 Fluxo leve — Tirar o porte de restaurante e escritdrio.
3 Fluxo concentrado — Permitir tudo em vias de acesso ao lote.
4 Ruido diurno — Permitir em vias de acesso ao lote e tirar porte.

5 Ruido noturno — Permitir em vias de acesso ao lote e tirar porte /
Exigir tratamento acustico nas edificagcbes que serdo utilizadbo.

7 Especial
- 2 permitir albergue em todas as vias
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- 5 permitir bar em vias de acesso ao lote e tirar porte, inclusive
Poligono

- 6 permitir estacionamento leve em vias de acesso ao lote, inclusive
Poligono.

- 7 e 8 tirar porte

- 12, 13 e 14 permitir em vias de concentragéo

- 15 e 16 tirar porte

8 Industria
-1, 2, 3 e 4 permitir em vias de acesso ao lote, tirar porte

Zona de Qualificacdo dos Bairros — ZQB
2 Fluxo leve — Permitir em vias de acesso ao lote

7 Especial

- 2, 3 e 4 permitir em vias de indugéo
- 6 permitir em vias de acesso ao lote
25 — permitir em vias de circulagéo

26 — permitir em vias de concentragdo

8 Industria
- 2, 3 e 4 permitir em vias de circulagéo

9 Rural
- 2 permitir em lotes de via de indug&o, concentragdo e estrutural

Zona de Preservagdo dos Bairros — ZPB

9 Rural
- 5, 6 e 7 permitir em vias de indugéo para frente

Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU

9 Rural
- 5, 6 e 7 permitir em todas as vias

Zona de Uso Industrial — ZUI

9 Rural
- 7 permitir indtistria artesanal em todas as vias

Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA

2 Fluxo leve
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- 2 e 3 permitir em vias de acesso ao Jote

3 Fluxo concentrado

- Permitir em todas as vias, inclusive ensino superior, exceto em vias
de acesso ao lote

7 Especial

- 1 usar densidade ZEIS2 — e permitir em vias de acesso ao lote
- 25 densidade ZEIS2 — e permitir em vias de circulaggo

9 Rural

- 5, 6 e 7 permitir em vias de acesso ao lote

Art. 348 (...)

(..r)

VII - A Lei Municipal n.° 6759, de 27 de novembro de 2006, que regula
permissdo de uso de reas publicas para comércio de jornais e revistas;

VIII -

O Decreto Municipal n.° 21.303, de 18 de julho de 2008, que

regulamenta a instalagio de bancas de jornais e revistas em drea publica. e

IV — as seguintes disposi¢cdes da Lej Municipal n°9.321, de 2019:

a.
b.

C.

( Comdema)

a alinea """ do inciso I do art. 12;

o inciso VI do art. 136;

0 paragrafo Gnico do art. 139;

o pardgrafo 3.° do artigo 211;

0 paragrafo 2° ¢ o paragrafo 3° do art. 263 ;

as alineas "d" e "e" do inciso V] do art. 289.

Referente ao Artigo 3° da Minuta, discordamos da revogacédo da
alinea “e” do Inciso VI do Artigo 289.
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Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

LUIZ FERNANDO MACHADO
Prefeito
Propostas e sugestoes Artigos
UGAAT 36A46; 64,243
UGMT 136, 138, 264, 294
UGPUMA 49; 69, 124, 126,216, 217,221,234, 235, 236, 248, 252,
Departamentos 255, 258, 260, 261, 263, 285, 289, 295, 296, 323, 347, 348
UGPUMA - Gestor 103, 104, 185-A, 202,211, 228, 229, 234, 237, 248, 257,
275, 346-A
UGGF 129, 183
UuGCC 250, 290
FUMAS 262,285, 289, 345
RESOLUCAO SIMA | 280

Comdema Observagées da CTUOS :

Observacgoées:

1 - Ndo encontramos os quadros de uso para Zona de Prote¢do
Hidrica e Desenvolvimento Rural (ZPHD).

2 — Sugerimos Criar lei Municipal especifica de politica publica para
corredor de Ave e Fauna, com urgéncia, uma vez que em nosso
municipio, que é uma APA, passam varias rodovias.

3- Somos contrdrios as seguintes ressetorizagbes pontuais
propostas:

a) ltem 1- Mapa 2 Zoneamento — Bairro Rio das Pedras, hoje
ZCA/ZPH e desenvolvimento rural para retornar ao
zoneamento vigente em 2004 — ZCA
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Justificativa: Considerando que essa area é dotada de reserva
hidrica muito importante para o municipio, e sabendo que ha
projeto de implantacéo de 3 represas na regiédo, entendemos que
retornar a ZCA, ndo é apropriado. A proposta carece de
Justificativa técnica;

b) Iltem 2 - Mapa 2 Zoneamento — Bairro Medeiros hoje ZCA
passaria para Zona de Preservacdo de Bairros, sob a
Justificativa de “.. atender demanda da comunidade — proc,
16.047-9/20 € 9.867-7/21 *

Justificativa:  Ndo recebemos estudos  técnicos que
fundamentam essa proposta.

c) Iltem 5 — Mapa 2 Zoneamento — Bairro Bom Jardim, hoje ZPH
para Zona de Qualificacdo de Bairros.

Justificativa:  N&o recebemos estudos  técnicos que
fundamentam essa proposta.

d) Item 7 — Mapa 2 Zoneamento — Bairro Corrupira, hoje ZPH para
ZCA, cuja justificativa apresentada “..por solicitacdo de
proprietarios — proc. 5.417-5/21 e 5.41 4-2/21 - equiparagéo do
macrozoneamento com é&reas vizinhas que em 2019 se
tornaram urbanas.”

Justificativa:  Ndo recebemos estudos  técnicos que
fundamentam essa proposta.

e) Item 9 — Mapa 2 Zoneamento — Bairro Pracatt, hoje integra o
Territério de Gestdo da Serra do Japi (Lei 417/2004), para Zona
de Qualificagdo de Bairros (ZQB) —

Justificativa:  N&o recebemos parecer do CGSJ, que
consideramos de suma importancia, uma vez que esta havendo
modificagéo do Territério de Gestdo e consequentemente na lej
que o criou (417/04).

44



]

Entendemos que, quando da elaboragdo da Lei 417/04, o -

Anchieta ja existia, e mesmo assim, a area onde se situa foi
incluida no Territorio de Gestdo. Assim questionamos: quais 0s
motivos que levaram os estudiosos a época e incluir essa area
no Territério de Gestdo?

A area edificada pela faculdade Padre Anchieta — Campus, foi
ampliada significativamente, com obras que resultaram na
retirada de vasta vegetagdo, houve algum TAC?

A ressetorizagdo compreende somente a area do Anchieta?

Acreditamos que, abriremos um precedente muito perigoso,
uma vez que os demais proprietarios de areas do bairro
Pracatu, poderdo futuramente pedir equiparagdo ao
zoneamento vizinho.

Qual o estudo geoldgico que existe dessa area, uma vez que
esta na encosta de um morro e consequentemente, uma area
de fragilidade de solo

Item 10 — Bairro Bom Jardim — hoje ZPH para Zona de
qualificacéo de bairro.

Justificativa: Quais os estudos técnicos levaram a essa
proposta?

g) ltem 11 — Bairro Tijuco Preto — ZCA para ZQB - solicitagédo da

Fumas -

Justificativa: Quais os estudos técnicos?

h) ltem 14 — Bairro Poste — ZCA para ZQB

Justificativa apresentada — “ possibilitar maior adensamento
para investimento em infraestrutura”

Justificativa: Essa proposta carece de melhor justificativa,
principalmente técnica.

45



4- Por fim, um elogio e um pedido: Achamos louvavel a elaboracdo
do Cap. Xl da Politica Municipal de Mitigagdo das Mudancas
Climaticas arts. 185-A e B, no entanto lembramos que a Lei 9.321/19
— Plano Diretor tem muito ainda a ser regulamentado ou criado em
termos de Politica Ambiental, citamos o art. 56 — Plano Municipal
Ambiental até hoje ndo desenvolvido — Plano Municipal de
Conservagéo e recuperagdo da Mata Atlantica e Cerrado, até hoje
néo regulamentado; Plano Municipal de Arborizagdo Urbana, entre

outros instrumentos de politica publica ambiental que precisam ser
implantados ou revistos.

Esse é o nosso Parecer que submetemos a apreciagdo da Plenéria.

Cémara Técnica de Uso e Ocupacédo do Solo, em 17 de outubro de
2.023.

Membros:

José do Café Rodrigues

Liliana Capobianco Palhares

Nivaldo Callegari

Sabrina de Lucci

Vénia de Fatima Plaza Nunes

Os artigos e comentarios do Parecer que compdem esta ata foram
lidos e aprovados um a um durante a reunizo pelos conselheiros
presentes. A reunido foi encerrada as dezoito horas e cinco minutos. Os
secretarios Silvia Santaella e Wagner de Paiva, lavraram a presente ata
que leva como anexo imagens da reunido, a “Convocagao da 42 Reunigo
Extraordinaria” e a lista de presenca.

Jundiai, 18 de outubro de 2023.
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Vitoy Lo Marting

Representantes da Sociedade Civil

Grupo Entidade Membro Nome Assinatura
Sindicato de 1 tit.
Trabalhadores
Supl.
2 tit.
Supl.
3 tit.
Supl.
4 tit.
Supl.
Sindicato Centro das Inddstrias do tit. Liliana Capobianco Palhares | Presente
Patronal Estado de S&o Paulo
supl.
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2 tit.
—_—
Supl.
—_— ]
Entidades Associagdo de Moradores tit. Fabio Pereira Campos Alves Presente
Comunitarias de Fazenda Campo Verde
Bairros
supl. Rafael de Godoi
Associagdo de Moradores tit. José do Café Rodrigues Presente
Terra Nova
‘ supl. Rodrigo Pavan Rodrigues
Associagdo dos Amigos dos Silvia Lucia Vieira Cabrera Presente
bairros de Santa Clara, Merlo
Vargem Grande, Cagassu e
Paiol Velho
Eliana Carbonari Schiozer
Associagdo de Moradores Marcia Moraes Torolio
do Bairro do Caxambuy e
Regido
—_— ]
5
L I
6
Representantes da Sociedade Civil
Entidade Membro Nome Assinatura
Demais PROEMPI — Associagio das tit. Nivaldo José Calegari Presente
Associa¢Bes Empresas e
Profissionais do Setor
Imobilidrio de Jundiaf e
Regido
supl.
Associagdo dos Engenheiros tit. Sabrina Olivato de Lucci Presente
de Jundiai
supl. José Carlos de Souza
CRECI-sP tit. Celino Rodrigues Coelho
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1

supl. Ivair Sebastido Rodrigues
Mitra Diocesana de Jundiai tit. Graciela Silva Carvalho Testa
supl. Raquel Gomes Valli
Honigmann
Associagao Mata Ciliar tit. Samuel de Oliveira Nunes Presente
supl. Cristina Harumi Adania
Organizagdes Fundagdo Antonio tit.
Ndo Antonieta Cintra Gordinho
Governamentais
supl. Alex Pereira Pinto
Centro de Orientacdo tit, Flavio Gramolelli Junior Presente
Ambiental Terra Integrada —
Coati
supl. Caio Molena
Escolas tit.
Particulares
Supl.
Trabalhadores da drea de Meio Ambiente
Entidade Membro Nome Assinatura
Unidade de Gestdo de tit. Rafael Irineu Castelli Presente
Esfera Municipal Promogdo da Saude —
VISAM
UG de Planejamento tit. Vitor Cesar Martins Presente
Urbano e Meio Ambiente —
DMA
UG de Planejamento supl. Joana lara de Carvalho Presente
Urbano e Meio Ambiente —
DMA
DAE S/A Agua e Esgoto tit. Carlos Eduardo Moraes Presente
Pereira
DAE S/A Agua e Esgoto supl. Rosemeire Aparecida
Moreira
UG Educagdo tit. Walkiria Plaza Nunes Presente
UG Educagdo supl. Adriana Uemori
Defesa Civil — UG Casa Civil tit. Jodo Osério Gimenez
Germano
Defesa Civil = UG Casa Civil supl. Robson Teixeira Neves
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UG Infraestrutura e Servigos Tit. Rudislei Santos
Publicos — UNIDAM
UG Infraestrutura e Servicos supl. Anelise Marcos de
Publicos — UNIDAM Assumpgado Padovani
Fundagdo Municipal de tit. Jean Michael Araljo
Agdo Social = FUMAS Leinthier
Fundag¢do Municipal de supl. Rafael Negrin Moreira (Port. | Presente
Acdo Social - FUMAS 115, 28/7/23)
Esfera Estadual | Corpo de Bombeiros 192 tit. Oswaldo Julido Junior
GB
Corpo de Bombeiros 192 supl. Flavio Medrado de Souza
GB
Casa da Agricultura de tit. Flavia Regina Pestana
Jundiai Tirlone
Casa da Agricultura de supl. Bruno Ceneviva Fornazari
Jundiai
Administracdo Piblica Municipal e Administragdo Pablica Estadual
Entidade Membro Nome Assinatura
UGPUMA Gestor UGPUMA tit. Sinésio Scarabello Filho
Departamento de Meio supl. Wagner de Paiva Presente
Ambiente
UGPS Vigilancia Epidemioldgica tit. Daniele Cristina Marques
Texera
Sup Mariana Freire Oliveira
Martin da Silva
DAE S/A - tit. Cristina Katsuco Okano
Agua e Esgoto
supl. José Anténio Ferreira
tit. Hélio Carletti Frigeri
CIAS - - -
supl. Michele Camila Chinellato
UGISP Departamento Parques, tit. Fernando Almeida
) Mugougah
Jardins e Pracas
Departamento Parques, supl. Renato Steck
Jardins e Pracas
tit. Heloisa da Graga Buratti
UGADS
supl.
Fundagdo Serra do Japi tit. Vania Plaza Nunes Presente
Departamento de supl. Silvia Regina Reis Santaella | Presente
FSJ — UGAAT Agronegdcio
tit. Elisabete Rocha Urtado Presente
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Diretoria de supl. Carla Zanella Medeiros
Ensino
tit. José Augusto Bravo Presente
Policia Florestal
supl. Juliano Machado dos Passos
Divisdo de tit. Pedro Sérgio Pontes Presente
Engenharia
Agricola do IAC supl. Sénia Elisabete Pereira
Convidados
Entidade Nome Assinatura
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CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
COMDEMA - JUNDIAI-SP

CONVOCAGAO 42, REUNIAO EXTRAORDINARIA COMDEMA
GESTAO 2021/2023

Prezados Conselheiros,

Ficam convocados para a 42 Reunido Extraordinaria do COMDEMA - gestéo
2021/2023, a ser realizada no em 18 de outubro de 2023, as 14 h em formato

hibrido, presencial no Campus Anchieta, Prédio 3, Auditério, e remoto por meio

da Plataforma GoogleMeet, por meio do link de acesso:

https://meet.google.com/ pvc-imed-ibt

PAUTA UNICA

Parecer da Camara Ténica de Uso de Ocupagéao do Solo - CTUOS
Assunto: Proposta de alteragao do Plano Diretor - Lei 9.321/2019

SILVIA LUCIA VIEIRA CABRERA MERLO
Presidente do Conselho Municipal do Meio Ambiente - COMDEMA
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Parecer da Camara Técnica de Legislagao Urbanistica do CMPT

Assunto: Manifestagio sobre revisao da Lei 9321/19, quadros de uso,
reclassificagdes virias e zoneamento.

Data: Novembro de 2023

A Camara Técnica de Analise da Legislagéo Urbanistica recebeu da UGPUMA uma
solicitagdo para analise e manifestagdo expressa sobre proposta de alteragéo da Lei
9321/19, quadros de uso e reclassificacdes viarias e alteragdes de zoneamento.

Este parecer estd dividido em 3 etapas (zoneamento, sistema viario e legislagao), todas
elas considerando as propostas de alteragdo constantes no site da prefeitura, de forma
publica para consulta para a populagéo e conselheiros:
https://planodiretor.jundiai.sp.gov.br/forum—de-avaliacao-do—plano-diretor-2021/

- Considerando que o CMPT é composto por integrantes voluntérios das mais diversas
areas de atuacdo, incluindo arquitetos, urbanistas, engenheiros, advogados, empresarios e
funcionarios publicos.

- Considerando que o CMPT analisou as propostas de alteragdo do Plano Diretor levando
em conta o beneficio da alteragdo de maneira ampla a toda populagéo,

- Considerando que o CMPT buscou informagbes sobre as atuais condigbes de
abastecimento de agua e infraestrutura de esgoto nas éreas propostas de alteragéo;

- Considerando que o CMPT preza pelo urbanismo proposto pela cidade compacta, com
priorizag&o da mobilidade ativa e transporte coletivo;

- Considerando que o CMPT fez sua analise buscando um crescimento pautado no
desenvolvimento sustentavel de forma a garantir que as proximas geragbes tenham
condicées de continuar discutindo o crescimento da cidade em momento mais oportuno
para a populagéo;

. Considerando que o CMPT entende que a cidade deveria buscar maneiras de

proporcionar maior adensamento em areas ja urbanizadas e dotadas de infraestrutura ja
instalada;

- Considerando que o CMPT né&o é contra a expanséo urbana, mas compreende que elas
deveriam ser antecedidas por anélises mais criteriosas e Planos de Bairro.

- Considerando que o CMPT considera que deixar areas reservadas para melhores

entendimentos e compreensdes futuras tambem é uma importante agdo do Planejamento
Urbano;

- Considerando que o CMPT compreende 0s anseios e desafios de proprietarios de areas
que possuem restricoes severas de ocupagédo e preservagao;

Segue abaixo o parecer sobre as propostas de alteragéo de zoneamento do Plano Diretor:

&
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ZONEAMENTO

1) Rio das Pedras - NAO FAVORAVEL

Justificativa: Situada no extremo Oeste da cidade e na borda da Serra do Japi, a regiao fica
situada a 6km do Unico terminal de &nibus da regiéo (Eloy Chaves) e com baixa Capacidade
de abastecimento de agua e esgotamento sanitario.

Permitir que estas grandes areas sejam Ocupadas desta forma - neste momento — pode ser
muito danoso & crescente populagédo em algumas décadas.

2) Bairro Medeiros - NAQ FAVORAVEL
Justificativa: Da mesma forma que a area 1 (Rio das Pedras) esta regido esta situada numa

borda da cidade e com baixa infraestrutura de transporte coletivo, abastecimento de agua e
esgoto.

A alteracdo proposta traria ainda mais adensamento a uma regido que precisa — neste
momento — buscar de maneira mais eficaz sua vocacéo.

3) Bairro Medeiros — FAVORAVEL
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Criado pela Lei Municipal n” 88683 de 08 de Julho de 2.010
atual ZQB - ja possui galpdes edificados e sua proximidade com a rodovia faz com que
notadamente a classificacéo industrial seja mais interessante que a residencial.

4) Novo Horizonte -

Justificativa: areas localizadas a jusante da Rodovia dos Bandeirantes e em cota baixa e
sujeita a inundagdes. Embora o CMPT esteja favoravel a alteragdo que visa ampliar as
areas de Protecdo Ambiental (ZEPAM) para melhor controle da macrodrenagem, faz-se um
alerta para que a cidade considere a microdrenagem em todo territdrio urbano de modo a
ndo sobrecarregar as areas de ZEPAM. N&o considerar nas alteragbes para ZEPAM as
areas que hoje sdo ZUI desde que elas apresentem solugdes para mitigar as cheias nas
areas permedveis e/ou caixas de retardo dimensionadas para tal.

5) Bairro Bom Jardim - NAO FAVORAVEL

Justificativa: Situada num distante extremo da é&rea urbanizada, esta regido ja possui
adensamento e ocupagdo de habitagbes voltadas ao publico de baixa renda, mas nao é
dotada de servigos, comércios e meios de mobilidade adequados que atendam a demanda
da regido. A mudanga ora proposta poderia aumentar consideravelmente onumero de
habitantes na regido e o CMPT compreende que enquanto o bairro ndo tiver dotado com
infraestrutura adequada a este crescimento ndo se deve pensar mudancas desta
magnitude. Esta alteragdo mudaria o Macrozoneamento da cidade e o CMPT entende que

uma alteracdo dessa magnitude deveria ser precedida de um estudo mais amplo e
completo.

Ademais, a justificativa apresentada pela UGPUMA, de que ja ha projeto protocolado e em
andamento, daria direito adquirido ao interessado e n&o se faria necesséria este debate
publico e entre conselheiros.

6) Bairro Fernandes -

Justificativa: Mudanca pontual de zoneamento de area a fim de atender demanda particular
para se adequar a diretriz viaria existente e prolongar o Zoneamento Industrial até a divisa
com avenida proposta. O CMPT ¢ favoravel a mudanga, desde que a execugao desta

diretriz seja plenamente concluida e que n&o haja envolvimento de dinheiro publico na
execugao.

7) Bairro Corrupira - NAO FAVORAVEL

Justificativa: A mudanca pontual para ZCA desta area permitiria a ocupagéo desta area com
ocupacgdes residenciais em lotes de 1000m2. Embora seu entorno jéa esteja ocupado por
empreendimentos desta forma e configuragdo, o CMPT entende que estas ocupagdes
ocorreram baseadas em legislagdes passadas e que, caso ocorressem novamente, néo
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trariam beneficios para a cidade. O CMPT n&o concorda com mudangas que ndo mostrem
os efetivos beneficios a cidade ou ao entorno imediato do imével.
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8) Vila Nambi - FAVORAVEL

Justificativa: A mudanga permitira a implantag&o do TIJU (Terminal Intermodal de Jundiaf) e
ainda reservara area para implantagdo futura de bacia de contengéo de chuvas. Projeto
incentiva a mobilidade e com beneficios amplos.

9) Bairro Pracatu - FAVORAVEL

Justificativa: A mudanca visa adequar o zoneamento de area ja ocupada pela universidade
Unianchieta ha muitos anos. Embora esteja localizada no territério de Gestéo da Serra do
Japi, esta area esta localizada entre as duas principais rodovias do Regido (Anhanguera e
Bandeirantes) e possui uso e ocupagéo consolidada.

10) Tijuco Preto - NAO FAVORAVEL

Justificativa: Embora a Fumas mostre que ha demanda para habitag&o social na regido, ha
diversas outras areas que sejam demarcadas como ZE|S-2 na regido de propriedade de
particulares e que ainda nao foram aprovadas e/ou langadas. O CMPT compreende que
existe demanda, mas entende que enquanto os outros empreendimentos de ZEIS-2 nao
forem devidamente ocupados nido ha motivo para novas demarcacgdes na regido - sejam
elas para atender iniciativa privada ou poder publico.

11) Tijuco Preto - NAO FAVORAVEL

Justificativa: Embora a Fumas mostre que ha demanda para habitagdo social na regiao, ha
diversas outras areas que sejam demarcadas como ZE|S-2 na regiéo de propriedade de
particulares e que ainda nzo foram aprovadas e/ou langadas. O CMPT compreende que
existe demanda, mas entende que enquanto os outros empreendimentos de ZEIS-2 nao
forem devidamente ocupados n&o ha motivo para novas demarcagées na regido - sejam
elas para atender iniciativa privada ou poder publico

12) Eloy Chaves - FAVORAVEL

Justificativa: Uma vez que a ocupacgao desta drea com atividades industriais causaria muito
impacto na extensa ocupacao residencial vizinha, é coerente que a mudanga para ZQB seja
realizada e assim trazendo maior uniformidade de ocupagéo na regido. Desta forma, a
mudanca de zoneamento aconteceria no corrego e nas areas publicas ja doadas do
empreendimento industrial vizinho.
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13) Novo Horizonte - NAO FAVORAVEL

Justificativa: Alteracdo nao se faz necessaria/importante uma vez que o CMPT entende que
estas areas no Bom Jardim e Novo Horizonte - distante das areas com infraestrutura ja
instalada - deveriam permanecer como estdo até que condigbes de acessibilidade,
mobilidade, fornecimento de agua e esgoto sejam devidamente supridas pelo poder publico.

14) Poste -

Justificativa: De todas areas de expansdo urbana apresentada esta € a que mais faz
sentido, pois esta localizada préxima ao distrito industrial e localizada entre as duas
principais rodovias (Anhanguera e Bandeirantes). De acordo como GeoJundiai € uma das
regides que mais apresenta loteamentos irregulares e regularizados e assim, com um
mudanca de zoneamento para ZQB poderia haver novos investimentos de outorga Onerosa
e Contrapartida na regido. A condi¢do que o CMPT faz para esta alteragdo € o que a
UGPUMA dé prioridade a esta regido na execugéo do Plano de Bairro, a fim de garantir um
projeto mais amplo e uniforme da regiao.

15) Distrito Industrial - FAVORAVEL

Justificativa: Da mesma forma que a alterag&o proposta n.12 (Eloy Chaves), esta proposto
visa adequar o uso da area ao entorno ja consolidado e marcar a divisdo de setores em um

corrego e sua APP. Desta forma minimiza-se o conflito de usos entre o residencial e o
industrial.
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SISTEMA VIARIO

Constatamos que boa parte das propostas de reclassificacdo viaria szo de vias
classificadas como “Acesso ao Lote” para classificagdo de vias com uUsos mais

tipologia (ruas sem saida, curtas, de mao dupla, com predominancia de casas em seus
lotes) adequadamente classificadas como de “‘Acesso ao Lote”, porém os usos
permitidos na maioria dos Zoneamentos & demasiado restritivo (apenas habitagdes) e
com uma diferenga muito grande para a préxima tipologia (Circulag&o). Entendemos que
quase a totalidade das Propostas de reclassificacio viaria seriam resolvidas com a
alteragdo na tabela de usos ao invés da reclassificagdo. Ao reclassificarmos as vias por
conta de seus usos, modificamos o conceito urbanistico que norteia o planejamento (de
preservacéo da vizinhanga e das caracteristicas de habitabilidade e caminhabilidade dos
bairros), prejudicando a visao global da cidade e os objetivos do Plano Diretor como um
todo. Propomos que a Tabela de Usos de cada zoneamento seja revista, mediante
estudo prévio, para que as vias classificadas como de “Acesso ao Lote” permitam mais
alguns poucos usos que provoquem o minimo incémodo Para a vizinhanga (como
escritérios ou comeércios que ndo tenham acesso constante de publico) para que a
diferenca entre os usos permitidos entre as vias classificadas como de “Acesso ao Lote”
e de “Circulagéo” estejam mais gradualmente distribuidos.

1) Rua Irineu de Toledo (total) - Horto Florestal - FAVORAVEL

2) Rua Irineu de Toledo (trecho) - Horto Florestal - FAVORAVEL
Justificativa: melhor adequagéo ao entorno, ja composto por vias de circulacdo. Da
forma proposta ha melhora nas condicdes da implantagéo de comércios e servigos
de baixa impacto de uso dos moradores do bairro sem que seja necessario o uso de
carro.

3) Rua Cons Antonio Prado - - Vila Rio Branco - | EL {com condig }
Justificativa: Via estreita - para permitir uso comercial de baixo impacto seria
recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

4) RuaDomJoséGaspar-Vila Rio Branco - FAVORAVE] (com condigbes)
Justificativa:Via estreita - para permitir uso comercial de baixo impacto seria

recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

5) Rua Dério Murari - Vila Rio Branco - FAVORAVEL
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Justificativa: Via ja possui com viés comercial.

Rua Brasilia - Vila Rio Branco - y condigdes
Justificativa: Via estreita - para permitir uso comerCIal de balxo
recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

Rua Paulista - Vila Rio Branco - i wligbes)
Justificativa: Via estreita - para permitir uso comermal de baixo
recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

Rua Pedro Taddei - Vila Rio Branco - ~ j ,
Justificativa: Via estreita - para permitir uso comerCIaI de balxo
recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

Rua Manuel da Costa Manso - Vila Rio Branco - .=+ WEL {com ¢
Justificativa; Via estreita - para permitir uso comermal de balxo
recomendavel que as diretrizes vidrias ao redor fossem executadas.

impacto
impacto
Impacto

impacto

10) Rua Cel Joaquim Ferraz Junior - Vila Rio Branco - vt AVEL {com condi

11) Rua José Melchiades Jahnel - Vila Rio Branco - - ols
Justificativa: Via estreita - para permitir uso comercial de ba|xo

Justificativa: Via estreita - para permitir uso comercial de balxo
recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

3%;

recomendavel que as diretrizes viarias ao redor fossem executadas.

12) Rua Tasso Rodrigues - Vila Rio Branco - FAVORAVEL

13) Rua Sperandio Rappa - Jardim Brasil - -/ L {com ¢

Justificativa: Via ja com viés comercial

it 0nt

impacto

impacto

seria

seria

seria

seria

seria

seria

Justificativa - apresentar solugdes para permitir comércios de balxo impacto e

14) Rua JoZo Batista Figueiredo - Jardim Brasil - - . L {com condighes)
Justificativa:apresentar solugdes para permitir comércios de balxo |mpacto e tambem

15) Rua Jo&o Canela - Jardim Brasil -
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também melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m
de altura (similar a altura da residéncia unifamiliar)

melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar)
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Justificativa:apresentar solugbes para permitir comercios de baixo impacto e também
melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar)

16) Rua Isai Leirner - Jardim Brasi| - Fay

Justificativa:apresentar solucdes para permitir comércios de baixo impacto e também
melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar)

17) Rua Ministro Deodato Pestana - Jardim Brasil - 2o v (com condi 3)
Justificativa:apresentar solugdes para permitir comeércios de baixo impacto e também
melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar)

18) Rua Emilio Ribas - Jardim Brasil - FAVORAVEL {com co 88}

Justificativa:apresentar solugbes para permitir comércios de baixo impacto e também

melhorar o0 adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar)

19) Rua Professora Ruth Fonseca - Jardim Brasil - ©2v 04 {coi ndic ~
Justificativa:apresentar solugcdes para permitir comércios de baixo impacto e também
melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar) '

20) Rua Maria Augusta Traldi - Jardim Brasil - FAVORAVEL (com eonc _ ]
Justificativa:apresentar solugdes para permitir comércios de baixo impacto e também
melhorar o adensamento populacional com edificios multifamiliares com até 10,5m de altura
(similar a altura da residéncia unifamiliar)

21)Rua Trenton - Parque do Colégio - NAO FAVORAVEL
Justificativa: a reducédo da permissividade nio se faz necessario, pois mesmo esta
via sendo classificada como indugdo por quase 4 anos néo notamos um aumento
abusivo no ndmero de comércios que possam incomodar o bairro. Ademais, esta via
€ um importante elo de ligacdo entre a rua do Retiro € a av. 9 de Julho e nao faz
sentido que permaneca sem comercios.

22) Rua Augusto Trevisan - Chécara Urbana - FAVORAVEL
Justificativa - Via que sofre com o incémodo diario do transito causado pelo acesso a

Igreja e estacionamento do comércio da rua do Retiro. Nao faz sentido permanecer
estritamente residencial

23) Rua Prof. Adelaide Pontes Laureano - Jardim Alvorada - NAO FAVORAVEL
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Justificativa: Via

24) Rua Adelina Maria Figueiredo - Jardim Alvorada - FAVORAVEL
Justificativa

25) Rua Avristides Mariotti - FAVORAVEL
Justificativa: adequagao as classificages j& existente ao entorno

26) Rua Ernesto Pincinato - Vila Alvorada - FAVORAVEL

Justificativa: Este trecho na rua ndo condiz com a condigéo comercial do trecho
inicial.

27) Rua Julius Pauli - Ponte Alta - NAO FAVORAVEL
Justificativa - ja ha vias de indug&o ao redor e nao estdo ocupadas com COMErcios.

Nao ha motivo para aumentar o nimero de vias permissivas se as existentes néo
estdo ocupadas.

28) Rua Anisio Salles Bueno - Vila Nambi - FORAVEL (com condigdes)
Justificativa

29) Av. Itatiba - vila Rio Branco - FAVORAVEL
Justificativa: Com a reforma da estrada de Itatiba, ndo faz sentido que este trecho

ndo seja reclassificado, pois ele se tornou uma via de acesso importante para o
bairro.

30) Rua Dr. Sécrates Fernandes de Oliveira - Centro - FAVORAVEL
Justificativa: Este aumento visa garantir o aumento do numero de comércios e 0
porte deles. Desta forma facilitando a ocupagéo do centro.

31) Rua Mario Borin - Centro - FAVORAVEL
Justificativa: Este aumento visa garantir o aumento do numero de comercios e 0
porte deles. Desta forma facilitando a ocupagao do centro.

32) Rua. Capitdo Cassiano Ricardo de Toledo - FAVORAVEL

Justificativa: Este aumento visa garantir o aumento do numero de comercios e 0
porte deles. Desta forma facilitando a ocupagéo do centro.

33) Rua Anna lenne Faccioni - Moisés - ORAVEL {com condigbes)
Justificativa: Esta via, embora esteja sendo usada como acesso ao loteamento com
acesso controlado da Malota, ndo configura uma Via de Circulag&o, pois s6 beneficia

um bairro. O CMPT ¢ favoravel & mudanga de classificagdo desde que 0 acesso a
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carros para esta via também Seja permitido a quem transita pela Rua Horacio
Soares de Oliveira. Para isto, o controle de acesso deveria ser remanejado.
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34) Av.Malota - Moisés - NAO FAVORAVEL
Justificativa: No faz sentido mudar esta via se no houver interligagao viarias para
carros e motos com a Av. Horécio Soares de Oliveira.

35) Av. Horacio Soares de Oliveira - Moisés - NAO FAVORAVEL
Justificativa:N&o faz sentido mudar esta via se ndo houver interligac&o viarias para
carros e motos com a Av. Horéacio Soares de Oliveira.

36) Av. das Brisas - Gramadao - FAVORAVEL
Justificativa: Permitir usos com porte adequado ao tamanho dos terrenos.

37)Av. Eng. Jodo Fernandes Gimenes Molina - FAVORAVEL
Justificativa:
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Anilise das alteracdes dos artigos da Lei 9321/19
Art. 64. (...)

§ 1° Fica criado o Fundo Municipal de Pagamento por Servigos Ambientais — FMPSA, ¢
respectivo Conselho Gestor, a ser regulamentado no prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir
da aprovagdo desta Lei e destinado ao pagamento das despesas decorrentes do Programa
Municipal de Pagamento por Servigos Ambientais.

§ 2° O Conselho Gestor do FMPSA serd composto por representantes das Unidades de Gestéo de
Agronegocio, Abastecimento ¢ Turismo (UGAAT) e de Planejamento Urbano € Meio Ambiente
(UGPUMA), da DAE S.A. - Agua e Esgoto e do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente — COMDEMA,

§ 3° A DAE S.A. repassard a0 FMPSA, mensalmente, recursos provenientes da contribui¢do para
protegio dos mananciais, a ser cobrada junto com a tarifa de dgua e esgoto, de acordo com
critérios a serem instituidos na lei de regulamentacdo do FMPSA.

§ 4° Os recursos do FMPSA serdo distribuidos entre os proprietarios das areas com
extensdo de vegetagdo nativa ou objeto de agdes de reflorestamento com extensao a
partir de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

§ 5° O valor do montante destinado a cada propriedade serd proporcional a 4rea efetivamente
preservada ou cultivada e sera definido, anualmente, pelo Conselho Gestor do FMPSA.

Parecer: FAVORAVEL (com condigdas)
Entendemos que a legislagdo de referéncia deve ser mantida. O CMPT apoia a criagao

de um Fundo para esse propésito e que a criagdo de uma taxa na conta d’agua é uma
forma viavel de viabilizar os recursos.

Sugestdao CMPT

art. 65 - Disponibilizar dados georreferenciados da infraestrutura subterrénea e

compatibilizar todas propostas de expansdo da macrozona urbana com disponibilidade
hidrica.

"Art. 69. (...)

Paragrafo tnico. O sistema de mobilidade urbana estd definido no Plano Municipal de
Mobilidade Urbana, conforme Lei Municipal n® 9.752, de 26 de abril de 2022."

Parecer- FAVORAVEL

"Art., 103. (...)

§ 5° Nos iméveis de uso industrial serdo admitidas taxas de ocupagdo superiores a estabelecida
para a respectiva zona de uso do solo mediante o pagamento de outorga onerosa, desde que:

I — o aumento da taxa de ocupagdo ndo exceda 15% (quinze por cento) da taxa definida para a
respectiva zona de uso de solo ¢;

IT - seja instalado um sistema de infiltragdo de dguas pluviais equivalente a permeabilidade do
dobro da area excedente de ocupacédo.”

Parecer- FAVORAVEL

|
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"Art. 104. (...)

§ 6° No caso do aumento da taxa de ocupagdo, o valor da contrapartida financeira correspondente
a outorga onerosa serd determinado da seguinte forma:

C=FaxVxAt(IOQe-TO), onde:

C = Contrapartida financeira referente a outorga onerosa;

V = Valor Venal unitirio do terreno;

At = Area do terreno;

TOe = Taxa de ocupacio efetivamente utilizada expressa em %;

TO = Taxa de ocupagio da zona de uso do solo expressa em % e;

Fa = Fator ambiental definido abaixo:

Parecer - FAVORAVEL

Parecer -

Parecer -

"Art. 124. (...)

Il - empreendimentos ou atividades de coméreio e servico ou industriais localizados na
Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial ou no Corredor de Desenvolvimento
Regional, com 4rea construida igual ou superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

I - empreendimentos ou atividades de comércio e servico, exceto industriais, localizados na
Zona de Uso Industrial ou no Corredor de Desenvolvimento Regional, com 4rea construida igual
ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

(...)Paragrafo unico. Aos empreendimentos sujeitos a elaboragdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV), nio serd aplicada a Lei Complementar Municipal n°® 523, de 19 de
setembro de 2012.”

FAVORAVEL

“Art. 126. (...)

IV — Empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de coméreio, servigo ou inddstria
regularmente licenciados."

FAVORAVEL

"Art. 129. (...)

§ 1° A autorizagio da UGPUMA para licenciamento de constru¢do ou ampliacdo estard
condicionada a:

I - formalizagdio do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e responsavel pelo
empreendimento, se houver, ou pelos seus representantes legais e pelo Municipio,
responsabilizando-se pela realizacdo de todas as medidas previstas no parecer conclusivo
mencionado nesta Lei;

IT - apresentacio de um cronograma para o cumprimento de todas as obrigagdes previstas no
Termo de Compromisso. ()"

Parecer - FAVORAVEL

PNRARD
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"Art. 136. (...)

111 - atividades de comércio e servico do Grupo 6, quando implantadas em imo6veis com area de
terreno igual ou maior a 1.000 m* (um mil metros quadrados), exceto 0s localizados na Zona de
Uso Industrial ou no Corredor de Desenvolvimento Regional;

VIII - atividades de comércio e servigo em qualquer zona de uso do solo, que contenham servigo
de "drive-thru", independentemente da area construida."”

Parecer - A/ ORAVEL LU NOICO - criar mecanismos para controle recorrente
dos ‘drive-thru’ existentes e cobrar a regularizagao dos irregulares.

"Art. 138. (...)

IV — Empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de coméreio, servigo ou industria
regularmente licenciados."

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 183. ()

I - considerar o Plano Municipal pela Primeira Infancia (2022-2032), o Plano Municipal Decenal
dos Direitos Humanos da Crianca e do Adolescente de Jundiai (2018 - 2028) e outros que venham
a ser criados com foco na politica da primeira infancia como referéncias para as agdes urbanisticas
a serem planejadas e executadas no &mbito do Municipio;

§ 2° O Grupo de Trabalho Crianga na Cidade ¢ formado por representantes do Conselho
Municipal de Defesa da Crianga e do Adolescente e das seguintes Unidades de Gestéo:

[ - Planejamento Urbano e Meio Ambiente;
I1 - Cultura;

[II - Educacdo;

IV - Esporte e Lazer;

V - Saude;

VI - Assisténcia Social;

VII - Mobilidade e Transporte;

VIII - Servigos Publicos;

IX - Abastecimento, Agronegocio e Turismo.
X - Governo e Finangas

XI - Comunicagdo

XII - Departamento de Agua e Esgoto

Parecer - FAVORAVEL - (no item XII - trocar para DAE S.A. - Agua e Esgoto)

“Art. 185-A. Sdo objetivos da Politica Municipal de Mitigagao das Mudangas Climaticas:

I - Identificar os desafios ambientais locais, indicando fragilidades e oportunidades locais para
lidar com cada uma elas, minimizando seus efeitos negativos;
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I - Identificar acdes de defesa contra as consequéncias das mudangas climaticas ou os eventos
meteorologicos e climatolégicos extremos como inundagdes, deslizamentos, enchentes, raios,

estiagem, queimadas, incéndios, chuvas de granizo, geadas e ondas de frio;

III - Identificar agdes de combate as causas das mudangas climéticas, ou da crescente elevagdo da
temperatura média do planeta, que incluam medidas para redugdo da polui¢do e de captura de CO?
da atmosfera e, principalmente, o enfrentamento de atuais habitos de vida e de consumo, o que se
traduz em uma agdo de solidariedade para com todos os povos do planeta e para com aqueles que
virdo;

IV - Envolver a participagdo social nas agdes de adaptagdo e de mitigagio das mudangas
climaticas;

V - Estabelecer formas efetivas de cooperagdo entre cidades vizinhas para o enfrentamento de
questdes regionais, desde o planejamento do uso do territério até a implantagdo de infraestrutura e
de servigos publicos de interesse regional, de modo que o municipio de Jundiai — e de forma
especial o Poder Executivo — possa assumir o protagonismo na coordenagdo das agdes para
sustentabilidade ambiental na regidao.”

“Art. 185-B. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Mitigagdo das Mudangas Climaticas:

I - Firmar um compromisso oficial e publico da administragio municipal, a fim de reconhecer a

II - Elaborar e monitorar um inventario de emissdes de gases de efeito estufa (GEE), identificando
as fontes e sumidouros e a respectiva contabilizagdo das emissges e remogdes dos gases de efeito
estufa (GEE) na atmosfera, resultantes das atividades humanas;

III - Conhecer a vulnerabilidade climatica do municipio, identificando as ameagas de ocorréncias
de eventos extremos;

IV - Elaborar um Plano de Mitigagdo e Adaptagio as Mudangas Climaticas, que possa orientar o
municipio nas a¢des para reduzir os danos das mudangas climaticas, assim como para aproveitar

>

V — Incluir no Plano de Mitigagdo e Adaptagio as Mudangas Climéticas um Plano de Agdo que
contenha:

a) Detalhamento das acdes essenciais para reducdo até 2030 de 50% das emissdes de gases de
efeito estufa do municipio de Jundiai;

b) Cronograma de implementagio das medidas necessarias para fortalecer a resiliéncia do
Municipio, reduzindo as vulnerabilidades sociais, econdmicas ¢ ambientais da populacio e
aumentando sua capacidade de adaptacio.

VI - Ampliar e aprimorar as seguintes agdes realizadas pelo municipio:

a) Arborizagio Urbana;

b) Aumento da permeabilidade do solo;

¢) Fiscalizagdo das caixas de retencdo nas instalagdes prediais;

d) Campanhas de conscientizacio ambiental;

¢) Aumento da capacidade de combate a incéndios;

f) Conservagiio da Mata Atlantica e Cerrado;

g) Criagfio de oportunidades de trabalho;

h) Oferta de cursos para capacitagdo profissional;

i) Desassoreamento de cursos d’4gua;
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j) Fiscalizag@o das areas rurais e Serra do Japi;

k) Implantagéo de ciclovias e ciclofaixas;

1) Melhoria do transporte coletivo;

m) Melhoria das condigdes dos passeios publicos;

1) Monitoramento da qualidade do ar;

0) Obras de combate a inundagdes: bacias ¢ canais;

p) Obras de combate a deslizamentos;

q) Pagamento por Servigos Ambientais — PSA;

1) Programa Hortas Urbanas;

s) Programa de mobilidade ativa ‘Entre a Casa e a Escola’ e outros;
t) Requalificagdo do Vale do Rio Jundiai.”

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 202 (...)

§ 4° Nas Zonas de Preservagdo de Bairros (ZPB) em a ocupagdo estiver consolidada com o uso
residencial unifamiliar, as areas a serem requeridas como ZEIS 2 voltadas paras as vias de acesso
a0 lote ou vias de circulacdo ndo poderdo abrigar a construgdo de edificios para habitac¢do
multifamiliar vertical.”

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 211. (...)

§ 2° As 4reas da ZEPAM situadas ao longo do Rio Jundiai, 4 jusante da Rodovia dos
Bandeirantes, poderdo ser ocupadas com os pardmetros construtivos € usos do solo das zonas
ZQB ou ZUI, definidos pela UGPUMA no processo de licenciamento de cada caso com base na
anélise urbanistica do entorno, quando atendidas as seguintes condigdes:

[ - ndo constituam APP nem possuam manchas de mata nativa, Mata Atlantica ou Cerrado;

11 - estejam situadas a uma distancia igual ou superior a 200 (duzentos) metros do eixo do canal
do Rio Jundiai,

1T - estejam situadas, em virtude do perfil natural ou de execugdo de aterramento, em uma cota
pelo menos 1,00 (um) metro acima do nivel de inundacdo do Rio Jundiai, consideradas as vazdes
de projeto correspondentes ao perfodo de retorno de 100 anos, conforme o Plano Diretor de
Macrodrenagem da Bacia Hidrografica do Rio Jundiai elaborado pela Agéncia das Bacias PCJ.”

Parecer - ORAVEL Cf SHca o - Colocar a condigéo ‘ou’ no final de cada item,
de modo a garantir que a area consiga possa ser ocupada com parametros da area
adjacente desde que somente uma condigéo seja atendida e ndo as 3 em conjunto. Garantir
também que as areas previamente aterradas, com projetos aprovados pelos o¢rgaos
competentes, estejam fora da alteragdes para ZEPAM.

"Art. 216. O sistema viario do Municipio é constituido pelas vias existentes e projetadas, quer
sejam municipais, estaduais ou federais, indicadas parcialmente no Mapa 2 do Anexo 1, que faz
parte integrante desta Lei.
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Pardgrafo winico. As diretrizes vidrias indicadas no Mapa 2 representam os estudos existentes até

a data de publicagio da Lei, podendo ocorrer atualizagdes ou insercdes pela UGPUMA,
disponibilizadas no Portal GeoJ undiaj."

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 217. (...)

§ 1° A classificagdo funcional das vias conforme a Lei Federal n° 9.503, de 23 de setembro de
1997, denominada de Cédigo de Transito Brasileiro — CTB, ser4d definida pela autoridade
municipal de trinsito, independentemente das fungdes urbanisticas, conforme previstas neste
artigo.

Parecer - FAVORAVEL

§ 4° Ao longo do Rio Jundiai, em toda a extensdo no municipio, serdo definidos alinhamentos que
determinarfio o afastamento das construgdes em relagdio ao curso d’agua, assegurando os espagos
necessarios para a implantagdo do canal, do parque linear e da infraestrutura de mobilidade, de
acordo com o projeto de cada trecho, observadas as seguintes dimensdes minimas:

Dimensdes minimas (m)

Trecho compreendido entre: Largura do Canal Afastamento da borda do canal
I — Divisa com o Municipio de Varzea
Paulista e Avenida Sio Jodo 34,00 33,00
I1 — Avenida S&o Jodo e Rua Castro Alves 34,50 32,75
1II- Rua Castro Alves e Rodovia dos 36,00 32,00
Bandeirantes
v - Rodo‘v1aAdos Bandeirantes e Avenida 50,00 200,00
Daniel Pellizari
V- A_ve’m.da Daniel Pellizari e a divisa com 54,00 200,00
0 municipio de Itupeva

Parecer - FAVORAVEL

"Att. 220. (...)

§ 1° A classificagdo urbanistica das vias existentes, quando ndo identificada nesta Lei, sera
tealizada mediante decreto do Executivo, ouvida a Unidade de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente (UGPUMA), com base na manifestagdo do Grupo Técnico de Mobilidade.
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§5° As Certiddes de Diretrizes Viarias tém validade de 180 (cento e oitenta) dias ¢ atestam a
existéncia de estudos e diretrizes viarias pelo poder piblico contendo as conexdes pretendidas por
novas vias, as larguras projetadas para a remodelagdo do vidrio e as se¢des pretendidas para
orientar projetos vidrios, desapropriagdes e decretos de utilidade publica.

y de Jutho de 2010

Parecer - FAYORAVEL COM CONDIGL O CMPT entende que a elaboragéo, controle
e exclusdo de diretrizes viarias deve ter acompanhamento constante da sociedade civil.
Entendemos que no paragrafo 1° o CMPT deve também ser ente ouvido (constante portanto
da redagdo do mesmo) para a efetivagdo do paragrafo. Entendemos que este
acompanhamento da sociedade civil depende de uma atualizagéo das diretrizes viarias ja
existentes (mantendo apenas aquelas com real possibilidade de efetivagéo), e a criagao de
formas de monitoramento tanto de novas diretrizes que venham a ser criadas como das que

possam deixar de existir. Esse monitoramento deve ser constante e firmado com parceria
entre UGMT, UGPUMA e CMPT.

"Art. 221. (...)

§ 1° As larguras minimas das novas vias, com excegio das situadas em ZEIS ou ZERF, sdo as
estabelecidas no Quadro 4, a seguir:

Quadro 4 - Larguras minimas de novas vias

§ 4° Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverio ser executados baldes de retorno com
dimensdes tais que permitam a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 15,00 m (quinze
metros).

§ 9° A implantagdo de vias marginais as rodovias poderé restringir-se ao trecho necessario para
garantir seguranga ao acesso aos terrenos lindeiros e devera ser autorizada mediante a aprovagéo
de projeto especifico, independentemente do parcelamento do solo.

§ 13. As éreas atingidas por diretrizes viarias que forem doadas ao Municipio sem a implantagao
da via prevista deverdo ter dimensdes e condigdes que permitam a execugdo das obras respectivas,
incluindo, quando necessario, os espagos para taludes e obras de contengdo."

Parecer - FAVORAVEL. O CMPT recomenda que seja elaborado um manual com essas
normas técnicas.

"Art. 228. (...)

§ 2° Sera admitida a constitui¢do de condominios nos termos do artigo 1.358-A do Cédigo Civil
desde que a fragio ideal associada a cada unidade autdnoma seja igual ou superior & cota minima
de terreno de cada unidade habitacional horizontal definida para a respectiva zona de uso do solo

e que sejam atendidas todas as demais condigdes previstas para a implantagdo de conjuntos
habitacionais horizontais."

"Art. 229. Quando implantadas em glebas com é4rea de até 40.000 m* (quarenta mil metros) as
habitacdes multifamiliares horizontais ou verticais poderdo destinar, mediante analise e parecer
favoravel da UGPUMA, como Areas Livres de Uso Publico - ALUP e as Areas de Equipamento
Urbano Comunitario - AEUC outros iméveis urbanos situados na mesma sub-bacia de afluentes
do Rio Jundiai, exceto em éreas do Territorio de Gestdo da Serra do Japi, tal como definido na Lei
Complementar Municipal n° 417 de 29 de dezembro de 2004.
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Art. 234, (...)

§ 1° A instalagdo de atividades de oficina mecanica, troca de leo e lavagem de carros nas 4reas
objeto da Lei Municipal n° 2.405, de 10 de junho de 1980, dependera da analise e autoriza¢io da
concessiondria dos servigos de abastecimento de 4gua do Municipio, bem como do atendimento
das condigdes que ela determinar.

§ 2° A publicidade das atividades de Comércio ou Servigo nas vias de circulagdo da Zona de
Preservagdo de Bairros (ZPB) limitar-se-4 a antincios indicativos, ndo luminosos, com 4rea
méaxima de 0,5 m? (meio metro quadrado) para cada 10 m (dez metros) de testada do imével."

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 235. (...
§ 20. Quando em 4reas publicas, as atividades de comércio e servico deverdo observar as
seguintes condiges:

I — as atividades de comércio e servico ambulantes poderdo ser realizadas em ruas

por meio de chamamento publico.

III — os modelos de bancas, barracas ¢ construgdes a serem licenciados deverdo seguir o padrio
definido pela Unidade de Gestio de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

IV — o processo de licenciamento deverd atender ao disposto no decreto a ser regulamentado no
prazo de 60 dias da publicacdo desta Lej.

§ 30. As bancas de jornais e revistas existentes no Municipio passam a ser consideradas atividades
de comércio e servigo fixas, com a permissio de venda dos produtos permitidos para os
ambulantes, e poderio permanecer nos seus locais pelo prazo de 5 (cinco) anos, até que sejam
substituidas pelas novas unidades comerciais do poder publico, de forma gradual e segundo a
disponibilidade orgamentéria municipal.

§ 4o0. Ndo serfio permitidas atividades de comércio e servico em Areas Verdes e Areas
Institucionais de Equipamento Urbano Comunitario realizadas por pessoa fisica, conforme
Decreto n° 31.672, de 04 de agosto de 2022.

§ So. Serdo permitidas atividades de comércio e servigo ambulantes nas calgadas, com as
seguintes excegdes:

a) em calgadas com largura inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

b) em frente a guias rebaixadas;

¢) em frente a residéncias, sem anuéncia do morador;

d) em frente a portdes de acesso a edificios e repartigdes publicas, quartéis, hospitais, farmaécias,
bancos e estabelecimentos assemelhados;

€) a menos de 10 (dez) metros da entrada de qualquer estabelecimento de ensino, igrejas e
templos religiosos, monumentos e bens tombados;

f) amenos de 10 (dez) metros de esquinas, a contar do ponto de concordancia em relagdo a rua
pretendida;

g)  a menos de 10 (dez) metros de pontos ou abrigos de 6nibus ou taxis e equipamentos
semaforicos.

§ 60. Os veiculos adaptados para gastronomia itinerante devero:

a) ocupar uma vaga em estacionamento de veiculos regulamentado pela Prefeitura, no caso de
rua;

b) obter a concordancia dos proprietdrios dos iméveis situados em frente & vaga a ser ocupada,
no caso de rua;

¢) obter a concordancia dos moradores de ambos lados da 4rea publica, no caso de viela;

d) estar distante, no minimo, 100 (cem) metros de lanchonete oy restaurante estabelecidos;
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¢) manter area para atendimento dos clientes que assegure a adequada circulag@o de pedestres,

com faixa livre minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§ 70. As condi¢des para realizagdo de atividades de comércio e servigo fixas e ambulantes em
4reas publicas serdo definidas pela UGPUMA por meio de Decreto no prazo de 60 dias da
publicagdo desta Lei, que indicara:

[ — o processo de selegdo dos interessados;

I1 — as obrigag¢des dos usuarios ¢ as restrigdes de uso;

111 — os prazos da cessdo de uso do espago publico;

IV — os modelos de bancas e unidades comerciais a serem adotados pelos comerciantes.§ 8o.
Quando a atividade ambulante for realizada em imdvel particular, o requerente devera apresentar
comprovagio de posse do imével ou um instrumento legal de cessdo do direito de uso, caso ndo
seja o proprietario do imével, e a Certiddo de Uso do Solo com a permissdo da atividade no local.

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 236. (...)

I — Ind.1: Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as indfistrias que ndo realizam operacdes de
tratamento térmico, tratamento superficial e fundigdo de metais; ndo realizam operacdes de
lavagem e/ou desinfecio de material plastico para recuperagio; sejam instalados em imoveis
Rurais inscritos no Cadastro Ambiental Rural (CAR), com Reserva Legal averbada e/ou
cadastrados no sistema SICAR-SP ou em imoveis Urbanos; tenham capacidade de
armazenamento de Gas Liquefeito de Petroleo — GLP inferior a 4.000 kg (quatro mil quilos); ndo
realizem queima de combustiveis, exceto associado a cocgfo de alimento com técnicas domésticas
ou em equipamentos com massa inferior a 30 kg; ndo excedam os critérios de porte da tabela
SILIS da CETESB, podendo ser realizadas na condi¢do de uso familiar ou em condigéo artesanal,
segundo regulamentagdo a ser estabelecida por decreto no prazo de 90 dias da publicagdo desta
Lei.

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 237. Quando implantadas em glebas com area de até 40.000 m? (quarenta mil metros
quadrados) e com testada insuficiente para assegurar, mediante desmembramento, a frente minima
para as dreas publicas, os conjuntos de comércio e servigo e os conjuntos industriais poderdo
destinar como Areas Livres de Uso Piblico - ALUP e Areas de Equipamento Urbano Comunitario
- AEUC outros imdveis urbanos situados a uma distancia maxima de 800 m (oitocentos metros)
do empreendimento pretendido.

Parecer - RAVEIL ONDI - CMPT sugere que seja incluso na condigdo a
possmlldade de anahse e permisséo pela UGPUMA, mesmo que area possua
testada suficiente para o desmembramento, pois ha outros fatores que podem
ser interessantes para a implantagdo diversa das areas publicas (topogafria,
transito, proximidade com outras areas publicas, etc).

"Art. 243. (...)

§ 1° Para entendimento das atividades produtivas de alimentos artesanais referidas no Quadro
11-b, do Anexo II de Permissibilidade de Usos, considera-se Produgédo Artesanal:

I — a producdo com emprego de técnicas e utensilios predominantemente manuais, e/ou o uso de
equipamentos de processamento de pequeno porte ou rudimentares, cujo maquinério diferencie a
produgdo artesanal do modelo produtivo de fabricagéo em escala de produtos padronizados;
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I - a produgdo de alimentos realizada a partir de matérias-primas de origem animal ou vegetal de
produgao prépria ou de origem determinada, preferencialmente localmente produzida;
IIT - o processamento a ser realizado por pessoas que detenham o saber fazer integral do processo
de elaboragdo, com uso de receita propria ou com caracteristicas culturais, regionais ou
tradicionais do produto;
VI - 0 uso restrito a0 minimo de ingredientes quimicos e industrializados utilizados no preparo.
§ 2° Para efeito da anélise de solicitagéo de Certiddo de Uso do Solo, as atividades artesanais sdo
descritas nas Categorias e Classes CNAE 2.0 de Produgdo Artesanal, do Quadro IV, do Anexo II
de Permissibilidade de Usos, devendo ser enquadradas de acordo com o inciso 111, do artigo 236,
dos Usos industriais, como de impacto leve (graus de complexidade W, entre 2 ¢ 3).
§ 3° Nos casos de solicitagdo de Certiddo de Uso do Solo de atividade artesanal de produgéo de
alimentos de origem animal, o estabelecimento devera ser passivel de registro no SIM Jundiai de
acordo com a Lei n® 9.233, de 03 de julho de 2019, que revisa o Servigo de Inspecgido Municipal
de Jundiai — SIM Jundiai, para que goze do beneficio da andlise.
§ 4° Nos casos de solicitagio de Certidio de Uso do Solo de atividade artesanal de produgio de
cervejas e chope, a fabricagdo pelo estabelecimento ndo poderd exceder seis mil hectolitros por
ano, € que obrigatoriamente, a produgdo esteja associada & venda direta ao consumidor final.

VII — Rur.7 - agroindustria artesanal, compreendendo atividades que atuem na produgdo artesanal
de produtos de origem agrosilvopastoril, de forma individual ou coletiva € se enquadrem como
indtstria de baixo potencial poluidor, ou fabricagio artesanal de bebidas alcodlicas, sucos de

frutas, produtos de perfumaria e higiene pessoal ou fabricagdo de produtos e subprodutos de
carne.

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 248. (...)

§ 2° Nos imdveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de zoneamento, exceto
quando uma das zonas for de uso industrial, serdo permitidos os usos, e respectivos pardmetros de
utilizagdo do terreno, previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m
(cinquenta metros).

Parecer - FAVORAVEL COM CONDI COES- CMPT sugere que sejam incluidas nas
exclusdes as areas dentro das ZCA e todas aquelas inclusas na nos poligonos
definidos pela lei 2405/1980

§ 4° A permissibilidade de instalagdo de cada estabelecimento de uso comercial, de servigos ou
industrial serd definida independentemente da sua classificagéo para fins fiscais, comerciais ou
outros distintos dos critérios urbanisticos e considerara, prioritariamente, a descri¢do da atividade

§ 6° Quando a atividade pretendida, tal como descrita pelo interessado, for considerada permitida,
mas a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) requerida incluir operagdes ou
processos proibidos no local, os documentos de licenciamento expedidos pelo Municipio, desde a
certidao de uso do solo, aprovagio de projeto até a expedicdo de alvard, incluirdo as observagdes
contendo as restrigdes impostas."

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 250 (...)
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§ 1° Os usos do solo tolerados poderdo ser ampliados ou alterados, desde que sejam atendidos os
seguintes requisitos:

I - as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade aquelas exercidas ou
licenciadas no local, em relagdo as condigdes de permissibilidade previstas nesta Lei;

I - os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente 4 vigéncia desta Lei e a ampliag@o
ndo implique na anexagdo de outros iméveis, devendo respeitar os parametros de ocupagdo do
solo definidos nesta Lei,

11 - a ampliagio ndo exceda 20% (vinte por cento) das instalagdes existentes ¢ consideradas
toleradas;

IV - a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de veiculos.

§ 2° A critério do CMPT os requisitos descritos nos incisos II e I1T do paragrafo 1° deste artigo
poderdo ser dispensadas se atendidas as seguintes condigdes:

I - O imovel a ser anexado ao existente para permitir a ampliagdo possua remanescentes florestais
protegidos que devam ser preservados;
1 - a 4rea ocupada pelos remanescentes florestais seja superior a 10.000 m2;

I - 75% da 4rca total do imével a ser anexado seja gravada como area de preservagdo
permanente e transferida ao poder piblico;

IV - A taxa de ocupagio do conjunto dos imoveis, existente e a ser anexado, seja inferior a taxa de
ocupagio do imovel existente reduzida em 40%;

V - A taxa de ocupagdo do conjunto dos iméveis, existente e a ser anexado, seja inferior a 75% da
taxa de ocupagdo maxima prevista para zona de uso do solo onde estdo situados os terrenos.

VI — a proposta seja avaliada e aprovada pelo CMPT.

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 252. (...)

II - O acesso de veiculos, entrada e saida, devera ser realizado pela via que permite a atividade de
uso pretendida, exceto nos casos em que a andlise técnica realizada pela UGMT e UGPUMA
conclua que esta exigéncia pode ser dispensada.”

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 255. A permissibilidade das atividades no Municipio serd informada por meio da Certidao
de Uso do Solo a ser solicitada no sitio oficial eletrénico do Municipio.”

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 257. (...)

§ 1° Para atendimento da permeabilidade minima do solo, serd aceita proposta de sistema
equivalente de infiltragio de 4gua no solo em até 50% (cinquenta por cento) do valor especificado
para a Zona, e composta por uma das seguintes solugdes, ou da composicdo entre elas:

T - area gramada com aplicagdo de calgamento vazado;

IT - caixa de infiltragdo de aguas pluviais;

I - pavimento em concreto permedvel considerado o respectivo indice de permeabilidade
atestado em Laudo Técnico elaborado por empresa ou laboratoério habilitado;
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IV - jardim de chuva executado em area publica do sistema vidrio oy destinada 4 instalagdo de
equipamento piiblico comunitrio, ou ainda parte de 4rea livre de uso publico destinada a sistema
de lazer com extensdo de 50% da 4rea permedvel a ser compensada.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliagdo em imoveis com édrea de terreno de até 250m? (duzentos
€ cinquenta metros quadrados), a taxa de permeabilidade podera ser adotada em 100% (cem por
cento) pelas solugdes indicadas nos incisos LII,IIelV do §1° deste artigo.

§ 3° No caso previsto no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo as especificagdes e a area
pbara a construgdo do jardim de chuva serdo definidag pela Unidade de Gestio de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente.

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 258. (...)

§ 1° Nos lotes da Macrozona Urbana, exceto os situados na Zona de Conservagio Ambiental
(ZCA), poderdo ser adotadas as taxas de ocupagdo maxima e de permeabilidade minima indicadas
no Quadro 7 a seguir, mantidos os {ndices de aproveitamento especificados neste artigo, sempre
que resultarem em condigdes mais favoraveis para a utilizagdo dos terrenos de pequenas
dimensdes.

Parecer - FAVORAVEL

§ 3° Nas Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiéria de Interesse Especifico (ZERF), os lotes
resultantes dos parcelamentos regularizados passarfio a seguir os parmetros urbanisticos das
zonas de uso do solo em que estiverem inseridos.

Parecer - FAVORAVEL

§ 5° Nas glebas, serdo adotadas taxas de ocupagdo e coeficientes de aproveitamento iguais a 80%
(oitenta por cento) dos valores estabelecidos para os lotes situados na zona industrial, e de 70%
(setenta por cento) para os lotes situados nas demais zonas de uso do solo,

Parecer - FAVORAVEL

"Att. 260. (...)

I - nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32 m? (trinta e
dois metros quadrados) por vaga situada acima do nivel da rua e a totalidade da 4rea de garagem
situada no subsolo;

Parecer - FAVORAVEL COM CONE ~E5 CMPT entende que o parémetro deveria ser
0 de uma vaga por unidade habitacional no méaximo. Aqueles empreendimentos que
pretenderem construir mais vagas por unidade podem fazé-lo mediante pagamento de
outorga.

Art. 261. (...

§ 1° Os recuos frontal, laterais e de fundo sdo determinados em fungdo da localizagdo do terreno e
da altura da edificagdo, conforme €xposto no Quadro 10, a seguir:
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Quadro 10 - Recuos minimos das edificagdes

a0

Zona de Recuos (m)
Uso do Solo -
Frontal Laterais Fundos
Reabilitagdo Central 0 (poligono) 0 (h<7m) 0 (h<7m)
*sem reduc@o na esquina 2(restante) 2 (7<h<12m) um lado 2 (7<h=<12m)

Qualificagdo dos Bairros 4 H/6 (h> 12m) H/6 (h> 12m)

= 7 soma dos recuos laterais minimo de 2m
Preservagdo dos Bairros iy

- minimo de 2m de cada lado

Desenvolvimento Urbano de vada lado
Conservacdo Ambiental
Especial Interesse Social 2
Uso Industrial H/6 H/6

*area administrativa 4 %* minimo de 2m minimo de 2m de cada lado

**3rea operacional b de cada lado

Desenvolvimento Rural 10 -

Proteg@o da Serra dos Cristais

Especial Interesse Social 1 - -

Especial Regularizagdo Fundiaria

Especial Protecdo Ambiental

§ 40. O recuo frontal podera ser ocupado por vaga descoberta que ocupe até 50% (cinquenta por
cento) da testada.

Parecer - 'ORA “ii0 2 Recuo frontal podera ser ocupado desde que
apresente no minimo 5m de profundidade.

§ 8° Nos terrenos de loteamentos fechados com frente para via interna e fundos para uma via
externa, o recuo frontal minimo em relagdo ao muro de fechamento sera de 2,00 metros.

Parecer - FAVORAVEL

§ 9° Na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC) o recuo frontal dos dois primeiros pavimentos podera
ser reduzido de 4,00 para 2,00 metros, desde que ele seja incorporado ao passeio publico
permitindo sua extensdo e seu alargamento.

Parecer - {e i o CMPT entende que o recuo frontal, em todas
zonas da cidade, poderlam ser d|spensados em casos onde ja existam situagbes
consolidadas nas adjacéncias imediatas onde o recuo frontal ja ndo existe. Também
entende edificacbes de pequeno e médio porte, sem a existéncia de afastamento frontal,
produzem calgadas mais seguras e ruas mais atrativas. O CMPT sugere um debate mais
aprofundado sobre os recuos, a fim de permitir resolver condigcdes ja estabelecidas na
cidade, garantir que existam obras ‘legais’ que se valham da possibilidade de recuo zero e
permitir melhor uso de terrenos com larguras diminutas.

"Art, 262. (...)
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Quadro 11 - Altura méxima das edificacdes

Zona de Uso do Solo Altura Méxima (m)
Zona de Reabilitagio Central - ZRC Na ZRC Em ZEIS 2 na ZRC
Poligono do Patriménio 17,50 17,50
Via de Acesso ao Lote 10,50 17,50
Via de Circulagio 28,00 42,00
Via de Concentragio 42,00 42,00
Via Estrutural 56,00 42,00
Zona de Qualificagio dos Bairros - ZQB
(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura maxima | Na ZQB Em ZEIS na ZQB
permitida serd de 8 pavimentos, 24m.
Acesso ao lote 10,50 10,50
Via de Circulagio 14,00 28,00
Via de Indugio 42,00 42,00
Via de Concentracédo 42,00 56,00
Via Estrutural 56,00 56,00
Zona de Preservagdo dos Bairros - ZPB Na ZPB Em ZEIS na ZPB
Acesso ao lote 10,50 10,50
Via de Circulagio 10,50 10,50
Via de Indu¢io 14,00 28,00
Via de Concentragéio 28,00 28,00
Via Estrutural 28.00 28,00
Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU Na ZDU Em ZEIS na ZDU
Acesso ao lote 10,50 10,50
Via de Circulagio 28,00 28,00
Via de Induciio 42,00 42,00
Via de Concentragéio 70,00 70,00
Via Estrutural 70,00 70,00
Zona de Conservagio Ambiental - ZCA 10,50 10,50
Zona de Uso Industrial 42,00 42,00
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 -
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2
ZPB 28,00
Demais zonas 42,00
Zonas Especiais — ZERF ¢ ZEPAM -
Zona de Prote¢io Hidrica e Desenvolvimento Rural 7,00
Zona de Prote¢io da Serra dos Cristais 7,00
Parecer - FAVORAVEL it i A Observagdo da ZQB da altura maxima

permitida a jusante da Bandeirantes (24m), produz edificagées mais baixas em
ZQB que na ZPB (28m). O CMPT sugere que a altura méaxima a jusante da
Bandeirantes seja de 28m. O CMPT sugere a criacdo de possibilidades de
aumento de gabarito em situages nio previstas nesta tabela, de modo a
garantir que vazios urbanos sejam melhor aproveitados, favorecendo o}
adensamento de areas j& dotadas de infraestrutura. Um grupo, similar o GTM,

em conjunto ao CMPT, poderia debater propostas neste quesito em casos
extraordinarios

o
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70 A altura maxima das cdificagdes nos iméveis com frente para vias de indugéo, concentragao ou

estruturais na Zona de Reabilitagdo Central

(ZRC), excetuado o Poligono de Protegdo do

Patriménio Histérico, Zona de Desenvolvimento Urbano (ZDU) ¢ Zona de Qualificagdo de
Bairros (ZQB) poderé ser ampliada mediante a reducdo da taxa de ocupagdo, de acordo com a

seguinte formula:

Hmax = Hn + (TOmax-TOp)/2, onde:

Hmax = altura ampliada, limitada a 84 metros;

Hn = Altura prevista no Quadro 11;

TOmax = taxa de ocupagdo prevista no Qu

Parecer - FAVORAVEL
)

adro 6 do art. 258, expressa em percentual (%);
TOp = taxa de ocupagdo utilizada no projeto, expressa em percentual (%).

§ 9° Nas edificagdes cujo afastamento do alinhamento da rua seja superior a 20,00 m (vinte
metros), a altura devera ser medida a partir da cota do terreno natural, no centro geométrico da
area de ocupagao do prédio, acrescida de 1,50 m (um metro € cinquenta centimetros).

§ 10. Nos terrenos de esquina ou com vérias frentes serd admitido, para as ruas de menor
importancia, um recuo frontal igual a metade daquele determinado pelo critério descrito no § 4°

do art, 262 desta Lei."
Parecer - FAVORAVEL

"Art, 263. (...)

Quadro 12 - Quota de terreno minima por unidade habitacional

Zona de Uso do Solo QTmin (m2/unid.)
Horizontal Vertical
Zona de Reabilitagdo Central - ZRC 125 12 (exceto acesso ao lote)
Zona de Qualificagdo dos Bairros - ZQB 125 16
Zona de Preservacdo dos Bairros - ZPB 250 30 (concentragdo e estrutural)
40 (inducdo)
Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU 125 16 (circulagdo, indugdo
12 (concentragdo, estrutural)
Zona de Uso Industrial - ZUI - -
Zona de Conservagio Ambiental - ZCA 1.000 -
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - -
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 125(unifamiliar)
62,50 (sobreposta) 10
Zona Especial de Regularizagio Fundiéria - ZERF 125 -
Zona Bspecial de Protegdo Ambiental - ZEPAM - -
Zona de Protegdo Hidrica e Desenvolvimento Rural 5.000 -
Zona de Protecio da Serra dos Cristais 5.000 -
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Parecer - FAVORAVEL ¢ W CONDICOES, O CMPT entende que a QTvertical na ZRC
nao deveria existir, possibilitando assim a implantagéo de unidades residenciais pequenas e
aquelas voltadas a populagéo de baixa renda.

Pardgrafo tnico. Na Zona de Preservagio dos Bairros (ZPB), a cota minima de terreno para
Habitagdo Multifamiliar Horizontal implantada em lotes com drea igual ou inferior a 2.000 m?
(dois mil metros quadrados) ser4 admitida de 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados)."

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 264. (..))

§ 3° Os espacos necessarios a0 parqueamento de veiculos, embarque e desembarque, carga e
descarga e vagas especiais deverdo estar contidos nos limites do terreno onde sera implantado o
empreendimento, em local préximo aos acessos as edificagdes e com dimensgeg compativeis com
a demanda produzida,

a cidade liberar o estacionamento sem cobranga em varias ruas, bolsées e até
ALUP e AEUC doadas ao municipio.

§ 9° Nas edificagdes destinadas ao uso religioso, creches, escolas infantis, escolas de 1° (primeiro)
e 2° (segundo) graus, cinema oy teatro, o nliimero de vagas de estacionamento seré determinado
considerando apenas as 4reas construidas destinadas as atividades administrativas, descontando os
€8pagos os espagos reservados ao culto (nave), salas de aula e auditérios."

Parecer - NAO FAVORAVEL. O CMPT entende que ficar criando excegdes ndo é o

nova regra.

"Art. 275. (..)
III - na requalificagdo urbana de dreas densamente ocupadas ou impermeabilizadas, com extensio
de uma quadra ou superior a 5.000 m2, cuja redugdo das taxas de ocupagio e impermeabilizagio

permitird ampliar o coeficiente de aproveitamento ¢ reduzir o valor da outorga onerosa de acordo
com as expressdes abaixo:

a) Caa= Camax + 1,5(Toa ~Top)/100, onde:

Caa = coeficiente de aproveitamento ampliado;

Camax = coeficiente de aproveitamento maximo definido para o local;

Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa em porcentagem;

Top = Taxa de ocupacio Proposta no projeto de requalificacio eXpressa em porcentagem;
b) Vro = Vo * Top/Toa* Tip/Tia, onde:

Vro = Valor reduzido da outorga onerosa;

Vo = Valor da outorga onerosa determinado pela Lei n° 9.321/2019;

§i
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Top = Taxa de ocupagdo proposta no projeto de requalificagéo;
Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa;

Tip = Taxa de impermeabilizagdo proposta no projeto de requalificagdo;,
Tia = Taxa de impermeabilizagdo atual.”

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 280. E vedada a supressio de qualquer forma de vegetagdo, salvo para a realizagdo de obras,
empreendimentos e atividades de utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto
ambiental, previstas na Lei n°® 12.651/2012, que comprovadamente ndo possam localizar-se em
outra area.

Parecer - FAVORAVEL

§ 1° E permitida, a critério do 6rgdo ambiental competente, a supressdo de pequenos fragmentos
florestais para garantir a implantagdo de atividades compativeis com os objetivos da respectiva
Zona de Uso do Solo, desde que atendidos os critérios e restricdes determinados pelo Orgdo
Estadual Competente em atendimento ao Decreto no 43.284/1998, que regulamentou as APAs de
Jundiai e Cabretva.”

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 285. (...)
§1°

IIT - anexagfo: o reagrupamento de lotes, até o limite das dimensdes maximas estabelecidas para
as quadras, desde que a operagdo ndo interfira com o sistema vidrio existente, nem imponha
qualquer outra modifica¢do nos logradouros ja existentes, ou de glebas;

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 289. (...)

[V - 4reas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area total da ser parcelada quando
situada na Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA), e 25% (vinte e cinco por cento) nas demais
areas da Macrozona Urbana, observados os seguintes percentuais minimos:

Parecer - FAVORAVEL

VI-(.)

¢) ter arborizagdo implantada, obedecendo ao projeto técnico especifico aprovado pelo érgdo
municipal competente.

VII - comprimento maximo das quadras ¢ dimensdes minimas dos lotes, conforme Quadro 14, a
seguir:
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Zona de Uso do Solo

Testada minima | Area minima de Dimenséo méaxima de
(m) terreno (m2) quadra (m)
Zona de Reabilitagdo Central 8 200 200
Zona de Qualificacdo dos Bairros 200
Vias Estruturais 20 250
Demais vias 10
Zona de Preservacdo dos Bairros 200
Vias Estruturais 20 500
Demais vias 10
Zona de Desenvolvimento Urbano 200
Vias Estruturais 20 500
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300
Zong de Conservagio Ambiental 20 1.000 300
Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200

Parecer - FAVORAVEL

§ 90. Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos & FUMAS, mediante doago,

lotes ou 4reas para o atendimento as familias de baixa renda
conforme descrito a seguir:

, de acordo com o zoneamento,

I - Em areas demarcadas como ZEIS 2 indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei: 10% do total dos
lotes ou 12% da 4rea total em um unico lote;

II - Nas éreas da Macrozona Urbana que vierem a ser re

temos do artigo 202, inciso 11, in fine:

queridas e aceitas como ZEIS 2, nos

Zona de Uso do Solo

Lotes ou 4rea a ser doada

do Loteamento

N.° Lotes

Extensdo da Area

ZRC 0

0

ZDU

5% do total de lotes

6% da area total

Demais Zonas

10% do total de lotes

12% da 4rea total

Parecer - NAO FAVORAVEL. O CMPT que estas regras ndo sdo efetivas e estes lotes e
sé poderiam ser implantadas com a comprovagao que estes lotes fossem vendidos a precos

realmente populares. Entendemos que, ao invés d
do restante para venda a qualquer pre
especiais - deveriam ter o limite de valor p

(..)

e doagdes de lotes - e posterior liberagéo
€0 - novos loteamentos populares - com regras
or m2 em todo o empreendimento.
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Crigdo pela Let Municipal n” Boss G 08 de Jutho de 2,016

§ 11. Nos projetos de loteamentos de interesse social em tramite, protocolados na vigéncia das
legislagdes anteriores, a oferta de unidades do art.137, inciso 1II, da Lei Municipal n.° 7.858/2012,
a doagdo dos lotes gerados conforme artigo 61 da Lei Municipal n.’ 8.683/2016, ou outra previsédo
legal de doagdo ou oferta de unidades ou lotes a FUMAS ou A Prefeitura, podera, a critério do
requerente, ser aplicada, até a expedigdo da certiddo de aprovagdo final do loteamento, a
conversdo para pagamento em pectinia ao Fundo Municipal de Habitagdo, observados os

percentuais das leis vigentes a data do protocolo.

Parecer - FAVORAVEL

§ 12. Os valores do pagamento em pectinia ou das obras de construgdo de habitagSes de interesse
social, referidos no § 10, serdo calculados pela FUMAS, & época do pedido, e corresponderdo a
soma do valor de avaliagdo da gleba, mais o custo de produgdo das obras de infraestrutura,
acrescido de uma remuneragdo maxima de 20% (vinte por cento).

Parecer - FAVORAVEL

§ 13. Com a finalidade de estimular a reciclagem do uso dos terrenos de grandes
dimensdes situados na zona urbana consolidada e que foram ocupados por
estabelecimentos comerciais, de prestagdo de servigos ou industriais, 0 percentual
de destinacdo das éreas livres de uso publico no caso de desmembramento em
lotes poderd ser reduzido para 10% da area total da gleba.

Parecer - NAO FAVORAVEL. O CMPT entende que ha outras formas de estimular o uso

destas areas que ja foram ocupadas como as fachadas ativas e aumento de gabarito
através da reducéo da ocupagdo. Ainda ha a possibilidade de doag&o de AEUC em outros
lugares ou até mesmo na pecunia. A cidade nao deveria abrir mao da doagéo de areas
publicas em nenhum circunstancia, mesmo que para isto fosse necessario a criagéo de
mecanismos mais efetivos de doagdes em outras regides mais carentes de areas publicas

§ 14. As dreas livres de uso publico destinadas ao sistema de lazer e as vias de pedestres com
largura minima de 10,00 m (dez metros) € comprimento maximo de 200 m (duzentos metros),
quando atravessarem  as quadras interligando duas vias existentes ou projetadas serdo
consideradas limitadoras do comprimento das quadras.

§ 15. As vias de pedestres a que s¢ refere o pardgrafo 13 deste artigo poderdo gerar testadas para

os lotes e classificadas de forma a permitir o uso comercial com a instalagio de estabelecimentos
de pequeno porte.

§ 16. A exigéncia de dimensdo méxima das quadras, definida no Quadro 14 desta Lei, podera ser
dispensada quando ndo for determinada por diretrizes vidrias ou quando for demonstrada a
inviabilidade ou inconveniéncia técnica decorrente da forma ou topografia do terreno ou da
existéncia de atributos naturais como cursos d’dgua ou remanescentes de vegetago protegida que
impegam a implantagdo de via.
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s de Uso Publico - ALUP, e as Areas de

Equipamento Urbano e Comunitario — AEUC poderdo ser destinadas em imovel de outra

matricula, desde que:

I - sejam mantidas na matricula do imdvel parcelado, como Areag Livres de Uso Publico —
ALUPs, aquelas correspondentes as Areas de Preservagdo Permanente o as que contenham

remanescentes de vegetagio;

Il - as éreas destinadas em outro imével estejam situadas ha mesma sub-bacia hidrogréfica,
quando se tratar da Zona de Conservagio Ambiental (ZCA), € no mesmo bairro quando se tratar

de outra zona de uso do solo ¢;

Il — A distancia entre os limites do imdvel objeto do desmembramento e 0s das areas piblicas

situadas em outra matricula ndo seja superior a 300 m (trezentos metros),

§ 18. Nas areas publicas, a relagdo entre a 4rea € a testada, ou soma das testadas, deve ser igual oy

inferior a 50 m (cinquenta metros)"

Parecer - 2/

estipulada no ltem i déva ser aufnentada para 800m, pois somente grandes glebas

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo nio deve permitir que os lotes resultantes tenham 4rea
inferior a 300m? (trezentos metros quadrados), quando situados na Zona de Conservacio
Ambiental; e 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando situados na Zona de

Preservagio dos Bairros.

II - os imbveis que integrardo as 4reas livres de uso publico estejam situados na Zona de
Conservacgio Hidrica definida no Decreto Estadual n.° 43.284, de 03 de julho de 1.998, quando se

tratar de parcelamentos de 4reas situadas em outros locais da Zona de Conservagio Ambiental
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Parecer
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Criado pela Lel Municioal n” 8,688 de D8 de Jutho de

016

§ 4° Nos casos previstos no pargrafo 3.° deste artigo a extensdo das areas situadas em matriculas
distintas da do imovel a ser parcelado devera corresponder a totalidade das 4reas desvinculadas
dos lotes acrescidas em 20%.

§ 5° Os percentuais de 25% areas livres de uso publico e de 5% de 4rea de equipamento urbano
comunitario ndo incidirdo sobre as areas destinadas em outra matricula.

§6° Nos projetos especiais de parcelamento previstos neste artigo, os lotes deverdo ter dimensdes
tais que a relagdo entre a profundidade equivalente e a testada seja inferior a 2,5m (dois metros ¢
meio)."

- FAVORAVEL

"Art. 294. (...)

VI - a compatibilidade com o Plano de Mobilidade Urbana, conforme Lei Municipal n® 9.752, de
26 de abril de 2022."

- FAVORAVEL

"Art. 295. (...)

IV - indicagdo, sobre o levantamento topografico, das declividades entre 20% e 30% (vinte ¢
trinta por cento), 30% ¢ 45% (trinta e quarenta e cinco por cento) e superiores a 45% (quarenta e
cinco por cento), devidamente destacadas, bem como as posi¢des das infraestruturas urbanas
existentes com as quais o loteamento sera conectado;

Parecer - FAVORAVEL

§ 4° Nao ¢é obrigatoria a solicitagio de diretrizes para O desenvolvimento, apresentagdo e
aprovagdo de projetos nos seguintes casos:

I - para a anexagdo de lotes ou glebas ou para a divisdo de érea, tal como definidos no art. 285
desta Lei;

11 — para a aprovagéo de residéncias ou estabelecimentos vinculados ao turismo rural em glebas da
Macrozona Rural;

111 — para a regularizagdo de edificagdes existentes quando situadas fora de areas de preservagao
permanente ou atingidas por alinhamentos viarios."

Parecer - FAVORAVEL

"Art. 296. (...)

§ 3° Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo precario, desde que:

I - a condi¢éo de loteamento fechado seja manifestada quando da solicitaciio das diretrizes;

11 - as vias projetadas se articulem com 0 sistema viario do Municipio, assegurando a continuidade
das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as diretrizes especificas definidas
pela Municipalidade;

11T - as areas institucionais e pelo menos a parcela de 25% (vinte e cinco por cento) das Areas
Livres de Uso Pablico (ALUP) - ndo coincidentes com Areas de Preservagdo Permanente (APP)
ou remanescentes florestais - estejam localizadas fora do perimetro fechado;

IV - a manutengiio das arcas publicas localizadas dentro do perimetro fechado seja realizada as
expensas da entidade representativa dos proprietarios, que deveré estar regularmente constituida;
V - o loteamento ndo possua mais de 500 (quinhentos) lotes.
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fechamento, de acordo com indica¢do do Municipio, informando as condi¢des do fechamento, o

§ 4° Caso a condigdo de loteamento fechado seja informada & Municipalidade em datg posterior a
da expedicdo das diretrizes, estas serfio reavaliadas e poderdo ser alteradas para adequagio & nova

§7°A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos poderdo ser revertidos a forma aberta,
por interesse do Municipio ou da maioria absoluta dos moradores. "

Parecer - NAO FAVORAVEL - 0 CMPT entende que o decreto de fechamento deva ser

revogado. A cidade é um comum e deve ter seus 6nus e bdnus compartilhados
entre todos os cidadsos.

“Art. 323 (...)

§ 1°. Os parcelamentos de solo considerados de interesse especifico para fins de regularizagio
fundiaria integram a Zona de Regularizagio Fundiaria (ZERF) e sio indicados no Mapa 2

urbanisticos das zonas de uso do solo em que estiverem inseridos.

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 345 ()

§ 1° Nos processos em tramite na data de publicagdo desta Lei, o interessado podera optar pela
analise integral nos termos da legislagao vigente.

§ 2° Excluem-se do disposto no paragrafo 1° os projetos de loteamento de interesse social, para
efeito do pagamento em pecunia dos lotes a serem transferidos 4 FUMAS,

Parecer - FAVORAVEL

“Art. 346-A. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir
utilizando o potencial construtivo adicional, determinada de acordo com og critérios definidos no

Pardgrafo iinico. O disposto neste artigo sera aplicado exclusivamente ags empreendimentos
cujos projetos forem apresentados até 31 de dezembro de 2024 e cujas obras forem concluidas
com habite-se solicitado até 31 de dezembro de 2028 »
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1 fulho de 720106
Parecer - FAVORAVEL

Art. 347 (...)

Essas eram as consideragdes a serem feitas por esta Camara Técnica. Nada mais havendo
a tratar, atenciosamente,

Camara Técnica de Analise da Legislagio Urbanistica
CMPT - novembro/2023
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Camara Muqicipgj

DIRETORIA FINANCEIRA
PARECER N° 030/2024

Vem a esta Diretoria, para analise e parecer, o Projeto de Lei
n° 14.366/2024, de autoria do Prefeito Municipal, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou

o Plano Diretor, para readequar disposiges sobre o ordenamento territorial do Municipio,

e dar outras providéncias.

Da anélise do projeto, verifica-se que a iniciativa néo produz

impacto do ponto de vista orgamentario-financeiro.

Na documentacéo que acompanha a propositura encontra-se

a estimativa de impacto orgamentario e financeiro para o exercicio em que deva entrar em

vigor e nos dois subsequentes, em conformidade: com o Art. 113 do Ato das Disposigoes

Constitucionais Transitérias (ADCT) da Constituigdo Federal de 1988 (CF88);, e com os

Arts. 14 e 16 da Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF — LC n° 101/2000).

Sob o aspecto orgamentéario e financeiro, o presente projeto

encontra-se apto a tramitagéo.

Assinado digitalmente
por LUCAS MARQUES
LUSVARGHI « =
Data: 23/04/2024 15:50

Esse é 0 nosso parecer, 8. m. e.

Jundiai, 23 de abril de 2024.

(assinado digitalmente)
ANDREA APARECIDA A. SALLES VIEIRA

Assessora de Servigos Técnicos

(assinado digitalmente)
LUCAS MARQUES LUSVARGHI
Agente de Servigos Técnicos

Assinado digitalmente por
ANDREA APARECIDA
ALVES SALLES VIEIRA
Data: 23/04/2024 15:52

te por Andréa Aparecida Alves Salles Vieira e outro.
assinatura e informe o ¢6digo 7140-584D-6047-4E15

adigo QR ou acesse hitp:i/1 92 .168.1.230:8083/sagl/conferir
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Para validar o documento, leia o ¢




PROCURADORIA JURIDICA

DESPACHO N°: 278
PROJETO DE LEI N° 14.366/24
PROCESSO N° 2.036/24

ASSUNTO: ALTERA A LEI 9.321/2019, QUE REVISOU O PLANO DIRETOR,
PARA READEQUAR DISPOSIGCOES SOBRE O ORDENAMENTO TERRITORIAL
DO MUNICIPIO E DAR OUTRAS PROVIDENCIAS

AOFA-4TAA-5283-78DF

De autoria do Prefeito (Luiz Fernando Machado), o projeto altera a Lei

9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposicdes sobre 0

ozo Paulo Marques Dominguito de Castro.

ordenamento territorial do Municipio, € dar outras providéncias.
Antes de a Procuradoria Juridica da Casa se manifestar, & prudente o envio

da propositura para a Poder Executivo se manifestar sobre os seguintes
questionamentos:

a — o afastamento minimo previsto no quadro 3A,
respeita o disciplinado no art. 4, |, da Lei 12.651/127

b — a modificagdo da metodologia disciplinada no art.

leia 0 codigo QR ou acesse https://sapl vjundiaisp‘Ieg.br/conferlr_assmatura e informe o codigo

64 possui adequagao com 0O principio da vedagao do

66/2024 - Esta & uma copia do original assinado digitalmente por J

Para validar o documento,

retrocesso ambiental?

Com o retorno das informagdes, O feito deve ser devolvido para a
Procuradoria Juridica para emiss&o de parecer.
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Jundiai, 25 de abril 2024.

Assinado digitalmente por

JO
DOMI gﬁ%‘g@wéﬁes D. de Castro

AP radon Jyrigico
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Of. PR/DL 76/2024

Jundiai, 25 de abril de 2024

Exmo. Sr.

Luiz Fernando Machado

Prefeito Municipal

Albino
r assinatura e informe o c6digo C65D-C3E9-941C-0E22

s
n_

Sirvo-me do presente para solicitar a V.Ex.2 o envio das
informagdes discriminadas pela Procuradoria Juridica desta Casa em seu Despacho n.°
278 (cdpia anexa), reputadas como imprescindiveis para a instrugao do Projeto de Lei
n° 14.366, de sua autoria, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor,

para readequar disposi¢cdes sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras
providéncias.

do digitalmente por Antonio Carlo
https:/!saplAjundiaLspJeg‘brlconfe i

No aguardo do costumeiro pronto atendimento de V.Ex.?2,
despeco-me cordialmente.

_ Esta & uma copia do original assina

ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse
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Assinado digitalmente
por ANTONIO - :
CARLOS ALBINO
Data: 25/04/2024 09:28




Mensagem original

1D da mensagem
Criado em:

De:

Para:

Assunto:

SPF:

DKIM:

DMARC:

‘iﬁf\d(}ﬁbzl_i%?i,lcnéDQ?Z»?6&}%{.&31ﬁ?ZWmW@éi“I‘xXR-«?BOjUP»"V?;\.ﬂf\f\‘é@maéﬁ gmail.com>
95 de abril de 2024 &s 15:37 (entregue apds 1 segundo)

Selma de Cassia Canalle <scanalle@jundiai.sp.gov.br>

renata@jundiai.sp.leg br

Read: Oficio PRIDL 76/2024

PASS com 0 1P 200.85.220.41 Saiba mals

'PASS' com o dominio jundiai sp.govbr Saiba mais

'PASS' Saba mais

NER————
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SAO PAULO

GABINETE VEREADOR EDICARLOS VIEIRA (VETOR OESTE)

Oficio Gab/EV n.2 039/2024
Em 24 de abril de 2024.

Ao Camara Municipal de Jund
Anténio Carlos Albino

DP;o?ocolo Geral n°® 2067/2024
Presidente da Camara Municipal de Jundiai A 24’04’2A°gwaora'rio: 15:53

Exmo Sr. solicito, conforme art. 163- A do Regimento Interno, vistas do Projeto
de Legislativo N2 14.366, do PREFEITO MUNICIPAL que revisou o Plano Diretor, para readequar
disposi¢des sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras providéncias.

Grato pela gentil aten¢do, apresento respeitosas saudagoes.

A D / et oL CLovh
, [/ provictomac

! Beroeldenis

')_& !Q\,\f x\,AU\ o i 4

z B—

EDICARLOS VIEIRA
Vereador “Vetor Oeste”

Rua Bar3o de Jundiai, 128 — Centro — CEP 13201-010
prédio Anexo —sl. 23 —tel. (11) 4523-4534/4523-4503



TERMO DE RESPONSABILIDADE

Recebemos, na data de ontem, o Oficio Gab/EV 039/2024,
deferido pela Presidéncia e protocolado pelo Vereador Edicarlos Vieira, solicitando
pedido de vistas, conforme o art. 163-A do RI, ao Projeto de Lei n°. 14.366, de autoria do
Prefeito Municipal, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para
readequar disposi¢des sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras

providéncias.

Diretor Legislativo

Responsabilizo-me pelo processo supracitado (PL 14.366 - fls.
02/98) entregue pela Secretaria da Casa. Ciente do prazo maximo de 15 dias corridos

para devolugdo do mesmo.

EDICARLOS VIEIRA (ou assessoria)

Recebido o processo em Zé/ 0'71 / ZL/

vencimento: 10 1 051 29
DEVOLUGAO: O)A) 1 OY 1 &4
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Exmo. Sr.

ANTONIO CARLOS ALBINO

Presidente da Camara Municipal de Jundiai

NESTA

Oficio N° SEI 1538449/2024

Ref.: ---RESPOSTA AO OF. PR/DL 76/2024

OF. UGCC/DAP n° 15/2024

Em atengéo ao Oficio PR/DL 76/2024, vimos encaminhar a Vossa Exceléncia, as informag¢des prestadas

pela Unidade de Gestéo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, quanto ao questionamento constante
do Parecer 278 emitido pela Procuradoria Juridica dessa Casa.

Aproveitamos ainda esta oportunidade para renovarmos nossas distintas consideragdes.

Atenciosamente,

CARLOS A. M. M. NAVIGLI

Diretor do Dept°® de Apoio Parlamentar

Documento assinado eletronicamente por Carlos Augusto Motta Monteiro Navigli, Diretor do
logotipo Departamento de Apoio Parlamentar, em 02/05/2024, as 17:12, conforme art. 1°, § 7°, da Lei
Municipal 5.349/1999 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.

QRCode A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/portalsei.jundiai.sp.gov.br
Assinatura informando o cédigo verificador 1538449 e o cddigo CRC 9BE4F12E.

1 af? NA/NS/INIA 132-84
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Avenida da Liberdade s/n - Pago Municipal - Bairro Jd. Botanico - Jundiai - SP - CEP 13214-900
Tel: 11 4589 8421 - jundiai.sp.gov.br
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Despacho N° SEI 1532511/2024 T T Em 29/04/2024
Processo SEI PMJ 17992/2022 ID!;!!!!,!)!!!;:!!!;!!:,!!2!9I
ADM - o

Da: UGPUMA/GG
Para: UGCC/DAP

Assunto: Proposta de revisdo do Plano Diretor - Lei n® 9.321, de 2019.

Em resposta as questdes apontadas no Parecer 278 da Procuradoria Juridica da
Céamara Municipal (1526676), informamos:

a — O afastamento minimo previsto no quadro 3A respeita o
disciplinado no art. 4, inciso I, da Lei 12.651/12?

Sim, o inciso I do art. 4° da Lei n® 12.651, de 2012, é respeitado, uma
vez que a CETESB considera como 30 metros a largura da area de
preservagdo permanente do rio, tendo em vista que sua calha natural
tinha largura inferior a 10 metros antes da implantagédo do canal
artificial construido com a retificagdo. O documento anexo da
Diretoria de Controle ¢ Licenciamento Ambiental apresenta esta
deliberagdo (1532509).

b — A modificacio da metodologia disciplinada no art. 64 possui
adequacio com o principio da vedag¢io do retrocesso ambiental?

O objetivo do art. 64 ¢ justamente o de promover um avango
ambiental, na medida em que amplia o pagamento dos servigos




ambientais hoje existente e destinado apenas aos proprietarios rurais
de areas produtivas, e estende o instrumento para os proprietarios que
conservam a vegetacdo florestal em areas das bacias hidrograficas dos
principais mananciais do Municipio.

A proposta da UGPUMA contida no atual projeto de lei resulta das
seguintes consideracoes:

A existéncia de vegetacdo florestal nas dreas das bacias dos
principais mananciais do Municipio contribui para aumentar tanto a
quantidade como a qualidade de 4gua disponivel:

* A maior disponibilidade de 4gua de melhor qualidade contribui para
reduzir os custos de captacio e tratamento, 1sto €, os custos de
operagdo da concessiondria;

+ Portanto, os custos com os cuidados com as areas de mananciais
podem e devem ser computados no custo final de produc¢do da dgua
distribuida;

* Em consequéncia, devem compor também parte da tarifa de 4gua,
uma pequena frag¢do por ligagio;

+ Dessa forma, a DAE S.A. repassard esses valores, mensalmente, ao
Fundo Municipal do Agronegdcio — FMA, criado pela Lei Municipal
n.°9.117, de 14 de dezembro de 2018, que serdo distribuidos entre 0s
proprietdrios de dreas urbanas ou rurais situadas nas bacias dos rios
Jundiai Mirim ou Capivari, com extenséo de vegetacdo nativa ou
objeto de agdes de reflorestamento com extensio a partir de 2.000 m2,
de acordo com critérios a serem instituidos em norma especifica, a ser

elaborada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da entrada em
vigor da Lei.

+ Esse instrumento ndo se confunde com nenhum outro Ja instituido,
porque tem suas especificidades, tanto no que se refere a receita,
proveniente da tarifa de 4gua, quanto & aplicagdo, para remunerar as

propriedades com vegetacio florestal nas bacias dos mananciais de
abastecimento.

Atenciosamente,

Sylvia Angelini




{7 | a Documento assinado eletronicamente por Sylvia Barbosa Angelini, Gestora em Substituicao
s f j Unidade de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, em 29/04/2024, as 16:39, conforme art,
" 1 da Lei Municipal 5.349/1999 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.

Avenida da Liberdade s/n - Paco Municipal - Bairro Jd. Boténico - Jundiai - SP - CEP 13214-900
Tel: 11 4589 8541 - jundiai.sp.gov.br

PMJ.0017992/2022 1532511v7




fle VIS

- . e s s —
Camara Municipal de Jundiai _Aw

Estado de Sdo Paulo

Comprovante de Protocolo

i cot d st DN
Numero / Ano 2383/2024
Data / Horario 08/05/2024 - 11:21

UGCC/DAP - Complementacdo das informacbes prestadas em relacdo ao parecer 278 da
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Referéncias:

PA 36075/12

Assunto:

Largura da Area de Preservacéo do Rio Jundiai

Senhor Gerente

A Lei Federal 12651/2012 determina que a faixa de preservagao permanente deve
ser medida a partir da borda da calha do leito regular. :

No caso do Rio Jundiaf, houve um alargamento da calha, e a manifestagao do CTN,
constante no despacho 012/15/CTN, ateve-se a largura do canal implantado com a
retificag8o. '

No despacho feito pelo Engenheiro Fernando C Ferreira é apresentado um estudo,
indicando que é possivel estabelecer uma dimensdo para a calha do leito regular
dentro do canal maior construido com a retificagéo. )

Se, em trecho com largura maior, o rio naturaimente se acomoda em uma calha
menor, formada a partir da deposigdo de seus sedimentos, pode-se considerar que
essa calha menor é que deve ser considerada para a determinag&o da largura da
area de preservacdo permanente. , '

Existindo também a informacao que a calha natural do rio tinha largura inferior 2 10
metros antes da implantagéo do canal artificial implantado com a retificacéo do rio,
ndo ha obice a que a agencia considere como 30 metros a largura da area de
preservagdo permanente, tendo em vista a largura da calha regular natural (que
surge nos pontos onde ocorre deposigdo de sedimento) e a dimenséo da calha
original antes da retificac@o.

Antonio Luiz Lima de Queiroz
Assistente Executivo

lcad.: So16V05 . 06/03/2007
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PROCURADORIA JURIDICA

PARECER N° 1.332
PROJETO DE LEI N° 14.366/24
PROCESSO N° 2.036/24

ASSUNTO: ALTERA A LEI 9.321/2019, QUE REVISOU O PLANO DIRETOR,
PARA READEQUAR DISPOSICOES SOBRE O ORDENAMENTO TERRITORIAL
DO MUNICIPIO E DAR OUTRAS PROVIDENCIAS

CONSULENTE: DIRETORIA LEGISLATIVA

EMENTA: PROCESSO LEGISLATIVO.
COMPETENCIA CONCORRENTE. COMPE-
TENCIA SUPLEMENTAR. PLANO DIRE-
TOR. REVISAO. AUDIENCIA PUBLICA.
CONSTITUCIONALIDADE.

1 — RELATORIO

De autoria do Prefeito Municipal (Luiz Fernando Machado), o projeto
altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢bes
sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras providéncias

A propositura encontra-se munido de justificativa, vem instruida com a
Estimativa de Impacto Orgamentario-financeiro, bem como copia da lei a ser
alterada.

E o relatdrio. Passa-se a opinar estritamente sobre os aspectos juridicos.

2 - FUNDAMENTAGAO

O projeto afeigoa-se de constitucionalidade e legalidade, conforme passa a
expor.

.
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2.1 - DA CONSTITUCIONALIDADE

Sob o prisma juridico, trata-se de competéncia concorrente, conforme
determinagdo da Constituicdo Federal, ao dispor sob direito urbanistico. Ademais,
compete ao Municipio legislar sobre assunto de interesse local e promover, no que

couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do
uso, ora em evidéncia:

Art. 24. Compete a Unifio, aos Estados e ao Distrito Federal legislar
concorrentemente sobre

1 - direito tributério, financeiro, penitenciario, econémico e urbanistico;

Art, 30. Compete aos Municipios:
I - legislar sobre assuntos de interesse local
[..]

VIll - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante

planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagédo do solo
urbano

Apesar de ndo constar no “caput” do art. 24, o Municipio, conforme o STF,
pode legislar sobre os assuntos do artigo, desde que o faga para atender
peculiaridades municipais, ou seja, no interesse local. Essa autorizagdo para que
os Municipios legislem sobre matérias de competéncia concorrente esta prevista
no art. 30, | e ll, da CF/88.

Ao analisar leis municipais que tratem sobre assuntos de interesse local, o
STF tem procurado conferir uma interpretagdo constitucional que seja mais
favoravel a autonomia legislativa dos municipios, haja vista ter sido essa a
inteng&o do constituinte ao eleva-los ao status de entes federativos na CF/88.

Nesse diapasé&o, a interpretagdo do conceito de “interesse local” deve ser

realizada de uma forma que prestigie o legislador local, o qual conhece a realidade

e as necessidades dos cidadaos. g

Luito de Castro.

Jma copia do original assinado digitalmente por Jodo Paulo Marques D&.
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Além disso, esta exercendo sua competéncia constitucional de suplementar a

legislagdo federal, uma vez que coexiste o Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257, de
10 de julho de 2001) que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana. Vejamos:

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade
urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

[.]

VIl - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial,
mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacgéo do solo urbano;

XIX — garantia de condigdes condignas de acessibilidade, utilizagédo e
conforto nas dependéncias internas das edificagdes urbanas, inclusive nas
destinadas & moradia e ao servico dos trabalhadores domésticos,
observados requisitos minimos de dimensionamento, ventilagdo,
iluminacdo, ergonomia, privacidade e qualidade dos materiais

empregados.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento

bdsico da politica de desenvolvimento e expanséo urbana.
§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento

municipal, devendo o plano plurianual, as diretrizes orgamentarias e o
orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a
cada dez anos.

Deste modo, opina-se pela competéncia municipal para tratar sobre o tema.

or Jodo Paulo Marques Dominguito de Castro.
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2.2 - DA AUDIENCIA PUBLICA

A gestdo democratica das cidades pode ser conceituada como o instrumento
urbanistico capaz de viabilizar a participagéo da populacido e de associacOes
representativas dos mais diversos setores da comunidade na elaboracso,

realiza¢cdo e monitoramento de programas, planos e projetos que tratem da g
expansao do espago urbano. g
Deste modo, na implementag&o da politica urbana deve haver a insercdo de :zg

um processo democratico participativo para garantir sua eficacia. De acordo com o gg
art. 43 da Lei 10.257/01, como forma de garantir a gestdo democratica da cidade, ;72
torna-se necessario que o érgéo publico garanta a participagao popular. Vejamos: Eé
Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser ?g

utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos: i%g'

| — 6rgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual &8

€ municipal;
Il — debates, audiéncias e consultas pUblicas;

lIl — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis
nacional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano;

ma copia do original assinado digitalmente
QR ou acesse https://sapl jundiai.sp.leg br/c

Nesse mesmo sentido é a CE/SP:

Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao

desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios asseguraréo:

I - a participagéo das respectivas entidades comunitérias ho estudo,
encaminhamento e solugéo dos problemas, planos, programas e projetos
que lhes sejam concernentes
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fle, 3.

A fim de garantir a plena informagdo para os municipes, é importante a
realizacdo de convite para que os 6rgdos técnicos do Executivo possam participar

da audiéncia, manifestando opinides e dando sugestdes. Enriquecendo, assim, o
debate em volta do tema.

Nessa linha, o TJ/SP ja decidiu pela imprescindibilidade do planejamento
precedido de oitiva da comunidade:

ACAC DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE - Lei n. 2.786/2005 de
Sao José do Rio Pardo - Alteraco sem plano diretor prévio de area rural
em urbana - Hipotese em que n&o foi cumprida disposicédo do art. 180, Il
da Constituicio do Estado de S&o Paulo que determina a participagéo
das entidades comunitarias no estudo da alteragdo aprovada pela lei -

Auséncia ademais de plano diretor - A participagdo de Vereadores na

ir assinatura e informe o codigo 208F-63E0-F068-5F91

leg.briconferi

votacdo do projeto ndo supre a necessidade de que as entidades
comunitarias se manifestem sobre o projeto - Clara ofensa ao art. 180,
Il, da Constituicdo Estadual - Agdo julgada procedente.” (TJSP, ADIN
169.508.0/5, Comarca de Sao Paulo, Rel. Des. Aloisio de Toledo César, j.
18.02.2009, grifo nosso)

Imente por Jodo Paulo Marques Dominguito de Castro.

“Acao direta de inconstitucionalidade - Leis n° 1.305 de 5 de setembro de
2001; 1.340 de 27 de fevereiro de 2002 e 1.336 de 19 de fevereiro de
2002 que dispde sobre a transformagéo de area rural em area urbana -
Auséncia de estudos técnicos, oitiva da comunidade e Plano Diretor a
época da aprovagdo das leis - Clara intencdo de majoragdo de
arrecadacdo municipal - Violaggo ao principio da democracia participativa
e artigos 111, 144, 152, 1, 11 e 11,180, II, V, 181, 191 e 196 da Constituicao
Estadual — Agao procedente” (TJSP, ADI 147.253-0/7-00, Orgao Especial,
v.u., 20-02-2008, grifo nosso).

Parecer 1332 - PL 14366/2024 - Esta € uma cépia do original assinado digita
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Assim sendo, opina-se pela necessidade de realizagao da audiéncia publica,
como forma de garantir a gestdo democratica das cidades, sendo prudente o

convite para que o Executivo participe do debate, sob pena de nulidade do projeto
em questao.




Na oportunidade saliento que, se houver alteragéo no texto da leij que o altere
substancialmente apds a audiéncia publica, essa devera ser novamente realizada,
sob pena de caracterizar a citada nulidade.

2.3 - DA LEGALIDADE PERANTE A LEI ORGANICA MUNICIPAL

Em face do atual cenario, configura-se revestido condicdo de legalidade no
que concerne a competéncia (art. 62, “caput’, VI e VIIl), e quanto & iniciativa, que
no caso concreto € concorrente (art. 13, |, e o art. 45), sendo os dispositivos
relacionados pertencentes a Lei Organica de Jundiai (L.O.J), deferindo ao
Vereador a iniciativa para a propositura, como resta dilucidado:

Art. 6°. Compete ao Municipio de Jundiai legislar sobre assuntos
de interesse local com o objetivo de garantir o bem-estar de Sua
populagdo e o pleno desenvolvimento de suas fungbes sociais,
cabendo-lhe privativamente, entre outras, as sequintes atribuigbes:

VIl — elaborar o seu Plano Diretor, instrumento basico da politica de
desenvolvimento e de controle da expansédo urbana;

VIl - promover o adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacgdo do
solo urbano e rural

Art. 13. Cabe a Cémara, com sang¢do do Prefeito, dispor sobre as
matérias de competéncia do Municipio e especialmente:

I~ legislar sobre assuntos de interesse  local, inclusive
suplementando a legislacéo federal e estadual;

Art. 45. A iniciativa de projetos de leis complementares e ordinarias
compete ao Prefeito, a qualquer membro ou Comissdo da Camara e
aos cidadaos, observado o disposto nesta lei.

2.4 - DOS QUESTIONAMENTOS

dito de Castro.

por Joao Paulo Marques D (\
onferir_assinatura e informe

ma copia do original assinado digitalmente
QR ou acesse https://sapl jundiai sp.leg.bric
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fim

Nos termos da resposta técnica exarada pela Prefeitura, em cuja
fundamentacdo se respalda esta Procuradoria, opina-se pela viabilidade do
projeto, ja que o recuo minimo atende ao disposto no Cddigo Florestal, bem como
ndo existe violagdo ao principio da vedagao do retrocesso.

Nesse caminho, a manifestacdo juridica leva em consideragéo a presungao
de verdade técnica exarada por quem de direito.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos
juridicos do procedimento, excluidos, portanto, aqueles de natureza
eminentemente técnica, o que inclui o detalhamento do objeto, suas
caracteristicas, requisitos e especificagdes, bem como as justificativas acostadas
aos autos e o exercicio da discricionariedade administrativa, ja que esta

Procuradoria ndo possui conhecimentos técnicos para distingui-los.

3 — DO ASPECTO FINANCEIRO

A andlise técnica da Diretoria Financeira, orgdo que tem a competéncia
exclusiva de se pronunciar sobre matérias de cunho contabil e financeiro do
Legislativo, que se deu através do Parecer n° 30/2024, esclarece que a
propositura se encontra apta a tramitagdo, j& que vem instruida com a estimativa
do impacto financeiro para o presente exercicio e os dois subsequentes. Além

disso, consta com a declaragdo do gestor sobre a compatibilidade com as leis
orcamentarias.

Nesse aspecto, sob o aspecto orgamentario e financeiro, a iniciativa nao
produz impacto, diante do dito parecer.

Ressalte-se que o parecer financeiro foi subscrito pela Diretora Financeira,
pessoa eminentemente técnica do orgdo, em cuja fundamentagéo se respalda
esta Procuradoria Juridica, posto que matéria financeira e contabil ndo pertence
ao seu ambito de competéncia. Assim, nossa manifestacdo juridica leva em

consideragdo a presungdo de verdade contébil-financeira exarada por quem de
direito.

| assinado digitalmente por Joao Paulo Marques Dominguito de Castro.
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4 - CONCLUSAO

Diante do exposto, exclusivamente sob o espectro juridico, entendemos que
ihexistem Quaisquer obices a regular tramitagéo do projeto de lei, porquanto
constitucional, desde que realizada previamente a audiéncia publica.

Relativamente ao quesito mérito, pronunciar-se-a o soberano plenario.

DAS COMISSOES

Nos termos do art. 139, inc. [, do Regimento Interno da Edilidade, sugerimos
a oitiva de Comissao de Justica e Redacdo, Comissio de Finangas e Orgamento,

4ito de Castro.
0 codigo 208F-63E0-FNRR-5FG1

bem como, a Comissao Politicas Urbanas e Meio Ambiente e a Comissao de
Direitos, Cidadania e Seguranca Urbana.

QUORUM: maioria de 2/3 (dois tergos) da Camara (§ 1° do inciso | do art. 44
da L.O.J.).

Jundiai, 09 de maio de 2024.

igitalmente por Joao Paulo Marques Dog.
sp.leg.br/conferir_assinatura e informe

na copia do original assinado di
QR ou acesse https://sapl jundiai.

Jodo Paulo Marques D. de Castro

Procurador Juridico

Gabriela Hapuque S. Silva Gabriel G. Flausino Negrini
Estagiaria de Direito Estagiario de Direito z
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1322 Sessao Ordinaria - 30/04/2024

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 656/2024

REALIZAGAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei 14.366/2024, de
autoria do Prefeito Municipal, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para
readequar disposicées sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras
providéncias.

REQUEREMOS a Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Interno, a REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei
14.366/2024, de autoria do Prefeito Municipal, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o

Plano Diretor, para readequar disposicées sobre o ordenamento territorial do Municipio, e
dar outras providéncias.

Sala das Sessodes, em 30 de abril de 2024.

6/04/2024 08:52:52 - Esta & uma copia do original assinado digitalmente por Adriano Santana dos Santos e outros

ir_assinatura e informe o cédigo F19A-8592-DDCF-26FE.

Para validar o documento, leia o cédigo QR ou acesse hitps://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferi

MESA DIRETORA

ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente

JOSE ANTONIO KACHAN JUNIOR DOUGLAS MEDEIROS
1° Secretario 2° Secretario
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Jundiai

SAD PAUVLO

Of. VE 7/2024
Jundiai, 03 de maio de 2024

Exm?® Sr.
ANTONIO CARLOS ALBINO
DD. Presidente da Camara Municipal

Servimo-nos do presente para informar & Vossa Exceléncia que para a Audiéncia Publica
a realizar-se no dia 22 de maio de 2024, as 19 horas, firma-se, perante a Mesa da Casa,
a seguinte pauta:

Item Unico. PROJETO DE LEI N° 14.366 — PREFEITO MUNICIPAL — Altera a Lei
9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢cdes sobre o
ordenamento territorial do Municipio, e dar outras providéncias.

Sem mais para o0 momento, apresentamos-lhe nossas cordiais saudacoes.

COLEGIO DE LIiDERES

Para validar o documento, leia o cédigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo A1B6-17D7-B59C-C448
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MADSON HENRIQUE PAULO SERGIO MARTINS
Lider do PL Lider do PSDB

ROBERTO CONDE ANDRADE

Lider do REPUBLICANOS
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232 AUDIENCIA PUBLICA DA 18* LEGISLATURA
EM 22 DE MAIO DE 2024, AS 19H00
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Item Gnico: PROJETO DE LEI N° 14.366 - PREFEITO MUNICIPAL - Altera
alei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposicoes
sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras providéncias.

Em 02 de maio de 2024.

ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente

Obs.: O texto do Projeto de Lei acima mencionado encontra-se disponivel no site da Camara
Municipal de Jundiai: www.jundiai.sp.leg.br

(extrato do Regimento Interno)
DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 213. A Audiéncia Publica destina-se a ouvida geral sobre proposigdes em tramite
interno.

§1° (...)

§ 2°. Terdo voz:

1— eleitores.

11— instituicdes publicas e privadas, através de representante legal ou emissario
credenciado;

11 — convidados oficiais:

IV — Vereadores, Prefeito, Vice-Prefeito e titulares de cargos superiores da administragéo
publica.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cadigo E49E

PAUTA - Audiéncia Pablica n°® 23/2024 - Esta é uma copia do original assinado digitalmente por Antonio Carlos Albino.

Assinado digitalment
por ANTONIO - « -
CARLOS ALBINO

Data: 07/05/2024 10:09
02/05/2024




EMENDA ADITIVA N° 1 AO PL N° 14366/2024 | REJEITADO

Presidente
1) 104 2024

(Edicarlos Vieira)

Prevé Plano de Gestdo de Aguas Pluviais e mapeamento de areas alagaveis.

1. Na projctada alteragiio a Lei 9.321/2019, acrescente-sc in fine:

“CAPITULO 1I1

(...)

Se¢do

Do Plano de Gestéo de Aguas Phuwviais, Mapeamento de Areas Alagaveis e
Contengdo de Alagamento.

Art. . A Prefeitura poderd desenvolver um Plano de Gestdo de Aguas
Pluviais, com a participacio de stakeholders e aprovagio dos conselhos relevantes, dentro de um
ano.

(Paragrafo). O plano poderd incluir diretrizes para infraestrutura verde,
retencdo e reiso de dgua, e gestdo sustentdavel das dguas pluviais em todos os novos projetos.

Art. . Sdo obrigacgdes do Poder Piiblico:

I — realizar e publicar um mapeamento completo das dreas de chuvas e
zonas alagdveis do Municipio, utilizando tecnologias de geoprocessamento e dados histdricos de
precipilagdo;

I instalar sinalizacdo adequada nas dreas identificadas como alagdaveis,
alertando sobre os riscos de enchentes.

Art. . Todos os novos empreendimentos, loteamentos e obras deverdo:

[~ incorporar o mapeamento de dreas alagaveis no planejamento inicial, ¢
suas aprovagdes estardo condicionadas a adequagdo com o Plano de Gestdo de A guas Plviais,

Il incluir andlises de impacto hidrolégico e propostas de infraestrutura de
drenagem que considerem as direirizes do Plano.

Art. . Qualquer mudanga de diretriz de drea, classificagdo vidria, lei de
uso ¢ ocupacdo do solo e mudangas de zoneamento deve considerar os dados do mapeamento de
dreas alagaveis ¢ serem coerentes com o Plano de Gestdo de Aguas Pluviais.

(Pardgrafo). As propostas de alteragdo deverdo passar por avaliagdo do
Conselho de Meio Ambiente ¢ do Conselho de Politica Territorial, assegurando que todos os
desenvolvimentos respeitem os limites e diretrizes ambientais estabelecidos.

Art. . Todos os documentos, planos e atualizagdes referentes ao tema

tratado nesta secdo devem ser publicados no Portal da Transparéncia.

Reoebida em 15/05/2024 11:20:34 - Esta € uma copia do original assinado digitalmente por Edicarlos Vieira

EMENDA ADITIVA N° 1 AO PL N° 14366/2024-

OfTAn

r assinatura e informe o codigo 8786-1309-8790-3F46.

+/fsapl jundiai.sp.leg.br/conferi

Para validar o documento. leia o codigo QR ou acesse hitps



(Pardgrafo). Os dados deverdo ser continuamente monitorados para geragdo de
relatérios anuais sobre a eficacia das medidas adotadas.

Art. . Em caso de descumprimento  as disposicdes desta secdo,  serdo
aplicadas penalidades administrativas, incluindo multas e possiveis restrigdes de atividades.”

s [

Justificativa

Estabelecer obrigacdes imediatas e a médio e longo prazo para a gestio de dguas
pluviais e prevencio de enchentes, vinculando o desenvolvimento urbano as diretrizes de sustentabilidade
¢ seguranga ambiental.

Conto, pois, com o apoio dos nobres Pares.

EDICARLOS VIEIRA

Edicarlos Vetor Oeste

Assinado digitalmente
por EDICARLOS -
VIEIRA il
Data: 14/05/2024 15

41

io digitalmente por Edicarlos Vieira
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE JUNDIAI - SP

Oficio GP.L n° 112/2024
Processo SE}I/n)“ 17.992/2022

Junhte-ge. Publique-se. o
Dékse ciéncia ao Plenar. ,I,imara MunicipaldeJu,-,d,-ai
1 I
. Protocol G o
PAESIDENTE Dat: 16108/2034 o 2og 22024
1‘%1 E:); ’ MH | ADM -

!

Jundiai, 13 de maio de 2024.

PR
PROVADO

N\

Excelentissimo Senhor Presidente: nfgnio Carlos Albino

Presidente

1106 12

Permitimo-nos encaminhar a esclarecida apreciagio
dessa Colenda Casa de Leis a presente MENSAGEM ADITIVA MODIFICATIVA para

que seja incluido ao artigo 1° do Projeto de Lei n® 14.366, nos seguintes termos:
"Art. 1° (...)
()
"Art. 154 (...)

Paragrafo inico. Os empreendimentos realizados em
ZEIS 2 em parceria com a FUMAS e que apresentarem Estudos de Impacto de Vizinhanga -
EIV, ficam dispensados do atendimento & Lei Municipal Complementar n.° 523, de 19 de
setembro de 2012."

"Art. 262 (...)

(...)

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE JUNDIAI - SP
(Oficio GP.L n°® 112/2024 - Mensagem Aditiva Modificativa - PL n°® 14.366/2024 fls. 2)

Quadro 11 - Altura maxima das edificacoes

Zona de Uso do Solo Altura Maxima (m)
Zona de Reabilitagdo Central - ZRC Na ZRC

Poligono do Patrimdnio 17,50

Via de Acesso ao Lote 10,50

Via de Circulagédo 28,00

Via de Concentragédo 42,00

Via Estrutural 56,00
Zona de Qualifica¢do dos Bairros - ZQB NaZQB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura
maxima permitida sera de 8 pavimentos, 24m.

Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagdo 28,00
Via de Indugédo 42,00
Via de Concentragdo 42,00
Via Estrutural 56,00
Zona de Preservagdo dos Bairros — ZPB Na ZPB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura
maxima permitida sera de 8 pavimentos, 24m.

Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagdo 10,50
Via de Indugéo 14,00
Via de Concentragao 28,00
Via Estrutural 28,00
Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU Na ZDU
Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagéo 28,00
Via de Indugéo 42,00
Via de Concentragdo 70,00
Via Estrutural 70,00

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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(Oficio GP.L n° 112/2024 - Mensagem Aditiva Modificativa - PL n° 14.366/2024 fls. 3)

Zona de Conservagao Ambiental - ZCA N 10,50

7ona de Uso Industrial 42,00

Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1

Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2

7EIS 2 Demarcada no Mapa 2 42,00
ZEIS 2 Requerida em outras Zonas
Vias de acesso ao lote, exceto na ZCA 14,00
Demais vias e via de acesso ao lote da ZCA Altura definida para a
Zona de Uso do Solo na
qual a ZEIS 2 esta
inserida

" (NR)
Em relagdo a alteragdo do Quadro 11 acima, foi
observado na Minuta de Projeto de Lei, enviada a essa R. Camara Municipal, que néo havia

os parametros de altura para as ZEIS 11, o que foi devidamente corrigido agora.

Além disso, a introdug@o do paragrafo Gnico ao art.
154 justifica-se, pois, nos empreendimentos de interesse social em que se objetiva um menor
custo para os adquirentes (beneficiarios), faz-se necessario uma analise mais criteriosa dos

equipamentos publicos a serem oferecidos em contrapartida a0 empreendimento.

Pelo exposto, estamos certos de que os Nobres

Vereadores ndo faltardo com/o seu valioso lapoio para a aprovagao da presente mensagem.

ialmente,

N |

Prefefto Municipal
Ao B

Exmo. Sr.

Vereador ANTONIO CARLOS ALBINO

Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta
Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP ey
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DESPACHO N°: 290
PROJETO DE LEI N° 14.366/24
PROCESSO N° 2.036/24

ASSUNTO: MENSAGEM ADITIVA MODIFICATIVA

De autoria do Prefeito (Luiz Fernando Machado), a mensagem aditiva
altera o projeto de Lei 14.366/24, que visa readequar as disposicdes sobre o
ordenamento territorial do Municipio e dar outras providéncias.

Observando a mensagem enviada pelo Chefe do Poder Executivo,

reiteramos o Parecer 1.332, ja que aquela n3o altera o entendimento exposto.

Jundiai, 16 de maio de 2024.

Jodo Paulo Marques D. de Castro

Procurador Juridico

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https:/sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cddigo 6BBF-8805-5346-C351
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% | Jundiai
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18.2 Legislatura 4.7 Sessdo Legislativa

ATA DA 23.2 AUDIENCIA PUBLICA, EM 22 DE MAIO DE 2024

Presidéncia: Antonio Carlos Albino.

Vereadores presentes: Adriano Santana dos Santos, Antonio Carlos Albino, Cristiano Vecchi
Castro Lopes, Daniel Lemos Dias Pereira, Edicarlos Vieira, Enivaldo Ramos de Freitas, Faouaz
Taha, Leandro Palmarini, Madson Henrique do Nascimento Santos, Marcelo Roberto Gastaldo,
Marcio Pentecostes de Sousa, Paulo Sergio Martins, Rogério Ricardo da Silva e Romildo
Antonio da Silva.

Vereadores ausentes: Cicero Camargo da Silva, Douglas do Nascimento Medeiros, José
Antdnio Kachan Junior, Quézia Doane de Lucca e Roberto Conde Andrade.

Autoridades e convidados oficiais presentes: Eng. Sinésio Scarabello Filho, Gestor de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente; Sr. José Galvdo Braga Campos, Superintendente da
Fundag&o Municipal de Agdo Social-FUMAS; Sr. Jodo Osdério Gimenez Germano, Assessor
Especial da Defesa Civil.

Pauta - item Gnico: PROJETO DE LEI N° 14.366 — Prefeito Municipal — Altera a Lei
9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢des sobre ordenamento
territorial do municipio, e dar outras providéncias. As 19h10min (dezenove horas e dez
minutos) do dia vinte e dois de maio de dois mil e vinte e quatro, iniciou-se a 232 Audiéncia
Publica da 187 Legislatura da Camara Municipal de Jundiai, no Plendrio do Legislativo, para
apresentacdo e debate do projeto supracitado. Presidindo o Ato, o Vereador Antonio Carlos
Albino leu a pauta convite esclarecendo sobre a dinamica dos trabalhos, passando a palavra,
em seguida, ao Eng. Sinésio Scarabello Filho, Gestor de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, que explanou os detalhes do projeto. Na sequéncia, o presidente deu a palavra aos
municipes inscritos: Dr. Hermelino de Oliveira Santos (Presidente da Comissdo de Meio
Ambiente da OAB de Jundiai), Sr. Mauricio Milani, Sr. Felipe Pinheiro, Sr. Wilson Henrique, Sr.
Clovis Aimeida, Sr. Gabriel Rapozeiro de Oliveira, Sr. André Ferrazo, Sr. Henrique Parra Parra
Filho, Sr. Flavio Linquevis (representante da Itabras Mineragéo), Sr. Silvio Duarte, Sr. Henrique
Parra Parra, Sra. Rosemeire Moreira, Sra. Manoela Goldoni, Sr. Everton Araujo, Sr. Alexandre
Sgreccia, Sr. André Murari. Em seguida, falaram os vereadores inscritos Faouaz Taha, Edicarlos
Vieira, Romildo Antonio e Marcio Pentecostes, bem como o Superintendente da Fumas, José
Galvdo Braga Campos. Em seguida, o Gestor de Planejamento respondeu aos
questionamentos. Terminados os debates, o Presidente agradeceu a presenca de todos e
encerrou os trabalhos as 22h10min (vinte e duas horas e dez minutos). Todos os detalhes e
falas da presente audiéncia publica estio disponibilizados no sitio eletronico da Casa. -

ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente

Ata lavrada por Erica Loise Tomazini, Agente de Servicos Técnicos.

Assinado digitalment
por ANTONIO -
CARLOS ALBINO
Data: 23/05/2024 09:50
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO PROCESSO 2036/2024

PROJETO DE LEI N° 14.366, do PREFEITO MUNICIPAL, que altera a Lei n°
9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposigdes sobre o
ordenamento territorial do Municipio, e dar outras providéncias.

PARECER 752

Recebemos para analise o presente projeto, de autoria do Sr.
Alcaide, que visa alterar a Lei n® 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para
readequar disposigdes sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras

providéncias.

A matéria traz sua justificativa onde aborda adequadamente os
aspectos legais e constitucionais.

Fol juntado aos autos a manifestacdo favoravel da Diretoria
Financeira desta edilidade (Parecer n° 030/2024).

A d. Procuradoria Juridica desta Casa de Leis despachou ao Poder
Executivo (Despacho n° 278), solicitando informagdes referentes a alguns quesitos
apresentados no projeto, tendo sido posteriormente juntada resposta da Prefeitura de
Jundiai (OF. UGCC/DAP n° 15/2024), elucidando as questdes suscitadas.

A d. Procuradoria, apds analise do projeto, deu o seu r. parecer
(Parecer n° 1.332), na qual atesta a sua constitucionalidade, porém, para este estar apto,
se faz necessaria a realizagdo de audiéncia piblica, conforme estabelece a legislagdo.

Fol juntado Mensagem Aditiva Modificativa encaminhada pelo
Executivo (OF. GP.L n°® 112/2024), com o objetivo de readequar as disposi¢des sobre o
ordenamento territorial do Municipio, dando-lhe outras providéncias, no presente
projeto, tendo a Procuradoria Juridica da Edilidade se manifestado (Despacho n° 290),
onde esclarece ndo haver a existéncia de Obices que maculem a tramitacdo do projeto
com a anexacdo da presente mensagem, ratificando o seu d. parecer.

Esta Edilidade realizou, na data de 22 de maio de 2024, a 23*
Audiéncia Publica, visando expor para a populagdo o referido Projeto de Lei n® 14.366,
tendo sido juntada aos presentes autos a Ata da audiéncia em questdo, estando o projeto

apto para a discussdo e votagdo no plenario.
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SAC PAULG

Conforme prerrogativa desta Comissdo, o projeto é legal e
constitucional, além de ir ao encontro do interesse publico, nio havendo vicios que
maculem a sua aprovagio.

Vista assim, positivamente, a conformidade da matéria ao direito,

este relator oferece voto favoravel.

Sala das Comissdes, 23 de maio de 2024.

Eng.” MARCELO GASTALDO
Presidente e Relator

EDICARLOS VIEIRA ENIVALDO RAMOS DE FREITAS

“Edicarlos — Vetor Oeste” “Val Freitas”

FAOUAZ TAHA ROGERIO RICARDO DA SILVA
/avjo

e outros.

{

€ uma copia do original assinado digitalmente por Rogerio Ricardo d
Para validar o documento, leia 0 co...y0 QR ou acesse hitps:/sapl.jundiai.sp.leg.br/iconferir assinatura e inforn.. . codiao 2C6E-15EB-4698-DADS

PARECER N° 1 -PL 14366/2024(\
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SAD P AU

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO PROCESSO 2036/2024

PROJETO DE LEI NY 14.366, do PREFEITO MUNICIPAL, que altera a Lei 9.321/2019, que
revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢des sobre o ordenamento territorial do Municipio, e
dar outras providéncias.

PARECER 79

Chega para andlise o presente Projeto, de autoria do PREFEITO
MUNICIPAL, que tem por objetivo alterar a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, que,
segundo a justificativa da proposta, “embora ndo signifique a revisdo geral do Plano Diretor — tais
movimentos se fazem obrigatorios periodicamente”, mas que “foram discutidos entre os drgdos da
Administra¢fo e submetidos a avaliacio do Conselho Municipal de Politica Territorial, do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente...”

Assim, em consonancia com o Parecer da Diretoria Financeira, de n.°
0030/2024, bem como com a manifestagdo da Procuradoria Juridica no Parecer de n.° 1.332, ambos
orgdos desta Egrégia Casa, cujas leituras técnicas comungam com a iniciativa em tela e nao
vislumbram obices a tramitacdo da matéria, este Relator vota favoravelmente ao projeto, no que

tange a algcada regimental desta Comissio.
Sala das Comissoes, 23 de maio de 2024.

LEANDRO PALMARINI
Presidente e Relator

DANIEL LEMOS DIAS PEREIRA FAOUAZ TAHA

JOSE ANTONIO KACHAN JUNIOR MADSON H. DO NASCIMENTO SANTOS
“Kachan Junior”
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SAD P AULDO

COMISSAO DE DIREITOS, CIDADANIA E SEGURANCA URBANA  PROCESSO 2036/2024

PROJETO DE LEI N.° 14.366, do PREFEITO MUNICIPAL, que altera a Lei n® 9.321/2019, que

revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢des sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar
outras providéncias.

PARECER 163

Por forga do que prescreve o Regimento Interno desta Casa Legislativa, a esta
Comissio compete avaliar o mérito de proposituras sobre: 1. promogdo e prote¢do dos direitos da
familia, mulheres, criangas, adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncias e mobilidade reduzida e
discriminados por origem étnica ou orientagdo sexual; 2. assuntos do trabalhador; 3. acesso a habitagéo;
4. agGes integradas visando a seguranca urbana; e 5. indicacdo e aprimoramento de técnicas, estruturas

e meios que assegurem a seguranga urbana.

Compreendido em tal espectro, o projeto de lei sob exame tem seu mérito
devidamente demonstrado na sua justificativa, sendo o objetivo da matéria o de alterar a Lei n°
9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢des sobre o ordenamento territorial do
Municipio, e dar outras providéncias, matéria essa que ja tramitou por todas as organizagdes da

Sociedade Civil pertinentes ao assunto, Conselhos e também por Audiéncia Pablica nesta Casa.

Dessa  forma, reconhecendo a importdncia da propositura e 0s
posicionamentos da Diretoria Financeira e Procuradoria Juridica da Casa, que néio atestam dbices a sua

tramitacdio, este relator consigna-lhe voto favoravel.

Sala das Comissdes, 23 de maio de 2024,

PAULO SERGIO MARTINS
“Paulo Sergio - Delegado™
Presidente ¢ Relator

ADRIANO SANTANA DOS SANTOS DOUGLAS DO NASCIMENTO MEDEIROS
“Dika Xique Xique”

QUEZIA DOANNE DE LUCCA ROGERIO RICARDO DA SILVA
“Quézia de Lucca™
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COMISSAO DE POLITICAS URBANAS E MEIO AMBIENTE PROCESSO 2036/2024

PROJETO DE LEI N” 14.366, do PREFEITO MUNICIPAL, que altera a Lei n® 9.321/2019, que
revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢des sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar
outras providéncias.

PARECER 61

A esta Comissdo o Regimento Interno (art. 47, VII) ordena abordar o méritoe das
matérias relacionadas a planejamento urbano; plano diretor, especialmente controle de parcelamento,
uso e ocupagidio do solo; atividades econdmicas; saneamento bédsico; protecio ambiental; controle da
polui¢do ambiental; protegdo da vida humana e dos recursos naturais; projetos urbanos; e programas de
adogiio de politicas publicas sustentdveis.

O projeto de autoria do Sr. Alcaide, tem como escopo o de alterar a Lei n® 9.321/2019,
que revisou o Plano Diretor, para readequar disposi¢des sobre 0 ordenamento territorial do Municipio, e
dar outras providéncias.

Apesar das justificativas apresentadas pelo Poder Executivo, tanto no contetido
proposto nos autos do processo quanto na Audiéncia Publica, realizada nesta Casa, e embora o assunto
habitagdo social esteja contemplado — tema fundamental para a nossa populagio -, o PROJETO DE LEI
N® 14.366/2024 nao deve ser levado adiante da forma como esta estruturado, pois ndo abrange as
consideragdes feitas pelos Conselhos de Politicas Territoriais e pelo Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente - CONDEMA, além de ndo acatar os apontamentos feitos pela Comissdo de Meio
Ambiente da Ordem dos Advogados do Brasil — OAB, Subseciio de Jundiai, protocoladas tanto nesta
edilidade quanto no Executivo.

Desta forma, por ir na contramdo do interesse publico, no que se refere as questdes
ambientais, tanto de preservagdo, quanto de infraestrutura, assim como em relagdo ao plano de
contenglio de dguas das chuvas, as modificagdes propostas no projeto poderdo ocasionar a0 municipio,
além do prejuizo pela perda de dreas verdes, problemas com abastecimento de dgua potével e riscos
cada vez maiores de alagamentos dentre outros, bem como comprometer a qualidade de vida da
populacdo jundiaiense.

Portanto, endossando tais razdes, este relator registra voto_contrario.

fle 129 _
M

e e

Sala das Comissdes, 29 de maio de 2024, Hﬂﬁlmgo

03 /oy
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Autdgrafo
PROJETO DE LEI N° 14.366
Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para
readequar disposi¢des sobre o ordenamento territorial do
Municipio, e dar outras providéncias.

gitalmente por Antonio Carlos Albino.
r_assinatura e informe o cédigo S0FE-DA3D-7DBA-60B1

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado
de Sdo Paulo, faz saber que em 11 de junho de 2024 o Plenério aprovou:
Art. 1° A Lei Municipal n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, que

instituiu o Plano Diretor vigente, passa a vigorar com as seguintes alteracdes e

acréscimos:

"Art. 23.(..)

£

§ 3° Os recursos previstos no inciso XI do artigo 22 da Lei Municipal n°
9.321/2019 deverdo ser empregados exclusivamente para a implantacdo

das ag0es definidas no Termo de Compromisso EIV/RIT.” (NR)

"Art. 64. (..))
(--)

§ 1°Fica autorizada a instituicdo de cobranga pelo Municipio, a ser

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse hitps://sapl jundiai.sp.leg.br/conferi
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efetivada junto com a tarifa de dgua e esgoto, cujo recurso sera destinado
a protecdo dos mananciais, de acordo com critérios a serem instituidos em

norma especifica, a ser elaborada no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a

partir da entrada em vigor desta Lei. , .
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§ 2°0O recurso instituido na forma do §1° do art. 64 destina-se ao
Pagamento de Servigos Ambientais aos proprietarios de areas urbanas ou
rurais situadas nas 2 (duas) bacias dos rios Jundiai Mirim ou Capivari,
com vegetacdo nativa ou objeto de ages de reflorestamento, com
extensdo a partir de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

§ 3°A DAE S.A. repassard, mensalmente, ao Fundo Municipal do
Agronegdcio — FMA, criado pela Lei Municipal n.° 9.117, de 14 de
dezembro de 2018, os recursos provenientes da cobranga instituida nos
moldes do §1° deste artigo.

§ 4° A distribuicdo dos recursos repassados pela DAE S.A. ao FMA
entre os proprietarios de areas urbanas ou rurais situadas nas bacias dos
rios Jundiai Mirim ou Capivari, com extensdao de vegetacdo nativa ou
objeto de agdes de reflorestamento com extensdo a partir de 2.000 m?
(dois mil metros quadrados) sera definida anualmente por uma Comissio
composta por representantes das Unidades de Gestdo de Agronegocio,
Abastecimento e Turismo (UGAAT), de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente (UGPUMA), da DAE S.A. - Agua e Esgoto, do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Rural (CMDR) e do Conselho Municipal
de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).

§ 5° O valor do montante destinado a cada propriedade sera proporcional

a area efetivamente preservada ou cultivada." (NR)

"Art. 69. (...)
£
Paragrafo tunico. O sistema de mobilidade urbana estd definido no

Plano Municipal de Mobilidade Urbana, consoante Lei Municipal n°

9.752, de 26 de abril de 2022." (NR)

"Art. 103. (...)
()

arlos Albino.

s
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§ 5° Nos iméveis de uso industrial serfio admitidas taxas de ocupagao
superiores a estabelecida para a respectiva zona de uso do solo mediante
0 pagamento de outorga onerosa, desde que:

I'— 0 aumento da taxa de ocupagéio ndo exceda 15% (quinze por cento)
da taxa definida para a respectiva zona de uso de solo e;

Il - seja instalado um sistema de infiltragio de aguas pluviais

equivalente a permeabilidade do dobro da drea excedente de ocupacdo."
(NR)

"Art. 104, (..)
o )
§ 6° No caso do aumento da taxa de ocupagdo, o valor da contrapartida

financeira correspondente & outorga onerosa serd determinado da

seguinte forma:

C=FaxVxAt(TOe — TO), onde:

C = Contrapartida financeira referente a outorga onerosa;
V = Valor Venal unitario do terreno;

At = Area do terreno;
TOe = Taxa de ocupacgio efetivamente utilizada expressa em %:;
TO = Taxa de ocupagdo da zona de uso do solo expressa em % e;

Fa = Fator ambiental definido abaixo-

mmam;a entre a Ta eaTo o  Fator Ambiental
o,-Tolem% © L o ‘
Até 5 % 0,05
Entre 5% e 10% 0,10
Entre 10 % e 15% Q15

gitalmente por Antonio Carlos Albino.

Autografo do PL 14.366 - Artigos - PL 14366/2024 - Esta ¢ uma cépia do original assinado di
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"(NR)

"Art. 124. (..)

-

II - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo ou industriais
localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial ou
no Corredor de Desenvolvimento Regional, com area construida igual ou
superior a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

IIl - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, exceto
industriais, localizados na Zona de Uso Industrial ou no Corredor de
Desenvolvimento Regional, com érea construida igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados);

(..)

Paragrafo unico. Aos empreendimentos sujeitos a elaboragdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), ndo sera aplicada a Lei
Complementar Municipal n°® 523, de 19 de setembro de 2012." (NR)

“Art. 126. (...)
()
IV — empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de

comércio, servigo ou industria regularmente licenciados.

(..)" (NR)

"Art. 129. (..)

§ 1° A autorizagdo da UGPUMA para licenciamento de construgdo ou
ampliagdo estara condicionada a:

I - formalizagdo do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e
responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus

representantes legais e pelo Municipio, responsabilizando-se pela

arlos Albino.

o
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realizacdo de todas as medidas previstas no parecer conclusivo
mencionado nesta Lei;
II - apresentagdo de um cronograma para o cumprimento de todas as

obrigacdes previstas no Termo de Compromisso.

(..)" (NR)
"Art. 136. (...)
s

I - atividades de comércio e servigo do Grupo 6, quando implantadas
em imoéveis com area de terreno igual ou maior a 1.000 m? (um mil
metros quadrados), exceto os localizados na Zona de Uso Industrial ou
no Corredor de Desenvolvimento Regional;

)

VIII - atividades de comércio e servigo em qualquer zona de uso do solo,

que contenham servigo de "drive-thru", independentemente da area

construida." (NR)

"Art. 138. ()
(..)

IV — empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de

comércio, servigo ou industria regularmente licenciados.
(...)" (NR)

"Art. 154 ()
Paragrafo tnico. Os empreendimentos realizados em ZEIS 2 em
parceria com a FUMAS e que apresentarem Estudos de Impacto de

Vizinhanga - EIV, ficam dispensados do atendimento a Lei Municipal

Complementar n.° 523, de 19 de setembro de 2012."

"Art. 183. (..)

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse htips://sapl jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo SOFE-DA3D-7DBA-60B1
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I - considerar o Plano Municipal pela Primeira Infancia (2022-2032), o
Plano Municipal Decenal dos Direitos Humanos da Crianca e do
Adolescente de Jundiai (2018-2028) e outros que venham a ser criados
com foco na politica da primeira infancia como referéncias para as acdes
urbanisticas a serem planejadas e executadas no ambito do Municipio;
(.-)

§ 2°0 Grupo de Trabalho Crianga na Cidade ¢é formado por
representantes do Conselho Municipal de Defesa da Crianca e do
Adolescente e das seguintes Unidades de Gestio e entidades:

()

X - Governo e Finangas;

XI - Inovagdo e Relacdo com o Cidadio;

XII - DAE S.A. - Agua e Esgoto." (NR)

"CAPITULO XI
DA POLITICA MUNICIPAL DE MITIGACAO DAS MUDANCAS
CLIMATICAS

Art. 185-A. Sdo objetivos da Politica Municipal de Mitigacio das
Mudancas Climaticas:

I - identificar os desafios ambientais locais, indicando fragilidades e
oportunidades locais para lidar com cada uma elas, minimizando seus
efeitos negativos;

II - identificar agdes de defesa contra as consequéncias das mudancas
climaticas ou os eventos meteoroldgicos e climatolégicos extremos como
inundagdes, deslizamentos, enchentes, raios, estiagem, queimadas,
incéndios, chuvas de granizo, geadas e ondas de frio;

III - identificar agdes de combate as causas das mudangas climaticas, ou

da crescente elevagdo da temperatura média do planeta, que inclua[%.

=y

Zarlos Albino.

1366/2024 - Esta € uma copia do original assinado digitalmente por Antc( !
Para validar o documento, leia o c6digo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 90FE-DA3D-7DBA-60B1

Autografo do PL 14.366 - Artigos - F(

Pag. 6/38



f\A Fig A 22 ‘
Camara Municipal AP
K|

| Jundiai /

Ao pavtio

medidas para redugdo da polui¢do e de captura de CO2 da atmosfera e,
principalmente, o enfrentamento de atuais habitos de vida e de consumo,
0 que se traduz em uma agdo de solidariedade para com todos os povos
do planeta e para com aqueles que virdo;

IV - envolver a participagdo social nas agdes de adaptacio e de
mitigacdo das mudangas climaticas;

V - estabelecer formas efetivas de cooperacdo entre cidades vizinhas
para o enfrentamento de questdes regionais, desde o planejamento do uso
do territ6rio até a implantagdo de infraestrutura e de servigos publicos de
interesse regional, de modo que o municipio de Jundiai — e de forma
especial o Poder Executivo — possa assumir o protagonismo na

coordenagdo das agdes para sustentabilidade ambiental na regido.

Art. 185-B. Sido diretrizes da Politica Municipal de Mitigagio das
Mudangas Climaticas:

I - firmar um compromisso oficial e publico da administragio municipal,
a fim de reconhecer a relevancia da agenda do clima, bem como
promover o engajamento das Unidades de Gestdo, demais orgdos
publicos e outros setores importantes da sociedade local, tais como
ONGs, 1niciativa privada e universidades;

II - elaborar e monitorar um inventario de emissdes de gases de efeito
estufa (GEE), identificando as fontes e sumidouros e a respectiva
contabilizagdo das emissdes e remogdes dos gases de efeito estufa (GEE)
na atmosfera, resultantes das atividades humanas:

III - conhecer a vulnerabilidade climatica do municipio, identificando as
ameagas de ocorréncias de eventos extremos;

IV - elaborar um Plano de Mitigagio e Adaptacdo as Mudangas
Climaticas, que possa orientar o municipio nas acdes para reduzir os

danos das mudangas climaticas, assim como para aproveitar as

oportunidades apresentadas, considerando os recursos econdmicos e

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo SOFE-DA3D-7DBA-60B1
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tecnologicos disponiveis; as desigualdades sociais

existentes;

a

disponibilidade de informagdes e a capacidade institucional: o acesso a

recursos naturais € a servigos ecossistémicos; as tensdes e 0 estresse

preexistentes.

V — incluir no Plano de Mitigagdo e Adaptagdio as Mudancas Climaticas

um Plano de A¢o que contenha:

a) detalhamento das agdes essenciais para reducio até 2030 de 50% das
emissdes de gases de efeito estufa do municipio de Jundiai:

b) cronograma de implementagéo das medidas necessarias para fortalecer
a resiliéncia do Municipio, reduzindo as vulnerabilidades sociais,

econdmicas e ambientais da populagdo e aumentando sua capacidade de

adaptacio.

VI - ampliar e aprimorar as seguintes a¢des realizadas pelo Municipio:

a) arborizagdo urbana;

b) aumento da permeabilidade do solo;

¢) fiscalizagdo das caixas de retengfio nas instalagies prediais;

d) campanhas de conscientizagdo ambiental;

e) aumento da capacidade de combate a incéndios;
f) conservagéo da Mata Atlantica e Cerrado:;

g) criagdo de oportunidades de trabalho;

h) oferta de cursos para capacitagio profissional;
i) desassoreamento de cursos d’agua;

i) fiscalizagdo das 4reas rurais e da Serra do Japi;
k) implantacdo de ciclovias e ciclofaixas;

1) melhoria do transporte coletivo;

m) melhoria das condi¢des dos passeios ptblicos;
n) monitoramento da qualidade do ar;

0) obras de combate a inundagdes: bacias e canais;

p) obras de combate a deslizamentos;

q) Pagamento por Servicos Ambientais — PSA:

arlos Albino.
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r) Programa Hortas Urbanas;
s) Programa de mobilidade ativa ‘Entre a Casa e a Escola’;

t) requalificagdo do Vale do Rio Jundiai.”

“Art. 202, (...)

§ 4° Nas Zonas de Preserva¢do de Bairros (ZPB) em que a ocupacio
estiver consolidada com o uso residencial unifamiliar, as 4reas a
serem requeridas como ZEIS 2 voltadas paras as vias de acesso ao lote
ou vias de circulagdo ndo poderdo abrigar a construgio de edificios para

habitagdo multifamiliar vertical.” (NR)

"Art. 211. (..)

()

§ 2° As areas da ZEPAM situadas ao longo do Rio Jundiai, a jusante da
Rodovia dos Bandeirantes, passardo a integrar as zonas de uso do solo
adjacentes, ZQB ou ZUI, de acordo com a anélise urbanistica do
entorno, quando atendidas as seguintes condigdes:

I- ndo constituam APP nem possuam manchas de mata nativa, Mata
Atlantica ou Cerrado;

Il — atendam os afastamentos minimos em relacio a borda do canal
projetado do Rio Jundiai, previstos no Quadro 3A do § 4° do art. 217
desta Lei;

I - quando localizadas a jusante da Avenida Cezar Brunholi, estejam
situadas, em virtude do perfil natural do terreno ou de execugdo de
aterramento, em um nivel superior a cota de inundacdo consideradas as
vazdes de projeto correspondentes ao periodo de retorno de 100 anos,
conforme o Plano Diretor de Macrodrenagem da Bacia Hidrografica do
Rio Jundiai elaborado pela Agéncia das Bacias PCJ.

(-..)” (NR)

OfF
K

_—
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"Art. 216. (...)

Paragrafo anico. As diretrizes viarias indicadas no Mapa 2 representam
os estudos existentes até a data de publica¢do da Lei, podendo ocorrer
atualizagdes ou inser¢des pela UGPUMA, a serem disponibilizadas no

Portal GeoJundiai." (NR)

"Art. 217. ()

(..)

§ 1° A classificagdo funcional das vias conforme a Lei Federal n° 9.503,
de 23 de setembro de 1997, denominada de Coédigo de Transito
Brasileiro — CTB, sera definida pela autoridade municipal de transito,
independentemente das fungdes urbanisticas, conforme previstas neste
artigo.

(..)

§ 4° Ao longo do Rio Jundiai, em toda a extensdio no municipio, serfo
definidos alinhamentos que determinardo o afastamento das construgdes
em relagdo ao curso d’dgua, assegurando os espacos necessarios para a
implantagdo do canal, do parque linear e da infraestrutura de mobilidade,
de acordo com o projeto de cada trecho, observadas as seguintes

dimensdes minimas:

Quadro 3A - Afastamento minimo da borda do canal do Rio

Jundiai:

Pag. 10/38

arlos Albino.

/366/2024 - Esta € uma cépia do original assinado digitalmente por Antcf 2 |
Para validar o documento, leia o c6digo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo SOF E-DA3D-7DBA-60B1

e~
)
@
o
i<
k-
<
)
©
©
©
<
-
I
o
o
°
L
8
>
o
b=}
5
<

o



VAR P 130
Camara Municipal "y

SA0 PAUVLO

Dimensdes minimas (m)
Trecho compreendido entre; Largura Afastamento da
do Canal horda do canal

[ - Divisa com o Municipio de Varzea 34.00 33.00
Paulista e Avenida Siio Jodo
IT - Avenida Sio Jodo e Rua Castro 34.50 32,75
Alves
III- Rua Castro Alves e Rodovia Joio 36.00 32.00
Cereser
IV - Rodovia Jodo Cereser e Rodovia 36,00 50,00
dos Bandeirantes
V - Rodovia dos Bandeirantes e 50,00 50,00
Avenida Cezar Brunholi
V1 - Avenida Cezar Brunholi e 50.00 200,00
Avenida Daniel Pellizari
VII - Avenida Daniel Pellizari e a 54,00 200,00
divisa com o municipio de Itupeva

H(NR‘)

"Art. 220. (..)

§ 1°A classificagio urbanistica das vias existentes, quando nfo
identificada nesta Lei, sera realizada mediante decreto do Executivo,
ouvida a Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

(UGPUMA), com base na manifestagio do Grupo Técnico de
Mobilidade.

-

§ 4°As diretrizes vidrias municipais atendem a dindmica do
planejamento viario e o ordenamento do territorio e compreendem as
novas vias e respectivas conexdes vidrias necessarias 4 mobilidade
urbana e os alargamentos viarios para qualificagdo da infraestrutura de
mobilidade, priorizando os modos sustentdveis de deslocamento.

§ 5° As Certiddes de Diretrizes Viarias tém validade de 360 (trezentos e
sessenta) dias e atestam a existéncia de estudos e diretrizes viarias pelo

poder publico contendo as conexdes pretendidas por novas vias,

% | Jundiai —
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larguras projetadas para a remodelacdo do vidrio e as se¢des pretendidas

para orientar projetos viarios, desapropria¢des e decretos de utilidade

publica." (NR)

"Art. 221. (..)

§ 1° As larguras minimas das novas vias, com excecdo das situadas em

ZEIS ou ZERF, sdo as estabelecidas no Quadro 4, a seguir:

Quadro 4 - Larguras minimas de novas vias

Larguras minimas de novas vias

366/2024 - Esta € uma cdpia do original assinado digitalmente por Antt[
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_ Leito Largura | Ciclovia .
Categoria de | Largura - Canteiro
_ carrogéve da + faixa
via total _ central
1 calcada | servico
Ciclovia 3,50 - - 2,60+0,90
Viade 10,00 ; 10,00 ] )
pedestres
Trafggo 8.00 8.00 . -
seletivo
Acesso ao lote 13,00 7,00 3.00 i i
com baldo
Acesso ao lote 14.00 $.00 3.00 i i
sem balao
Circulacdo 15,00 9,00 3,00 - -
Indugdo 21,00 9,00 420 2,70+0,90 -
Concentragdo 23,00 10,00 4,70 2,70+0,90 -
Estrutural 40,00 2 x 10,50 5,00 - 9,00
Estrutural 15,00 7,00 1,50 504000 | -
marginal 2,60 ’ ’
(..)

§ 4° Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverdo ser executados baldes

de retorno com dimensdes tais que permitam a inscricio de um circulo

com raio minimo de 15,00 m (quinze metros).

arlos Albino.
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§ 9° A implantagdo de vias marginais as rodovias podera restringir-se ao
trecho necessario para garantir segurancga ao acesso aos terrenos lindeiros
e devera ser autorizada mediante a aprovagdo de projeto especifico,

independentemente do parcelamento do solo.

()

§ 13. As areas atingidas por diretrizes viarias que forem doadas ao
Municipio sem a implantacdo da via prevista deverfio ter dimensbes e
condi¢des que permitam a execucdo das obras respectivas, incluindo,

quando necessario, os espagos para taludes e obras de conten¢io." (NR)

"Art. 228. (..)

(...)

§ 2° Sera admitida a constituigio de condominios nos termos do artigo
1.358-A do Cddigo Civil desde que a fragdo ideal associada a cada
unidade auténoma seja igual ou superior 4 cota minima de terreno de
cada unidade habitacional horizontal definida para a respectiva zona de
uso do solo e que sejam atendidas todas as demais condigdes previstas

para a implantac@o de conjuntos habitacionais horizontais." (NR)

"Art. 229. Quando implantadas em glebas com drea de até 40.000 m?
(quarenta mil metros quadrados) as habitacdes multifamiliares
horizontais ou verticais poderdo destinar, mediante analise e parecer
favoravel da UGPUMA, como Areas Livres de Uso Publico - ALUP e as
Areas de Equipamento Urbano Comunitario - AEUC outros iméveis
urbanos situados na mesma sub-bacia de afluentes do Rio Jundiai, exceto
em areas do Territorio de Gestdio da Serra do Japi, tal como definido na

Lei Complementar Municipal n° 417, de 29 de dezembro de 2004.
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()" (NR)
"Art. 234. ()
(..)

§ 1° A instalagdo de atividades de oficina mecénica, troca de 6leo e
lavagem de carros nas areas objeto da Lei Municipal n° 2.405, de 10 de
Junho de 1980, dependera da analise e autorizacio da concessionaria dos
servigos de abastecimento de agua do Municipio, bem como do
atendimento das condi¢des que ela determinar.

§ 2° A publicidade das atividades de Comércio ou Servico nas vias de
circulagdo da Zona de Preservagdo de Bairros (ZPB) limitar-se-a aos
anuncios indicativos, ndo luminosos, com area maxima de 0,5 m? (meio
metro quadrado) para cada 10 m (dez metros) de testada do imével."
(NR)

"Art. 236. (...)

I- Ind.1: Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as industrias que néo
realizam opera¢Ges de tratamento térmico, tratamento superficial e
fundi¢do de metais; ndo realizam operagdes de lavagem e/ou desinfeccéo
de material plastico para recuperagéo; sejam instalados em imdveis rurais
mscritos no Cadastro Ambiental Rural (CAR), com Reserva Legal
averbada e/ou cadastrados no sistema SICAR-SP ou em imodveis
urbanos; tenham capacidade de armazenamento de Gas Liquefeito de
Petroleo — GLP inferior a 4.000 kg (quatro mil quilos); ndo realizem
queima de combustiveis, exceto associada a coccio de alimento com
técnicas domésticas ou em equipamentos com massa inferior a 30 kg;
ndo excedam os critérios de porte da tabela SILIS da CETESB, podendo
ser realizadas na condi¢do de uso familiar ou em condicdo artesanal,

segundo regulamentagdo a ser estabelecida por decreto no prazo de 90

dias da publicagio desta Lei.

(
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(...)” (NR)

"Art. 237. Quando implantadas em glebas com area de até 40.000 m?2
(quarenta mil metros quadrados) e com testada insuficiente para
assegurar, mediante desmembramento, a frente minima para as areas
publicas, os conjuntos de comércio e servico e os conjuntos industriais
poderdo destinar como Areas Livres de Uso Piblico - ALUP e Areas de
Equipamento Urbano Comunitario - AEUC outros imdveis urbanos
situados a uma distincia maxima de 800 m (oitocentos metros) do

empreendimento pretendido.

(..)" (NR)
"Art. 243. (...)
(..)

VII - Rur.7 - agroindistria artesanal, compreendendo atividades que
atuem na produc@o artesanal de produtos de origem agrosilvopastoril, de
forma individual ou coletiva e se enquadrem como indéstria de baixo
potencial poluidor, ou fabrica¢do artesanal de bebidas alcodlicas, sucos
de frutas, produtos de perfumaria e higiene pessoal ou fabricacio de
produtos e subprodutos de carne.

§ 1° Para entendimento das atividades produtivas de alimentos artesanais
referidas no Quadro II-b, do Anexo II de Permissibilidade de Usos,
considera-se Producdio Artesanal:

I'—a produgdo com emprego de técnicas e utensilios predominantemente
manuais, e/ou o uso de equipamentos de processamento de pequeno
porte ou rudimentares, cujo maquinario diferencie a producdo artesanal
do modelo produtivo de fabricagdo em escala de produtos padronizados;
I - a producdo de alimentos realizada a partir de matérias-primas de
origem animal ou vegetal de producio propria ou de origem

determinada, preferencialmente localmente produzida;
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III — o processamento a ser realizado por pessoas que detenham o saber
fazer integral do processo de elaboragéo, com uso de receita propria ou
com caracteristicas culturais, regionais ou tradicionais do produto;

IV - 0 uso restrito a0 minimo de ingredientes quimicos e industrializados
utilizados no preparo.

§ 2° Para efeito da analise de solicitagdo de Certiddo de Uso do Solo, as
atividades artesanais sfio descritas nas Categorias e Classes CNAE 2.0 de
Produgdo Artesanal, do Quadro II-b, do Anexo II de Permissibilidade de
Usos, devendo ser enquadradas de acordo com o inciso III, do artigo
236, dos Usos Industriais, como de impacto leve (graus de complexidade
W, entre 2 e 3).

§ 3° Nos casos de solicitagdo de Certiddo de Uso do Solo de atividade
artesanal de producéo de alimentos de origem animal, o estabelecimento
devera ser passivel de registro no SIM Jundiai de acordo com a Lei n°
9.233, de 03 de julho de 2019, que revisa o Servigo de Inspecio
Municipal de Jundiai — SIM Jundiai, para que goze do beneficio da
analise.

§ 4° Nos casos de solicitagdo de Certiddo de Uso do Solo de atividade
artesanal de producdo de cervejas e chope, a fabricagio pelo
estabelecimento ndo podera exceder seis mil hectolitros por ano, e que

obrigatoriamente, a produgdo esteja associada a venda direta ao

consumidor final." (NR)

"Art. 248. (..)

{3

§ 2° Nos imoéveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa
de zoneamento, exceto para areas inseridas nas Zonas de Uso Industrial
(ZUI), Zonas de Conservagio Ambiental (ZCA) e nos poligonos

definidos pela Lei n° 2.405, de 1980, serio permitidos os usos e
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respectivos parametros de utilizagdo do terreno previstos para ambas as
zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta metros).

(...)

§ 4° A permissibilidade de instalagdo de cada estabelecimento de uso
comercial, de servigos ou industrial sera definida independentemente da
sua classificagdo para fins fiscais, comerciais ou outros distintos dos
critérios urbanisticos e considerara, prioritariamente, a descricdo da
atividade tal como requerida pelo interessado.

(...)

§ 6° Quando a atividade pretendida, tal como descrita pelo interessado,
for considerada permitida, mas a Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE) requerida incluir operagdes ou processos proibidos
no local, os documentos de licenciamento expedidos pelo Municipio,
desde a certidao de uso do solo, aprovagdo de projeto até a expedigio de

alvara, incluirdo as observagdes contendo as restrigdes impostas." (NR)

“Art. 250 (..)

e

§ 1° Os usos do solo tolerados poderdo ser ampliados ou alterados, desde
que sejam atendidos os seguintes requisitos:

I - as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade
aquelas exercidas ou licenciadas no local, em relagdo as condig¢des de
permissibilidade previstas nesta Lei;

II - os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente a vigéncia
desta Lei e a ampliagdo ndo implique na anexagdio de outros imoveis,
devendo respeitar os parametros de ocupacio do solo definidos nesta
Lei;

IIT - a ampliagdo ndo exceda 20% (vinte por cento) das instalacdes

existentes e consideradas toleradas;
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IV - a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de
veiculos

§ 2° A critério do CMPT os requisitos descritos nos incisos Il e III do
paragrafo 1° deste artigo poderdo ser dispensadas se atendidas as
seguintes condigdes:

I- O imével a ser anexado ao existente para permitir a amplia¢do possua
remanescentes florestais protegidos que devam ser preservados:

II - a area ocupada pelos remanescentes florestais seja superior a 10.000
m2;
II - 75% da area total do imével a ser anexado seja gravada como area
de preservagdo permanente e transferida ao poder publico;

IV - A taxa de ocupacdo do conjunto dos imdveis, existente e a ser
anexado, seja inferior a taxa de ocupacdo do imével existente reduzida
em 40%:;

V- A taxa de ocupagdo do conjunto dos imdveis, existente e a ser
anexado, seja inferior a 75% da taxa de ocupagfio maxima prevista para

zona de uso do solo onde estdo situados os terrenos.

VI —a proposta seja avaliada e aprovada pelo CMPT." (NR)

"Art. 252. (..)

(3

IT - O acesso de veiculos, entrada e saida, devera ser realizado pela via
que permite a atividade de uso pretendida, exceto nos casos em que a
analise técnica realizada pela UGMT e UGPUMA conclua que esta

exigéncia pode ser dispensada.” (NR)

“Art. 255. A permissibilidade das atividades no Municipio sera
informada por meio da Certiddo de Uso do Solo a ser solicitada no sitio

oficial eletrénico do Municipio.” (NR)

arlos Albino.
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"Art. 257. (...)

§ 1° Para atendimento da permeabilidade minima do solo, sera aceita
proposta de sistema equivalente de infiltracdo de 4gua no solo em até
50% (cinquenta por cento) do valor especificado para a Zona, e
composta por uma das seguintes solugdes, ou da composigdo entre elas:

I - area gramada com aplicagdo de calcamento vazado;

II - caixa de infiltragdo de 4guas pluviais;

IT - pavimento em concreto permeével considerado o respectivo indice
de permeabilidade atestado em Laudo Técnico elaborado por empresa ou
laboratério habilitado;

IV - jardim de chuva executado em érea piblica do sistema viario ou
destinada a instalagdo de equipamento publico comunitario, ou ainda
parte de 4rea livre de uso publico destinada a sistema de lazer com
extensdo de 50% da area permeével a ser compensada.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliagio em iméveis com area de
terreno de até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a taxa de
permeabilidade podera ser adotada em 100% (cem por cento) pelas
solugdes indicadas nos incisos I, IT, [T e IV do §1° deste artigo.

§ 3° No caso previsto no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo, as
especificaces e a area para a constru¢io do jardim de chuva serdo
definidas pela Unidade de Gestio de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente.

§ 4° Nos imoveis situados na Zona de Reabilitacdo Central (ZRC), sera
aceita proposta de sistema equivalente de infiltragdo de 4gua no solo para

100% (cem por cento) do valor especificado.” (NR)

"Art. 258. (...)
(s
§ 1° Nos lotes da Macrozona Urbana, exceto os situados na Zona de

Conservagdo Ambiental (ZCA), poderdio ser adotadas as taxas %]e_'

Jundiai | ri—
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ocupag¢do maxima e de permeabilidade minima indicadas no Quadro 7 a
seguir, mantidos os indices de aproveitamento especificados neste artigo,
sempre que resultarem em condigdes mais favoraveis para a utilizacdo
dos terrenos de pequenas dimensdes.

(...)

§ 3°Nas Zonas Especiais de Regularizacio Fundidria de Interesse
Especifico (ZERF), os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados
passardo a seguir os parametros urbanisticos das zonas de uso do solo em
que estiverem inseridos.

(..)

§ 5° Nas glebas, serdo adotadas taxas de ocupacio e coeficientes de
aproveitamento iguais a 80% (oitenta por cento) dos valores
estabelecidos para os lotes situados na zona industrial, e de 70% (setenta

por cento) para os lotes situados nas demais zonas de uso do solo.

(..)" (NR)

"Art. 260. ()

I- nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem
maxima igual a 32 m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga situada
acima do nivel da rua e a totalidade da é4rea de garagem situada no
subsolo;

(..)" (NR)

Art. 261.(..)
(...)
§ 1° Os recuos frontal, laterais e de fundo sio determinados em funcao

da localizagdo do terreno e da altura da edificacio, conforme exposto no

Quadro 10, a seguir:
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Quadro 10 - Recuos minimos das edificacbes

Zona de Recuos (m)
Uso do Selo Frontal Laterais Fundos
0

(poligono) 0 (h=7m) !
ayu - 5 €]
Rﬁagllﬁﬁf}ﬂ@ (,f,:mm! , 5 2 7<h<2mum |0 (h<7m) <§
sem redugiio na esquina - lado ‘ - 2
(restante) 2 (7<h<12m) ‘%
H/6 (h> 12m) 8
Qualificagio dos Bairros H/6 (h> 12m) 24
- soma dos recuos 8h
Preservaciio dos Bairros 4 P minimo de 2ng | 3
Desenvolvimento Urbano de cada "‘d"é 3
minimo de 2m <5
Conservagiio Ambiental de cada Indo % :
Especial Interesse Social 2 é §
H/6 HI6 S0

Uso Industrial g

“drea administrativa 4 minimo de 2m minimo de 21}1‘%

“*drea operacional gk de cada lado de cada lado
Desenvolvimento Rural 10 ) i

Protegiio da Serra dos Cristais

Especial Interesse Social 1

Especial Regulariza¢iio Fundidria

Especial Prote¢iio Ambiental

hitpsHfsaptjondia-spteg-briconferit

e

{; o)

§ 4° O recuo frontal podera ser ocupado por vaga descoberta que ocupe

até 50% (cinquenta por cento) da testada.
()

§ 8” Nos terrenos de loteamentos fechados com frente para via interna e

de fechamento sera de 2,00 metros.

fundos para uma via externa, o recuo frontal minimo em relagdo ao muro

§ 9°Na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC) o recuo frontal dos dois
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desde que ele seja incorporado ao passeio publico permitindo sua

extensdo e seu alargamento." (NR)

"Art. 262. (..)

Quadro 11 - Altura maxima das edificacdes

Zona de Uso do Solo

Altura Maxima (m)

Carlos Albino.
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Zona de Reabilitagdo Central - ZRC Na ZRC
Poligono do Patrimonio 17,50
Via de Acesso ao Lote 10,50
Via de Circulagao 28.00
Via de Concentracdo 42,00
Via Estrutural 56,00

Zona de Qualificagdo dos Bairros - ZQB Na ZQB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura

maxima permitida sera de 8 pavimentos, 24m.
Acesso ao lote 10,50
Via de Circulacio 28.00
Via de Inducao 42.00
Via de Concentragdo 42,00
Via Estrutural 56,00

Zona de Preservacdo dos Bairros — ZPB Na ZPB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura

maxima permitida sera de 8 pavimentos, 24m.
Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagéo 10,50
Via de Inducédo 14,00
Via de Concentragdo 28,00
Via Estrutural 28,00

Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU Na ZDU
Acesso ao lote 10,50
Via de Circulacéo 28,00
Via de Indugao 42.00

Pag. 22/38
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Via de Concentracdo 70,00
Via Estrutural 70,00
Zona de Conservacdo Ambiental - ZCA 10,50
Zona de Uso Industrial 42.00
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1
Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2
ZEIS 2 Demarcada no Mapa 2 42,00
ZEIS 2 Requerida em outras Zonas
Vias de acesso ao lote, exceto na ZCA 14,00

Demais vias e via de acesso ao lote da ZCA

Altura definida para a
Zona de Uso do Solo na
qual a ZEIS 2 esta

inserida

(...)

§ 7° A altura maxima das edifica¢gdes nos iméveis com frente para vias
de indugdo, concentracdo ou estruturais na Zona de Reabilitagdo Central
(ZRC), excetuado o Poligono de Protecio do Patriménio Histérico, Zona
de Desenvolvimento Urbano (ZDU) e Zona de Qualificacdo de Bairros
(ZQB) podera ser ampliada mediante a reducio da taxa de ocupacdo, de
acordo com a seguinte formula:

Hmax = Hn + (TOmax-TOp)/2, onde:

Hmax = altura ampliada, limitada a 84 metros;

Hn = Altura prevista no Quadro 11;

TOmax = taxa de ocupagdo prevista no Quadro 6 do art. 258, expressa
em percentual (%);

TOp = taxa de ocupagéo utilizada no projeto, expressa em percentual
(%).
{onsd

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo SOFE-DA3D-7DBA-60B1
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§ 9° Nas edificacdes cujo afastamento do alinhamento da rua seja
superior a 20,00 m (vinte metros), a altura devera ser medida a partir da
cota do terreno natural, no centro geométrico da area de ocupacio do
prédio, acrescida de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 10. Nos terrenos de esquina ou com varias frentes sera admitido, para a
rua de menor importancia, um recuo frontal igual a metade daquele

determinado pelo critério descrito no § 4° do art. 262 desta Lei." (NR)

Carlos Albino.

"Art. 263. (...)
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Quadro 12 - Quota de terreno minima por unidade habitacional

Zona de Uso do Solo QTmin (m’/unid.)
Horizontal Vertical
0
(imdveis com até 5.000 m?)
Zona de Reabilitagiio Central - ZRC 125 12
{demais imbveis, exceto em
vias de acesso ao lote)
Zona de Qualificagdo dos Bairros - ZQB 125 16
30
. concentragdo ¢ estratural)
Zona de Preservagio dos Bairros - ZPB 250 ( ¥ 40 N )
(inducio)
. 16 (circulagio, indugdo
Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU 125 ( ¥ . ’
12 (concentragiio, estrutural)
Zona de Uso Industrial - ZUL - -
Zona de Conservagio Ambiental - ZCA 1.000 -
Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1 - -
125
. . . _— ifamili 10
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 {un;zx‘ggmr)
(sobreposta)
Zona Especial de Regularizagdo Fundidria - 125 -
LZERF
Zona Especial de Protegio Ambiental - -
ZEPAM
Zona de Protegdio Hidrica ¢ Desenvolvimento o -
5.000
Rural
Zona de Protegiio da Serra dos Cristais 5.000 "

Para validar o documento, leia o cédigo QR ou acesse hitps://sapl jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 90FE-DA3D-7DBA-60B1
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Paragrafo {inico. Na Zona de Preservagdo dos Bairros (ZPB), a cota
minima de terreno para Habitagdo Multifamiliar Horizontal implantada
em lotes com érea igual ou inferior a 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados) sera admitida de 150 m? (cento e cinquenta metros

quadrados)." (NR)

"Art. 264. (..)

§ 9°Nas edificagdes destinadas ao uso religioso, creches, escolas
infantis, escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, cinema ou teatro,
o numero de vagas de estacionamento sera determinado considerando
apenas as areas construidas destinadas as atividades administrativas,

descontando os espagos reservados ao culto (nave), salas de aula e
auditorios." (NR)

"Art. 275. (_..)

III - na requalificacio urbana de &reas densamente ocupadas ou
impermeabilizadas, com extensio de uma quadra ou superior a 5.000 m?,
cuja reducdo das taxas de ocupacio e impermeabilizacdo permitira
ampliar o coeficiente de aproveitamento e reduzir o valor da outorga

onerosa de acordo com as expressdes abaixo:

a) Caa = Camax + 1,5(Toa —Top)/100, onde:

Caa = coeficiente de aproveitamento ampliado;

Camax = coeficiente de aproveitamento maximo definido para o local;
Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa em porcentagem;

Top = Taxa de ocupagdo proposta no projeto de requalificacéio expressa

em porcentagem,;

Carlos Albino.

1366/2024 - Esta € uma copia do original assinado digitalmente por Antl
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b) Vro = Vo * Top/Toa* Tip/Tia, onde:

Vro = Valor reduzido da outorga onerosa;

Vo = Valor da outorga onerosa determinado pela Lei n® 9.321/2019;
Top = Taxa de ocupag@o proposta no projeto de requalificacéo;

Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa;

Tip = Taxa de impermeabilizagéo proposta no projeto de requalificagio;

Tia = Taxa de impermeabilizagio atual.”

Paragrafo unico. Na requalificacdo de 4reas industriais situadas em
zona industrial contida no interior de outras zonas de uso do solo da
macrozona urbana, nas quais a atividade industrial for completamente
desativada, serio admitidos os usos e parimetros de utilizagio dos

terrenos aplicaveis ao zoneamento adjacente.” (NR)

“Art. 280. E vedada a supressdo de qualquer forma de vegetacdo, salvo
para a realizacdo de obras, empreendimentos e atividades de utilidade
publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental, previstas na

Lei n® 12.651/2012, que comprovadamente ndo possam localizar-se em

outra area.

§ 1° E permitida, a critério do Orgdo ambiental competente, a supressio
de pequenos fragmentos florestais para garantir a implantagdo de
atividades compativeis com os objetivos da respectiva Zona de Uso do
Solo, desde que atendidos os critérios e restri¢des determinados pelo
Orgéo Estadual Competente em atendimento ao Decreto n® 43.284/ 1998,
que regulamentou as APAs de Jundiai e Cabretva.

(-.)” (NR)

"Art. 285. (...)
()
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§1°(..)

III - anexacdo: o reagrupamento de lotes, até o limite das dimensdes
maximas estabelecidas para as quadras, desde que a operacdo ndo
interfira com o sistema viario existente, nem imponha qualquer outra

modificacdo nos logradouros ja existentes, ou de glebas;

(-.)" (NR)

"Art. 289. (..))

()

IV - areas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area total
a ser parcelada quando situada na Zona de Conservacio Ambiental
(ZCA), e 25% (vinte e cinco por cento) nas demais areas da Macrozona
Urbana, observados os seguintes percentuais minimos:

(..)

VI-(.)

(..)

¢) ter arborizagdo implantada, obedecendo ao projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

VII - comprimento méaximo das quadras e dimensdes minimas dos lotes,

conforme Quadro 14, a seguir:

Carlos Albino.
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Quadro 14 - Dimensoes de quadras e testadas

Testada Area Dimensio
Zona de
minima minima de | maxima de
Uso do Selo
(m) terreno (m?) | quadra (m)
Zona de Reabilitagdo Central 8 200 200

Zona de Qualificagiio dos Bairros
Vias Estruturais 20 250 200

Demais vias 10

Zona de Preservagdo dos Bairros
Vias Estruturais 20 500 200

Demais vias 10

Zona de Desenvolvimento Urbano

Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial i3 500 300

Zona de Conservagdo Ambiental

to
<

1.000 300

Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200

()

§ 9°Nos loteamentos de interesse social deverdio ser transferidos a
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FUMAS, mediante doagdo, lotes ou areas para o atendimento as familias
de baixa renda, de acordo com o zoneamento, conforme descrito a
seguir:

I - Em 4reas demarcadas como ZEIS 2 indicadas nos Mapas 2 e 6 desta

Le1: 10% do total dos lotes ou 12% da area total em um tnico lote;
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Il - Nas dreas da Macrozona Urbana que vierem a ser requeridas e

aceitas como ZEIS 2, nos termos do artigo 202, inciso II, in fine:

RICINO.

Zona de Uso do Solo Lotes ou drea a ser doada
do Loteamento N.? Lotes Extensiio da Area
ZRC 0 0
ZDU 5% do total de lotes 6% da arca total
Demais Zonas 10% do total de lotes 12% da area total
(...)

§ 11.Nos projetos de loteamentos de interesse social em tramite,
protocolados na vigéncia das legislacdes anteriores, a oferta de unidades
do art.137, inciso III, da Lei Municipal n.° 7.858/2012, a doacdo dos
lotes gerados conforme artigo 61 da Lei Municipal n.° 8.683/2016, ou
outra previsdo legal de doagdo ou oferta de unidades ou lotes 8 FUMAS
ou a Prefeitura, poderd, a critério do requerente, ser aplicada, até a
expedi¢do da certiddo de aprovagdo final do loteamento, a conversio
para pagamento em pecunia ao Fundo Municipal de Habitacdo,
observados os percentuais das leis vigentes a data do protocolo.

§ 12. Os valores do pagamento em pectnia ou das obras de construcao
de habitagdes de interesse social, referidos no §10, serfio calculados pela
FUMAS, a época do pedido, e corresponderdo a soma do valor de
avaliagdo da gleba, mais o custo de producéo das obras de infraestrutura,
acrescido de uma remuneragdo maxima de 20% (vinte por cento).

§ 13. Nas areas da Zona de Conservagiio Ambiental — ZCA, com excecdo
das delimitadas pelos incisos I e II do artigo 1.2 da Lei Municipal n°®
2.405/80 ou situadas na bacia do Rio Capivari, que ndo vierem a. ser
parcialmente utilizadas como ZEIS, sera admitido o parcelamento do

solo de acordo com os parametros definidos para a Zona de Preservacio
de Bairros — ZPB.

i (
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§ 14. Com a finalidade de estimular a reciclagem do uso dos terrenos de
grandes dimensdes situados na zona urbana consolidada e que foram
ocupados por estabelecimentos comerciais, de prestaciio de servigos ou
industriais, o percentual de destinagdo das areas livres de uso publico no
caso de desmembramento em lotes podera ser reduzido para 10% da area
total da gleba.

§ 15. As areas livres de uso publico destinadas ao sistema de lazer e as
vias de pedestres com largura minima de 10,00 m (dez metros) e
comprimento méximo de 200 m (duzentos metros), quando atravessarem
as quadras interligando duas vias existentes ou projetadas serfio
consideradas limitadoras do comprimento das quadras.

§ 16. A exigéncia de dimensdo maxima das quadras, definida no Quadro
14 desta Lei, podera ser dispensada quando niio for determinada por
diretrizes viarias ou quando for demonstrada a inviabilidade ou
inconveniéncia técnica decorrente da forma ou topografia do terreno ou
da existéncia de atributos naturais como cursos d’agua ou remanescentes
de vegetagdo protegida que impegam a implantagio de via.

§ 17. Nos projetos de desmembramentos as Areas Livres de Uso Publico
- ALUP, e as Areas de Equipamento Urbano e Comunitério — AEUC
poderdo ser destinadas em imével de outra matricula, desde que:

I — sejam mantidas na matricula do imével parcelado, como Areas Livres
de Uso Publico — ALUPs, aquelas correspondentes as Areas de
Preservagdo Permanente e as que contenham remanescentes de
vegetacao;

II — as areas destinadas em outro imével estejam situadas na mesma sub-
bacia hidrogréafica, quando se tratar da Zona de Conservagdo Ambiental

(ZCA), e no mesmo bairro quando se tratar de outra zona de uso do solo

e

Camara Municipal %**k :
Jundiai
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III — A distancia entre os limites do imovel objeto do desmembramento e
os das dreas publicas situadas em outra matricula ndo seja superior a 300
m (trezentos metros).

§ 18. Nas areas publicas, a relacdo entre a 4rea e a testada, ou soma das

testadas, deve ser igual ou inferior a 50 m (cinquenta metros)" (NR)

"Art. 290. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento
em lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para Zona de
Conservagdo Ambiental e Zona de Preservagdo dos Bairros, desde que a
solugdo proposta assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam
acrescidas as areas verdes publicas.

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo nfio deve permitir que os
lotes resultantes tenham area inferior a 300m? (trezentos metros
quadrados), quando situados na Zona de Conservagio Ambiental: e
250m* (duzentos e cinquenta metros quadrados), quando situados na
Zona de Preservagéo dos Bairros.

(..)

§ 3°Para promover a protegdo dos remanescentes florestais e a
ampliacdo das areas livres de uso publico as areas desvinculadas dos
lotes que tiveram a dimensfo reduzida nos parcelamentos situados na
Zona de Conservacdo Ambiental poderdo ser destinadas em outras
matriculas, desde que:

I- os iméveis que integrardio as areas livres de uso publico estejam
situadas na Bacia do Rio Jundiai Mirim quando se tratar de
parcelamentos de 4reas da Zona de Conservagio Ambiental situadas na
mesma bacia hidrografica;

IT - os iméveis que integrardo as éareas livres de uso ptblico estejam
situados na Zona de Conservagio Hidrica definida no Decreto Estadual
n.° 43.284, de 03 de julho de 1998, quando se tratar de parcelamentos de

areas situadas em outros locais da Zona de Conservacio Ambiental.

Carlos Albino.

4366/2024 - Esta € uma copia do original assinado digitalmente por Ant( Cal
Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o codigo 90FE-DA3D-7DBA-60B1

Autégrafo do PL 14.366 - Artigos - |

Pag. 32/38



-

/\A Fls -“_H

Camara Mumc:pal Qw(

| Jundiai

SA0 PAULO

§ 4° Nos casos previstos no paragrafo 3.° deste artigo a extensdo das
areas situadas em matriculas distintas da do imével a ser parcelado
devera corresponder a totalidade das areas desvinculadas dos lotes
acrescidas em 20%.

§ 5° Os percentuais de 25% das areas livres de uso publico e de 5% de
area de equipamento urbano comunitdrio ndo incidirdo sobre as areas
destinadas em outra matricula.

§ 6° Nos projetos especiais de parcelamento previstos neste artigo, os
lotes deverdo ter dimensdes tais que a relacdo entre a profundidade

equivalente e a testada seja inferior a 2,5 m (dois metros e meio)." (NR)

"Art. 294. (..)
(...)
VI - a compatibilidade com o Plano de Mobilidade Urbana, conforme

Lei Municipal n® 9.752, de 26 de abril de 2022." (NR)

"Art. 295. (...)

(-..)

IV - indicagéo, sobre o levantamento topografico, das declividades entre
20% e 30% (vinte por cento e trinta por cento), 30% e 45% (trinta por
cento e quarenta e cinco por cento) e superiores a 45% (quarenta e cinco
por cento), devidamente destacadas, bem como as posi¢des das

infraestruturas urbanas existentes com as quais o loteamento sera

conectado;
§ 4° Néo ¢ obrigatéria a solicitagdo de diretrizes para o desenvolvimento,
apresentagéo e aprovacdo de projetos nos seguintes casos:

I - para a anexagdo de lotes ou glebas ou para a divisdo de érea, tal como

definidos no art. 285 desta Lei;
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II — para a aprovagdo de residéncias ou estabelecimentos vinculados ao
turismo rural em glebas da Macrozona Rural;

III — para a regularizagdo de edificagBes existentes quando situadas fora
de areas de preservagdo permanente ou atingidas por alinhamentos
viarios." (NR)

"Art. 296. (...)

(...)

§ 3°Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo
precario, desde que:

I- a condi¢do de loteamento fechado seja manifestada quando da
solicitagdo das diretrizes;

II - as vias projetadas se articulem com o sistema viario do Municipio,
assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas,
de acordo com as diretrizes especificas definidas pela Municipalidade:
III - as areas institucionais e, pelo menos, a parcela de 25% (vinte e
cinco por cento) da extensdo minima das Areas Livres de Uso Publico
(ALUP) prevista no inciso IV, alinea a do artigo 289 desta Lei, nio
coincidentes com Areas de Preservagdo Permanente (APP) ou
remanescentes florestais, estejam localizadas fora do perimetro fechado:
IV - a manutenc@o das areas publicas localizadas dentro do perimetro
fechado seja realizada as expensas da entidade representativa dos
proprietarios, que deverd estar regularmente constituida;

V - o loteamento ndo possua mais de 500 (quinhentos) lotes, ou seja
constituido por dois ou mais bolsdes fechados com até 500 lotes cada
um, separados por vias previstas no projeto do parcelamento;

VI - Haja a instalagdo de placas de identificacdo junto a portaria e ao
longo de muros de fechamento, de acordo com indicacio do Municipio,
informando as condigdes do fechamento, o direito a0 acesso e o uso das

areas publicas.

Carlos Albino.
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§ 4°Caso a condicdo de loteamento fechado seja informada a
Municipalidade em data posterior & da expedi¢iio das diretrizes, estas
serdo reavaliadas e poderdo ser alteradas para adequagfo a nova situacio.
§ 5° A autorizagdo para fechamento nas condi¢des definidas nas
diretrizes devera ocorrer no ato da aprovagdo do loteamento, inclusive no
que se refere a instalagdo de portaria em area piiblica.

§ 6° O sistema viério interno e as Areas Livres de Uso Publico (ALUP)
serdo objeto de concessdo de uso especial a entidade representativa dos
proprietarios.

§ 7° A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos poderdio ser
revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria

absoluta dos moradores." (NR)

“Art. 323.(..)

§ 1° Os parcelamentos de solo considerados de interesse especifico para
fins de regularizagdo fundidria integram a Zona de Regularizacgdo
Fundiaria (ZERF) e sdo indicados no Mapa 2 (Zoneamento) e no Mapa 5

(Cadastro Fundiario) do Anexo I, e atualizados de forma permanente no
Portal GeoJundiai.
(...)” (NR)

“Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados passario
a seguir os parametros urbanisticos das zonas de uso do solo em que
estiverem inseridos.

Paragrafo nico. Nos casos previstos no capur deste artigo, deverdo ser
adotados os usos e parametros definidos para a Zona de Conservacio
Ambiental, exceto para o parcelamento de lotes situados no Territério de

Gestédo da Serra do Japi, que ndo poderdio sofrer novos desdobramentos.”
(NR)

Para validar o documento, leia o c6digo QR ou acesse htips://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 90FE-DA3D-7DBA-60B1
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“Art. 345. (..)

§ 1° Nos processos em tramite na data de publicacdo desta Lei, o
interessado podera optar pela analise integral nos termos da legislacdo
vigente.

§ 2° Excluem-se do dispost.o no paragrafo 1° os projetos de loteamento
de interesse social, para efeito do pagamento em pectnia dos lotes a
serem transferidos a FUMAS." (NR)

Art. 346-A. A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do
direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional,
determinada de acordo com os critérios definidos no artigo 104 desta Lei
para empreendimentos habitacionais construidos em terrenos da Zona de
Reabilitagdo Central, serd dispensada quando se tratar de projetos de
edificios com predominancia do uso residencial.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo sera aplicado exclusivamente
aos empreendimentos cujos projetos forem apresentados até 31 de
dezembro de 2024 e cujas obras forem concluidas com habite-se

solicitado até 31 de dezembro de 2028.”

"Art. 347. (...)
ANEXO I - MAPAS
Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico:

b4

Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario;

(..

Mapa 07: Direito de Preempgio;

(...)

ANEXO II - QUADROS

Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por zona e via:
(...)

Quadro II-b: Atividades de Produgio Artesanal:

1366/2024 - Esta & uma copia do original assinado digitalmente por Ant

Autografo do PL 14.366 - Artigos - |

Carlos Albino.

Para validar o documento, leia o ¢6digo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o cédigo 90FE-DA3D-7DBA-60B1
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Paragrafo tnico. As informagdes contidas nos Mapas do Anexo |
representam os estudos existentes até a data de publicacdo desta Lel,
podendo ocorrer atualizagdes permanentes em func¢do da aprovacdo de
projetos pelo Municipio, sendo disponibilizadas no Portal GeoJundiai,

para livre consulta dos municipes." (NR)

"Art. 348. (...)

{.-]

VII - as seguintes disposi¢des da Lei Municipal n® 9.321, de 2019:
a) a alinea "f" do inciso I do art. 12;

b) os paragrafos 2° e 3° do artigo 22;

r_assinatura e informe o cadigo 90FE-DA3D-7DBA-60B1

¢) o inciso VI do art. 136;

d) o pardgrafo unico do art. 139;

e) o paragrafo 3.° do artigo 211;

f) o paragrafo 2° e o paragrafo 3° do art. 263;
g) as alineas "d" e "e" do inciso VI do art. 289."

Art. 2° Constituem anexos da presente Lei, os seguintes documentos que
a integram:

I - Anexo I - Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico;

II - Anexo I - Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario;

IIT - Anexo I - Mapa 07: Direito de Preempgio;

IV - Anexo II - Quadro I Categorias de Uso e permissibilidade por zona

Autografo do PL 14.366 - Artigos - PL 14366/2024 - Esta ¢ uma c6pia do original assinado digitaimente por Antonio Carlos Albino.

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferi

e via (Permissibilidade de usos);
V - Anexo II - Quadro II-b: Atividades de Producio Artesanal.
Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em onze de junho de dois mil e
vinte e quatro (11/06/2024).
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ANEXO 1 - QUADRO | ©
PERMISSIBILIDADE DE USOS ot
’ &
ZONA DE REABILITAGAO CENTRAL - ZRC conc poligono | g%
THabitagao horizontal unifamil {até 3 pav e h=105m) B g
Hebitagio horizontal multifamiiar {unidades justapostas ou sob <z
Wabitagio horizontal multifamifiar (via piblica) ) 8
Habitacho horizontal multifamiliar (via particular) o —— o ] 2‘
. | Habitagho vertical multifamiliar - og
Uso familiar PR 20
Consultdrio, clinica, escritdrio o . . 5 2
Restaurante, farmacia, comércio vatejista, academia, cabeleireiro 5
Local de culto <9
3 . ; centro de CONVENGAD S o
3 |Eduzagdo In o @
R g
%o "5 insing N o . £
6 {Ensino Superior 3 ®
4 Salao de festa infantil L D
o Oficina mecanica, funilaria e pintura T3
Ruido diurne " co de maguinas '8 }é
Atividades dos grupes 2 @ 3 com fundonamento apes 220 s @
5 A de ani . . @ &
Ruido noturno idades do grupo 4 com f apds 22h, saln de festas . " ©
Casa de shows e espeticulos, misica mecinica ou 80 Vive ‘ g §
& 1 [Atacadists, ar centro logistica - - - - - = g
Fopeside 3 |inaportadon garagen deveiculospesados 52
% Atividades da subcategoria 6.1 com funci apds 23h o a
1 imto,ofenato .. [ v
2 {Casa de passagem, albergue assistencial - - g_';_
_3 iHospital : S - B
4 {Assisténcia psicossocial e dependéncia quimics - - © 8
5 | Bar (venda e consumo de bebida alcoolica - EE
6 |Estacionamento de velculos feves R e g
7] gem de velculos © @
8 {Troca de dlea ] T - @ 2
9 | Comérdo varcjista de gas (GLP) S
10 {Posto de el R o - - =4
11 Clubeesportvoousocial [ N 8
12 | Cemitérin vertical 3 - S 9
7 Tnicemedie A U N . © 8
Especial 14 | Cemitério horicontal - < 8
15 {Casa de reinsergho, reabllitagho social B o3
iG{Dclegaca g8°
7 encidria, reformatéria o ) - - - y %
o5 de teansporte, armazenagem e distribuigio com veiculos leves S g5
Gestio de residuos 1 {residuos sélidos recicldvels @ inertes) - - B .g’
20 {Gestiio de vesfduos 2 (resfduos orginicos @ ndo inertes) IR N N S S e 39
21 | Estidio, autddroma, eventas de grande parte - - - - © 0O
22 Aeroporte, serddromo, helicentro BN TR s = S 5 ®
23 Servigos de transrniss o e distibuigac de energia elétric - - . - c @
24 5ewigos de telecomunicagies {EXCeto estaghies radio-base) - ‘,( 1
cdagemfocetowmotel) L 8%
= - =
T [Bamo potencial poludor, reaiizada m moradia e segundo Decreto Municipal =32
2 iBaixop il polud .sgundocmegbeoeuetob/lumcspai - 19
8 3 lmpacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Muricipal - &%
inddstria 4 [Impacto teve, sepundo Cetesb e Decreto Municipal 85
5 {lmpacta moderad segundn Cetesh & Decreto Municipal . - - - - oQ
6 lmpacto afto, segundo Cetesh e Decreto Municipal - ) . - - - T
1 Agsicultura (poderi pcorter em lutes seediante wnatisi) - i o i _g ;
2 {Pecudria - - - - - 5 %
g 3 {Silvicultura ) ’ . <8
Rural . g,.f“l.‘"”““"”“, - -
o ey : iR . e
7 | Agroindustria antesanst - - - - -
10 1 {Agua " N o s -
Extracio 2 | Aveia, cascalho, srgla, pedra (*permitido apenas conforme art. 244,82¢) |t Tt
3 Ifolbetho argiloso 2 . .

LEGENDA;

| Uso ndio permitide
Uso permitida sem restrigho de porte

Limite de porte da drea construida utilizada
Limite de porte da drea de terreno utilizada
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ANEXO il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE QUALIFICACAO DOS BAIRROS - ZQB

izontal unifamiliar {até 3 pav e h=
rizontal multifamiitar {unida
¢Aa hovizontal i
Habitacko horizontal multifami
Habitacao vertical multifamiliar
Uso familiar )
Consultorio, clinica, escritério z
Restaurante, {amacia, comércio varejista, academmia, cabeleireico
Local de culto - o
Associacho cultural, esportiva; teatro; centra de convengan -
Educagio Infantil e cursos diversos o i i -
Ensino Fund i
Ensino Médio R - -
Ensino Superior ~ ki
4 Silao de festa infarl S

. Oficinag mechnica, funilaria e pintura =
Ruido diurno Mm«\qﬁa de maguinas =
dades dos grupos 2e 3 com funeio o apds 22h

de animais

Habitagao

32

2
Fluxo leve

POII N

i
§

rlos Albino.
C7A2-T1A0-B4AB-3773

Fluxo
LonC

.

@ e e

5

Rufdo notung

Ionamento ap S .
sculos, musics mecdnica ou 30 YIVG i

"1 [Atacadista, armazenagem, entra fogistico D— SR OO, .. e
9 Tmnspcr(adma,gamg&mdevtn'cu!mpewdm )
Arividades da subestegoria 6.1 com fuin apds 22h i
1 | Asilo, orfansto T .
"2 {Casa de passagem, alberpue assistencial : = ! .
3 iHosptal . : N .
4 | Rssisténeia puicossocisl e dependé ia guimica = =

5 [Bar vends ¢ cansumo de bebida alcdolical SR T -
(R de veiculos leves .
7

B

9

ot

6
Fluxo pesada

assinatura e informe o c6digo

assinado digitaimente por Antonio Ca

Lavagem de velculos
dedle .
9 {Comérdo varejista de gas (GLP) i -
10 Pasto de combustivel ) 3o ] -
11 |Clube esportivo ou sotial 7
12 {Cemitério vertical
7 13 [ Crematdrio
Especial 144 -
15 {Casa de reinsergdo, reabilitagao social
16 | Delegacia ks -
17 [ Penitendaria, reformatédo B T o
18
19

_ Esta é uma copia do original
:Ilsap(.jundiai,spjegbr/conferir

Servigos de P m,armmimagemédis ibuigdo com culos leves
g | Gestio de residuos 1 {r

o5 salidos reciclévels & inertes)
} L : orginicos ¢ nao ineres) R EN N -
Estadio, autédromp, eve ¢ grande porte - - 8 5 :
Acroporto, aerddromo, helicentra I - S IO TS e - :

Servigos de Ao e distrik de gnergia elétrica # r i

4 | Serviges de telccomunicaghes (exceto estaghes radio base)

_25 Hospedagem (excetomatel)
Motel

Tiixa potencial poluidor, (ealizata na moradia e segundo Decreta Municipal [0 .
Baixo potencial poluidor, segundo Cetesh e Decreto Municipal - *
Impacto desprezivel, sepundo Cetesh o Municipal . i I
tmpacto leve, segunds Cetish ¢ Do
impacto moderado, segundo Cetesh e Decreto Municipal :

leia o codigo QR ou acesse hitps

i
- Anexo Quadros - PL 14366/2024

Para validar o documento,

8
Indistria

i i
w8

alto, segundo Cetesh & Decreto Municipal _ -
Agricultura jpoderd ororrer g fotes mediante analise}
Pecuinia R . o
Silvicultura ] - %

Rural

2]
<
<
p |
o
©
o
e
©
)
o
Q
2]
=
<€

Agroindistria artesanal il
Agua

10
Fxtragio

m‘wl»\ SR St bt

alho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244,828)
argilose .

LEGENDA:

| Usa ndo permitido

e Limite de porte da drea construida utilizada
T uso permitido sem restrigéo de porte

Limite de porte da drea de terreno utitizada
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ANEXO il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE PRESERVAGAO DOS BAIRROS - ZPB
Habitagio horizontal unifamil {até 3
Hat hotizontal n Har {uni
Habitagio horizental multifamiliar (via p ey
Hali horizontal multifamiiar {via particular)

1
3
Habitagio - 3.

4 abitagho vertical multidamiliar - =
1 {Uso familiar

2 | Consultario, clinica, escritéria n
3

1

Restourante, fanmacia, comércio varejista, academia, abeleireico
Local de culto
Associagao cultural, esportiva; teatio; centro de convengan F -
foxe = Educagio Infantil e ::'ursam; diversos - -

4 {Ensino Fund - = i °
concentrado g {Ensing Médio - - =

"6 [Ensino Superior = =
4 Sslac de festa infantll SRR :
Ohcina mechnica, funilaria e pintura - %
Ruldo diurnio Manutencao de maquinas, ?
‘Atividades dos grupos 2 3 com fur nto apds 220 .
5 Alojamento de animals = . . .
Ruido Atvidades do grupo d com f 10 3p0s 2 ¢
Casa de shows e espetdculos, misica mecanica oy 3o Vive
| Ataradista, annazenagenm, tentia fogistica
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Atividades da subcategoria 6.1 com func 1o apds 22h
Asilo, orfanata [ -

6 1
Fluxo pesado 2
1
2

2 {Casa de passagem, albergue assistencial - - -
3 Hospital . - [ TS . S SR

4 1a paicossocial e dependéncia Gquimica - - - sl
5 {Bar (venda ¢ consurmo de bebida alcdolica)
3
7
8

5 |Estacionamento de veleulos leves ) T
' lavagem de velcutos

~9 {Gom vorejta 0 s (6LF) S ——— S T 2
10 {Pasto de combustivel - N =

11 Clube esportiva ou social ) ) T R
12 [Cemitério vertical

7 13 | Crematdrio L . ) 3 ~ ) i 7,.
Especial 14 (Cemtéroborgontsl : : . -
15 e reinsercin, reabilitagio social . . » - -

16 | Delegacia )

17 Pesitendidria, reformatéio : U NSNS NI Su
18 {Serviges de transporte, arm«xzwmedmﬂbu;ﬁa corm veiculos leves - - L
16, Ge esiduos solidos reciclivels einertes) % e S o

o, autbdrozno, eventos de grande porte
i el

3 {Servigas de b issda e di o de energla eldtrics -

Servigos di telecomunicaghes (exceto estagbes sadio base) S B .

25 [Hospedagem (exceto motel) I gl
Motel

Baixa potencial poluider, realizada na maradia & segundo Decreto Mun

Baixe potencial poluidor, segundo Cetesh e Decrato Municipal - . -
8 Impacto desprezivel, segundo Cetesb @ Decreto Municipal . i S, Lo, S N
Indstria impacto Jeve, segunde Cetesh e Decreto Wunicipst
Impacto moderado, segundo Cetesh ¢ Decreto Municipal G W NI IR . .
impacto sito, segundo Cetesb & Decreto Municipal - = 2
Agricultura fpoderd ororer g lotes medlante andlise} sl i b i
Pecudria .. i 2 , = = -
g Sitvicultura ) =
Raral b iAquicalturs o -
e Recreagaa e turismo rural o B o * =
Comérdn rural N . . p N
Agroindustria ariesanal - - ~ - 3
10 L : : 2 :
Extragla 2 Aveia, coscalho, argila, peda (*permitido apenas conforme art. 244,82¢) L c bt -
Fothelho argiloso - -
LEGENDA:

Uso nlo permitida

Limite de porte da drea construida utilizada
Uso permitido sem restricio de porte

Limite de porte da drea de terreno utilizada
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» horizontal

4 |Rabitacao vertical muitifamiliar

1 1 itso familiar - o g
2 {Consultdrio, cli , escritério

Restaurante, larmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro

Fluxo
concentrado

mecanica, funi
cho de

Tack 5

Rufdo diurno 12 ¢ pintird

das grupos 2 € 3 com fundonamento a G 220
5 Alojamento de animai
Rufdo noturno d

Casa de shows & spetac
6 1 [Atacadista, armazenagem, centralfogistico ‘ - : -
Trarsportadora, garagern de vedculos pesados P . . & -
Aividades da subcategoria 6.1 com funcionament o Bpids 22h
1 Asilo, ; :
"2 {Casa de passagem, alberpuz T % i
Hospital o . el -

Fluxo pesada 2

Assistancia ol o 1%

o
=
el

<

@

2

@

O

(=]

b

<

P

]

a

)

4 Salao de festa infantil . ) é
w©

=

i)

=

=}

°

©

&

@

[

©

©

=

°

3
& P

"5 [Bar {venda ¢ cansumo de bebids alcbolica)
f iEstac to de veiculos leves
7
B
9

Lavagem de veiculos
Troca de

5 [Comérdovarejistadegds{GLR) e - .
10 {Posto de combustivel : .
11 | Clube esportive ou social

12 [Cemitério vertical S S % E .

7 1BiCrematerlo .. - . z

Especial 14 jCemitério horizantat - R )
15 |Casa de reinsergan, reabilitagdo social - : e
16 Delegaci 2
17 {Penitendaia, reformatado - ke e z
18 Servigen de Uransporte, anm
19 {Gestio de residuos 1 {residy
residuos 2 {resi

nicos e o inertes)

31 |Estidio, sutédrom, eventos de grande porte

2

22 AQ(opoﬁa.Vaerﬁdyomo,)\etpegm_‘ - = . L B B
23 {Servigos de. G0 @ distribulgdo de energla elétrica : - : : g
24 Sewvigos de telecormunicagbes {exceto cata Sus radicbase) . ) N . o
o

&

<

25 Hospedagom {exceto matel)
26 (Motel
L [Baixo patencial poluider, (ealizada na moradia & segundo Decreta Municpal ' . N
2 |Baixo potencial poluidor, sepundo Cetesh e Decreto Municipsl « -
Timpacta desprezivel, segundo Cete Decreto Murnicipal " .
mpacto leve, segundp Cetesh e Deceto Municipal
impacto moderado, sefundo Cetesh e Decreto Municipsl

|

8
indisteia

i

Impacto ahto, segundp Cetash e Decreto Municipal
Agricultura (poderi orotrar gmlotes medisnte andlise) i
Pecudria
Silvicultura
Aquicdturs
Recreagdo e turismo
Comérao rural ) F
Agroindistria antesanal - - - s -
Agua

Aveia, cascalho, ai

Folhetho argilose

i

5»4 oW s W

w
et

Rural

10
Extragio

fa, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, 82¢)
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Limite de porte da drea construida utitizada
" Uso permitido sem restrigBo de porte

Limite de porte da drea de terreno atilizada
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ANEXO 1l - GUADRO |

PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE USO INDUSTRIAL - ZUI

1

Hab hori | unifamiliar {até 3 pav e h=10,5m)

S~

Camara Municipal

Jundiai

AOC PAULO

~

3.1 Hab ¢ao horizontal multifamiliar {via

Habitagdo horizontal multifamiliar {unidades Justapostas ou sobrepostas)
3

e

g
i

af multifamifiar {vis particalar)

Habitagao vertical multifamiliar

2
Fluxo leve

Uso familiar

Consultorio, clinica, escritdrio

Restaurante, farmacia, comércio varelista, academia, cabeleireiro

Fluxo

Local de culto

Associacio cultural, esportiva; teatro; centro de convangan

Educagio Infantil e cursos diversos

Ensino Fund i

Ensino Média

U e Wi e W R e

Ensino Superior

4

Ruido diurno

Salo de festa infantil

Oficina mecnica, funilaria e pintura

¢ao de maguings

5

Rufdo noturno

Atividades dos grupos 2 & 3 com i apis 22h
Al

Casa de shows e esperdculos, misica mecanica oy 30 vivo

6

Fluxo pesado

=

Atacadista, armazenagem, centro fogistico

Transportadara, gatagem de veiculos pesados

Anividades da subcategoria 6.1 com funcionaments apds 22h

7
Especial

Astlo, orfanato

Casa de passagem, albecpue assistencial
Hospital

e dependéngia quimica

Bar [venda ¢ consuma de bebida alcaalica)

de veiculas leves

i

‘@!x

i

~ mwa;wiw 5 N

e
ot 3

|Comércio varejista de gis (GLP)

Posto de combustivel
Clube esportiva ou sociil

12 {Cemitério vertical
13 [ Crematdrio

14 | Cemitério harizontal

15 {Casa de reinsercio, reabilitacio social
16 [ Dedegacia
17 Pesitenddria, reformatonio

18 Sewviges de transports, armazenagemn e distribuihio com veledlosleves

23 Sewvigns de ransmissio e distribuicio de encrgla elétrica

3 i Gestio de residuos 1 {residuas solides reciclivels @ nertes
fresiduos orginicos e rio fnertes)

stadio, autbdromo, eventos de grande porte
L0, BULRETOMND, EYERLD

24 Sevigos de teloce

ges fexceto estaghes radio-base)

2% Hospedagem {exceto motel)

26 | Motel

8
Industris

Bairo potencial poluider, scgundo Cetesb & Decréto Municipal

{Baixo potencial pafuid lizada na moradia e segundo Decreto Municipal

g e

Impacto desprezivel, segundo Cetesb ¢ Decreto Municipal

Impacto leve, segundo Cetest e Decreto b i

7

Impacto moderado, segunds Cetesh ¢ Decreto Municipal

Impacto alto, segundo Cetesh e Decreto Municipal

Rural

]b-ia;wi

 Agriculturs fpoderd ocorrer em lotes mediants andiise}

Pecudria
Silvicultura

Aquiclturs
Recreacio e turksmo rural

Comérda rural

10
Extragio

cindustria artesanat
Ui

Wil i [ W B W

Folhelho argllose

Avela, cascolho, argila, pedea (*pernitido apenas conforme art, 244, §2¢)

LEGENDA:
{

| Uso nlio permitido
Uso permitido sem restriglo de poarte

Limite de porte da drea ronstruida utilizada
Limite de porte da drea de terreno utilizada

assinado digitalmente por Antonio Carlos Albino.
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ANEXO If - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

20NA DE CONSERVACAO AMBIENTAL - ZCA

Lunifamiliar {:

3773

8 Habitag $

. Habitagdo harizo g%

i Bo bort ul  fuia pa g E

Habitacho vertical multifamiliar = 2 = = 2 b g

2 s fanitiar _"o_’ ";I_

Bl e Restaurante, farmdcia, comércio 8 2

tde cultn 5 B

<

3 8%

Fluxe €5

concentrado . f bt

. . - g qc)

4 . \ *;‘::i £

Ruido diurna EMamne&ﬁod& maquins - E E

Tatvidades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apos 22h o So

5 Alojamento de animals 2

Rufdo noturna ividades do grupo 4 com fune sty vnp«Ss)Zl,esd'cicdk frstias g 2

Casa de shows & espetbaulos, misicy rechnics oM 1t Vivo g g

6 1 jAtacadista, armazensgem, ceniro )bggisﬁco % @

Transportadora, garagem de v 5 pasadas ©

Funopesade 2 [ 6 com funcanaments spfs 2 &

% stencial ) ) ) : | = - < - (Q‘, %

é, i ‘J -- - - — - - — - : ‘-93 8

& ndénciaquimica . I N 28

5 a akedalica) 'z >

8 o : ad

N2 S G

8 o 8

& ICombrea varejista de gis (GLP) = g

10 iPosto de combustivet®™ - - = :’ 2,

11 [Clube esportivo ou social | i © o

121G dricr vt il . N B ',}’,

7 13 Crematéoo™” UIJ =

Especial M iCemitédo harzontal® < &

2 % £

i aQ

buiclo comvekolosteves bt (NN 8o

nedtes) IS LI Y g = = -9

1141500 B—— i 2 s

= = - a e

x [

B | Servigo: o e distrbulg: B2

Servicos de telecomunicagiies (enneto estagiias = g 3

Hospedagem (eacetomotel)” g o

Motel* H 9( o

Bt potancial poluidor, realizada na woradia @ segundo Decreto Municipal ]

Bawo potencial poluidor, se gL

potencial pokidor, SERUNGEA LT =St <.

8 Trngra o dm.gv_g_z"[ﬂw%wnumw Cetesly e Broretn Musdcipak v 9

Indistiia impacto leve, segundo Cetesh & Decreto Municipsl . 85

5 Hmpacto moderado, etest e Decreto Municipal =

& aften, g wshy @ Duoreto Municipy! 3 8

T Thgriculturs (poders ocorrer em fotes mediants arlise 43

2 Ipecudria (poders ocorrer em otz mediants and B . % <]

9 =

S ) Agquiculturg ™ % =2

5 [Recraagin e wurismo rural g g

6 - e

7 56

10 -LoER I o
Extragho 2 asia, cascatho, argita, pedra (“permitido apen

3 iFolhelha argilose

LEGENDA: {*} Capavidade misima cormpativid com a quot de erreno vt par unidede habitacional da zona.
{**} Apunas fors das hacias dos rias Jundtal Mirim, Capivari @ Molsés, @ das dreas ohjato da Lel Municipal 2.405/1980,

o Limitede porte da drea construida utilizada
Limite de porte da drea de terrena utilizada

Lo | Uso néo permitido
DU Uso permitido sem restrigio de porte
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ANEXO 1l - GUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE PROTECAO DA SERRA DOS CRISTAIS - ZPSC

ZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - ZDR

1

Habitacda

i Habitacao horizontat unifamilisr {até 3 pav e h=10,5m}
o

ety +

+ 450 horizontal i 3 P ou égé;épéﬁas) - - - - - -

i
Habitacdo horizontal multifamiliar (via piblica) 5 # - s «

N
3.2 Halitaclo hori i itamifiar {via particular} -

Habitacla vertical multifamifiar

2

Fluxo feve

Uso familiar
Consultario, dlinica, escritdrio

Restaurante, farmicia, coméroio varejista, academia, cabeleireira

Local de calto

sportiva; teatro; centro de convencio - - - - -
Educagio Infantil @ cursos diversos ¥ n

Ensing Fundamental

Ensing Midio {apenas pors cursos com temitics ruraf) . . o : Fien

Ensing Superior Saggnas para cursos com temdtica rural] -

Ruido diurnn

Saldo de festa infantil
Oficina medinica, funitaria & pintura

Manutencio de miquinas {apenas para miguings de use rurad) e

5

Ruide noturng

Arividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento spds 224
Alojamento de animals i o

Atividades do grupo 4 com funcienaments apds 32h, salio de festas
Casinde shows # espetdoalos, misic mecinics ou w0 vivo

13

Fluxo pesada

-

Atacadists, armazensgem, centralogistica e T 2 b T
Tra sdors, garag 2 vaiculos pesados

ANEpO
Atividades da subcateporia 6.1 com funcionaments apds 22h

7

Espacial

Asitar, orfanato

Cusa du passugem, albergue assistencial z 5 2 z

Hospital ) ) - = = E
¢ &ncia psicossaciat e dependéncia quimica
Bar {venda e consume de behida alcdnlicn) - - s s =

Estacionamentn de velooles leves i %

LR R L )

Lavagem de veleuloy ) ‘ v & - 5
Troca de dlea e . .
Comdrao varejists de gds (GLP) . N

10 Posto de combustivel = B

11 {Clube esportive ou socist B . S— o o
12 Cemiténo vertical ) B csisniis
13 Cremativio

14 Cemitéria harimntat

15 | Casa de reinserglo, reabilivagio social I e -
16 Delepgacia o
17 (Fenitancidria, reformatério

18 Servigos de teansporte, armizenagenn e disteibuigho vom veiculos leves -

19 1Gestio de residuos
20 Gestho da residuos 2 { /
21 [ Estadio, autédromo, aventos de granda purte 2

residuos sofidos recicliveis ¢ inertas)
esiduos orgénicos & ndo inartes

23 theraponto, ascbdrumo, helicettra

23 1 Servivos de transmissio w distribuico de energla elétrice - - -
24 {Serviges de velecomunicagdas (exceto astagtes rédio-base} _ - o -

8

IndGstrin

Baixo potencial poluidor, realizada na moeadia g seguade Beoreto Municapal i o

Balxo potancisl poluidor, segundo Catesh e Decrato Munidpal . _
Impacto desprezivel, segundo Cetesh & Decreto Municlpal . L A ST W
Impacto leve, segundo Cetesh & Decreto Municipal b

hmpacta moderada, segund Cetesh o Decrata Municipal o

Impacta slto, segunda Cetash e Deoreto Municipsl

Barat

Agricultura {porerd ocorrer am lutes madiante andlise)
Pecudria
Silvicultura

e T R

Aguiculturs i .
Recreacho & turismo rurst
Comé

i

wsan s

10
Extragio

Aguin

N e

Arela, cascalho, argils, per}ra{‘pgmlt‘id‘avghp;h"x sonforma art, 2
Fathelho argiloso

LEGENDA:

|
i

0 uso permitido sem restrigio de porte

| Uso nio permitido Limite de porte da drea construfda utilizada

Limite de porte da drea de terreno utilizada
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ANEXO It - QUADRO 1li-b
CATEGORIAS E CLASSES CNAE 2.0 DE PRODUCAO ARTESANAL

0162-8/99 |Padronizagdo de ovos
1013-9/01 |Fabricacio de produtos da carne

1020-1/01  |Preparacio e preserva¢io de peixes, crustdceos e moluscos
1052-0/00 |Fabricacio de laticinios

1099-6/99  |Preparagdo de ovos em conserva

1112-3/00  |Fabricagio do vinho

1113-5/02 |Fabricacdo de cervejas e chope associada  venda direta (Brewpub)
1031-7/00 {Fabricagio de conservas, compotas € polpas de frutas

0159-8/01 |Extracdo do mel de abelha e cera de abelha

Assinado digitalmente

por ANTONIO .
CARLOS ALBINO

Data: 13/06/2024 11:17

Fis_! S

rlos Albino.

assinatura e informe o codigo C7A2-71A0-B4A6-3773

Esta ¢ uma copia do original assinado digitalmente por Antonio Ca
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PROCESSO LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI N° 14366/2024 - Prefeito Municipal - Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano

Diretor, para readequar disposi¢cdes sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras
providéncias.

TRAMITAGCAO

Data da Acao 13/06/2024

Unidade de Origem DL - Secretaria

Unidade de Destino Gabinete do Prefeito

Status Aguardando promulgacéo ou veto
Prazo 04/07/2024

TEXTO DA AGAO

RECIBO DO AUTOGRAFO: scanalle @jundiai.sp.gov.br leu este e-mail as 16:10 em 13/06/2024

Jundiai, 13 de junho de 2024.

Erica Loise Tomazini
Agente de Servigos Técnicos
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE JUNDIAI - SP —

Camara Municipal de Jundiai

OF. GP.L n.° 149/2024 I
Processo SEI n.° 17.992/2022

Protocolo Geral n® 3325/2024
Data: 14/06/2024 Horario: 17:25
ADM -

Jundiai, 13 de junho de 2024.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminhamos a V.Exa., copia da Lei n° 10.177, objeto
do Projeto de Lei n° 14.366, promulgada nesta data, por este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta c

Atenci\osamente;‘

Prefé\ito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente da Camara Municipal de Jundiai

NESTA
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Processo SEI n° 17.992/2022 ~ \‘SJ( %
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP e

LEIN. 10.177, DE 13 DE JUNHO DE 2024

Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor, para readequar
disposigdes sobre o ordenamento territorial do Municipio, e dar outras

providéncias.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de
acordo com o que decretou a Camara Municipal em Sesséo Ordinéria realizada no dia 11 de

junho de 2024, PROMULGA a seguinte Lei:-

Art. 1° A Lei Municipal n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, que instituiu o

Plano Diretor vigente, passa a vigorar com as seguintes alteragdes e acréscimos:

"Art. 23. (...)

()

§ 3°Os recursos previstos no inciso XI do artigo 22 da Lei Municipal n°
9.321/2019 deverdo ser empregados exclusivamente para a implantacfo das agdes definidas

no Termo de Compromisso EIV/RIT.” (NR)

"Art. 64. (...)

(...) _

§ 1° Fica autorizada a instituigdo de cobranga pelo Municipio, a ser efetivada
junto com a tarifa de 4gua e esgoto, cujo recurso ser destinado & protegdo dos mananciais,
de acordo com critérios a serem instituidos em norma especifica, a ser elaborada no prazo
de 180.(cento e oitenta) dias a partir da entrada em vigor desta Lei.

§ 2° O recurso instituido na forma do §1° do art. 64 destina-se ao Pagamento de
Servigos Ambientais aos proprietdrios de dreas urbanas ou rurais situadas nas 2 (duas)
bacias dos rios Jundiai Mirim ou Capivari, com vegetagdo nativa ou objeto de agdes de
reflorestamento, com extensdo a partir de 2.000 m? (dois mil metros quadrados).

§ 3° ADAE S.A. repassard, mensalmente, a0 Fundo Municipal do Agronegocio —
FMA, criado pela Lei Municipal n.° 9.117, de 14 de dezembro de 2018, os recursos
provenientes da cobranga instituida nos moldes do §1° deste artigo.

§ 4° A distribuigdo dos recursos repassados pela DAE S.A. ao FMA entre os

proprietarios de 4reas urbanas ou rurais situadas nas bacias dos rios Jundiai Mirim ou

Capivari, com extensfio de vegetagdo nativa ou objeto de a¢Oes de reflorestamento com




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAJ - SP
(Lei n° 10.177/2024 - fls. 2)

extensdo a partir de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) serd definida anualmente por
uma Comissdo composta por representantes das Unidades de Gestdo de Agronegocio,
Abastecimento e Turismo (UGAAT), de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
(UGPUMA), da DAE S.A. - Agua e Esgoto, do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural (CMDR) e do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA).

§ 5° O valor do montante destinado a cada propriedade serd proporcional 4 drea

efetivamente preservada ou cultivada." (NR)

"Art. 69. (...)

()

Paragrafo unico. O sistema de mobilidade urbana estd definido no Plano
Municipal de Mobilidade Urbana, consoante Lei Municipal n° 9.752, de 26 de abril de
2022." (NR)

"Art. 103. (...)
(oes)

§ 5° Nos imdveis de uso industrial serdo admitidas taxas de ocupag@o superiores
4 estabelecida para a respectiva zona de uso do solo mediante o pagamento de outorga
onerosa, desde que:

I — o aumento da taxa de ocupagéo ndo exceda 15% (quinze por cento) da taxa
definida para a respectiva zona de uso de solo e;

II - seja instalado um sistema de infiltragdo de &guas pluviais equivalente a

permeabilidade do dobro da area excedente de ocupagdo." (NR)

"Art. 104. (...)
()

§ 6° No caso do aumento da taxa de ocupagdo, o valor da contrapartida financeira

correspondente & outorga onerosa sera determinado da seguinte forma:

C=FaxVxAt (TOe —TO), onde:

C = Contrapartida financeira referente & outorga onerosa;
V = Valor Venal unitario do terreno;

At = Area do terreno;




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAf — SP
(Lei n° 10.177/2024 — fls. 3)

TOe = Taxa de ocupagdo efetivamente utilizada expressa em %;
TO = Taxa de o¢upagdo da zona de uso do solo expressa em % e;

Fa = Fator ambiental definido abaixo:

a5 % 8086
Fnitre 5% e 10% 810
Entre 11 % e 15% 0,45
"(NR)
"Art. 124. (...)
(o)

II - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo ou industriais
localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial ou no
Corredor de Desenvolvimento Regional, com area construida igual ou superior
a 3.000 m? (trés mil metros quadrados);

III - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, exceto industriais,
localizados na Zona de Uso Industrial ou no Corredor de Desenvolvimento
Regional, com érea construida igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros
quadrados);

()

Paragrafo tnico. Aos empreendimentos sujeitos & elaboragdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), ndo serd aplicada a Lei Complementar
Municipal n°® 523, de 19 de setembro de 2012." (NR)

“Art. 126. (...)
o)
IV — empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de comércio,

servigo ou industria regularmente licenciados.
(..)" (NR)




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP ) -
(Lei n° 10.177/2024 — fls. 4) (N

"Art. 129. (...)

§ 1°A autorizagio da UGPUMA para licenciamento de construgdo ou
ampliag8o estard condicionada a:

I- formalizagio do Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e
responsavel pelo empreendimento, se houver, ou pelos seus representantes
legais e pelo Municipio, responsabilizando-se pela realizagdo de todas as
medidas previstas no parecer conclusivo mencionado nesta Lei;

II - apresentagdo de um cronograma para o cumprimento de todas as obrigagoes

previstas no Termo de Compromisso.

(.)" (NR)
"Art. 136. (...)
(..

III - atividades de comércio e servigo do Grupo 6, quando implantadas em
iméveis com é4rea de terreno igual ou maior a 1.000 m? (um mil metros
quadrados), exceto os localizados na Zona de Uso Industrial ou no Corredor de
Desenvolvimento Regional;

(..)

VIII - atividades de comércio e servigo em qualquer zona de uso do solo, que
contenham servigo de "drive-thru", independentemente da 4rea construida.”
(NR)

"Art. 138. (...)
(..
IV — empreendimentos internos a condominios ou conjuntos de comércio,

servigo ou industria regularmente licenciados.

(..)" (NR)

"Art. 154 (...)

Paragrafo uinico. Os empreendimentos realizados em ZEIS 2 em parceria com
a FUMAS e que apresentarem Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV, ficam
dispensados do atendimento & Lei Municipal Complementar n.° 523, de 19 de
setembro de 2012."




(Lein® 10.177/2024 — fls. 5)

"Art. 183. (...)

I - considerar o Plano Municipal pela Primeira Infdncia (2022-2032), o Plano
Municipal Decenal dos Direitos Humanos da Crianga ¢ do Adolescente de
Jundiai (2018-2028) e outros que venham a ser criados com foco na politica da
primeira infincia como referéncias para as agOes urbanisticas a serem
planejadas e executadas no dmbito do Municipio;

(...)

§ 2° O Grupo de Trabalho Criang¢a na Cidade ¢ formado por representantes do
Conselho Municipal de Defesa da Crianga e do Adolescente ¢ das seguintes
Unidades de Gest#o e entidades:

()

X - Governo e Finangas;

XI - Inovagdo e Relagdo com o Cidadéo;

XII - DAE S.A. - Agua e Esgoto." (NR)

"CAPITULO XI
DA POLITICA MUNICIPAL DE MITIGACAO DAS MUDANCAS
CLIMATICAS

Art. 185-A., Sdo objetivos da Politica Municipal de Mitigacdo das Mudangas
Climaticas:

I- identificar os desafios ambientais locais, indicando fragilidades e
oportunidades locais para lidar com cada uma elas, minimizando seus efeitos
negativos;

II - identificar ag¢es de defesa contra as consequéncias das mudangas
climaticas ou os eventos meteoroldgicos e climatoldgicos extremos como
inundagdes, deslizamentos, enchentes, raios, estiagem, queimadas, incéndios,
chuvas de granizo, geadas e ondas de frio;

III - identificar agdes de combate as causas das mudangas climéaticas, ou da
crescente elevagio da temperatura média do planeta, que incluam medidas para
redugdo da polui¢do e de captura de CO2 da atmosfera e, principalmente, o
enfrentamento de atuais habitos de vida e de consumo, o que se traduz em uma
aglo de solidariedade para com todos os povos do planeta e para com aqueles

que virdo;
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IV - envolver a participagdo social nas agSes de adaptagdo e de mitigagdo das
mudangas climéticas;

V - estabelecer formas efetivas de cooperagdo entre cidades vizinhas para o
enfrentamento de questSes regionais, desde o planejamento do uso do territorio
até a implantagio de infraestrutura e de servigos publicos de interesse regional,
de modo que o municipio de Jundiai — e de forma especial o Poder Executivo —
possa assumir o protagonismo na coordenagio das agdes para sustentabilidade

ambiental na regido.

Art. 185-B. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Mitigagéio das Mudangas
Climaticas:

I - firmar um compromisso oficial e pblico da administragio municipal, a fim
de reconhecer a relevincia da agenda do clima, bem como promover o
engajamento das Unidades de Gestio, demais 6rgos publicos e outros setores
importantes da sociedade local, tais como ONGs, iniciativa privada e
universidades;

II - elaborar € monitorar um inventdrio de emissdes de gases de efeito estufa
(GEE), identificando as fontes e sumidouros e a respectiva contabilizagéo das
emissdes e remogdes dos gases de efeito estufa (GEE) na atmosfera, resultantes
das atividades humanas;

III - conhecer a vulnerabilidade climéitica do municipio, identificando as
ameagcas de ocorréncias de eventos extremos;

1V - elaborar um Plano de Mitiga¢8o e Adaptagéo as Mudangas Climaticas, que
possa orientar o municipio nas agdes para reduzir os danos das mudangas
climéticas, assim como para aproveitar as oportunidades apresentadas,
considerando os recursos econdmicos e tecnologicos disponiveis; as
desigualdades sociais existentes; a disponibilidade de informagbes e a
capacidade institucional; o acesso a recursos naturais € a servigos
ecossistémicos; as tensdes e o estresse preexistentes.

V — incluir no Plano de Mitigagdo e Adaptagdio as Mudangas Climaticas um
Plano de A¢do que contenha:

a) detalhamento das agOes essenciais para redugfio até 2030 de 50% das
emissOes de gases de efeito estufa do municipio de Jundiai;

b) cronograma de implementagdo das medidas necessarias para fortalecer a
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resiliéncia do Municipio, reduzindo as vulnerabilidades sociais, econdmicas €
ambientais da populagio e aumentando sua capacidade de adaptagdo.
VI - ampliar e aprimorar as seguintes agdes realizadas pelo Municipio:
a) arborizag@o urbana;,

b) aumento da permeabilidade do solo;

¢) fiscalizagfo das caixas de retengéo nas instala¢Bes prediais;

d) campanhas de conscientizagdo ambiental;

e) aumento da capacidade de combate a incéndios;

f) conservagdo da Mata Atlantica e Cerrado;

g) criagdio de oportunidades de trabalho;

h) oferta de cursos para capacitagio profissional;

i) desassoreamento de cursos d’4gua;

j) fiscalizagio das 4reas rurais ¢ da Serra do J api;

k) implantagfo de ciclovias e ciclofaixas;

I) melhoria do transporte coletivo;

m) melhoria das condi¢Bes dos passeios puiblicos;

n) monitoramento da qualidade do ar;

0) obras de combate a inundagdes: bacias e canais;

p) obras de combate a deslizamentos;

q) Pagamento por Servigos Ambientais — PSA;

r) Programa Hortas Urbanas;

s) Programa de mobilidade ativa ‘Entre a Casa e a Escola’;

t) requalificagdo do Vale do Rio Jundiai.”

“Art. 202. (...)

(.)

§ 4° Nas Zonas de Preservagdo de Bairros (ZPB) em que a ocupagdo estiver
consolidada com o uso residencial unifamiliar, as é&reas a serem requeridas
como ZEIS 2 voltadas para as vias de acesso ao lote ou vias de circulagdo
ndo poderdio abrigar a construgiio de edificios para habitagéo multifamiliar
vertical.” (NR)

"Art. 211. (...)
(.-
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§ 2° As 4reas da ZEPAM situadas ao longo do Rio Jundiai, a jusante da Rodovia
dos Bandeirantes, passarfo a integrar as zonas de uso do solo adjacentes, ZQB
ou ZUI, de acordo com a anélise urbanistica do entorno, quando atendidas as
seguintes condig¢des:

I - nfo constituam APP nem possuam manchas de mata nativa, Mata Atlantica
ou Cerrado;

II — atendam os afastamentos minimos em relagdo a borda do canal projetado
do Rio Jundiai, previstos no Quadro 3A do § 4° do art. 217 desta Lei;

III — quando localizadas a jusante da Avenida Cezar Brunholi, estejam situadas,
em virtude do perfil natural do terreno ou de execugéo de aterramento, em um
nivel superior & cota de inundagdo consideradas as vazbes de projeto
correspondentes ao periodo de retorno de 100 anos, conforme o Plano Diretor
de Macrodrenagem da Bacia Hidrografica do Rio Jundiai elaborado pela
Agéncia das Bacias PCJ.

(...)” (NR)

"Art. 216. (...)

Paragrafo tinico. As diretrizes viarias indicadas no Mapa 2 representam o0s
estudos existentes até a data de publicagdo da Lei, podendo ocorrer atualizagdes
ou inser¢Ses pela UGPUMA, a serem disponibilizadas no Portal GeoJundiai."
(NR)

"Art. 217. (...)

(...)

§ 1° A classificagdo funcional das vias conforme a Lei Federal n® 9.503, de 23
de setembro de 1997, denominada de Codigo de Tréansito Brasileiro — CTB, sera
- definida pela autoridade municipal de transito, independentemente das fungdes
urbanisticas, conforme previstas neste artigo.

(..

§ 4° Ao longo do Rio Jundiai, em toda a extens&o no municipio, seréo definidos
alinhamentos que determinardo o afastamento das construgdes em relagdo ao
curso d’agua, assegurando os espagos necessarios para a implantagéo do canal,
do parque linear e da infraestrutura de mobilidade, de acordo com o projeto de

cada trecho, observadas as seguintes dimensdes minimas:
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Quadro 3A — Afastamento minimo da borda do canal do Rio Jundiai:

Dimensdes minimas (m)
Trecho compreendido entre: Largura Afastamento da
do Canal borda do canal

1 - Divisa com o Municipio de Viérzea 34,00 33,00
Pautista e Avenida S#o Jodo
11 - Avenida Sdo Jofio ¢ Rua Castro 34,50 32,75
Alves
T1I- Rua Castro Alves e Rodovia Joio 36,00 32,00
Cereser
1V - Rodovia Jofio Cereser e Rodovia 36,00 50,00
dos Bandeirantes
YV - Rodovia dos Bandeirantes e 50,00 50,00
Avenida Cezar Brunholi
VI - Avenida Cezar Brunholi e 50,00 200,00
Avenida Daniel Pellizari
VII - Avenida Daniel Pellizari e a 54,00 200,00
divisa com o municipio de Hupeva

" (NR)

"Art. 220. (...)

§ 1°A classificagio urbanistica das vias existentes, quando nfo identificada
nesta Lei, ser realizada mediante decreto do Executivo, ouvida a Unidade de
Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente (UGPUMA), com base na manifestagdo
do Grupo Técnico de Mobilidade.

()

§ 4° As diretrizes vidrias municipais atendem a dindmica do planejamento
vidrio e o ordenamento do territorio e compreendem as novas vias e respectivas
conexdes virias necessérias & mobilidade urbana e os alargamentos vidrios para
qualificagdo da infraestrutura de mobilidade, priorizando os modos sustentéveis
de deslocamento.

§ 5°As Certiddes de Diretrizes Vidrias tém validade de 360 (trezentos e
sessenta) dias e atestam a existéncia de estudos e diretrizes vidrias pelo poder
publico contendo as conexdes pretendidas por novas vias, as larguras projetadas
para a remodelagdo do vidrio e as se¢Oes pretendidas para orientar projetos

virios, desapropriacdes e decretos de utilidade publica." (NR)
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"Art, 221. (...)

§ 1° As larguras minimas das novas vias, com exceg#o das situadas em ZEIS ou

ZEREF, sdo as estabelecidas no Quadro 4, a seguir:

Quadro 4 - Larguras minimas de novas vias

Larguras minimas de novas vias
 Cicloyiat .
| s,
Ciclovia 3,50 i - | 2,60+0,90
a4 de 10,00 : 10,00 . .
pedestres
Tréfe'go 8,00 8,00 - -
seletivo
Secamamiol® | 1y | 760 3,00 . .
com baldo
Acesso aolote | 14 o 8,00 3,00 . .
sem baldo
Circulagdo 15,00 9,00 3,00 - -
Indugdo 21,00 9,00 4,20 2,70+0,90 -
Concentragdo 23,00 10,00 4,70 2,70+0,90 -
Estrutural 40,00 2x10,50 5,00 - 9,00
Bstrufural 15,00 7,00 130 5504000 | -
marginal 2,60
(..)

§ 4° Nas vias de acesso ao lote sem saida, deverfo ser executados balGes de
retorno com dimensdes tais que permitam a inscrigdo de um circulo com raio

minimo de 15,00 m (quinze metros).

(.)

§ 9° A implantagdo de vias marginais as rodovias podera restringir-se ao trecho
necessario para garantir segurancga ao acesso aos terrenos lindeiros e devera ser
autorizada mediante a aprovagfio de projeto especifico, independentemente do

parcelamento do solo.

(..)
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§ 13. As éreas atingidas por diretrizes vidrias que forem doadas ao Municipio
sem a implantagio da via prevista deverdo ter dimensdes e condigdes que
permitam a execugdo das obras respectivas, incluindo, quando necessario, os

espacos para taludes e obras de conteng&o." (NR)

"Art. 228. (...)

(...)

§ 2° Sera admitida a constitui¢do de condominios nos termos do artigo 1.358-A
do Cédigo Civil desde que a fragdo ideal associada a cada unidade autonoma
seja igual ou superior & cota minima de terreno de cada unidade habitacional
horizontal definida para a respectiva zona de uso do solo e que sejam atendidas
todas as demais condi¢Bes previstas para a implantagio de conjuntos

habitacionais horizontais." (NR)

"Art., 229. Quando implantadas em glebas com drea de ate 40.000 m? (quarenta
mil metros quadrados) as habitagSes multifamiliares horizontais ou verticais
poderfio destinar, mediante andlise e parecer favordvel da UGPUMA, como
Areas Livres de Uso Publico - ALUP e as Areas de Equipamento Urbano
Comunitario - AEUC outros iméveis urbanos situados na mesma sub-bacia de
afluentes do Rio Jundiai, exceto em 4reas do Territério de Gestdo da Serra do
Japi, tal como definido na Lei Complementar Municipal n°® 417, de 29 de
dezembro de 2004.

(-..)" (NR)

"Art. 234. (...)

(..

§ 1° A instalagdo de atividades de oficina mecénica, troca de 6leo e lavagem de
carros nas areas objeto da Lei Municipal n° 2.405, de 10 de junho de 1980,
dependerd da andlise e autorizagdo da concessiondria dos servigos de
abastecimento de 4gua do Municipio, bem como do atendimento das condigdes
que ela determinar.

§ 2° A publicidade das atividades de Comércio ou Servigo nas vias de
circulagio da Zona de Preservagio de Bairros (ZPB) limitar-se-4 aos antncios

indicativos, ndo luminosos, com 4rea méxima de 0,5 m? (meio metro quadrado)
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para cada 10 m (dez metros) de testada do imé6vel." (NR)

"Art. 236. (...)

I - Ind.1: Baixo potencial poluidor (BPP): sdo as industrias que ndo realizam
operagdes de tratamento térmico, tratamento superficial e fundigéio de metais;
nio realizam operagdes de lavagem e/ou desinfeccdo de material plastico para
recuperagio; sejam instalados em imoveis rurais inscritos no Cadastro
Ambiental Rural (CAR), com Reserva Legal averbada e/ou cadastrados no
sistema SICAR-SP ou em iméveis urbanos; tenham capacidade de
armazenamento de Gés Liquefeito de Petréleo — GLP inferior a 4.000 kg
(quatro mil quilos); ndo realizem queima de combustiveis, exceto associada a
cocglio de alimento com técnicas domésticas ou em equipamentos com massa
inferior a 30 kg; nfo excedam os critérios de porte da tabela SILIS da CETESB,
podendo ser realizadas na condi¢do de uso familiar ou em condig#o artesanal,
segundo regulamentago a ser estabelecida por decreto no prazo de 90 dias da
publicaggo desta Lei.

(...)” (NR)

"Art. 237. Quando implantadas em glebas com drea de at¢ 40.000 m? (quarenta
mil metros quadrados) e com testada insuficiente para assegurar, mediante
desmembramento, a frente minima para as é&reas publicas, os conjuntos de
comércio e servigo e os conjuntos industriais poderdio destinar como Areas
Livres de Uso Publico - ALUP e Areas de Equipamento Urbano Comunitério -
AEUC outros iméveis urbanos situados a uma distincia maxima de 800 m

(oitocentos metros) do empreendimento pretendido.

(.)" (NR)

"Art. 243. (...)

(..)

VII - Rur.7 - agroindustria artesanal, compreendendo atividades que atuem na
produgdo artesanal de produtos de origem agrosilvopastoril, de forma individual
ou coletiva e se enquadrem como indistria de baixo potencial poluidor, ou
fabricagdo artesanal de bebidas alcodlicas, sucos de frutas, produtos de

perfumaria e higiene pessoal ou fabricagdo de produtos e subprodutos de carne.
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§ 1° Para entendimento das atividades produtivas de alimentos artesanais
referidas no Quadro II-b, do Anexo II de Permissibilidade de Usos, considera-se
Produgfo Artesanal:
I- a produgio com emprego de técnicas e utensilios predominantemente
manuais, e/ou o uso de equipamentos de processamento de pequeno porte ou
rudimentares, cujo maquindrio diferencie a produgéo artesanal do modelo
produtivo de fabricagdo em escala de produtos padronizados;
II — a produgiio de alimentos realizada a partir de matérias-primas de origem
animal ou vegetal de produgdo propria ou de origem determinada,
preferencialmente localmente produzida;
III — o processamento a ser realizado por pessoas que detenham o saber fazer
integral do processo de elaboragdo, com uso de receita propria ou com
caracteristicas culturais, regionais ou tradicionais do produto;
IV - o uso restrito ao minimo de ingredientes quimicos e industrializados
utilizados no preparo.
§ 2° Para efeito da andlise de solicitagio de Certiddo de Uso do Solo, as
atividades artesanais sio descritas nas Categorias e Classes CNAE 2.0 de
Produgdio Artesanal, do Quadro II-b, do Anexo II de Permissibilidade de Usos,
devendo ser enquadradas de acordo com o inciso III, do artigo 236, dos Usos
Industriais, como de impacto leve (graus de complexidade W, entre 2 e 3).
§ 3° Nos casos de solicitagio de Certiddo de Uso do Solo de atividade artesanal
de produgdo de alimentos de origem animal, o estabelecimento deverd ser
passivel de registro no SIM Jundiai de acordo com a Lei n° 9.233, de 03 de
julho de 2019, que revisa o Servigo de Inspegdo Municipal de Jundiai — SIM
Jundiai, para que goze do beneficio da anlise.
§ 4° Nos casos de solicitagio de Certiddo de Uso do Solo de atividade artesanal
de produggo de cervejas e chope, a fabricagdo pelo estabelecimento ndo podera
exceder seis mil hectolitros por ano, € que obrigatoriamente, a producdo esteja

associada a venda direta ao consumidor final." (NR)

"Art. 248. (...)
(..)
§ 2° Nos iméveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de

zoneamento, exceto para dreas inseridas nas Zonas de Uso Industrial (ZUL),

~

{

e
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Zonas de Conservacio Ambiental (ZCA) e nos poligonos definidos pela Lei n°
2.405, de 1980, serfio permitidos os usos € respectivos pardmetros de utilizagéo
do terreno previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de
50 m (cinquenta metros).

)

§ 4° A permissibilidade de instalagéo de cada estabelecimento de uso comercial,
de servigos ou industrial serd definida independentementé da sua classificagdo
para fins fiscais, comerciais ou outros distintos dos critérios urbanisticos e
considerar4, prioritariamente, a descrigdo da atividade tal como requerida pelo
interessado.

..

§ 6° Quando a atividade pretendida, tal como descrita pelo interessado, for
considerada permitida, mas a Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
(CNAE) requerida incluir operagdes ou processos proibidos no local, os
documentos de licenciamento expedidos pelo Municipio, desde a certiddo de
uso do solo, aprovagdo de projeto até a expedi¢do de alvar4, incluirdo as

observagdes contendo as restrigdes impostas.” (NR)

“Art. 250 (...)

(..

§ 1° Os usos do solo tolerados poderéo ser ampliados ou alterados, desde que
sejam atendidos os seguintes requisitos:

I - as novas atividades sejam de igual ou menor grau de incomodidade aquelas
exercidas ou licenciadas no local, em relagdo s condigSes de permissibilidade
previstas nesta Lei;

II - os usos fiquem restritos ao terreno existente anteriormente a vigéncia desta
Lei e a ampliagdo nfo implique na anexagdo de outros imoveis, devendo
respeitar os parimetros de ocupaggo do solo definidos nesta Lei;

III - a ampliagdio nfio exceda 20% (vinte por cento) das instalagOes existentes €
consideradas toleradas;

IV - a atividade absorva todos os impactos gerados, inclusive vagas de veiculos.
§ 2° A critério do CMPT os requisitos descritos nos incisos II e III do paragrafo
1° deste artigo poderdo ser dispensadas se atendidas as seguintes condigdes:

I- O imé6vel a ser anexado ao existente para permitir a ampliagdo possua
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remanescentes florestais protegidos que devam ser preservados;

II - a 4rea ocupada pelos remanescentes florestais seja superior a 10.000 m2;

III - 75% da 4rea total do imével a ser anexado seja gravada como érea de

preservagdo permanente e transferida ao poder publico;

IV - A taxa de ocupagio do conjunto dos iméveis, existente € a ser anexado,
seja inferior 4 taxa de ocupago do imével existente reduzida em 40%;

V - A taxa de ocupagdo do conjunto dos iméveis, existente € a ser anexado, seja
inferior a 75% da taxa de ocupag8o maxima prevista para zona de uso do solo
onde estdo situados os terrenos.

VI — a proposta seja avaliada e aprovada pelo CMPT." (NR)

"Art. 252. (...)

(...)

II- O acesso de veiculos, entrada e saida, deveré ser realizado pela via que
permite a atividade de uso pretendida, exceto nos casos em que a analise técnica
realizada pela UGMT e UGPUMA conclua que esta exigéncia pode ser
dispensada." (NR)

“Art. 255. A permissibilidade das atividades no Municipio serd informada por
meio da Certidio de Uso do Solo a ser solicitada no sitio oficial eletrénico do

Municipio.” (NR)

"Art. 257. (...)

§ 1° Para atendimento da permeabilidade minima do solo, serd aceita proposta
de sistema equivalente de infiltrag8o de 4gua no solo em até 50% (cinquenta por
cento) do valor especificado para a Zona, ¢ composta por uma das seguintes
solucdes, ou da composigéo entre elas:

I - 4rea gramada com aplicagdo de calgamento vazado;

II - caixa de infiltragdo de aguas pluviais;

III - pavimento em concreto permedvel considerado o respectivo indice de
permeabilidade atestado em Laudo Técnico elaborado por empresa ou
laborat6rio habilitado;

IV - jardim de chuva executado em 4rea publica do sistema vidrio ou destinada

a instalagdo de equipamento piiblico comunitario, ou ainda parte de 4rea livre
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de uso plblico destinada a sistema de lazer com extensdo de 50% da area
permeével a ser compensada.

§ 2° Nos projetos de reforma e ampliagdo em iméveis com érea de terreno de
até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), a taxa de permeabilidade
poder ser adotada em 100% (cem por cento) pelas solugdes indicadas nos
incisos I, IL, IIT e IV do §1° deste artigo.

§ 3°No caso previsto no inciso IV do paragrafo primeiro deste artigo, as
especificagdes e a é4rea para a construgdo do jardim de chuva serfo definidas
pela Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

§ 4° Nos iméveis situados na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC), sera aceita
proposta de sistema equivalente de infiltragéo de 4gua no solo para 100% (cem

por cento) do valor especificado." (NR)

"Art. 258. (...)

(..

§ 1°Nos lotes da Macrozona Urbana, exceto os situados na Zona de
Conservagio Ambiental (ZCA), poderdo ser adotadas as taxas de ocupagédo
méaxima e de permeabilidade minima indicadas no Quadro 7 a seguir, mantidos
os indices de aproveitamento especificados neste artigo, sempre que resultarem
em condi¢bes mais favoriveis para a utilizagdo dos terrenos de pequenas
dimensdes.

()

§ 3° Nas Zonas Especiais de Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico
(ZERF), os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados passardo a seguir

os pardmetros urbanisticos das zonas de uso do solo em que estiverem

inseridos.

(.)

§ 5°Nas glebas, serfo adotadas taxas de ocupagio e coeficientes de
aproveitamento iguais a 80% (oitenta por cento) dos valores estabelecidos para
os lotes situados na zona industrial, € de 70% (setenta por cento) para os lotes

situados nas demais zonas de uso do solo.

(-..)" (NR)

"Art. 260. (...)
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I - nos usos habitacionais, desde que observada a cota de garagem méxima igual
a 32 m? (trinta e dois metros quadrados) por vaga situada acima do nivel da rua

e a totalidade da 4rea de garagem situada no subsolo;

(..)" (NR)

Art. 261. (...)
()

§ 1° Os recuos frontal, laterais e de fundo sdo determinados em funcgdo da
localizag@io do terreno e da altura da edificagdo, conforme exposto no Quadro

10, a seguir:

Quadro 10 - Recuos minimos das edificagdes

Zona de Recuos (m)
Usqjdequ;o | Frontal Laterais 2 Fundos.
0
(poligono) 0 (h=7m)
Reabilitagfio Central
2 (7T<h<12 :
*sem redugio na esquina 2 lad(z h<12m)um | 0 (h<7m)
(restante) 2 (7<h<12m)

H/6 (h> 12m)

Qualificagio dos Bairros H/6 (h> 12m)
soma dos recuos

Preservagéio dos Bairros 4 laterais minimo de 2m
Desenvolvimento Urbano ) de cada lado
- minimo de 2m
Conservagiio Ambiental a6 cadls lido
Especial Interesse Social 2
H/6 H/6

Uso Industrial

BhArea ¢ intstrati : 2ot
drea administrativa 4% mfnimo de 2m minimo de 2m

**grea operacions - -
drea operacional gk de cada lado de cada lado

Desenvolvimento Rural {0

Protegiio da Serra dos Cristais

Especial Interesse Social 1

Especial Regularizagfio Fundidria

Especial Prote¢iio Ambiental

(..
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§ 4° O recuo frontal podera ser ocupado por vaga descoberta que ocupe até 50%

(cinquenta por cento) da testada.

(...)

§ 8° Nos terrenos de loteamentos fechados com frente para via interna e fundos
para uma via externa, 0O recuo frontal minimo em relagio ao muro de
fechamento sera de 2,00 metros.

§ 9° Na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC) o recuo frontal dos dois primeiros
pavimentos podera ser reduzido de 4,00 para 2,00 metros, desde que ele seja

incorporado ao passeio publico permitindo sua extensdo ¢ seu alargamento."

(NR)

"Art. 262. (...)

Quadro 11 - Altura maxima das edificacdes

Zona de Uso do Solo | Altura Maxima (m)
Zona de Reabilitég:ﬁo Central - ZRC | Na ZRC

Poligono do Patrimdnio 17,50

Via de Acesso ao Lote 10,50

Via de Circulagdo 28,00

Via de Concentragio 42,00

Via Estrutural 56,00
Zona de Qualificag8o dos Bairros - ZQB Na ZQB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura

maxima permitida serd de 8 pavimentos, 24m.

Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagdo 28,00
Via de Indugdo 42,00
Via de Concentragéo 42,00
Via Estrutural 56,00
Zona de Preservagdo dos Bairros — ZPB Na ZPB

(*) A jusante da Rod. dos Bandeirantes, a altura

méxima permitida serd de 8 pavimentos, 24m.
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Acesso ao lote 10,50
Via de Circulagdo 10,50
Via de Induggo 14,00
Via de Concentrag#o 28,00
Via Estrutural 28,00
Zona de Desenvolvimento Urbano — ZDU Na ZDU
Acesso ao lote 10,50
Via de Circulag@o 28,00
Via de Indug@o 42,00
Via de Concentragdo 70,00
Via Estrutural 70,00
Zona de Conservagdo Ambiental - ZCA 10,50
Zona de Uso Industrial 42,00

Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1

Zona Especial de Interesse Social 2 — ZEIS 2
ZEIS 2 Demarcada no Mapa 2

42,00
ZEIS 2 Requerida em outras Zonas
Vias de acesso ao lote, exceto na ZCA LA
Demais vias e via de acesso ao lote da ZCA ’ )
Altura definida para a

Zona de Uso do Solo na

qual a ZEIS 2 est4 inserida

()

§ 7°A altura maxima das edificagdes nos iméveis com frente para vias de
indugfo, concentragdo ou estruturais na Zona de Reabilitagdo Central (ZRC),
excetuado o Poligono de Protegio do Patrimdnio Histérico, Zona de
Desenvolvimento Urbano (ZDU) e Zona de Qualificagdo de Bairros (ZQB)
poder4 ser ampliada mediante a redugio da taxa de ocupagfo, de acordo com a

seguinte formula:

Hmax = Hn + (TOmax-TOp)/2, onde:

Hmax = altura ampliada, limitada a 84 metros;

Hn = Altura prevista no Quadro 11;

TOmax = taxa de ocupagio prevista no Quadro 6 do art. 258, expressa em
percentual (%);
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TOp = taxa de ocupagéo utilizada no projeto, expressa em percentual (%).

(..

§ 9° Nas edificagBes cujo afastamento do alinhamento da rua seja superior a
20,00 m (vinte metros), a altura devera ser medida a partir da cota do terreno
natural, no centro geométrico da area de ocupagdo do prédio, acrescida de 1,50
m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 10. Nos terrenos de esquina ou com vérias frentes serd admitido, para a rua de
menor importancia, um recuo frontal igual & metade daquele determinado pelo

critério descrito no § 4° do art. 262 desta Lei." (NR)

"Art. 263. (...)

Quadro 12 - Quota de terreno minima por unidade habitacional

Zona de Uso do Solo QTmin (m*/unid.)
Horizontal Vertical
0
(imbveis com até 5.000 m?)
Zona de Reabilitagiio Central - ZRC 125 12

(demais imbveis, exceto em
vias de acesso 8o lote)

Zona de Qualificagiio dos Bairros - ZQB 125 16
30
Zona de Preservaciio dos Bairros - ZPB 250 (-concentraqiaﬂe e
(inducfio)

16 (circulagiio, induglio

Zona de Desenvolvimento Urbano - ZDU 125
12 (concentragiio, estrutural)

Zona de Uso Industrial - ZUL - *

Zona de Conservagiio Ambiental - ZCA 1.000 -
Zona Bspecial de Interesse Social 1 - ZEIS | - -
125
Zona Especial de Interesse Social 2 - ZEIS 2 -(am?amihar) 0
62,50
(sobreposta)
Zona Especial de Regularizagiio Fundidria - 125 -

ZERF
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Zona Bspecial de Protegio Ambiental - ) -
ZEPAM
Zona de Proteglio Hidrica ¢ Desenvolvimento -
. 5.000
Rural
Zona de Protegiio da Serra dos Cristais 5.000 "

Paragrafo tnico. Na Zona de Preservagio dos Bairros (ZPB), a cota minima
de terreno para Habitagdo Multifamiliar Horizontal implantada em lotes com
4rea igual ou inferior a 2.000 m* (dois mil metros quadrados) serd admitida de

150 m? (cento e cinquenta metros quadrados).”" (NR)

"Art. 264. (...)

§ 9° Nas edificacdes destinadas ao uso religioso, creches, escolas infantis,
escolas de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, cinema ou teatro, o numero de
vagas de estacionamento sera determinado considerando apenas as &reas
construidas destinadas as atividades administrativas, descontando os espagos

reservados ao culto (nave), salas de aula e auditérios." (NR)

"Art. 275. (...)

()

III- na requalificagio urbana de 4reas densamente ocupadas ou
impermeabilizadas, com extensdo de uma quadra ou superior a 5.000 m? cuja
redugdo das taxas de ocupagdo e impermeabilizagdo permitird ampliar o
coeficiente de aproveitamento e reduzir o valor da outorga onerosa de acordo

com as expressdes abaixo:

a) Caa = Camax + 1,5(Toa —Top)/100, onde:

Caa = coeficiente de aproveitamento ampliado;

Camax = coeficiente de aproveitamento méximo definido para o local;

Toa = Taxa de ocupagdo atual expressa em porcentagem;

Top = Taxa de ocupagdo proposta no projeto de requalificagdo expressa em

porcentagem,;

b) Vro = Vo * Top/Toa* Tip/Tia, onde:
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Vro = Valor reduzido da outorga onerosa,

Vo = Valor da outorga onerosa determinado pela Lei n® 9.321/2019;
Top = Taxa de ocupagéo proposta no projeto de requalificagio;

Toa = Taxa de ocupaggo atual expressa;

Tip = Taxa de impermeabilizagdo proposta no projeto de requalificagéo;

Tia = Taxa de impermeabilizag#o atual.”

Paragrafo unico. Na requalificagido de areas industriais situadas em zona
industrial contida no interior de outras zonas de uso do solo da macrozona
urbana, nas quais a atividade industrial for completamente desativada, serdo

admitidos os usos e pardmetros de utilizagdo dos terrenos aplicaveis ao

zoneamento adjacente.” (NR)

«Art. 280. E vedada a supressio de qualquer forma de vegetacdo, salvo para a
realizagdo de obras, empreendimentos € atividades de utilidade publica, de
interesse social ou de baixo impacto ambiental, previstas na Lein® 12.651/2012,

que comprovadamente néo possam localizar-se em outra 4rea.

§ 1° E permitida, a critério do 6rgdo ambiental competente, a supressdo de
pequenos fragmentos florestais para garantir a implantacio de atividades
compativeis com os objetivos da respectiva Zona de Uso do Solo, desde que
atendidos os critérios e restrigdes determinados pelo Orgio Estadual
Competente em atendimento ao Decreto n° 43.284/1998, que regulamentou as
APAs de Jundiai e Cabretiva.

()" (NR)

"Art. 285. (...)

()

§1°(..)

(..)

III - anexacfio: o reagrupamento de lotes, até o limite das dimensdes maximas
estabelecidas para as quadras, desde que a operagéo néo interfira com o sistema
vidrio existente, nem imponha qualquer outra modificagdo nos logradouros ja

existentes, ou de glebas;

()" (NR)
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"Art. 289. (...)

()

IV - 4reas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area total a ser
parcelada quando situada na Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA), e 25%
(vinte e cinco por cento) nas demais areas da Macrozona Urbana, observados 0s
seguintes percentuais minimos:

()

VI-(..)

(...)

¢) ter arborizagdo implantada, obedecendo ao projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

VII - comprimento maximo das quadras e dimensdes minimas dos lotes,

conforme Quadro 14, a seguir:

Quadro 14 - Dimensdes de quadras ¢ testadas

Testada |  Area Dimensfio
Zona de ': = ‘
, minima | minimade | méiximade |
Uso do Selo ‘ -
. (m). | terreno (m?) | quadra(m)
Zona de Reabilitagiio Central 8 200 | 200
Zona de Qualificagfio dos Bairros
Vias Estruturais 20 250 200
Demais vias 10
Zona de Preservagio dos Bairros
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10
Zona de Desenvolvimento Urbano
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300
Zona de Conservagiio Ambiental 20 1.000 300

Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200
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§ 9° Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos & FUMAS,

mediante doag#o, lotes ou dreas para o atendimento as familias de baixa renda,
de acordo com o zoneamento, conforme descrito a seguir:

I- Em éreas demarcadas como ZEIS 2 indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei:
10% do total dos lotes ou 12% da 4rea total em um Unico lote;

II — Nas areas da Macrozona Urbana que vierem a ser requeridas e aceitas como

ZEIS 2, nos termos do artigo 202, inciso II, in fine:

Zona de Uso do Solo Lotes ou drea a ser doada
do Loteamento N.” Lotes Extensdo da Area
ZRC 0 0
ZDU 5% do total de lotes 6% da area total
Demais Zonas 10% do total de lotes 12% da érea total
(@)

§ 11. Nos projetos de loteamentos de interesse social em trimite, protocolados
na vigéncia das legislagdes anteriores, a oferta de unidades do art.137, inciso
I1I, da Lei Municipal n.° 7.858/2012, a doagdo dos lotes gerados conforme
artigo 61 da Lei Municipal n.° 8.683/2016, ou outra previsdo legal de doagdo ou
oferta de unidades ou lotes 8 FUMAS ou 3 Prefeitura, podera, a critério do
requerente, ser aplicada, at¢ a expedicio da certiddo de aprovagdo final do
loteamento, a conversdo para pagamento em pecunia ao Fundo Municipal de
Habitagdo, observados 0s percentuais das leis vigentes 4 data do protocolo.

§ 12. Os valores do pagamento em pectnia ou das obras de construgdo de
habitagBes de interesse social, referidos no §10, serfo calculados pela FUMAS,
a época do pedido, e corresponderfio & soma do valor de avaliagdo da gleba,
mais o custo de produgdo das obras de infraestrutura, acrescido de uma
remuneragio méaxima de 20% (vinte por cento). |

§ 13. Nas areas da Zona de Conservagio Ambiental — ZCA, com excegdo das
delimitadas pelos incisos I e II do artigo 1.2 da Lei Municipal n® 2.405/80 ou
situadas na bacia do Rio Capivari, que ndo vierem a ser parcialmente utilizadas

como ZEIS, serd admitido o parcelamento do solo de acordo com os pardmetros

definidos para a Zona de Preservagdo de Bairros — ZPB.
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§ 14.Com a finalidade de estimular a reciclagem do uso dos terrenos de
grandes dimensoes situados na zona urbana consolidada e que foram ocupados
por estabelecimentos comerciais, de prestagdo de servigos ou industriais, 0
percentual de destinagdo das é4reas livres de uso publico no caso de
desmembramento em lotes podera ser reduzido para 10% da érea total da gleba.

§ 15. As 4reas livres de uso publico destinadas ao sistema de lazer e as vias de
pedestres com largura minima de 10,00 m (dez metros) e comprimento maximo
de 200 m (duzentos metros), quando atravessarem as quadras interligando duas
vias existentes ou projetadas serdo consideradas limitadoras do comprimento
das quadras.

§ 16. A exigéncia de dimensio méxima das quadras, definida no Quadro 14
desta Lei, podera ser dispensada quando néo for determinada por diretrizes
viarias ou quando for demonstrada a inviabilidade ou inconveniéncia técnica
decorrente da forma ou topografia do terreno ou da existéncia de atributos
naturais como cursos d’dgua ou remanescentes de vegetagdio protegida que
impegam a implantag&o de via.

§ 17.Nos projetos de desmembramentos as Areas Livres de Uso Publico -
ALUP, ¢ as Areas de Equipamento Urbano e Comunitério — AEUC poderdo ser
destinadas em imével de outra matricula, desde que:

I — sejam mantidas na matricula do imével parcelado, como Areas Livres de
Uso Publico — ALUPs, aquelas correspondentes as Areas de Preservagio
Permanente e as que contenham remanescentes de vegetagio,

II — as 4reas destinadas em outro imével estejam situadas na mesma sub-bacia
hidrografica, quando se tratar da Zona de Conservagio Ambiental (ZCA), e no
mesmo bairro quando se tratar de outra zona de uso do solo €;

III — A distancia entre os limites do imovel objeto do desmembramento € os das
4reas publicas situadas em outra matricula nfio seja superior a 300 m (trezentos
metros).

§ 18. Nas areas publicas, a relagdo entre a 4rea e a testada, ou soma das testadas,

deve ser igual ou inferior a 50 m (cinquenta metros)" (NR)

"Art. 290. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em
lotes com dimensdes inferiores 4s minimas definidas para Zona de Conservagéo

Ambiental e Zona de Preservagio dos Bairros, desde que a solugdo proposta
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assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas s areas verdes
publicas.

§ 1° A medida tratada no caput deste artigo ndo deve permitir que oS lotes
resultantes tenham area inferior a 300m? (trezentos metros quadrados), quando
situados na Zona de Conservagdo Ambiental; e 250m? (duzentos € cinquenta
metros quadrados), quando situados na Zona de Preservagéo dos Bairros.

(...)

§ 3° Para promover a protegdo dos remanescentes florestais e a ampliagdo das
areas livres de uso publico as éreas desvinculadas dos lotes que tiveram a
dimensdo reduzida nos parcelamentos situados na Zona de Conservagdo
Ambiental poderfio ser destinadas em outras matriculas, desde que:

I — os iméveis que integrardio as areas livres de uso publico estejam situadas na
Bacia do Rio Jundiai Mirim quando se tratar de parcelamentos de areas da Zona
de Conservagio Ambiental situadas na mesma bacia hidrografica;

II - os im6veis que integrardo as areas livres de uso ptiblico estejam situados na
7ona de Conservagio Hidrica definida no Decreto Estadual n.° 43.284, de 03 de
julho de 1998, quando se tratar de parcelamentos de areas situadas em outros
locais da Zona de Conservagdo Ambiental.

§ 4° Nos casos previstos no paragrafo 3.° deste artigo a extensdo das areas
situadas em matriculas distintas da do imével a ser parcelado devera
corresponder 2 totalidade das areas desvinculadas dos lotes acrescidas em 20%.
§ 5° Os percentuais de 25% das 4reas livres de uso publico e de 5% de area de
equipamento urbano comunitério ndo incidirdo sobre as areas destinadas em
outra matricula.

§ 6° Nos projetos especiais de parcelamento previstos neste artigo, 0s lotes
deverdio ter dimensOes tais que a relagédo entre a profundidade equivalente € a

testada seja inferior a 2,5 m (dois metros € meio)." (NR)

"Art, 294. (...)
()

VI - a compatibilidade com o Plano de Mobilidade Urbana, conforme Lei

Municipal n® 9.752, de 26 de abril de 2022." (NR)

"Art. 295. (...)




PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE JUNDIAf - SP Y AQ
(Lein® 10.177/2024 - fls. 27) | _Z

-

IV - indicagfo, sobre o levantamento topografico, das declividades entre 20% e
30% (vinte por cento e trinta por cento), 30% e 45% (trinta por cento e quarenta
e cinco por cento) ¢ superiores a 45% (quarenta e cinco por cento), devidamente
destacadas, bem como as posi¢des das infraestruturas urbanas existentes com as
quais o loteamento sera conectado;

()

§ 4°Ndo ¢ obrigatoria a solicitagio de diretrizes para o desenvolvimento,

apresentag@o e aprovagdo de projetos nos seguintes casos:

I - para a anexagdo de lotes ou glebas ou para a divisio de 4rea, tal como

definidos no art. 285 desta Lei;

II — para a aprovagdo de residéncias ou estabelecimentos vinculados ao turismo

rural em glebas da Macrozona Rural;

III — para a regularizagéo de edificacBes existentes quando situadas fora de

4reas de preservagio permanente ou atingidas por alinhamentos viarios." (NR)

"Art. 296. (...)

(...)

§ 3° Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo precario,
desde que:

I- a condicdo de loteamento fechado seja manifestada quando da solicitagéo
das diretrizes;

II- as vias projetadas se articulem com o sistema viario do Municipio,
assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de
acordo com as diretrizes especificas definidas pela Municipalidade;

III - as 4reas institucionais e, pelo menos, a parcela de 25% (vinte e cinco por
| cento) da extensdo minima das Areas Livres de Uso Publico (ALUP) prevista
no inciso IV, alinea a do artigo 289 desta Lei, ndo coincidentes com Areas de
Preservacio Permanente (APP) ou remanescentes florestais, ~ estejam
localizadas fora do perimetro fechado;

IV - a manutengdo das 4reas publicas localizadas dentro do perimetro fechado
seja realizada as expensas da entidade representativa dos proprietérios, que

devera estar regularmente constituida;
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V — o loteamento nfo possua mais de 500 (quinhentos) lotes, ou seja constituido
por dois ou mais bolsdes fechados com até 500 lotes cada um, separados por
vias previstas no projeto do parcelamento;

VI — Haja a instalagéo de placas de identificagdo junto & portaria e a0 longo de

muros de fechamento, de acordo com indicagdo do Municipio, informando as
condi¢des do fechamento, 0 direito ao acesso e o uso das areas publicas.

§ 4° Caso a condigdo de loteamento fechado seja informada & Municipalidade
em data posterior & da expedigdo das diretrizes, estas serdo reavaliadas e
poderdo ser alteradas para adequacfio & nova situagéo.

§ 5° A autorizagdo para fechamento nas condig¢des definidas nas diretrizes
devera ocorrer no ato da aprovagio do loteamento, inclusive no que se refere a
instalagfo de portaria em area publica.

§ 6° O sistema vidrio interno e as Areas Livres de Uso Publico (ALUP) serdo
objeto de concesséo de uso especial & entidade representativa dos proprietarios.
§ 7°A qualquer tempo, OS loteamentos fechados previstos poderdo ser
revertidos & forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta

dos moradores." (NR)

“Art. 323. (...)

§ 1° Os parcelamentos de solo considerados de interesse especifico para fins de
regularizagdo fundidria integram a Zona de Regularizag8io Fundiaria (ZERF) e
<%0 indicados no Mapa 2 (Zoneamento) e no Mapa 5 (Cadastro Fundidrio) do

Anexo 1, e atualizados de forma permanente no Portal GeoJundiai.

(...)" (NR)

“Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados passardo a
seguir os pardmetros urbanisticos das zonas de uso do solo em que estiverem
inseridos.

Paragrafo tnico. Nos casos previstos no caput deste artigo, deverdo ser
adotados os usos e parametros definidos para a Zona de Conservagdo
Ambiental, exceto para o parcelamento de lotes situados no Territério de Gestdo

da Serra do Japi, que ndo poderdo sofrer novos desdobramentos.” (NR)

“Art. 345. (...)
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§ 1° Nos processos em tramite na data de publicagdo desta Lei, o interessado
podera optar pela analise integral nos termos da legislagéo vigente.

§ 2° Excluem-se do disposto no parégrafo 1° os projetos de loteamento de
interesse social, para efeito do pagamento em pecunia dos lotes a serem

transferidos 8 FUMAS." (NR)

Art. 346-A. A contrapartida financeira referente & outorga onerosa do direito de
construir utilizando o potencial construtivo adicional, determinada de acordo
com os critérios definidos no artigo 104 desta Lei para empreendimentos
habitacionais construidos em terrenos da Zona de Reabilitagio Central, sera
dispensada quando se tratar de projetos de edificios com predominéncia do uso

residencial.

Paragrafo vnico. O disposto neste artigo serd aplicado exclusivamente aos
empreendimentos cujos projetos forem apresentados até 31 de dezembro de
2024 e cujas obras forem concluidas com habite-se solicitado até 31 de
dezembro de 2028.”

"Art. 347. (...)

ANEXO I - MAPAS

Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico,

Mapa 02: Zoneamento e Sistema viério;

()

Mapa 07: Direito de Preempgéo;

(..

ANEXO II - QUADROS

Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por zona € via;

()

Quadro II-b: Atividades de Produgdo Artesanal;

(...

Paragrafo uinico. As informag3es contidas nos Mapas do Anexo I representam
os estudos existentes até a data de publicagdo desta Lei, podendo ocorrer
atualizagBes permanentes em fungdo da aprovagdo de projetos pelo Municipio,

sendo disponibilizadas no Portal GeoJundiai, para livre consulta dos

municipes." (NR)
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"Art. 348. (...)

()

VII - as seguintes disposi¢des da Lei Municipal n® 9.321, de 2019:
a) a alinea "f" do inciso I do art. 12;

b) os paragrafos 2° e 3° do artigo 22;

¢) o inciso VI do art. 136;

d) o paragrafo tinico do art. 139;

e) o paragrafo 3.° do artigo 211;

f) o paragrafo 2° e o paragrafo 3° do art. 263;

g) as alineas "d" e "e" do inciso VI do art. 289."

Art. 2° Constituem anexos da presente Lei, os seguintes documentos que a
integram:

I - Anexo I - Mapa 01: Macrozoneamento e Sistema Hidrico;

II - Anexo I - Mapa 02: Zoneamento e Sistema viario;

III - Anexo I - Mapa 07: Direito de Preempgéo;

IV - Anexo II - Quadro I: Categorias de Uso e permissibilidade por zona e via
(Permissibilidade de usos);

V - Anexo II - Quadro Tikp: Atividades de Produgdo Artesanal.

~

Art. 3° Esta Lgi entra em vigor, na data de sua publicagéo.

Prefeito Municipal

Registrada na Unidade de Gestdo da Casa Civil do Municipio de Jundiai, aos treze dias do

més junho do ano de dois mil e vinte e quatro, e publicada na Imprensa Oficial do

Municipio.
. _:'3% (]
N p
GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
scc.1 Gestor da Unidade da Casa Civil

Doobay G
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REFEITURA

ANEXO Ii - QUADRO |

PERMISSI

ZONA DE REABILITAGAO CENTRAL - ZRC

BILIDADE DE USOS

1
Habitagdo

Habitagdo horizontal unifamill

(até 3 pav e h=10,5m) i

N [

ey

Habitagdo horizontal multif (viap

_2 |Habitagéo horizontal multlfamillar (unidades ust apostas ou sobrepostas §

wiw
i

Habitaco horizontal muItnfamnhar (via partlcuiar)

Habitagdo vertical multif

2
Fluxo leve

Uso familiar

Consultério, clinica, escritério

Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia,

Local de culto

cabeleireiro

Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengdo -

Educaggo Infantil e cursos diversos

Ensino Fund |

Ensino Médio

alu|b|w|n e w NS

Ensino Superior

Ruido diurno

Saldo de festa infantil o
Oficina mecénica, funilaria e pintura

Manutengado de méaquinas

5

Ruido noturno

Atividades dos grupos 2 e 3 com funci

Alo]amgntn de animais

o

Ati s do grupo4 com funcionamer

to apds 22h,

saldode festas

6
Fluxo pesado

Casa de shows e espetaculos, musica mecéanica ou ao vivo

Atacadista, armazenagem, centro logistico

3

 Transportadora, garagem de veiculos p
Atividades da subcategoria 6.1 com funcmnamento a

pos 22h

7

Especial

IMNH

Asilo, orfanato
Casa de > passagem, albergue assistencial

Hospnal

e

ia psi ialed

Bar (venda e consumo de bebida alcoohca)

Estacionamento de veiculos leves

~No b wiN

Lavagem de veiculos

Troca de dleo

mm‘

Comércio varejista de gas (GLP)

10
11
12

Posto de combustivel

Clube esportivo
Cemitério vertic

13

C orio

14

Cemitério horizontal

I
«

| Casa de reinsercdo, reabilitagéo social

enitencidria, reformatério

| Servigos de transporte, armazenagem e distribuicdo com veiculos leves =

Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes)

| Estadio, autédromo, eventos de grande porte
Aeroporto aerédromo, helicentro

Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes)

Servigos de transmissdo e distribuicdo de energia elé

trica

Servicos de telecomunicagdes {exceto estagbes radio-base)

Hospedagem (exceto motel)

Motel

8
IndUstria

Tond

na moradia e

Baixo potencial poluidor, r

&

do Decreto Municipal

Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Munii

icipal

Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Mun

Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal

|pal

Rural

6
1 |Agricultura {podera ocorrer em lotes medi

analise)

Pecudria

Silvicultura

Aquicultura

Recreagdo e turismo rural

Comércio rural

AgroindUstria artesanal

10
Extracdo

Agua

Areia, cascalho, argﬁa_, pedra (*p ids

apenas conforme art

Folhelho argiloso

LEGENDA:

| Uso ndo permitido
Uso permitido sem restri¢do de porte

Limite de porte da érea construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada

e . e

Lemiimeremotsmnes: 1w



ZONA DE QUALIFICACAO DOS BAIRROS - ZQB

|u§§%m

parrrituRa

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

yopueTn

Habitagdo horizontal (até 3 pav 5 h-lo,Sm)

1 _ 2 |Habitag#o horizontal K

PR

as ou

Habitag&o horizontal multifamiliar (vxa publlca)

Habitagd it
abitagdo 32

Habitacdo horizontal multifamiliar (via particular)

Habitag&o vertical muitifamiliar

2

Uso familiar

C Itdrio, clinica, escritdrio

Fluxo leve

Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro

Local de culto

3

Fluxo

Associacdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengéo

| Educagdo Infantil e cursos diversos

Ensino f

concentrado

Ensino Médio

Ensino Superior

4

Saldo de festa infantil

Oficina mecéanica, funilaria e pintura

Ruido diurno

Manuteng¢do de maquinas

Atividades dos grupos 2 e 3 com ft apos 22h

5

Ruido noturno

| Alojamento de animais
| Atividades do grupo 4 com funcionamento apés 22h, saléo de festas

Casa de shows e espetéculos, musica mecénica ou ao vivo

6

Atacadista, armazenagem, centro logistico

Transportadora, garagem de veiculos pesad

Fluxo pesado

Atividades da subcategoria 6.1 com funuonamenm apos 22h

Asilo, orfanato

Casa de passagem, albergue assistencial

Hosp ital

: ol o da "”_n

ia quimica

Bar (venda e consumo de bebida alcéolica)

Est de veiculos leves

Lavagem de veiculos

Troca de dleo

WW\IOIU‘&}UJND—' N

| Comércio varejista de gas (GLP)

Posto de combustivel

-
("=

Clube esportivo ou social

Cemitério vertical

Crematério

Cemitério horizontal

5 | Casa de reinsergdo, reabilitagdo social

Delegacia

Penitencidria, reformatério

Servigos de transporte, armazenagem e distribuigéo com veiculos leves

Gestzo de residuos 1 (residuos solidos reciclaveis e inertes)

21 |Estédio, autodromo, eventos de grande porte

Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e nao inertes)

Aeroporto, aerédromo, helicentro

Servigos de tr issdo e distribuicdo de energia elétrica

26 | Motel

Servigos de telecomunicagdes (exceto estagdes radio-base)

Hospedagem (exceto motel)

| Baixo pot | poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
Balxo ial pol gundo Cetesb e Decreto Municipal

8
Indastria

lw

Impacto desprezlvel sgg_undo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto moderado, do Cetesb e Decreto Municipal

Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Agricultura (podera ocorrer em lotes mediante analise)

Pecudria

Silvicultura

Rural

|Aquicultura

Recreagdo e turismo rural

Comércio rural

Agroindustria artesanal

Agua

Areia, cascalho, argila, pedra (‘Enmtido agenu f art. 244, §22)

wNo—-\l[mmlwa[Hmmh

Folhelho argiloso

LEGENDA:

50 ndo permitido
Uso permitido sem restricdo de porte

Limite de porte da area construida utilizada
Limite de porte da érea de terreno utilizada



JUNDIAI

BHELEITURA

BESENYOLAINT
SUTILNTAVIL

ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE PRESERVAGAO DOS BAIRROS - ZPB

1 |Habitago horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)
1 _ 2 |Habitagdo horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas|
1{Habitag&o h | multifamiliar (via publica)
2|Habitacéo horizontal multifamiliar (via particular)
Habitagéo vertical multifamiliar - -
Uso familiar o - -
Consultério, clinica, escritério z
Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro - -
Local de culto - -
Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengéio - -
Educagdo Infantil e cursos diversos - -
Ensino Fund | - -
Ensino Médio - -
Ensino Superior - -
4 Saldo de festa infantil o .
; Oficina mecénica, funilaria e pintura - -
Ruido diurno Manutencio de maquinas -
Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h
5 Alojamento de animais
Ruido noturno Atividades do grupo 4 com funcionamento apds 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetéaculos, misica mecénica ou ao vivo 2
1 |Atacadista, armazenagem, centro logistico . o = = = -
2 Transportadora, garagem de veiculos pesados o
Atividades da subcategoria 6.1 com funci apés 22h
1 JAsllo, orf : PO 516 5 S
2 |Casa de passagem, albergue assistencial P - = S
3 |Hospital & » - £ ¢
4 |Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica - - -
3]
7
8

Habitaga 3.
al [o:[e} 3.

2

Fluxo leve

3
Fluxo
concentrado

o vp|winiEw N s

6

Fluxo pesado

Bar (venda e consumo de bebida alcdolica) o S - s 2= i b
Estacionamento de veiculos leves - - i %3
Lavagem de veiculo: . = -
Troca de dleo - -
9 |Comércio varejista de gas (GLP)
10 | Posto de combustivel ]
11 | Clube esportivo ou social - - i
12 | Cemitério vertical o - - - - o
7 13 | Crematdrio - - - - -

Especial 14 Cemitério horizontal - - - -
15 |Casa de reinsergdo, reabilitagéo social o i - - . b5
16 | Delegacia ) - - - G g
17 |Penitencidria, reformatério N - -
18 |Servigos de transporte, armazenagem e distribuigdo com veiculos leves - - e s
19 | Gestéo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes) o - - -

20 |Gestéo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes) - ol = § = H = ]
21 Estadio, autédromo, eventos de grandeporte o = - I . |

22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - - - -
23 |Servigos de tr i e distribuicdo de energia elétrica - - - L
24 Servigos de telecomunicagdes (exceto estagdes radio-base) o s ;

25 |Hospedagem (exceto motel) - ok
Motel 5 - =
Baixo p ial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal e 5
Baixo potencial

do Cetesh e Decreto Municipal - = -
Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - -

P
T

Indistria

to leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal B -
Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municipal I = | = E = R
Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - . - - -
| Agricultura (podera ocorrer em lotes andlise) o & e B 0 B % 7

\Pecudria . - : = - - -
Silvicultura - i g = :
Aquicultura g % : 8

Recreagdo e turi rural - - - - E
Comércio rural - B 2 = "
Agroindustria artesanal 2 " " N R
Agua N - = - N
Areia, cascalho, argila, pedra (*f ido apenas conf art, 244, §2¢2) i = = 2 z Z

Folhelho argiloso I - . & s

Rural

10
Extragdo

wNnumwAw{NInmma}wwug
o

LEGENDA:

| Uso nd3o permitido
| Uso permitido sem restrigdo de porte

Limite de porte da area construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada
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JUNDIAI

PHELE TURA
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SUBIENTAYEL

ANEXO Il - QUADRO |

PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANO -ZDU

1 |Hab horizontal liar (até 3 pav e h=10,5m)
1 _2 |Habitag8o horizontal multifamiliar (unidades justapostas ou sobrepostas
; 3.1|Habitagdo horizontal multifamiliar (viapublica) o
Habitagéo "3.2|Habitaco horizontal multifamiliar (via particular)
4 |Habitagdo vertical multifamiliar
2 1 |Uso familiar
2 |Consultério, clinica, escritério
Fluxo leve 3 "Rectaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro
1 |Local de culto 7
3 _ 2 |Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengdo -
Fluxo 3 |Educag3o Infantil e cursos diversos =
4 |Ensino Fundamental =
concentrado 5 |Ensino Médio -
6_|Ensino Superior =
4 Saldo de festa infantil
Oficina funilaria e pintura <

Ruldo diurno Manutenc3o de maquinas

| Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h

5 Alojamento de animais

Ruido noturno Atividades do grupo 4 com f

\to apds 22h, saldo de festas

Casa de shows e espetdculos, misica mecanica ou ao vivo

Atacadista, armazenagem, centro logistico

6 Transportadora, garagem de veiculos p

Fluxo pesado Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apos 22h

Asilo, orfanato

Casa de passagem, albergue assistencial

Hospital

Assisténcia psicossocial e dependéncia quimica

Bar (venda e consumo de bebida alcéolica)

Estacionamento de veiculos leves

Lavagem de veiculos

Troca de dleo

WK NOWVH WNE NIH

Comércio varejista de gas (GLP)

5

Posto de combustivel

11 |Clube esportivo ou social

12 |Cemitério vertical

7 13 |Crematdrio

ial 14 |Cemitério horizontal

o

15 |Casa de reinsercdo, r cao social

16 | Delegacia

17 | Penitenciaria, reformatério

18 |Servigos de transporte, armazenagem e distribuicdo com veiculos leves

19 | Gestdo de residuos 1 (residuos sélidos recicla e inertes)

20| Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes)

_21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte

22 | Aeroporto, aerédromo, helicentro
23 | Servigos de tr do e distribuicdo de energia elétrica

24 |Servigos de telecomunicagBes (exceto estagdes radio-base)

25 |Hospedagem (exceto motel) -
26 | Motel = - -
1 |Baixo potencial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal
2 [Baixop | poluidor, do Cetesb e Decreto | -
8 _ 3 |Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal -
Inddstria 4 |Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal - -
S moderado, do Cetesb e Decreto Municipal N - - -
6 |Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - - -
1 |Agricultura (podera ocorrer em lotes mediante analise)
2 |Pecuaria - - - - -
9 3 |[Silvicultura - - - - -
4 |Aquicultura E = - =
Rural 5 |Recreagdo e turismo rural - - - -
6 |{Comércio rural - = & = -
7_|Agroinddstria artesanal
10 1 |Agua
_ 2 |Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22)
Extracdo 3¢5 ihelho argiloso T = & < 1 < 1 = T =

LEGENDA:
- - 1 Uso ndo permitido
~ | Uso permitido sem restrigdo de porte

&

Limite de porte da drea construida utilizada
Limite de porte da area de terreno utilizada



ZONA DE USO INDUSTRIAL - ZUI
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amErL tuRa

e
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ANEXO Il -QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

[Habitagao horizontal unif

(até 3 pav e h=10,5m)

_
y
)

Habitago horizontal multifam
Habitagdo horizontal multi

<

(via pablica)

iar (unidades justapostas ou sobrepostas) - - B - -

e a—

Hat horizontal

(via particular)

Habitagdo vertical multifamiliar

2 Uso familiar

Consultdrio, clinica, escritorio

Fluxo leve

Local de culto

Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro

w
wINHth—-bNI

3 Educagdo Infantil e cursos

Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convencdo

diversos

Fluxo 4 |Ensino Fund Tl

concentrado 5 Tgngino Médio

6 |Ensino Superior

4 Saldo de festa infantil

Oficina mecanica, funilaria e pintura

Ruido diurno

Manutengdo de maquinas

5 Alojamento de animais

Atividades dos grupos 2 e 3 com funcionamento apés 22h

Ruido noturno idad

do grupo 4 com fi

to apés 22h, saldo de festas

6

Casa de shows e espetdculos, msica mecanica ou ao vivo
Atacadista, armazenagem, centro logistico
7}

Transportadora, garagem de veiculos p

Fluxo pesado

Asilo, orfanato

Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apés 22h

whdle] 50 I

Hospital

Casa de passagem, albergue assistencial

e

) A

ia quimica

Bar(venda; deberbida lcéolica)

de veicul

leves

Lavagem de veiculos

Troca de dleo

\D@\JOU’&[

=
o

Posto de combustivel

9 |Comércio varejista de gas (GLP)

[
-

Clube esportivo ou social

Cemitério vertical

-
N

7 13 | Crematorio

ial 14 |Cemitério horizontal

15 |Casa de reinsergdo, reabili

tagdo social

16 | Delegacia _

17 | Penitendiaria, reformatério

18 | Servicos de transporte, ar

e distribuigdo com veiculos leves

19 | Gesto de residuos 1 (residuos sdlidos reciclaveis e inertes)

20 |Gestdo de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes)

21 |Estadio, autédromo, eventos de grande porte

22 | Aeroporto, aeréd helicentro

_23|Servigos de tr issdo e

fctrihui

de energia elétrica

Servicos de telecomunica

~Lw&
z
&

Hospedagem (exceto motel)

Ses (exceto estagdes radio-base]

Lol .
Baixo potencial poluidor, r

lizada na dia e segundo Decreto Municipal

Baixo p ial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal

ol

8
Industria

Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto leve, segundo Cetesh e Decreto Municipal

Impacto moderad

do Cetesb e Decreto Municipal

Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Agricultura (podera ocorrer em lotes medi analise)

Pecudria

Silvicultura

Aquicultura

Rural = -
Recreagdo e turismo rural

Comércio rural

roindUstria artesanal

10 Agua

[NH\IOU‘!&WMHG\‘W&

Extracdo

w

Folhelho argiloso

Areia, cascalho, argila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §22

LEGENDA:
[ - | Usondo permitido

T | uso permitido sem restricdo de porte

[ 30 | Limite de porte da érea construida utilizada
[ 1500AT | Limite de porte da 4rea de terreno utilizada




ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL - ZCA
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ANEXO Il - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

Habitacao horizontal unifamiliar até 3 pav e h=10,5m
Habitagdo b tal familiar (unidadesj ou sobrepostas

Habitacio

Habitagéo horizontal multifamiliar (via publica)
Habitac3o horizontal multifamiliar (via rticular]

2

Fluxo leve

"4 |Habitacéo vertical multifamiliar
1

Uso familiar
Consultério, clinica, escritério — =
Restaurante, farmacia, comércio varejista, academia, cabeleireiro

SOV

3
Fluxo
concentrado

Ruido diurno

5

Ruido noturno

"4 |Ensino Fundamental

Local de culto
Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengédo
3 |Educago Infantil e cursos diversos

Manutengio de ma
dos grupos 2e 3com funcionamento apos 22h
|Alojamento de animais
ividades do grupo 4 com funcionamento a Gs 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetdculos, misica mecanica ou a0 Vivo

6
Fluxo pesado

Atacadista, armazenagem, centro logistico o
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Atividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apés 22h

7
Especial

Inddstria

Rural

|Asilo, orfanato®

Casa de passagem, albergue assistencial
Hospital

Assisténcia psicossocial

Bar (venda e consumo de bebida alcdolica

Lavagem de veiculos

roca de 6leo”*

Comércio varejista de gas (GLP

10 |Posto de combustivel**
11 |Clube esportivo ou social

Cemitério vertical
rematorio®* o -

Cemitério horizontal**

Casa de reinsercio, reabilitagdo social®

Delegacia I

Penitenciaria, reformatério

Servios de transporte, armazenagem e distribuig8o com veiculos leves L

Gestéo de residuos 1 (residuos solidos reciclaveis e inertes 1

Gestio de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes|

Estadio, autédromo, eventos de grande porte

Aeroporto, aerédromo, helicentro

envicos de transmissdo e distribuigio de energia elétrica

Servicos de telecomunicagdes (exceto estagdes radio-base) - e

.

—

Baixo p! ial poluidor, r dana dia e segunda Decreto

Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto Municipal

 {Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal
pact: derad gundo Cetesb e Decreto Municipal

Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Munic al

Agricultura (podera ocorrer em lotes mediante analise) =8

Pecudria (podera ocorrer em lotes mediante analise)

Aquicultura®*

Recreagdo e turismo rural
Comércio rural
Agroindstria artesanal

10
Extragdo

5]

7
TlAga
2 |Areia, cascalho, ar| ila, pedra (*permitido apenas conforme art. 244, §2¢
3 {Folhelho argiloso

LEGENDA: (*) Capacidade maxima compativel com a quota de terreno minima por unidade habitacional da zona.

f

(**) Apenas fora das bacias dos rios Jundiai Mirim, Capivari e Moisés, e das areas objeto da Lei Municipal 2.405/1980.

| Uso ndo permitido {77360 | Limitedeporte da area construida utilizada

[ | Usopermitido sem restrigio de porte  1500AT | Limite deporte da area de terreno utilizada




JUNDIAI
i

CUSTENTAVE.

ANEXO Ii - QUADRO |
PERMISSIBILIDADE DE USOS

ZONA DE PROTECAO DA SERRA DOS CRISTAIS - zPsC
ZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - ZDR

Habitag3o horizontal unifamiliar (até 3 pav e h=10,5m)

| Habitag&o horizontal multifamiliar unidades justapostas ou sobrepostas)
Habitacio horizontal multifamiliar (via publica)
Habitacéo horizontal multifamiliar (via particular) o
Habitag#o vertical multifamiliar - - - - -
Uso familiar i PR i & e o 3]

Ci Itorio, clinica, escritério - - - R (I
Restaurante, farmécia, comércio varejista, academia, cabeleireiro - - < = -
Local de culto - 2 o @ &

| Associagdo cultural, esportiva; teatro; centro de convengéo - - - = K =
Educagdo Infantil e cursos diversos - = E : -

o]~

1

Habitagdo

2

Fluxo leve

3

Fluxo
concentrado

Ensino Fund. | - - - - -

Ensino Médio (apenas para cursos com tematica rural) - 2. %
Ensino Superior (apenas para cursos com temdticarural) - Vi b= 2 & £
4 Salio de festa infantil - - - - -
Oficina mecanica, funilaria e pintura ¢
Manutencio de maquinas (apenas para maquinas de uso rural)
Atividades dos grupos 2 e 3 com funci 1to apds 22h

5 loj de animais

Ruido noturno Atividades do grupo 4 com fi nto apds 22h, saldo de festas
Casa de shows e espetaculos, musica mecanica ou 3o vivo
Atacadista, ar centro logistico - - - -

6 IS, N S I ST LA S—————
Transportadora, garagem de veiculos pesados
Fluxo pesado A ] E - e =

tividades da subcategoria 6.1 com funcionamento apos 22h
|Asilo,orfanate . 1 ]
Casa de passagem, albergue assistencial - - - - -
|Hospital o . - S R
é p ial e dependéncia quimica . .
|Bar (venda e consumo de bebida alcdolica) = - e - =

Estacionamento de veiculos leves - - - - B
Lavagem de veiculos = - o - - - . 5
Troca de 6leo B - = B 5
Comércio varejista de gas (GLP)
10|Posto de combustivel
11 |Clube esportivo ou social
12(C vertical
7 13 |Crematério
Especial 14 |Cemitério horizontal
_15|Casa dereinsergdo, reabilitagiosocial
16|Delegacia
17]P ia, reformatério o
18| Servigos de transporte, ar e distribuicdo com veiculos leves
19/ Gestéo de residuos 1 (residuos sélidos reciclaveis e inertes)
20| Gestio de residuos 2 (residuos organicos e ndo inertes) = - = - -
~21|Estadio, autédromo, eventos de grande porte o - - - - z
22 |Aeroporto, aerédromo, helicentro - - S .
23 |Servigos de tr 30 e distribuicio de energia elétrica B z " % .
24 |Servigos de tel ¢Bes (exceto estagdes radio-base) - - 8 5 %
t dagem (exceto motel) - i = -
Motel 5 = - R
Baixo p ial poluidor, realizada na moradia e segundo Decreto Municipal e :
Baixo potencial poluidor, segundo Cetesb e Decreto Municipal i o5 G 543
Impacto desprezivel, segundo Cetesb e Decreto A pal - « - = =
Impacto leve, segundo Cetesb e Decreto Municipal ) - - . - -

|

Impacto moderado, segundo Cetesb e Decreto Municip - - - - -
Impacto alto, segundo Cetesb e Decreto Municipal - - - - -
Agricultura (podera ocorrer em lotes medi analise)
Pecudria
Silvicul!
|Aquicultura S
Recreagdo e turismo rural
Comércio rural

roindustria artesanal

ua
Areia, argila, pedra (*p ido apenas conforme art. 244, §29)
Folhelho argiloso | - B s -

wlw
mlmbwlNleNHhhh

Ruido diurno

~ e

=

||l

© m}ﬂlmlw

Inddstria

im»w.\..—gh

Rural

10

Extracdo

™

w NIH ~ mlmlh‘w N o

LEGENDA:
[ -} Usondo permitido
= " | Uso permitido sem restrigéo de porte

Limite de porte da rea construida utilizada
Limite de porte da 4rea de terreno utilizada
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ANEXO Il - QUADRO lI-b
CATEGORIAS E CLASSES CNAE 2.0 DE PRODUCAO ARTESANAL

0162-8/99 |Padronizagdo de ovos

1013-9/01 |Fabricagdo de produtos da carne

1020-1/01 |Preparagdo e preservacdo de peixes, crusticeos e moluscos

1052-0/00 |Fabricagdo de laticinios

1099-6/99 |Preparagdo de ovos em conserva

1112-3/00 |Fabricagdo do vinho

1113-5/02 |Fabricagdo de cervejas e chope associada a venda direta (Brewpub)

1031-7/00 |Fabricagdo de conservas, compotas e polpas de frutas

0159-8/01 |Extragdo do mel de abelha e cera de abelha
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3 Limie das Banas Hidrograficas
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PROPOSTAS DE REVISAO - Classificagéo Viaria
[ SLASSIFICACAO ATUAL -Lel [ C{ nsiricAGAO PROPOSTA
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15 R 105 BAT
16 R 1640 CANELA Vi de Aceven aa Love Tin e Evcriagao
17 [ R 1SN LEIRNER Vi do Acevss oz Lo Via g3 Cireutnias
16| R MTRO. DEGOATG PESTANA
18 [R EMILIO RIEAS

70| R PROF RUTH FONSECA -
1 [/ MARIA AUGUSTA TRALD Vin 4o Aceaso 5 Lo Via s Creaiagas
2[R TRENTON Vin do nduzo Viaos Crosisn
{23 [ R AuGSTO TREVISA

Vi de Ao 23 Lo Via s Craiagin
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35| R ADEL =
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Via do ndu

Iz ¥
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16 | R ACRE Via do Cireuiagas 12 43 Indugho
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[ Faixa de dominic de Rodovias
Classifica o Viaria
" Femovia
— Via de Desenvolvimento Regional
~— Via Estnulural

Via da Conceniracio
— Via de Indugo
— Via de Girculacao
Via de Acesss a0 Lale
— Direiizes Vidras
Zoneamento
TERRITORIO DE GESTAO DA SERRA DO JAP (L.C. 417/2004)TGS)
ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTALZCA
ZONA DE DESENVOLVIMENTO UREANO (VIAS PROJETADAS)-ZDL
ZONA DE DESENVOLVIMENTO URBANOZDU
ZONA DE PRESERVACAO DOS BAIRROS ZPB
 ZONADE PROTEGAO DA SERRA DOS CRISTAIS-ZPSC
ZONA DE PROTEGAO HIDRCA E DESENVOLVIMENTO RURAL-ZPH
ZONA DE QUALIFICAGAD DOS BAIRROS-2QB
ZGNA DE REABILITAGAD CENTRAL-ZRC
ZONA DE USO INDUSTRIAL-ZUI
ZONA ESPECIAL DE PROTEG0 AMBIENTAL (RURALZEPAM-R
ZONA ESPECIAL DE PROTEGAO AMBIENTAL (UREANO} ZEPAM-U
1771 ZONA ESPECIAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA - ZERF
ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 - ZEIS 1
B ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 - ZEIS 2
Cortadar do Desonvolimento Regional




Lei 9321/2019 - Mapa
Propostas de Revisao

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https:/sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o codigo 7A0A-BE9E-64F5-757C

Autdgrafo do PL 14.366 - Anexo Mapas - PL 14366/2024 - Esta é uma cépia do original assinado digitalmente por Antonio Carlos Albino.

PREFEITURA DI JUNDIAI
Unidade do Go w140 da Flana)
Dt aea

Laeate: 1:30.000

artsics Urhiana & Mndn Ambindc

Assinado digitalmente
por ANTONIO ¢ Eﬁ
CARLOS ALBINO.. = 't

e ; { LEGENDA

Data: 13/06/2024 11:17 SR

|

wjitan g Ol o Prserrg o




PROJETO DE LEI N°. 14.366

Juntadas:

D 080,99 amn aufot] aoa = i

[db\ L 2w AY om &}S)Qﬁ)&@f’?" "Qw

Mrs A9 oy MO olod] ooy —

f}b N a1 \o?“:zﬂ O;N\J

Bo, uSon 13 o aelosk O

s 12 s aalsloy OGP~

/&/Q)} c\\‘Ql g\ QJ’)KSJ\QH

%W 199 o 42 e AHOSIAY L}\Q\D

Il 129w otfoc/ad- U

V‘
Dy 1356 165 e A\oc\om (A

U , ) '
ﬁh NG & 193 1 \%\l()é l LY. sl

Observacgoes:






