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PROJETO DE LEI N°. 1.355:}'

(Antonio Carlos Albino)

Altera o Plano Diretor, para prever, em novos loteamentos, passagem
subterrdnea de fios e cabos de energia elétrica, telefone, internet, TV e
assemelhados.

Art. 1% O Plano Diretor (Lei n®9.321, de 11 de novembro de 2019) passa a

vigorar com as seguintes alteragdes:
“Art. 294. (...)
(...)

(inciso) — a passagem subterrdnea de fios e cabos de energia elétrica,

telefone, internet, TV e assemelhados;
()
Art. 300. (...)
(..)
I—(..)
(s

i) rede de dutos subterrdneos com capacidade para a passagem de fios e

cabos de energia elétrica, telefone, internet, TV e assemelhados;
Art. 301. (...)
(...)

LX — projeto aprovado da rede de dutos subterrdneos para a passagem de

fios e cabos de energia elétrica, telefone, internet, TV e assemelhados;

(...)7. (NR)
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Art. 2% Os projetos de novos loteamentos j& protocolados mas ainda sem

emissd@o do respectivo alvara de execugdo deverdo adequar-se ao disposto nesta lei.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicago.

Justificativa

Nao € surpresa, nem fato de dificil constataggio, que a instalagdo de postes
para passagem de cabos e iluminagdo esta ultrapassada, sendo certo que a fiagio subterranea — ainda
que mais onerosa quando da instalagdo — tem uma manutencdo muito mais barata, sem contar outros
tantos beneficios a curto, médio e longo prazo.

Ha passeios publicos que ndo comportam postes, que dificultam ou até
mesmo impedem o regular trafego de transeuntes, principalmente quando portadores de necessidades
especiais ou com carrinho de bebé.

Estudos realizados por um professor da Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da USP apontam que o impacto benéfico ndio é somente visual: “4 fiagdo enterrada
aumenta a seguranga do cidaddo, seja um transeunte ou um motorista, jd que acidentes com postes
de rua sdo frequentes e muitas vezes fatais, ou mesmo de uma crianga empinando pipa ou alguém
Jazendo um 'gato' e sendo eletrocutado no processo. As telecomunicagdes seriam melhoradas e a
distribuicdo de energia seria mais protegida de chuva e queda de drvores”.

O ganho que a cidade terd se conseguir acabar com a fiagdo aérea é a
reducdo da poluigdo visual nas ruas. Junto com isso vira a valorizagio dos iméveis, a melhoria na
paisagem urbana e a possibilidade de uma arborizagdo plena em todas as ruas, com a manutengio
integral da copa das 4rvores.

As vantagens da rede subterrinea também incluem a confiabilidade do
sistema e o impacto visual que a eliminagfo dos fios causa na paisagem urbana. A rede elétrica
subterrdnea, segundo o professor, estd a salvo de interferéncias climaticas, como chuva e ventos, os
grandes causadores de desligamentos na rede.

Hoje em dia € comum vermos grandes regides ficarem as escuras por dias,
devido ao fato da rede elétrica ter sido atingida por quedas de &rvores ou até mesmo por um acidente,
onde um veiculo se choca contra um poste, com grande dificuldade para o restabelecimento de
energia para certas localidades.

Ainda, as concessiondrias de energia nem sempre pagam as Prefeituras pelo
uso do solo decorrente da instalagdo de postes, problema este que também seria resolvido ja que nio

haveria mais essas instalacdes.
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Em algumas regides do Pais, como em S#o Paulo e no Parand, a medida
vem sendo adotada e os resultados sfo excelentes, com maior facilidade de movimentagdo das
pessoas pela cal¢ada e consequente aumento do movimento de clientes. A retirada de postes e dos fios
que cortam os céus, principalmente das grandes cidades, nd3o ¢ medida apenas estética: trata-se de
questdo ambiental e de mobilidade urbana, pois, sem os postes, surgem também possibilidades de
criacdo de ciclofaixas e arborizagio urbana.

Dessa forma, sendo a matéria de suma importancia para a modernizagdo do
mobilidrio urbano e para a economia futura, apresento este projeto de lei, esperando contar com o

apoio e aprovacgéo dos nobres Pares.

Sala das Sessdes, QQPI )0 a 24

ANTONIO C
“Albino”
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAIL - SP
Iain® 9321, de 11 de novembrode 2010

Art. 292 As AFUCs deverdo atender as seguintes disposigdes:

1 - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via pablica oficial de circulagio
¢ preferencialmente estar contidas em um dnico perimetro, sendo que, quando fizerem frente
para via estrutural, deverdo possuir frente minima de 20m {vinte metros);

1l - estar situadas em drea com declividade de até 30% (trinta por cento) com pelo
menos metade da extensio em drea com declividade de até 20% (vinte por cento);

111 - a localizagio preferencial das dreas de equipamento urbano ¢ comunitario sera
definida pelo orgdao mumicipal licenciador no ato de emissdo das diretrizes do parcelamento

do solo.

CAPITULO T
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
SecaoI
Das Definicoes Gerais

Art. 293. Os processos de loteamento e desmembramento serdo protocolados no
Departamento de Urbanismo na Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e terio
as seguintes fases:

1 - diretrizes urbanisticas:

11 - aprovagio do projeto;

Iil - emissdo do Alvara de Execugio do Loteamento;

IV - aprovacio final do loteamento.

s
Das Diretrizes Urbanisticas
Art. 294 As diretrizes urbanisticas para o projeto serdo emitidas pelo
Departamento de Urbanismo da Unidade de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, com o
objetivo de indicar, de forma preliminar ¢ integrada entre os setores afins, se o projeto tem
condigdes de ser aprovado, considerando os seguintes aspectos:
1 - a situagio pretendida com o parcelamento do solo, com as firturas edificacdes

€ 0S us0s a serem realizados no local;

/\“’-\ I'Hs. O I

Jundiai 4




S~ -

Camara Municipal

5A0 PAULD

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAIL - SP
Lein® 9321 de 11 de novembro de 2019

11 - a localizagdo das dreas livres de uso piblico e das dreas de equipamento urbano
comunitario, ¢ sua distribuigio em relacdo as demais dreas pablicas existentes na regido,
considerando, preliminarmente, as informagdes contidas no Mapa 2 do Anexo I desta Lei;

III - a continuidade do sistema vidrio e sua iterligacdo com a malha urbana,
considerando, preliminarmente, as informagbes contidas no Mapa 2 do Anexo I desta Lei.

IV - a protegio dos recursos naturais existentes no imodvel, considerando,
preliminarmente, as informacdes contidas nos Mapas 1 e 4 do Anexo I desta Lei:

V - a previsio de passagem de animais sob ou sobre ferrovias, rodovias ou
avenidas, sempre que o loteamento estiver situado entre dreas com vegetagio que constitua
habitat da fauna.

Art. 295. O processo de diretriz urbanistica devera ser instruido com os seguintes
documentos:

I - requerimento com identificagdo do interessado, informagio completa da
sttuacio pretendida com o parcelamento do solo, a ser assinado por pelo menos um
Proprietirio ou seu representante legal. com apresentago de procuragdo vilida ou documento
equivalente;

11 - copia atnalizada da matricula do imével ndo superior a 180 (cento e oitenta)
dias;

11l - levantamento planialtimeétrico cadastral georreferenciado, contendo curvas de
nivel a cada um metro, amarradas com as coordenadas e altitudes da base cartogrifica
municipal; os limites do imével; a:delimitacio de faixas ndo edificiveis e serviddes, se houver;
e a identificaciio dos confrontantes:;

1V - indicagdo, sobre o levantamento topografico, das declividades entre 30% ¢
45% (trinta ¢ quarenta e cinco por cento) ¢ superiores 2 45% (quarenta ¢ cinco por cento),
devidamente destacadas, bem como as posi¢des das infraestruturas urbanas existentes com as
quais o loteamento serd conectado;

V - Anotacio de Responsabilidade Tecmica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do
profissional responsavel de respectivo Conselho de Classe Estadual:

§ 1" A solicitagio podera ser instruida por um projeto preliminar, com as seguintes

informacdes:

Jundiai :§
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§ 2% No caso de empreendimento de interesse social, a pré-aprovagio de que trata
este artigo sera precedida de Termo de Compromisso firmado com a FUMAS, de acorde com
a legislaciio pertinente.

Secdo HI
Do Alvara de Execugio do Loteamento

Art. 300. Para obter o alvard de exccugio do loteamento, o interessado devera
firmar termo de compromisso, no qual se obrigue a;

1 - transferir ao dominio pablico no momento do registro do loteamento, sem
quaisquer onus para o Municipio ¢ conforme as disposicdes desta Lei, as vias de circulacio,
as ALUPs ¢ as AEUCs;

1I - executar as proprias expensas as obras e servicos seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagdo topogrifica completa;

b) implantago de vias e passeios;

c) iluminacfio das vias de veiculos, vias de pedestres ¢ vielas;

d) sinalizagio verfical ¢ horizontal dos sistemas viario e ciclovidrio;

) movimento de terra projetado:

) pavimentagdo das vias piblicas;

g) implantagdo das redes de dgua potavel, de esgotos e de dguas pluviais;

h) arborizacde das vias e das ALUPs;

1) rede de distribuicio de energia.

HI - ndo autorizar a alienagio de qualquer unidade do empreendimento por meio
de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusio dos servicos e obras discriminados
no inciso I deste artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei ou assumidos
em termes de compromisso;

1V - facilitar a fiscalizacdo de obras, principalmente na ocasido da construcdo das
redes subterrineas, que deverdo ser vistoriadas pelo Municipio & pelas concessionarias
pertinentes antes do seu aterramento, mediante prévia comunicagdo do interessado,

Paragrafo inico. Todos os servigos ¢ obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas dreas doadas ao Municipio ou
concessionarias, nio envolvem direito a indenizacdo.
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Art. 301. O alvara de execucdo das obras do loteamento sera expedido no prazo
de 15 (quinze) dias tteis, apos formalizacio do termo de compromisso de que frata o artigo
anterior. desde que o pedido contenha os documentos relacionados a seguir:

1 - projeto aprovado da pavimentagiio do leito carrogavel das vias e calgadas;

11 - projeto aprovado de acessibilidade das calcadas;

i - projeto aprovado da infraestrutura cicloviaria;

1V - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

V - projeto aprovado de terraplanagem e movimento de solo licenciados, se for o
€aso;

VI - aprovagdes ¢ licenciamentos, incluindo autorizagio de concessionarias de
rodovias, concessiondrias de linhas de transmiss3o de energia elétrica, transposicio de mata,
reabilitagio de imével contaminado e outras conforme caracteristicas da irea:

VII - projeto aprovado de sistema de esgoto sanitario;

VLI - projeto aprovado de distribuigio de dgna potavel;

IX - projeto de localizacio dos postes para iluminagdo das vias e distribuigio de
energia de acordo com as exigéncias e padres técnicos da concessionaria:

X - projeto aprov‘ﬁdu de arbonizacdo das vias e paisagismo da ALUP;

XI - projeto aprovado de sinalizagio vidria e ciclovidria;

X1 - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos;

XIII - licenciamento ambiental da supressio de vegetagio ou recuperacio;

XIV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de
Responsabilidade Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do
profissional responsavel do respectivo Conselho de Classe Estadual.

Art. 302. A aprovagio para implantagio do loteamento prescrevera em 2 (dois)
anos, contado da data da respectiva certiddo, desde que nio requerido o correspondente Alvara
de Execucdo, podendo ser revalidada, desde que devidamente justificada, se o projeto atender
a legislagiio vigente na data do pedido de revalidacio.

Art. 303. O Alvara de Execugdio de loteamento prescrevera em 2 (dois) anos, a
contar da data do deferimento do pedido. podendo ser revalidado sempre que o atraso na
execugdo das obras for justificado pelo interessado, aprovado e aceito pelo Municipio.
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