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PROJETO DE LEI N°. &5“{:}&/

(Antonio Carlos Albino)

Altera o Plano Diretor para ampliar as hipoteses de exigéncia de
apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV e Relatorio de
Impacto de Vizinhanga-RIV.

Art. 1°. Os incisos I a III do caput do art. 124 do Plano Diretor (Lei n°.

9.321, de 11 de novembro de 2019) passam a vigorar com a seguinte redac3o:

“Art. 124.(...)

I — empreendimentos habitacionais a partir de 100 (cem) unidades

residenciais e parcelamentos do solo, na forma de loteamento;

II — empreendimentos ou atividades de comércio e servico ou industriais

localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial;

LIl — empreendimentos ou atividades de comércio e servico industriais,

localizados na Zona de Uso Industrial;

(...).” (NR)

Art. 2°, Esta lei entra em vigor na data de sua publicago.

Justificativa

Os estudos e relatérios de impacto de vizinhanga sio fundamentais para
aprovagdo de novos empreendimentos imobiliarios na cidade. Se o empreendimento causa impacto, a

necessidade de contrapartida ¢ evidente, devendo ser equivalente ao impacto gerado.

Ocorre que o Plano Diretor exige dos loteamentos (parcelamentos

urbanisticos do solo) esses estudos e relatérios de impacto de vizinhanga, vez que os loteamentos se

transformardo em construgdes, sendo necessario que se faga um estudo prévio, ainda que, quando da




VAR

Cédmara Mumc:pal Fis. OQ

‘| Jundiai |

SAO PAULO

L. § 34T/ 11s. 2)

construgdo, outro mais especifico venha a ser realizado, independentemente da metragem dos lotes,

do loteamento, e das unidades a serem construidas.

Tendo em vista que varios empreendimentos de grande porte ou de pequeno
porte na cidade para os quais nio foi exigida a apresentagdo de tais estudos e relatérios a despeito de,
obviamente, ocasionarem o aumento da populagdo do local, que demandard do Poder Publico a
disponibilizagdo de escolas, creches, transporte coletivo, seguranga etc, se faz necessaria a revisdo de

tal auséncia.

Essa foi a motivagdo e a necessidade da urgente alteragdo da lei, motivo

pelo qual solicito a aprovagéo desta iniciativa pelos nobres Pares.

Sala das Sessdes, 50/@8 /59.0 )}L

/phof
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LEIN.”9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e da

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL, Estado de Sdo Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessio Ordinaria realizada no dia 29 de outubro
de 2019, PROMULGA a seguinte Lei: -

TITULOI
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constitui¢do
Federal de 1988 e da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de
Estatuto da Cidade e dos arts. 135 a 139 da Lei Organica de Jundiai.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange o territorio do Municipio e dispde sobre:

I - os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
IT - as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestio Territorial;
IIT - as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestio;

IV - o ordenamento territorial;

V - o parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - aregularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3° O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a
elaboracéo:

I - dos Planos Plurianuais - PPA;

IT - das Leis de Diretrizes Orgamentarias - LDO;

III - das Leis Orgamentarias Anuais - LOA;

IV - dos Programas de Metas;

V - da legislagdo de regulamentag@o de Instrumentos de Politica Urbana;

VI-dos Planos Setoriais relativos a Politica de Desenvolvimento Urbano e

Rural;
VII - dos Projetos de Intervengdo Urbana.
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(Lei n°9.321/2019 — fls. 69)

quaisquer outras finalidades relacionadas com os principios e objetivos deste Plano Diretor.
§ 1° Nao sendo possivel, por qualquer razio, a utilizacio do imével abandonado
para os usos mencionados no caput, o Municipio devera aliena-lo e o valor arrecadado com
essa alienac@o devera ser destinado ao FMDT.
§ 2° Os procedimentos para arrecadacio de bens imoveis abandonados

observardo as disposi¢des previstas na Lei Complementar n° 482, de 18 de novembro de
2009.

Secgao XIII
Do Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanca - EIV/RIV

Art. 123. O Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio de

Impacto de Vizinhanga - EIV/RIV tém como objetivos:

I - permitir a avaliagio dos impactos decorrentes da implantacio do
empreendimento e/ou operagio de atividade, adequando-o ao local;

I - definir as medidas de compatibilidade do empreendimento e/ou atividade

com a vizinhang¢a impactada;

III - definir as medidas mitigadoras aos impactos reversiveis identificados;

IV - definir as medidas compensatorias necessarias em contrapartida aos
impactos irreversiveis;

V - definir as medidas de potencializagio dos impactos positivos.

Art. 124. A elaboragdo do EIV/RIV sera exigida previamente a aprovacio de
projetos de construgdo, ampliagio e/ou transformagdo de uso de empreendimentos e
atividades localizados na Macrozona Urbana, que apresentem as seguintes caracteristicas:

I - empreendimentos habitacionais a partir de 200 (duzentas) unidades
residenciais e parcelamentos do solo, na forma de loteamento, a partir de area bruta igual ou
superior a 500.000m? (quinhentos mil metros quadrados);

Il - empreendimentos ou atividades de comércio e servico ou industriais
localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso Industrial, com area construida
igual ou superior a 3.000m’ (trés mil metros quadrados);

III - empreendimentos ou atividades de comércio e servigo, exceto industriais,
localizados na Zona de Uso Industrial, com éarea construida igual ou superior a 10.000m>
(dez mil metros quadrados);

IV - cemitérios horizontais, cemitérios verticais e crematorios, independente da




Camara Municipal de Jundiai g
S&o Paulo

PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 34

PROJETO DE LEI N° 13.472, do Vereador ANTONIO CARLOS ALBINO (PROCESSO N°
87.146), que altera o Plano Diretor, para ampliar as hipoteses de exigéncias de apresentacéo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV e Relatério de Impacto de Vizinhanga-RIV.

Vem a esta Procuradoria a presente propositura, que objetiva revisar o
Plano Diretor, através de exigir a apresentagdo de estudos e relatérios de impacto de
vizinhanga, para aprovagdo de novos empreendimentos imobilidrios de grande e pequeno
porte na cidade e dessa forma, suprir a auséncia de tais estudos, a fim de ndo causar um
impacto e a necessidade de contrapartida do Poder Publico.

Antes de esta Procuradoria exarar parecer, observando ao principio
democratico erigido pela Constituicdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestso
democratica da cidade, fixada como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n® 10.257/2001), entendemos ser prudente a realizagdo de audiéncia publica,
onde entidades técnicas e representativas da sociedade possam se manifestar acerca desse
projeto de lei, uma vez que, a matéria em tela acaba por abordar normas de direito
urbanistico e de uso e ocupacéo do solo.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de participacdo popular e controle
social do Poder Publico (art. 8°-C da Lei Orgénica do Municipio) e, consequentemente, a
legitimidade do projeto de lei, que também sera instruido com mais elementos técnicos,
ensejando melhor analise, visando a tutela do interesse publico.

Outrossim, esta orientacéo esta lastreada no que prescreve o art. 180, 1I, da

Constituicdo Estadual, que, em sintese, impde a participagdo comunitaria no

estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano e a protecao do
meio ambiente natural e artificial.

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica de S&o0 Paulo tem decidido pela
inconstitucionalidade de leis municipais que nao observaram essa necessidade. Confira-se
alguns exemplos:
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0137555-45.2012.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
Relator: Guerrieri Rezende

Comarca: Sdo Paulo

Orgéo julgador: Orgédo Especial

Data do julgamento: 12/12/2012

Data de registro: 09/01/2013

Ementa: | — Agdo Direta de Inconstitucionalidade proposta contra a
Lei Complementar Municipal n® 101, de 23 de margo de 2011, do
Municipio de Pirassununga. Norma relativa ao desenvolvimento
urbano. Lei de ordenamento do uso e ocupagdo do solo.
Auséncia de estudos e de planejamentos técnicos e de
participacao comunitaria. Imprescindibilidade.
Incompatibilidade vertical da norma pirassununguense com a
Constituigdo Paulista. Ocorréncia. Precedentes deste E. Tribunal
de Justiga. Ofensa ao artigo 180, Il da Constituigdo Bandeirante. Il
— Vicio formal de inconstitucionalidade, por desvio de poder
legislativo. Matéria atinente a gestdo da cidade. Se a competéncia
que disciplina a gestdo administrativo-patrimonial é privativa do
Chefe do Poder Executivo, a iniciativa do Legislativo imporia em
violag&o frontal ao texto constitucional que consagra a separagéo
dos poderes estatais. Ofensa aos artigos 5% 47, Il e XIV: e 144 da
Constituigdo Paulista. Il — Inconstitucionalidade configurada. Ag&o
procedente. Grifo nosso.

0494816-60.2010.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
Relator: José Reynaldo

Comarca: S&o Paulo

Orgéo julgador: Orgdo Especial

Data do julgamento: 14/09/2011

Data de registro: 13/10/2011

Outros nimeros: 990.10.494816-9

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N. 6.274/09 DO MUNICIPIO DE
MOG/ DAS CRUZES. PROCESSO LEGISLATIVO.
PARTICIPACAO COMUNITARIA. PROCEDENCIA. E
inconstitucional lei municipal que altera a legislacdo de uso e
ocupagdo do solo urbano sem assegurar a participagdo
comunitaria em seu processo legislativo, bem como o

planejamento técnico (arts. 180, I, Il e V, 181 e 191, CE). Grifo
nosso.

Céamara Municipal de Jundiai —:@I—:‘



Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

Assim, sugerimos a Presidéncia da Casa que o projeto de lei em tela seja

pautado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito regimental para sua

realizagdo, principalmente no tocante a sua publicidade, que devera ser ampla. Sugere-se o

convite ao Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, além das

entidades que se entender pertinente, no sentido de que se manifestem sobre a

viabilidade técnica da propositura.

Apdés a realizagdo da audiéncia publica, retornem os autos a esta

Procuradoria para analise e parecer.

Jundiai, 31 de Agosto de 2021.

Fabio Nadal Pedro
Procurador Juridico

Pedro Henrique O. Ferreira
Agente de Servigos Técnicos

Gabriely Alves Barberino
Estagiaria de Direito

Gabryela Mal quias Sanches
Estagiaria de Direito

<
SamueTEremasc
Agente de Servitos Técnicos

Estagiaria de Direito

Marissa Turquetto
Estagiaria de Direito

van de Oliveira
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 271

SUSTAGAO, até 06 de junho de 2022, da tramitaco do Projeto de Lei n.° 13.472/2021, do
Vereador Antonio Carlos Albino, que altera o Plano Diretor para ampliar as hipoteses de
exigéncia de apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV e Relatério de
Impacto de Vizinhanca-RIV.

ﬁ/«é

O%/ CA ! oA

REQUEIRO 3 Presidéncia, na forma regimental, seja, com o devido
respeito, a SUSTAGAO, até 06 de junho de 2022, da tramitacdo do Projeto de Lei n.°
13.472/2021, de minha autoria, que altera o Plano Diretor para ampliar as hipéteses de
exigéncia de apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV e Relatério de
Impacto de Vizinhanga-RIV.

Sala das Sessdes, em 08 de setembro de 2021.

ANTONIO'CARLOS ALBINO
"Albino’

/tjs
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 440

SUSTACAO, até 05 de dezembro de 2022, da tramitacdo dos Projetos de Lei numeros
13.139/2020 e 13.472/2021, ambos de autoria do Vereador Antonio Carlos Albino.

¢ A

031 | ce lax

REQUEIRO a Presidéncia, na forma regimental, a SUSTACAO, até
05 de dezembro de 2022, da tramitagcdo dos Projetos de Lei de minha autoria abaixo
listados: ,

(1) PL 13.139/2020, que institui o Programa “ENTREGA LEGAL”,
de incentivo a melhoria da segurancga nos servicos de motofrete, e cria Selo correlato;

(2) PL 13.472/2021, que altera o Plano Diretor para ampliar as

hipoteses de exigéncia de apresentagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanca-EIV e
Relatério de Impacto de Vizinhanca-RIV.

Sala das Sessdes, em 07 de junho de 2022.

ANTONIO CARLOS ALBINO
‘Albino’

/Elt
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 528/2023

SUSTACAO, até 05 de dezembro de 2023, da tramitacdo dos Projetos de Lei n.°s
13.139/2020, 13.472/2021, 13.708/2022 e 13.742/2022, de autoria do Vereador.Antonio
Carlos Albino.

REQUEIRO & Presidéncia, na forma regimental, seja, com o devido
respeito, a SUSTACAOQ, até 05 de dezembro de 2023, da tramitacdo dos Projetos de Lei de
minha autoria abaixo listados:

1 - PL n.° 13.139/2020, que institui o Programa “ENTREGA LEGAL”,
de incentivo a melhoria da seguranga nos servicos de motofrete, e cria Selo correlato.

2 - PL n.° 13.472/2021, que altera o Plano Diretor para ampliar as
hipdteses de exigéncia de apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV e
Relatério de Impacto de Vizinhanca-RIV.

3 - PL n.° 13.708/2022, que institui politicas publicas para a
fiscalizag@o da preservacéo da flora.

4 - PL n.° 13.742/2022, que prevé formalizagdo de cadastro especial
de veiculos na forma que especifica.

Sala das Sessodes, em 07 de fevereiro de 2023.

ANTONIO CARLOS ALBINO
Albino

Assinado dlgltalmente
por ANTONIO -
CARLOS ALBINO ' 0

Data: 01/02/2023 15:54
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e A DEFERIDO
1202 Sessao Ordinaria - 05/12/2023

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 624/2023

SUSTACAO, até 03 de dezembro de 2024, da tramitacdo dos Projetos de Lei n.°s
13.139/2020, 13.472/2021, 13.708/2022 e 13.742/2022, de autoria do Vereador Antonio
Carlos Albino.

REQUEIRO a Presidéncia, na forma regimental, seja, com o devido
respeito, a SUSTACAO, até 02 de dezembro de 2024, da tramitaco dos Projetos de Lei de
minha autoria abaixo listados:

1 - PL n.° 13.139/2020, que institui o Programa “ENTREGA LEGAL”, de incentivo a
melhoria da seguranga nos servicos de motofrete, e cria Selo correlato.

2 - PL n.° 13.472/2021, que altera o Plano Diretor para ampliar as hipéteses de exigéncia
de apresentagéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV e Relatério de Impacto de
Vizinhanga-RIV.

3 - PL n.°13.708/2022, que institui politicas publicas para a fiscalizagéo da preservagéo da

flora.

4 - PL n.° 13.742/2022, que prevé formalizac&o de cadastro especial de veiculos na forma
que especifica.

Sala das Sessdes, em 5 de dezembro de 2023.

ANTONIO CARLOS ALBINO
Albino

Assinado digitalmente
B8r ANTONIO .
CARLOS ALBINO
Data: 30/11/2023 14:06

o
2
8
<
0
L
=
©
]
2
c
[*]
=
c
<
=
Q
Q
(]
2
c
9]
£
)
&=
2
°
o
o
©
=
7]
7}
@
®
£
2
=
o
o
o
ol
Q
*Q
o
©
E
3
0
)
+
7]
w
]
©
o
©
2
n
-
el
N
(=]
Q
-
pas
=
o
32
E
(]
o
!
a
[0}
Q
o
I}
N
(=]
N
N
o0
©
N
~
o
=
L
Q
Q
[e]
=
o
o
'
[s¢]
N
o
oN
=
<
N
©
°
z
<
(&}
P4
au
=
%2}
w
14
o
<
[©]
=
Z
]
=
14
]
2
g
w
14

Para validar o documento, leia o codigo QR ou acesse https://sapl.jundiai.sp.leg.br/conferir_assinatura e informe o codigo DEE2-33B3-044D-0870.
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Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sdo Paulo

PL 13472/2021
Fls. 17117

- -

PROCESSO LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI N° 13472/2021 - Albino - Altera o Plano Diretor para ampliar as hipdteses de
exigéncia de apresentacéio de Estudo de Impacto de Vizinhanga-EIV e Relatério de impacto de

Vizinhanca-RIV

TRAMITAGAO

Data da Acéo: 02/01/2025
Unidade de Origem: DL - Secretaria
Unidade de Destino: Gabinete da Presidéncia

Status: Proposigéo arquivada - Rl 161, 1l

TEXTO DA AGAO

CONSIDERANDO o que reza o Regimento Interno Art. 161, 11
DETERMINO retire-se e arquive-se.

EDICARLOS VIEIRA

Presidente

Jundiaf, 02 de janeiro de 2025.

Julio Guerrero Bratfisch
Agente de Servigos Administrativos

Assinado digitalmente
por EDICARLOS ‘
VIEIRA

Data: 07/01/2025 T4 06
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PROJETO DE LEIN°. 13.472
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