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Altera o Plano Diretor, para prever, nos casos ¢ condicdes que especifica,
estudo de impacto ambiental.

Art. 1% O Plano Diretor (Lei n® 9.321, de 11 de novembro de 2019) passa a

vigorar com 0s seguintes acréscimos:

“CAPITULO VI
DA POLITICA URBANA E INSTRUMENTOS URBANISTICOS

()
Art. 81. (...)
()
(inciso) — estudo de impacto ambiental.
()
Segdo

Do Estudo de Impacto Ambiental

Art. 146-__. Para instrucdo de projeto de empreendimento em drea situada
na Zona de Protecdo Hidrica e Desenvolvimento Rural, na Zona de Protegdo da Serra dos Cristais e
no Territorio de Gestdo da Serra do Japi serd imprescindivel a apresentagdo de estudo de impacto

ambiental, que contemplard, no minimo:
11— diagnéstico ambiental da drea de influéncia do projeto;

1T — completa descrigdo e andlise dos recursos ambientais e suas interagdes
tais como existem, de modo a caracterizar a situagéo ambiental da drea antes da implantagdo do

projeto, contendo:
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a) o meio fisico: o subsolo, as dguas, o ar e o clima, destacando os recursos
minerais, a topografia, os tipos e aptiddes do solo, os corpos d’dgua, o regime hidrolégico e as

correntes atmosféricas;

b) o meio bioldgico e os ecossistemas naturais: a fauna e a flora,
destacando as espécies indicadoras da qualidade ambiental, de valor cientifico e econémico, raras e

ameagadas de extingdo e as dreas de preservagdo permanente;

I — a andlise dos impactos ambientais do projeto e de suas alternativas,
mediante identificacdo, previsdo da magnitude e interpretacdo da importdncia dos provdveis

impactos relevantes, discriminando:

a) os impactos positivos ou benéficos e negativos ou adversos, diretos e

indiretos, imediatos e a médio e longo prazos, tempordrios e permanentes;
b) seu grau de reversibilidade;
¢) suas propriedades cumulativas e sinérgicas;
d) distribuicdo dos onus e beneficios sociais;

1V — definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, entre elas
os equipamentos de controle e sistemas de tratamento de despejos, avaliando a eficiéncia de cada

uma delas;

V — elaboragdo do programa de acompanhamento e monitoramento dos

impactos positivos e negativos, indicando os fatores e pardmetros a serem considerados.

§ 1% O estudo de impacto ambiental deverd ser apresentado de forma
objetiva e com clareza, a fim de propiciar a compreensdo da populagdo quanto as caracteristicas do
empreendimento, os impactos ambientais gerados e as propostas de mitigacdo desses impactos, entre

outros aspectos da implantagdo e operacionalizacdo do empreendimento.

$ 2% As informacdes devem ser apresentadas em linguagem acessivel,
ilustradas por mapas, cartas, quadros, grdficos e demais técnicas de comunicagdo visual, de modo
que se possa entender as vantagens e desvantagens do projeto, bem como todas as consequéncias

ambientais de sua implementagdo.” (NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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Justificativa

Esta propositura visa prever o estudo de impacto ambiental municipal, ja

que em nosso Municipio a lei federal vem sendo ignorada.

Com isso, queremos coibir que nossa fauna, flora e recursos hidricos sejam
afetados por construcdes e empreendimentos que os coloquem em risco.

Sendo assim, busco.o apoio dos nobres Pares para a aprovag@o deste

importante projeto de lei.

Sala das Sessdes,

PAULO SERGI
“Paulo Sergio —

\scpo
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LEI N.°9.321. DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019
Revisa 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAJ; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIALI, Estado de S3o Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 29 de outubro

de 2019, PROMULGA a seguinte Lei: -

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento
béasico da politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constitui¢do
Federal de 1988 e da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de
Estatuto da Cidade e dos arts. 135 a 139 da Lei Orgénica de Jundiai.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I - os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
II - as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial;
III - as diretrizes para Politicas Pablicas, Planos e Instrumentos de Gestdo;

1V - 0 ordenamento territorial;

V - 0 parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3° O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a
elaboragio:

I - dos Planos Plurianuais - PPA;

II - das Leis de Diretrizes Orgamentarias - LDO,;

IIT - das Leis Orcamentérias Anuais - LOA;

IV - dos Programas de Metas;

V - da legislacdo de regulamentagdo de Instrumentos de Politica Urbana;

VI - dos Planos Setoriais relativos a Politica de Desenvolvimento Urbano e
Rural;

VII - dos Projetos de Intervengdo Urbana.
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I - densidades adequadas para intensificar o adensamento e o uso do solo ao

longo dos eixos de transporte coletivo;

IT - uso misto do solo para combater a ociosidade do uso do solo em areas com
oferta de transporte coletivo e promover a criagio de policentralidades;

III - diversidade de renda para diversificar o padrdo de moradia na mesma 4rea;

IV - centralidades e fachadas ativas para integrar o espago privado ao espaco
publico em favor do pedestre;

V - espagos publicos e infraestrutura verde para promover espagos publicos de
permanéncia e areas verdes estratégicas;

VI - gestdo do uso do automdvel para desestimular a utilizagdo do automével;

VII - transporte coletivo de qualidade para articular e conectar 0s equipamentos
sociais a rede do transporte coletivo;

VIII - transporte ativo priorizado para fomentar espagos de suporte ao
transporte cicloviario.

Paragrafo inico. O DOTS serd adotado como referéncia para elaboracio de
Planos de Bairros, Planos Urbanisticos das ZEIS, emissio de Diretrizes Urbanisticas e

analise de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO VI
DA POLITICA URBANA E INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art. 80. Os instrumentos de politica urbana integram as estratégias para o
ordenamento territorial e serfio utilizados para a realizacdo dos objetivos deste Plano
Diretor.

Paragrafo unico. As intervengdes no territorio municipal poderdo conjugar a
utilizagdo de dois ou mais instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental com a

finalidade de atingir os objetivos do processo de urbanizacio.

Art. 81. S3o instrumentos de Politica Urbana previstos nesta Lei:

I - parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulséria;

II - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo;

III - desapropria¢@o com pagamento em titulos da divida publica;

IV - consércio imobiliario;
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V - direito de preempgao;

VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir;
VIII - operagdo urbana consorciada;

IX - direito de superficie;

X - arrecadacdo de imovel abandonado;

XI - estudo de impacto de vizinhanga;

XII - estudo de impacto de transito.

Secdo I
Dos iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados

Art. 82. Sdo considerados imoéveis ndo edificados, subutilizados ou nao
utilizados, nos termos deste Plano Diretor, somente aqueles com acesso a infraestrutura
basica, assim definida pela legislacdo federal de parcelamento do solo e abrangidas pelas
situacdes previstas nos paragrafos abaixo.

§ 1° Sdo considerados iméveis ndo edificados as glebas, os lotes, ou os lotes
contiguos de um mesmo proprietario cujas areas somadas possuam coeficiente de

aproveitamento utilizado igual a 0 (zero) e perfagam area igual ou superior a:

I - 3.000m? (trés mil metros quadrados), quando localizados na Zona de
Reabilitagdo Central, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse

Social 2;

II - 5.000m* (cinco mil metros quadrados), quando localizados na Zona de
Qualificagdo dos Bairros e na Zona de Preservacdo dos Bairros.

§ 2° S3o considerados iméveis subutilizados as glebas, os lotes, ou os lotes
contiguos de um mesmo proprietario, com coeficiente de aproveitamento utilizado inferior
a 10% (dez por cento) do previsto para a respectiva zona de uso do solo, e cujas areas
somadas perfagam area igual ou superior a:

I - 3.000m* (trés mil metros quadrados), quando localizados na Zona de
Reabilitagdo Central, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse
Social 2;

II - 5.000m? (cinco mil metros quadrados), quando localizados na Zona de
Qualificacdo dos Bairros e na Zona de Preservagéo dos Bairros.

§ 3° Considera-se imével urbano néo utilizado todo tipo de edificacdo que

esteja comprovadamente desocupada hd mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos

(Lein®9.321/2019 — fls. 49) i
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artigo, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da ciéncia ou da publica¢do da decisdo

recorrida na Imprensa Oficial do Municipio.
§ 2° O pedido de reconsideragio de que trata o § 1° deste artigo tera apenas
efeito devolutivo, salvo se o Gestor da UGMT, em decisdo fundamentada, conceder efeito

suspensivo até o seu julgamento.

§ 3° Nos casos de relevante interesse publico e repercussdo social, a critério da
UGMT, podera ser ouvido o CMPT, ou convocada audiéncia publica para discussdo da

matéria.

§ 4° A decisdo do Gestor da UGMT sobre o pedido de reconsideragdo, baseada
na andlise da equipe técnica e com parecer da Unidade de Gestdo de Negocios Juridicos e

Cidadania, quando necessario, encerra a via administrativa.

Art. 144. E de responsabilidade do interessado a implementaciio das medidas
compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras conforme Termo

de Compromisso estabelecido nesta Lei.

§ 1° Sera aceito pagamento em pectnia de valores referentes as medidas
previstas nesta Lei, mediante andlise da UGMT, e quando houver interesse publico do

Municipio em assumir a execucao.

§ 2° O valor do pagamento em pecunia referido no § 1° deste artigo sera
calculado com base nos pardmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos
licitatérios somado aos custos da execugdo das medidas compatibilizadoras, mitigadoras,

compensatorias e/ou potencializadoras, que ficardo a cargo do Municipio.

§ 3° Os recursos oriundos do pagamento em pectnia mencionado no § 1° desde
artigo serdo destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT, com

dotagdo especifica, respeitando o disposto no art. 22 desta Lei.

§ 4° E de responsabilidade de cada 6rgio especifico a fiscalizagio referente ao
cumprimento das medidas previstas constantes do Termo de Compromisso mencionado
nesta Lei.

Art. 145. Constatado o ndo cumprimento das medidas constantes do Termo de
Compromisso, bem como das medidas de publicizagdo das caracteristicas do
empreendimento e/ou atividade e dos niimeros dos respectivos processos protocolados para

as analises do RIT, serfo adotadas as penalidades previstas no art. 133 desta Lei.

Art. 146. Para as andlises relativas ao RIT, emissdo de parecer e fiscalizacdo
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das a¢des compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras havera a

cobranca de prego publico, na forma da regulamentagao especifica.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE HABITACAO E INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO

Art. 147. S&o objetivos da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social:

I - promog¢do do direito 4 moradia digna como direito social, conforme previsto

no art. 6° da Constituicdio da Reptiblica;

IT - promogdo do acesso a terra urbanizada, com reversdo da tendéncia de
periferizagdo e ocupagdo dos espagos inadequados pela populagdo de baixa renda,
utilizando os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e

nesta Lei;

III - redugdo do déficit habitacional apontado no Plano Local de Habitagdo de

Interesse Social — PLHIS;

IV - estimulo a producdo de Habitagdo de Interesse Social e Habitacdo de

Mercado Popular pela iniciativa privada;

V - promogdo da regularizagdo fundiaria de interesse social, com redugdo das

moradias inadequadas;

VI - articulagdo da politica de habitagfio de interesse social com as politicas

sociais, para promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

VII - garantia da participacdo da sociedade civil na defini¢do das agdes e
prioridades e no controle social da politica habitacional, estimulando o fortalecimento e
organizagio independente dos movimentos populares que Iutam pelo acesso & Cidade e pela

garantia da funcdo social da propriedade urbana.

Art. 148. Sdo diretrizes para os programas, acdes e investimentos, piblicos e

privados, na Habitacdo de Interesse Social:

I - promover o acesso & terra para viabilizar Programas Habitacionais de
Interesse Social, por meio do emprego de instrumentos que assegurem a utilizagdo

adequada das areas vazias e subutilizadas;

II - priorizar o atendimento da populagdo de baixa renda, nos termos definidos

neste Plano, da populagio residente em iméveis ou dreas insalubres, areas de risco e APP;

e (Lein®9.321/2019 — fls. 81) e



