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OF. GP.L. n° 213/2022 Camara Municipal de Jundial
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Protocolo Geral n? 88663/2022
Data: 01/07/2022 Horario; 17:16
Legisiativo - PL 13771/2022

Jundiai, 01 de julho de 2022.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar & esclarecida apreciagdo dessa
Colenda Casa de Leis, o presente Projeto de Lei que tem por finalidade alterar a Lei n® 9.321,
de 11 de novembro de 2019, que revisa o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, a fim de
viabilizar a produg¢@o de unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Jundiai.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de elevada

estima e distinta considerag¢éo.

Atenciosainente,

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador FAOUAZ TAHA

Presidente da Camara Municipal de Jundiai
Nesta

cs.2
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Processo SEI n® 21.252/2021

cagho T
Oliidia. 45

Apresentado. i
| Encaminhesse as comisstes ingicadas:
T S | .

56’@%}/ Jadia

PROJETO DE LEI N° 13.77

Art. 1° A Lei n° 9.321, de 11 de novembro de 2019, passa a vigorar com
as seguintes alteragdes e acréscimos:

"CAPITULO VII
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO E INSTRUMENTOS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA" (NR)

"Art. 148. (...)

Gl

Paragrafo unico. Para efeito desta Lei, considera-se¢ Habitagdo de Interesse
Social - HIS as unidades construidas ou os lotes destinados a populagédo de baixa
renda, definida assim nos termos da Lei." (NR)

"Art. 149. Nas areas vazias ja demarcadas como Zona Especial de Interesse
Social 2 - ZEIS 2 nesta Lei e naquelas que vierem a ser assim consideradas, a
destinacdo das unidades necessarias aos reassentamentos definidos no Plano Local
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de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS, deve visar:
(...)" (NR)

"Art. 151. Cada empreendimento, horizontal ou vertical, ou loteamento de
interesse social, na ZEIS 2, terd seu Plano Urbanistico submetido a pardmetros
especiais definidos para o parcelamento do solo e para novas edificagdes.

§ 1° Os pardmetros de dimensionamento dos ambientes e compartimentos das
edificagdes, assim como os parcelamentos de solo, deverdo seguir as
determinac¢Ges estipuladas pelos programas habitacionais do governo federal,
estadual ou municipal ao qual estejam vinculadas.

(-..)" (NR)

"Art. 158. (...)

§1°(..)

()

IT — as arecas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundidria — ZERF nas quais a
maioria simples das familias sejam de baixa renda nos termos da lei;

(o)

§ 2° A defini¢@o de baixa renda, para o fim de regularizagdo fundiaria de interesse
social, encontra-se definida na Lei n® 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou outra
que vier a substitui-la.

()" (NR)

"Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, & moradia da populagdo de baixa renda, nos termos definidos
na Politica Municipal de Habitagfo, Lei 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, ou
aquela que vier a substitui-la, e esta subdividida em:

(...)

IT - ZEIS 2: constituida das areas destinadas a produg&o de lotes ou moradias para
a popula¢do de baixa renda, indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei, e de todas
aquelas areas situadas na Macrozona Urbana, que vierem a ser requeridas, exceto:

a) nas Bacias do Rio Jundiai — Mirim e do Corrego da Estiva ou Japi, delimitadas
pelos incisos I e II do artigo 1.2, da Lei Municipal n°® 2.405, de 10 de junho de
1980;

b) na Bacia do Cdrrego do Capivari, que estiverem a direita da Rodovia Geraldo
Dias, sentido Jundiai- Louveira; e

¢) na Bacia do Ribeirdo Cachoeira/Caxambu, & esquerda da Rodovia Dom Gabriel
Paulino Bueno e Couto, sentido Jundiai - Cabretva.

§ 1° As areas que ja constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 ¢ 6 desta Lei.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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§ 2° A utilizag8o como ZEIS 2 dos imoveis situados na Zona de Preservagdo de
Bairros — ZPB ou na Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA devera observar as
seguintes condigdes:

I - areas de até 50.000 m2 poderdo ser totalmente parceladas como ZEIS 2;

IT — 4reas maiores que 50.000 m2 e até 100.000 m2 poderdo integrar a ZEIS 2, a
fragio de areas com até 50.000 m2, devendo o restante continuar no Zoneamento
de origem, ZPB ou ZCA;

IIT — areas superiores a 100.000 m2 s6 50% podera integrar a ZEIS 2 e os outros
50% deverdo ser utilizados nos Zoneamentos que se encontram, isto ¢, ZPB ou
ZCA.

§3° Nas Zonas de Uso Industrial — ZUI as areas a serem requeridas como ZEIS 2
deverdo ser adjacentes as é4reas de zoneamento habitacional com ocupagio
consolidada." (NR)

"Art. 204. A indicagdo de toda demanda para as habitagGes verticais ou
horizontais, produzidas nas ZEIS 2 sera regulamentada pelo Poder Executivo e a
Fundagdo Municipal de A¢do Social — FUMAS e observadas as normas federais e
estaduais dos respectivos programas destinados a produgdo habitacional, dando
prioridade ao atendimento de familias em éarea de risco, as remogdes necessarias,

aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na familia."
(NR)

"Art. 206. O valor da comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das unidades
implantadas nas ZEIS 2 devera ser compativel com os critérios de baixa renda,
definidos pela Lei 7.016, de 2008, ou aquela que vier a substitui-la, e com a
capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de
Informag®es Habitacionais - SIMIH, mediante aprovagdo da FUMAS, apés a
simulagdo da capacidade de pagamento, e observadas as normas federais,
estaduais € municipais dos respectivos programas habitacionais.

§ 1°As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias
cadastradas no SIMIH que se inscreverem para o empreendimento em questéo,
por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data de formalizagéo da oferta pela
FUMAS, ou poderdo ser adquiridas pela FUMAS.

§ 2° Uma vez obtidas as manifestagdes formais de todas as familias inscritas e da
FUMAS, as unidades restantes, se houver, poderdo ser comercializadas

livremente.
(...)" (NR)

"Art. 232. (...)
()
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Parigrafo vnico. No caso de empreendimento de interesse social, os projetos
descritos neste artigo deverdo ser protocolados na FUMAS e serdo analisados
apos firmar o Termo de Compromisso, de acordo com a legislagdo vigente." (NR)

"Art. 248. (...)

G )

§ 4° Nos imdveis que vierem a se constituir como ZEIS 2, de acordo com o inciso
II do art. 202 desta Lei, serdo permitidas as mesmas atividades urbanas da zona
lindeira menos restritiva, descritas no Quadro I do Anexo II desta Lei.

§ 5° Nas 4reas da Zona de Conservagdo Ambiental que se constituirem como
ZEIS 2 seréo permitidos apenas os usos habitacionais dos Grupos Hab.1, Hab.2 e
Hab.3, definidos, respectivamente, nos incisos I, II e III do art. 228 desta Lei."
(NR)

"Art. 289. (...)

()

§ 4° A drea destinada a AEUC podera ter o valor equivalente convertido para
pagamento em pecunia ao FMDT ou ao Fundo Municipal de Habitagéo, quando se
tratar de Parcelamento de Solo de Interesse Social, ou em &rea construida de
equipamento publico comunitario ou em darea construida de Habita¢do Social,
quando se tratar de Projetos de Interesse Social, na Macrozona Urbana, a critério
do 6rgdo municipal competente no momento da analise do projeto.

(..)

§ 9° Nos loteamentos de interesse social realizados em ZEIS 2 deverio ser
transferidos a8 FUMAS, mediante doagéo, lotes ou areas para o atendimento as
familias de baixa renda, de acordo com a localiza¢do do empreendimento, nas
seguintes proporgdes:

ZonadeUsodo I»:Lote_s ou dreas a seremn doadas

Solo do Loteamento N.° de Lotes iExtensEio da 4rea :
ZRC 0 0 i
ZDU _ 5%dototal delotes \6/0 da drea total dos lotes
zQB 10.% do total de lotes 12. % da frea total dos lotes
ZPB 15% do total de lotes |18% da drea total dos lotes
ZUl ;1 5% do total de lotes [18% da drea total dos lotes
ZCA 20% do total de lotes 24% da area total dos lotes

§ 10. A doagdo dos lotes a que se refere o pardgrafo anterior poderd ter o seu valor
equivalente convertido para pagamento em pectnia ao Fundo Municipal de

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Munlcipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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Habitagdo ou em 4rea construida de habitacGes de interesse social.

§ 11. O disposto nos §§ 9° e 10 deste artigo, serdo definidos pela FUMAS e
podera, a critério do requerente, ser aplicado também aos loteamentos de interesse
social protocolados na vigéncia da Lei n® 7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12. Os valores do pagamento em pecinia ou das obras de construgdo de
habita¢des de interesse social, referidos no § 10, serfo calculados pela FUMAS e
corresponderdo a soma do valor de avaliagdo da gleba, mais o custo de produgéo
das obras de infraestrutura, acrescido de uma remuneragcdo maxima de 20% (vinte
por cento)." (NR)

"Art. 293. (...)

()

Paragrafo tinico. Quando esses processos forem de interesse social, as fases dos
incisos II, III e IV deverfo ser protocoladas diretamente na FUMAS, apds
expedidas as diretrizes urbanisticas constantes do inciso I, pela UGPUMA e
a DAE S/A, assim como de todas as demais dreas envolvidas do Municipio." (NR)

"Art. 297. (...)

)

Paragrafo dnico. A UGPUMA ou a FUMAS deverdo se manifestar quanto
aprovagd@o ou rejei¢do do projeto no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis, a
contar da data de protocolo ou do atendimento de eventual “comunique-se” para
complementagdo de documentos ou informagdes." (NR)

"Art. 318. A FUMAS ¢ o drgéo responsével pela andlise, aprovagdo e emissdo das
respectivas certiddes e/ou alvards para aprovagdes de projetos de REURB,
adotando-se os dispositivos contidos nesta Lei e na legislagdo especifica.

(--)" (NR)

"Art. 319. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em drea de preservacio permanente ou em 4rea de unidade de
conservagdo de uso sustentavel ou de protesdo de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a REURB observard, também, o disposto nos
artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12,651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a
substitui-la, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos técnicos,
no dmbito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a
situacdo de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes
ambientais, quando for o caso.

§ 1° Na hipdtese prevista no caput deste artigo, a elaboragfo de estudo técnico

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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ambiental e a implantag¢do das medidas indicadas no estudo técnico realizado sera
condigdo indispensével a aprovagdo da REURB.

§ 2°No caso de a REURB abranger area de unidade de conservagdo de uso
sustentavel que, nos termos da Lei Federal N° 9.985, de 18 de julho de 2000, ou a
que vier a substitui-la, admita regularizagdo, sera exigido estudo técnico que
comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam a melhoria
das condi¢Ges ambientais em relag@o a situagdo de ocupagdo informal anterior.

§ 3°Na REURB, cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios
artificiais de dgua destinados & gera¢do de energia ou ao abastecimento puiblico, a
faixa da area de preservagéo permanente consistird na distidncia entre o nivel
méximo operativo normal e a cota maxima “maximorum”.

§ 4° Os estudos técnicos ambientais previstos no caput deverdio ser elaborados por
profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizagdo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos dos artigos 64 ou
65 da Lei Federal n® 12.651, de 2012." (NR)

"Art. 321. (...)

()

Paragrafo unico. A aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria por parte
dos Orgdos responsaveis tera efeito de licenciamento ambiental, desde que
analisado por 6rgdo municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos
certiddo ambiental e Termo de Compromisso de Adequagdo Ambiental — TCAA,
quando necessario." (NR)

"Art. 323. (...)

()

§ 2° Os parcelamentos do solo consolidados, cuja comercializagdo e ocupagdo
ocorreu comprovadamente pelo remistro imobilidrio, por escrituras publicas ou
contratos de compra e venda com reconhecimento de firma até a data da
promulgagdo desta Lei." (NR)

"Art. 325. A aprova¢do da REURB-E obedecera aos critérios urbanisticos e
ambientais definidos na Lei Municipal." (NR)

"Art. 326. Na REURB-E o sistema de circulagdo dos parcelamentos do solo a
serem regularizados deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 328.Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos em
REURB, terdo as dimensdes determinadas pela situag8o fatica constatada no local
e pela documentagdo de comprovagéo da posse apresentada.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai* - Fone (11) 4589-8400
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—

Paragrafo tnico. Os indices de permeabilidade deveréo atender aos requisitos da
Lei Municipal." (NR)

"Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 331.Os projetos de REURB-E, na forma de desmembramento ou
loteamento, deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal.” (NR)

"Art. 335, Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovagdo do projeto, o Municipio expedira certiddo com a rela¢dio de todos os
projetos complementares necessarios & aprovagdo, conforme define a Lei
Municipal." (NR)

"Art. 336. Podera ser adotado o procedimento para a aprovagdo de loteamentos
irregulares, antes da conclus3o das obras de infraestrutura, desde que atendam as
condigbes definidas na Lei Municipal." (NR)

"Art. 337. A responsabilidade relativa & implantagdo da infraestrutura basica, das
medidas de mitiga¢do e compensagdo urbanistica e ambientais, do sistema vidrio e
dos equipamentos comunitirios previstos no Projeto de Regularizagdo
Fundidria podera ser compartilhada entre loteador, proprietario da gleba e
beneficirios da regularizagdo fundidria de interesse especifico, mediante o Termo
de Compromisso condi¢Bes definidas na Lei Municipal." (NR)

"Art. 342. (...)
(..

VI - apreensdo de maquinas, equipamentos e materiais de construgdo utilizados
para obras sem o respectivo projeto aprovado;
()" (NR)

Art. 2° O marco temporal fixado no inciso II do art. 324 da Lei n°® 9.321, de 2019,
passa a ser a data da promulgac¢do desta Lei.

Art. 3° Os Mapas 2, 6, e 7 do Anexo I, da Lei n® 9.321, de 2019, ficam alterados
conforme Anexos que fazem parte integrante desta Lei.

Art. 4° Ficam revogados os incisos IX e XII do art. 22; o pardgrafo unico do art.
319; os §§1°ao 4° do art. 325; os incisos [ ao IV e §§1°ao 5° do art. 326; os §§ 1° e 2° do art.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai® - Fone (11) 4589-8400
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328; os incisos I ao V do art. 330; os incisos I ao VI e paragrafo unico do art. 331;

os §§ 1% ao 5° do art. 335; os incisos I ao V e §§ 1°ao 3° do art. 336; §§ 1°e 2°do
art. 337 da Lei n® 9.321, de-2019.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na datd de sua publicagio.

(

1
LUI RNAxto MACHADO

efeito Municipal
\

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores:

Submetemos & apreciagdo dessa Colenda Casa de Leis o
presente Projeto que tem por finalidade alterar a Lei n® 9.321, de 11 de novembro de 2019,
que revisa o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, a fim de viabilizar a produ¢do de
unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Jundiai.

Resgatando o histérico da FUMAS, que tinha uma frequéncia
maior de entrega de empreendimentos de baixa renda em nosso municipio, seja em parceria
ou unidades préprias, ficou prejudicada no ato da revisdio do Plano Diretor n® 8.683, de 7 de
julho de 2016, no momento em que alterou a sistemdtica de demarcag@o de Zona Especial de
Interesse Social 2 - ZEIS 2 em varios pontos da cidade, em areas especificas, ficando evidente
o distanciamento de interessados em empreender novos projetos dessa natureza em nossa
cidade.

Vale salientar que temos uma demanda reprimida para sanar,
a exemplo do Nucleo Sorocabana, Jardim Sdo Camilo, Jardim Tamoio, Novo Horizonte,
dentre outros.

Sendo assim, se faz necessirio uma revisdo no conjunto de
regramentos e leis para que fiquem em sintonia com os programas dos Governos Federal e
Estadual.

Conforme diagnéstico apresentado no Plano Local de
Habitagdo de Interesse Social - PLHIS de 2015, e projetado para 2025, a demanda por novas
moradias estaria em torno de 20.500 unidades habitacionais, destinadas para as familias de
baixa renda em Jundiai, assim consideradas aquelas com renda mensal de até 06 (seis) salarios
minimos, aguardando por uma unidade habitacional.

As regras do Plano Diretor vigente dificultam a produgdo de
habitag@o de interesse social, e, portanto, toma-se necessaria sua alteragdio no que diz respeito
a possibilidade de implantagdo de empreendimentos habitacionais para a populagdo de baixa
renda em outras dreas do municipio, além daquelas ja demarcadas nos mapas 2, 6 e 7 do
Anexo I do Plano Diretor - Lei n® 9.321, de 2019 , a fim de incentivar as parcerias entre a
iniciativa privada e o Poder Publico, considerando a excessiva demanda habitacional ja

apresentada, garantindo, assim, a essas familias o acesso a moradia digna, por meio de

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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modalidade de financiamento habitacional, dentro dos critérios de financiamento das

institui¢des financeiras.

Primordial, ainda, priorizar a transferéncia de recursos ao
Fundo Municipal de Habitagdo, para a produ¢do de habitagdo para a populagio mais
vulnerdvel, para que efetivamente sejam destinados a essa finalidade, e também a
possibilidade de doagdo em pecunia, & Fundagdo Municipal de A¢do Social - FUMAS.

Finalmente, no mesmo contexto, as exigéncias do Plano
Diretor para a regularizacdo fundidria ndo estdo em consonancia com o0s regramentos da Lei
Federal n° 13.46S5, de 11 de julho de 2017, que institui no territério nacional normas gerais e
procedimentos aplicaveis a4 Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb, abrangendo medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e & titulagdo de seus ocupantes, determinando,
também, a necessidade de formulacdo e desenvolvimento do espago urbano, buscando a
ocupagéo do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

A legislagdo vigente dificulta, sobremaneira, as condigées
para que os nucleos urbanos informais consolidados atinjam a sua regularizagdio fundidria,
demandando tempo excessivo para sua finalizagdo, acarretando prejuizo aos coftes ptblicos
em face da impossibilidade de cobranga de impostos sobre os lotes individualizados, bem
como, nas transagdes imobiliarias realizadas informalmente, sem o respectivo registro, sem
dizer que o atual Plano Diretor ndo contempla instrumentos juridicos previstos na Lei federal
em comento, que possibilitam a titulagdo direta da propriedade aos seus possuidores.

A adequacdo também se faz necessaria, para que o0 municipio
venha a firmar convénio junto ao Governo Federal em busca de recursos, regrados na Lei
Federal n® 14.118, de 12 de janeiro de 2021.

Vale consignar que a presente medida ndo ocasionara
aumento de despesas.

Fag€ ao™exposto e demonstrados 0os motivos que ensejam a

presente propositura, permanecenjos convictos de que os Nobres Edis néo faltardo com o total
N\

apoio para a sua aprovagao.

Prefeito Municipal

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundial” - Fone (11) 4589-8400
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Estimativa de Impacto Org¢amentario N° SEI 0384112/2022

[DATA: 28/01/2022
ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO
(Atendendo ao disposto no inciso [ do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000)
EXERCICIOS 2.022 2.023 2.024 2.025
RECEITAS FISCAIS CORRENTES  |29.445.000,00{30.917.250,00 32.463.112,50 34.086.268,13
Transfcréncias Correntes/PMJ 25.192,000,00{26.451.600,00 27.774.180,00 29.162.889.00
Receita Patrimonial/Fumas 450.000,00, 472.500,00 496.125,00 520.931,25
Receitas Correntes/SFM 3.800.000,00{ 3.990.000,00| 4.189.500,00 4.398.975.00
“~do Municipal de Habitagdo 3.000,00] 3.150,00 3.307.50 3.472.88
RECEITAS DE CAPITAL 1.918.000,00/ 2.013.900,00 2.114.595,00 2.220.324,75
Transferéncia de Capital/PMJ 1,739.000,00{ 1.825.950,00 1.917.247,50 2.013.109,88
Aliengdo de Ativos/Fumas 60.000,00 63.000,00 66.150,00 69.457,50
Outras Receitas de Capital/7401-F 75.000,00 78.750,00 82.687,50] 80.821,88
Outras Receitas de Capital/7401-SFM 40.000,00 42,000,00! 44.100,00! 46.305,00
Fundo Municipal de Habitagdo 4.000,00 4.200,00 4.410,00 4.630,50
RECEITAS FISCAIS LIQUIDAS 31.363.000,00{32.931.150,00 34.577.707,50 36.306.592,88
DESPESAS CORRENTES 29.445.000,00{30.917.250,00 32.463.112.50 34.086.268.13
Transf/Pessoal e Encarpos Sociais 15.940.000,00/16.737.000,00 17.573.850,00 18.452.542.50
[Transt/Outras Despesas Correntcs 9.252.000,00, 9.714.600,00 10.200.330,00: 10.710.346,50
as Despesas Correntes/Fumas 450.000,00{ 472.500,00 496.125.00 520.931,25
Outras Despesas Correntes/SFM 3.800.000,00] 3.990.000,00 4.189.500,00 4,398.975,00
Fundo Municipal de Habitacéo 3.000,00 3.150,00 3.307.50 3.472.88
DESPESAS DE CAPITAL 1.918.000,00| 2.013.900,00 2.114.595,00 2.220.324,75
Mransferéncia de Capital/PMJ 1.739.000,00] 1.825.950,00 1.917.247,50 2.013.109,88
Alicncio de Ativos/Fumas 60.000,00 63.000,00 66.150,00 69.457,501
Outras Despesas de Capital/7401-F 75.000,00, 78.750,00 82.687,50 86.821,88
Outras Despesas de Capital/7401-SFM 40.000,00, 42.000,00 44.100,00 46.305,00
Fundo Municipal de Habitagio 4.000,00 4.200,00 4.410,00 4,630,50
DESPESAS FISCAIS LIQUIDAS 31.363.000,00{32.931.150,00 34.577.707,50, 36.306.592,88

rcdagdo da Lein.®

Ref.: Projeto de lei que visa obler autorizagdo legislativa referente a proposta de realizar alteragdes na

aperfeicoar o

9.321, de |1 de novembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, com o objetivo de

dispositivos legais que permeiam a politica municipal de habitagdo de interesse social.

IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO NULO

JULIANO MARIGHETTO

TIAGO ADAMI

[JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS

Gestor Orgamentdrio

Diretor do DPGF

Superintendente

Em 28/01/2022

Documento assinado eletronicamente por Jose Galvao Braga Campos, Superintendente, em 28/01/2022, as 16:37, conforme art. 1% § 7", da Lei Municipal
8.424/2015 c art. 9°, inciso | do Decreto Municipal 26.136/2015.

https://sei.jundiai.sp.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_docurnento=429173&infra_siste... 1/2
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S»‘aﬂ 3 | Documento assinado cletronicamente por Tiago Adami, Diretor do Departamento de Plancjamento, Gestio e Finangas, cm 28/01/2022, as 16:38, conforme
awinawe - Fart 19, § 7°, da Lei Municipal §.424/2015 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015,

cletrdmea

Duocumento assinado eletronicamente por Juliano Marighetto, Analista de Planejamento, Gestdo ¢ Orcamento, cm 28/01/2022, as 16:39, conforme art. 1°, §
7°, da Lei Municipal 8.424/2015 ¢ art. 9°, inciso I do Deercto Municipal 26.136/201S.

Av. Unido dos Ferrovidrios, 2222 - Bairro Centro - Jundial - SP - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas.jundiai.sp.gov.br

PMJ.0021252/2021 0384112v2

Criado por jmarighettq, versao 2 por jmarighetto em 28/01/2022 16:28:46,
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Anexo II - Estimativa de Impacto Or¢amentirio N° SEI
0384094/202.2 Em 28/01/2022

ANEXO Il

ESTIMATIVA DE IMPACTO QRCAMENTARIQ-FINANCEIRQ - 2022
DATA:
PROCESSONS: [ 21252 |ano: [ |
—

JNIDADE SOLCITANTE: 54 FUNDACAD MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL - FUMAS

LIEQ;
DOBRAS avis
[ ]recauiLBRIO ECONGMICO-FINANCEIRO DE CONTRATO
[ JaquisicRo ot amvo pERmanENTE
[ Jreractuagio of cusTos HOSPITAIS / CONVENIOS / EXC...
[__Jnova convratacio

EOUTRO [especificar na descrigdio)

2. DESCRICAQ (Detatbada);

Frojeso da iei que visa obser autorizagdo legisiativa raferenta @ proposia de realizar aitera;des na
redagls da Lei £ 9.321, de 11 de novembro de 2019, gue instituiu @ Piane Diretor do Munitipio de
—_ Jundlal, com o objetivo de apedeicoar os dispesitives legals que permeaiam a politica munizipal
de hebimgdc de Interesse scial,

DO AUMENTO DE DESPESAS ESTA ABRANGIDD POR UM DOS PROGRAMAS INSERIDOS NO FPA VIGENTE

|:|o AUMENTO DAS DESPESAS TEM ADEQUAGAO COM A LOA VIGENTE

0 AUMENTO DAS DESPESAS ULTRAPASSA O EXERCICIO FINANCEIRO CORRENTE, PORTANTO AS MESMAS SERAD
CONSIGNADAS NA(S) LOA DO(S) EXERCICIOS) SEGUINTE(S) DE ACORDO COM O CRONOGRAMA DE DESEMBOLSOS
DO ITEM 7

MAO HA AUMENTO DE DESPESA

AUTORI20 O BLOQUEIO/SUPLEMENTAGAO DO CREDITO ORGAMENTARIO DE CORRENTE DA REDUGAQ DA(S)
“="DESPESALS) OFERTADA(S) PARA COMPENSACAO OU DO SUPERAVIT/SALDO FINANCEIRO OFERTADO

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIQ.FINANCEIRD . 2022
3 lzfiﬂﬁ.iﬂ.i;
[_]pessoAL E ENCARGOS
[Jeusteio
[ |nvestimenTo

https://sei.Jundial.sp.gov.br/sei/centrolador.php?acao=documento_visualizar&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=429153&infra_siste... 1/3
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e~ DESCRIGAO - VAIORGNUAL
Bl RECURSO PROPRIO RECURSO VINCULADO
_‘H\
\\\.— .
TOTAL RS RS~ -
RS \
4. DOTA§Q§$ ENVOLVIDAS (exereicin em cursol:
4.1 DOTACOES & SEREN ONERADAS :
Hor ieits . VALORANUAL
W RECURSQ PROPRIO RECURSO VINCULADO
_\s_‘
YoraL RS RS \_ -
RS \.
\n P __VALOR ANUAL
RECURSO PRAPRIO RECURSO VINCULADO
—;
T
s RS @ heay =
RS \
RCAIMEN
i e o PERIODO DE COBERTURA
(MES “XX" & "YY“)
\n-.._
A TOTAL RS
PERIODO DE COBERTURA
SEQUE; DATA VALOR
- B (MES "X%*a *rr)
_— ..___‘\‘
TOTAL RS =
Z CBONOGRAMA DE PAGAMENTOS
\ME{ ANO EM CURSO (R$) - ANO 02 (HS5) ANO 03 (RS)
PROPRIO | viNCULADO | PROPRIO | viNcULADO |  PRAPRIO | VINCULADO
JAN \N
FEV N
MAR N

ABR Pl

MAI o

out

s,

E R
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— i ; i
124 n. ~%: s
TOTAL 01 . . : i h . , :
[rorac o2 A
JULIANO MARIGHETTO TIAGO ADAMI JOSE GALVAQ BRAGA CAMPOS
Gestor Crgamentdrio Diretor de DFGF Supgrintenaente

"aal 3 | Documento assinado cletronicamente por Jose Galvao Braga Campos, Superintendente, cm 28/81/2022, ds 16:37, conforme art, 17, § 7, da Lei Municipal
animatura = | 8 424/2015 ¢ art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/20185.

alotrgaiiy

Documento assinado eletronicamente por Tiago Adami, Dirctor do Departamento de Plancjamento, Gestiio ¢ Finangas, em 28/01/2022, 4s 16:38, conforme
art. 1°, § 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 ¢ art, 9°, inciso I do Decreto Munieipal 26,136/2013,

=T m -

."'é}" Lj Documento assinado cletronicamente por Juliano Marighetto, Analista de Planejamento, Gestdo e Or¢amento, cm 28/01/2022, &s 16:39, conformc art. 14, §
= | 7°, da Lei Municipal 8.424/2015 ¢ ait, 9°, inciso I do Decreto Municipal 26,136/2015,

Stainnturn
olatrénics

Av. Unido dos Ferroviarios, 2222 - Bairro Centro - Jundiai - SP - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas.jundiai.sp.gov.br
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Criado por jmarighefto, versio 2 por pmurigherto em 28/01/2022 16:23:59,
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Anexo III N° SEY 0384100/2022 Em 28/01/2022

Anexo 111

Decloraciio

Ret.: PROCESSO SEI PMIN.* 21252/202]

Dalaramos para o8 fing dos urts. 16 ¢ 17 da Lei Complementar n° 101/00 — LRF, que o projeto de lei que visa obter autorizagio legislativa referente 8 proposta de realizur alteragdes na redagdo da Lei

121, de 11 de novembro de 2019, que instituiu o Plano Diretor do Municipio de Jundiaf, com o objetivo de aperfeigoar 0s dispositives legais que permeiam a politica municipal de habitagdo de
imeresse social, o L IO ; EIRO 1 NULO, visto que nifo haverd desembolso de recursos pela FUMAS para o progente exercicio ¢ pars 05 dois subsequentes,
estundo compativeis com a Lei Orgamentiria Anual, com o Plano Plurianual ¢ com i Lei de Diretrizes Orgamentirias.

Declaramos, ainda, que a8 metas pactuadasg o Plano Plurianual niio sofrerfo alteragdes com o presente projeto de lei.

Jundiai, 28 de janciro de 2022,

JULIANO MARIGHETTO
Gestor Orgamentério

TIAGO ADAMI
Diretor do DPGF

JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS
Superintendente

Documentu assinade eletronicamente por Jose Galvae Brapa Campos, Superintondente, ciin 28/01/2022, is 16:37, contorme art. 17, § 7", du Lei Municipal 8,424/2015 ¢ urg, 9% incise | do Deereto
Municipal 26.136/20135,

Documento asginado cletronicamente por Tlaga Adumi, Diretor do Depar de Plancj Gestiio ¢ Finungus, em 28/01/2022, as | 6:3&, conforme art, 1%, § 7", da Lei Munieipal
8.424/2015 c urt, 9° in¢iso | do Deereto Municipal 26.136/20185.

i
AN

Documento assinado ¢letronicsmentc por Julinno Marighetto, Anolista de Plancjamento, Gestdo ¢ Organionto, cm 28/01/2022, ds 16:39, conforme arw, 1°, § 7% du Lei Municipal 8.423/2015 ¢ art,
9", ineiso | do Decreto Municipal 26.136/2015.

. A sulenticidade do documente poade ser conferida no site hupsi//portalsei jundiai.sp.gov.br informando o eadigo verificador 8384100 ¢ o cédigo CRC 00FG938A.

Av. Unifio dos Ferroviirios, 2222 = Bairro Centro - Jundiul - SP - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas,jundiai.sp.gov.br

PM1J.0021252/2021 0384100v2

Crindo por jmurighetto, versio 2 por jrarigheito em 28/01/2022 16:26:50.
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Despacho N* SEI 0384093/2022 Em 28/01/2022

Trata-sc de pedido de estudo de impacto orgamentdrio referente ao projeto de lei quc visa obter autorizagdo legislativa quanto 2 proposta de realizar altcragdes na
redagao da Lei n.® 9.321, de 11 de novembro de 2019, que instituiu o Plano Dirctor do Municipio de Jundial, com o objetivo de aperfeigoar os dispositivos legais
que permeiam a politica municipal de habitagdo de interesse social,

Conforme justificativas apresentadas pelo DOP, manifestamos que o [MPACTO ORCAMENTARIQ E FINANCEIRO E NULO.

Em face do exposto acima. encaminhem-sc os autos & Diretoria do DPGF e Superintendéncia para a assinatura dos documentos anexados.

i JULIANO MARIGHETTO

Analista de Plan¢jamento, Gestdo ¢ Orgamento

S8 5 | Mocumento assinado cletronicamente por Juliane Marighetto, Analista de Planejamento, Gestdo e Orcamento, cm 28/01/2022, &s 17:22, conforme art, 1, §
Cawimstus < 190, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso 1 do Decreto Municipal 26.136/2015.

elerrdans

Av. Unido dos Ferroviarios, 2222 - Bairro Centro - Jundiai - SP - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas.jundiai.sp.gov.be

PM1.0021252/2021 0384093v3

Criado por jmarigherto, versio 5 por jmarigletto em 28/01/2022 17:21:20
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Processo n® 3.789-3/2019 -
PREFEITURA DO MUNICIPI® DE JUNDIA{ - SP | &

Revisa 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI; e da

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S#o Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 29 de outubro
de 2019, PROMULGA a seguinte Lei: -

TITULOI
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, instrumento
basico da politica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constituigdo
Federal de 1988 e da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — denominada de
Estatuto da Cidade e dos arts. 135 a 139 da Lei Orgénica de Jundiai.

Art. 2° Este Plano Diretor abrange o territério do Municipio e dispde sobre:

I - os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural;
IT - as articulagdes do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial;
I1I - as diretrizes para Politicas Publicas, Planos e Instrumentos de Gestdo;

IV - 0 ordenamento territorial;

V - 0 parcelamento do solo para fins urbanos;

VI - aregulariza¢do fundiaria de assentamentos urbanos;

VII - as infragdes e penalidades.

Art. 3° O Plano Diretor servira de referéncia, durante sua vigéncia, para a
elaboragio:

I - dos Planos Plurianuais - PPA;

II - das Leis de Diretrizes Or¢amentarias - LDO;

I1I - das Leis Orcamentarias Anuais - LOA;

IV - dos Programas dc Mctas;

V - da legisla¢do de regulamentagdo de Instrumentos de Politica Urbana;

VI - dos Planos Setoriais relativos a Politica de Besenvolvimento Urbano e
Rural;

VII - dos Projetos de Intervengdo Urbana.
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das a¢des compatibilizadoras, mitigadoras, compensatorias e/ou potencializadoras havera a

cobranga de prego publico, na forma da regulamentagéo especifica.

CAPITULO VII
DA POLITICA DE HABITACAQ E INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO

Art. 147, Séao objetivos da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social:

I - promogdo do direito & moradia digna como direito social, conforme previsto

no art. 6° da Constituigdo da Republica;

II - promogdo do acesso a terra urbanizada, com reversio da tendéncia de
periferizagdo e ocupagdo dos espagos inadequados pela populagdo de baixa renda,
utilizando os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, e

nesta Lei;

Il - redugdo do déficit habitacional apontado no Plano Local de Habitagdo de
Interesse Social — PLHIS;

IV - estimulo a produgdo de Habitagdo de Interesse Social e Habitacdo de

Mercado Popular pela iniciativa privada;

V - promogdo da regularizagdo fundiaria de interesse social, com redugdo das

moradias inadequadas;

VI - articulagdo da politica de habitagdo de interesse social com as politicas

sociais, para promover a inclusdo social das familias beneficiadas;

VII - garantia da participagdo da sociedade civil na definigdo das agdes e
prioridades e no controle social da politica habitacional, estimulando o fortalecimento e

organiza¢do independente dos movimentos populares que lutam pelo acesso a Cidade e pela

garantia da fung¢do social da propriedade urbana.

Art. 148. S3o diretrizes para os programas, agdes € investimentos, publicos e

privados, na Habitacdo de Interesse Social:

[ - promover o acesso a terra para viabilizar Programas Habitacionais de
Interessc Social, por meio do cmprego de instrumentos que assegurem a utilizagdo

adequada das areas vazias e subutilizadas;

Il - priorizar o atendimento da populagdo de baixa renda, nos termos definidos

neste Plano, da populagéo residente em iméveis ou dreas insalubres, areas de risco e APP;
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Il - assegurar que os empreendimentos habitacionais de interesse social sejam

produzidos com qualidade e conforto em é4reas dotadas de infraestrutura e transportes

coletivos;

IV - desenvolver projetos habitacionais que considerem as caracteristicas da

populagédo local, suas formas de organizagio, condigdes fisicas e econdmicas;

V - garantir recursos financeiros para Habitacdo de Interesse Social — HIS, no

ambito do Municipio, para aquisi¢do de terra e produgdo habitacional;

VI - promover a urbanizagio e regularizagdo urbanistica, juridica, fundiaria e
ambiental dos nucleos urbanos informais, inclusive com o reconhecimento e regularizagdo

das atividades comerciais e de servigco existentes nos locais;

VII - implementar programas de reabilitagdo fisica e ambiental nas areas
degradadas e de risco, de modo a garantir a integridade fisica, o direito a moradia e a

recuperacdo da qualidade ambiental dessas areas;

VIII - mibir a ocupagdo irregular de novas arcas mediante a aplicagdo de
normas e de instrumentos urbanisticos e de fiscalizagdo, e inibir o adensamento e a

arnpliacdo dos nicleos habitacionais de baixa renda, urbanizados ou néo;

IX - recuperar ambientalmente as éareas legalmente protegidas que foram

ocupadas por moradias, coibindo novas ocupagdes;

X - estabelecer parametros fisicos de moradia social, indices urbanisticos ¢ de
procedimentos de aprovagdo de projetos, de forma a facilitar a produgdo habitacional pela
iniciativa privada;

XI - incentivar e apoiar a formagdo de agentes promotores e financeiros nido
estatais, a exemplo das cooperativas e associagdes comunitdrias autogestionarias, na
execugdo de programas habitacionais, como medida para o barateamento dos custos

habitacionais e de infraestrutura, além da produgio cooperativada;

XII - incentivar a adog#o de tecnologias socioambientais de projeto, construgdo
e manuten¢do dos empreendimentos habitacionais de interesse social, em especial as
relacionadas ao uso de energia solar, gas natural, manejo da adgua e dos residuos sélidos e
agricultura urbana;

XIII - promover servicos de assessoria técnica, juridica, ambiental, social e
urbanistica gratuita a individuos, entidades, grupos comunitarios € movimentos na area de

habitagdo de interesse social, visando a inclusdo social desta populagio;

| XIV - garantir informagdo atualizada sobre a situagdo habitacional do
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Municipio, especialmente em relagdo ao déficit e as necessidades habitacionais;

XV - promover, no caso de necessidade de remocdo de area de risco ou de
redu¢io do adensamento, o atendimento habitacional das familias a serem removidas
preferencialmente na mesma regido ou, na impossibilidade, em outro local com a consulta
prévia das familias atingidas;

XVI - promover agdes de pds-ocupagdo ¢ acompanhamento das familias nos
novos assentamentos habitacionais;

XVII - estimular a participagdo e o controle social na defini¢ao das politicas e
prioridades da produgdo habitacional,

XVIII - fortalecer os mecanismos ¢ instincias de participagdo com
representantes do poder publico, dos usudrios e do setor produtivo na formulagdo e
deliberagéo das politicas, na definigdo das prioridades e na implementagdo dos programas;

XIX - fortalecer e aprimorar 0s canais de participagdo ja instituidos, como o
Conselho Municipal de Habitagéo.

Paragrafo tnico. Para efeito desta Lei, considera-se Habitacio de Interesse
Social (HIS) as unidades construidas ou os lotes destinados a populag¢éio com renda familiar

mensal de até 6 (seis) salarios minimos.

' Secgdo I
Da Destinagdo de Areas para Habitagdo de Interesse Social

Art. 149. Nas dreas vazias ja demarcadas como Zona Especial de Interesse
Social 2 nesta Lei, a destina¢do das unidades necessarias aos reassentamentos definidos no
Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS, deve visar:

[ - a promogdo de Habitagdo de Interesse Social;

Il - a inclusdo de equipamentos e espagos phblicos;

Il - a destinag@o ao reassentamento de familias, preferencialmente decorrentes

da execugdo do Plano de Urbanizagdo da propria Zona Especial de Interesse Social 1.

Art. 150. A populagdo que habita areas onde a regularizagdo fundidria for
invidvel terd o acesso & moradia promovido na forma do Plano de Reassentamento, cuja
definigdo terd participagdo do Conselho Municipal de Habitagao.

Paragrafo tnico. O Plano de Reassentamento € instrumento elaborado pelo

Municipio com base no Plano Local de IHabitagdo de Interesse Social - PLIILS, que define:

[ - as etapas necessarias ao reassentamento da populagdo para areas proximas ao

assentamento original, garantindo as familias relocadas a manuten¢do dos vinculos sociais,
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econdmicos e culturais com o seu territorio;

Il - participagio dos reassentados no processo de planejamento e de

implementagdo da intervengdo, assim como 08 valores necessarios € as respectivas fontes de

recurso,

III - as medidas a serem adotadas para a recuperag¢do do ambiente desocupado.

Segdo 11
Do Plano Urbanistico das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 151. Cada Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2) terd seu Plano
Urbanistico submetido a pardmetros especiais definidos para o parcelamento do solo e para
novas edificagees.

§ 1° Os parametros de dimensionamento dos ambientes e compartimentos das
edificagdes deverdo seguir as determinagdes estipuladas pelos programas habitacionais do
governo federal, estadual ou municipal ao qual estejam vinculados.

§ 2° Os Planos Urbanisticos poderdo ser elaborados diretamente pela FUMAS
ou, nos casos em #que for de responsabilidade da iniciativa privada, esses deverdo ser

elaborados em parceria com a FUMAS quanto, no minimo, aos incisos Il e III do art. 152.

Art. 152. O Plano Urbanistico das ZEIS 2 devera conter:

I - memorial descritivo da drea;

II - planejamento econdémico financeiro do empreendimento, com a previsio
or¢amentaria dos custos, valor de comercializagdo das unidades ¢ prazos de execugdo;

[l - As avaliagdes, os laudos e licenciamentos para implantagao da
urbaniza¢do, bem como os projetos complementares de infraestrutura urbana, de acordo
com as exigéncias aplicaveis aos loteamentos e projetos de urbanizacio e construgdo de

conjuntos habitacionais ndo classificados como de interesse social.

Art. 153. A aprovagdo dos projetos para a implantagdo dos empreendimentos
de interesse social em ZEIS 2 sera realizada pelos orgdos licenciadores apés tramitagdo por
meio do procedimento especial denominado de “Linha Répida de MHabitagdo de Interesse
Social™, na forma do regulamento municipal, devendo atender a todas as exigéncias de

diretrizes urbanisticas e viarias.

Paragrafo finico. A adequagio do solo e a implantagdo da infraestrutura ¢

condicdo prévia a implantagdo de parcelamento do solo e construgdo de novas unidades
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[ - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente ou por

meio de entidades da administragio piblica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais,
organizag#es da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham

por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria

urbana;

III - os proprietarios de imoveis ou de terrenos loteadores ou incorporadores;
[V - a Wefensoria Plblica, em nome dos beneficidrios hipossuficientes; e
V - o Ministério Pablico.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condo-
minio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da REURB confere direito de re-
gresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigagdes contra os responsévels pela 1m-

plantag@o dos nticleos urbanos informais.

§ 3° @ requerimento de instauracdo da REURB por proprietarios de terreno, lo-
teadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nticleos urbanos informais,

Ou 08 seus sucessores, ndao os eximird de responsabilidade administrativa, civil ou criminal.

Art. 158. As areas sujeitas a regularizagdo terdo pardmetros especiais de parce-
lamento e de uso e ocupagdo do solo, em razdo das suas caracteristicas e tipicidades, com o
objetivo de viabilizar a conclusdo dos processos do ponto de vista urbanistico, ambiental e
Jjuridico.

§ 1° A Regularizagdo Fundiéria Urbana de Interesse Social - REURB-S abran-

[ - as dreas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Interesse Social
1-ZEIS 1;

I1 - as areas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundidria — ZERF nas quais
pelo menos 80% das familias sejam de baixa renda;

I - outras areas que possam existir € que ndo sdo de conhecimento publico,
desde que declaradas por ato do Poder Executivo municipal, atendam aos requisitos desta
Lei e sejam ocupadas predominantemente pela populagdo de baixa renda;

§ 2° Considera-se de baixa renda a familia cuja renda mensal seja de, no maxi-
mo, 3 (trés) salarios minimos.

§ 3° A Regularizagdo Fundidria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E
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abrange as 4reas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Regularizagio Fundia-
ria - ZERF, ou outras que possam existir que ndo sdo de conhecimento publico, desde que
atendam aos requisitos desta Lei, mas sem o predominio de familias de baixa renda.

§ 4° A classificagdo da regularizacdo como REURB-S ou REURB-E visa exclu-
sivamente a identificacdo dos responsaveis pela implantagdo ou adequa¢ao das obras de in-
fraestruturas e ao reconhecimento, quando o caso, do direito a gratuidade das custas € emo-
lumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unida-
des imobilidrias regularizadas.

§ 5° Na Regularizagdo Fundiiria, o Municipio poderd admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracéio social e a gerago de emprego e renda no

nicleo urbano informal regularizado.

Secdo V
Dos Instrumentos para Regulariza¢do Fundiaria

Art. 159, Com a finalidade de promover a REURB, o Municipio podera utilizar
os instrumentos apresentados a seguir.

I - a demarcacdo urbanistica, quando necessaria;

[T - concessdo de uso especial para fins de moradia;

I1I - concessdo de direito real de uso;

IV - legitimagdo de posse;

V - usucapido individual ou coletiva;

VI - arrecadagio de bem vago, na forma das legislagdes federal e municipal;

VII - consdrcio imobiliario;

VIII - direito de preempgao;

IX - transferéncia do direito de construir;

X - alienagdo de imovel pela administragdo pablica diretamente para seu

detentor, nos termos da alinea “f” do inciso I do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de
junho de 1993;

XI - doagdo;

XTT - compra e venda;

XIII - condominio urbano simples.

Paragrafo nico. Para fins de regularizagdo dos niicleos urbanos informais, o
Municipio promovera a articulagdo com os diversos agentes envolvidos no respectivo pro-

cedimento, inclusive com oOrgdos e instituigdes locais ¢ dos demais entes da Federagio,
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I1 - Zona Especial de Interesse Social - ZEIS;
I1I - Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIC;

IV - Zona Especial de Protegdo Ambiental - ZEPAM.

Secdo |
Da Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria - ZERF

Art. 201. A Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria - ZERF é constituida
pelas dreas dos nucleos urbanos informais, ocupados ou ndo por populagdo de baixa renda,
na forma prevista nesta Lei.

§ 1° As areas que constituem a ZERF correspondem aos nucleos urbanos
informais consolidados, indicados nos Mapas 2 e 5 do Anexo I desta Lei e aqueles que
constam nas ortofotos oriundas do levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012.

§ 2°F objetivo da Zona Especial de Regularizagdo Fundiaria delimitar dreas
passivels de regularizagdo dos ntcleos urbanos informais, nos termos definidos no Titulo
VII desta Lei.

Segdo II
Da Zona Especial de Interesse Social - ZEIS

Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, & moradia da populagdo de baixa renda, nos termos definidos na
Politica de Habitagdo Social apresentada no Titulo IV, Capitulo VII desta Lei, e estd
subdividida em:

I - ZEIS-1: compreende as areas ocupadas de forma irregular ou clandestina,
que ainda deverdo passar pelo processo de regulariza¢do fundidria e urbanizagio;

II - ZEIS 2: constituida de &reas vazias consideradas adequadas para a
implantagdo de empreendimentos de habitagdo de interesse social, estrategicamente
localizadas com o proposito de viabilizar a produgdo e oferta de moradias populares para
familias com renda maxima de seis salarios minimos.

Paragrafo Unico. As areas que constituem a ZEIS estfio indicadas nos Mapas 2 e
6 do Anexo [ desta Lei.

Art. 203. Sdo objetivos das ZEIS:

I - integragdo dos programas voltados a Habitagdo de Interesse Social com as

demais politicas publicas;

II - garantia de programas de urbanizagdo e de constru¢do de moradias com

(Lei n°9.321/2019 - fls. 110) (P
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caracteristicas de adaptabilidade s condigdes de acessibilidade universal;

Il - inibicdo de ocupacdes em areas ambientalmente sensiveis, de risco e non

aedificandi,

IV - adequacdo das normas e tixagdo de pardmetros urbanisticos especificos

para Habita¢do de Interesse Social;

V - oferta de servicos de assisténcia técnica ¢ juridica nos processos de

regularizagdo urbanistica e fundidria diretamente ou mediante convénios e parcerias;

VI - remocdo de familias nos casos de premente necessidade e sua relocagédo

preferencialmente no entorno.

Art. 204. A indicagdo de toda a demanda para as unidades produzidas nas ZEIS
2 sera regulamentada pelo Poder Executivo, ouvida a Fundagdo Municipal de Ag¢do Social —
FUMAS e observadas as normas federais e estaduais dos respectivos programas destinados
a produgdo habitacional, dando prioridade ao atendimento de familias em area de risco, as
remocdes necessarias, aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na

familia.

Art. 205, Nas areas acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) demarcadas
como ZEIS 2, o empreendimento podera ter uso permitido diverso para até 30% (trinta por
cento) de sua area, desde que sejam utilizados os pardmetros de uso e ocupagdo da zona
lindeira mais restritiva em que a area esta inserida, bem como que se garanta a drea restante

0 uso exclusivo de HIS e o empreendimento nio seja segregado.

§ 1° A diretriz para o empreendimento deveré ser precedida de andlise técnica
da FUMAS e da UGPUMA e serd consolidada em documento oficial emitido por técnico da
UGPUMA, no prazo maximo de 90 (noventa) dias titeis a contar da data de protocolo, ou

do atendimento de eventual “comunique-se” para complementagdo de documentos ou

informagdes.

§ 2° O ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias
ensejard o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Art. 206. O valor dc comercializagfio, inclusive o valor dec entrada, das
unidades implantadas nas ZEIS 2 devera ser compativel com os critérios de baixa renda e
com a capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de
Informagdes Habitacionais (SIMIH) com renda familiar de até 6 (seis) salarios minimos,

mediante aprovagdo da FUMAS, apés a simulagdo da capacidade de pagamento, e

(Lei n° 9.321/2019 - fls. 111) e =
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observadas as normas federais, estaduais e municipais dos respectivos programas

habitacionais.

§ 1° As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias
cadastradas no SIMIH, por um periodo de até 12 (doze) meses ap6s a data de formalizagio
da oferta pela FUMAS.

§ 2° Uma vez obtidas as manifestagdes formais de todas as familias
cadastradas, as unidades restantes, se houver, poderdo ser comercializadas livremente.

§ 3° Em todo empreendimento de interesse social desenvolvido com a
participa¢do do Municipio serdo reservadas 10% (dez por cento) das unidades para familias
com pessoas deficientes e 10% (dez por cento) para familias com pessoas idosas,

localizadas sempre que possivel no pavimento térreo.

Seqdo III
Da Zona Especial de Interesse Historico Cultural - ZEIC

Art. 207. A Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIC compreende
por¢des do territério do Municipio e tem por finalidade a preservagdo e valonzagédo do seu
patrimdnio histérico e cultural, subdivididas em 02 (duas) categorias:

I - ZEIC 1: composta pelos imoéveis ou arcas tombadas por legislagdo
municipal, estadual ou federal e¢ aqueles 4que se encontram na fase de estudo de
tombamento, bem como os imoveis pertencentes ao Inventario de Prote¢do do Patrimdnio
Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC;

IT - ZEIC 2: composta por conjunto de imoveis, de dominio publico ou privado,
cuja prote¢do ou preservagdo sejam de interesse comum, quer por sua vinculag@o histdrica,
quer por seu valor cultural, arquiteténico, arqueoldgico, artistico, paisagistico ou urbano.

§ 1° Sdo objetivos especificos das ZEIC:

I - promogdo da preservagdo, conservagdo, restauro e valorizagio do patriménio
cultural, histérico, artistico e paisagistico do Municipio;

[T - preservagdo da identidade de bairros e areas de interesse histérico e cultural;

III - identificacdo e preservagao de imoéveis e lugares dotados de identidade
cultural, religiosa e de interesse publico;

IV - desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas areas de interesse
histérico e cultural;

V - protegdo ¢ documentagdo do patriménio imaterial, definido nos termos do
Decreto Federal n® 3.551, de 04 de agosto de 2000;

VI - potencializagdo da implantagdo e/ou da manutengdo de atividades
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§ 2° Nas habitagdes multifamiliares horizontais ou verticais com mais de 100
unidades, deverdo ser implantadas vias de circulagdo para pedestres com largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros), podendo ou ndo estar integradas a via de circulagdo

de veiculos na forma de passeios.

Art. 231. @s parametros de vaga de veiculos por unidade habitacional deverdo
obedecer ao disposto no Quadro [II do Anexo II desta Lei, podendo estar situada na propria

unidade, em bolsdo de estacionamento ou em subsolo, inclusive as vagas de visitantes.

Art, 232. Para a aprovagdo do projeto de conjunto multifamiliar horizontal ou

vertical deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - projeto de implantacéo, contendo a locagdo das unidades auténomas, as areas

comuns, vias particulares e se¢des das vias;
IT - projeto arquitetdnico basico das unidades autdnomas e areas comuns;
I1I - projeto de drenagem das dguas pluviais;

IV - projeto de terraplenagem, acompanhado de levantamento planialtimétrico
cadastral georreferenciado.
Paragrafo Gnico: No caso de empreendimento de interesse social, serd necessario

firmar Termo de Compromisso com a FUMAS, de acordo com a legislagdo pertinente.

Art. 233. Para o caso de habitagdo multifamiliar vertical com mais de 200
(duzentas) unidades habitacionais localizadas na Zona de Desenvolvimento Urbano, ou nas
vias de concentragdo ou estruturais de qualquer zona de uso do solo, serda exigida a
implanta¢do de via exclusiva para acesso a0 empreendimento com largura total de 8,50m
(oito metros e cinquenta centimetros) e passeio lindeiro ao imdvel com largura de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros).

§ 1° O disposto no caput deste artigo sera dispensado em lotes com testada
inferior a 30m (trinta metros) e em casos de comprovada inviabilidade técnica.

§ 2° A via de acesso ao empreendimento descrita no caput podera situar-se no

recuo frontal das edificacdes.

Secdo 11
Dos Usos de Comércio e Servigo (Com)

Art. 234. A categoria de comeércio e servico esta distribuida nos Grupos 2 a 7
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cada novo lote, que poderia ser gerado, corresponda o acréscimo do porte equivalente para
a via e zona em que ele estiver inserido.
§ 2° Nas vias de circulagdo, a condigdo prevista no § 1° deste artigo podera ser

aplicada somente até o dobro do porte especificado.

Secdo IX
Das Condic¢des de Permissibilidade

Art. 248. As condi¢gdes de permissibilidade das atividades urbanas e rurais no
Municipio, definidas em fung@o da categoria ¢ subcategoria de uso do solo; do porte; da
zona onde estd localizado o imovel e da classificagdo da via para o qual o terreno tem
frente, sdo as estabelecidas no Quadro I do Anexo II desta Lei.

§ 1° Nos iméveis urbanos ou rurais com acesso por serviddo de passagem, serdo
permitidos os usos previstos para as vias de acesso ao lote.

§ 2° Nos imevels urbanos com frente para as vias que constituem divisa de
zoneamento, serdo permitidos 0s usos, e respectivos pardmetros de utilizagdo do terreno,
previstos para ambas as zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta

metros).

§ 3° Os usos permitidos no Territério de Gestdo da Serra do Japi sdo definidos

em legislacdo especifica.

Art. 249. Quanto ao grau de adequacgdo a zona de uso de solo, as atividades
urbanas e rurais instaladas no Municipio sdo classificadas em:

I - permitidas: s@o os usos do solo compativeis com a dindmica urbana local,
considerando o grau de incomodidade produzido, indicados no Quadro I do Anexo II desta
Lei;

II - proibidas: sdo 0s usos do solo considerados nocivos, perigosos, incdmodos
ou incompativeis com as caracteristicas urbanisticas locais, € que ndo se classificam como
tolerados;

I1I - toleradas: sdo os usos do solo ndo permitidos por esta Lei, mas que foram
autorizados pelo Municipio com base em legislagdo anterior ou cujos estabelecimentos se
mantiveram instalados sem oposi¢do do poder publico municipal € sem registro de
reclamagdes de moradores por um periodo igual ou superior a 1 (um) ano antes da vigéncia
desta Lei, devidamente comprovado.

Paragrafo unico. Poderdo ser consideradas toleradas, mediante andlise técnica

da UGPUMA e do CMPT, as atividades com caracteristicas diferentes das anteriormentc

(Le1n®9.321/2019 - fls. 135) S
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competente.

Art, 288. A destinagdo das faixas nfo edificantes e a implantagdo de avenidas
marginais serdo analisadas pelo Grupo Técnico de Mobilidade, especialmente quando 0s
imoveis estiverem localizados em regides com ocupagdo consolidada ou quando nio for
possivel a conexdo da avenida marginal com o sistema viario municipal, respeitando o

disposto na Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 289. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender os seguintes

parametros:
I - lote minimo:;
IT - testada minima;
III - comprimento méximo das quadras;

[V - areas publicas, devendo perfazer 30% (trinta por cento) da area total a ser
parcelada, observados os seguintes minimos:

a) Areas livres de uso publico - ALUP, compreendendo as éreas verdes e o
sistema de lazer, no percentual de 20% (vinte por cento) da area total a ser parcelada, dos

quais no minimo 5% (cinco por cento) deverdo ser destinados ao sistema de lazer;

b) Areas de Equipamento Urbano e Comunitario - AEUC, no percentual de 5%
(cinco por cento) da area total da area a ser parcelada;

V - sistema vidrio, no caso de loteamentos, sendo que as vias a serem
implantadas deverdo ter as dimensdes estabelecidas nas diretrizes expedidas pela Unidade
de Gestiao de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, sem prejuizos dos valores minimos
especificados nesta Lei;

VI - As calgadas devem ser implantadas concomitantemente ao leito carrogavel,
observando ainda as seguintes condigdes:

a) propiciar condi¢gdes adequadas de acessibilidade, acompanhando a
declividade da via e atendendo, no que for pertinente, as normas da Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas;

b) ter a largura minima indicada no Quadro 4 desta Lei, de acordo com a zona
de uso do solo e a classificagdo viaria;

¢) ter no minimo 30% (trinta por cento) de superficies permeaveis;

d) garantir uma faixa destinada a equipamentos junto ao limite da faixa de

trafego, chamada faixa de servigo, com largura minima de 75 cm (setenta e cinco
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centimetros), devendo ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas 4reas de acessos
de veiculos ocupadas por equipamentos e nas travessias de pedestres;

e) ter arborizagdo implantada, obedecendo a projeto técnico especifico
aprovado pelo 6rgdo municipal competente.

VII - dimensdes das quadras, sendo que os limites maximos das testadas e das
areas dos lotes corresponderdo, em cada zona de uso do solo, respectivamente, ao

comprimento maximo e d area maxima das quadras, conforme Quadro 14, a seguir:

Quadro 14 - Dimensdes de quadras e testadas

Testada Area Dimensio
Zona de
minima minima de maxima de
Uso do Solo
(m) terreno (m?) | quadra (m)
Zona de Reabilitagao Central 8 200 200
Zona de Qualificag@o dos Bairros
Vias Estruturais 20 250 200
Demais vias 10
Zona dc Preservacio dos Bairros
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10
Zona de Desenvolvimento Urbano
Vias Estruturais 20 500 200
Demais vias 10 250
Zona de Uso Industrial 15 500 300
Zona de Conservagdo Ambiental 20 1.000 200
Zona Especial de Interesse Social 2 6 125 200

§ 1° O disposto nos incisos | a VI deste artigo ndo se aplica as areas das ZEIS 1,

que observara disposi¢des especificas desta Lei.

§ 2° Pelo menos 25% (vinte e cinco por ¢ento) da Area Livre de Uso Publico
(ALUP) ndo podera incidir sobre areas com matas, declividades superiores a 30% (trinta
por cento) ou APP, e possuir frente minima de 10m (dez metros) para a via publica,

destinados ao sistema de lazer.

§ 3° Uma vez atendidos os percentuais minimos de ALUP e AEUC previstos no
inciso IV deste artigo e assegurada a protegdo da vegetagdo existente, das nascentes e
cursos d’agua, o percentual necessario para completar a porcentagem prevista no caput

deste artigo podera ser incorporado a 4rea de Equipamento Urbano e Comunitério.

§ 4° A érea destinada 2 AEUC podera ter o valor equivalente convertido para
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pagamento em pectnia ao FMDT ou em drea construida de equipamento publico
comunitdrio na Macrozona Urbana, a critério do 6rgdo municipal competente no momento

da anélise do projeto,

§ 5° Os valores tratados no § 4° deste artigo serdo calculados com base nos

pardmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios e de desapropriagdo.

§ 6° O beneficio disposto no § 4° devera ser definido no momento da analise do

projeto ou das diretrizes e o seu aceite ficara a critério do érgdo municipal competente.

§ 7° Na hipotese de destinagdo de AEUC em area construida, o érgdo municipal
competente manifestar-se-a acerca dos tipos de equipamentos necessarios na regido em que
se localiza o imovel, bem como sobre a eventual necessidade de destinacdo de area de

terreno combinada com a area construida.

§ 8° A testada minima dos lotes para as vias estruturais serda de 20m (vinte

metros).

§ 9° Nas Zonas de Qualificagdo dos Bairros serdo admitidos parcelamentos de
interesse social, com lotes de dimensdes minimas de 7m (sete metros) para a testada e

150m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area.

§ 10. Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos 8 FUMAS,
mediante doagdo, pelo menos 10% (dez por cento) do nimero de unidades do loteamento
ou lotes de até 10.000m* (dez mil metros quadrados) de é4rea, cuja extensdo total seja igual
ou superior a 12% (doze por cento) da area til, ou soma das arcas de todos os lotes do
parcelamento.

§ 11. O disposto no § 10 deste artigo poderd, a critério do requerente, ser
aplicado também aos loteamentos de interesse social protocolados na vigéncia da Lei n°
7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12. Nas ZEIS 2, serdo admitidas quadras habitacionais com até 150m (cento e
cinquenta metros) de comprimento, lotes de 100 m? (cem metros quadrados) de area € 5Sm
(cinco metros) de testada, delimitadas por vias de trafego seletivo com largura minima de
&m (oito metros) no sentido do comprimento, e vias de circulagdo com largura minima de

15m (quinze metros) no sentido transversal.

Art. 290. O Municipio podera aceitar projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensoes inferiores as minimas definidas para Zona de Conservagdo Ambiental e

Zona de Preservagao dos Bairros, desde que a solugdo proposta assegure que as areas

(Lei n®9.321/2019 — fls. 162) S
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CAPITULO 11
DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Secdo |
Das Defini¢oes Gerais

Art. 293. Os processos de loteamento e desmembramento serdo protocolados
no Departamento de Urbanismo na Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, €
terdo as seguintes fases:

I - diretrizes urbanisticas:

II - aprovagdo do projeto;

[l - emisséo do Alvara de Execugdo do Loteamento;

IV - aprovagéo final do loteamento.

Secdo I1
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 294. As diretrizes urbanisticas para o projeto serdo emitidas pelo
Departamento de Urbanismo da Unidade de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente, com o
objetivo de indicar, de forma preliminar e integrada entre os setores afins, se 0 projeto tem
condi¢@es de ser aprovado, considerando os seguintes aspectos:

[ - a situagdo pretendida com o parcelamento do solo, com as futuras
edificagdes e os usos a serem realizados no local;

IT - a localizagdo das 4reas livres de uso publico e das areas de equipamento
urbano comunitéario, ¢ sua distribui¢do em relagdo as demais areas publicas existentes na
regido, considerando, preliminarmente, as informagdes contidas no Mapa 2 do Anexo [
desta Lei;

Il - a continuidade do sistema vidrio ¢ sua interligagdo com a malha urbana,
considerando, preliminarmente, as informagdes contidas no Mapa 2 do Anexo I desta Lei.

IV - a protegdo dos recursos naturais existentes no imoével, considerando,
preliminarmente, as informagdes contidas nos Mapas 1 € 4 do Anexo I desta Lei;

V - a previsdo de passagem de animais sob ou sobre ferrovias, rodovias ou
avenidas, sempre que o loteamento estiver situado entre areas com vegetagdo que constitua

habitat da fauna.

Art. 295, O processo de diretriz urbanistica devera ser instruido com os
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documentos ou informagoes.

§ 1° A diretriz urbanistica terd validade de 12 (doze) meses, contados da data da
sua expedi¢do, sem direito a revalidagdo caso tenha havido mudanga na legislagdo e nédo
tenham sido tomadas providéncias para a realizagdo do empreendimento inicialmente
descrito.

§ 2° O ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias

ensejard o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

Secdo 11
Da Aprovagao do Projeto

Art. 297. Para os parcelamentos nas modalidades de loteamento e
desmembramento, 0 projeto devera ser apresentado ao Municipio instruido com:

I - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;

[1 - cépia da diretriz urbanistica expedida pela UGPUMA;

I1I - memorial descritivo e justificativo do projeto;

IV - copia do espelho de identificagdo do IPTU ou do ITR;

V - projeto geométrico urbanistico, sobre o levantamento planialtimétrico e
cadastral, cuja aprovagio € objeto do requerimento, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

b) a localizagdo e configuragé@o das areas permedveis, ALUP e AEUC;

¢) delimitagdo das vias em caso de loteamento;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificagdo de raios,
arcos, pontos de tangéncia e dngulos centrais das vias;

e) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, ALUP e
AEUC;

f) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

g) indicagdo das faixas ndo edificaveis e restri¢des especiais que eventualmente
gravem os lotes e as edificagdes;

h) quadro de areas;

1) delimita¢do dos recursos hidricos existentes, das APPs, e os remanescentes de
vegetagdo e arvores isoladas;

J) indicagdo de vias do entorno, areas publicas e logradouros existentes;

VI - Anotagdio de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registro de

Responsabilidade Técnica-RRT ou outro documento de responsabilidade técnica similar do
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profissional responsavel do respectivo Conselho de Classe Estadual.

Paragrafo tnico. A UGPUMA deverd se manifestar quanto a aprovagio ou
rejeigdo do projeto no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis, a contar da data de
protocolo ou do atendimento de eventual “comunique-se” para complementa¢do de

documentos ou informagdes.

Art. 298. No caso de loteamento, o interessado providenciard o
encaminhamento dos projetos de infraestrutura para aprovag¢do, em processos apartados e

perante os orgdos publicos e concessionarias competentes.

Art. 299. Nos casos de parcelamentos enquadrados nas regras de aprovagio
pelo Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo —
GRAPROHAB, o Municipio dara a pré-aprovagdo urbanistica por meio de certidio oficial
vinculada ao projeto analisado, a qual devera ser apresentada para anélise do referido 6rgao
estadual.

§ 1° O projeto analisado pelo GRAPROHAB deverd ser apresentado para
apreciagdo final do Municipie.

§ 2° No caso de empreendimento de interesse social, a pré-aprovagio de que
trata este artigo sera precedida de Termo de Compromisso firmado com a FUMAS, de

acordo com a legislagéo pertinente.

Secdo I
Do Alvara de Execu¢do do Loteamento

Art. 300. Para obter o alvara de execu¢io do loteamento, o interessado devera
firmar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

[ - transferir a0 dominio publico no momento do registro do loteamento, sem
quaisquer Onus para 0 Municipio e conforme as disposigdes desta Lei, as vias de circulagéo,
as ALUPs e as AEUCs;

II - executar as proprias expensas as obras e servi¢os seguintes, em obediéncia
ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locag@o topografica completa;

b) implantagédo de vias € passeios;

c) iluminac#o das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) sinaliza¢do vertical e horizontal dos sistemas viario e cicloviario;

e) movimento de terra projetado;

PREFEITURA DO MUNICIPIO BE JUNDIAI — SP _':._g_,
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FUMAS, com informes sobre a caracterizagdo socioecondmica da populagéo;

d) situagfio urbanistica: indicagdo das vias de acesso; do sistema de circulagdo
de veiculos e pedestres; da infraestrutura de drenagem, abastecimento de agua, esgotos e
iluminag@o; da caracterizagdo do uso do solo e dos equipamentos publicos sociais existentes
no entorno;

II - Estudo Técnico e Justificativo, que contemple no minimo:

a) projeto de parcelamento do solo para fins de urbanizagdo de interesse social,
abrangendo:

1. tragado do sistema geométrico de vias, compreendendo as vias existentes e
projetadas com larguras e declividades definidas a partir da considerag@o das caracteristicas
da ocupagdo e da area ocupada,

2. identificagdo de lotes e das areas publicas ou privadas a serem transferidas ou
doadas, se for 0 caso, na aprovagdo do parcelamento.

b) certiddes quanto a adequagdo das redes publicas de 4gua, energia elétrica,
esgoto e da prestagdo de servigos publicos de infraestrutura urbana, tais como coleta de
lixo;

c) identificagao das dreas urbanizadas a serem regularizadas, quando for o caso,
que compreenderdo as destinadas & recuperagio ambiental; as de melhoria da edificagdo; as
de correcdo dos riscos existentes; e as de remogdo das construgdes, considerando-se o grau
de risco;

d) identificagdo das areas destinadas & implantacdo de novas habitagdes de
interesse social, para a populagdo que sera removida;

e) definigdo das etapas de execugdo referentes as intervengdes previstas,
inclusive no que se refere 4s medidas de compensacgao urbanisticas e ambientais, com os
respectivos or¢amentos e fontes de recursos;

f) projetos executivos de infraestrutura;

g) dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas e das fontes
de recursos necessdrios para a execucgdo das intervengdes;

h) plano de agdo social e p6s ocupacéo;

1) solugdes para regularizagio fundidria, de modo a garantir seguranca da posse

para os moradores dos imoveis.

Art. 318. O projeto de parcelamento do solo e demais decumentos necessarios,
integrantes do Projeto de Regularizagdo Fundidria Urbana, serdo encaminhados para os

respectivos 6rgdos municipais e/ou, se for o caso, aos estaduais de aprovagio.
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§ 1° Os indices ¢ pardmetros urbanisticos para a aprovagdo do projeto de
parcelamento do solo e das edificagdes existentes nas ZEIS 1 deverdo ser definidos em cada
projeto de Regularizagdo Fundidria de Interesse Social (REURB-S), a partir das

caracteristicas da ocupacéo e da 4rea ocupada.

§ 2° Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as 4reas piblicas no interior
do perimetro demarcado, na forma prevista nesta Lei, desde que tal 4rea seja destinada a
projetos de urbanizagdo ou de regularizagdo da respectiva REURB-S, observados os

requisitos previstos pelo art. 180 da Constituigdo do Estado de Sado Paulo.

Art. 319. O Municipio poderd, por decisdo motivada, admitir a Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S) em APP, ocupadas até 25 de maio de
2012, e inseridas em érea urbana consolidada, desde que analise técnica elaborada por
profissional legalmente habilitado comprove que esta interveng@o implica a melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situagdo de ocupagio irregular anterior.

Pardgrafo unico. A analise técnica deverd ser aprovada pelo 6rgdo técnico de

meio ambiente competente, municipal ou estadual.

Art. 320. Na Regularizagdo Fundidria de Interesse Social (REURB-S), a
implantagdo de sistema viario e da infraestrutura basica sera realizada pelo Municipio ou
pela FUMAS, diretamente ou por meio de seus contratados, ou ainda através de
concessionarios ou permissiondrios de servigos publicos.

Pardgrafo Ginico. A regularizagdo fundidria podera ser executada por etapas e a
realizagio de obras de implantagio de infraestrutura basica e de equipamentos
comunitarios, bem como sua manuteng¢éo, poderéo ser realizadas mesmo antes de concluida

a regularizagdo juridica das situagdes dominiais dos iméveis.

Secao II
Dos Procedimentos para Regularizagdo

Art. 321. Sdo procedimentos para a REURB-S

[ - selagem de domicilios e estabelecimentos ndo residenciais, durante a
realizag@o do diagnostico previsto nesta Lei:

Il - execucdo das agdes propostas no Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
respeitando-se a hierarquizac¢do das intervencdes e considerando-se as altera¢des aprovadas;

IIT - atendimento dos parametros urbanisticos definidos a partir das

caracteristicas da ocupagdo e da 4rea ocupada, mediante aprova¢do de projeto de

(Lei n®9.321/2019 - fls. 178)  ——— |



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP
(Lei n° 9.321/2019 - fls. 179)

parcelamento do solo;

IV - licenciamento ambiental mediante aprovacdo pelo drgdo licenciador
municipal ou pelo 6rgdo estadual, devendo ser expedida a certiddo ambiental € o Termo de
Compromisso de Adequagdo Ambiental - TCAA, se necessario;

V - registro do parcelamento e individualizagio dos lotes resultantes.

Paragrafo tnico. A aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria por parte
dos drgaos responsaveis tera efeito de licenciamento ambiental, desde que analisado por
6rgdo municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos certiddo ambiental ¢ Termo

de Compromisso de Adequagdo Ambiental - TCAA pela UGPUMA, quando necessario.

Secio 111
Das Responsabilidades e do Registro de Imdveis

Art. 322. A regularizagdo fundiaria serd promovida pelo poder publico e

também por:
I - beneficiarios, individual ou coletivamente;
IT - cooperativas habitacionais;
[IT - associagtes de moradores;
IV - fundagdes;

V - organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse piblico
ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas d4reas de

desenvolvimento urbano ou regularizagio fundiaria.

§ 1° O poder publico podera promover todos os atos necessarios 8 REURB-S,
inclusive os atos destinados aos registros imobiliarios e notariais, sempre que julgar

Necessarlo.

§ 2° A REURB-S em éarea publica sera veiculada, preferencialmente, por meio
da concessdo de direito real de uso a alienagdo, conforme art. 110 da Lei Orgénica, além da

concessao de uso especial para fins de moradia.

§ 3° Na hipdtese a que se refere o §2° deste artigo serdo encaminhados para
registro perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, o instrumento indicativo do
direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e
respectivas qualificagSes e unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial

individualizado e as copias da documentagdo referente a qualificagdo de cada beneficiario.
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CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE REGULARIZACAO DE INTERESSE ESPECIFICO: REURB-
E

Art. 323. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) tem por
objeto os nicleos urbanos informais ndo ocupados predominantemente por populagido de
baixa renda.

§ 1* Os parcelamentos de solo indicados no Mapa 3 do Anexo | e os
consolidados como nicleo urbano informal que constam nas Ortofotos oriundas do
levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012 sdo considerados de interesse
especifico para fins de regularizagdo fundiaria e integram a Zona de Regularizagdo
Fundiaria - ZERF.

§ 2° Serdo considerados nucleos urbanos infermais passiveis de regularizagdo
aqueles nos quais a cota de terreno por unidade habitacional seja inferior a 2.500m? (dois

mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 324. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico limitar-se-4:

I - 4 parte do imdvel efetivamente ocupada por edificagdes inseridas em nicleos

urbanos informais, ou

Il - & parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado, cuja
comercializagdo de fragBes efetivamente ocorreu anteriormente a data das ortofotos
oriundas do levantamento aerofotogramétrico realizado em 2012, comprovada pelo registro
imobilidrio, por escrituras publicas ou contratos de compra € venda com reconhecimento de

firma, excluido o remanescente de area nio ocupada.

Paragrafo unico. Entende-se por remanescente as areas que ndo se enquadram
no disposto nos incisos I e II deste artigo, que permanecera na condigao de gleba.

Secdo |
Dos Requisitos

Art. 325. As dimensdes minimas das dreas destinadas & implantacdo de AEUC
e ALUP serdo, respectivamente, de 5% (cinco por cento) e 10% (dez por cento) da drea
total loteada ou desmembrada, neste caso, em mais de 5 (¢cinco) lotes.

§ 1° Quando necessario para permitir a regularizagdo do parcelamento e a
critério do Municipio, as arcas destinadas a implantagdo de AEUC e ALUP poderéo possuir

apenas uma frente para logradouro publico oficial.
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§ 2° Caso a area disponivel para a implantacdo de AEUC e ALUP no imével
objeto da regularizagdo seja inferior a 15% (quinze por cento), os interessados poderdo
ressarcir 0 Municipio em pecunia ou em areas equivalentes ao dobro da diferenga entre o
total das dreas publicas exigidas e as efetivamente destinadas no local do parcelamento, em
locais proximos ou em regides de interesse do Municipio, a critério deste,

§ 3° Na hipdtese do ressarcimento em pectnia, os recursos auferidos serdo
destinados ao Fundo Municipal de Besenvolvimento Territorial.

§ 4° As dreas destinadas a implantagdo de AEUC e ALUP, referidas no caput
deste artigo, ndo incidirio sobre a parte das glebas parceladas, cuja drea dos lotes

resultantes seja superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 326. O sistema de circulagio dos loteamentos devera atender aos seguintes
requisitos:

I - articular-se com o sistema viario do Municipio, assegurando a continuidade
das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com diretrizes especificas definidas
pelo Municipio;

II - as larguras minimas das vias principais que, de acordo com as diretrizes

estabelecidas pelo Municipio, deverdo se articular com o sistema vidrio do Municipio;

Il - as larguras das demais ruas intemas serdo definidas a partir das condi¢des
de ocupagdo do loteamento, observadas as seguintes dimensdes minimas:

a) Largura do leito carrogavel: 6,00 metros;

b) Largura dos passeios: 1,50 metros;

IV - as vias sem continuidade, que nao contornam as quadras, deverdo possuir,

em suas extremidades, balio de retorno com dimensdes que permitam a inscri¢do de um
circulo de raio igual a 9,00 metros no seu interior.

§ 1° Quando necessério, para permitir a regulariza¢do do parcelamento, serdo
admitidos lotes voltados para vias de pedestres, com comprimento méximo de 150 metros e
perfil longitudinal com rampas, ou com trechos em escadas.

§ 2° Quando ndo for possivel a implantagdo da via com as dimensdes minimas
previstas, serd gravado o alinhamento projetado das vias nos lotes.

§ 3° O Municipio podera oficializar trechos de estradas de serviddo, quando
necessario para garantir acesso oficial aos lotes resultantes de um parcelamento a ser

regularizado, desde que:

I - a estrada seja implantada de acordo com as diretrizes definidas pelo
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Municipio, inclusive quanto & infraestrutura, sem 6nus para os cofres publicos;

Il - as areas ocupadas pela estrada sejam transferidas, antes da oficializagdo,

para o patriménio publico também sem 6nus para os cofres publicos.

§ 4° Nos casos em que as estradas de serviddo estiverem em uso publico de
forma consolidada e sem oposi¢io hda mais de 10 (dez) anos, ficam dispensadas as
exigéncias previstas no §3° deste artigo para fins de processamento da regularizagdo

fundiaria, independentemente da oficializagdo da via.

§ 5° O namero de lotes voltados para as vias de pedestres definidas no § 3° ndo

podera exceder a 15% (quinze por cento) do total de unidades do loteamento.

Art. 327, As edificagdes existentes e identificadas no projeto de regularizagdo
dos parcelamentos poderdo ser regularizadas observando, naquilo que for possivel, os
indices de utilizagdo do terreno.

§ 1° Nas REURB-E situadas na Macrozona Urbana, os usos e pardmetros urba-
nisticos para aprovagio e utilizagdo das novas edificagdes, e das edificacdes existentes ndo
inseridas no projeto de parcelamento, serdo os previstos para a zona de uso do solo na qual
o imével esteja inserido, definidos de acordo com as dimensdes dos lotes nesta Lei.

§ 2° Quando o parcelamento a ser regularizado estiver situado fora da Macrozo-
na Urbana, deverdo ser adotados 0s usos ¢ pardmetros previstos para a Zona de Conserva-

¢d0 Ambiental.

Art. 328. Os lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos objeto de
regularizacdo terdo as dimensdes determinadas pela situa¢do fatica constatada no local e
pela documentagdo de comprovagédo da posse apresentada.

§ 1° Nas éareas das bacias dos cursos d'dgua considerados mananciais de
abastecimento do Municipio, atuais ou projetados, ¢ nas REURB-E delimitadas por areas
rurais em todo o seu perimetro, deverd ser assegurada a permeabilidade de 50% (cinquenta
por cento) da area objeto da regularizagéo.

§ 2° Para atender ao disposto no §1° deste artigo, os interessados poderdo
oferecer areas livres de uso publico, que serdo consideradas no céalculo da densidade
demografica, situadas na mesma bacia hidrografica do manancial considerado, ou em locais

de interesse do Municipio.

Art. 329. Os lotes resultantes dos parcelamentos regularizados e delimitados
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por dreas rurais em todo o seu perimetro, quaisquer que sejam as suas dimensdes, ndo
poderdo ser desdobrados no futuro, nem sofrer qualquer outro tipo de fracionamento que
implique no aumento do nimero de unidades do parcelamento.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, deverdo ser

adotados os usos e pardmetros definidos para a Zona de Conservagdao Ambiental.

Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
consistird, no minimo, de:

[ - vias de circulagiio, com guias e sarjetas;

I - sistema de escoamento de dguas pluviais;

[IT - sistema de abastecimento de agua potavel;

[V - coleta e destinagdo adequada dos esgotos sanitarios;

V - energia elétrica domiciliar.

Secdo II
Dos Projetos para Regularizagao

Art. 331. Os projetos de Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico -
REURB-E, na forma de desmembramento ou loteamento, deverdo ser precedidos da
solicitagdo de diretrizes instruida com o levantamento planialtimétrico e cadastral do
imével, contendo as seguintes informagdes:

I - as divisas da gleba objeto do parcelamento, com as respectivas medidas, de
acordo com o titulo de propriedade;

1T - curvas de nivel de metro em metro;

III - indicagdo das vias existentes proximas;

IV - indicagdo dos cursos d’dgua existentes no imovel, com as respectivas
faixas de APP;

V - indicagdo da vegetagdo existente, de interesse de preservagao;

VI - indicagdo da situagdo atual do imével, quanto ao parcelamento, ocupagio,
edificagdes existentes, ruas abertas, infraestrutura eventualmente implantada e areas
possivels para a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitirios ou espagos livres de
uso publico.

Pardgrafo Gnico. A critério do interessado, podera ser apresentado o tragado do
projeto pretendido, com o grau de detalhamento possivel, como forma de facilitar a analise

e as providéncias relativas & aprovagdo final da regularizagio.

(Lein®9.321/2019 - fls. 183) e ]
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Art, 332. O Municipio emitira as diretrizes com base na legislagdo vigente e no
planejamento municipal, de forma a orientar e facilitar a elaborag@o correta dos projetos

necessarios a aprovagio da regularizagio.

§ 1° A diretriz sera consolidada em documento oficial emitido por servidor
técnico municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias uteis a contar da data de
protocolo, ou do atendimento de eventual “comunique-se” para complementacdo de

documentos ou informagdes.

§ 2° O ndo atendimento ao “comunique-se” no prazo de 90 (noventa) dias

ensejara o indeferimento do pedido e o arquivamento do processo.

§ 3° As diretrizes emitidas pelo Municipio indicardo, claramente, qual a parte

do imével cujo parcelamento pode ser regularizado, nos termos previstos nesta Lei.

§ 4° No caso de apresentagéo do tragado do projeto pretendido, juntamente com
o pedido de diretrizes urbanisticas, o Municipio limitar-se-4 & andlise e a indicag@o
exclusiva daquelas nfo atendidas pela proposta, além de formecer informagdes para a

elaborag@o dos projetos complementares.

§ 5° No caso de parcelamentos situados na Zona de Conservagdo da Vida
Silvestre, as diretrizes indicardo as dreas que ndo poderdo ser objeto de regularizagdo, em

virtude do disposto no inciso V do art. 19 do Decreto Estadual n® 43.284, de 3 de julho de
1998.

Art. 333. Com base nas diretrizes emitidas, o interessado apresentarad o projeto
de parcelamento para ser analisado pelo Municipio.

§ 1° Para evitar a necessidade de reapresentagdo de toda a documentagéo, o pro-
jeto de parcelamento podera ser anexado no mesmo processo que tratou das diretrizes urba-
nisticas.

§ 2° Caso a analise conclua pela impossibilidade de aprovagdo, ou quando o
interessado ndo atender as exigéncias feitas, o Municipio indeferird o pedido e notificara o
interessado para que sejam tomadas as providéncias necessarias ao restabelecimento da

situagdo inicial do imovel.

Art. 334. A aprovagdo do projeto de desmembramento far-se-d4 por certiddo,
acompanhada das plantas aprovadas e dos demais documentos necessarios ao registro junto

ao Cartério de Registro de Imoveis.

28 (Lein°9.321/2019 - fls. 184) E—



Art. 335. Tratando-se de lotcamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovagdo do projeto, o Municipio expedird certiddo com a relagdo de todos os projetos
complementares que deverdo ser providenciados pelo interessado, acompanhados da planta
de implantagdo considerada correta ¢ de todas as certiddes e demais documentos
necessarios a obtengdo dos licenciamentos junto aos 6rgios estaduais.

§ 1° O licenciamento ambiental podera ser deferido, ap6s ouvido o
COMDEMA, por meio de certiddo ambiental expedida pela UGPUMA e acompanhada,
quando necessario, do Termo de Compromisso de Adequagdo Ambiental - TCAA.

§ 2* Apdés a apresentagdo de todos os projetos complementares e dos
licenciamentos dos orgdos competentes, inclusive o licenciamento ambiental com a
respectiva certiddo, o Municipio realizara a andlise final e, havendo compatibilidade entre
todos os documentos, tomara uma das seguintes providéncias:

I - aprovara a regularizacdo, caso as obras de infraestrutura estejam concluidas
ou;

Il - expedira o alvard para a execugdo das obras, no prazo definido no
cronograma aprovado, que integra o projeto.

§ 3° Sdo documentos necessarios a aprovagdo do projeto de regularizago:

I - 05 (cinco) vias do projeto de implantagdo do loteamento, elaborado sobre
levantamento planialtimétrico e cadastral, com curvas de nivel de metro em metro, com as
seguintes indicagées:

a) das vias existentes proximas;

b) dos cursos d"dgua existentes no imovel, com as respectivas faixas de APP;

¢) da vegetacdo existente, de interesse de preservagao;

d) das medidas lineares do imével, de acordo com o titulo de propriedade, dos
lotes e das areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitirios ¢ dos
espagos livres de uso publico;

e) do quadro de areas;

f) da planta de situagio;

g) do cronograma de execugdo das obras;

II - 05 (cinco) vias dos perfis longitudinais das vias e areas publicas;

I1I - descrigdes perimétricas dos lotes, e das dreas publicas, inclusive sistema
viario;

IV - certiddo expedida pela DAE S/A - Agua e Esgoto, assegurando a existéncia

de projetos aprovados dos sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e destinagéo final

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP w 7 1}
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dos esgotos ou, a existéncia dos referidos sistemas devidamente implantados, com a relagéo
dos lotes eventualmente gravados com faixas de serviddo;

V - projeto do sistema de galerias para dguas pluviais devidamente aprovado,
ou certiddo do setor competente da Unidade de Gestao de Infraestrutura e Servigos Publicos
- UGISP, assegurando que existe solugdo implantada para o escoamento das aguas;

VI - quando for o caso, projeto de pavimentagdo aprovado ou certiddo expedida
pelo setor competente da UGISP, atestando que as obras foram executadas;

VII - licenciamento por parte dos ¢érgdos competentes do Estado.

§ 4° Poderdo ser aprovados projetos sem a execuc¢ao de pavimentagio das vias
publicas, desde que o proprietério e os adquirentes de lotes firmem Termo de Compromisso
a fim de se obrigarem a realizar as obras ndo terminadas conforme cronograma de
execugao, e a suportar as despesas com as referidas obras.

§ 5° Nas areas de ZERF constituidas por parcelamentos com até 20 (vinte)
unidades habitacionais, adjacentes as areas rurais ou Zonas de Conserva¢do Ambiental
servidas pelos sistemas pUiblicos de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos, poderdo
ser regularizados loteamentos sem a necessidade da elaboragfo de projetos complementares

e de execugdo de obras de infraestrutura, desde que:

as unidades tenham acesso a via aberta, em uso publico, oficial, com condigdes
satisfatorias de escoamento de dguas pluviais;

a extenso das vias do loteamento seja inferior a 300m (trezentos metros);

os interessados declarem ndo ter interesse na pavimentag¢do da via.

Art. 336. Podera ser adotado o procedimento previsto no art. 335 desta Lei para

a aprovacdo de loteamentos irregulares antes da conclusdo das obras de infraestrutura desde
que os interessados firmem o Termo de Compromisso que contenha:

[ - as obras e os servigos relativos ao sistema vidrio e infraestrutura basica
necessarios a regularizago, a cargo do interessado;

II - o orgamento e o cronograma fisico-financeiro para implantagdo das
respectivas obras;

I1I - as medidas de mitigagdo e de compensagdo urbanistica exigidas;

IV - indicagdo e comprovagdo da garantia real, livre e desembaragada de
quaisquer 6nus, no valor correspondente ao custo das obras, assim como as condi¢des para
a sua reserva prévia ao inicio do processo de regularizagao fundiaria de interesse especifico;

V - os responsaveis pelas obriga¢cdes definidas, na proporgdo da
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responsabilidade compartilhada, quando o caso, entre o loteador, proprietirio da gleba e
beneficiarios da regularizagio;

§ 1° A defini¢do do custo das obras e servi¢os e o valor da garantia previstos,
respectivamente, nos incisos [ e IV deste artigo observardo os pardmetros de procedimento
licitatério municipal.

§ 2° Caso o interessado ndo comprove o atendimento da exigéncia de
apresentacdo da garantia real, o Municipio indeferira a solicitagdo de regularizagao.

§ 3° Se as obras e servigos de infraestrutura e outras previstas no Termo de
Compromisso ndo forem concluidas no prazo determinado e nem realizadas de forma
adequada no que se refere a qualidade, o Municipio podera implementa-las e executar a

garantia real de que trata o inciso 1V deste artigo.

Secdo 11
Das Responsabilidades e do Registro de Imdveis

Art. 337. A responsabilidade relativa a implantagdo da infraestrutura bésica,
das medidas de mitigagdo ¢ compensagdo urbanistica e ambientais, do sistema viario e dos
equipamentos comunitarios previstos no Projeto de Regularizagdo Fundidria podera ser
compartilhada entre loteador, proprietdrio da gleba e beneficidrios da regularizagdo
fundiaria de interesse especifico, mediante 0 Termo de Compromisso previsto o art. 336
desta Lei, com forga de titulo executivo extrajudicial.

§ 1° A implantagdo adequada do parcelamento do solo e a adogdo de medidas
voltadas a sua regularizagdo sdo de responsabilidade solidaria entre o agente loteador € o
proprietario do imével, os quais serdo notificados pelo Municipio para que cumpram com
as suas obrigagdes.

§ 2° A obrigagdo de implantar as obras de infraestrutura basica, de elaborar e
executar o projeto de regulariza¢éio fundiaria de interesse especifico podera ser exigida pelo

Municipio, ou pelos demais legitimados, a qualquer tempo, em face do agente loteador ou o

proprietario da area.

Art. 338. A notificacdo de que trata o §1° do art. 337 ocorrera por meio de:

[ - funcionario de o6rgdo competente do Municipio;

I - carta registrada com aviso de recebimento quando o loteador ou o
proprietéario for residente ou tiver sua sede fora do Municipio;

111 - edital publicado na imprensa oficial e no sitio do Municipio, quando as

(Lei n° 9.321/2019 — fls. 187) [ memsrmeany
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tentativas de notificagdo nas formas previstas nos incisos I e II deste artigo forem

frustradas, por 2 (duas) vezes cada.

Art. 339. Nio sendo possivel a localizagdo dos loteadores ou dos proprietarios
responsaveis, ou ainda, havendo concordancia dos beneficidrios da Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Especifico, em compartilhar a responsabilidade na forma indicada nesta Lei,
podera ser firmado o Termo de Compromisso previsto nesta Lei, considerando:

[ - os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja
realizados pelos moradores; e

II - o poder aquisitivo da populagdo a ser beneficiada.

Art. 340. Na hipétese de indeferimento do Projeto de Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Especifico, caso o interessado ndo providencie o restabelecimento da situagdo
inicial do imével, no prazo determinado, o Municipio comunicard o Ministério Publico
Estadual da Comarca de Jundiai, sem prejuizo das providéncias que se fizerem necessarias,

inclusive judiciais, para a demolicdo de edificagdes e benfeitorias existentes.

Art. 341. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagdo
fundiaria de interesse especifico devera ser requerido junto ao Oficial de Registro de
Imoveis competente, nos termos da legislagdo em vigor.

§ 1° O registro do parcelamento deveré buscar:

I - a abertura de matricula para toda a drea objeto de regularizagdo, se nao
houver e;

Il - a abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto de

regularizagdo fundidria, inclusive das areas publicas transferidas ao Municipio.

§ 2° As matriculas das areas particulares e das destinadas a uso publico deverao

ser encaminhadas ao Municipio, para atualizagdo do seu Cadastro Imobilidrio.

TITULO VII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 342. Os agentes que derem causa a infragdo das disposigdes previstas nesta
Lei, independentemente da aplicagdo de penalidades fundadas em normas especiais ou
correlatas sujeitar-se-d0 4 imputagdo das seguintes penalidades::

[ - Multa de 50 (cinquenta) a 200 (duzentas). Unidades Fiscais do Municipio;

II - interdigfo da atividade;

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA - SP ———
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IIT - cassagdo e/ou cancelamento das licengas concedidas ou dos projetos
aprovados;

IV - embargo de canteiro de obras ou de imével;

V - demoligdo da parte executada em desacordo com o projeto aprovado.

VI - apreensdo de maquinas e equipamentos utilizados para obras sem o
respectivo projeto aprovado;

VII - demolig¢do das edificagdes e restauragdo do terreno ao “status quo™ no
caso de parcelamento do solo irregular.

§ 1° Sera expedida, previamente a aplicagdo de penalidade, notificacdo com a
finalidade de permitir ao infrator prestar esclarecimentos e/ou regularizar a situagéo.

§ 2° As penalidades serdo aplicaveis de acordo com a natureza ¢ o grau da

infragdo, sem prejuizo da aplicag@o do art. 50 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

Art. 343. Os procedimentos de fiscalizagdo e de aplicacio das penalidades
previstas nesta Lei serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

§ 1° A demoli¢do total ou parcial da obra é imposta ao infrator quando se trate
de construgdo que ndo seja passivel de alteragiio do projeto arquitetdnico para adequacio a
legislagdo vigente, assegurado o contraditério em procedimento administrativo prévio.

§ 2° O infrator serd comunicado a efetuar a demoli¢do no prazo de até trinta
dias, exceto quando a construgdo ocorrer em 4rea publica, na qual a agdo poderd ser
imediata, ressalvado o disposto no § 6° deste artigo.

§ 3° Caso o infrator ndo proceda a demoli¢do no prazo estipulado e concluido o
contraditorio, quando eventual impugnacdo for julgada infundada, esta serd executada pelo
Municipio.

§ 4° O valor dos servigos de demoligdo serd cobrado do infrator e, na hipétese
de ndo pagamento, serd inscrito na divida ativa.

§ 5° O valor do servigo de demolig@o previsto no § 4° deste artigo serd cobrado
por intermédio de prego publico, na forma prevista em Decreto do Chefe do Poder
Executivo.

§ 6° Serd necessdria a instauragdo de processo administrativo para demolicdes
em éarea publica, se for observado o seguinte:

I - caracteristica de edificacdo unifamiliar habitada;

IT - edificagdo construida em éarea com processo de regularizag@o iniciado ou

inserida na Lei Complementar n® 358, de 26 de dezembro de 2002, e na Lei n°® 8.683, de 07
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DIRETORIA FINANCEIRA
PARECER N° 0037/2022

Vem a esta Diretoria, para analise e parecer, o Projeto de Lei
n® 13.771, de autoria do Executivo, que visa alterar a Lei n® 9.321/2019, que revisou o
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de produgio
de unidades habitacionais de interesse social.

Conforme documentos as fls. 14-20, ndo haverd impacto
orcamentario-financeiro decorrente da presente propositura.

Sob o aspecto orcamentario e financeiro, o presente projeto
encontra-se apto a tramitacéo.

Este € o nosso parecer, 5. m. e.

Jundiai, 04 de julho de 2022.

WY

LUCAS MARQUES LUSVARGHI
Agente de Servicos Técnicos
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Camara Municipal de Jundiai
S30 Paulo

PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 78

PROJETO DE LEI N° 13.771, do PREFEITO MUNICIPAL LUIZ FERNANDO MACHADO
(PROCESSO N° 88.663), que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a produgio de unidades habitacionais de
interesse social.

Vem a esta Procuradoria a presente propositura, eis que o projeto tem por
finalidade de propor alteracdo da lei acima exposta, eis que as regras do Plano Diretor
vigente dificultam a possibilidade de implantacdo de empreendimentos habitacionais para a
populagéo de baixa renda em outras dreas do municipio, bem como, proporcionar que o
Municipio venha a firmar convénio junto ac Governo Federal em busca de recursos.

Antes de esta Procuradoria exarar parecer, observando o principio
democratico erigido pela Constituigdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestao
democratica da cidade, fixada como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei
Federal n® 10.257/2001), entendemos ser prudente a realizagio de audiéncia publica,
onde entidades técnicas e representativas da sociedade possam se manifestar acerca desse

projeto de lei, uma vez que a matéria em tela aborda normas de direito urbanistico e de uso
e ocupagéao do solo.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de participacio popular e controle
social do Poder Publico (art. 8°-C da Lei Organica do Municipio) e, consequentemente, a
legitimidade do projeto de lei, que também sera instruido com mais elementos técnicos,
ensejando melhor analise, visando a tutela do interesse publico. Outrossim, esta orientagéo
esta lastreada no que prescreve o art. 180, |l, da Constituiciio Estadual, que, em sintese,
impde a participagdo comunitaria no estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao

desenvolvimento urbano e a protecdo do meio ambiente natural e artificial,

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica de Sao Paulo tem decidido pela
inconstitucionalidade de leis municipais que ndo observaram essa necessidade. Confira-se
alguns exemplos:0137555-45.2012.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade %
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Camara Municipal de Jundiai
S30 Paulo

Relator: Guerrieri Rezende

Comarca: Sdo Paulo

Orgéo julgador: Orgdo Especial

Data do julgamento; 12/12/2012

Data de registro: 09/01/2013

Ementa: | — Agdo Direta de Inconstitucionalidade proposta contra a
Lei Complementar Municipal n® 101, de 23 de margo de 2011, do
Municipio de Pirassununga. Norma relativa ao desenvolvimento
urbano. Lei de ordenamento do uso e ocupagdo do solo.
Auséncia de estudos e de planejamentos técnicos e de
partficipagdo comunitaria. Imprescindibilidade.
Incompatibilidade vertical da norma pirassununguense com a
Constituigdo Paulista. Ocorréncia. Precedentes deste E. Tribunal
de Justica. Ofensa ao artigo 180, Il da Constituigdo Bandeirante. Il
— Vicio formal de inconstitucionalidade, por desvio de poder
legislativo. Matéria atinente a gestdo da cidade. Se a competéncia
que disciplina a gestdo administrativo-patrimonial é privativa do
Chefe do Poder Executivo, a iniciativa do Legislativo imporia em
violagdo frontal ao texto constitucional que consagra a separagéo
dos poderes estatais. Ofensa aos artigos 5% 47, Il e XIV: e 144 da
Constituigédo Paulista. Ill — Inconstitucionalidade configurada. Agdo
procedente. Grifo nosso.

0494816-60.2010.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
Relator: José Reynaldo

Comarca: Sdo Paulo

Orgéo julgador: Orgéo Especial

Data do julgamento: 14/09/2011

Data de registro: 13/10/2011

Outros nimeros: 990.10.494816-9

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO DIRETA DE
INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N. 6.274/09 DO MUNICIPIO DE
MOG]/ DAS CRUZES. PROCESSO LEGISLATIVO.
PARTICIPACAO COMUNITARIA. PROCEDENCIA. E
inconstitucional lei municipal que altera a legislagdo de uso e
ocupacdo do solo urbano sem assegurar a participagao
comunitaria em seu processo legislativo, bem como o

planejamento técnico (arts. 180, I, Il e V, 181 e 191, CE). Grifo
nosso.

@ %
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Assim, sugerimos a Presidéncia da Casa que o projeto de lei em tela seja
pautado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito regimental para sua
realizag@o, principalmente no tocante a sua publicidade, que devera ser ampla. Sugere-se o
convite ao Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, além das
entidades que se entender pertinente, no sentido de que se manifestem sobre a
viabilidade técnica da propositura.

Apos a realizagdo da audiéncia plblica, retornem os autos a esta
Procuradoria para analise e parecer.

Jundiai, 04 de Julho de 2022.

Fabio Nadal Pedro Pedro He . Ferreira
Procurador Juridico Agente de Servicos Técnicos
Marissa Turquetto Gabryela Malaquias Sanches
Estagiaria de Direito Estagiaria de Direito

arlana oel do Amaral Vinicius Augusto M. N. Soares

Estagiaria de Direito Estagiaria de Direito
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Of. PR/DL 234/2022

Jundiai, em 05 de julho de 2022

Exm.° Sr.

LUIZ FERNANDO MACHADO
PREFEITO MUNICIPAL

Sirvo-me do presente para dar ciéncia a V. Ex* do Despacho n.° 78
(copia anexa), que entende necesséria a realizacdo de Audiéncia Publica do Projeto de Lei
n.° 13.771, de sua autoria, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR

DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producdo de unidades
habitacionais de interesse social.

Sem mais, apresento-lhe meus respeitos.

e, T,

FAOUAZ TAHA
Presidente

X
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 458

REALIZAGAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do PL 13.771, de autoria do Prefeito
Municipal, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producdo de unidades habitacionais de
interesse social.

-

05 /3 /222

_ REQUEREMOS a Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Interno, a REALIZAGAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do PL 13.771, de autoria
do Prefeito Municipal, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producdo de unidades
habitacionais de interesse social.

Sala das Sessobes, em 05 de julho de 2022.
MES DIRETOR

4l

aowaz Taha
Presidente

Rogério Ricardo da Silva
1° Secretario
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Of. VE 6/2022
Jundiai, em 05 de julho de 2022

Exm® Sr.
FAQUAZ TAHA
DD. Presidente da Camara Municipal

Servimo-nos do presente para informar a Vossa Exceléncia gue para a Audiéncia Publica

a realizar-se no dia 04 de agosto de 2022, as 9 horas, firma- -se, perante a Masa da
Casa, a seguinte pauta:

Item 1. PROJETO DE LEI N° 13,771 — PREFEITO MUNICIPAL — Altera a Lei 9. 321/2019,
que revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica
de producao de unidades habitacionais de interesse social.

Item 2, PROJETO DE LEI N° 13.772 —~ PREFEITO MUNICIPAL — Altera a Lei 7. 016/2008,

que instituiu a Politica Municipal de Habitag&o, para dispor sobre os novos procedimentos
da regularizacao fundiaria urbana.

Sem mais para o0 momento, apresentamos-lhe nossas cordiais saudacoes.

COLEGIO DE LIDERES

S =1
DRlAnTo Sliarin85s SANTO);‘: CAMARGO DA SILVA
Lider do PODEMOS

Lider do PL
@S M DEIR EDI S VIEIRA
L der do PSD Lider do PP
: (2 0
pﬁ]o KA H N JUNIOR MARCELO GAS ALDO

Lider do [fJNIAO BRASIL erdoRTB
%W

ROBERTO CONDE ANDRADE ROMILD Ar:fTo" 0 DA si

Lider do Republicanos L:der d
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132 AUDIENCIA PUBLICA DA 182 LEGISLATURA
EM 04 DE AGOSTO DE 2022, AS 9H0O

PAUTA

Item 1: PROJETO DE LEI N 13.771 — PREFEMO MUNICIPAL — Altera a Lei
9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor
sobre a politica de producio de unidades habitacionais de interesse social.-

ltem 2: PROJETO DE LElI N2 13.772 — PREFEMTO MUNICIPAL — Altera a Lei

7.016/2008, que instituiu a Politica Municipal de Habitacio, para dispor sobre os
novos procedimentos da regularizacdo fundiaria urbana.

Em 05 deju?%}je 2022.
SR
FjﬁgﬁAz AHA

Presidente

Obs.: O texto do Projeto de Lei acima mencionado encontra-se disponivel no site da Camara Municipal
de Jundiai: www.jundiai.sp.leg br

(extrato do Regimento Interno)

DA AUDIENCIA PUBLICA
Art, 213. A Audiéncia Plblica destina-se a ouvida geral sobre proposicSies em trimite interno.
§1° (.)
§ 2° Terda voz:
I = eleitores,

II - instituigbes piblicas e privadas, através de representante legal ou emissdrio credenciado;
[I1 - convidados oficiais:

IV = Vereadores, Prefeito, Vice-Prefeito ¢ titulares de cargos superiores da administragdo piblica.

(extrato do Ato 782, alterado pelo Ato 800) J

Art. I*. As audiéncias piblicas de que trata o art. 213 do Regimento Interno (Resolugdo n® 379, de 13 de novembro de 1990),
enquanto houver risco de contigio do coronavirus (Covid-19) ¢ perdurarem as orientagdes de distanciamento social advindas das
autoridades sanitarias nacionais e internacionas, far-se-fo nos termos deste ato,

Arl. 22, A audigncia publica tera inicio as 09h (nove horas), com duragio de trés horas, prorrogéveis a critério da Presidéncia, se
Necessirio,

§ 12 E vedada a realizagio as tergas-feiras, exceto se niio houver sessdo ordindria,

§ 2° A participagiio de municipes dar-se-4 mediante o cnvio, apos a exposicio da matéria em debate,
meio das paginas oficiais da Camara Municipal nas plataformas de transmissiio 2o vivo da audiéncia no
§ 3% Encerrada a exposicio da matéria em debate, o Presidente informard o inicio do recebimento
municipes e passaré a palavra aos Vereadores que quiserem sc manifestar,

§ 4% Serdo respondidas ou apresentadas até 10 (dez) perguntas ou sugestdes, por ordem de registro nas plataformas, facultado ao
Presidente, considerando o tempo decorrido, aceitar até mais 5 (cinco) manifestagoes,

§ 5% Nao serfo recebidas manifestacdes que tratem de matéria estranha a pauta da audigneia, bem como que contenham termos
chulos ou expressdes injuriosas,

de perguntas ¢ sugestdes, por
Facebook & no YouTube,
de perguntas & sugestes de

O Ato 829, de 11 de novembro de 2021, disciplina os trabalhos legislativos em caso de 5es50es remotas.

Paginz 1
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Jundiai, 07 de julho de 2022.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Em atendimento ao Despacho da Procuradoria Juridica da
Camara Municipal n°® 78/2022, que sugere realizagio de audiéncia ptblica para o Projeto de Lei
n® 13.771, que altera a Lei n® 9.321/2019, que revisou o Plano Diretor do Municipio de Jundiai,
para dispor sobre a produgdo de unidades habitacionais de interesse social, para que entidades
técnicas e representativas da sociedade possam se manifestar, vimos, pelo presente, informar que
somos favordveis a realizagdo da mesma, em data a ser definida por esta Camara Municipal.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de elevada
estima e distinta consideragéo.

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr. /b@ - M‘/

Vereador FAOUAZ TAHA
DD. Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta \?}/

cs.2
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OFICIO FUMAS n° 417/2022

\Jw" *u- LA / *ub
Jundiai, 03 de agosto de 2022.

. g}’ t Camara Municipal de Jund
5.08.2

Exmo. Sr. Vereador FAOUAZ TAHA " ""I il”l I | lll

Presidente da Camara de Vereadores de Jundiai — SP. Protocolo Geral ne 88837/2022

NESTA Data: MIOBJEAU%EMHorariD 15:12

i

Ref.: Manifestacdo do COMDEMA e CMPT referente as minutas dos projetos de
Lei 13722/2022 e 13723/2022.

Permitimo-nos encaminhar a apreciacdo desta
Colenda Casa de Leis o parecer da FUMAS com relagio aos apontamentos
sugeridos pelos conselhos - COMDEMA e CMPT em relagdo a proposta de
alteracdo das Leis 13.772/2022, que altera a Lei 7016, de 27 de fevereiro de 2008,
que institui a Politica Municipal de Habitac&o e 13.771, que altera a Lei 9321 de 11
de novembro de 2019, Plano Diretor do Municipio de Jundiai, além de criar novo
parametro de regularizacdo fundiaria de interesse social e de interesse especifico
no ambito do municipio de Jundiai.

A FUMAS acatara a manifestagdo conjunta do
COMDEMA e do CMPT com relaggdo a inclusdo do COMDEMA na andlise e
manifestacdo das REURB-E que necessite de licenciamento ambiental por um
lapso nao ter sido colocado no texto final da proposta uma vez que estava no texto
da minuta durante os tramites do processo.

Ja com relacdo ao marco temporal, ou seja, a data
limite para enquadramento da REURB na Lei, a FUMAS entende que nao sera
possivel acatar uma vez que a Lei Federal nao estipula tal data como sendo a data
Limite para REURB e por ser de responsabilidade do Municipio a fiscalizagdo e o
controle territorial, devendo ser aprimorado os procedimentos de fiscalizacédo e
controle e nao excluir a possibilidade de regularizar as questées que hoje se
encontram consolidadas apés a data sugerida pelo respeitado Conselho, mesmo
entendendo que ndo s@o muitos casos enquadrados no periodo da Ultima Lei para
a promulgacéo desta, portanto a sugestéo e de se manter a data da promulgacio
desta Lei para o aceite do enquadramento ¢ gomo REURB dos casos consolidados.

r;.l

Estamos certos de que os Nobres Vereadores no
faltar&o com o seu valioso apoio para o enfendimento e aprovacdo da presente Lej
com as consideractes aqui apontadas. m

— —

Funda;g?l\fiz‘mqpal dé Agsio Social — FUMAS
JOSE GALV‘AQ\BRAGA CAMPOS
Superlnt%ndente

Al
1
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CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
E
CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL

Oficio conjunto n°® 001/22-COMDEMA E CMPT

Jundiai, 02 de agosto de 2022

Ao
Sr. Sinésio Scarabello Filho

Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente

E
Sr. José Galvao Braga Campos

Superintendente da FUMAS-Jundiai

Ref: Projetode Lein® 13.771/22 que altera o PD ojeto de

lei n® 13.772/22 que altera a Lei 7016/08 — Politica Municipa!
de Habitag3@o Social.

O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Jundiai,
integrante dos Sistemas Nacional e Estadual do Meio Ambiente,
representado neste ato pela sua presidente Silvia Liicia Vieira Cabrera
Merlo, e 0 Conselho de Politica Territorial ~-CMPT de Jundiai,
representado neste ato pelo seu presidente André Luiz Oliveira
Ferrazzo, vém conjuntamente e respeitosamente a presenca de Vossas
Senhorias, para expor e ao final requerer:

Procedendo a conferéncia do texto dos projetos em referéncia
com as sugestdes apresentadas no Parecer da CTUOS do
COMDEMA, votado na 63 RO em 13/04/22, observamos que ha ;
uma divergéncia de numeragio dos artigos com o texto que/ r;j’
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estudamos, o que foi justificado ser decorrente de formatacao
por parte do Juridico na elaboracdo do texto do Projeto.

Além da questdo formal apontada acima, nos ativemos ao
contelldo e apdés a comparacao constatamos que duas
importantes sugestdes do Comdema n3o foram contempladas
no texto final encaminhado a Camara (projeto 13. 771/22 e
13.772/22), sao elas:

PRIMEIRA:

Texto PRETO: texto original da lei.
""e:::i:a VERMELHO: alteracdio proposta pela FUMAS na minuta gue
aJ En.-uau.
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Plano Diretor:

Art. 324. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico
limitar-se-a:

I - a parte do imovel efetivamente ocupada por edificacBes
inseridas em nucleos urbanos informais, ou

II - a parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado,
cuja comercializacdo de fracbes efetivamente ocorreu

riormente a da ortofotos oriund 0 levantamento
aerofotogramétrico realizado em 2012, comprovada pelo registro
imobilidrio, por escrituras publicas ou contratos de compra e
venda com reconhecimento de firma, excluido o remanescente
de area ndo ocupada.

II - & parte do parcelamento do solo consolidado e ndo emmcad@
cuja comercializacdoc de fracbes ocorreu 2té 2 ta da

promulgacdo desta [ei, comprovadamente por registr

imobiliario, por escrituras ptblicas ou contrates de cempra e
venda com reconhecimente de firma, excluido o remansscente
de drea n3o ocupada,
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REITERAMOS A NECESSIDADE DE ACOLHIMENTO DESSA
DELIBERACAO DO COMDEMA, UMA VEZ QUE O MARCO
TEMPORAL PARA AS REGULARIZACOES FUNDIARIAS VEM

SENDO FLEXIBILIZADO A CADA LEGISLACAO ATUALIZADA, OU
SEJA:

e Na vigéncia da Lei 7.858/12 (Plano Diretor), as
regularizacbes fundidrias eram tratadas pela LC 358/02, cujo
marco era 26/dez/2002.

» Na Lei 8.683/16 (Plano Diretor), o marco passou a ser
07/07 /2009 (data da publicacdo da Lei Federal 11.977).

+ Na Lei 9.321/2019 (Plano Diretor em vigor), propde-se a

data de 22/12/2016 (data da publicacdo da Lei Federal
13.465).

Agora o Projeto de Lei 13.772/22 ao alterar o art. 324 do Plano
Diretor vigente, traz nova redacdo do inciso II do Plano Diretor
vigente, como sendo § 29 “Os parcelamentos do solo
consolidados, cuja comercializagdo e ocupacio ocorreu
comprovadamente pelo registro imobilidrio, por escrituras

publicas ou contratos de compra e venda com reconhecimento
de firma até a data da promulgacéo desta lei” (NR).

E ainda, no art. 2° do Projeto em quest3o, traz a confirmacg3o
--..” O marco temporal fixado no incise II do art. 324 da lyei n°

9.321/19, passa a ser a data da promulgac3o desta Iei"/;z /
7 /C-'L
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Estamos cansados de insistir na necessidade de TER UM MARCO
TEMPORAL FINAL/DEFINITIVO. A cada alteragdo do Plano Direto/

nos manifestamos a respeito. Essa preccupacdo vem de longa data,
inclusive por parte da douta Promotoria do Meio Ambiente - Dr.
Claudemir Battalini, hoje aposentado, a guem rendemos nossas
homenagens e eterno agradecimento, cuja palavras inseridas no oficio
n% 394 de 14/11 /2001, ao se manifestar sobre o Projeto n® 642 ( Lei
358/2002) ja alertava sobre essa questdo da necessidade de uma data
limite para conter a expansdo de loteamentos e parcelamentos
irregulares no municipio. Reproduzimos abaixo parte de sua
manifestagdo no oficio mencionado e enviado por cépia ao Comdema,
para conhecimento, onde o D. Promotor externa algumas de suas
preocupacoes:

" Na verdade o projetoc em analise é uma medida de saneamenio do
executivo, tentando remediar o mal social e urbanistico ja existentie,
porém a projeto deixa de mencionar quais medidas preventivas serdo
tomadas para evitar a proliferagdo de novos Iloteamenios
clandestinos na cidade, de forma a solucionar de forma definitiva este
grave problema.

A edicdo da Lei 144/95, também visava a regularizacdc de
loteamentios clandestinos na cidade, e criou oportunidade para que
os interessados buscassem a regularizacdo dos [oteamentos
implantados até edicio da referida lei, no entanto os proprietdrios e
loteadores acomodaram-se e ndo buscaram a regularizacdo, e mais
grave ainda, apds a edicdo da lei 144/95, novos loteamentos
clandesiinos foram implantados na cidade. Os loteadores ignoram e

desafiam a lei .

Senhor Gestor de Planejamento e Meio Ambiente e Sr. Superintendente
da FUMAS, permanecer com essa préatica de tolerdncia aos que n3o

desejam agir em conformidade com a lei é desestimular o cidaddo :

honesto e incentivar a irregularidade, isso é inconcebivel e Iastnma?fﬁw&”
# 4
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apelamos a Vossas Senhorias que tém o poder de mudar essa /

inconformidade e fazer com gque a lei traga em seu bojo o verdadeiro
espirito da justica e moralidade.

Se o referido projeto vier a ser aprovado na forma que estd, estara
efetivamente contribuindo para o surgimento de novos loteamentos
irregulares, com a pretensdo dos interessados de no futuro virem a ser

agraciados com nova legislacdo que permita a reqularizacdo.

SEGUNDA:

Lei 7.016/08: Lei Municipal - Politica de Habitacdo Social

Art. 78 da minuta do projeto que nos foi apresentado para
analise, assim dizia:

Art. 78. A aprovagao da REURB, com emissdo da CRF pela
FUMAS, corresponde a aprovacdo municipal do projeto de
regularizacdo fundiaria.

§ 1° - Na hipétese da FUMAS possuir em seus quadros ou a sua
disposicao profissionais com atribuicdo técnica para a analise e a
aprovacac dos estudos técnicos ambientais previstos no artigo
77, a CRF emitida pela FUMAS correspondera também a
aprovagao ambiental do projeto de regularizacdo fundiaria,
independentemente da existéncia de convénios com o Estado ou
a Unigo.

O Comdema sugeriu que se acrescentasse ao final do §19 acima

2 s it o PSR T T TS A
descrito... apds cuvir o COMDEMA.,

E ainda o paragrafo sequinte:

§ 2¢ C iicenclamento amblental poderd ser deferido, apbs cuvids
o COMDEMA, por meio de certiddo ambiental @ acompanhada
guando necessirio, ;80 Termo de Compremisso de Adeguacc
r?ﬂ‘fJEET;:E: 'J"r:-"u“‘""a /f i




ESSE ARTIGO NO PROJETO DE LEI 13.772/22 QUE FDI
ENCAMINHADO A CAMARA, CONSTA COMO ARTIGO 41.

No texto do art. 41 do projeto 13.772/22, infelizmente ndo

foi acolhido nossa sugestao, conforme acima.

O Comdema simplesmente foi excluido, tanto no Projeto de
Lei 13.771/22 que altera o Plano Diretor, onde foi revogado o §
10 do art. 335, quanto no Projeto de Lei 13.772/22 - art. 41.

O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, esta previsto
na Lei Organica do Municipio de Jundiai no art. 174 que diz:
" O Consetho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, integrante
dos Sistemas Nacional e Estadual do Meio Ambiente, com
carater deliberativo, normativo, recursal e consultor,
estabelece, acompanha, controla e avalia a Politica Municipal
de Meio Ambiente, cabendo-lhe oferecer condicées de fiscalizar
e administrar a qualidade ambiental, protecdo, controle,
desenvolvimento do Meio Ambienie e uso adequade dos

recursos naturais, assegurando a participacio da comunidade”.

Nao podemos olvidar o que diz o art. 137 da LOM: “O Municipio
elaboraré o seu Plano Diretor nos limites de competéncia
municipal, das fungdes da vida coletiva, abrangendo habitacdo,
trabalho, circulacdo e recreagdo, e considerando em conjunto os
aspectos fisicos, econbémicos, sociais e administrativos,

observados os seguintes principios:

I - Quanto ao aspecto fisico-territorial, o Plano Diretor deverd
conter disposicbes sobre o sistema vidrio urbano e rural, o
zoneamento urbano, o loteamento urbano ou para fins urbanos,

a edificacdo e os servicos publicos locais, bem como a protecao
ambiental e ecolégica;

§ 3o. "Promover cooperacio de associacbes

representativas, legalmente constituidas e em funcionamento/. -7
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comprovado ha mais de 1 (um) ano e com sede no Municipio de //

Jundiai, assegurada a iniciativa popular na forma estabelecida no
artigo 29, inciso XII, da Constituicdo Federal.”

Também o Art. 147 da LOM: “O estabelecimento de diretrizes
e normas relativas ao desenvolvimento wrbano devera

assegurar:
F o

i

IIT -~ preservacdo, protecdo e recuperacdo do meio
ambiente natural e cultural;

V- ..

V — Participacdo das entidades comunitirias no estudo, no
encaminhamento e na solucio dos problemas, planos,
programas e projetos”;

E a Constituicdo Bandeirante no seu art. 180, II confere:

Art. 180:” No estabelecimento de diretrizes e normas relativas
ao desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios

asseqgurarido:

I-

II- ‘a  participacdo das respectivas entidades
comunitarias no estudo, encaminhamento e solucdo
dos problemas, plano, programas e projetos que lhes
sejam concernentes”

III- a preservacdo, protecdo e recuperacio do meio
ambiente urbanc e cultural”: / /
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Senhores gestores, ha que se lembrar que no Brasil, desde o processo
de redemocratizacao e instauragdo da Constituicdo de 1988, o Estado
procura de muitas formas inserir ativamente a sociedade civil no
processo de discussdo e tomada de decisdes do setor pulblico. Devido
as grandes dimensdes geograficas e demograficas do pais, a
participacao popular acabou se instituindo principalmente no ambito
municipal. E particularmente trés instrumentos se consolidaram como
decisivos nessa dindmica de assimilacdo das comunidades nas
atividades do primeiro setor: conselhos municipais de politicas
publicas, orcamento participativo e audiéncias publicas.

Os Conselhos Municipais devem ser organismos de carater permanente
que atuam em um setor particular, no caso do Comdema, a defesa do
Meio Ambiente e do Conselho de Politica Territorial debater e aprovar
a politica de desenvolvimento territorial da cidade. Ambos relinem
especialistas, cidaddos comuns e membros do corpo administrativo do
proprio setor em questdo, contribuindo de forma voluntéria, ética e

responsavel para com o aprimoramento e desenvolvimento sustentavel
do municipio.

O Comdema cumpre um papel de grande importéncia para a defesa do
Meio Ambiente, dentro de sua esfera de competéncia elencada no art.

174 da LOM, cujas deliberacées sempre foram respeitadas e acatadas
pelo Poder Plblico e os cidad3os.

E preceito Constituciona! dos mais importantes e totalmente

ignorado na alteracdo legislativa combatida, que o Municipic

deve atentar para a “cooperacio das associagbes //
representativas no planejamento municipal” - art. 29, XI1I daf.\" /Mﬁ’
G
8 O



CF, constituindo verdadeiro planejamento urbanisticoﬁ‘-'

democratico.

Iniciativas governamentais que visem reduzir, excluir e enfraquecer os
orgdos de colegiado como conselhos, comités, comissbes etc. vdo na
contramdo do desenvolvimento democratico.

Efetivamente representa um retrocesso que ndo contribui com o

enfrentamento dos desafios colocados para o nosso pais.

Assim, reiteramos a importancia da participacdo dos Conselhos e no
caso especial das legislacdes que se pretende alterar, seja garantido a
participagdo desses conselhos, e em especial, quando se tratar de
licenciamento ambiental, seja o COMDEMA ouvido.

Por fim, uma outra questdo imprescindivel, a fim de evitar que novos
loteamentos irregulares sejam constituidos, E A FISCALIZAGAO por

parte da Prefeitura que possa coibir essa pratica hd muito reiterada no
municipio.

E urgente que a Prefeitura adote medidas de precaucao, com efetivo
exercicio do poder de policia, ndo envidando esforcos de controle e
contencao dos parcelamentos ilegais, adotando acdo conjunta da
policia administrativa e da policia de manutencdo da ordem ptibica,
podendo e devendo a administragdo Publica aplicar severas sancdes
previstas em lei ( embargo da obra, interdicdo compulséria, demolicio
da obra clandestina) e empregar todos 0s meios necessarios para por
fim definitivamente a essa situacao.

Recomendamos uma reestruturacdo do setor de Fiscalizacdo que ha
muito tempo carece de maior efetividade, tante que em 2014 o
Comdema realizou ou workshop a respeito, onde a conclusdo n3o foi
nada animadora, falta de funcionarios e equipamentos que possam
proporcionar o desenvolvimento dessa atividade imprescindivel para a

% ; [ ¢
preservacdo desta cidade que foi considerada a 22 cidade do Brasil no/,=2
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Ranking de desenvolvimento sustentavel, esperamos que assim/’

continue,

Assim, feitas essas consideracoes, aguardamos que os Senhores

Gestores intercedam junto ao Executivo para que acolha nosso

legitimo pedido para o bem do interesse publico e para a

permanéncia do processo participativo democratico assegurado pela

Lei Magna.

Atenciosamente,

. e el '.. I_‘ gl i
1) - ' el e __.,_‘.-v-""""‘.
Silvia Lucia Vieira Cabrera Merlo

Presidente do Comdema-Jundiai

10
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André Luiz O. Ferrazzo

res. C.M.P.T - Jundiai
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ATA DA 13.7 AUDIENCIA PUBLICA, EM 04 DE AGOSTO DE 2022

Presidéncia: Facuaz Taha

Vereadores presentes: Adilson Roberto Pereira Junior, Adriano Santana dos Santos,
Antonio Carlos Albino, Cicero Camargo da Silva, Daniel Lemos Dias Pereira, Edicarlos
Vieira, Faouaz Taha, Paulo Sergio Martins, Marcio Pentecostes de Sousa, Rogeério Ricardo
da Silva :

Vereadores ausentes: Douglas do Nascimento Medeiros, Enivaldo Ramos de Freitas, José
Anténio Kachan Junior, Leandro Palmarini, Madson Henrique do Nascimento Santos,

Marcelo Roberto Gastaldo, Quézia Doane de Lucca, Roberto Conde Andrade e Romildo
Antonio da Silva.

Devido as obras de reforma do Plenario da Camara Municipal, a Audiéncia Publica nao foi
aberta ao plblico. A reunido foi transmitida ao vivo e com interpretacdo em Libras pela TV
Céamara, nos canais 12,2 UHF e 4 NET, e pela internet, no Facebook e canal da Camara no

YouTube. A sociedade pdde enviar suas duvidas por meio de comentarios nos respectivos
espacos de chat.

Pauta - /tem 1: PROJETO DE LEl N.° 13.771 — Prefeito Municipal - Altera a Lei
9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor
sobre a politica de produgio de unidades habitacionais de interesse social.

Item 2: PROJETO DE LEI N° 13.772 — Prefeito Municipal - Altera a Lei 7.016/2008, que
instituiu a Politica Municipal de Habitagdo, para dispor sobre os novos
procedimentos da regularizacdo fundiaria urbana.

As 09h00min (nove horas) do dia quatro de agosto de dois mil e vinte e dois iniciou-se a
13.* Audiéncia Pdblica da 182 Legislatura da Camara Municipal de Jundiai, para
apresentacao e debate dos Projetos de Lei supracitados. Presidindo o Ato, o Vereador
Faouaz Taha leu a pauta convite esclarecendo sobre a dinamica dos trabalhos, e passou a
palavra para o Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, Sinésio
Scarabello Filho, que detalhou os termos dos projetos. Na sequéncia, falaram o
Superintendente da Fundacao Municipal de A¢Zo Social-FUMAS, José Galvio Braga
Campos, e o Diretor da Fundacdo, Edilson Chrispim. Finalizadas as explanacdes, o
Presidente leu as perguntas e comentarios, pertinentes ao tema, enviados online por Pedro
Sergio Pontes, André Luiz Ferrazzo. Egle Kalisa Fernandes e Marcelo Baptista. Na
sequéncia, a palavra foi aberta aos Vereadores inscritos. Falaram os Edis: Edicarlos Vieira,
Marcio Pentecostes de Sousa, Adriano Santana dos Santos, Adilson Roberto Pereira Junior,
Daniel Lemos Dias Pereira, Rogério Ricardo da Silva. O Presidente, entdo, passou a
palavra para que os Gestores fizessem suas consideragdes finais; agradeceu a participacao
de todos e encerrou os trabalhos as 11h10min (onze horas e dez minutos), Todos os
detalhes e falas da presente audiéncia publica, bem como o inteiro teor dos projetos
de lei discutidos, estio disponibilizados nos canais eletrénicos da Casa.

fﬁa@%A

Presidente

1 rs
Ata lavrada por Erica Loise Tomazini, Agente de Servigos Técnicos.i\?&—/
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PROCURADORIA JURIDICA
PARECER N° 624

PROJETO DE LEIN° 13.771 PROCESSO N° 88.663

De autoria do Prefeito Municipal LUIZ
FERNANDO MACHADO, o presente projeto de lei Altera a Lei 9.321/2009, que
revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a
politica de produgéo de unidades habitacionais de interesse social.

A proposta encontra sua justificativa as fls
12/13, vem instruida com os documentos de fls. 14/72.

E o relatério.
PARECER:

O presente projeto de lei, no que concemne
ao aspecto legislativo formal, se nos afigura revestido da condi¢éo legalidade
guanto a competéncia (art. 6° “caput” e incisos VIl e VIlI), e quanto a iniciativa, que
na questdo concreta em tela & concorrente (art. 13, incisos | e Xlll, c/c o art. 45),
sendo os dispositivos relacionados pertencentes a Lei Organica de Jundiai.

A matéria é de natureza legislativa, da
orbita de lei ordinaria — Plano Diretor —, inserta no inc. | do art. 44, da Carta de
Jundiai, eis que o projeto intenta gerar beneficios a fim de viabilizar a producao de
unidades habitacionais de interesse social no Municipio de Jundiali.

Esta Procuradoria, através do despacho n°
78 efetuado no dia 04 de julho de 2022, donativo as fls. 53/55, sugeriu, antes de
exarar parecer, a realizagdo de Audiéncia Publica e a oitiva de 6rgaos técnicos da
Prefeitura Municipal de Jundiai, de modo a assegurar-se a observancia da
Constituicdo Estadual (art. 180, Il) e do Estatuto da Cidade (Lei Federal
10.257/2001). O que fora atendido, conforme, Oficio conjunto n° 001/22
COMDEMA E CMPT, realizado no dia 02 de agosto de 2022, as fls. 62/71 e Ata da
Décima Terceira Audiéncia Plblica realizada em 04 de agosto de 2022, presente a
fl. 72.

Tratando-se de propositura cuja iniciativa €
concorrente, retine condigdes de legalidade e constitucionalidade. Sobre o mérito,
manifestar-se-a o Soberano Plenario, que deverd avaliar os argumentos dos

il "..- (/
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orgaos técnicos ouvidos, acolhendo-os ou rejeitando-os, inclusive apresentando
outros entendimentos técnicos que possam ser amoldados & propositura.

orcamentario e financeiro nulo.

Destaca-se que a proposta possui impacto

Além da Comissado de Justica e Redacdo,

sugerimos, nos termos do art. 139, |, do Regimento Interno, a oitiva das Comissées
da Infraestrutura e Mobilidade Urbana e Direitos, Cidadania e Seguranga Urbana.

QUORUM: maioria de 2/3 (dois tercos) da

Camara (§ 1°, inciso | do art. 44, L.O.J.).

Fabio Nadal Pedro
Procurador Juridico

Marissa Turquetto
Estagiaria de Direito

Gabryela n}g}aquias Sanches
Estagiaria de Direito

E o parecer.

S.m.e.

Jundiai, 05 de agosto de 2022.

Pedr fique O. Ferreira
Agente de Servigos Técnicos

i i ugusto M. N. Soares
Estagiéfio de Direito
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D.m 2&'07!2022 Har&rla 14:27
Of. RRS 139/2022

Jundiai, em 28 de julho de 2022.

Exmo. Sr,

FAQUAZ TAHA -
CP@V‘?CZ/B?FHL*- L2 =
Presidente da Camara Municipal

z”,'/ﬁ‘-?/pa 22.

A V.Ex.2. solicito, conforme art. 163-A do Regimento Interno,
vistas dos Projetos de Lei n®s, 13.771, que altera a Lei 9.321/2019, que revisou o
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de
producgéo de unidades habitacionais de interesse social, & 13.772, que altera a Lei
7.016/2008, que instituiu a Politica Municipal de Habitacéo, para dispor sobre os
novos procedimentos da regularizacdo fundiaria urbana,

Grato pela gentil atengéo, apresento respeitosas saudacées.

ROGERIO RICARDO DA SILVA
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO PROCESSO 88.663

PROJETO DE LEI N° 13.771, do PREFEITO MUNICIPAL, que altera a Lei 9.321/2019, que
revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de
produgéo de unidades habitacionais de interesse social.

PARECER

O presente projeto tem como objetivo alterar a Lei 9.321/2019, que revisou o
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producdo
de unidades habitacionais de interesse social.

De acordo com o direito, algada regimental desta Comisséo, a proposta é
regular na competéncia (municipal, prevista na Constituicdo para matéria de interesse local),
regular na iniciativa (prevista na Lei Organica como privativa do Prefeito) e regular na forma
(genérica e de nivel normativo hierarquicamente pertinente).

Ainda, a corroborar o exposto, a matéria veio acompanhada por documentos
habeis de natureza orcamentario-financeiro, destacando que a proposta possui impacto
orgamentario nulo, assim, recebeu parecer favoravel da Diretoria Financeira e, a seguir,
igualmente, da Procuradoria Juridica, que sugeriu a realizago de audiéncia publica que foi
realizada no dia 04 de agosto, conforme oficio conjunto n.° 001/22 COMDEMA E CMPT.

Vista assim, positivamente, a conformidade da matéria ao direito, este relator
oferece voto favoravel.

Sala das Comissdes, 09-08-2022.

ANTONIO CARLOS ALBINO
Presidente e Relator

CICERO CAMARGO DA SILVA EDICARLOS VIEIRA
“Cicero da Saude” “Edicarlos — Vetor Qeste”
ENG.° MARCELO GASTALDO ROGERIO RICARDO DA SILVA

/gb

PARECER N® 1 - PL 1377 1/2022 - Esta & uma cdpia do original assinado digitaimente por Rogerio Ricardo da Silva e?islrns.
Para walidar o documento, leia o codigo QR ou acesse hilps:isapl jundial sp.leg briconferr_assinatura e mforme o cddigo 3RDC-ERAD-T49F-B33T
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PARECER 04

COMISSAO DE DIREITOS, CIDADANIA E SEGURANCA URBANA PROCESSO $8.663

PROJETO DE LEI N 13.771, do PREFEITO MUNICIPAL, que altera a Lei 9.321/2019, que
revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de
produciic de unidades habitacionais de interesse social.

Por forga do que prescreve o Regimento Interno desta Casa Legislativa, a
esta Comissdo compete avaliar o mérito de proposituras sobre: 1. promogio e protegio dos direitos
da familia, mulheres, criangas, adolescentes, idosos, pessoas com deficiéncias ¢ mobilidade reduzida
e discriminados por origem étnica ou orientagio sexual; 2. assuntos do trabalhador: 3. acesso a
habitacdio; 4. agles integradas visando 2 seguranga urbana; ¢ 5. indicagfio ¢ aprimoramento de

técnicas, estruturas ¢ meios que assegurem a seguranca urbana.

Compreendida em tal espectro, o projeto de lei sob exame tem o mérito
devidamente demonstrado ¢ explicado na sua justificativa, pelo Prefeito Municipal, sendo que o
objetivo da matéria ¢ alterar a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producio de unidades habitacionais de interesse social.

Dessa forma, reconhecendo a adequagio da propositura, este relator

consigna-lhe voto favordvel.

Sala das Comissdes, 09-08-2022.

PAULO SERGIO MARTINS
“Paulo Sergio — Delegado”
Presidente e Relator
ADILSON ROBERTO PEREIRA JUNIOR ANTONIO CARLOS ALBIND
“Juninho Adilson™
QUEZIA DE LUCCA ROBERTO CONDE ANDRADE

“Pastor Roberto Conde”

Para validar o documentn, leia o cddigo QR ou acesse hiips tsapl jundiai sp.leg briconferir_assinaliza e informe o codign 9E45-0TRC-228F-620A
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REQUERIMENTO VERBAL

647 SESSAO ORDINARIA, DE 16/08/2022

URGENCIA PARA APRECIACAO

PROJETO DE LEI N°. 13.771 — PREFEITO MUNICIPAL

Altera a Lei 9.321/2019, que revisou 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAI,

para dispor sobre a politica de produgéo de unidades habitacionais de interesse social.

Autor: ROGERIO RICARDO DA SILVA

Votagio: favoravel

Conclusio: APROVADO
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642 SESSAO ORDINARIA, DE 16/08/2022

PARECER VERBAL
CIMU - COMISSAO DE INFRAESTRUTURA E MOBILIDADE URBANA

PROJETO DE LEI N2 13.771

Presidente: ROMILDO ANTONIO

Designa Relatora:
QUEZIA DE LUCCA - Voto favoravel

Membros:

ENG. MARCELO GASTALDO — acompanha relatora
MARCIO CABELEIREIRO — acompanha relatora
VAL FREITAS — acompanha relatora

ROMILDO ANTONIO — acompanha relatora

Conclusdo: PARECER FAVORAVEL



Cémara Munn:lpal [ . Qy

' Jundiai

SAo PAaULOD

1\51/0%-!;‘9- (P@
o

Autografo
PROJETO DE LEI N213.771
Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE JUNDIAI, para dispor sobre a politica de producio de
unidades habitacionais de interesse social.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, faz saber que em

16 de agosto de 2022 o Plenario aprovou:
Art. 12 A Lei n2 9.321, de 11 de novembro de 2019, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes e acréscimos:

"CAPITULO VII

DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGAO E INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA" (NR)

"Art. 148. (...)

(-..)

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei, considera-se Habitagdo de .Interesse
Social - HIS as unidades construidas ou os lotes destinados a populacdo de
baixa renda, definida assim nos termos da Lei." (NR)

"Art. 149. Nas areas vazias ja demarcadas como Zona Especial de Interesse
Social 2 - ZEIS 2 nesta Lei e naquelas que vierem a ser assim consideradas, a
destinacdo das unidades necessarias aos reassentamentos definidos no Plano

Local de Habitac3o de Interesse Social - PLHIS, deve visar:

(...)" (NR)

Elt v



Elt

Cémara Mumr::pal : Z.Q‘f"'

" Jundiai

sA0 PAULOD

(Autégrafo do PL 13.771 - f1s. 2)
"Art. 151. Cada empreendimento, horizontal ou vertical, ou loteamento de

interesse social, na ZEIS 2, tera seu Plano Urbanistico submetido a pardmetros
especiais definidos para o parcelamento do solo e para novas edificagdes.

§ 12 Os pardmetros de dimensionamento dos ambientes e compartimentos das
edificagbes, assim como os parcelameﬁtos de solo, deverdo seguir as
determinagdes estipuladas pelos programas habitacionais do governo federal,
estadual ou municipal ao qual estejam vinculadas.

(...)" (NR)

"Art. 158. (...)

§12(...)

()

Il - as dreas das Zonas Especiais de Regularizacdo Fundidria — ZERF nas quais a
maioria simples das familias sejam de baixa renda nos termos da lei;

f:)

& 22 A definigdo de baixa renda, para o fim de regularizagio fundiaria de
interesse social, encontra-se definida na Lei n2 7.016, de 27 de fevereiro de

2008, ou outra que vier a substitui-la.

(--.)" (NR)

"Art. 202.A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, 3 moradia da populacio de baixa renda, no.s termos
definidos na Politica Municipal de Habitacdo, Lei 7.016, de 27 de fevereiro de
2008, ou aquela que vier a substitui-la, e estd subdividida em:

fis) |

Il = ZEIS 2: constituida das areas destinadas a produgdo de lotes ou moradias
para a populagdo de baixa renda, indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei, e de

todas aquelas dreas situadas na Macrozona Urbana, que vierem a ser

requeridas, exceto:

%
GL)/
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(Autdgrafo do PL 13.771 - fls. 3)
a) nas Bacias do Rio Jundiai — Mirim e do Cérrego da Estiva ou Japi, delimitadas

pelos incisos | e Il do artigo 1.2, da Lei Municipal n2 2.405, de 10 de junho de
1980;

b) na Bacia do Corrego do Capivari, que estiverem a direita da Rodovia Geraldo
Dias, sentido Jundiai- Louveira; e
c) na Bacia do Ribeirio Cachoeira/Caxambu, & esquerda da Rodovia Dom

Gabriel Paulino Bueno e Couto, sentido Jundiai - Cabretiva.

§ 12 As areas que j3 constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 e 6 desta
Lei.

§ 22 A utilizagdo como ZEIS 2 dos iméveis situados na Zona de Preservacdo de
Bairros — ZPB ou na Zona de Conservacdo Ambiental — ZCA devera observar as
seguintes condigdes:

I —dreas de até 50.000 m2 poderso ser totalmente parceladas como ZEIS 2;

Il - dreas maiores que 50.000 m2 e até 100.000 m2 poderdo integrar a ZEIS 2, a
fracdo de dreas com até 50.000 m2, devendo o restante cmnﬁnuar no
Zoneamento de origem, ZPB ou ZCA;

Il = dreas superiores a 100.000 m2 s6 50% podera integrar a ZEIS 2 e os outros
50% deverdo ser utilizados nos Zoneamentos que se encontram, isto e ZPB ou
ZCA.

§32 Nas Zonas de Uso Industrial — ZUI as dreas a serem requeridas como ZEIS 2
deverdo ser adjacentes as dreas de zoneamento habitacional com ocupagdo
consolidada." (NR) _

“Art. 204. A indicagdo de toda demanda para as habitagdes verticais ou
horizontais, produzidas nas ZEIS 2 sera regulamentada pelo Poder Executivo e a
Fundagdo Municipal de Acdo Social — FUMAS e observadas as normas federais e
estaduais dos respectivos programas destinados a producio habitacional,
dando prioridade ao atendimento de familias em area de risco, as remocdes

necessarias, aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias

na familia.” (NR)
2,
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(Autdgrafo do PL 13.771—fls. 4)
"Art. 206.0 valor da comercializacdo, inclusive o valor de entrada, das

unidades implantadas nas ZEIS 2 deverd ser compativel com os critérios de
baixa renda, definidos pela Lei 7.016, de 2008, ou aquela que vier a substitui-la,
e com a capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema
Municipal de Informagdes Habitacionais - SIMIH, mediante aprovacio da
FUMAS, apos a simulagdo da capacidade de pagamento, e observadas as

normas federais, estaduais e municipais dos respectivos programas

habitacionais.

§ 12 As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias
cadastradas no SIMIH que se inscreverem para o empreendimento erﬁ questdo,
por um periodo de até 12 (doze) meses apos a data de formalizacdo da oferta
pela FUMAS, ou poderdo ser adquiridas pela FUMAS.

§ 22 Uma vez obtidas as manifestages formais de todas as familias inscritas e

da FUMAS, as unidades restantes, se houver, poderdo ser comercializadas

livremente.

(-.)" (NR)

"Art. 232. (...)

(4}

Paragrafo Unico. No caso de empreendimento de interesse social, os projetos
descritos neste artigo deverdo ser protocolados na FUMAS e serdo analisados
apos firmar o Termo de Compromisso, de acordo com a legislagdo vigente."
(NR)

"Art. 248. (...)

(-..)

§ 42 Nos imdveis que vierem a se constituir como ZEIS 2, de acordo com o
inciso Il do art. 202 desta Lei, serdo permitidas as mesmas atividades urbanas
da zona lindeira menos restritiva, descritas no Quadro | do Anexo Il desta Lei.

§ 52 Nas dreas da Zona de Conservacdo Ambiental que se constituirem como

ZE|S 2 serdo permitidos apenas os usos habitacionais dos Grupos Hab.1, Hab.2

&,
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e Hab.3, definidos, respectivamente, nos incisos |, Il e 1ll do art. 228 desta Lei."

(NR)

"Art. 289. (...)

(...)

§ 42 A area destinada a AEUC podera ter o valor equivalente conveftido para
pagamento em pectinia ao FMDT ou ao Fundo Municipal de Habitac3o, quando
se tratar de Parcelamento de Solo de Interesse Social, ou em drea construida de
equipamento plblico comunitario ou em drea construida de Habitagdo Social,
quando se tratar de Projetos de Interesse Social, na Macrozona Lerana, a
critério do 6rgdo municipal competente no momento da andlise do projeto.

{s)

& 92 Nos loteamentos de interesse social realizados em ZEIS 2 deverdo ser
transferidos 3 FUMAS, mediante doaciio, lotes ou dreas para o atendimento as

familias de baixa renda, de acordo com a localizacio do empreendimento, nas

seguintes proporcdes:

ZonadeUsodo Lotes ou dreas a serem dcadas h

Solo do Loteamento N.2 de Lotes Extensao da drea |

RC 0 0

DU o % do total de Iotes 6% da area total dos Iotes f
0B _ - 10% do total de 1ot9512 % da drea total dos lotes
ZPB 15% do total de lotes 18% da drea total dos Iotes

2u - 15%do total de lotes 18% da érea total dos Ic:tes

ZCAI 20% do total de lotes 24% da drea to_tal dos Ic_:_t_e:s

§ 10. A doacdo dos lotes a que se refere o paragrafo anterior podera -ter 0 seu
valor equivalente convertido para pagamento em pecnia ao Fundo Municipal
de Habitagdo ou em drea construida de habitacdes de interesse social.

§ 11. O disposto nos §§ 92 e 10 deste artigo, serdo definidos pela FUMAS e

podera, a critério do requerente, ser aplicado também aos loteamentos de

&
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interesse social protocolados na vigéncia da Lei n® 7.858, de 18 de maio de

2012.

§ 12. Os valores do pagamento em pectnia ou das obras de construcio de
habitacdes de interesse social, referidos no § 10, serdo calculados pefa FUMAS
e corresponderdo a soma do valor de avaliacdo da gleba, mais o custo de

produgdo das obras de infraestrutura, acrescido de uma remunera¢ao maxima
de 20% (vinte por cento).” (NR)
"Art. 293. (...)

fi)

Paragrafo tnico. Quando esses processos forem de interesse social, as fases
dos incisos Il, lll e IV deverdo ser protocoladas diretamente na FUMAS, apés
expedidas as diretrizes urbanisticas constantes do inciso |, pela UGPUMA e
a DAE S/A, assim como de todas as demais dreas envolvidas do Municipio."
(NR)

"Art. 297. (...)

()

Pardgrafo tnico. A UGPUMA ou a FUMAS deverdo se manifestar quanto 2
aprovagdo ou rejeicdo do projeto no prazo maximo de 90 (noventa) dias Gteis, a
contar da data de protocolo ou do atendimento de eventual “comunique-se”
para complementac¢do de documentos ou informagdes." (NR)

"Art. 318. A FUMAS ¢é o orgdo responsavel pela andlise, aprovacio e emissio
das respectivas certides e/ou alvards para aprovacées de projetos de REURB,
adotando-se os dispositivos contidos nesta Lei e na legislagdo especifica.

(...)" (NR)

"Art. 319. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em drea de preservacdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentdvel ou de protecio de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a REURB observara, também, o disposto nos

artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a

5/
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substitui-la, hipdtese na qual se torna obrigatéria a elaboragdo de estudos

técnicos, no ambito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em
relacdo & situacdo de ocupacdo informal anterior, inclusive por meio de
compensacdes ambientais, quando for o caso.

§ 12 Na hipotese prevista no caput deste artigo, a elaboracdo de estudo
técnico ambiental e a implantacdo das medidas indicadas no estudo técnico
realizado sera condicdo indispensavel 3 aprovagio da REURB.

§ 22 No caso de a REURB abranger drea de unidade de conservagdo de uso
sustentdvel que, nos termos da Lei Federal N® 9.985, de 18 de julho de 2000, ou
a que vier a substitui-la, admita regularizacdo, serd exigido estudo técnico que
comprove que essas intervencdes de regularizagdo fundiaria implicam a
melhoria das condigbes ambientais em relagdo a situagdo de ocupacgdo informal
anterior.

§ 32 Na REURB, cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios
artificiais de agua destinados a geragdo de energia ou ao abastecimento
publico, a faixa da drea de preservagdo permanente consistira na distdncia
entre o nivel maximo operativo normal e a cota maxima “maximorum”.

§ 42 Os estudos técnicos ambientais previstos no caput deverdo ser etaborados
por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizacio fundidria e conter, conforme o caso, os elementos dos artigos 64
ou 65 da Lei Federal n® 12.651, de‘2012.” (NR)

"Art. 321. (...)

faic)

Paragrafo tnico. A aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundidria por parte
dos drgdos responsaveis tera efeito de licenciamento ambiental, desde que
analisado por 6rgao municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos

certiddo ambiental e Termo de Compromisso de Adequacdo Ambiental — TCAA,

quando necessario.” (NR)

"Art. 323. (...)

L
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§ 2° Os parcelamentos do solo consolidados, cuja comercializagdo e ocupacéo
ocorreu comprovadamente pelo registro imobilidrio, por escrituras publicas ou
contratos de compra e venda com reconhecimento de firma até a data da
promulgacdo desta Lei." (NR)

"Art. 325. A aprovacio da REURB-E obedecerd aos critérios urbanisticos e
ambientais definidos na Lei Municipal." (NR)

"Art. 326. Na REURB-E o sistema de circulagdo dos parcelamentos do solo a
serem regularizados deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)
"Art. 328.0s lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos em
REURB, terdo as dimensdes determinadas pela situagdo fatica constatada no
local e pela documentacdo de comprovagdo da posse apresentada.

Paragrafo unico. Os indices de permeabilidade deverdo atender aos requisitos
da Lei Municipal." (NR)

"Art. 330. A infraestrutura basica dos parcelamentos a serem regularizados
deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 331.0s projetos de REURB-E, na forma de desmembramento ou
loteamento, deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 335. Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovacdo do projeto, o Municipio expedira certiddo com a relagdo de todos os
projetos complementares necessarios a aprovacdo, conforme define a Lei
Municipal." (NR)

"Art. 336.Poderd ser adotado o procedimento para a aprovagdo de
loteamentos irregulares, antes da conclusdo das obras de infraestrutura, desde
que atendam as condigdes definidas na Lei Municipal." (NR)

"Art. 337. A responsabilidade relativa a implantagdo da infraestrutura bdsica,
das medidas de mitigacdo e compensacio urbanistica e ambientais, do sistema
vidrio e dos equipamentos comunitarios previstos no Projeto de Regularizagdo

Fundiaria podera ser compartilhada entre loteador, proprietario da gleba e

=
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beneficiarios da regularizagdo fundidria de interesse especifico, mediante o

Termo de Compromisso condigcdes definidas na Lei Municipal." (NR)
"Art. 342. (...)

()

VI —apreensdo de maquinas, equipamentos e materiais de construgio

utilizados para obras sem o respectivo projeto aprovado;

()" (NR)
Art. 22 O marco temporal fixado no inciso Il do art. 324 da Lei n® 9.321, de 2019, passa a
ser a data da promulgagdo desta Lei.
Art. 32 Os Mapas 2, 6, e 7 do Anexo |, da Lei n2 9.321, de 2019, ficam alterados conforme
Anexos que fazem parte integrante desta Lei.
Art. 42 Ficam revogados os incisos IX e Xll do art. 22; o pardgrafo dnico do art. 319; os §§12
a0 42 do art. 325; osincisos | ao IV e §§12 ao 52 do art. 326; os §§ 12 e 22 do art. 328; os
incisos | ao V do art. 330; os incisos | ao VI e pardgrafo Unico do art. 331; os §§ 12 ao 52 do
art. 335; os incisos | ao V e §§ 12 ao 32 do art. 336; §§ 12 e 22 do art. 337 da Lei n® 9.321,
de 2019.
Art. 52 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIA], em dezesseis de agosto de dois mil e vinte e dois
(16/08/2022).

'y
2z M
FAPUAZ TAHA
Presidente
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i

amara Munic\ial de Jundial

I}

otocolo Geral n® ‘
g;ta*. ZZIDNEQ%EM Horario: 17:02
A =

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminhamos a V.Exa., copia da Lei n° 9.806, objeto

do Projeto de Lei n® 13.771, promulgada nesta data, por este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta considefacio.

Aténciogamente,

LUI? HADO

T Yito Municipal
Ao
Exmo. Sr.
Vereador FAOUAZ TAHA
Presidente da Camara Municipal de Jundiai
NESTA

Avenida da Liberdade s/n.” - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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LEI N.° 9.806, DE 18 DE AGOSTO DE 2022

Altera a Lei 9.321/2019, que revisou o PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE JUNDIA{, para dispor sobre a politica de produgio

de unidades habitacionais de interesse social.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Séo Paulo, de
acordo com o que decretou a Cimara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 16 de
agosto de 2022, PROMULGA a seguinte Lei:-

Art. 1° A Lei n°® 9.321, de 11 de novembro de 2019, passa a vigorar com

as seguintes alteragdes e acréscimos:

"CAP{TULO VII

DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO E INSTRUMENTOS DE
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA" (NR)

"Art. 148. (...)

(i+2)

Paragrafo tnico, Para efeito desta Lei, considera-se Habitacdo de Interesse
Social - HIS as unidades construidas ou os lotes destinados & populagdo de baixa

renda, definida assim nos termos da Lei." (NR)

"Art. 149. Nas areas vazias j4 demarcadas como Zona Especial de Interesse
Social 2 - ZEIS 2 nesta Lei e naquelas que vierem a ser assim consideradas, a
destinagio das unidades necessdrias aos reassentamentos definidos no Plano

Local de Habitac@o de Interesse Social - PLHIS, deve visar:

(..)" (NR)

"Art. 151.Cada empreendimento, horizontal ou vertical, ou loteamento de
interesse social, na ZEIS 2, tera seu Plano Urbanistico submetido a pardmetros

especiais definidos para o parcelamento do solo e para novas edificaces.

§ 1° Os pardmetros de dimensionamento dos ambientes e compartimentos das

Processo SEI n° 21.252/2021 i " |
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edificacbes, assim como os parcelamentos de solo, deverdo seguir as
determinacdes estipuladas pelos programas habitacionais do governo federal,

estadual ou municipal ao qual estejam vinculadas.
(..)" (NR)

"Art, 158, (...)

§1°(..)

()

II — as 4reas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundidria — ZERF nas quais a

maioria simples das familias sejam de baixa renda nos termos da lei;

()

§ 2° A defini¢io de baixa renda, para o fim de regularizagio fundidria de
interesse social, encontra-se definida na Lei n® 7.016, de 27 de fevereiro de 2008,

ou outra que vier a substitui-la.
(-..)" (NR)

"Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, & moradia da populacio de baixa renda, nos termos
definidos na Politica Municipal de Habitagdo, Lei 7.016, de 27 de fevereiro de

2008, ou aquela que vier a substitui-la, e esta subdividida em:

()

II = ZEIS 2; constituida das dreas destinadas & producgdo de lotes ou moradias
para a populago de baixa renda, indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei, e de todas
aquelas areas situadas na Macrozona Urbana, que vierem a ser requeridas,

exceto:

a) nas Bacias do Rio Jundiai — Mirim e do Cérrego da Estiva ou Japi, delimitadas
pelos incisos I e II do artigo 1.2, da Lei Municipal n°® 2.405, de 10 de junho de
1980;

(Lei n° 9.806/2022 —fls. 2) R
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b) na Bacia do Cérrego do Capivari, que estiverem & direita da Rodovia Geraldo

Dias, sentido Jundiai- Louveira; e

¢)na Bacia do Ribeirio Cachoeira/Caxambu, a esquerda da Rodovia Dom

Gabriel Paulino Bueno e Couto, sentido Jundiai - Cabretva.

§ 1° As 4reas que ja constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 ¢ 6 desta
Lei.

§ 2° A utilizago como ZEIS 2 dos iméveis situados na Zona de Preservagdo de
Bairros — ZPB ou na Zona de Conservagdo Ambiental — ZCA deverd observar as

seguintes condigdes:
I — 4reas de até 50.000 m2 poderfo ser totalmente parceladas como ZEIS 2;

IT — 4reas maiores que 50.000 m2 e até 100.000 m2 poderdo integrar a ZEIS 2, a
fracdo de 4reas com até 50.000 m2, devendo o restante continuar no Zoneamento
de origem, ZPB ou ZCA;

III — 4reas superiores a 100.000 m2 sé 50% poderd integrar a ZEIS 2 € 0s outros
50% deverdo ser utilizados nos Zoneamentos que se encontram, isto é, ZPB ou
ZCA.

§ 3° Nas Zonas de Uso Industrial — ZUI as dreas a serem requeridas como ZEIS 2
deverdo ser adjacentes as é4reas de zoneamento habitacional com ocupagdo
consolidada." (NR)

“Art. 204, A indicacdo de toda demanda para as habitagbes verticais ou
horizontais, produzidas nas ZEIS 2 sera regulamentada pelo Poder Executivo € a
Fundac¢fio Municipal de Agdo Social — FUMAS e observadas as normas federais
e estaduais dos respectivos programas destinados & produgfo habitacional, dando
prioridade ao atendimento de familias em area de risco, as remocgGes necessarias,

aos cadastrados que possuam pessoas idosas ou com deficiéncias na familia.”

(NR)

"Art. 206. O valor da comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das unidades

implantadas nas ZEIS 2 devera ser compativel com os critérios de baixa renda,

(Lei n° 9.806/2022 — fls. 3) i
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definidos pela Lei 7.016, de 2008, ou aquela que vier a substitui-la, e com a
capacidade de pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de
InformacBes Habitacionais - SIMIH, mediante aprovagdo da FUMAS, apds a
simulaco da capacidade de pagamento, e observadas as normas federais,

estaduais € municipais dos respectivos programas habitacionais.

§ 1° As unidades habitacionais deverfio ser oferecidas a todas as familias
cadastradas no SIMIH que se inscreverem para o empreendimento em questéo,
por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data de formalizacio da oferta pela
FUMAS, ou poderfo ser adquiridas pela FUMAS.

§ 2° Uma vez obtidas as manifestac8es formais de todas as familias inscritas e da
FUMAS, as unidades restantes, se¢ houver, poderdo ser comercializadas

livremente.

(..)" (NR)

"Art. 232. (...)

)

Paragrafo unico. No caso de empreendimento de interesse social, os projetos
descritos neste artigo deverfio ser protocolados na FUMAS e serfo analisados

ap6s firmar o Termo de Compromisso, de acordo com a legislagio vigente."

(NR)
"Art. 248. (...)
)

§ 4° Nos imoveis que vierem a se constituir como ZEIS 2, de acordo com o
inciso II do art. 202 desta Lei, serfio permitidas as mesmas atividades urbanas da

zona lindeira menos restritiva, descritas no Quadro I do Anexo II desta Lei.

§ 5° Nas 4reas da Zona de Conservagio Ambiental que se constituirem como
ZEIS 2 serfio permitidos apenas os usos habitacionais dos Grupos Hab.1, Hab.2 e

Hab.3, definidos, respectivamente, nos incisos I, II e III do art. 228 desta Lei."
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(NR)
"Art. 289, (...)

fuad

§ 4° A 4rea destinada & AEUC poderé ter o valor equivalente convertido para
pagamento em pectnia a0 FMDT ou ao Fundo Municipal de Habitagdo, quando
se tratar de Parcelamento de Solo de Interesse Social, ou em é4rea construida de
equipamento publico comunitirio ou em 4rea construida de Habitagfo Social,
quando se tratar de Projetos de Interesse Social, na Macrozona Urbana, a critério

do érgdo municipal competente no momento da analise do projeto.

(:+)

§ 9° Nos loteamentos de interesse social realizados em ZEIS 2 deverdo ser
transferidos & FUMAS, mediante doagfio, lotes ou dreas para o atendimento as
familias de baixa renda, de acordo com a localizagdo do empreendimento, nas

seguintes proporcdes:

Zona de Uso do E Lotes ou dreas a serem doadas

S“ol‘o cio Luoteuz;mento ‘ N.? de Lotes ‘ Extensédo da area
ZDU - 5% do tqt_al_ de lote_s. :6% ‘da areg total dos lotes
| ZQB 10 % do total de lotes || 12 % da drea total dos lotes
[zZeB | 15%dototaldolotes | 18% da érea fotal dos lotes
‘ ZUl 15% do total de lotes i 18% da érea total dos lotes
ZCA__ [20%dotomldelotes [249% da drea totl doslotes

§ 10. A doagfo dos lotes a que se refere o paragrafo anterior poderd ter o seu
valor equivalente convertido para pagamento em pectnia ao Fundo Municipal de

Habitag8o ou em éarea construida de habitages de interesse social.

§ 11. O disposto nos §§ 9° e 10 deste artigo, serdo definidos pela FUMAS e
poderd, a critério do requerente, ser aplicado tambeém aos loteamentos de

interesse social protocolados na vigéncia da Lei n° 7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12. Os valores do pagamento em pecunia ou das obras de construgdo de

(Lein® 9.806/2022-fs.5) T =
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habitacdes de interesse social, referidos no § 10, serdo calculados pela FUMAS e
corresponderdo a soma do valor de avaliagio da gleba, mais o custo de produgdo
das obras de infraestrutura, acrescido de uma remuneragdo maxima de 20%

(vinte por cento)." (NR)

"Art. 293. (...)

()

Paragrafo tinico. Quando esses processos forem de interesse social, as fases dos
incisos II, Il e IV deverdo ser protocoladas diretamente na FUMAS, apds
expedidas as diretrizes urbanisticas constantes do inciso I, pela UGPUMA e
a DAE S/A, assim como de todas as demais areas envolvidas do Municipio."
(NR)

"Art. 297. (...)

(:+)

Pardgrafo tnico. A UGPUMA ou a FUMAS deverio se manifestar quanto a
aprovagdo ou rejeicdo do projeto no prazo méaximo de 90 (noventa) dias uteis, a
contar da data de protocolo ou do atendimento de eventual “comunique-se” para

complementagiio de documentos ou informagdes." (NR)

"Art. 318. A FUMAS ¢é o érgfo responsavel pela andlise, aprovagio e emissio
das respectivas certiddes e/ou alvards para aprovacgdes de projetos de REURB,

adotando-se os dispositivos contidos nesta Lei e na legislagéo especifica.
(...)" (NR)

"Art. 319. Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em 4rea de preservagio permanente ou em drea de unidade de
conservagio de uso sustentivel ou de protegfio de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a REURB observard, também, o disposto nos
artigos 64 e 65 da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, ou a que vier a
substitui-la, hipétese na qual se torna obrigatéria a elaboragio de estudos
técnicos, no ambito da REURB, que justifiquem as melhorias ambientais em
relagdo & situagio de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de

compensacgdes ambientais, quando for o caso.
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§ 1° Na hipdtese prevista no caput deste artigo, a elaboragdo de estudo tecnico
ambiental e a implantagio das medidas indicadas no estudo técnico realizado

sera condicfo indispensdvel & aprovagio da REURB.

§ 2° No caso de a REURB abranger area de unidade de conservagio de uso
sustentdvel que, nos termos da Lei Federal N° 9.985, de 18 de julho de 2000, ou
a que vier a substitui-la, admita regularizagfo, sera exigido estudo técnico que
comprove que essas intervencdes de regularizagio fundidria implicam a melhoria

das condi¢Bes ambientais em relagio a situagdo de ocupagio informal anterior,

§ 3°Na REURB, cuja ocupagdo tenha ocorrido as margens de reservatorios
artificiais de agua destinados & geracfio de energia ou ao abastecimento publico, a
faixa da drea de preservagio permanente consistird na distincia entre o nivel

maximo operativo normal e a cota maxima “maximorum”.

§ 4° Os estudos técnicos ambientais previstos no caput devero ser elaborados
por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de
regularizacdo fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos dos artigos 64 ou
65 da Lei Federal n® 12.651, de 2012." (NR)

"Art. 321. (...)

b

Paragrafo winico. A aprovagéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria por parte
dos Orgdos responsdveis terd efeito de licenciamento ambiental, desde que
analisado por orgdo municipal ambiental capacitado, devendo ser expedidos
certiddo ambiental e Termo de Compromisso de Adequagdo Ambiental - TCAA,

quando necessario." (NR)

"Art. 323.(...)

()

§ 2° Os parcelamentos do solo consolidados, cuja comercializagiio e ocupagio
ocorreu comprovadamente pelo registro imobilidrio, por escrituras publicas ou
contratos de compra ¢ venda com reconhecimento de firma até¢ a data da

promulgacdo desta Lei." (NR)
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"Art. 325. A aprovagio da REURB-E obedecerd aos critérios urbanisticos e

ambientais definidos na Lei Municipal." (NR)

"Art, 326. Na REURB-E o sistema de circulagfio dos parcelamentos do solo a

serem regularizados deverfio atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 328.0s lotes resultantes de loteamentos ou desmembramentos em
REURB, terdo as dimensdes determinadas pela situagdo fatica constatada no

local e pela documentagio de comprovagéo da posse apresentada.

Pardgrafo tinico. Os indices de permeabilidade deverdo atender aos requisitos

da Lei Municipal." (NR)

"Art. 330. A infraestrutura bésica dos parcelamentos a serem regularizados

deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 331.0s projetos de REURB-E, na forma de desmembramento ou

loteamento, deverdo atender aos requisitos da Lei Municipal." (NR)

"Art. 335. Tratando-se de loteamento e concluindo-se pela possibilidade de
aprovag@o do projeto, 0 Municipio expedira certiddo com a relagdo de todos os
projetos complementares necessdrios & aprovagdo, conforme define a Lei
Municipal." (NR)

"Art. 336. Poder4 ser adotado o procedimento para a aprovacio de loteamentos
irregulares, antes da conclusio das obras de infraestrutura, desde que atendam as

condicfes definidas na Lei Municipal." (NR)

"Art, 337. A responsabilidade relativa & implantagdo da infraestrutura bésica, das
medidas de mitiga¢io e compensagio urbanistica e ambientais, do sistema viario
e dos equipamentos comunitdrios previstos no Projeto de Regularizagio
Fundidria poderd ser compartilhada entre loteador, proprietdrio da gleba e
beneficidrios da regularizagio fundidria de interesse especifico, mediante o

Termo de Compromisso condigdes definidas na Lei Municipal." (NR)
"Art. 342, (...)

()

VI — apreensio de méaquinas, equipamentos e materiais de construgio utilizados

para obras sem o respectivo projeto aprovado;
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(-.)" (NR)

Art. 2° O marco temporal fixado no inciso II do art. 324 da Lei n°® 9.321, de

2019, passa a ser a data da promulgacio desta Lei.

Art, 3° Os Mapas 2, 6, e 7 do Anexo I, da Lei n® 9.321, de 2019, ficam alterados

conforme Anexos que fazem parte integrante desta Lei.

Art, 4° Ficam revogados os incisos IX e XII do art. 22; o paragrafo tnico do art.
319; os §81° ao 4° do art. 325; os incisos [ ao IV ¢ §§1° ao 5° do art. 326; os §§ 1° e 2° do
art, 328; os incisos I ao V do art. 330; os incisos [ ao VI e pardgrafo tnico do art. 331; os §§
1° ao 5° do art. 335; os incisos [ ao V e §§ 1° ao 3° do art. 336; §§ 1° e 2° do art. 337 da Lei
n° 9,321, de 2019.

Art. 5° Esta Lei entra em ¥igor ni data de sua publicacgéo,

refeito Municipal

Registrada na Unidade de Gestdo da Casa Civil do Municipio de Jundiai, aos dezoito dias do

més de agosto do ano de dois mil e vinte e dois, € publicada na Imprensa Oficial do

Municipio.
==
"--.._. S
GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Gestor da Unidade da Casa Civil
scc.l '
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