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PROJETO DE LEIN® 13772

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° A Lei n° 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, passa a vigorar com oS
seguintes acréscimos ¢ alteragdes:

"Art. 2°A implantagdio da Politica Municipal de Habitagdo sera da
responsabilidade da Fundagdo Municipal de Agdo Social — FUMAS, no ambito de
suas competéncias." (NR)

"Art. 4°(...)

()

IV -infraestrutura béasica essencial: sio o0s equipamentos de sistema de
abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou individual; sistema de coleta e
tratamento do esgotamento sanitdrio, coletivo ou individual; rede de energia
elétrica domiciliar e solugio de drenagem, quando necessario;

V -infraestrutura complementar: iluminagfo publica, pavimentacio, rede de
telefonia, de fibra Gtica e outras redes de comunicacio, rede de gis canalizado e
outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica essencial;

(--)
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IX - urbanizagdo dos nicleos urbanos informais, de carater social ou néo: ¢ a sua
adequacdo aos parametros urbanisticos estabelecidos na lei de uso e ocupagdo do
solo, visando a qualifica¢@io do ambiente;

X -regularizagio dos nucleos urbanos informais, de cardter social ou nfo: € a
promogio da titulagdo aos ocupantes da area;

()

XII -ntcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de 4rea inferior 4 fraco minima de
parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

XIII - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislag@o vigente a época de sua implantaco ou regularizacio;

XIV -ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificacdes, a localizacdo das
vias de circulagdo e a presenga de equipamentos publicos, carente ou ndo de
servicos publicos essenciais;

XV -Regularizagio Fundidria Urbana (REURB): abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas 4 incorporac@o dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes;

XVI - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direito inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com a averbagdo na matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizacio fundiaria;

XVII - Certiddo de Regularizagio Fundidria (CRF): documento expedido pela
FUMAS, ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execucdo e, no caso de legitimacdo fundidria e da legitimacio de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagdo destes e dos direitos reais que lhe forem conferidos;

XVIII - legitimacdo de posse: ato destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, conversivel em aquisi¢io
de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus
ocupantes, do tempo da ocupagio e da natureza da posse, podendo ser utilizada
somente sobre imovel particular;

XIX- legitimagdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢io
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da
REURB, podendo ser utilizada sobre imével piblico ou particular;

XX - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracio ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais;
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XXI - beneficidrio: aquele que pode ocupar ou ndo a unidade habitacional que
estd sendo objeto da REURB, podendo figurar como ocupante ou possuidor,
recebendo ao final da REURB os direitos reais sobre o imével;

XXII - Regularizacio Fundiaria de Interesse Social (REURB-S): regularizagdo
fundiaria aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente
por populagdo de baixa renda, assim considerados na proporgdo de 50%
(cinquenta por cento) mais um, com renda familiar de até 05 (cinco) salarios
minimos;

XXIII -Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico (REURB-E):
regularizagio fundidria aplicdvel aos nicleos urbanos informais ocupados por
populagio ndo qualificada como REURB-S;

XXIV - uso ndo residencial para fins de REURB: quando a unidade imobiliaria a
ser regularizada possuir uso de comércio e/ou servigo, ndo sendo exclusivamente
com a finalidade habitacional;

XXV - uso residencial para fins de REURB: quando a unidade imobiliaria a ser
regularizada possuir uso exclusivamente habitacional ou misto, podendo
contemplar a existéncia de comercio e/ou servigo em conjunto com a habitagéo;
XXVI - dreas publicas para fins de REURB: sdo aquelas destinadas ao uso
publico; e

XXVII -plano de regularizagdo fundidria de REURB-E: plano em que na
REURB-E, os interessados aderem com a finalidade de obter beneficios da
parceria com a FUMAS na elaboragio de projetos e/ou implantacio de
infraestrutura essencial." (NR)

"Art, 5° (...)

()

X -promover melhores condigdes de habitabilidade aos nicleos urbanos
informais existentes, tais como salubridade, seguranca da habitacfo, infraestrutura
bésica essencial e acesso aos servigos e equipamentos comunitarios;

(-..)" (NR)

"Art. 8° (...)

()

Il -aquela gerada por investimentos da iniciativa privada, em parceria com
a FUMAS, ouvido o Conselho Municipal de Habitacdo;

()" (NR)

"Art. 11. Serdo criados no dmbito desta Lei, os programas especificos destinados
ao atendimento de familias de baixa renda para aquisi¢do de moradias de interesse
social em parceria com a FUMAS e para regularizagio fundiaria de nucleos
urbanos informais consolidados, seja através de recursos proprios, de parcerias
com a iniciativa privada ou com outras institui¢des publicas." (NR)
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"Art. 12. (..)

(..)
X - Plano de REURB-E." (NR)

"Art. 15. (...)

i)

§4° A FUMAS ficard responsavel pela andlise, aprovagio e emissdo das
respectivas certidoes e/ou alvaras dos projetos provenientes do Programa de
Planta de Interesse Social, de acordo com as diretrizes estabelecidas no Codigo de
Obras do Municipio." (NR)

"Art. 16. (...)
Paragrafo tinico. O programa atenderd municipes de baixa renda, devidamente
cadastrados e residentes nos niicleos urbanos informais de interesse social." (NR)

"Art. 18. O Programa de Remogdo Tempordria é o programa que objetiva
viabilizar a transferéncia temporéria de pessoas e familias de baixa renda, que
residem em nucleos urbanos informais de interesse social que estdo sendo objeto
de intervengo para urbanizagéo.

(-..)" (NR)

"Art. 20-B. O Plano de REURB-E ¢ o plano que tem como objetivo propiciar a
adesdo pelos interessados da REURB-E, da prestacdo de servigos por empresas
credenciadas pela FUMAS, para a elaboragio e execugdo de projetos e/ou
infraestrutura basica.

Paragrafo inico. O Plano de REURB-E serd regulamentado por ato proprio
da FUMAS." (NR)

"Art. 24. O Fundo Municipal de Habitagdo, de natureza contabil, ficara vinculado
diretamente a FUMAS e seus recursos serdo exclusiva e obrigatoriamente
utilizados em projetos e programas de habitacdo de interesse social ou de
regularizacio fundidria de nucleos urbanos informais, aprovados pelo Conselho
Municipal de Habitagdo." (NR)

"Art. 25. (...)

)

X -pagamento em pecunia das compensagdes ambientais das 4reas publicas
necessarias na REURB-E, que deverd ser aplicado em agdes de conservagio,
preservagdo e restauragdo ambiental na mesma sub bacia hidrografica;

XI -receitas provenientes da conversio de pagamento em pecunia de dreas
publicas de Area Livre de Uso Ptiblico - ALUP e AEUC, em Zonas Especiais de
Regularizacdo Fundiaria - ZERF;
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XII - depositos pecuniarios advindos de compensagGes nos nucleos urbanos
informais localizados em ZERF;
XIII - outras receitas previstas em lei." (NR)

"Art. 26. Os recursos do Fundo Municipal de Habitagio serdo destinados a agdes
vinculadas aos programas de habitagdo de interesse social e de regularizacio
fundiéria de nticleos urbanos informais que contemplem:

()

IV - implantac@o de infraestrutura basica essencial e equipamentos comunitérios,
complementares aos programas habitacionais de interesse social;

()

IX - assisténcia técnica publica e gratuita para o projeto e a construgiao de
habitagdo de interesse social, nos moldes da Lei Federal n® 11.888, de 2008, ou
outra que vier a substitui-la, inclusive para custear os encargos provenientes de
convénios e termos de parceria com esse objetivo." (NR)

"Art. 28.(...)

€.

VI -propor a celebragio de convénios e parcerias, inclusive empréstimos,
referentes a recursos financeiros que se destinardo aos projetos e programas de
habitagdo de interesse social ou de regularizagio fundiaria de nicleos urbanos
informais;

(-..)" (NR)

"Art. 31. Fica criado o Sistema Municipal de Informacdes Habitacionais, que
integrard as informagdes gerenciais e as estatisticas relacionadas com a politica de
habitacéo, utilizando também outras informacées e bancos de dados existentes ou
a serem implantados e regulamentados pela FUMAS, com preferéncia ao
Cadflnica, conforme normativa do Governo Federal.

Paragrafo tnico. O Sistema Municipal de Informagfes Habitacionais serd
mantido pela FUMAS com a participagdo integrada das demais politicas publicas
e de orgdos e entidades municipais." (NR)

"Art. 32. A finalidade do Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais é
orientar e informar a FUMAS, através do fornecimento de dados, informacdes e
estatisticas para o planejamento, o monitoramento e a implementagio da politica
urbana no Municipio." (NR)

"Art. 33, (...)
I - cadastro dos niicleos urbanos informais existentes no Municipio;
II - cadastro de interessados em habitagio de interesse social;

()
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IV - cadastro dos terrenos e edificagGes habitacionais, utilizados ou passiveis de
serem utilizados para programas habitacionais, conforme demanda especifica e
regulamentado pela FUMAS.

Paragrafo tdnico. Os cadastros descritos nos incisos I e II deste artigo visam
informar o déficit habitacional do Municipio, ndo gerando quaisquer direitos aos
cadastrados, inclusive o de ser beneficiado em programa de habitagdo de interesse
social ou de regularizacido fundiaria." (NR)

"Art. 34. (...)

)

IT - elaborar indicadores que permitam o acompanhamento da situacio do
Municipio, em relagéo a habitacio de interesse social;

(..

IV - cadastrar e atualizar os dados dos beneficiados dos programas de habitacio
de interesse social ou de regularizacdo fundiaria, identificando o projeto em que
estejam incluidos, a sua localizagio e o tipo de solugio em que foram
contemplados;

(..)" (NR)

"Art. 35. A FUMAS far4 a atualizacio do cadastro dos ntcleos urbanos informais
localizados no Municipio com os dados socioeconémicos de seus respectivos
ocupantes, quando assim se fizer necessario.
Paragrafo tnico. O cadastro referido no “caput” deste artigo ficard sob a
responsabilidade da FUMAS e as condigbes para sua realizacdo e atualizagdo
serdo regulamentadas em ato proprio." (NR)

"Art. 36. O cadastro de interessados em moradia ou em habitagdo de interesse
social ou daqueles beneficidrios da regularizagdo fundiaria de interesse social, ja
existente na estrutura da FUMAS, serda remodelado para prever a inclusdo dos
municipes interessados em moradia ou em habitagio de interesse social, para o
fim especifico de manter atualizado o quadro de demanda habitacional do
Municipio e orientar a implementa¢io da politica habitacional.

§ 1° Todos aqueles que ja foram cadastrados deverdo atualizar os seus dados.

(...)" (NR)

"Art. 37. Para integrar o cadastro de interessados em moradia ou em habitacio de
interesse social ou daqueles beneficidrios da regularizagio fundidria de interesse
social, os municipes de baixa renda deverfio preencher ainda os seguintes
requisitos:

I - ndo ser possuidor ou proprietario exclusivo de bens iméveis;

(...)" (NR)
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"Art. 38. O cadastro de beneficiados pelos programas de habitagdo de interesse
social ou de regularizagiio fundiaria de interesse social devera conter os nomes
dos beneficiarios, identificagdo do projeto em que estejam incluidos, a localizagao
deste, e o tipo de solugdo habitacional com que foram contemplados.

Pardgrafo tdmico. Os dados de beneficiados por intermédio de convénios e
parcerias de interesse social deverdo ser repassados a FUMAS, pelo agente
responsavel pela comercializagio dos imoveis." (NR)

Art. 2° O inciso Il do art. 2° da Lei n® 4.492, de 15 de dezembro de 1994, alterado
pela Lei n° 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacio:

"Art. 2°(...)

()

II -propor e participar da deliberagio, junto ao processo de elaboragdo do
orgamento municipal, sobre a execugio de projetos e programas de habitacdo de
interesse social e de regularizagdo fundiaria de nticleos urbanos informais;

(..)" (NR)

SECAO II
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB)

Art. 3°Os procedimentos aplicaveis a4 Regularizacdo Fundidria Urbana -
REURB, no Municipio de Jundiai, passam a ser regulamentados por esta Lei, abrangendo
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporagio dos
nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e 4 titulagio de seus
ocupantes.

Art. 4° A REURB visa melhorar as condi¢des urbanisticas, sociais, ambientais e
juridicas dos seus ocupantes em relagdo a situagdio anteriormente encontradae tem por
objetivos:

I -identificar os ntcleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagio de servigos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relacfo a situacio de ocupagio informal
anterior;

II - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIT - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nicleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragio de emprego ¢ renda;

V - estimular a resolugfo extrajudicial de conflitos, em refor¢o & consensualidade
e 4 cooperagdo entre Estado e sociedade;
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V1 - garantir o direito social 4 moradia digna e as condigbes de vida
adequadas;

VII - garantir a efetivagio da fun¢io social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagio e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formacao de novos ntcleos urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher; e

XII - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizago fundiaria.

Art. 5° Sdo diretrizes da REURB no dmbito do Municipio de Jundiai:

I — estabelecer um processo permanente para a inibigo e controle do surgimento
de novos nicleos urbanos informais em consonéncia com o Codigo de Obras e o Plano
Diretor do Municipio, fornecendo apoio técnico as agdes de controle da fiscalizagéo
municipal;

Il —promover a regularizagio dos nucleos urbanos informais existentes no
Municipio, desde que apresentem condigdes de urbanizacio;

III — promover a assisténcia técnica e juridica aos moradores dos nicleos urbanos
informais, visando a regularizacgio da ocupacio;

IV —realizar a remog¢édo da populagio que ocupa areas de risco ¢ onde ndo existam
condi¢bes ambientais necessdrias 4 sua permanéncia, com a execucdo de programas de
habitagdo de interesse social especifico ao atendimento prioritario dessa populagéo;

V —fomentar a celebracio de convénios com oficiais do Servico Notarial e
Registral do Municipio, objetivando a adogio de medidas conjuntas, tendentes & regularizagdo
juridico-fundidria de nicleos urbanos informais, englobando a agilizagfio e gratuidade na
lavratura dos atos notariais e de registro necessarios a transferéncia da posse ou dominio dos
lotes oriundos da REURB-S promovida pela FUMAS;

VI - promover a celebragdo de convénios com orgios técnicos dos Governos
Estadual e Federal visando, além da obtengdo de recursos, agilizar e facilitar as aprovacoes
das regularizacdes fundidrias promovidas pelo Municipio; e

VII — pleitear recursos junto aos 6rgios governamentais para o desenvolvimento e
aperfeicoamento das agdes da Regularizagdo Fundiéria.

Art. 6° Sdo agdes previstas pela REURB:
I - consolidar o trabalho de regularizagiio de parcelamento do solo;

II - promover a urbanizag¢fo e a regularizacfio fundidria das areas definidas em lei
especifica Lei do Zoneamento;

III - promover a requalificagdo e a integragdo urbana das areas regularizadas ou
em processo de regularizagio; e
IV - garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da 4rea em fase de
regularizacdo fundidria.
Avenida da Liberdade s/n.” - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP ﬂ

SUBSECAO I
DOS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS A REURB

Art. 7°Ficam declaradas prioritarias para intervengdo urbanistica as dreas
ocupadas por nicleos de submoradias jd consideradas Zonas de Interesse Social pela Lei
Complementar n® 416, de 29 de dezembro de 2004.

Art. 8° A Fundacio Municipal de Acfo Social — FUMAS serd o orgio
responsavel pela analise, aprovagdo e emissdo das respectivas certiddes e/ou alvaras para
aprovagdes de projetos de Regularizagio Fundiiria Urbana - REURB, adotando-se os
dispositivos contidos em legislagdo especifica federal ou municipal.

Art. 9°Instaurada a REURB, compete & FUMAS aprovar o projeto de
regularizagdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§ 1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regulariza¢io fundidria e da
implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I -na REURB-S, caberd 4 FUMAS a responsabilidade de elaborar e custear o
projeto de regularizago fundidria e, em conjunto com o Municipio, realizar a implantagio da
infraestrutura essencial, quando necesséria e a depender da disponibilidade orcamentaria;

II - na REURB-E, a regulariza¢do fundidria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficidrios ou requerentes privados.

§ 2° A FUMAS podera firmar Termo de Compromisso com os beneficidrios da
REURB-E para cumprimento do cronograma fisico de servigos e implanta¢do de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagdo do projeto de regularizacdo fundidria, conforme
regulamentagéo por ato préprio.

§ 3°Para fins da REURB-E, poderdo ser exigidos percentuais e dimensdes
minimas de areas destinadas ao uso publico, assim como outros pardmetros urbanisticos e
edilicios, conforme regulamentagdo da FUMAS ou os previstos nos artigos 49 a 57 desta Lei.
§4° Os institutos da Legitimagdo de Posse e da Legitimagiio Fundidria serdo expedidos pela
FUMAS, conforme dispositivos contidos na legislagio especifica.

Art. 10. A REURB compreende duas modalidades:

I -REURB-S aplicivel aos nucleos urbanos informais  ocupados
predominantemente por populagdo de baixa renda, sendo aquela considerada com renda
familiar de até 05 (cinco) salarios minimos; e

Il -REURB-E aplicavel aos niicleos urbanos informais ocupados por populagio
que ndo se enquadram na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

§ 1° No mesmo nicleo urbano informal poderd haver as duas modalidades de
REURB.

§ 2° Na REURB sera admitido o uso ndo residencial como forma de promover a
integragdo social e a geragdo de emprego e renda.
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§ 3°A classificagdo da regularizacio como REURB-S ou REURB-E visa
exclusivamente 4 identificagdo dos responsaveis pela implantacdo ou adequagfo das obras de
infraestruturas essenciais e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais, em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das
unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° Para aprovacgio da REURB deverd existir a disponibilidade de equipamentos
de infraestrutura essencial para prestacio de servico publico, sendo obrigatério aos
beneficiarios da REURB realizar a conexdo das edificagdes as redes existentes e adotar as
demais providéncias necessdrias & utilizaco dos servigos, quando os mesmos forem
disponibilizados.

SUBSECAO II
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 11. Podero requerer a REURB:

I - o Municipio de Jundiai e a Funda¢iio Municipal de A¢io Social - FUMAS;

IT - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagBes de moradores, fundac¢des, organizagbes sociais,
organizacdes da sociedade civil de interesse ptblico ou outras associagfes civis que tenham
por finalidade atividades nas dreas de desenvolvimento urbano ou regulariza¢io fundidria
urbana;

III - os proprietarios de imdveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizacao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusio da REURB confere direito de
regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os responsaveis pela
implanta¢do dos nucleos urbanos informais.

§ 3° A REURB nfo eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal
sobre os proprietarios de terreno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa a
formagdo de nicleos urbanos informais, ou 08 Seus suCessores.

SUBSECAO III
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Art. 12, Poderdo ser empregados, no dmbito da REURB, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I - alegitimagdo fundidria e a legitimagdo de posse;

I - a usucapido;
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III - a desapropriagdo em favor dos beneficiarios possuidores; et

IV - a arrecadacédo de bem vago;

V - 0 conséreio imobilirio;

VI - a desapropriagdo por interesse social;

VII - o direito de preempcio;

VIII - a transferéncia do direito de construir;

IX - a requisi¢io, em caso de perigo publico iminente;

X - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular;

XI-a alienago de imodvel pela administragdo publica diretamente para seu
detentor;

XII - a concessdo de uso especial para fins de moradia;

XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - adoacio; e

XV - a compra e venda.

Paragrafo dnico. Na REURB, poderdo ser utilizados mais de um dos
instrumentos previstos na legislagéo pertinente, a critério da FUMAS.

Art. 13. Na REURB-E promovida sobre bem publico, havendo solugdo
consensual, a aquisi¢@io de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao pagamento do
justo valor da unidade imobilidria regularizada, a ser apurado por avaliagdo de um técnico
responsavel do Municipio ou da FUMAS, sem considerar o valor das acessdes e benfeitorias
do ocupante ¢ a valorizagio decorrente da implantacio dessas referidas acessbes e
benfeitorias, sendo o valor final da aquisicio do lote correspondente ao valor do metro
quadrado apurado pelo técnico responsdvel, multiplicado pela metragem quadrada da érea
publica a ser transferida ao particular, conforme regulamentagdo da FUMAS.

Paragrafo unmico. Os valores obtidos com a venda da unidade imobilidria
regularizada serdo recolhidos ao Fundo Municipal de Habitagéo.

Art. 14. As areas de propriedade do poder publico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de ac@o judicial versando sobre a sua titularidade, poderdo ser
objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma da Lei
especifica, homologado pelo juiz.

SUBSECAO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 15. A REURB n#o esta condicionada & existéncia de Zonas Especiais de
Regularizacio Fundiaria, podendo ser identificada e cadastrada em qualquer parte do
Municipio, a qualquer tempo, desde que atendidas as condi¢des desta Lei.

§ 1° Uma vez identificado e reconhecido um novo nticleo urbano informal, que
nio esteja identificado no Plano Diretor vigente, serd feito seu enquadramento por ato da
Superintendéncia da FUMAS, ap6s andlise socioecondémica de seus ocupantes e sera
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classificando como REURB-S ou REURB-E, dando publicidade ao ato na imprensa oficial do
Municipio.

§ 2°Uma vez concluida a regularizagdo, a area de REURB sera incluida no
zoneamento adjacente de maior predominancia ou de maior extensao de divisa.

§ 3° Com a conclusfio da REURB situada na Zona Rural, deverfo ser adotados os
usos € parametros definidos para a Zona de Conservagio Ambiental.

§ 4° Para fins de concessdo da legitimagio fundidria, o nicleo urbano informal
devera estar consolidado e existente em 22 de dezembro de 2016.

SUBSECAO V
DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 16. A REURB podera utilizar o procedimento de demarcagio
urbanistica com base no levantamento da situacdo da drea a ser regularizada e na
caracterizagdo do nicleo urbano informal a ser regularizado.

Paragrafo tinico. A area a ser regularizada podera ser maior que a drea ocupada,
com o objetivo de criagio de lotes ou unidades habitacionais, conforme projeto de
regularizacdo fundidria elaborado, propiciando assim a acomodagio do maior ntmero
possivel de familias a serem beneficiadas, podendo os lotes ou as unidades habitacionais
geradas serem oferecidos aos indicados pela FUMAS.

Art. 17. O Auto de Demarcacio Urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

I — planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, drea total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, nimero das matriculas ou transcri¢tes atingidas, indicacfio dos
proprietarios identificados e ocorréncias de situagdo de dominio privado com proprietirios
ndo identificados em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

II —planta de sobreposi¢io do imével demarcado com a situagdo da drea
constante do registro de imoveis.

§ 1°0 Auto de Demarcagdo Urbanistica poderd abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I — dominio privado com proprietirios ndo identificados, em razdo de descrigdes
imprecisas dos registros anteriores;

II — dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis competente,
ainda que de proprietarios distintos;

IIT — dominio publico.

§ 2° Os procedimentos de demarcagdo urbanistica nfio constituem condigio para o
processamento e a efetivagdo da REURB.

Art. 18. A FUMAS notificara os titulares de dominio e os confrontantes da 4rea
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com avisos de recebimento, no endereco que
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constar da matricula ou da transcri¢io, para que estes, querendo, apresentem impugnacio &
demarcagdo urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, ou néo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagio por via postal, serdo notificados
por edital, para que, querendo, apresentem impugnacdo a demarcagdo urbanistica, no prazo
comum de 30 (trinta) dias.

§ 2° O edital de que trata o § 1° deste artigo contera um resumo do auto de
demarcacd@o urbanistica, com a descrigio que permita a identifica¢do da drea a ser demarcada
e seu desenho simplificado.

§ 3° O edital de que trata o § 2° sera publicado uma vez na Imprensa Oficial do
Municipio e em jornal de circulagio do Municipio.

§ 4° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo serd interpretada como
concordincia com a demarcagéo urbanistica.

§ 5° Se houver impugnagio apenas em relagdo a parcela da drea objeto do auto de
demarcagfio urbanistica, é facultado a FUMAS prosseguir com o procedimento em relagdo a
parcela nfo impugnada.

§ 6° A notificagio conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imdvel objeto da
REURB.

Art. 19.Na hipétese de apresentacio de impugnac@o, poderd ser adotado
procedimento extrajudicial de composi¢io de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imoével abrangido pela demarcacio
urbanistica, que deverd informé-la ao poder publico ou 8 FUMAS, que comunicara ao juizo a
existéncia do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais ¢ administrativos associados aos
imoveis objeto de impugnagdo, assim como das posses existentes, com vistas 4 identificaco
de casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§ 3° Caso néo se obtenha acordo na etapa de mediagdo, fica facultado o emprego
da arbitragem.

Art. 20. Decorrido o prazo sem impugnagfio ou caso superada a oposigdo ao
procedimento, o Auto de Demarcagdio Urbanistica serd encaminhado ao Registro de Iméveis e
averbado nas matriculas por ele alcangadas.

§ 1° Nio se exigira, para averbaciio da demarcagio urbanistica, a retificacio da
area ndo abrangida pelo Auto de Demarcaglo Urbanistica, ficando a apuragio de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

§ 2° Se for de interesse publico, a FUMAS poderd dar a assisténcia técnica
necessaria para a apuragdo de remanescentepor ato da Superintendéncia da
FUMAS devidamente embasado.
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Subsecio VI
Da Legitimacio Fundiaria

Art. 21. A legitimag8o fundidria constitui forma origindria de aquisi¢cio do direito
real de propriedade conferido por ato da FUMAS, exclusivamente no dmbito da REURB,
aquele que detiver em 4rea plblica ou possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria
com destinagio urbana, integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de
dezembro de 2016.

§ 1° Apenas na REURB-S, a legitimacio fundiaria serd concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condicdes:

I — o beneficidrio nfo seja concessiondrio, foreiro ou proprietario exclusivo de
imovel urbano ou rural;

II — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou
fundidria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em ntcleo urbano
distinto;

III — imdvel urbano com finalidade exclusivamente de uso residencial; e

IV — em caso de imdvel de uso néo residencial, seja reconhecido pela FUMAS o
interesse publico de sua ocupagdo, por ato da Superintendéncia da FUMAS, devidamente
embasado.

§ 2° Nos casos previstos neste artigo, a FUMAS encaminhard a Certiddo de
Regularizaco Fundiaria - CRF para registro imediato da aquisigio de propriedade,
dispensados a apresenta¢io de titulo individualizado e as copias referentes 4 qualificagio do
beneficiario, o projeto de regulariza¢ao fundidria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua
devida qualificaco e a identificagio das dreas que ocupam.

Art. 22, Podera a FUMAS atribuir dominio adquirido por legitima¢o fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

SUBSECAO VII
DA LEGITIMACAO DE POSSE

Art. 23. A legitimagio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizago fundidria, constitui ato da FUMAS destinado a conferir titulo, por meio do qual
fica reconhecida a posse de imovel objeto de REURB, com a identificagio de seus ocupantes,
do tempo da ocupaco e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, na forma desta Lei.

§ 1° A legitimagdo de posse podera ser transferida por “causa mortis” ou por ato
“inter vivos”.

§ 2° A legitimagéo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos situados em 4rea
de titularidade do poder puablico.
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Art. 24, Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagdo de posse,
decorrido o prazo de 05 (cinco) anos de seu registro, terd a conversfio automatica dele em
titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigbes do artigo 183 da
Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocagdo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo artigo 183 da Constitui¢do Federal, o titulo
de legitimag@o de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que satisfeitos
os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do
interessado perante o Registro de Imoveis competente.

§ 2° A legitimacio de posse, ap0s convertida em propriedade, constitui forma
originaria de direito real, de modo que a unidade imobilidria com destina¢do urbana
regularizada restara livre e desembaragada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou
inscrigbes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio beneficidrio.

Art. 25. O titulo de legitimagio de posse poderd ser cancelado pela FUMAS
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que
seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

SUBSECAO VIII
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS E DE APROVACAQ

Art. 26. O procedimento administrativo de REURB-S e REURB-E obedecera as
seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

Il — enquadramento da REURB em Interesse Social - REURB-S ou de Interesse
Especifico - REURB-E, por ato da Superintendéncia da FUMAS, apds andlise
socioecondmica de seus ocupantes;

III - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo
para manifesta¢do dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos confrontantes;

IV - elaboragio do projeto de regularizagio fundidria;

V - saneamento do processo administrativo;

VI — decisdo do Superintendente da FUMAS, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade na imprensa oficial do municipio, sobre a REURB;

VII - expedicdo da CRF pela FUMAS; e

VIII — encaminhamento da CRF e respectivos projetos aprovados ao Oficial de
Registro de Imdveis em que se situe a unidade imobilidria com o objetivo do registro da
regularizagdo fundiaria.

§ 1°A manifestacio dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes, conforme o inciso III deste artigo, dar-se-a4 preferencialmente por meio
da a notifica¢do no procedimento de demarcagio urbanistica, que pode ser feito em paralelo
ou apos a elaboragéo do projeto de regularizagdo fundiaria.
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§ 2° Caso nfo seja adotada a demarcacéo urbanistica, a notificagfo sera feita antes
da emissfio da CRF, adotando-se todos os procedimentos descritos nos artigos 16 a 20 desta
Lei.

§ 3° A elaboragiio do projeto de regularizagdo fundiaria € obrigatéria para
qualquer REURB, independentemente do instrumento que tenha sido utilizado para a
titulagdo, exceto, nas glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de
1979, que ndo possuirem registro, podendo ter a sua situagdo juridica regularizada mediante o
registro do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para
tanto, utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei, conforme dispositivo constante no art.
69 da Lei Federal n°® 13.465, de 2017.

§ 4° Na elaboragdo do projeto de regularizago fundiaria, fica dispensada a
apresentacio da Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT apenas quando o responsavel técnico for servidor municipal
habilitado para a fungdo e/ou funcionario contratado pela FUMAS.

§ 5° A FUMAS, a seu critério, podera contratar ou fazer parcerias com o objetivo
de elaborar o projeto de regularizacio fundiaria, podendo ser ressarcida dos custos envolvidos
conforme regulamentagio da FUMAS.

§ 6° Para ser considerado um nucleo urbano informal implantado e integrado a
cidade conforme § 3° deste artigo, o mesmo deverd possuir as infraestruturas bdasicas
essenciais implantadas, em funcionamento e aceitas pelo Municipio.

Art. 27. Compete a FUMAS:

I — classificar a modalidade da REURB, por meio de seu Superintendente, com
base na analise socioecondmica;

Il - processar, analisar e aprovar todos os projetos de regularizacdo fundiaria na
modalidade REURB-S e/ou REURB-E, através do Departamento de Regularizacdo Fundidria
¢/ou Departamento de Obras e Projetos;

I1I - emitir a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF; e

IV - emitir, se o caso, os titulos de legitimacio fundiaria ou titulo de legitimacdo
de posse.

Pardgrafo tunmico. Na REURB requerida pela Unido ou pelos Estados, a
classificagdo prevista no inciso I deste artigo serd de responsabilidade do ente federativo
instaurador.

Art. 28. Os processos de regularizagdo fundidria existentes que estiverem sendo
analisados com base em legislagdes anteriores, poderfio passar a ser analisados através do que
define esta Lei, caso o interessado se manifeste por escrito sobre essa pretensdo junto ao
processo existente.

Art. 29. A elaboracio e o custeio do projeto de regularizacdo fundidria e da
implantag@o da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I- na REURB-S, operada sobre drea de titularidade de ente piblico ou privada,
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caberd ao Municipio, através da FUMAS, a responsabilidade de elaborar e custear o projeto
de regularizagio fundidria e a implanta¢@o da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

Il - na REURB-E, a regularizacio fundiaria serd contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Art. 30.Fica autorizadaa criacdo da Camara de prevengdo e resolugdo
administrativa de conflitos, no @mbito da administragdo local, por ato do Poder Executivo
Municipal, inclusive mediante celebragdo de ajustes com o Tribunal de Justiga Estadual, o
qual detém competéncia para dirimir conflitos relacionados 4 REURB, mediante solugdo
consensual.

§ 1° O modo de composi¢io e funcionamento da camara de que trata o caput serd
estabelecido por Decreto e seguira as diretrizes estabelecidas na Lei Federal n® 13.140, de 26
de junho de 2015, ou lei superveniente.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituird condi¢io para a conclusio da REURB, com consequente expedi¢io da CRF.

§ 3° As Camaras que trata o caput deste artigo poderdo instaurar, de oficio ou
mediante provocagio, procedimento de mediacio coletiva de conflitos relacionados a
REURB.

§ 4° A instauraco de procedimento administrativo para a resolucio consensual de
conflitos no &mbito da REURB suspende a prescrigao.

§ 5°Podera ser utilizado, mediante a celebragio de convénio, os Centros
Judicidrios de Solugio de Conflitos e Cidadania ou as cidmaras de mediacio credenciadas
perante o Tribunal de Justi¢a de S3o Paulo.

SUBSECAO IX
DO LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO E CADASTRAL

Art. 31. Para fins do disposto desta Lei, considera-se levantamento topografico
georreferenciado o conjunto de:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral;

Il - outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elaboragiio do
projeto de regularizagdo fundidria quando o caso;

IIT - outros documentos em que se registrem os vértices definidores de limites,
com 0 uso de métodos e tecnologias que estiverem a disposic¢do e que se adequarem melhor as
necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua utilizagéo.

Art. 32.0Os levantamentos topograficos georreferenciados serdo realizados
conforme as normas técnicas para servi¢os topograficos da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, o disposto no Decreto n® 89.817, de 20 de junho de 1984, as normas
técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro, ou legislagdo que venha a
substitui-las, e serdo acompanhados de ART ou de RRT.
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§ 1°0s limites da 4rea a ser regularizada serdo definidos por vértices
georreferenciados na base da Rede de Referéncia SIRGAS (2000) no Sistema Geodésico
Brasileiro, ou outro que venha a substitui-lo.

§ 2° O vértice definidor do limite terd natureza bidimensional e sera definido por
suas coordenadas UTM.

SUBSECAO X
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 33. O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no minimo:

I -levantamento topogrifico georreferenciado, subscrito por profissional
legalmente habilitado, acompanhado de ART ou de RRT, que demonstrara as unidades, as
construgdes, o sistema vidrio existentes e projetados, as édreas publicas, os acidentes
geograficos, as nascentes e cOrregos, os macicos de matas, as interferéncias de postes,
bueiros, bocas de lobo e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

IT -planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragio das
matriculas ou das transcrigdes atingidas, quando possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e das situacdes juridica, urbanistica
e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memorial descritivo;

VI -proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX — projeto de rede interna coletora de esgotamento sanitario com interligaco a
rede ptiblica de coleta, aprovado pelo DAE S/A Agua e Esgoto - DAE, ou projeto do sistema
de esgotamento sanitdrio através de fossas sépticas ou fossas biodigestoras, individuais ou
coletivas, quando atestado pelo DAE a ndo possibilidade de interligacio com a rede publica;

X —projeto de rede interna de distribuigio para abastecimento de dgua com
interligagdo a rede publica de distribuigdo, aprovado pelo DAE, ou projeto de rede interna de
distribuigdo com reservatério coletivo abastecido por caminhfo pipa fornecido pelo DAE, ou
solugdo de abastecimento através de pocos tipo cacimba, semi-artesianos ou artesianos,
individual ou coletivos, outorgados pelo DAE, da nfo possibilidade de interligacdo com a
rede publica de distribuicdo;

XI - projeto de drenagem, quando for o caso;

XII - projeto de pavimentagio, quando for o caso;

XIII — projeto de [luminagdo, quando for o caso:

XIV - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacgfes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovagdo do projeto de regularizacio fundidria; e

XV -Termo de Compromisso a ser assinado pelos responsaveis, plblicos ou
privados, para cumprimento do cronograma fisico, quando for o caso.
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§ 1° Na regularizagdo de nicleo urbano informal que ja possua a infraestrutura
bésica essencial implantada e para o qual néo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais
ou outras obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresenta¢io do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos XIV e XV deste artigo.

§ 2° Na hipodtese a que se refere o § 1° desta artigo, constard da CRF que o nucleo
urbano regularizado ja possui a infraestrutura basica essencial definida nesta Lei e que ndo
existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e servigos a serem
executados.

§ 3°0 projeto de regularizagdo fundidria considerard as caracteristicas da
ocupacio ¢ da area ocupada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos,
além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as dreas destinadas a uso publico quando o
caso.

Art. 34. O projeto urbanistico de regularizagio fundiaria indicar:

I - as areas ocupadas, o sistema vidrio e as unidades imobilidrias existentes e
projetados;

II - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas caracteristicas, a area,
as confrontagdes, a localizacio, o nome do logradouro quando denominado, ou numera-lo
para transferi-lo ao Municipio;

IIl -as unidades imobiliarias edificadas a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a drea dos lotes e das edificacdes, as confrontagbes, a localizagdo, o nome do
logradouro ou numera-lo para transferi-lo a0 Municipio;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes em lotes ou as fraces
ideais vinculadas 4 unidade regularizada;

V -os logradouros, as 4reas publicas a serem doadas e outros equipamentos,
quando houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VII - as medidas de adequacdo para corre¢do das desconformidades;

VIII - as medidas necessarias a adequagiio da mobilidade, da acessibilidade, da
infraestrutura e da relocacio de edifica¢des quando for o caso; e

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias.

§ 1° A REURB poderd ser implementada por etapas e abranger o nicleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 2° Na REURB de parcelamentos do solo, as edificacfes ja existentes nos lotes,
desde que apresentadas no projeto urbanistico da regularizagéo, poderdio ser regularizadas, em
momento posterior, de forma coletiva ou individual, independente dos indices de utilizagio do
lote.

§ 3° As obras de implantac@o da infraestrutura basica essencial de equipamentos
comunitarios € de melhoria habitacional e a sua manutengio poderdio ser realizadas antes,
durante ou apos a conclusdo da REURB.

§ 4° Nio existindo a infraestrutura basica essencial, a emissdo da CRF pode ser
concedida desde que haja a existéncia de Termo de Compromisso e respectivo cronograma

firmado, conforme incisos XIV e XV do artigo 33 desta Lei.
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§ 5° A planta e o memorial descritivo serfio assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagdo da ART no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico, caso contrario a ART e o RRT deverdo ser
apresentados.

§ 6° As areas, as quais se refere o inciso VI deste artigo, constardo do projeto de
regularizacdo fundidria conforme respectiva matricula ou transcricdo com a observagio de
que se trata de unidade imobiliaria ja registrada e oriunda de processo de usucapido, sendo
que a nova descrigfio técnica georreferenciada da unidade imobilidria devera ser averbada na
matricula existente.

Art. 35. O memorial descritivo do nucleo urbano informal conterd, no minimo:

I - a descrigiio do perimetro do nicleo urbano, com indicagio resumida de suas
caracteristicas;

IT - a descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das demais
dreas publicas que componham o nicleo urbano informal;

I1I - a enumeragéo e a descrigdo dos equipamentos urbanos comunitarios e dos
prédios plblicos existentes no nicleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade
publica que integrardo o dominio publico com o registro da regularizagdo; e

IV - quando se tratar de condominio, as descri¢bes técnicas, os memoriais de
incorporagdo € os demais elementos técnicos previstos na Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, ou lei que vier a sucedé-la, no caso de REURB-E.

Paragrafo inico. No caso de REURB-S, a CRF produzird efeito de instituicéo e
especificagdo de condominio, sendo facultativo aos condéminos a aprovagdo de convengéo
condominial,

Art. 36. Na hipétese de nucleo urbano informal localizado em mais de um
Municipio e de ndo ser possivel o seu desmembramento de forma que cada parcela fique
integralmente no territério de um Municipio, o projeto urbanistico deverd assinalar a sua
divisdo territorial.

§ 1° Na hipétese de a divisdo territorial atingir a unidade imobilidria de modo que
esta fique localizada em mais de um Municipio, os Poderes Publicos municipais
envolvidos poderdo instaurar os procedimentos da REURB de forma conjunta.

§ 2° Nédo instaurado o procedimento nos termos do § 1° o Poder Publico
municipal que instaurar a REURB indicard apenas as unidades imobiliarias cuja maior por¢io
territorial esteja situada em seu territorio.

Art. 37.Na REURB-S, caberd ao Municipio, diretamente ou por meio da
FUMAS, implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos piblicos ou comunitérios e as
melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizacgdo fundidria, além de arcar com
os custos de sua manuten¢ao, dependendo da disponibilidade financeira prévia.

Art. 38. Na REURB-E, cabera aos responsaveis, ocupantes e beneficirios:
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I - a implantag@o dos sistemas vidrios;

II - a implantagdo da infraestrutura bésica essencial, dos equipamentos plblicos
ou comunitarios contendo o devido alvara de execugdo emitido pelo Municipio, quando for o
caso; e

III - a implementagdo das medidas de mitigacdo e compensagdo urbanistica e
ambiental e daquelas indicadas no estudo técnico ambiental.

§ 1° Tratando-se de REURB-E, as responsabilidades deste artigo, quando houver
interesse e dota¢do financeira por parte do poder publico municipal, poderdo ser
compartilhadas com os beneficidrios através da assinatura de Plano de Regularizagio
Fundiaria de REURB-E, a ser regulamentado pela FUMAS, sendo autorizado o rateio e a
cobranga parcelada;

§ 2° Os responsaveis pela ado¢do de medidas de mitigacdo e compensacido
urbanistica e ambiental celebrarfo Termo de Compromisso com a FUMAS, como condi¢do de
aprovacdo da REURB-E.

Art. 39.Para que seja aprovada a REURB de area de nucleos urbanos
informais ou de parcela dela quando situados em édreas de riscos geotécnicos, de inundagdes
ou de outros riscos especificados em lei, serd elaborado o estudo técnico para situagdo de
risco a fim de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administragdo de
riscos na parcela afetada.

§ 1°Na hipétese prevista no caput deste artigo, a implantagio das medidas
indicadas no estudo técnico realizado sera condig8o indispensavel a aprovagéo da REURB.

§ 2° 0 estudo técnico de que trata este artigo sera elaborado por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da ART, ou de documento equivalente,
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado pablico.

3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas dos
nicleos urbanos informais situados nas 4reas de risco, de maneira que a parte nio inserida na
drea de risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de regularizagio
fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 4° Na REURB-S de é4rea de risco que ndo comporte eliminagio, corre¢do ou
administragdo, a FUMAS far4 o plano de realocacio dos ocupantes do ntcleo urbano informal
a ser regularizado.

§ 5° Na REURB-E de area de risco que nfo comporte eliminagio, corregio ou
administra¢do, a realocag@o dos ocupantes do niicleo urbano informal a ser regularizado serd
providenciada pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantacio do ntcleo urbano
informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado promotor da REURB.

Art. 40. Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em édrea de preserva¢do permanente ou em 4rea de unidade de conservagio de
uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unifio, Estados ou Municipios, a
REURB observara, também, o disposto nos artigos 64 ¢ 65 da Lei Federal n° 12.651, de 25 de
maio de 2012, ou lei que venha a substitui-la, hipétese na qual se torna obrigatéria a
elaboracio de estudos téenicos, no ambito da REURB, que justifiguem as melhorias
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ambientais em rela¢do & situacio de ocupagdo informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 1° Na hip6tese prevista no caput, a elaboragio de estudo técnico ambiental € a
implantacdo das medidas indicadas no estudo técnico realizado serd condigo indispensavel a
aprovagdo da REURB.

§ 2° No caso de a REURB abranger drea de unidade de conservagio de uso
sustentdvel que, nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, ou lei que venha
a substitui-la, admita regularizagdo, serd exigido estudo técnico que comprove que essas
intervencbes de regularizagdo fundidria implicam a melhoria das condi¢oes ambientais em
relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior.

§ 3°Na REURB cuja ocupagdo tenha ocorrido &s margens de reservatorios
artificiais de dgua destinados a geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a faixa da
drea de preservagio permanente consistird na distincia entre o nivel maximo operativo normal
€ a cota maxima “maximorum®,

§ 4° Os estudos técnicos ambientais previstos neste artigo deverdo ser elaborados
por profissional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizagdo
fundiaria e conter, conforme o caso, os elementos dos artigos 64 ou 65 da Lei Federal
N®12.651, de 25 de maio de 2012, ou da lei que venha a substitui-la.

§ 5° Os estudos técnicos ambientais previstos neste artigo aplicam-se somente s
parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas édreas de preservacdo permanente, nas
unidades de conservagio de uso sustentivel ou nas areas de prote¢iio de mananciais ¢ poderdo
ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nicleo urbano informal ndo afetado por
esses estudos poderd ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 41. A aprovagdo da REURB, com emissdo de CRF pela FUMAS,
corresponde & aprovagdo municipal do projeto de regularizagio fundidria.

§ 1°Na hipotese da FUMAS possuir em seus quadros ou a sua disposi¢do
profissionais com atribuigdo técnica para a andlise e a aprovagdo dos estudos técnicos
ambientais previstos no artigo 40, a CRF emitida pela FUMAS correspondera também a
aprovacdo ambiental do projeto de regularizagio fundidria, independentemente da existéncia
de convénios com o Estado ou a Unido, desde que atendidas as diretrizes previamente
definidas pela UGPUMA.

§ 2° A aprovacdo ambiental podera ser emitida, se o caso, pela Unidade de Gestéo
de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura.

SUBSECAOQ XI
DOS NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CONSOLIDADOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 42. Ficam declaradas prioritarias para interven¢do urbanistica as dreas
ocupadas por ntcleos urbanos informais consolidados de interesse social, denominadas pelo

plano diretor do Municipio como Zona Especial de Interesse Social 1 - ZEIS 1.
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Paragrafo tnico. Os procedimentos objetivando a regularizagdo fundiaria dos
nucleos urbanos informais serdo da responsabilidade da FUMAS.

Art. 43. A intervencdo nos nicleos urbanos informais existentes no Municipio ¢
determinada pelas condigdes de vida de seus moradores, priorizando as 4reas de risco.

Paragrafo unico. Os nucleos, que ndo se encontrarem em processo de
intervencdo, serdo atendidos por obras, programas e projetos especificos, sob a coordenagio
da FUMAS.

Art. 44. A necessidade técnica de remogdo da populagdo, total ou parcialmente,
demanda a execucdo de programas de habitagdo de interesse social para o atendimento
especifico dessa populagdo e/ou outra forma de minimizar o risco existente aos moradores a
ser definido pela FUMAS.

Art. 45. Compete a FUMAS:

I - planejar e definir os nicleos que serdo objeto de intervencio, viabilizando a
sua urbanizagdo ou a recuperagio da drea ocupada, no caso de remogio total ou parcial dos
moradores;

II - definir os critérios de cadastro e de selegdo das familias a serem contempladas
por habita¢bes de interesse social,

III -responsabilizar-se pela execugio das obras do sistema vidrio, da
infraestrutura essencial e complementar, necesséarias no local sob intervengio;

IV - estimular a formagdo e instituicdo de lideres e entidades comunitdrias, que
participardo de todas as etapas do processo de regularizagdo fundidria no ntcleo urbano
informal sob intervengio;

V - executar o projeto social, objetivando a integragdo e o estimulo a participagio
ativa dos beneficiados em todas as etapas da reurbanizagio, resultando num processo de
ocupagio saudavel;

VI - promover a celebra¢io de convénios e parcerias de habitagdo de interesse
social, necessdrias 4 execucdo de obras de urbanizacio do nicleo urbano informal sob
regularizacdo, ou, na impossibilidade, na implantagio de empreendimento habitacional
destinado a populacio a ser removida;

VII - ajuizar medidas judiciais e submeter 4 aprovacdo dos drgios necessarios, o
projeto de regularizagdo fundidria consolidado, de forma a viabilizar o respectivo registro no
cartorio competente;

VIII - definir o instrumento juridico de regulariza¢@io fundiéria para a titulagio da
posse, especifico para cada intervengio, mas sempre priorizando a titulacio para a mulher,
qualquer que seja o seu estado civil; e

IX - definir sobre a aplicagio da concessdio de subsidios, especificos para cada
intervencgdo.

Art. 46. Na REURB-S, antes do seu término e da individualizagido das matriculas,
ndo sdo permitidas novas construcdes, ampliagbes, reformas ou subdivisGes nos lotes
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cadastrados, aplicadas as disposi¢des contidas na Lei Municipal n® 5.163, de 24 de agosto de
1998, ou lei que vier a sucedé-la, exceto quando houver autorizagio expressa e fundamentada
pela Superintendéncia da FUMAS.

SUBSECAO XII
DOS NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CONSOLIDADOS

Art. 47. A aprovagio da regularizacio fundidria dos nutcleos urbanos informais
ficara sob a responsabilidade da FUMAS, que se encarregara, dentre outras atribuigdes, pela
expedicdo das diretrizes para aprovacgio conforme definem as Leis correlatas em consonancia
com o Cdédigo de Obras vigente.

Paragrafo unico. Todas as providéncias necessarias para a regularizagdo
fundiaria de interesse especifico - REURB-E, inclusive as obras de infraestrutura bésica
essencial faltantes e necessarias & aprova¢io da REURB-E, serfio da responsabilidade e
correrdo as expensas dos proprios beneficidrios.

Art. 48. Caberd, ainda, 8 FUMAS:

I - promover, por 6rgios municipais ou através de convénios e parcerias, a
assisténcia técnica e juridica aos moradores beneficiarios da REURB, visando a regularizacéo
da ocupagio;

IT - responsabilizar-se, em conjunto com outros orgdos municipais, pelas agdes e
defini¢do de critérios, visando coibir novas ocupagfes irregulares em todo territério do
Municipio, especialmente aquelas implantadas em 4reas de preservac¢@o ambiental e de
mananciais, promovendo, ainda, a aplicacdo dos competentes instrumentos punitivos
previstos nas leis especificas.

SUBSECAO XIII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 49. Na aprovacio da REURB-S, poderdo ser dispensadas as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos
lotes regularizados ou a outros pardmetros urbanisticos e edilicios, desde que analisadas,
Justificadas e definidas pela FUMAS conforme a situagio concreta apresentada.

Art. 50. Na aprovagdo da REURB-E, deverfio ser doadas ao Municipio areas
correspondentes a, no minimo, 15% (quinze por cento) da area total abrangida ou demarcada
pelo nucleo urbano informal a ser regularizado, dentro ou fora da area em regularizagio,
desde que situadas na circunscri¢do imobilidria do Municipio de Jundiai.

§ 1° Néo havendo os 15% (quinze por cento) de 4rea necesséria a doagfo dentro
da gleba da regularizagdo, poderd ser feito o pagamento em pectnia equivalente aquela
drea ou da diferenga da metragem quando nfo atingir o minimo legal, cujo valor é resultante
da multiplicagdo da quantidade em metros quadrados de édrea a ser doada e o valor venal do

metro quadrado do terreno, apurado:
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I - quando em Zona Urbana, pelo cddigo da tabela do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU do ano base do pagamento, correspondente ao local em que o imével esta
inserido; ou

IT - quando em Zona Rural, pelo codigo da tabela equivalente as caracteristicas da
ocupacdo e do uso dos imoveis, valor este fornecido pelo Departamento de Tributos
Imobilidarios - DTI da Unidade de Gestio de Governo e Financas - UGGF do Municipio,
devendo ser recolhido em guia propria ao Fundo Municipal de Habitagao.

§ 2° As dreas publicas a serem doadas deverdo possuir frente minima de 5,00
(cinco) metros para via publica e poderdo compor areas de interesse ambiental como APPs,
lagos, macicos verdes dentre outros.

§ 3° O nucleo urbano informal situado na Zona de Conservacgio da Vida Silvestre,
definido pela Lei Estadual 4.095, de 12 de junho de 1984, e pelo Decreto Estadual 43.284, de
3 de julho de 1998, devera garantir, além do percentual previsto para doagdo definido no § 1°
deste artigo, a manutengdo ou recomposi¢do da vegetacio nativa em édrea correspondente a
50% (cinquenta por cento) da drea abrangida pela REURB, dentro ou fora da(s) matricula(s)
envolvida(s), ndo necessitando a doagdio da area a municipalidade, apenas gravando na
matricula correspondente a descri¢do perimétrica da drea a ser preservada, podendo ser
subtraido dos 50% (cinquenta por cento) o percentual de 4irea ji destinado, como drea
publica.

§ 4°Se, na area abrangida pelo niclec urbano informal situado na Zona de
Conservagdo da Vida Silvestre, ndo for possivel destinar os 50% (cinquenta por cento) &
manuten¢do ou recomposi¢do da vegetagdo nativa e, justificada a impossibilidade de se
conseguir gravar na area dentro ou fora da REURB, a drea a ser recomposta poderd ser
transformada em pecunia, no mesmo percentual da drea a ser mantida preservada, cujo valor
serd a mefragem da area, multiplicada pelo valor venal do metro quadrado do terreno
correspondente ao enquadramento no codigo da tabela do imposto predial e territorial urbano
- IPTU, determinado pelo Departamento de Tributos Imobilidrios - DTI da Unidade de Gestéo
de Governo e Financas - UGGF do Municipio, devendo ser recolhido em guia propria ao
Fundo Municipal de Habitag&o.

§ 5° O nucleo urbano informal situado na Zona de Conservacio Hidrica, definido
pela Lei Estadual 4.095, de 1984, e pelo Decreto Estadual 43.284, del1998, devera prever a
infiltragdo das dguas pluviais no solo, através da manutengio de pelo menos 50% (cinquenta
por cento) de 4rea abrangida pela REURB, dentro ou fora dos lotes, nio necessitando a
doagio da drea a municipalidade, apenas gravando na(s) matricula(s) correspondente(s) o
percentual de drea permedvel em cada lote.

§6° A depender da caracteristica do loteamento e nio havendo condi¢des de
reservar area permeavel devido as interferéncias preexistentes, a diferenca de 4rea permeével
faltante, conforme define o §5° deste artigo, poderd ser paga em pectinia, cujo valor ser a
metragem da drea permedvel faltante, multiplicada pelo valor venal do metro quadrado do
terreno correspondente ao enquadramento no codigo da tabela do imposto predial e territorial
urbano - IPTU, determinado pelo Departamento de Tributos Imobiliarios - DTI da Unidade de
Gestio de Governo e Finangas - UGGF do Municipio de Jundiai, devendo ser recolhido em

guia propria ao Fundo Municipal de HabitagAo.
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§7° Podera ser computado como darea permeavel 50% (cinquenta por cento) das
areas publicas doadas ao Municipio se as mesmas estiverem dentro da 4rea da regularizacgio
fundidria € em Zona de Conservagido Hidrica.

§ 8° As faixas de serviddo non aedificandi de linhas de transmissfo de energia
elétrica ou de oleodutos que estiverem inseridos na gleba da regularizagdo poderdo ser
consideradas dreas publicas e ser computadas como drea permedvel quando necessario.

§ 9°E dispensada a doacio de 4reas publicas para REURB-E em
desmembramentos que gerem no maximo 5 (cinco) lotes, desde que todos os lotes tenham
frente para uma via oficial ou de dominio ptblico, independentemente da metragem de frente
e mediante a comprovagéo da situacdo consolidada.

Art. 51. Na REURB-E, o sistema de circulagdo dos parcelamentos do solo a
serem regularizados deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - as vias internas deverdo, na medida do possivel, articular-se com as vias
adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local,
procurando ajustar a declividade longitudinal méxima em 15% (quinze por cento) para as vias
principais que articulam com o sistema vidrio do Municipio e em 20% (vinte por cento) para
as demais vias, admitindo-se declividade maior, desde que as condigdes topograficas do local
nédo permitam ajustes que contribuam para esta situagio;

II —as vias sem continuidade que ndo contornem quadra, deverdo, quando
possivel, possuir em suas extremidades um baldo de retorno com raio de 9,00m (nove metros),
desde que nido afete edificagdes consolidadas e/ou habitadas e, ndo havendo solu¢des tecnicas
para os ajustes, serd admitido um raio menor, buscando sempre o maior raio possivel.

Pariagrafo tnico. Serfio admitidas vias de pedestres quando o sistema vidrio de
acesso aos lotes tiver largura inferir a 6,00 metros.

Art. 52, Para aprovacdo da REURB, sera aceito o acesso ao ntcleo urbano
informal:

I - por serviddo de passagem desde que averbada e anuida na matricula dos
iméveis servientes;

Il - por vias cadastradas nos mapas de sistema vidrio aprovados nos planos
diretores do municipio;

III - por vias oficializadas por leis ou decretos; e

IV -por vias ndo oficiais e existentes, comprovadas por fotos aéreas ou por
relatorio fotogréfico e croqui elaborado por servidor pliblico municipal.

Art. 53.Na REURB-E, quando da inexisténcia dos equipamentos de
infraestrutura basica essencial, seus beneficidrios deverdo providenciar os projetos executivos
para a aprovacdo da FUMAS e das concessiondrias responsaveis e, apds a aprovagio dos
projetos, deverdo providenciar a execugfo das respectivas obras faltantes.

§1° Néo poderdo ser regularizados loteamentos ou desmembramentos sem que as
obras de infraestrutura essencial estejam executadas ou firmadas em contratos ou Termo de

Parceria.
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§2° Poder4 ser firmado Termo de Parcerias entre os beneficidrios e a FUMAS ou
contratos com as concessionarias de servigos publicos responsaveis para execugdo das obras
de infraestrutura faltantes.

§3° O contrato e o Termo de Parceria citados nos §§ 1° e 2° deste artigo somente
serdo aceitos se estiverem assinados com o reconhecimento de firma entre os beneficiarios ou
seus representantes legais e a empresa executora e devera conter, no minimo:

I -a descrigdo das obras e dos servigos relativos a infraestrutura necesséria
faltante a regularizag@o, as expensas do interessado;

II -o or¢gamento € o cronograma fisico-financeiro para implantagdo das
respectivas obras;

IIT -a definigio dos custos das obras e dosservigos envolvidos, tendo
como parametro o procedimento licitatério municipal;

IV - as medidas de mitigagfo e de compensagio urbanistica, quando exigidas.

Art. 54. Na REURB-E, os interessados conjuntamente com a empresa autorizada
a executar a regularizacgéo através do Programa de Regularizagdo Fundiaria - REURB-E
deverfio providenciar a execucdio dos projetos de infraestrutura bésica essencial e a execucio
das respectivas obras faltantes para atingir a regularizagio fundiaria, podendo firmar ou néo
parceria com o Municipio ou com as Concessiondrias responsaveis, repassando os custos
envolvidos aos beneficiarios.

Art. 55. Ndo havendo condi¢des que permitam as interligagdes dos iméveis a rede
publica de abastecimento de agua e coleta de esgoto sanitario, desde que tecnicamente
justificado, deverdo ser adotados sistemas alternativos e isolados de infraestrutura,
homologados e aprovados nos termos da ABNT e submetidos 4 aprovagio da DAE, quando se
tratar de area de manancial do Municipio, e a concessionaria de energia, quando se tratar de
distribuicdo de energia elétrica, objetivando uma solu¢@o compativel para cada caso.

Art. 56. O loteamento da REURB-E com até 20 (vinte) lotes, adjacentes as areas
rurais ou Zonas de Conservacdo Ambiental servidas pelos sistemas publicos de abastecimento
de dgua e de coleta de esgotos, poderd ser regularizado sem a necessidade da elaboracido de
projetos complementares e de execugfo de obras de infraestrutura, desde que:

I - 0s lotes estejam voltados a via aberta, em uso publico, mesmo que no interior
da gleba a ser regularizada, com condi¢Ges satisfatorias de escoamento de dguas pluviais; e

II - os interessados declarem néo ter interesse na pavimentagio da via.

Art. 57, Fica autorizado ao Municipio de Jundiai, a prerrogativa de venda direta
aos ocupantes de suas respectivas dreas publicas, que forem objeto de parcelamento
reconhecido por ele, objeto da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei
n° 8.666, de 21 de junho de 1993, ou legislagdo que venha substitui-la. (acho que essa venda
direta contraria a Lei Orgénica, entfio deveria mudar 14, além do que estamos falando de areas
publicas em confronto ao art. 183 da Constituigio)

§1° A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de 2016.
Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundiai® - Fone (11) 4589-8400
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§2° A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no maximo,
dois imdveis, um residencial e um néo residencial.

§3° A venda direta de que trata este artigo deverd obedecer a Lei Federal n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, ou lei que vier a substitui-la, ficando o Municipio de Jundiai com
a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagdo integral, na forma dos §§ 4° e 5°
deste artigo.

§4° Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez saldrios minimos,
a aquisigdo podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas mensais
consecutivas, mediante sinal de, no minimo 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo.

§5° Para ocupantes com renda familiar acima de dez saldrios minimos, a aquisig¢do
podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, mediante
um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagao.

§6° O preco minimo de venda serd fixado com base no valor de mercado do
imovel, excluidas as benfeitorias realizadas pelo ocupante, estabelecido em laudo de
avaliacdo, cujo prazo de validade sera de, no maximo, doze meses.

SECAO IIT
DA CONCESSAO DE SUBSIDIOS

Art. 58. Apés manifestagio do Conselho Municipal de Habitagfo na forma da Lei
n°4.492, de 1994, a FUMAS, com receitas do Fundo Municipal de Habitagdo, podera destinar
recursos para subsidiar programas e projetos de habitacio de interesse social e de
regularizagdo fundidria com o objetivo de viabilizar o acesso a habitagiio digna as familias de
baixa renda.

Art. 59. A concessdo de subsidios, dependendo do empreendimento de habitagdo
de interesse social implantado, podera compreender os seguintes aspectos:

I — o terreno;

IT - a infraestrutura bésica;

ITT — a unidade habitacional;

IV — a forma de pagamento.

Pardgrafo tnico. O subsidio podera ser composto de um ou mais itens previstos
neste artigo.

Art. 60. Com a defini¢do do valor do imdvel subsidiado do empreendimento, a
forma de pagamento a ser adotada terd carater personalissimo e serd intransferivel, podendo
englobar critérios diferenciados relativos a:

I - juros e correcio monetaria;

II - prazos de financiamento.

Art. 61. Na hipétese de comercializagdo do imével, antes da sua quitacgio, todos
os subsidios incidentes sobre o imdvel serfio cancelados. '

Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



Paragrafo unico. Poderd ser aplicado o disposto no Art. 52, no que couber, ao novo comprador
do imédvel, se a FUMAS anuir expressamente e por escrito na comercializagdo realizada.

Art. 62.Constatada a impossibilidade da familia beneficidria arcar com as
despesas referentes aos valores subsidiados para aquisi¢do da habitacdo de interesse social,
ser4 outorgada a permissdo de uso do imovel com direito a posterior aquisigdo e abatimento
dos valores pagos.

Art. 63. A forma e a aplicagdo dos subsidios serdo regulamentados pela FUMAS
e aprovados pelo Conselho Municipal de Habitacfio, “ad referendum” do Coordenador do
Fundo Municipal de Habitag#o.

SECAO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 64. Sem prejuizo da sangdo penal, o beneficiario que usufruir ilicitamente da
concessdo de subsidios ressarcird ao Poder Publico os valores indevidamente recebidos no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo, devidamente atualizados e com juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados desde a data do recebimento do subsidio
até a restituicdo.

Art. 65. Durante o processo de regularizagdo fundidria do projeto habitacional
desenvolvido pela FUMAS, podera ser outorgada a permissdo de uso onerosa do imoével
ocupado ao seu titular cadastrado com a previsdo de deducdo dos valores pagos, a titulo de
remuneragdo mensal pelo uso, no caso do exercicio pelo permissionario do direito de
preferéncia de compra.

Art. 66. A validade de toda e qualquer agfo decorrente desta Lei, que implique
em criagdo de despesa ou ampliagdo da existente, estd condicionada a sua compatibilidade
com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentérias e atendimento ao disposto nas leis de
finangas publicas e na Lei Complementar Federal n° 101, de 04 de maio de 2000, ou a que
vier a substitui-la.

Art, 67. Ficam revggados os artigos 41 ao 60 da Lei n° 7.016, de 2008.

Art. 68. Esta Lei dntra em vigor ha data de sua publicaggo.

ito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores:

Submetemos 4 apreciacio dessa Colenda Casa de Lei o
presente Projeto que tem por finalidade alterar e incluir dispositivos na Lei n® 7.016, de 27 de
fevereiro de 2008, que institui a Politica Municipal de Habitacfo, além de criar o novo
procedimento de regularizagdo fundidria de interesse social e de interesse especifico no
ambito do municipio de Jundiai.

Referida alteragfio se deve em fungio de sua adequagéo a
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a qual institui no territério nacional, normas
gerais e procedimentos aplicdveis & Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagfo dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e 4 titulagio de seus ocupantes.

Mostra-se desnecessario comprovar o eficiente trabalho
que vem sendo desenvolvido pela Fundagdo Municipal de Agdo Social - FUMAS na
regularizagdo fundiaria dos nicleos urbanos informais existentes no municipio, na medida em
que os resultados saltam aos olhos, principalmente na melhoria das condi¢Ges de vida dos
municipes beneficiados pela regularizagio e na titulagio de seus iméveis, ampliando o acesso
a terra urbanizada pela popula¢io de baixa renda, promovendo a integragdo social, a geragdo
de emprego e renda e garantindo o direito social & moradia.

O presente Projeto de Lel ndo ocasionard aumento de
despesa.

Face ao exposto e demonstrados os motivos que ensejam a
presente propositura, permanecemos/convictos de que os Nobres Edis néo faltardo com o total

apoio para a sua aprovagio.

 Prefeito Municipal
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Estimativa de Impacto Or¢amentirio N* SEI 0386170/2022

IDATA: 01/02/2022

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

(Atendendo ao disposto no inciso [ do artigo 16 da Lei Complementar n® 101/2000)
EXERCICIOS 2.022 2.023 2.024 1-2.025
RECEITAS FISCAIS CORRENTES _ |29.445.000,00(30.917.250,00 32.463.112,50 34.086.268,13

Transferéncias Correntes/PMJ

25.192.000,00

26.451.600,00

27.774.180,00,

29.162.889.00

Receita Patrimonial/Fumas 450.000,00{ 472.500,00 496.125,00| 520.931,25
Receitas Correntes/SFM 3.800.000,00 3.990.000,00 4.189.500,00, 4.398.975.00
—do Municipal de Habitagao 3.000,00 3.150,00 3307,50 3.472.88
[RECEITAS DE CAPITAL 1.918.000,00 2.013.900,00| 2.114.595,00 2.220.324,75,
[Transferéncia de Capital/PMIJ 1.739.000,00] 1.825.950,00 1.917.247,50 2.013,109,88
\Aliengdo de Ativos/Fumas 60.000,00 63.000,00 66.150,00 69 457,50
Qutras Receitas de Capital/7401-F 75.000,00 78,750,00 82.687,50 86.821,88
Outras Receitas de Capital/7401-SFM 40.000,00 42.000,00 44.100,00, 46.305,00
Fundo Municipal de Habitacio 4.000,00 4.200,00 4.410,00] 4.630,50
RECEITAS FISCAIS LIQUIDAS 31.363.000,00(32.931.150,00 34.577.707.50 36.306.592 88
DESPESAS CORRENTES 29.445.000,00{30.917.250,00 32.463.112,50 34.086.268,13
[Transf/Pessoal e Encargos Sociais 15.940.000,00]16.737.000,00 17.573.850,00 18.452.542,50
{Transf/Outras Despesas Correntes 9.252.000,00] 9.714.600,00] 10.200.330,00 10.710.346,50
_ a5 Despesas Correntes/Fumas 450,000,000  472.500,00 496.125,00 520.931.25
Outras Despesas Correntes/SFM 3.800.000,00{ 3.990.000,00 4.189.500,00 4.398.975,00
Fundo Municipal de Habitagio 3.000,00 3.150,00 3.307.50)

347288

2.220.324,75

[DESPESAS DE CAPITAL 1.918.000,00{ 2.013.900,00, 2.114.595,00]

Transferéncia de Capital/PMJ 1.739.000,00{ 1.825.950,00 1.917.247,50] 2.013.109,88)
\Alienciio de Ativos/Fumas 60.000,00| 63.000,00 66.150,00. 69.457.50
Outrag Despesas de Capital/7401-F 75.000,00 78.750,00 82.687,50 86.821,88
Outras Despesas de Capital/7401-SFM 40.000,00 42.000,00 44.100,00 46.305,00
Fundo Municipal de Habilagio 4.000,00 4.200,00 4.410,00 4.630,50

DESPESAS FISCAIS LIQUIDAS

31.363.000,00

32.931.150,00

34.577.707.50,

36.306.592 88

redagio da Lein.®

Ref.: Projeto de lei que visa obter autorizaglio legislaliva referente & proposta de realizar alteraches na

aperfeigoar os dispo-

7.016, de 27 de fevereiro de 2008, que instituiu a Politica Municipal de Habitaglio, com o objetivo de

sitivos legais que permeiam a politica municipal de habitagfio de interesse social e regularizacio fundifria.

IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO NULO

JULIANO MARIGHETTO

TIAGO ADAMI

| JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS

Em 01/02/2022

https:/sei,jundiai.sp.gov.br/sei/contralador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&ld_documento=431421&infra_s... 1/2
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Documento assinado eletronicamente por Juliano Marighetto, Analista de Planejamento, Gestiio e Or¢amento, em 01/02/2022, 45 16:19, r:cinfm'mc{’-m't. 1
7°, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9%, inciso [ do Decreto Municipal 26.136/2015. —

T

_' Eﬁ! 1 | Decumento assinado eletronicamente por Tiage Adami, Diretor do Departamento de Planejamento, Gestio e Finangas, em 01/02/2022, ds 16:28, conforme
sitiaun = | art, 19 § 7° da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso [ do Decreto Municipal 26.136/2015,

¥ dlatrianca

Documento assinado eletronicamente por Jose Galvao Braga Campos, Superintendente, em 01/02/2022, ds 16:30, conforme art. 17, § 7°, da Lei Municipal
8.424/2015 e art. 9°, inciso [ do Decreto Municipal 26.136/2015,

Av. Unifio dos Ferrovidrios, 2222 - Bairro Centro - Jundiai - SP - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas.jundiai.sp.gov.br
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Anexo II - Estimativa de Impacto Or¢amentario N® SEI Em 01/02/2022
0386151/2022

ANEXO

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRD - 2022
DATA: 01/02/2022
PROCESSO N ANCH 2021

—

UNIDADE SOLICITANTE: [54 FunDAGRO MUNICIPAL DE ACAO SOCIAL - FUMAS

[ Josras ewis

[ | Reequiusrio econGMICo-FINANCEIRD DE CONTRATO
[ Jaauisicho oe ariva peRmMaNENTE
D REPACTUACAD DE CUSTOS HOSPITAIS / CONVENIOS / ETC..

[ |novacontraracio

EDUTHD {especificar na descrigdo)

Projets de lei que visa cbier autorizagio Jeglsiativa referenta 3 proposta de realizar alteragdes nz
redagio da Lel n2 7.018, d= 27 de fevereirg de 2002, que instituiu a Polltica Municipa! de
— HabitagBo, com o ohjetive de sperfeitoar os dispositivos legais gue permelam a politoa
municips! de habitecdeo de interesse social @ regularizagdo fundiara,

Dﬂ AUMENTO DE DESPESAS ESTA ABRANGIDO POR UM DOS PROGRAMAS INSERIDOS NG PPA VIGENTE

Dn AUMENTO DAS DESPESAS TEM ADEQUACAQ COM A LOA VIGENTE
O AUMENTO' DAS DESPESAS ULTRAPASSA 0 EXERCICIO FINANCEIRO CORRENTE. PORTANTO AS MESMAS SERAD

CONSIGNADAS NA(S) LOA DO(S) EXERCICIO(S) SEGUINTE(S) DE ACORDO COM O CRONOGRAMA DE DESEMBOLSOS
DO ITEM 7

E’NE.D HA AUMENTO DE DESPESA

memzo 0 BLOQUEID/SUPLEMENTAGAD DO CREDITO ORCAMENTARID DE CORRENTE DA REDUCAD DA(S)
DESPESA(S) OFERTADA(S) PARA CDMPENSAC‘.ED ou Do SUPERﬁWTfSALDD FINAMCEIRC OFERTADD

TIMATIVA DE IMPA R ARIO-F

3. DESPESAS:

[ |pessoaLE encaraos

[Jewsteio

[ JmvestmenTo

https://sei jundiai.sp.gov.br/sel/controlador, php?acan=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=431401&infra_s... 1/3
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” ;
QUART: DESCRICAD s e
[T— RECURSO PROPRIC RECURSO VINCULADO
e
TOTAL
4, DOTACOES ENVOLVIDAS (exereitio em cursol:
4,1, DOTACOES A SEREN ONERADAS ;
DDTACnES : VALQR AMUAL : :
RECURSO PROPRIO RECURSO VINCULADO
e
TOTAL 25 T
RS ]
iy AT VALOR ANUAL
RECURSD PR{.’)PHIB RECURSD VINCULADD
-‘-‘-_,__"“-_ _‘-.__--h‘-_
Rs - |rs :
TOTAL
RS T—
e M s PERIODO DE COBERTURA
(MES “XX* & *¥YY)
S TOTAL RS
\“%‘ FERIODO DE COBERTURA
sEQu DATA VALOR e i
[Emma (hals X" & )
ey
T0TAL [ =
. AND EM CURSO (RS) AND 02 (RS) AND 03 (RS)
PROPRID | wviculApo | PROPRIO | vincutapo | pRéemio | vinculapo
JAN ‘Hl.':.‘h-
FEV T
MAR ey
ABR i S
JUN [~
UL “'\‘
AGOD ﬁ"“x
SET T~
aut ARl
Nov e
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DEZ ““*«x i - 5 '
TOTALOL . ; . ; N P W
TOTAL 02 ; 5 y =,
&
JULIANO MARIGHETTO TIAGO ADAMI 105t GALVAD BRAGA CAMPOS
Gestar Qrgamentdrio Ciretor do GFGF Suparintandente

e mm—

\eag ‘___j Documento assinado cletronicamente por Juliano Marighetto, Analista de Planejamento, Gestiio ¢ Orgamento, em 01/02/2022, a5 16:05, conforme art. 1, §
: 22 177, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso T do Decreto Municipal 26.136/2013,

avvinatura
olpwrenica

" &i! /) | Documente assinado eletronicamente por Tiago Adami, Dirctor do Departamento de Planejamento, Gestiio ¢ Finangas, em 01/02/2022, as 16:28, conforme
asiinsiun ar. 1o, § 7% da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 2° inciso I do Deercto Municipal 26.136/2015,

Documento assinado eletronicamente por Jose Galvao Braga Campes, Superintendente, cm 01/02/2022, &5 16:30, conforme art, 1° § 7°, da Lei Municipal
8.424/2015 e art. 9°, inciso I do Decreto Municipal 26.136/2015.

Av. Unifio dos Ferrovidrios, 2222 - Bairro Centre - Jundiai - 8P - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas.jundiai.sp.gov.br
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Anexo ITI N° SEI 0386146/2022 Em 01/02/2022
Anexo 11
Declaracio

Refl.: FROCESSO SEI PMJI N.®21252/2021

o
L...aramos para os fins dos arts. 16 ¢ 17 da Lei Complementar n® 101/00 — LRF, que o projets de lel que visa obter autorizagio legislativa referente 4 proposta de realizar alterngdes na redagilo da Lei
1. 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, que instituiu a Politica Municipal de Habitagio, com o objetivo de aperfeigoar os dispositivos legais que permeiam 2 politien municipal de habitgio de interesse
social ¢ regularizagio fundidria, o IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO E NULQ, visto que nio haverd desembolso de recursos pela FUMAS para o presente exereicio ¢ pars o8 dois
subsequentes, estande eompativeis eom a Lei Orgamentiria Anual, com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orgamentdrias.

Declaramos, ainda, que as metas pactuadas no Plane Plurianual nido sofreriio alteragdes com o presente projeto de lei,

Jundiai, 01 de fevereiro de 2022,

JULIANO MARIGHETTO
Gestor Orgamentério

TIAGO ADAMI
Diretor do DPGF

JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS
Superintendente

__,&if __:J Documento assinado eletronicamente por Juliano Marighette, Analista de Plunejumento, Gestiio e Orgumento, em 01/02/2022, is 16:04, conforme art. 1%, § 7%, da Lel Municipal §.424/2015 e art.
gm0 ngizo [ do Deereto Munielpsl 26.136/2015.

i

5 "—"li 3 | Documento usslnado eletronicamentc por Tiago Adami, Dirctor do Departamento de Plancjament, Gestio e Finangas, em 01/02/2022, is 16:28, conforme art, 1%, § 7, da Lel Munieipal
s i | 842412015 ¢ art. 9%, Inefso 1 do Deereto Munitipal 26.136/2015.

almyanica

Documenta assinado eleronicamente por Joze Galvao Braga Campos, Superintendente, em 01/02/2022, 4s 16:30, conforme art. 1%, § 7, dn Lei Municipal £.424/2013 e art. 9%, Ineise | do Deerelo
Municipal 26.136/2015.

Av, Unifio dos Ferrovidrios, 2222 - Bairro Centro - Jundial - SP - CEP 13201160
Tel: 11 4583-1705 - fumas jundiai sp.ygov. l:u-
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Despacho N° SEI 0385901/2022 Em 01/02/2022

Trata-se de pedido de estudo de impacto orgamentirio referente ao projeto de lei que visa obter autorizagio legislativa quanto & proposta de realizar alteragdcs na
redaciio da Lei n.° 7.016, de 27 de fevereiro de 2008, que instituiu a Politica Municipal de Habitagiio, com o objetivo de aperfeigoar os dispositivos legais que
permeiam a politica municipal de habitagfo de interesse social e regularizagio fundidria.

Conforme justificativas apresentadas pelo DRF, manifestamos que o IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO E NULO.

Em face do exposto acima, encaminhem-se os autos & Diretoria do DPGF e Superintendéncia para a assinatura dos documentos anexados.

el o

Documento assinado cletronicamente por Juliano Marighetto, Analista de Planejamento, Gestdo ¢ Orcamento, em 01/02/2022, 4s 15:58, conforme art, 1%, §
7%, da Lei Municipal 8.424/2015 e art. 9°, inciso | do Decreto Municipal 26.136/2015.

sslanury
oletrinica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/portalsei jundiai.sp.gov.br informandoe o cédigo verificador 0385901 e o codigo CRC 4421AD24,

Av. Unidio dos Ferroviarios, 2222 - Bairro Centro - Jundiai - SP - CEP 13201-160
Tel: 11 4583-1705 - fumas.jundiai.sp.gov.br

PMI.0021252/2021 0385901v2

Criado por jmarighelto, versdio 2 por jmarigherto em 01/02/2022 15:07:43,

https://sei.jundiai.sp.gov.br/sei/controlador.php?acac=documento_visualizar&acac_origem=arvore_visualizar&id_documento=431111&infra_siste... 1/
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[Texto compilado — atualizado até a Lei n* 9.443, de 22 de junho de 2020]"
LEIN."7.0 VEREIRO D
Institui a Politica Municipal de Habita¢o.

APITU = LITI HABITACAO................. 02
Secaot=—Pa Bioglidade oo s s s i s, 02
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LEI N.” 7.016, DE 27 DE FEVEREIRO DE 2008

Institui a Politica Municipal de Habitagéo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAi, Estado de Sao Paulo, de acordo com o que

decretou a Cadmara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 19 de fevereiro de 2008,
PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO I
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Secdo [
Da Finalidade

Art. 1% A Politica Municipal de Habitagdo tem por objetivo orientar as agdes do Poder
Publico e da iniciativa privada propiciando o acesso a moradia, priorizando familias de baixa
renda, num processo integrado as politicas de desenvolvimento urbano e regional e demais
politicas municipais.

Paragrafo tGinico. As diretrizes e acdes da Politica Municipal de Habitagdo, previstas nesta
Lei estdo voltadas exclusivamente para o conjunto da populagio do Municipio, com aspectos
especificos para as politicas de habitacdo de interesse social e de regularizagdo fundiaria.

Art. 2% A implantagio da Politica Municipal de Habitagdo sera da responsabilidade da
Fundagdo Municipal de Ag¢do Social — FUMAS e da Secretaria Municipal para Assuntos
Fundiarios, no ambito de suas competéncias.

Art. 3°. A Politica Municipal de Habitag@o serd instrumentalizada pela aplicacdo do Plano

Municipal de Habitacdo, provida com recursos do Fundo Municipal de Habitagdo, avaliada e

acompanhada pelo Conselho Municipal de Habitagao.

Secdo II

Dos Fundamentos

Art. 4% Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

F—fEmrlt-debatxarendraquelecomrendafrmtttarmensaHnferroradezsatirios-nrimmos:

Cémara Muntcnpal . S
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I — familia de baixa renda: aquela com renda familiar mensal até seis salarios minimos;
(Redacdo dada pela Lei n.° 8.896, de 20 de dezembro de 2017)

II — moradia digna: aquela que garanta as condigdes de habitabilidade e seja atendida por
servigos publicos essenciais, como 4dgua potavel, esgoto, energia elétrica, iluminagéo publica,
coleta de lixo, pavimentagdo e transporte coletivo, com acesso aos equipamentos
comunitarios:

I - equipamentos comunitirios; sdo os equipamentos de educacdo, cultura, safide,
seguranca, esporte, lazer e convivio social;

IV — infraestrutura basica: sdo os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposicio
adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica e solu¢do de manejo de dguas
pluviais;

V — infraestrutura complementar: iluminag@o piblica, pavimentacio, rede de telefonia, de
fibra otica e outras redes de comunicagdo, rede de gis canalizado e outros elementos nio
contemplados na infraestrutura béasica;

VI — submoradia: aquela que ndo atenda aos padrdes construtivos e urbanisticos necessarios &
moradia digna;

VII — ntcleo de submoradias ou favela: assentamento habitacional desordenado e denso,
originado de ocupagio ndo contestada de terrenos de propriedade alheia, principalmente
publica, por populagio de baixa renda, carente de servicos publicos essenciais;

VIII - parcelamento irregular: assentamento habitacional executado em desacordo com a lei;
aquele nao licenciado ou executado sem observincia das determina¢des do ato administrativo
de licenca;

IX — urbanizagdo dos assentamentos e favelas: é a sua adequagdo aos pardmetros urbanisticos
estabelecidos na lei de uso e ocupagdo do solo, visando a qualificacio do ambiente;

X - regularizagdo dos assentamentos e favelas: é a promogio da titulagio aos ocupantes da
area;

XI — habitagao de interesse social: aquela destinada a populagdo de baixa renda, produzida
pelos 6rgdos governamentais ou geradas por investimentos da iniciativa privada, desde que

aprovados pelo Conselho Municipal de Habitacao.

CAPITULO II

VR _N EAN
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DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAQO

Art. 5% A Politica Municipal de Habitacdo obedecera as seguintes diretrizes gerais:

I — assegurar o direito a moradia digna como direito social;

Il — articular a integragdo da Politica Municipal de Habitagdo com as demais politicas
publicas, em especial as de desenvolvimento urbano, de mobilidade, de geragio de emprego e
renda, de promogdo social e protegdo ao patriménio natural e cultural;

III — diversificar as modalidades de acesso 4 moradia, tanto nos produtos quanto nas formas
de comercializagdo, adequando o atendimento as caracteristicas socioecondmicas das familias
beneficiadas;

IV — promover o uso habitacional nas 4reas consolidadas e dotadas de infraestrutura, com a
utilizacdo, quando necessario, dos instrumentos previstos no Plano Diretor vigente;

V — garantir o melhor aproveitamento da infraestrutura instalada e do patriménio construido,
visando a uma maior racionalidade urbana, econdémica e paisagistica;

VI — estabelecer normas especiais de urbanizagio, uso e ocupacio do solo e edificagio para a
habitacdo de interesse social e de regularizagio fundiaria, considerando a situacdo
socioecondmica da populagdo sem ignorar as normas ambientais;

VII — incentivar a participagdo da iniciativa privada na producio de habitacdo para as familias
de baixa renda;

VIII — viabilizar a produgdo de habitagio de interesse social, de forma a reverter a atual
tendeéncia de exclusio territorial e ocupacéo irregular no Municipio;

IX — definir critérios para regularizar as ocupagdes consolidadas e promover a titulacio de
propriedade aos seus ocupantes;

X — promover melhores condigdes de habitabilidade as submoradias existentes, tais como
salubridade, seguranga da habitagdo, infraestrutura basica e acesso aos servicos e
equipamentos comunitarios;

XI - promover a relocagdo de moradores residentes em locais improprios ao uso habitacional
e em situagdo de risco, recuperando o meio ambiente degradado:

XII = coibir novas ocupagdes por assentamentos habitacionais inadequados em areas de
preservagdo ambiental e de mananciais, nas remanescentes de desapropriacio, nas areas de

uso comum da populaco e nas areas de risco, oferecendo alternativas de moradia em locais

apropriados;

Jundiai =
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XTI - articular de forma democratica as instdncias municipal, estadual e federal de politica e
financiamento habitacional, para otimizar os recursos e enfrentar as caréncias de moradia;
XIV — promover a melhoria da capacidade de gestio dos planos, programas e projetos
habitacionais de interesse social, propiciando o retorno dos recursos aplicados, respeitadas as
condigdes socioeconomicas das familias beneficiadas.

Art, 6% S@o agdes previstas pela Politica Municipal de Habitagdo:

I — a alteragdio e implantagéio do Plano Municipal de Habitacdo, por intermédio da FUMAS,
com a previsdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

II - a consolidagdo do Conselho Municipal de Habitacio e as demais instincias de
participacdo da comunidade;

II — a estruturagdo do Fundo Municipal de Habitagdo, para o fim de prover recursos

especificos para o atendimento das agdes previstas no Plano Municipal de Habitac#o.

CAPITULO III
DO PLANO MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 7°. Para a implanta¢o e o desenvolvimento do Plano Municipal de Habitacdo, serdo

desenvolvidos programas de habitaco de interesse social e de regularizacdo fundiéria.

Secio I

Da Habitacéiio de Interesse Social

Art. 8°, Entende-se por habitacdo de interesse social:

I — aquela implantada pelos 6rgdos governamentais de ambito federal, estadual e municipal,
destinada ao atendimento da populagio de baixa renda:

Il — aquela gerada por investimentos da iniciativa privada, em parceria ou ndo com a
FUMAS, ouvido o Conselho Municipal de Habitacdo:

III — aquela construida pelo proprietario, em lotes resultantes de empreendimentos, realizados
por érgdos publicos ou privados, em parceria com a FUMAS.

Art. 9% Sdo diretrizes da Politica Municipal de Habitaco de Interesse Social:

I —articular a Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social com as politicas sociais do

Municipio e dos diversos niveis de governo;
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I — aprimorar o Fundo Municipal de Habitagcdo, administrado pela FUMAS, visando a
implantagio dos programas e projetos de habitacdo de interesse social, ouvido o Conselho
Municipal de Habitagéo;

III — garantir o acesso e a permanéncia das familias de baixa renda as linhas de financiamento
piiblico de habitacdo de interesse social;

IV — prestar assisténcia técnica para as familias de baixa renda do Municipio, na construcio e
reforma de suas moradias;

V — produzir lotes urbanizados.

Art. 10. Os programas ¢ projetos de habitacdo de interesse social poderdo contemplar, entre
outras, as seguintes modalidades:

I — produgdo de loteamentos, lotes urbanizados, unidades ¢ conjuntos habitacionais;

II - oferecimento de condigdes de habitabilidade as moradias ja existentes, em termos de
salubridade, de seguranca e de oferta e acesso 4 infraestrutura bésica, aos servicos e
equipamentos comunitarios;

IIT - financiamento individual para:

a) a aquisic@o de lote urbanizado;

b) a aquisigio de materiais de construgdo destinados a construcdo, conclusio, reforma,
ampliagdo ou melhoria de habitacdes;

€) a aquisicio ou construgdo de habitagdo, em lotes resultantes de empreendimentos
realizados por 6rgios pablicos ou privados, em parceria com a FUMAS;

d) a aquisi¢do de moradias em lotes particulares;

e) o arrendamento com opcao de compra,

IV — comercializagdo dos imoveis gerados pelo uso dos instrumentos de politica urbana,
previstos no Plano Diretor do Municipio de Jundiai;

V — a assisténcia técnica para as familias de baixa renda do Municipio, na elaboracdo de
projeto técnico, para construcéo e reforma de suas moradias.

Pardgrafo tumico. Os projetos de habitagio de interesse social poderdo ter lotes com

destinacdo comercial e de servigos, cujo produto da alienagdo sera destinado exclusivamente
para o Fundo Municipal de Habitagio.

Subsecio I

Camara Municipal L
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Dos Programas Especificos

Art. 11. Serdo criados no &mbito desta Lei, os programas especificos destinados ao
atendimento de familias de baixa renda na area habitacional, seja através de recursos proprios,
de parcerias com a iniciativa privada ou com outras institui¢des publicas.

Art. 12, Ficam identificados como programas especificos:

I - Convénios de Interesse Social;

IT - Parceria com a iniciativa privada;

IIT — Programa de Remogdo Temporaria;

IV — Programa de Fornecimento de Materiais de Construgio;

V = Programa de Planta de Interesse Social;

VI - Programa de Atendimento, Auxilio e Prevencdo — PAAP;

VII - Programa de Atendimento a Calamidades — PAC;

VIII - Programa de Apoio a Aquisicdo de Habitacdo de Interesse Social;

IX — Programa de Locagdo Social. (Acrescido pela Lei n.°8.896, de 20 de dezembro de 2017)

Art. 13. Convénio de Interesse Social é aquele firmado pelo Municipio de Jundiai ou pela
FUMAS, com 6rgdos de ambito municipal, estadual e federal, com a finalidade de aquisigéo
de areas, execucdo de obras de infraestrutura, produgéo de lotes e habitacBes de interesse
social,

Art. 14. Termo de Parceria ¢ aquele firmado pelo Municipio de Jundiai ou pela FUMAS,
com organizagdes ndo-governamentais ou outras entidades particulares objetivando a
aquisi¢do de areas, execucdo de obras de infraestrutura, producio de lotes e habitaches de
interesse social.

Art. 15. Programa de Planta de Interesse Social é o programa que objetiva a prestagdo de
assisténcia técnica para as familias inseridas nos programas habitacionais do Municipio, na
elaboragido de projeto técnico, para construcio e regularizacdo de moradias.

§ 1% Sao requisitos indispensaveis do Programa de Planta de Interesse Social:

I - que o imovel objeto do programa seja a tnica propriedade destinada & moradia da familia
beneficiada;
H=—que-atamthebensficirdaposstarendamitar-inferior-ato-tderrsatirtosnrinimes:

IT — que a familia beneficiada possua renda familiar até 06 (seis) salarios minimos; (Redacdo
dada pela Lei n.° 8,896, de 20 de dezembro de 2017)
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IIT — que o projeto seja igual ou inferior a 70 m* (setenta metros quadrados), no referido
imovel.
25 O—euste—e-aTorma—de—pazamento—dos—servicos—prestades—noProsrama—de—Tlanta—de
Interesse-Soctatserdo-de fintdospelattvAS:
§ 2% Os beneficiarios com renda familiar de até 03 (trés) salarios minimos serdo isentos do
custo dos servicos prestados no Programa de Planta de Interesse Social e o custo e a forma de
pagamento dos servigos prestados para os beneficiarios com renda familiar mensal acima de

03 (trés) e até 06 (seis) salarios minimos serdo definidos pela FUMAS. (Redacio dada pela Lei
1. 8.896, de 20 de dezembro de 2017)

§ 3% Os beneficiarios do programa serdo isentados das taxas municipais pertinentes.

Art. 16. O Programa de Atendimento, Auxilio e Prevencdo — PAAP é o programa que
fornece, por meio de doagdo, materiais de construgdo, para reforma de habitaces em
precarias condigdes de habitabilidade.

Paragrafo anico. O programa atenderi municipes de baixa renda, devidamente cadastrados e
residentes nos niicleos de submoradias,

Art. 17. O Programa de Atendimento a Calamidades — PAC é o programa que fornece, por
meio de doagdio, materiais basicos para a reconstrucdo de habitagdes atingidas por
calamidades.

Art. 18. O Programa de Remogdo Temporaria é o programa que objetiva viabilizar a
transferéncia temporaria de pessoas e familias de baixa renda, que residem em nucleos de
submoradias que estdo sendo objeto de intervengdo para urbanizacio.

§ 1° A remocdo tempordria serd viabilizada pela concessdo de um auxilio financeiro,
proporcional & renda familiar comprovada do beneficiario, para o pagamento de aluguel em
imoveis particulares do Municipio, observadas as condigdes e exigéncias estabelecidas pelo
Orgdo competente.

§ 2% A locagdo do imovel serd da responsabilidade do beneficiario, apos comprovacio da
adequagio do mesmo as exigéncias do programa.

§ 3° Excepcionalmente poderdo ser beneficiados pelo programa, pessoas e familias de baixa

renda, que residem em locais que estio sendo objeto de intervenciio de interesse do

Municipio.
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Art. 19. O Programa de Fornecimento de Materiais de Construgdo € o programa que objetiva
financiar a aquisi¢ao de materiais de construgdo para familias de baixa renda, proprietarias ou
possuidoras do inico imével contemplado pelo programa.

Paragrafo tnico. Podera ser financiada a aquisicdo de materiais de construcdo destinados a
construcdo, conclusio, reforma, ampliagdo ou melhoria de habitacdes.

Art. 20. O Programa de Apoio a Aquisicdo de Habitac#o de Interesse Social tem por objetivo
assessorar as familias de baixa renda na busca e compra de imével destinado 4 moradia.

Art. 20-A. Programa de Locagdio Social € o programa que objetiva o atendimento da
populagdo com renda mensal de até 03 (trés) salarios minimos, por meio da oferta de
unidades habitacionais piiblicas destinadas a locagio, cujo valor do aluguel seja compativel
com as suas condi¢des financeiras. (derescido pela Lein. °8.896, de 20 de dezembro de 2017)

Art. 21. Os critérios, condig6es, procedimentos, prazos e valores dos programas especificos
desta Subsecgdo serdo regulamentados pela FUMAS e aprovados pelo Conselho Municipal de

Habitagéo, desde que atendidos os requisitos estabelecidos no art. 26 da Lei Complementar
Federal n® 101, de 04 de julho de 2000.

Subsecao IT
Do Conselho Municipal de Habitagio

Art. 22. A Lei Municipal n® 4.492, de 15 de dezembro de 1994, que instituiu o Conselho
Municipal de Habitagdo, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. I°. O Conselho Mumicipal de Habitacdo é o érgio deliberativo e paritario, que tem por
Jinalidade propor e deliberar as diretrizes, planos, projetos e programas de habitacéo de
interesse social, bem como fiscalizar a execucéo da Politica Municipal de Habitagéo.” (NR)

“Art. 2°. Compete ao Conselho Municipal de Habitagdo:

I — propor, aprovar e fiscalizar as diretrizes. prioridades, estratégias e instrumentos da
politica municipal de habitacéo;

Il = propor e participar da deliberacdo, junto ao processo de elaboracéo do or¢amento
mumicipal, sobre a execugdo de projetos e programus de habitagdo de interesse social e de
regularizacdo fundiaria de micleos de submoradias;

111 - propor e aprovar planos de aplicacéo dos recursos do Fundo Municipal de Habitagéo,
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IV — aprovar, regulamentar, fiscalizar e acompanhar todas as acdes referentes a aplicacdo
dos instrumentos do Programa de Subsidio Social;
V — aprovar as contas do Fundo Municipal de Habitacéo;
VI — aprovar a celebracdo de convénios e parcerias para a implantagdo de habitagdo de
interesse social;
VII — constituir Grupos Técnicos ou Comissées Especiais e Camaras, para promover estudos
e emitir pareceres a respeifo de temas especificos;
VI — aprovar a regulamentacéo dos critérios, condicdes, procedimentos, prazos e valores
dos programas habitacionais de interesse social;
IX - fiscalizar a aplicacd@o da presente Lei e demais normas relativas a Politica Municipal de
Habitacdo,
X — elaborar seu regimento interno;
XI — executar outras atribuicdes estabelecidas em normas complementares. (NR)
€)™
“Art. 72 (..)
()
LI - as reunides do Conselho instalar-se-o, em primeira convocacdo, com a presenca da
maioria de dois tercos dos seus membros e, em segunda convocacdo, trinta minutos apos,
com qualguer mimero de membros presentes, que deliberard pela maioria absoluta de votos.
(NR)
(.)”

Subsecdo ITT
Do Fundo Municipal de Habitagdo

Art. 23. O Fundo Municipal de Habitagdo, instituido pela Lei Municipal n® 4.493, de 15 de
dezembro de 1994, alterada pela Lei Municipal n® 6.125, de 24 de setembro de 2003, passard
a ser regido pelas disposicdes desta Lei.

Art. 24. O Fundo Municipal de Habitagdo, de natureza contabil, ficara vinculado diretamente
a FUMAS e seus recursos serdo exclusiva e obrigatoriamente utilizados em projetos e
programas de habitagdo de interesse social ou de regularizacio fundiiria de nicleos de

submoradias, aprovados pelo Conselho Municipal de Habitac3o.
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Art. 25. Constituirdo receitas do Fundo Municipal de Habitaco:

I - produto da aplicagdo dos instrumentos da Politica Urbana Municipal;

IT - os provenientes do Orgamento Municipal;

IIT - os recursos decorrentes de repasse do Estado ou Unifo, para aplicagdo em habitacdo de
interesse social ou regularizacio fundidria;

IV — os recursos decorrentes do Fundo Nacional de Habitagio de Interesse Social:

V — os recursos provenientes do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) que lhe
forem repassados:

VI — os recursos provenientes do Fundo de Amparo ao Trabalhador (FAT), que lhe forem
repassados;

VII - as doagdes efetuadas, com ou sem encargos, por pessoas juridicas de direito piblico ou
privado, nacionais ou estrangeiras, bem assim por organismos internacionais:

VIII - a partir do exercicio seguinte ao da aprovacio desta Lei, as receitas patrimoniais da
Fundag@o Municipal de Ac¢do Social, arrecadadas a titulo de permissdes de uso ou venda de
iméveis integrantes de seu patriménio:

IX - rendimentos provenientes da aplicacio dos recursos financeiros do Fundo;

X — outras receitas previstas em lei.

Art. 26. Os recursos do Fundo Municipal de Habitagdo serdo destinados a aces vinculadas
aos programas de habitagdo de interesse social e de regularizacio fundidria de nucleos de
submoradias que contemplem:

I — aquisigdo, construcio, conclusdo, melhoria, reforma, locacdo social e arrendamento de
unidades habitacionais;

I - producao de lotes urbanizados para fins habitacionais;

I - urbanizacdo, produgdo de equipamentos comunitarios, regularizacio fundiaria e
urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

IV — implantacdo de infraestrutura basica e equipamentos comunitarios, complementares aos
programas habitacionais de interesse social:

V — aquisigdo de materiais para construcio, conclusdo, reforma, ampliacdo ou melhoria de
habitacdes:

VI - recuperagdo ou producio de iméveis em areas encorticadas ou deterioradas, centrais ou
periféricas, para fins habitacionais de interesse social;

VII - aquisigdo de iméveis que objetivam a mmplantagdo de projetos habitacionais;
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VIII — outros programas e interven¢des na forma aprovada pelo Conselho Municipal de
Habitacdo.
Art27-O-Superintendente-da FUMAS-é-o-Coordenador-do-Fundo-Munieipal-de Habitagio-
Art. 27. O Conselho Municipal de Habitagdo é o Conselho Gestor do Fundo Municipal de

Habitagdo, sob a coordenagdo do Superintendente da FUMAS. (Redacdo dada pela Lei n.°
8.896, de 20 de dezembro de 2017)

Art. 28. Sdo atribuigdes do Coordenador do Fundo Municipal de Habitacio:

I — gerir 0 Fundo e estabelecer as diretrizes e critérios de alocacdo dos seus recursos
financeiros, observado o disposto nesta Lei e com a aprovacdo do Conselho Municipal de
Habitacéo;

[1 — emitir parecer quanto & concessio de subsidios;

III — analisar e emitir parecer quanto aos aspectos financeiros dos programas que lhe forem
submetidos;

IV — acompanhar, controlar, avaliar e auditar a execucdo das agdes previstas na Politica
Municipal de Habitagdo, em que haja alocagiio de recursos do Fundo;

V — aprovar e submeter ao Prefeito o plano de aplicagdo de recursos a cargo do Fundo, em
consondncia com o Plano Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orcamentarias;

VI — propor a celebragdo de convénios e parcerias, inclusive empréstimos, referentes a
recursos financeiros que se destinardo aos projetos e programas de habitagdo de interesse
social ou de regularizacio fundiaria de nicleos de submoradias;

VII - praticar os demais atos necessarios a gestdo dos recursos do Fundo e exercer outras
atribui¢des que Ihe forem conferidas.

Art. 29. Os recursos financeiros do Fundo Municipal de Habitacdo, enquanto ndo utilizados
nos objetivos propostos nesta Lei, serdo aplicados de acordo com o programa de
investimentos financeiros aprovado pelo Prefeito.

Paragrafo unico. As disposi¢des relativas a contabilidade e execugdo orcamentaria do Fundo
Municipal de Habitagdo serdo objeto de regulamentagdo propria, a cargo da Fundagio
Municipal de Ag¢do Social —- FUMAS.

Art. 30. A regulamentacio das condicdes de acesso aos recursos do Fundo Municipal de
Habitacdo e as regras que regerdo a sua operagdio, serdo definidas pela FUMAS, com a
aprovacio do Conselho Municipal de Habitac3o.
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Subsegio IV

Do Sistema Municipal de Informagées Habitacionais

Art. 31. Fica criado o Sistema Municipal de Informages Habitacionais, que integrara as
informagBes gerenciais e as estatisticas relacionadas com a politica de habitacio.

Paragrafo dnico. O Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais sera implantado e
mantido pela Fundagdo Municipal de Agdo Social — FUMAS, com a participacdo integrada
das demais politicas publicas e de érgdos e entidades municipais.

Art. 32. A finalidade do Sistema Municipal de Informacdes Habitacionais é orientar e
informar a Politica Municipal de Habitacdo, com o fornecimento de dados, informacdes e
estatisticas para o planejamento, o monitoramento e a implementaciio da politica urbana no
Municipio.

Art. 33. O Sistema Municipal de Informacdes Habitacionais serd composto dos seguintes
dados:

I — cadastro dos nficleos de submoradias existentes no Municipio;

IT — cadastro permanente de interessados em moradia;

II — cadastro dos beneficiados pelos programas de habitacio de interesse social e de
regularizagio fundiaria;

IV — cadastro dos terrenos e edificagdes habitacionais, utilizados ou passiveis de serem
utilizados para programas habitacionais.

Paragrafo dnico. Os cadastros descritos nos incisos I e II deste artigo objetivam informar e
acompanhar o deficit habitacional do Municipio, ndo gerando quaisquer direitos ao
cadastrado, inclusive o de ser beneficiado por programa de habitacdo de interesse social ou de
regularizacdo fundiiria.

Art. 34. Sdo agbes do Sistema Municipal de Informacdes Habitacionais:

I - coletar, cadastrar e processar informagdes que permitam estimar as demandas potencial e
efetiva de habitagdo no Municipio;

IT — elaborar indicadores que permitam o acompanhamento da situagdo do Municipio, em
relagao a habitagéo, destacando a habitagdo de interesse social:

III ~ levantar informagdes sobre os iméveis de propriedade piiblica ou particular, utilizados

ou passiveis de serem utilizados para programas habitacionais:
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IV — cadastrar os nomes dos beneficiados finais dos programas de habitacio de interesse
social ou de regularizagao fundiaria, identificando o projeto em que estejam incluidos, a sua
localizagdo, o tipo de solugéo com que foram contemplados e o valor pago pela habitaco:

V - outras tarefas vinculadas ao suporte estatistico de estudos, programas e projetos.
Paragrafo tinico. As informagGes indicadas no inciso III deste artigo deverdo incluir dados
sobre a distribuigdo espacial dos equipamentos comunitarios e urbanos, de modo a propiciar
maior racionalidade em seu aproveitamento e a orientar a localizacio de novos
empreendimentos habitacionais com menores custos de infraestrutura.

Art. 35. A FUMAS manterd atualizado o cadastro dos niicleos de submoradias localizados no
Municipio, com os dados socioecondmicos de seus respectivos ocupantes.

Paragrafo tunico. O cadastro referido no “caput” deste artigo serd realizado sob a
responsabilidade da FUMAS e as condigdes para a realizagdo e atualizacio do referido
cadastro serdo regulamentadas em ato proprio.

Art. 36. O cadastro permanente de interessados em moradia, ja existente na estrutura da
FUMAS, sera remodelado para prever a inclusdo de todos os municipes interessados em
moradia, para o fim especifico de manter atualizado o quadro de demanda habitacional do
Municipio ¢ orientar a implementacio da politica habitacional.

§ 1% Todos aqueles que ja foram cadastrados deverdo atualizar os seus dados, sob pena de
cancelamento.

§ 2° Os prazos, as condigdes ¢ as alteragdes do referido cadastro serdo regulamentados pela
FUMAS.

Art. 37. Para integrar o cadastro permanente de interessados em moradia, os municipes de
baixa renda deverdo preencher ainda os seguintes requisitos:

I — ndo ser possuidor ou proprietario de bens imoveis;

IT - residir no Municipio.

Art. 38. O cadastro de beneficiados pelos programas de habitacio de interesse social ou de
regularizagao fundidria devera conter os nomes dos beneficiarios, identificacdo do projeto em
que estejam incluidos, a localizagdo deste, o tipo de solucdo habitacional com que foram
contemplados, o valor desta, e, se for o caso, o tipo e o valor do subsidio concedido.
Paragrafo wnico. Os dados de beneficiados por intermédio de convénios e parcerias de
interesse social deverdo ser repassados e mantidos atualizados na FUMAS, pelo agente

responsavel da comercializagdo dos iméveis.

f p— 5%
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Art. 39. O cadastro dos terrenos e edificacdes habitacionais, utilizados ou passiveis de serem
utilizados para programas habitacionais, devera conter dados acerca de iméveis que possam
ser utilizados para programas habitacionais de interesse social, bem como terrenos ou
habitagBes destinados para familias de baixa renda.

Paragrafo dnico. A responsabilidade pela regulamentagio, implantacio, atualizacdo e
disponibilizagfio do cadastro serd da FUMAS.

Art. 40. Aquele que declarar dados ou informacdes falsas no Sistema Municipal de
Informagdes Habitacionais, com o fim de alterar a verdade sobre o fato, sera responsabilizado
civil, penal e administrativamente.

Art. 40-A. Serdo divulgados através da internet: (4rtigo acrescido pela Lei n.° 8913, de 1° de
margo de 2018)

I — o langamento de novos programas habitacionais, contendo todas as informacdes
pertinentes e os critérios para inscrigio;

habitactonats:

IT — as relagGes dos municipes inscritos e dos contemplados nos programas e modalidades
descritos nos arts. 10 e 12 desta lei, bem como em regularizagdo fundidria ¢ em cada um dos
novos programas habitacionais, contendo nome completo e data de cadastro no Sistema

Municipal de Informacdes Habitacionais. (Redagdo dada pela Lei n.% 9.443, de 22 de Junho de
2020)

Secao I

Da Regularizacio Fundiaria

Art. 41. O processo de regularizacio fundiaria tem como objetivos a urbanizacio e a
regularizagdo dos nicleos de submoradias e parcelamentos irregulares ja consolidados,
promovendo a integracdo dos lotes 4 malha urbana do Municipio e assegurando a populacio
dessas dreas o acesso & infraestrutura basica, sistema vidrio integrado 4 malha urbana
principal, transporte urbano, equipamentos de satde, educacdo e lazer, além de reas verdes
que atendam padrdes minimos para assegurar qualidade ambiental e permeabilidade do solo.

Art. 42. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Regularizacdo Fundiéria:
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I — estabelecer um processo permanente de regularizagio fundiaria, mediante a aplicacdo de
mstrumentos punitivos progressivos, a serem definidos pela FUMAS, pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e pela Secretaria Municipal para Assuntos
Fundiarios, ouvida a Comissdo do Plano Diretor, em fungdo do grau de desconformidade em
que se encontre a ocupacgio;

IT — promover a regularizagdo dos nucleos de submoradias irregulares existentes no
Municipio, desde que apresentem condigdes de urbanizago;

Il — promover a assisténcia técnica e juridica aos moradores dos nicleos de submoradias,
visando a regularizacio da ocupacio;

IV — realizar a remogdo da populacdio que ocupa 4reas onde ndo existam condicGes
ambientals necessarias a sua permanéncia, com a execucdo de programas de habitacio de
interesse social especifico ao atendimento prioritario dessa populago:

V — fomentar a celebragdo de convénios com oficiais do Servico Notarial e Registral do
Municipio, objetivando a adogdo de medidas conjuntas, tendentes & regularizacio juridico-
fundiaria de ocupagées irregulares, englobando a agilizagio e gratuidade na lavratura dos atos
notariais e de registro necessarios & transferéncia da posse ou dominio dos lotes, objeto de
regularizagao pelo Municipio;

VI — promover a celebragdo de convénios com 6rgios técnicos do Governo Estadual visando
além da obtengdo de recursos, agilizar e facilitar as aprovacdes, no ambito estadual, das
regularizagbes promovidas pelo Municipio;

VII - pleitear recursos junto a O6rgdos governamentais para o desenvolvimento e
aperfeicoamento das agdes da Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria.

Art. 43. Sdo agdes previstas pela Politica Municipal de Regularizacdo Fundiaria:

I — consolidar o trabalho de regularizacio de parcelamento do solo, nos termos da Lei
Complementar n* 358, de 26 de dezembro de 2002, sob a responsabilidade da Secretaria
Municipal para Assuntos Fundiarios;

IT — promover a urbanizagio e a regularizacio das areas definidas na Lei do Zoneamento
como Zonas de Interesse Social — ZEIS e Zonas de Urbanizagdo Especifica — ZUE;

IIT — promover a requalificagdo e a integracio urbana das areas regularizadas ou desocupadas;

I'V — garantir a sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area sob intervencio.

Subsecdo I

Camara Municipal —_ '
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Dos Nicleos de Submoradias

Art. 44. Ficam declaradas prioritirias para intervencdo urbanistica as areas ocupadas por
nicleos de submoradias, ja consideradas Zonas de Interesse Social pela Lei Complementar n®
416, de 29 de dezembro de 2004.

Paragrafo inico. Os procedimentos objetivando a regularizacio fundidria dos nucleos de
submoradias serdo da responsabilidade da FUMAS.

Art. 45. A intervengdo nos nucleos de submoradias existentes no Municipio & determinada
pelas condigbes de vida de seus moradores, priorizando as areas de risco.

Paragrafo iinico. Os nucleos que ndo se encontrarem em processo de intervencdo, serdo
atendidos por obras, programas e projetos especificos, sob a coordenagdo da FUMAS.

Art. 46. A necessidade técnica de remogdo da populacdo, total ou parcial, acarretard a
necessidade de prever a execugiio de programas de habitagio de interesse social para o
atendimento especifico dessa populagio.

Art. 47. Compete a FUMAS:

I — planejar e definir os nicleos que serio objeto de intervencdo, viabilizando a sua
urbanizagdo ou a recuperagio da area ocupada, no caso de remogdo total ou parcial dos
moradores;

II — fiscalizar e conter quaisquer medidas de expansdo nos niicleos de submoradias, nos
termos previstos na Lei n® 5.163, de 24 de agosto de 1998:

HI — definir os critérios de cadastro e de selecio das familias a serem contempladas por
habitagdes de interesse social:

IV — responsabilizar-se pela execucio das obras do sistema viario, da infraestrutura basica e
complementar, necessérias no local sob intervencéo:

V — estimular a formagéo e instituicio de lideres e entidades comunitérias, que participario de
todas as etapas do processo de regularizacio fundiiria no niicleo de submoradias sob
intervencao;

VI — executar o projeto social, objetivando a integragdo e o estimulo a participacio ativa dos
beneficiados em todas as ctapas da reurbanizagdo, resultando num processo de ocupacio
saudavel;

VII - promover a celebracio de convénios e parcerias de habitagdo de interesse social,

necessarias a execucdo de obras de urbanizacio do nicleo de submoradias sob intervengao,



VYN 6

¥ | Cdmara Municipal e

=& Jundiai e

sAo PAULO

(Compilagdo da Lei n® 7.016/2008 - pdg. 18)
ou, na impossibilidade, na implantagdo de empreendimento habitacional destinado 2
populagdo a ser removida;
VIII — ajuizar medidas judiciais e submeter a aprovagio dos 6rgdos necessarios, o projeto de
regularizacdo fundiaria consolidado, de forma a viabilizar o respectivo registro no cartério
competente;
IX — definir o instrumento juridico de regularizagdo fundiaria para a titulagdo da posse,
especifico para cada intervengdo, mas sempre priorizando a titulagdo para a mulher, qualquer
que seja o seu estado civil;

X — definir sobre a aplicagdo da concessdo de subsidios, especificos para cada intervencio.

Subsegao 11

Dos Parcelamentos Irregulares

Art. 48. Sio considerados parcelamentos irregulares aqueles mencionados por legislacio
municipal especifica.

Art. 49. A aprovagdo da regularizagio dos parcelamentos irregulares ficara sob a
responsabilidade da Secretaria Municipal para Assuntos Fundidrios, que se encarregara,
dentre outras atribuigdes, pela expedicdo das diretrizes para aprovacio.

Paragrafo tnico. Todas as providéncias, inclusive as obras, que se fizerem necessirias a
aprovacdo da regularizagdo dos parcelamentos irregulares, serd da responsabilidade e as
expensas dos proprios moradores.

Art. 50. Cabera, ainda, a Secretaria Municipal para Assuntos Fundiarios:

I — promover, por 6rgdos municipais ou através de convénios, a assisténcia técnica e juridica
aos moradores de parcelamentos irregulares, visando a regularizacéio da ocupagio;

IT — responsabilizar-se pelas agdes e definigdo de critérios visando coibir novas ocupagdes
irregulares em todo territério do Municipio, especialmente aquelas implantadas em 4reas de

preservacdo ambiental e de mananciais, promovendo, ainda, a aplicacio dos competentes

instrumentos punitivos.

Secao 111
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Da Concessiio de Subsidios

Art. 51. A FUMAS, através do Fundo Municipal de Habitacio, destinara recursos para
subsidiar programas e projetos de habitacio de interesse social e regularizag@o fundiaria, para
viabilizar o acesso a habitagdo digna 4s familias de baixa renda.

Art. 52. A concessdo de subsidios, dependendo do empreendimento de habitacio de interesse
social implantado, podera compreender os seguintes aspectos:

1 — o terreno;

II - a infraestrutura bésica;

III - a unidade habitacional;

IV — a forma de pagamento,

Paragrafo unico. O subsidio podera ser composto de um ou mais itens previstos neste artigo.
Art. 53. Apods a definigdo do valor do imével subsidiado do empreendimento, a forma de
pagamento a ser adotada terd carater personalissimo e sera intransferivel, podendo englobar
critérios diferenciados relativos a:

I — juros e corre¢io monetaria;

II - prazos de financiamento.

Art. 54. Na hipétese de comercializagio do imdvel, antes da sua quitagdo, todos os subsidios
incidentes sobre 0 imovel serdo cancelados.

Paragrafo tnico. Poderd ser aplicado o disposto no Art. 52. no que couber, ao novo
comprador do imoével, se a FUMAS anuir expressamente e por escrito na comercializagio
realizada.

Art. 55. Constatada a impossibilidade, pela familia beneficiaria, do pagamento dos valores
subsidiados pela habitagio de interesse social, sera outorgada a permissdo de uso do imével,
com direito a posterior aquisicio e abatimento dos valores pagos.

Art. 56. A forma e a aplicacio dos subsidios serdo regulamentados pela FUMAS e aprovados

pelo Conselho Municipal de Habitacdo, “ad referendum” do Coordenador do Fundo
Municipal de Habitag#o.

CAPITULO IV
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. Sem prejuizo da sangdo penal, o beneficiario que usufruir ilicitamente da concessio
de subsidios, ressarcira ao Poder Pablico os valores indevidamente recebidos, no prazo de
trinta dias, devidamente atualizados e com juros moratérios de um por cento ao més,
calculados desde a data do recebimento do subsidio até a restituicéo.

Art. 58. Os contratos de compra ¢ venda com financiamento e bem assim quaisquer outros
atos resultantes da aplicacdo desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou translativos de
direitos reais sobre imoveis, poderdo ser celebrados por instrumento particular, a eles se
atribuindo o cardter de escritura piiblica, para todos os fins de direito, ndo se lhes aplicando o
disposto no Art. 108 do Cédigo Civil Brasileiro.

Art. 59. Durante o processo de regularizagdo fundiaria do projeto habitacional desenvolvido
pela FUMAS, sera outorgada a permissio de uso do imével ocupado ao seu titular cadastrado,
com a previsdo de dedugdo dos valores pagos, a titulo de remuneragio mensal pelo uso, no
caso do exercicio do direito de preferéncia do permissionario, por ocasido da alienacéo.

Art. 60. A validade de toda e qualquer agdo decorrente desta Lei, que implique em criagdo de
despesa ou ampliagio da existente, estd condicionada a sua compatibilidade com o Plano
Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentérias e atendimento ao disposto no art. 16 da Lei
Complementar Federal n* 101, de 04 de maio de 2000.

Art. 61. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio.
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