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% PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA[ - SP

i >

Protocolo Geral n°® 85869/2020
Data: 03/12/2020 Horario: 17:36
Legislativo -

Processo n°® 1.983-1/2011 I

Jundiai, 30 de novembro de 2020.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar & esclarecida apreciagio
dessa Colenda Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei Complementar que tem por finalidade
instituir o novo Codigo de Obras e Edificacdes de Jundiai.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideracéio,

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador FAOUAZ TAHA

Presidente da Camara Municipal de Jundiai
Nesta

scc.1
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ﬂ- v +

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei Complementar institui o Cédigo de Obras e Edificagdes para
disciplinar os procedimentos administrativos, executivos, fiscais e de penalidades, como
também as regras gerais ¢ especificas a serem consideradas no projeto, no licenciamento, na
execucdo, na manuten¢do € na utilizacdo de edificagdes, urbanizacGes e obras de construcio
civil em geral em todo o Municipio, sem prejuizo da legislagéo estadual e federal pertinentes,
das normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT aplicaveis, do
Codigo Brasileiro de Tréansito, do Plano Diretor Municipal e da Lei Organica do Municipio.

Art. 2° O Cdédigo de Obras e Edificacdes tem como objetivos:

I - garantir o interesse publico e a seguranca da comunidade, dos trabalhadores, das
propriedades particulares e das propriedades e logradouros publicos;

I - promover e incentivar a qualidade ¢ o conforto ambiental de edificios e
urbanizagdes, por meio de tecnologias sustentdveis para redugfio nas emissdes de gases de
efeito estufa (CO:), de material particulado (MPo) e de 6xidos de nitrogénio (NOx) que
possam aumentar a eficiéncia predial e contribuir para os cendrios desejaveis para 2030 ¢ 2050
previstos no Relatério Siemens City Performance Tool (CyPT) em Jundiai:

IIT - promover a mobilidade e acessibilidade no Municipio, mediante do
ordenamento dos assuntos que envolvam a atividade edilicia ¢ urbanistica, incentivando a
ocupacdo da cidade pela crianga com autonomia e seguranca.
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Art. 3° O Conselho Municipal de Obras e Edificacdes, o6rgdo consultivo e
deliberativo de carater permanente, passard a vigorar nos termos desta Lei Complementar,
detendo competéncia para:

I - promover avaliagdes periddicas da legislacdo, reunindo os resultados dos
trabalhos técnicos que serfo desenvolvidos para sua modernizagdo e atualizagfio;

I - encaminhar sugestdes de remanejamentos e adequagdes administrativas
necessarias ao processo de modernizaco e atualizagdo deste Codigo de Obras;

III - encaminhar propostas de alteragio deste Cédigo de Obras;

IV - deliberar, quando solicitado, sobre assuntos pertinentes a este Codigo de
Obras.

§1° O Conselho Municipal de Obras e Edificacdes é composto por 8 (oito)
membros titulares e 8 (oito) suplentes, com a seguinte representatividade:

I - 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois) suplentes da Unidade de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA;

I - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Unidade de Gestio de
Infraestrutura e Servigos Publicos - UGISP;

III - 1 (um) representante titular ¢ 1 (um) suplente da Unidade de Gestio de
Mobilidade e Transportes - UGMT;

IV - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Associagiio dos Engenheiros
de Jundiai (AEJ);

V - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Nucleo de Jundiai do Instituto
dos Arquitetos do Brasil (IAB);

VI - 1 (um) representante titular ¢ 1 (um) suplente do Sindicato dos Técnicos
Industriais de Nivel Médio do Estado de Sdo Paulo (SINTEC);

VII - 1 (um) representante titular ¢ 1 (um) suplente das organizacdes da area de
construcdo civil.

§2° A constituigdio do Conselho Municipal de Obras dar-se-4 de acordo com os
seguintes critérios e procedimentos:

I - o Conselho devera ser constituido a partir da nomeagio, pelo Prefeito Municipal,
sempre no més de julho dos anos impares, com mandato de 2 (dois) anos;

IT - as associagdes de classe e organizagdes da area de construgfio civil interessadas
em indicar representantes para integrarem o Conselho deverio manter-se cadastradas na
UGPUMA, manifestando o interesse e atualizando a documentacio a cada 2 (dois) anos,

sempre nos meses de janeiro, fevereiro e marco dos anos impares.
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IIT - somente serdo cadastradas pela UGPUMA as associacdes de classe e
organizagdes da drea de construgdo civil que estejam regularmente constituidas;

IV - no més de abril de cada ano impar, a UGPUMA devera promover as acdes
necessarias, através de publicag@o de edital, para receber as indicacdes dos representantes das
associacOes de classe e das organizacdes da area de construgdo civil, inclusive de um suplente
de cada segmento;

V - as indicagdes deverdo ser encaminhadas a UGPUMA até o final do més de
maio de cada ano impar;

VI - imediatamente apds a nomeacgéo, que devera ocorrer no més de junho dos anos
impares, dar-se-4 a posse do Conselho e a realizagdo da primeira reunifio com a finalidade de

eleger o seu Presidente, Vice-Presidente e Secretarios;

VII - as deliberagGes serdo tomadas sempre pelos membros efetivos presentes as
reunides, sendo vedada a alterndncia entre eles e os respectivos suplentes;

VIII - os suplentes, se desejarem, poderdo participar das reunides como convidados
do Conselho ou na condigdo de ouvintes, sem direito ao voto;

IX - a substituicdo de um membro efetivo pelo suplente do segmento que ele
representa serd sempre em carater definitivo, nas seguintes situacdes:

a) apds duas faltas injustificadas;

b) por solicitacdo do membro efetivo, ou

¢) por solicitacdo do segmento que o membro efetivo representa.

X - na hipotese de afastamento, por qualquer motivo, de mais de dois membros
efetivos de um determinado segmento, ocorrerd a perda desta representacdio até o final do
mandato.

§3° As reunides do Conselho dar-se-20 com os seguintes critérios:

I - presenga de no minimo 2/3 (dois ter¢os) de seus membros em primeira chamada
e, apos 30 (trinta) minutos, em segunda chamada, com no minimo 4 (quatro) membros.

IT - as reuniGes ordindrias ocorrerdo uma vez por més com a seguinte pauta
minima:

a) assuntos encaminhados pelas Unidades de Gestdo da Administragio Municipal
e/ou

b) outros assuntos priorizados pelo proprio Conselho.

III - as reunibes extraordinarias poderdo ser convocadas pela UGPUMA, pelo
Presidente do Conselho, ou por solicitagdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos seus

membros efetivos.
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IV - no inicio de cada reunifo, ordinaria ou extraordinaria, o Conselho irfdi'éé um
membro para presidir os trabalhos.

§4° os trabalhos prestados pelos membros do Conselho estio isentos de
remuneracdo e considerados de relevante interesse publico.

§5° o Conselho ficara vinculado @8 UGPUMA no Departamento de Licenciamento
de Obras e Instalagdes dessa Unidade.

§6° o mandato do Conselho de Obras e Edificacdes vigente se estenderd até o dia
15 (quinze) do primeiro més de junho de ano impar posterior a data de aprovagdo desta lei

Complementar.

CAPITULO 11
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secdo I

Do Municipio

Art. 4° O Municipio aprovard, licenciara e fiscalizard a execugfo, utilizacdo e
manuten¢do das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificacdes,
com o objetivo exclusivo de verificar a observancia das disposi¢des estabelecidas nesta Lei
Complementar, nfo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncia de projeto ou de execucfo de obra, ou da inobservincia das demais normas e

legislagdes pertinentes.

Secdo 11

Do proprietirio e do possuidor

Art. 5° Proprietario do imdvel € a pessoa fisica ou juridica portadora de Certiddo de
Propriedade em seu nome devidamente registrada no Oficial de Registro de Imoveis
competente.

Art. 6° Possuidor € a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que exerca o direito de utilizar o imével.

Art. 7° O proprietario ou possuidor poderd promover a execucdio de obras nos
limites do respectivo imével com descricio condizente com a Certiddo de Propriedade
apresentada, respeitados o direito de vizinhanga, as disposi¢des desta Lei Complementar, do
Plano Diretor Municipal e a legislagfio estadual e federal correlata, desde que assistido por

profissional legalmente habilitado.
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Art. 8° A andlise de documentos para o licenciamento de qualquer obra dependera
da comprovacéo da propriedade ou do direito de utilizar o imével.

§1° No caso de processos que envolvam projeto de parcelamento do solo, somente
serd aceito para fins de andlise de documentos a comprovagdo pelo requerente da propriedade
do imdvel, por meio da apresentacdo da certiddo de registro imobiliario do Oficial de Registro
de Imdveis atualizada.

§2° No caso de processos que envolvam exclusivamente edificacdes, € obrigatdria a
apresentacdo da certiddo de registro imobilidrio atualizada e, caso ndo esteja registrado em
nome do requerente do processo, deve ser comprovado o direito de utilizagdo do imével por
meio da apresentacio de qualquer um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizagdo expressa do proprietario;

IT - compromisso de venda e compra;

IIT - contrato representativo da relagio obrigacional, ou relagdo de direito existente
entre o proprietario e o possuidor direto;

IV - escritura de compromisso de compra e venda ou certidfio do oficial de registro
imobiliario contendo as caracteristicas do imdvel;

V - sentenga ou certiddo de objeto e pé de acdo de “usucapifo”, acompanhado da
respectiva certiddo do oficial de registro de imdveis.

§3° O requerente, em qualquer caso, responde civil e criminalmente pela
veracidade dos documentos apresentados.

Art. 9° O proprietério, possuidor do imével, ou seus sucessores a qualquer titulo,
sdo responsaveis pela manutenc@o das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade do

terreno e suas edificacdes e benfeitorias.

Secdo I

Do profissional

Art. 10. Entende-se por profissional legalmente habilitado para atuar perante o
Municipio o técnico com cadastro atualizado na UGPUMA e na Unidade de Gestio de
Governo e Financas — UGGF e registrado junto ao Conselho Regional fiscalizador do exercicio
profissional da regido de Sdo Paulo, ou nele visado no caso de técnico oriundo de outra regido
do pais.

§1° O profissional legalmente habilitado poderd atuar, dentro das limitagdes

nerentes a sua formacéo profissional, como:
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I - autor de projeto, sendo responsavel pela elaboracdo dos projetos € laudos
técnicos, e responderd pelas pecas graficas, descritivas, especificagfes e exequibilidade de seu
trabalho;

II - executor de obra, sendo responsavel pela execucio ou direcZo técnica de obras
e laudos técnicos, e responderd pela sua correta execucdo e adequado emprego de materiais e;

IIT - autor do projeto e executor da obra, sendo responsavel por ambas as
atividades.

§2° O profissional legalmente habilitado podera atuar como pessoa fisica, ou como
responsavel técnico de pessoa juridica que também possua registro no Conselho Regional,
desde que ambos possuam cadastro atualizado nas Unidades de Gestio de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente e de Governo e Finangas, com respectiva quitacdo do ISSQN.

§3° O profissional legalmente habilitado assume suas responsabilidades perante a
Municipalidade no ato do protocolo do pedido de aprovagfio de projeto ou do inicio dos
trabalhos no imovel.

§4° O profissional legalmente habilitado, de acordo com sua atuac@o no projeto ou
execugdo da obra, assume total responsabilidade pelo cumprimento desta Lei Complementar.,
do Plano Diretor Municipal, das legislagdes municipal, estadual e federal aplicaveis, das
Normas Técnicas da ABNT e outras normas técnicas aplicdveis, respondendo inclusive pela
garantia das condi¢des minimas de higiene, salubridade, habitabilidade, seguranca, estabilidade
e conforto ambiental.

Art. 11. A substituicfio ou transferéncia de profissional é permitida, facultando-se
ao novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada.

§1° Nos casos em que a substituicdo ou transferéncia de responsabilidade técnica se
referir somente a partir da data da solicitacio, o novo profissional devera apresentar laudo
técnico de constatagdio do estagio da obra, sem prejuizo da responsabilidade do profissional
anterior.

§2° E obrigatoria a substituicio do profissional responsavel técnico em caso de
impedimento de atuagéo.

§3° E necessaria apresentagio de documentagdio solicitando a transferéncia de
profissional ou pessoa juridica no processo, indicando as informagdes do novo profissional ou
empresa responsavel, com a ciéncia do proprietario e do profissional anterior, ndo
reconhecendo o Municipio direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitacdo de
transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitacdo de alteragdo de projeto.

§4° No caso de obito ou impedimento, a ciéncia do profissional anterior sera

substituida pelo documento oficial correspondente.
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§5° No caso de baixa de Responsabilidade Técnica no processo sem a apresentacéo
no mesmo ato do novo responsavel técnico, devera ser apresentada solicitacio por escrito com
justificativa.

§6° No caso de baixa de Responsabilidade Técnica, a obra devera permanecer

paralisada enquanto ndo for assumida pelo novo responsavel técnico.

CAPITULO 111
DA ELABORACAO DOS PROJETOS

Secio 1

Das disposicdes gerais

Art. 12. A elaborag8o dos projetos de edificacdes, urbaniza¢des e infraestruturas a
serem realizadas no Municipio dever@o atender as legislagdes pertinentes no dmbito federal,
estadual e municipal, bem como as normas técnicas aplicaveis, em especial as regulamentadas
pela ABNT, no que se refere a:

I - dimensdes, areas e fungdes dos compartimentos das edificacdes;

II - dimensionamento e especificacdes de materiais e elementos estruturais e
construtivos, inclusive instalacdes elétricas, de telefonia e hidraulico-sanitarias;

III - condigdes a estabilidade, seguranca, salubridade e insolacéo;

IV - condi¢des de seguranca em relagdo a prevengio e combate a incéndios;

V - condi¢des de seguranca contra descargas atmosféricas;

VI - condig¢des de conforto ambiental;

VII - outros aspectos relacionados a acessibilidade, aos conceitos de
sustentabilidade e usos especificos.

§1° S@o considerados aceitaveis os pardmetros ¢ as condi¢des integrantes de
estudos técnicos, normas de desempenho das edificacdes e normas estrangeiras, em todos os
casos reconhecidos pelo poder publico, desde que baseados em laudos técnicos, emitidos por
profissional habilitado que demonstrem objetivamente o desempenho alcancado pela solugio
proposta.

§ 2° A analise dos processos que fundamentarem os aspectos técnicos indicados no
§ 1° deste artigo terd seu prazo ampliado de acordo com sua complexidade.

Art. 13. O desenvolvimento do projeto e da execucdio de edificagdo devera
considerar sua localizagfio, as caracteristicas do seu entorno, a mobilidade de veiculos e

pedestres, as condicionantes ambientais, seu uso especifico e contemplar o emprego de técnicas
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construtivas e de materiais de baixo impacto ambiental, de forma a contribuir para o E‘Iéce de

praticas sustentiveis na construcio civil.

Art. 14. As atividades desenvolvidas nas edificagdes deverfo atender aos principios
basicos de higiene, conforto e salubridade, devendo conservar o imével limpo de forma a nio
transmitir aos iméveis vizinhos e aos logradouros publicos niveis de ruidos, vibragdes, fuligem
€ temperaturas superiores aos previstos nas normas oficiais especificas em fung¢fo do seu uso.

§1° As edificacdes que abrigarem as atividades de ensino regular (infantil,
fundamental, médio e superior), curso técnico e pré-vestibular, templo religioso, local de
reunido de publico, saldo de festas e eventos, hospital, asilo, casa de repouso ou servico de
hospedagem e as que, independentemente da atividade, vierem a gerar e transmitir aos vizinhos
ruidos, vibragdes, fuligem e radiacdo de calor, devem apresentar projeto aprovado com uso
especifico da atividade pretendida atendendo a legislacio pertinente a este, e atestar, para fins
de licenciamento da atividade, sua estanqueidade e conformidade as normas especificas através
de medi¢des € laudo técnico emitido por profissional habilitado ou a apresentacéio da licenca da
Agéncia Ambiental, quando for o caso de sua exigéncia.

§2° Para o licenciamento das atividades sujeitas & Avaliacdo de Projetos de
Edificacdes, Instalagdes e Empreendimentos de Interesse & Satde, identificadas pela Unidade
de Gestdo de Promogio da Saude - UGPS, por intermédio da Vigilancia Sanitaria Municipal, é
necessaria a apresentacio do Laudo Técnico de Avaliagdo (LTA) aprovado para fins de
licenciamento de atividade.

§3° As edificagdes existentes que ja possuem atividade licenciada devem estar em
conformidade com o descrito no “caput” deste artigo e apresentar medicSes e laudo técnico
emitido por profissional habilitado atestando sua estanqueidade e conformidade as normas
especificas, sempre que solicitado por esta municipalidade.

Art. 15. Os estabelecimentos de ensino infantil (creches, pré-escola e congéneres)
devem atender em especial a Resolugdo SS n° 44/GESP/SES de 30/01/1992 e a Lei Municipal
n® 3.576 de 13/07/1990, e os estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio devem
atender em especial as exigéncias da Resolucio SS-493/1994 da Secretaria do Estado da Saude

ou norma superveniente retificadora.

Secdo 11

Da estabilidade e seguranca

Art. 16. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundacdes,

estruturas, paredes € coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
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e .
olamento e condicionamento acusticos, estabilidade e impermeabilidade adequadas ao tipo, a

is
funcdo, ao uso e porte do edificio, em conformidade com as normas técnicas pertinentes.

Art. 17. As fundagdes, estruturas e os equipamentos deverfo estar inteiramente
dentro dos limites do imével, ndo podendo em hipdtese alguma avancar sobre o passeio do
logradouro, instalacdes e servigos publicos, exceto o previsto no §4° do art. 46 desta Lei
Complementar..

Art. 18. Sempre que for alterado o perfil natural do terreno, ou que a situacéo
consolidada do terreno se mostrar inadequada para a estabilidade e seguranca das edificacdes
do imoével, do entorno e/ou do logradouro publico, é obrigacdo do proprietario do imével e seu
preposto a contengdo adequada do terreno e sua manutengéo, orientado por profissional técnico
competente.

§1° Os muros de arrimo no interior dos imdveis e em suas divisas, quando
necessarios, deverdo ser executados conforme orientacéo de profissional técnico competente e
de forma a assegurar a estabilidade e seguranca das edificagdes do imdvel, do entorno e/ou do
logradouro publico.

§2° A responsabilidade pela realizacfio das obras de contencdes é exclusivamente
do proprietario do imdvel que alterou o perfil natural do terreno.

§3° Caso seja constatado que a contengio do terreno nio foi realizada ou esta
executada de forma inadequada, o 6rgéo competente podera notificar o proprietario para a
tomada de medidas cabiveis.

Art. 19. Todo tanque subterrdneo de armazenamento de liquido combustivel,
quando desativado, sera:

I - removido; ou

II - preenchido integralmente com areia, tendo seu acesso lacrado com concreto.

Paragrafo umico. A verificagdo e a determinacdo dos procedimentos a serem
adotados pelo proprietario ou o responsavel pelo uso do imével ficarfio a cargo da Agéncia
Ambiental, devendo o proprietario, em decorréncia de fiscalizagdo do Municipio, apresentar a

Certiddo especifica para comprovagdo de conformidade.

Secao I1I

Da salubridade e do conforto ambiental

Art. 20. Os projetos de edificagdes ¢ urbanizagdes deverfio incorporar conceitos de
conforto ambiental, de forma a contribuir para a qualidade edilicia e urbanistica da cidade.
Art. 21. Os sons e ruidos produzidos pelos servicos de constru¢io civil devem

respeitar os limites maximos de press@o sonora, de acordo com os seguintes critérios:
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I - 90 dB (noventa decibéis) de pressdo sonora para as atividades ndo confinaveis,
de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, e aos sabados, das 7h as 12h, podendo ser tolerado o
limite de 110 dB (cento e dez decibéis) para atividades eventuais e de curta duragio.

I - 70 dB (setenta decibéis) de pressdo sonora para as atividades passiveis de
confinamento, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, e aos sabados, das 7h as 12h;

§1° Os servicos de construgdo civil realizados fora dos horéarios acima
determinados ndo poderdo produzir sons e ruidos acima de 50 dB (cinquenta decibéis).

§2° Excetuam-se destas restricdes as obras e os servicos urgentes e inadiaveis
decorrentes de casos fortuitos ou de forca maior, acidentes graves ou perigo iminente a
segurancga ¢ ao bem estar da comunidade, bem como o restabelecimento de servigos publicos
essenciais, tais como energia elétrica, gés, telefone, 4gua, esgoto e sistema viario.

§3° Os procedimentos administrativos a serem adotados no caso de incémodos
gerados ficardo a cargo da Divisdo de Fiscalizacgdo de Obras do Departamento de
Licenciamento de Obras e Instalagdes da UGPUMA, quando se tratar de obras, e da Divisio de
Fiscaliza¢do do Comércio da Unidade de Gestdo de Governo e Financas — UGGF, quando se
tratar de atividades comerciais e de prestacdio de servigos, a quem competird, inclusive,
verificar a pressdo sonora de acordo com os critérios definidos nas NBRs 10.151/2019 e
10.152/2000, ou outras que vierem a substitui-las, sempre que esta medida se fizer necesséria.

Art. 22. Os projetos de edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares,
asilos, creches e congéneres devem prever aberturas que garantam a insolaciio dos dormitérios,
tendo como referéncia de posicionamento das aberturas o diagrama de insolacio para o
Municipio, que constitui o Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

§1° As aberturas para o exterior, voltadas para as direcSes compreendidas entre os
rumos 60°SE e 60°SW ndo serdo consideradas suficientes para fins de insolaciio do dormitério,
exceto quando demonstrado tecnicamente que atendem as condigdes minimas de insolacdio dos
respectivos dormitorios.

§2° O disposto neste artigo ndo se aplica a reformas ou reparos em edificacdes,
desde que nd3o envolvam alteracdo de areas destinadas a dormitérios que possibilitem o
atendimento ao “caput” deste artigo.

Art. 23. Somente poderd ser emitido o alvara de execugfo de obras e/ou permitido
o licenciamento de atividade em iméveis nfo contaminados ou nas quais a contaminacio n3o
seja prejudicial 4 satde dos trabalhadores e a sanidade dos produtos fabricados, beneficiados,
armazenados ou comercializados, devendo constar no memorial descritivo ou na solicitacdo de

licenciamento a declara¢io de conformidade do imével.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP

§1° Entende-se por imovel contaminado aquele constante nos cadastros oficiais dos
Orgdos ou Agéncias Ambientais das diferentes esferas.

§2° Nos imodveis em que seja constatada qualquer contaminagfo no solo ou em
aguas subterrdneas, ou ainda seja apontado algum risco a saude dos trabalhadores ou & sanidade
dos produtos, a obtengdo do alvard de execucgdo de obras e do licenciamento de atividades
ficard sujeita & apresentacdo do licenciamento ou de parecer técnico emitido pela Agéncia
Ambiental competente.

§3° O parecer técnico emitido pela Agéncia Ambiental competente para um
determinado imével e atividade terd validade no caso de licenciamento de atividades
equivalentes.

§4° Atividades equivalentes s@io aquelas cujo exercicio no imoével ndo expde os
novos usuarios aos efeitos de uma eventual contaminacéo, isto ¢, nfo obriga ao contato com o
elemento contaminado.

Art. 24. A fiscalizagdo das condicdes de limpeza dos terrenos fica a cargo da
Unidade de Gestéo de Infraestrutura e Servigos Publicos de acordo com a Lei n° 8.833, de 12

de setembro de 2017, ou norma superveniente retificadora.

Secao IV

Da mobilidade urbana e da acessibilidade

Art. 25. As edificagdes, exceto as de uso residencial unifamiliar, deverdo assegurar
condi¢des de acesso, circulagdo e uso por pessoas idosas, portadoras de mobilidade reduzida e
criangas, nos termos da Lei Orgénica do Municipio de Jundiai, das legislagdes municipal,
estadual e federal especificas, em especial as Normas Técnicas NBR 9.050 e NBR 13.994.

§1° A aprovacédo dos projetos e a expedicdo de habite-se de novas edificacdes,
reformas e ampliagGes estard condicionada & demonstragdo do cumprimento das normas
relativas as calcadas.

§2° Os passeios das vias de novos loteamentos e urbanizagdes, com largura minima
de 2,50 metros, deverdo possuir os “espacos arvore”, definidos como 4reas retangulares
permeaveis com dimensdes minimas de um metro de largura por dois metros de comprimento,
destinadas a contribuir para o aumento da fixacdo das arvores, além dos aspectos relacionados
ao aumento da infiltracdo, & melhoria da temperatura e ao embelezamento da cidade.

§3° A notificagdo para adequaco das calcadas existentes defronte a cada imovel é

atribuicdo da Unidade de Gestdo de Infraestrutura e Servigos Publicos - UGISP.
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§4° Quando a largura do passeio permitir, sem prejuizo da faixa livre de circulagdo,
quaisquer mobiliarios urbanos a serem instalados pelo particular no passeio defronte ao imével
de sua propriedade devem restringir-se & faixa de acesso do passeio, conforme esquema

disposto no Anexo II desta Lei Complementar.

Art. 26. A instalacdo ou o remanejamento de postes ou de qualquer outro
equipamento no passeio publico, sob a responsabilidade de Orgfos publicos ou de
concessionarias de servigos publicos, deverd garantir a adequada locomocgdo de pedestres sob
todas as condicdes fisicas; e a qualidade visual da instalacéo.

§1° Para garantir a locomocdo adequada, deve ser assegurada a largura livre de
1,20m (um metro e vinte centimetros) na se¢@o do passeio onde se pretende instalar o poste ou
equipamento, com superficie regular, livre de rampas e degraus, e os postes devem estar
localizados preferencialmente na faixa de servigos do passeio.

§2° Na impossibilidade do atendimento ao paragrafo anterior utilizando a area do
passelo disponivel, a implantacdo do poste ou equipamento ficard condicionada &
desapropriacdo de 4rea pelo drgdo responséavel ou seu remanejamento.

§3° Quando se tratar de postes com dimensdes superiores aquelas regularmente
utilizadas para iluminac@io publica e distribuicdo de energia elétrica, a concessionaria devera
informar a finalidade da instalacdo e apresentar & UGPUMA, por meio de processo
administrativo, laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado, assegurando e
demonstrando que os niveis de radiacdo ou de intensidade de campos eletromagnéticos gerados
ndo provocardo interferéncias em equipamentos eletroeletronicos nem danos a satde humana.

§4° As instalacGes de energia elétrica, telefonia, internet, televisdo a cabo e demais
servigos publicos que utilizem os postes implantados no passeio publico deverfio ser
organizadas de forma a ndo contribuir com a polui¢do visual gerada pelos fios, cabos ¢
equipamentos, devendo possuir entradas organizadas; e as fiacdes e equipamentos inutilizados
deverfio ser removidos sob a coordenagfo e responsabilidade da concessionaria responsével
pelo poste.

§5° As instalacGes de energia elétrica, telefonia, internet, televisdo a cabo e demais
servigos publicos existentes ¢ em desacordo com os critérios de organizacdo, seguranca e de
cuidados para evitar a poluicfo visual deverfio ser adequadas pela concessionaria detentora da
permissdo do uso dos postes mediante notificacio da Unidade de Gestdio de Infraestrutura e
Servigos Publicos - UGISP.

Art. 27. Para promover a seguranca dos pedestres, os postos de abastecimento de

veiculos e venda de combustiveis deverfo possuir:
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I - elementos fixos com altura minima de 40 cm (quarenta centimetros) ao longo do
alinhamento do imovel, separando a cal¢ada do interior do imovel; e

II - entradas e saidas sinalizadas conforme resolucdo do Conselho Nacional de
Transito (CONTRAN), devendo a andlise do projeto e a fiscalizacdo serem executadas pela
Unidade de Gestdo de Mobilidade e Transportes.

Art. 28. Deverdo ser servidos por elevadores de passageiros todos os andares das
novas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos e/ou que apresentem desnivel superior a
10,00m (dez metros) entre o nivel de piso do pavimento mais baixo e o nivel de piso do
pavimento mais alto, incluidos os pavimentos destinados & garagem, observadas as seguintes
condigdes, sem prejuizo das normas técnicas pertinentes e do Cédigo Sanitario Estadual:

I -1 (um) elevador, no minimo, em edificacdes com até 8 (oito) pavimentos e em
edificagdes com desnivel inferior 24,00m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento
inferior e do ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados & garagem;

II - 2 (dois) elevadores, no minimo, em edificagdes com mais de 8 (oito)
pavimentos ou com desnivel superior a 24,00m (vinte e quatro metros) entre os pisos do
pavimento inferior e do ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados garagem.

§1° Com a finalidade de assegurar a acessibilidade nas 4reas comuns, pelo menos 1
(um) dos elevadores do edificio deve:

I - ter seu hall de entrada situado em locais acessiveis;

IT - estar situado em nivel com o pavimento a que servir, ou estar interligado ao
mesmo por rampa com declividade adequada;

III - possuir dimensdes internas da cabine de, no minimo, 1,10m (um metro e dez
centimetros) de largura e 1,40m (um metro e quarenta centimetros) de profundidade e porta

com véo livre de 0,80m (oitenta centimetros);

IV - servir ao estacionamento em que haja previsio de vagas para pessoas

portadoras de mobilidade reduzida.

§2° No cdmputo dos andares, nfo serd considerado o andar de uso privativo do

andar contiguo.

§3° Qualquer equipamento mecénico de transporte vertical ndo poderd ser o tinico

meio de acesso e circulagfo das edificacdes.

§4° Os elevadores de edificios comerciais, de servigos e institucionais de uso

publico e/ou coletivo devem ser dotados de sinal audio indicador do pavimento de parada.

§5° Excluem-se da obrigatoriedade da existéncia de elevadores as edificacdes

residenciais unifamiliares.
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§6° Os estabelecimentos assistenciais de saude devem observar também a

Resolugdo RDC 50 de 21/02/2002 da ANVISA, ou norma posterior retificadora.

Secao V
Da sustentabilidade

Art. 29. Os projetos de edificacdes e urbaniza¢des devem incorporar 0s conceitos
de sustentabilidade de forma a contribuir para a melhoria do desempenho ambiental da obra, da
edificacéo e da cidade.

Art. 30. Nas novas edificagdes de uso coletivo e nos conjuntos de edificacdes,
sejam eles horizontais ou verticais, é obrigatorio que a instalacdo de 4gua potavel esteja
preparada para realiza¢do de medigfo individualizada de 4gua para cada unidade auténoma e
para as dreas de uso comum, cujo consumo seja de responsabilidade coletiva, devendo esta
informacdo ser gravada no projeto de aprovagio.

§1° No procedimento para emissdo de certiddo de conformidade das ligacGes
definitivas de 4gua e esgoto, a Concessiondria Municipal de Servicos Publicos de Agua e
Esgoto devera, em atengfo a solicitagiio do proprietario instruida com projeto especifico,
verificar o esquema hidraulico de individualiza¢do do consumo.

§2° Os conjuntos horizontais existentes na data de inicio de vigéncia desta Lei e os
aprovados anteriormente a esta Lei, quando em desacordo com este artigo, deverdo se adequar
no prazo de 1 (um) ano, exceto se comprovada a impossibilidade através de justificativa técnica
deferida pela Concessiondria Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto.

Art. 31. As obras novas, ampliacSes e regularizacdes dos iméveis deverdo possuir
reservatério de dguas pluviais, drenante ou nfo, com a finalidade de propiciar a manutenggo do
abastecimento do lengol fredtico, a diminui¢dio do volume de contribuigdo de drenagem nas
galerias publicas e o aumento do tempo de concentragéo das dguas pluviais nos cursos d’4gua e
fundos de vale, reduzindo as vazdes de escoamento superficial.

§1° E obrigatoria a aplicaciio do disposto neste artigo as obras em imdveis com 4rea
de terreno superior a 350,00 m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados).

§2° Nas obras de construgdes que impliquem na impermeabilizaciio de 4rea do
terreno superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) aplica-se as disposi¢cdes da Lei
Estadual n.° 12.526, de 02 de janeiro de 2007, ou norma superveniente retificadora.

§3° O projeto ¢ a execucdo do reservatorio de dguas pluviais deverdio seguir as

seguintes especificagdes:
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I - localizar-se dentro dos limites do imdvel, ser interligado ao sistema interno de
captacdo de aguas pluviais do imovel e possuir instalacdes para extravazio do volume captado
excedente ou ndo infiltrado, com a tubulagéo interligada a sarjeta ou ao sistema publico de
galerias de aguas pluviais;

II - o volume minimo do reservatdrio, expresso em m?, devera ser de um centésimo
2.

3

da area impermeabilizada expressa em m

III - o reservatério drenante deverd possuir fundo permeavel para possibilitar a
infiltracdo da 4gua no solo, constituido de uma camada de pedra britada com espessura minima

de 50 cm (cinquenta centimetros).
§4° Devera ser adotado o reservatdrio nfo drenante nos seguintes casos:
I - quando houver previsdo de utilizagdo do volume captado e/ou;

II - nos locais onde o nivel do lengol freatico e/ou as caracteristicas do solo nio
permitam condicOes satisfatérias de infiltracdo, devendo seu volume ser esgotado para o
sistema publico de dguas pluviais no prazo maximo de 1 (um) dia.

§5° A utilizac8o das &guas pluviais para fins nfo potaveis, mediante a instalacio e
opera¢do de equipamentos e redes hidraulico-sanitarias apropriadas, devera respeitar as normas
e especificacdes técnicas pertinentes, em especial a NBR 15.527/2007 e as estabelecidas no

Regulamento de Servigos da Concessiondria Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto.
§6° Os fins ndo potaveis para o uso das aguas pluviais sfo:
I - descarga de bacias sanitarias;
II - irrigacéo de jardins;
III - lavagem de veiculos;
IV - limpeza de calgadas e ruas;
V - lavagem de pisos;
VI - usos industriais;
VII - espelhos d’agua.
§7° Somente sdo permitidos o armazenamento e a utilizacdo das 4dguas pluviais

captadas de coberturas, telhados e lajes onde nZo haja circulagdo de pessoas, animais e

veiculos.

§8° As aguas pluviais captadas de outros locais diferentes dos especificados no § 7°

deste artigo devem ser encaminhadas aos reservatdrios drenantes.

§9° Podera ser projetado um sistema misto, constituido de reservatdrios drenantes e

nédo drenantes.
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§10 Os reservatérios drenantes e ndo drenantes devem possuir fechamento movel
de forma a nfo possibilitar a proliferacdo de vetores e animais sinantropicos, tendo seu acesso
facilitado para manutencéo e verificacdo das dimensdes pela municipalidade.

§11 Os reservatdrios drenantes devem estar afastados, no minimo, 1m (um metro)
das divisas do imével e de construgdes.

§12 A tubulacfio de esgotamento do volume de dgua deve permitir a vazio maxima
de 10% (dez por cento) do volume do reservatorio por hora.

§13 No caso de pavimentos semipermedaveis, podera ser descontada, para fins de
dimensionamento do reservatério, a drea permeavel equivalente de acordo com o indice de
permeabilidade especifico do material; devendo ser apresentado no projeto € no memorial de
célculo do reservatério a especificagdo do pavimento ¢ seu indice de permeabilidade, que
devera ser comprovado através de laudo do material.

§14 Devera ser apresentado projeto especifico do reservatorio de aguas pluviais,
drenante ou n&o, acompanhado de laudo técnico atestando a funcionalidade do mesmo.

§15 O projeto do reservatério drenante deverd ser analisado e aprovado pela
UGPUMA a partir da apresenta¢do de demonstrativo do dimensionamento, posicéo e detalhe
grafico, e podera ser utilizado como sistema equivalente de permeabilidade do solo para
atendimento de no maximo 50% (cinquenta por cento) do pardmetro taxa de permeabilidade do
solo obrigatdria definida pelo Plano Diretor Municipal para o imo6vel.

Art. 32. As obras de drenagem definitiva de novos loteamentos, urbanizacdes,
edificios de uso coletivo e os conjuntos de edificagdes deverdo ser projetadas, aprovadas e
executadas observando rigorosamente as seguintes diretrizes de manejo de dguas pluviais e de
dimensionamento do sistema de galerias, provida de solugdes técnicas que promovam inclusive
o controle da poluicdo difusa, sem prejuizo do previsto no Plano Diretor Municipal:

I - a area objeto do projeto deverd ser dividida em 02 (duas) zonas:

a. Zona “A” - Zona preferencial de infiltracio: corresponde as areas de cada
microbacia do empreendimento, situadas acima da sua respectiva altitude média
ponderada em relacdo ao perfil natural ou projetado do terreno, a critério do
requerente;

b. Zona “B” - Zona de concentracio: corresponde, em cada microbacia do
empreendimento, as é4reas situadas abaixo da sua respectiva altitude média
ponderada, em relacdo ao perfil natural ou projetado do terreno, a critério do
requerente.

IT - pelo menos 30% (trinta por cento) das areas permedveis definidas no Plano

Diretor do Municipio deverfo ser situadas na Zona “A”™.
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III - o periodo de recorréncia para a avaliagdo de vazdes sera de:
a. 30 (trinta) anos para o dimensionamento de canais ou galerias com area de
contribuicéo superior a 1 km?;
b. 15 (quinze) anos para o dimensionamento de canais ou galerias situados na
Zona “B” e com 4rea de contribuicio inferior a 1 km?;
c. 5 (cinco) anos para o dimensionamento de canais ou galerias situados na
Zona “A” e com érea de contribui¢fo inferior a 1 km?.

IV - o coeficiente de escoamento superficial serd varidvel em fungfo do tipo e

localizac&o da area objeto do projeto, conforme indicado no quadro seguinte:

Parcelamento do solo Outros empreendimentos
o Coeficiente de Area total do Coeficiente de
dis lotes Escoamento Proieto Escoamento
Superficial ] Superficial
Zona A | Zona B Zona A Zona B

Até 200 m? 0,65 0,90 Até 10.000 m* 0,60 0,85
De 200 a 500 m? 0,60 0,80 De 10.000 a 50.000 m? 0,55 0,80
De 500 a 1.000 m? 0,55 0,75 De 50.000 a 100.000 m? 0,50 0,75
Acima de 1.000 m? 0,50 0,65 Mais de 100.000 m? 0,40 0,65

§1° Os limites das Zonas “A™ e “B” poderéo ser ajustados aos elementos do projeto,
de forma a coincidirem com a locac@o de ruas ou quadras, desde que o ajuste seja realizado
com a compensacgdo de areas.

§2° As éreas permeaveis especificadas no inciso II deste artigo serfio constituidas de
areas publicas verdes ou destinadas ao sistema de lazer, consideradas &reas livres de uso
publico —ALUP- ou éreas particulares localizadas em 4rea comum dos edificios de uso coletivo
ou dos conjuntos de edificacGes.

§3° E autorizada, exceto nos projetos de parcelamento do solo, a substituicdo de até
50% (cinquenta por cento) da 4rea permeavel exigida para o imével por um sistema equivalente
de infiltraco.

§4° Quando houver 4rea de contribui¢do externa a urbanizacfio, contida em area
urbana e/ou passivel de ser urbanizada, o coeficiente de escoamento superficial correspondente
sera definido pela UGISP.

Art. 33. Nos novos estacionamentos de uso publico e/ou coletivo, com numero
superior a 12 (doze) vagas de automoveis, as areas descobertas sobre o solo devem ser

arborizadas e apresentar, no minimo, 1 (uma) arvore para cada 4 (quatro) vagas descobertas.
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§1° Fica a critério do proprietario ou do responsével técnico pelo projeto, a escolha
das espécies a serem plantadas, sendo que as mesmas devem possuir altura superior a 1,20m
(um metro e vinte centimetros) na data da solicitacdo da vistoria de habite-se.

§2° O posicionamento das arvores deve ter por objetivo de sombreamento do patio
de estacionamento.

§3° Os estacionamentos existentes que vierem a ser ampliados devem se adequar a
este artigo em quantidade proporcional as vagas criadas.

§4° Excepcionalmente para viabilizar o posicionamento das arvores entre as vagas
de estacionamento, parte da area da vaga podera ser utilizada simultaneamente como canteiro,
confinado por guias com altura maxima de 10 cm, ocupando drea de diAmetro méximo de
1,40m a partir dos cantos das vagas.

Art. 34. As edificacdes que contemplarem requisitos sustentdveis no projeto,
aprovacdo e execucdo poderdo incorporar o “fator de sustentabilidade” para efeito de obtencio
do “Selo Municipal de Sustentabilidade™, e podera ser atribuido & obra, e/ou a edificagfio apos a
concluso e uso.

§1° O “fator de sustentabilidade™ para a obra considerara o processo ¢ os cuidados
construtivos, de acordo com os seguintes itens:

I - instalacdo e conservagdo do tapume;

II - carga e descarga;

III - comprovagéo do uso de madeira certificada;

IV - residuos da construgdo civil;

V - certificac@o de qualidade ambiental,

§2° O “fator de sustentabilidade™ associado as caracteristicas e ao uso da edificacio
serd composto pela consideragéo dos seguintes itens:

I - movimentac¢&o do solo;

IT - gestdo de energia;

III - gestdo da agua;

IV - gestdo dos residuos;

V - gestdo da dgua pluvial;

VI - gestdo das areas verdes;

VII - certificacdo de qualidade ambiental.

§3° Os critérios para pontuagdo do “fator de sustentabilidade™ para efeito de
obten¢do do “Selo Municipal de Sustentabilidade™ e os procedimentos para comprovacio estio

descritos no Anexo III que faz parte integrante desta Lei Complementar.
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§4° As edificacdes que alcangarem pontuagdio suficiente para o “fator de
sustentabilidade™, de acordo com os critérios definidos no Anexo III, terdo direito ao “Selo
Municipal de Sustentabilidade” e a incentivo fiscal na forma do instrumento urbanistico IPTU
Verde, previsto no Plano Diretor Municipal, cujos valores e implementacio serdo definidos na

regulamentacdo do referido instrumento.

Art. 35. Toda edificacdo onde sejam realizadas atividades de lavagem de veiculos,
oficina mecénica e posto de combustivel, ou atividades que utilizem 6leos ou graxas, devera ser
provida de sistema de segregacfio e armazenamento de Oleos e graxas (caixa de retencfo),
sendo vedado seu langamento nas redes de esgotos e de 4guas pluviais.

§1° Para fins de licenciamento, na Unidade de Gestio de Governo e Financas —
UGGF, das atividades especificadas no “caput™ deste artigo, € necessaria a apresentaciio do
licenciamento da Agéncia Ambiental.

§2° Nos casos em que a atividade nfo é licenciada pela Agéncia Ambiental deve ser
projetada e executada uma caixa de retengfo, com laudo técnico e demonstrativo de
dimensionamento elaborado por profissional habilitado, acompanhado do respectivo
documento de Responsabilidade Técnica, que serd seja analisada, aprovada e vistoriada pela
Concessionaria Municipal de Servigos Ptiblicos de Agua e Esgoto, em procedimento proprio ou
conjuntamente ao processo de aprovagio da edificacio.

§3° As substincias armazenadas passiveis de reciclagem ou reaproveitamento
dever#o ser separadas e destinadas a essas finalidades.

§4° Os estabelecimentos existentes terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para
adequag@o a norma sob pena de cassag¢fo da licenca.

Art. 36. Os servigos € obras que impliquem movimento de terra deverfo ser
executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por cento)
quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

IT - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira, apropriada
para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com
altura inferior a 1,00m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

III - as canaletas e outros dispositivos de drenagem da terraplenagem deverdio ser
executados na crista € na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdio ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

1° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo e protecio.
p proteg
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§2° Os taludes poderdo deixar de observar as condicles previstas neste artigo,
desde que comprovada sua estabilidade e seguranga, mediante laudo técnico elaborado por
empresa ou profissional legalmente habilitados acompanhado de ART/RRT relativo ao laudo
emitido.

§3° Qualquer movimentacdo de terra que cause interferéncia ou supressdo na
vegetagdo ou intervengdio em 4rea de protecio permanente (APP) inclusive naquelas APPs
identificadas pelo Plano Diretor Municipal, deve ser previamente autorizada e licenciada pela
UGPUMA.

§4° A protecdo dos taludes e a implantacdo do sistema de drenagem adequado
devem ser executados tdo logo seja feita a movimentagfo do solo, de forma a prevenir a erosio
e o escorregamento de solo nas vias publicas e imdveis lindeiros e ndo provocar danos
ambientais nas proximidades.

§5° As 4reas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de
intervengdes ou usos inadequados serfo objeto de recuperac@o por parte de seu proprietario,
devendo ser apresentados para aprovac@o municipal o projeto e o cronograma dos servigos.

§6° As contencdes devem ser executadas de acordo com o projeto e o cronograma
especifico dos servigos de terraplenagem, garantindo a seguranca e a estabilidade dos imédveis
lindeiros e a seguranca dos trabalhadores da obra.

Art. 37. As obras que impliquem a realizacio de terraplenagem com volume de
movimentaco de terra acima de 100 m’® (cem metros clibicos) deverdo apresentar o projeto
respectivo, com as contengdes necessarias, a previsdo de proteg¢io de taludes, o sistema de
drenagem da terraplenagem e os licenciamentos ambientais necessarios para aprovagio pela
UGPUMA.

Paragrafo inico. O sistema de drenagem da terraplenagem deverad ser aprovado

pela UGISP independentemente dos licenciamentos e aprovagdes relativos ao uso pretendido

no 1movel.

Secio VI

Das redes de infraestrutura

Art. 38. A realizacdo de obras publicas ou particulares, em areas publicas do
sistema vidrio, sistema de lazer, areas verdes e 4reas institucionais, executadas por particulares
ou concessionarias de servigos de interesse publico tais como energia elétrica, iluminacio
publica, agua e esgoto, telefonia, rede de informag8o e transferéncia de dados (internet), géas e

outras, devera ser precedida das seguintes providéncias:
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I - apresentagdo do projeto, que deve ser submetido a aprovacdo das Unidades de

Gestdo de Mobilidade e Transportes e de Infraestrutura e Servigos Publicos, com as seguintes
informac¢des minimas:

a) implantacdo geral indicando a extensdio das areas publicas atingidas e a area
ocupada;

b) pecas graficas necessarias para caracterizacdo dos servigos;

¢) memorial descritivo completo, especificando o método construtivo, as medidas
de seguranca, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade de forma a minimizar os
transtornos causados ao local;

d) cronograma fisico completo, especificando o tempo de duracio de cada etapa da
obra;

e) projeto de sinalizagfo temporaria de transito, contemplando a sinalizagdo da obra
no periodo diurno e noturno e o projeto de desvio de transito, se necessario;

f) fornecimento e manutencdo dos recursos humanos e materiais, além dos
equipamentos, necessarios para garantir a devida orientacio do trénsito e a seguranga durante a
execucgdo da obra;

g) apresentacdo da ART (Anotac@o de Responsavel Técnico) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do responsavel técnico pela intervengdo pretendida, devidamente
quitada;

II - depésito de caucdo, tendo seu valor calculado de acordo com a equagéo abaixo:

V=0,7x A x UFM
Onde:

V = Valor do depésito de caugdo, em Reais
A = extensdo da area publica atingida, em m?

UFM = valor da unidade fiscal do Municipio, em Reais

IIT - assinatura de Termo de Compromisso de cumprimento de prazos, manuten¢io
das condigdes de seguranca, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade do local e
recomposicio das areas afetadas pelas obras;

IV - execugéo de contrapartidas exigidas no momento do licenciamento.

§1° O disposto neste artigo nio se aplica as obras e servigos executados pela

concessionaria municipal dos servigos de agua e esgoto.
§2° No caso de obras lineares ou aéreas (cabos), a area publica atingida sera

calculada admitindo uma largura média de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), isto €&,
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sra gual a extensdo da obra em area publica multiplicada por 2,5 e expressa em metros
quadrados.

§3° Para efeito de definicdo dos prazos de cada etapa, as obras lineares ndo poderio
ser subdivididas em trechos com comprimento inferior a 100m (cem metros).

§4° Caso a execucdo da obra ocorra em prazo maior que o previsto, sera subtraido
20% (vinte por cento) do valor caucionado e transferido a municipalidade como multa pelo
atraso das obras.

§5° Podera nd@o haver aplicacdo da multa pelo atraso das obras no caso de
apresentagdo pelo interessado da devida justificativa técnica, a ser analisada e deliberada pela
UGISP.

§6° O deposito da caug@o devera ser efetuado em um prazo maximo de até 48
(quarenta e oito) horas antes do inicio dos servicos e devera ser comunicado oficialmente a

UGISP, Diviséo de Fiscalizacdo de Obras Publicas / Setor de Interferéncias.

§7° O deposito da caucdo devera ser efetuado em moeda corrente do pais e em
institui¢des financeiras credenciadas, mediante apresentacéo de guia de recolhimento elaborada
pela Unidade de Gestdo de Administracio e Gestdo de Pessoas — UGAGP, a partir de
solicitacdo da UGISP.

§8° O prazo de vigéncia da caugdo a ser depositada devera corresponder, no
minimo, ao prazo de execucfio da obra, e devera ser prorrogado pelo interessado até o
recebimento definitivo da obra.

§9° Na conclusdo dos servigos e por solicitago do requerente, sera realizada a
vistoria do local e sera emitido pela UGISP o Termo de Recebimento Provisorio.

§10. Apds 6 (seis) meses da data de emissdo do Termo de Recebimento Provisoério,
havera nova vistoria do local e, se a obra estiver de acordo, inclusive com a conclusio dos
reparos eventualmente solicitados na vistoria de recebimento provisorio, serd emitido pela
UGISP o Termo de Recebimento Definitivo.

§11. O recebimento provisério ou definitivo da obra nfo exime a responsabilidade
civil do profissional pela solidez e seguranca e ético-profissional pelo projeto, se for o caso, e
pela perfeita execucdo.

§12. A fiscalizagdo das obras em é4reas piblicas descritas no “caput” deste artigo
serd de responsabilidade da UGISP — Diviséio de Fiscalizagdo de Obras Publicas, em conjunto
com a UGMT, no que couber a cada unidade.

Art. 39. A instalagdo de torres de estrutura metalica ou postes para suporte de

equipamentos de telefonia celular, em areas publicas ou particulares, serd considerada, para os
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efeitos desta Lei Complementar como area construida sujeita a aprovagdo do projeto e obtengio

da certiddo de conclusdo da obra.
Paragrafo tnico. A area construida das estruturas mencionadas no “caput” deste
artigo serd admitida igual a &rea da figura que circunscreve a secio da base multiplicada por um

terco da altura expressa em metros.

Secao VII

Das instalacdes prediais

Art. 40. Todas as edificagdes devem ser providas de sistema de dgua e esgoto em
conformidade com as exigéncias estabelecidas no Regulamento de Servicos da Concessiondria
Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto e com as normas técnicas pertinentes.

§1° Nos iméveis atendidos pelo sistema publico de dgua e coletor de esgotos, toda
edificagdo deve possuir as respectivas ligacdes definitivas, sendo autorizadas as ligacdes
provisérias apenas no periodo de obras no imovel e suas redes internas dotadas de caixa de
gordura e residuos.

§2° O prédio situado em 4rea nZo servida por rede de esgoto devera
obrigatoriamente contar com fossa séptica, filtro e sumidouro, de acordo com as normas
técnicas NBR 7.229/1.993 e 13.969/1997, ou com aquelas que vierem a substitui-las.

§3° Quando o prédio ndo servido por rede de esgoto estiver situado em &reas de
mananciais de abastecimento as instalagdes de fossa séptica, filtro e sumidouro, previstas no
paragrafo 2.°, deveréo ser aprovadas e fiscalizadas pela Concessionaria Municipal de Servicos
de Agua e Esgoto.

§4° Quando o prédio néo servido por rede de esgoto ndo estiver situado em 4reas de
mananciais de abastecimento as instala¢des de fossa séptica, filtro e sumidouro, previstas no
paragrafo 2.°, deverdo ser aprovadas e fiscalizadas pelo Departamento de Licenciamento de
Obras e Instalagdes da Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

§5° Nos imoveis ndo atendidos pelo sistema publico de &gua, as edificacdes
deverdo possuir poco de abastecimento licenciado pelo respectivo 6rgo ambiental, cadastrado
na Concessiondria Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto e cadastrado na
Vigiléncia Sanitéria.

§6° N&o € permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos sanitarios.

Art. 41. A comprovagio de conformidade das ligagdes definitivas de 4gua e esgoto
ou dos requisitos estabelecidos no art. 40 desta Lei sera solicitada para a emissdo do Habite-se

em todas as edificacdes.
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Art. 42. Ndo ¢é permitido o despejo de aguas pluviais e as provenientes do
funcionamento de equipamentos sobre as calgadas ou iméveis vizinhos, devendo as mesmas ser
conduzidas por canalizacdo sob o passeio ao sistema coletor proprio ou sarjeta.

Art. 43. Os projetos de novas edificagdes, ampliagdo ou de reforma das existentes
deverdo prever a instalagdo de lixeira fixa, espaco destinado a lixeira moével ou abrigo
destinado ao armazenamento temporario de residuos sélidos; localizado dentro dos limites do
imovel, de frente para a via publica, elevado em relacdo a esta, com caracteristicas que
possibilitem condi¢des de higiene e limpeza e dimensionado para acumular, no periodo
compreendido entre uma coleta regular e outra, todo volume de residuos proveniente da
edificacdo.

§1° Nas edificagdes residenciais multifamiliares, a drea minima do abrigo ou a drea
minima para o espaco destinado a lixeira mével devera ser de 0,12m? por unidade habitacional.

§2° Para abrigo ou espago destinado a lixeira mével com drea superior a 10m? (dez
metros quadrados), € obrigatério prever espaco para estacionamento do caminhfio de lixo
internamente ao imoével, préximo ao abrigo ou lixeira, sendo dispensado, neste caso, seu
posicionamento de frente para a via publica.

§3° Nas edificagdes de uso publico e/ou coletivo, a lixeira ou o abrigo devera
possuir compartimentos separados para os residuos orgénicos e os reciclaveis para coleta
seletiva.

§4° A altura maxima do abrigo que ocupar o recuo frontal do imével serd de 2,30m
(dois metros ¢ trinta centimetros) em relagdo ao nivel do seu acesso no passeio.

§5° Nas edificagdes destinadas a servicos de satde, as instalacdes de lixeiras ou
abrigos destinados a guarda de residuos sélidos e todo o gerenciamento, coleta, transporte e
destinagdo desses residuos devem atender a Resolugdio da Diretoria Colegiada da ANVISA —
RDC n°306, de 07 de dezembro de 2004, ou as legislagdes que vierem a substitui-la, tendo seu
cumprimento fiscalizado pela Vigilancia Sanitaria Municipal.

§6° Estdo dispensados das exigéncias deste artigo os seguintes casos:

I - ampliaco e/ou reforma de edificagbes existentes, de qualquer uso, regulares ou
constantes no Levantamento Aerofotogramétrico do ano de 1969 e que ja ocupem o
alinhamento frontal do imével na sua totalidade;

IT - residéncias unifamiliares com qualquer 4rea construida desde que ndo
constituam conjunto de edificagdes;

III - comércios, servicos e industrias com até 300m? (trezentos metros quadrados)
de drea construida total no imdvel, desde que néo gerem volumes de lixo superior a 300 litros

por coleta.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Art. 44. As edificagdes devem ser dotadas de area para vaga de veiculos de acordo
com sua finalidade, obedecendo as dimensdes e quantidades minimas especificadas no Plano
Diretor Municipal e demais legislagdes pertinentes.

§1° Os estacionamentos de veiculos de edificacdes de qualquer finalidade, com
acesso de dificil visualizagdo de fluxo pelos pedestres, como no caso de rampas acentuadas ou
acessos confinados, deverdo ter espelhos de visualizagdo lateral, fixados em suas saidas, de
forma a refletir ambas as direcdes do passeio, sendo permitidas suas retiradas durante o periodo
em que este estiver fechado, ou a critério da Unidade de Gestio de Mobilidade e Transporte -
UGMT.

§2° As rampas de acesso aos estacionamentos de veiculos em edificacBes de uso
coletivo e de conjuntos de edificagdes devem possuir as seguintes especificacdes minimas:

I - inclinagdo méxima de 20% (vinte por cento), exceto nos 5 (cinco) primeiros
metros a partir da divisa frontal de acesso de veiculos ao imdvel ou de seu alinhamento
projetado, onde a inclinacdo maxima € de 5% (cinco por cento); e

II - largura minima de 3,00m (trés metros).

Secao VIII

Do mobiliario, obra complementar e mezanino

Art. 45. Nao serdo consideradas 4reas edificadas aquelas ocupadas por mobiliarios
que atendam as condigdes indicadas no quadro abaixo, devendo constar no projeto de

aprovacdo com indicacéo diferenciada, sem textura de drea construida.

: RESTRICOES

HEBEARID AREA MAXIMA DIMENSOES MAXIMAS
Alojamento  para  animais 3,00m? Comprimento e largura:
(méximo 2 unidades por lote) 2,00m

Altura: 1,80m

Churrasqueiras descobertas e 1,50m2 Comprimento e largura:
dutos de lareira 1,50m
Pérgula (sem cobertura) Area das nervuras: até 15% da area -

do conjunto (relagzo de 1:2 entre
altura da nervura e parte vazada)

Abrigos para  medidores, - -
brinquedos e equipamentos
infantis, caixas d’agua
enterradas, reservatorios
enterrados de 4guas pluviais,
espelhos d’agua artificiais,
pogos e fossas

Passarelas e plataformas para | 1/10 da area do compartimento | Largura méaxima de 1,50m
acesso de equipamentos em em que se situar
edificacdo industrial

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP

§1° As areas de alojamentos de animais, abrigos para medidores, caixas d’agua
enterradas, reservatorios enterrados de aguas pluviais, passarelas e plataformas devem ser
especificadas de forma apartada no quadro de areas.

§2° Os mobiliarios de acordo com as restricdes descritas no “caput” deste artigo
poderdo ocupar os recuos obrigatorios, exceto nos casos da passarela e plataforma, que ndo
poderdo ocupar nenhum recuo obrigatério, e no caso da pérgula que nfo podera ocupar o recuo
frontal obrigatério (exceto na por¢io permitida para garagem coberta, se for o caso).

§3° O mobilidrio que nfio atender integralmente as restricdes descritas no “caput”
deste artigo sera considerado 4rea edificada e devera respeitar inclusive os recuos obrigatérios
para a sua totalidade, devendo constar no projeto de aprovagfo com indicacdo diferenciada e
textura de area construida.

§4° Nenhum mobilidrio poderd obstruir os acessos e circulagdo de pessoas e
veiculos.

§5° Nenhum mobilidrio, com excegdo das pérgulas e brinquedos e equipamentos
infantis, poderd ocupar as 4reas permedveis e as destinadas a aeracdio e insolacdio das
edificacdes.

Art. 46 A implantacfo e execucdio de obra complementar em edificacio, de acordo

com sua fun¢do e uso, devem respeitar as restri¢des indicadas no quadro seguinte:

RESTRICOES
AREA MAXIMA DIMENSOES

OBRA COMPLEMENTAR

Abrigo para portdo - Largura maxima total: 1,20m
Altura minima: 2,30m (a partir
do nivel do passeio, no trecho
em que se situar)

Abrigo para gas (cilindros de| 0,60m?unidade (hab., com.
GLP e medidores de GLP e| serv.,ind.)até 20 unidades

GN) 0,30m*/unidade (hab., com. -
serv., ind.) acima de 20
unidades

Casa de méquinas ou casa de

: 3,00m? Dimens&o méaxima: 2,00m
bombas isoladas

Centro de medicéo de energia | De acordo com exigéncias da -
concessionaria

Caixa d’agua elevada, - -
chaminé e torre isolada

§1° A obra complementar de acordo com as restri¢des descritas no “caput” deste
artigo e com drea isolada ou em conjunto inferior a 5% (cinco por cento) da 4rea do lote ndo
sera considerada érea edificada e poderd ocupar os recuos obrigatorios, sem prejuizo das

normas especificas dos abrigos de gés, e com as devidas restrigdes de ocupaciio de recuo frontal
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caso de toldos e sombreiros, devendo constar no projeto de aprovag@o com indicagdo
diferenciada, sem textura de area construida.

§2° A obra complementar que ndo atender integralmente as restricdes descritas no
“caput” deste artigo ou que possuir isoladamente ou em conjunto area superior a 5% (cinco por
cento) da drea do lote serd considerada area edificada e devera respeitar inclusive os recuos
obrigatérios, devendo constar no projeto de aprovagdo com indicagdo diferenciada e textura de
area construida.

§3° Nenhuma obra complementar podera obstruir os acessos e circulagio de
pessoas e veiculos ou ocupar areas destinadas a aeraco e insolacdo das edificacdes.

§4° O abrigo para portdo podera invadir o passeio publico até 60 (sessenta) cm de
largura € no maximo 1/3 (um terco) da largura total do passeio, devendo respeitar o mais
restritivo.

Art. 47. Os beirais, marquises em balanco e as sacadas descobertas poderfo ocupar
no maximo 50% (cinquenta por cento) dos recuos obrigatorios.

Art. 48. Mezanino € o piso intermediario entre dois pavimentos, com acesso
interno pelo pavimento inferior e com 4rea maxima construida limitada a 1/3 (um terco) da area
construida do pavimento e compartimento em que se situar.

§1° O piso que ndo se enquadra integralmente na defini¢do de mezanino do “caput”
deste artigo sera considerado, para efeito de aprovaco, como pavimento.

§2° O piso enquadrado como mezanino € considerado area edificada, devendo
constar com indicacdo diferenciada e denominagdo especifica tanto no projeto como no quadro
de areas a serem aprovados.

§3° Exclusivamente para mezaninos localizados internamente as unidades
autdnomas, lojas de Centro de Compras (shopping), € permitida a altera¢@o de sua geometria
sem necessidade de reaprovacdo do projeto completo do Centro de Compras, desde que se
enquadre integralmente as seguintes regras ¢ restri¢des:

I - 4rea maxima do mezanino igual ou inferior a area aprovada no projeto;

IT - deve atender a altura do pé-direito minimo para o uso pretendido e ndo podera
agravar as condigdes de circulagfo, iluminagfo, conforto e higiene do compartimento em que
se situar; sendo de inteira responsabilidade do responsavel técnico o atendimento s condi¢des
estabelecidas pela legislagéo pertinente.

§4° A alteracio do mezanino da unidade auténoma / loja devera ser objeto de
aprovagdo junto a UGPUMA, para fins de obtencdo de alvard de execugdo da reforma, com

indicagdo do responsavel técnico e emissdo da respectiva ART / RRT.
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Secio IX

Das habitac¢des de interesse social

Art. 49. Os projetos de arquitetura, execugdo e de aprovacfio referentes a
construgdo, reforma, ampliagdo, demoli¢do ou regularizacdo de habitagdo de interesse social,
bem como o acompanhamento, assisténcia e responsabilidade técnica da execucfo destas obras
poderdo ser fornecidos pelo Municipio, por meio da Fundacdo Municipal de Ag¢fo Social -
FUMAS e/ou de convénio a ser firmado com entidades profissionais sediadas no Municipio.

§1° Para os efeitos deste artigo, considera-se habitacdo de interesse social a
residéncia unifamiliar isolada destinada ao uso do proprietario, de carater popular, com area
total construida néo superior a 70 m? (setenta metros quadrados), que ndo constitua parte de
agrupamento ou conjunto de realizagdo simultanea e que se enquadre nos critérios previstos na
Lein®7.016 , de 27 de fevereiro de 2008, com altera¢des posteriores.

§2° Também ¢é considerada de interesse social a habitacdo com o méaximo de 70,00
m” (setenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais horizontais e/ou verticais,
isoladas, agrupadas ou em condominios, desde que implantadas em parceria com a FUMAS.

Art. 50. Os projetos para 4reas de intervengdio urbanisticas em nucleos de
submoradias promovidos pelo poder publico, bem como o0s programas habitacionais de
interesse social, poderfo ser objeto de normas técnicas especiais, diversas das adotadas neste
Codigo de Obras e apropriadas & finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Poder

Executivo.

§1° S&o considerados programas habitacionais de interesse social a urbanizago de
nucleos habitacionais, a construgdio organizada por mutirdes e outros, implantados pela
Fundacido Municipal de Acdo Social — FUMAS ou implantados pelos orgios governamentais
de dmbito federal ou estadual para o atendimento da populagio de baixa renda ou gerados por
investimentos da iniciativa privada em parceria com o 6rgdo municipal competente.

§2° Nos nucleos habitacionais implantados pela Fundagio Municipal de Acgdo
Social — FUMAS, a vistoria para a expedi¢do de licenca de uso (habite-se) bem como as
responsabilidades advindas de tal ato, ficard a cargo desta Fundagfo, sendo que os

procedimentos para a vistoria devem seguir os moldes desta Lei Complementar.

Secdo X

Do fechamento dos imoéveis
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Art. 51. Nos imdveis urbanos ndo edificados é obrigatério o fechamento ao longo
de suas divisas frontais, sendo facultativos os fechamentos laterais e de fundos, e quando
executados, devem seguir as seguintes diretrizes:

I - fechamentos na divisa frontal com altura minima de 1,00m (um metro), e altura
maxima de 3,00m (trés metros), medida a partir do nivel do passeio, excetuados os muros de
arrimo, que terdo altura maxima compativel com o desnivel do terreno, atendendo ao pardmetro
de permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme Anexo III desta Lei Complementar;

II - fechamentos nas divisas laterais e de fundos (ou seja, que nfo sdo lindeiros a
via publica) sem limite de altura minima e altura maxima de 3,00m (trés metros), medida a
partir do nivel em que se situarem, excetuados os muros de arrimo, que terdo altura maxima
compativel com o desnivel do terreno.

Art. 52. Nos imdveis urbanos edificados, o fechamento ao longo de suas divisas é
facultativo, mas, quando executados, devem seguir as seguintes diretrizes:

I - fechamentos na divisa frontal sem limite de altura minima e altura maxima de
3,00m (tr€s metros), medidas a partir do nivel do passeio, excetuados os muros de arrimo, que
terdo altura maxima compativel com o desnivel do terreno, atendendo ao pardmetro de
permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme Anexo IV desta Lei Complementar;

IT - fechamentos nas divisas laterais e de fundos sem limite de altura minima e
altura maxima de 3,00m (trés metros), medida a partir do nivel em que se situarem, excetuados
os muros de arrimo, que terdo altura maxima compativel com o desnivel do terreno.

Art. 53. Os fechamentos das divisas dos iméveis, quando executados, podem ser
compostos por muros, grades ou outros tipos de anteparos verticais.

§1° Os fechamentos de divisas compostos por anteparos verticais que possuirem
superficie vazada uniformemente distribuida superior a 90% (noventa por cento) ndo teriio
limite maximo de altura.

§2° Os 1moveis deverdo ter, obrigatoriamente, o fechamento frontal com
permeabilidade visual minima definida pelo Plano Diretor Municipal, devendo ser implantada
observando-se o campo visual definido em normas técnicas conforme Anexo IV desta Lei
Complementar a partir do nivel do passeio onde o fechamento se encontrar, podendo ser
admitida como visibilidade a utilizagdo de grades, telas, vidros translicidos, elementos vazados
ou similares, que promovam a interagdo visual entre o espago plblico (passeio) e o imovel
particular.

§3° Para efeito exclusivamente do §2° deste artigo, nos iméveis com frente para

mais de uma via, a permeabilidade visual devera ser aplicada separadamente para cada rua.
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§4° Est@o isentos de atendimento do disposto no § 2° deste artigo as partes dos
fechamentos dos iméveis compostas por muros de arrimo em terrenos em aclive.

§5° Nos terragos e varandas localizados a menos de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais e fundos, é obrigatdria a constru¢do de muro com altura de
1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Art. 54. Estdo sujeitos as regras desta secdo todos os fechamentos de imoveis,
exceto os fechamentos internos dos condominios horizontais e os fechamentos internos dos

loteamentos fechados, desde que possuam regra especifica.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS NO MUNICIPIO

Art. 55. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a prévia autorizacdo Municipio,
exceto quando se enquadrar no disposto no art.81 desta Lei, sendo imprescindivel, neste caso,
anteriormente ao inicio da obra, o protocolo de carta de aviso de inicio de obra assinada pelo
responsavel técnico pela execucgéo, mencionando o nimero do processo em analise.

§1° As obras a serem executadas no Municipio deverdo ser previamente licenciadas
pela Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e pela Concessionaria
Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto quando se tratarem de obras a serem
executadas nas bacias hidrogréaficas de interesse para abastecimento publico, quais sejam, do
Rio Jundiai-Mirim, do Ribeirdio Cachoeira/Caxambu, do Cérrego Estiva ou Japi e,
independentemente do licenciamento realizado junto a érgfos estaduais e federais.

§2° O licenciamento para a execugfo das obras compreende a aprovagio do projeto
¢ a emissdo do alvara respectivo.

Art. 56. As aprovagdes externas, quando necessarias, deverfo ser apresentadas no
procedimento administrativo, antes da expedi¢do do ‘Habite-se’, exceto as situagdes seguintes,
que deverfo apresentar documentacio especifica antes da expedicéo do alvara de execucdo:

I - os postos de combustiveis, os depdsitos ou comércio atacadista de produtos
quimicos ou inflamaveis, as industrias consideradas fontes de poluigo nos termos da legislacio
especifica e as demais atividades constantes na Lista de Atividades e empreendimentos sujeitos
a emissdo de Licenga Prévia de Instalagdo da Agéncia Ambiental;

IT - projetos de reforma, ampliacdo, demolicdo e/ou construgio em iméveis objetos
de interesse de preservacdo, inseridos no Inventirio de Protecio do Patriménio Histérico e

Cultural de Jundiai (IPPAC), em iméveis inseridos no Poligono de Protecio do Patriménio

Histérico € em iméveis que fazem divisa com bens tombados; devendo apresentar parecer do

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



!

COﬁl\.:IPAC (Conselho Municipal do Patrimdnio Cultural) e/ou aprovagio do CONDEPHAAT —
SP e IPHAN (Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional);

III - obras de terraplenagem e/ou supressdo de vegetacdo que necessitem de
licenciamento ambiental;

IV - empreendimentos ou instalagdes que se enquadrem nas regras de aprovacio no
Comando Aero - Regional, conforme normas especificas;

V - empreendimentos habitacionais que se enquadrem nas regras de aprova¢io no
GRAPROHAB.

Art. 57. As avaliagbes fisico-funcionais das edificacdes pela Vigildncia Sanitaria
Municipal (VISA), quando necessdrias, deverdo ser apresentadas em procedimento
administrativo préprio, e aprovadas antes da expedi¢do do “habite-se” e antes da concessdo de
licenciamento de atividade, exceto nos casos das atividades de ensino pré-escolar e infantil, que
devem ser apresentadas e aprovadas antes da emissdo do alvara de execucdo.

§1° As atividades necessarias de avaliacdo pela VISA sdo as listadas na Portaria
Estadual CVS 01, de 22 de julho de 2020, ou a que vier a substitui-la.

§2° O Laudo Técnico de Avaliagdo (LTA) deve ser solicitado para fins de
cadastramento inicial, quando da alterac@io de estrutura fisica da edificacio ou quando houver
alterag@o ou inclusdo de nova atividade econdmica.

§3° A VISA, por meio de seu corpo técnico, analisara todas as questdes pertinentes
a atividade pretendida e sua adequabilidade na edificacfo.

§4° A Divisdo de Aprovacdo de Projetos da UGPUMA autenticard o LTA,
concluindo o processo administrativo, desde que haja emissdo do documento pela Vigilancia
Sanitaria.

Art. 58. As solicitagdes de aprovag@io dos projetos de edificagdes e emissdo de
alvaras incluirdo, no minimo, a apresentacgo dos seguintes documentos por meio de protocolo,
de acordo com os modelos definidos pela Administracio:

I - requerimento do proprietdrio ou possuidor, esclarecendo a finalidade da
solicitagdo;

II - certiddo de registro imobilidrio do imdvel em questfio, atualizada, contendo a
descri¢do do imovel, e quando necessario, deve ser apresentado adicionalmente:

a) o compromisso de venda e compra em nome do requerente, caso a certidio de
registro imobilidrio néo se refira ao atual proprietério; e

b) a planta de levantamento topografico planimétrico das divisas executado por
profissional legalmente habilitado, caso a certiddo de registro imobilidrio nfo seja suficiente

para descrever as caracteristicas do imével.
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III - memorial descritivo;

IV - declaragdo do profissional de que assume a responsabilidade pelo atendimento
as legislagdes pertinentes no dmbito federal, estadual e municipal, bem como as normas
técnicas aplicaveis, em especial as regulamentadas pela ABNT do projeto e/ou execugdo da
obra, conforme o caso;

V - Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), conforme o caso, referente a todas as responsabilidades técnicas assumidas
pelo profissional no processo, devidamente preenchida e recolhida;

VI - projeto simplificado da obra em escala 1:100, ou escala compativel, que
identifique o imovel através de seu numero do contribuinte (IPTU) ou INCRA, conforme o
caso, e que demonstre o atendimento as condi¢des definidas na legislacdo pertinente, de &mbito
municipal, estadual e federal, contendo no minimo:

a) planta de contorno da construcdo, de todos os pavimentos distintos, implantados
no terreno, com a discriminacdo dos usos, indicacio das dimensdes, indicacio das projecdes de
beirais e pavimentos superiores, da diferenciacdo das sacadas, terracos, varandas (cobertas ou
ndo) e quaisquer elementos arquitetdnicos em balanco e norte verdadeiro;

b) corte esquematico com indicagdo do pé-direito, perfil natural do terreno e altura
méxima da edificacéo, cotada no ponto mais critico;

¢) implantacdo geral do empreendimento, contendo os niveis de acesso aos
pavimentos, rampas, escadas, taludes e contencdes, podendo ser representados conjuntamente
com o pavimento térreo da edificacdo;

d) o projeto do passeio, indicando todas as interferéncias existentes, a localizagéo
dos rebaixos de guia, as cotas de nivel, a solu¢do de compatibilizacdo dos niveis nos pontos de
acesso de pedestres e veiculos ao imoével e a identificacdo do fechamento frontal e suas
particularidades de visibilidade, quando o caso;

e) elevacio do fechamento frontal do imdvel demonstrando o atendimento a
permeabilidade visual do alinhamento do imovel, conforme Anexo IV desta Lei
Complementar;

f) indicacdo de todas as informacgdes especificas do imdvel, como éarea ndo
edificante, area de preservacdo permanente, faixa de servidio de passagem e alinhamentos
projetados, se for o caso;

g) indicagdo das faces da constru¢fio com abertura para insola¢io dos dormitérios,
obrigatério somente para os usos sujeitos a conferéncia da insola¢do conforme determina o art.

22 desta Lei Complementar;
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h) quadro de areas de construgdo, com a separagdo das areas por funcdo e por

pavimento, de acordo com o Anexo IV, que faz parte integrante desta Lei Complementar.

i) memoria de célculo para fins de quantificagdo da area de aproveitamento efetivo
do projeto que contemple beneficios por pardmetros qualificadores da edificacfo, ou nos casos
de demonstrativo da area construida a ser computada no célculo do instrumento urbanistico

outorga onerosa;

j) projeto completo acompanhado de célculo do sistema equivalente de infiltracdo

de 4gua no solo, se for o caso; e

k) planta de situagio do imovel em escala 1:2.000, ou escala compativel, com
indicag@o da disténcia até a esquina mais proxima.
VII - projeto arquiteténico da obra em escala 1:100, ou escala compativel, que

demonstre o atendimento as condi¢des definidas na legislago pertinente, contendo no minimo:

a) planta de todos os pavimentos com indicacdo das dimensdes dos ambientes e o
posicionamento das aberturas de iluminacfo e ventilagdo, nomenclatura dos ambientes e
indica¢g@o do norte verdadeiro; e

b) no caso de uso especifico, demonstracdo de atendimento as regras especificas de

ambito municipal, estadual e federal.

VIII - projeto completo de terraplenagem para os servicos de movimentagio de
terra com volume superior a 100m*® (cem metros cubicos), em escala compativel, que
identifique o imoével através de seu numero do contribuinte (IPTU) ou INCRA, conforme o
caso, € que demonstre o atendimento as condicdes definidas na legislagdo pertinente, de &mbito

municipal, estadual e federal, contendo no minimo:

a) levantamento planialtimétrico cadastral do imével, contendo no minimo a divisa
do imével, dreas publicas lindeiras, curvas de nivel, taludes, niveis dos imdveis vizinhos
(inclusive do sistema viario lindeiro), cadastro de constru¢des existentes, cadastro de todas as
interferéncias ambientais tais como cursos d’agua, nascentes, arvores isoladas, fragmentos de
vegetagOes, areas brejosas indicando suas respectivas APPs, cadastro de todas as interferéncias
urbanisticas tais como posteamento, linhas de transmiss3o e redes de infraestrutura existentes;

b) projeto de terraplenagem, contendo os niveis dos platds projetados, os niveis de
acesso aos platds pelo sistema vidrio, indicag@o dos perfis, rampas, taludes e contengdes com
suas respectivas inclinagdes e alturas, textura e legenda indicativa de areas de corte e aterro,
podendo ser representados conjuntamente com o levantamento planialtimétrico cadastral se

houver condi¢fo de perfeita visualizacdo e entendimento do projeto;
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¢) projeto completo de drenagem da terraplenagem (drenagem provisoria), podendo
ser representado conjuntamente com o projeto de terraplenagem se houver condicio de perfeita
visualiza¢do e entendimento do projeto;

d) perfis esquematicos longitudinais e transversais da terraplenagem com no
minimo a indicagcdo do perfil natural do terreno e do perfil pretendido, platds projetados,
taludes e suas inclinagdes, muros de arrimo ¢ suas alturas, niveis dos iméveis lindeiros e
sistema viario;

e) indicacdo de todas as informacdes especificas do imdvel, como area nfo
edificante, drea de preservacdo permanente, faixa de serviddo de passagem e alinhamentos
projetados, se for o caso, em todos os projetos e perfis;

f) quadro de 4reas de terraplenagem com a indicagio do volume de corte e aterro;

g) planta de situagdio do imovel em escala 1:2.000, ou escala compativel, com
indicaco da distincia até a esquina mais proxima;

h) cronograma de obra;

i) modelo de alvara de execucéio preenchido, com validade identificada de 1 (um)
ano e;

j) copia de licenciamento ambiental para movimentacdo do solo; devidas
autorizacdes de supressdo de vegetacio e outras, conforme o caso.

IX - projeto de implantacio da unidade autdnoma do condominio, quando for o
caso, em escala compativel e que demonstre o atendimento as condi¢des definidas na legislagio
pertinente relativas a respectiva unidade auténoma, nos casos de alteracdo ou amplia¢do
individual da unidade, sendo esse procedimento permitido apenas apds a emissdo do habite-se
total do condominio.

§1° Para efeito desta Lei Complementar, ndo serfio toleradas diferencas de até 1%
(um por cento) entre as medidas lineares de projeto das edificacdes e benfeitorias e as
constatadas no campo.

§2° E vedada a apresentacdo de copia xerografica das pecas gréficas.

§3° As pecas graficas deverdo seguir os padrdes de desenho especificados na NBR
6.492/1994.

§4° No exame dos projetos, a natureza dos compartimentos serd a resultante do
exame légico de suas dimensdes e situacdio do conjunto € ndo a que for necessariamente
colocada no desenho.

§5° A apresentacio do projeto arquiteténico é obrigatdria para os usos residenciais
e industriais com qualquer area construida, e para os demais usos com area construida acima de

500 m2 (quinhentos metros quadrados).
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§6° O projeto arquitetdnico a que se refere o inciso VII deste artigo nfio receberd a
aprovacgdo, permanecendo no processo a titulo de arquivo e para conferéncia da insolag¢éo dos
ambientes conforme determina o art. 22 desta Lei Complementar.

§7° A apresentacdo do projeto de terraplenagem é obrigatéria para os servigos de
movimentagdo de terra com volume superior a 100m® (cem metros cubicos) e podera, a critério
do interessado, ser apresentado para andlise em processo conjunto ao de constru¢io ou
especifico.

§8° O Municipio, ao aprovar o projeto simplificado, nfo assume quaisquer
responsabilidades quanto & adequagdio das medidas e areas internas perante a legislagio
estadual e federal, as Normas Técnicas da ABNT ou outras normas técnicas aplicaveis, as quais
sd30 de inteira responsabilidade do profissional responsavel técnico autor do projeto e do
Executor, inclusive quanto a sua correta implantagio no terreno.

Art. 59. O Sistema de Aprovagio Eletronica de Projetos de Obras (SAEPRO)
constitui uma ferramenta digital de aprovacfo de obras e expedicio dos respectivos alvaras.

§1° O pedido de aprovagéo devera ser encaminhado via digital, através do portal do
SAEPRO na internet, devendo para isso ser preenchido formuléario especifico com as
informagdes do projeto e anexados os documentos em formato digital.

§2° Os documentos e projetos deverdo ser apresentados de acordo com padrdes e
critérios a serem definidos em regulamentagio prépria.

§3° A veracidade dos documentos emitidos pelo Municipio via SAEPRO podera
ser consultada através do servico de autenticidade.

§4° A obrigatoriedade da solicitagdo de aprovacdo de obras ¢ expedicio de alvaras
via SAEPRO sera regulamentada em ato especifico.

§5° A data do pedido encaminhado via digital ndo garante a efetivacio do protocolo
para fins de beneficio de cumprimento de prazos ou enquadramento em legislagio, sendo que o
protocolo somente se efetivara apds a devida compensagio no SAEPRO do pagamento da guia
emitida pela UGPUMA apés a conferéncia prévia da documentacfio minima exigida e
coeréncia do pedido.

Art. 60. Quando da implantagdo do Sistema de Georreferenciamento Municipal ou
a critério da Municipalidade, todos os projetos deverfio ser apresentados em formato digital
para atualizag@o da base cartografica municipal, independente da forma de protocolo realizada
(convencional ou digital) de acordo com procedimentos a serem definidos em regulamentacéio
propria.

Art. 61. As solicitagdes para a aprovacfo de projetos ou emissdo de alvards

seguirdo os seguintes procedimentos:
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§1° Terfio sua primeira analise, na UGPUMA/DELOI, e decisdo, nos seguintes

prazos:

I - 30 (trinta) dias nos processos administrativos que tratem de residéncias
unifamiliares;

II - 45 (quarenta e cinco) dias nos demais processos, inclusive nos pedidos de
reconsiderac@o de despacho ou recurso;

III - 120 (cento e vinte) dias nos processos que tratem de urbanizacéo.

§2° Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos,
necessitando de complementaciio da documentacdo ou de esclarecimentos, serdo objeto de
comunicados mediante o despacho “comunique-se” para que as irregularidades ou davidas
sejam sanadas.

§3° Os interessados serdo informados dos despachos “comunique-se”, mediante
publicacdo na Imprensa Oficial do Municipio e comunicacéo eletrdnica, quando o interessado
informar oficialmente o endereco eletrdnico disponivel.

§4° O pedido objeto de “comunique-se” serd indeferido, publicado na Imprensa
Oficial do Municipio e arquivado caso ndo haja atendimento, por parte do interessado, no prazo
de 90 (noventa) dias contados da data da publicacdio a que alude o §3° deste artigo, sem
prejuizo da cobranca das taxas devidas.

§5° O pedido objeto de “comunique-se™ serd indeferido, publicado na Imprensa
Oficial do Municipio e arquivado caso nfo haja atendimento, por parte do interessado, do
mesmo item da andlise por 3 (trés) vezes consecutivas.

§6° O prazo para recurso ou para formalizacdo de pedido de reconsideracdo em
face ao indeferimento da aprovacdo do projeto serd de 30 (trinta) dias, contados da data da
publicacdo da decisdo na Imprensa Oficial do Municipio, devendo ser analisado pelo nivel
hierarquico superior ao do emissor do indeferimento.

§7° Novo procedimento administrativo, caso haja reconsideragdo de despacho do
indeferimento, somente sera admitido mediante apresentacdo de toda documentacio.

§8° A anidlise de projetos que substituem os anteriormente apresentados, em
processos ainda ndo concluidos, considerara a legislacfio aplicavel e desde que atendidas todas
as seguintes condicdes:

I - a substituicdio for solicitada dentro do prazo de validade da aprovacdo ou do
alvara de execucdo no caso de projeto anteriormente aprovado;

II - for mantido o mesmo tipo e categoria de uso do projeto que estd sendo

solicitada a substituicéo;
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IIT - ndo houver aumento do grau de desconformidade em relaciio & legislacéo
vigente na data da solicitag@o da substituicdo e em relacio ao projeto que estd sendo solicitada
a substituicdo; e

IV - nd3o se enquadre em nenhum dos critérios de indeferimento previstos Lei
9.321, de 2019 - Plano Diretor Municipal.

§9° Para efeito deste Codigo de Obras, entende-se por concluido o processo
indeferido, cancelado, substituido ou com habite-se.

§10. Nio ¢ cabivel a substituicdo sucessiva de projetos para efeito do disposto no
§8° deste artigo, podendo este procedimento ser utilizado uma Unica vez, exceto nos casos
previstos no paragrafo tnico do art. 346 da Lei 9.321/2019 — Plano Diretor Municipal.

§11. Aos processos com aprovagdo prescrita ou alvara de execugfo prescrito, nio é
cabivel a continuidade dos procedimentos de aprovagio.

§12. Em nenhum caso o prazo para atendimento de “comunique-se” se confunde ou
modifica as disposi¢des de Auto Integrado ou Auto de Infragdo eventualmente aplicados em
virtude do descumprimento das disposi¢des desta Lei Complementar.

§13. Os prazos para andlise dos projetos de maior complexidade que exijam
consulta a outros 6rgdos municipais ou estaduais, além da UGPUMA, serfo acrescidos do
periodo de trdmite do processo nos referidos 6rgos.

Art. 62. Transcorrido o prazo para a decis@io de processo que trate de aprovacéo de
projeto e, desde que o projeto ndo dependa de aprovagio de 6rgéos externos, da Concessionaria
Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto ou de outras Unidades de Gestio do
Municipio, poderd ser requerido o Alvard de Execucfo da Obra através de protocolo de
processo especifico, informando o nimero do processo que trata da aprovagio do projeto.

§1° Decorridos 30 (trinta) dias da data de protocolo da solicitacdo do Alvara de
Execuc@o sem decisdo no processo de aprovagdo de projeto, a obra podera ser iniciada sendo de
inteira responsabilidade do proprietario e profissionais envolvidos a observancia das
disposi¢des estabelecidas na legislag@io e normas técnicas pertinentes.

§2° A solicitagdo de emissdo do Alvara de Execucdio nas condicdes descritas no
“caput” deste artigo sera considerada cancelada nos casos de manifestagio do requerente ou
profissional, indeferimento do processo, emissdo de comunique-se ao profissional ou aprovaco
do processo.

§3° Transcorrido o prazo de 30 dias apds a solicitagio do “Habite-se” sem que
tenha havido qualquer manifestagdo da Administragdo Publica Municipal, a obra podera ser
utilizada a titulo precario, ndo se responsabilizando o Municipio por qualquer evento

decorrente de falta de seguranca ou salubridade.
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Art. 63. A emissdo do Alvara de Execucgdo ¢ indispensavel para execugéo de obras
de terraplenagem, muro de arrimo, edificacdo nova, demoli¢do, reforma, ampliagio e
transformac&o de uso, devendo a obra se restringir a licenca concedida.

Art. 64. O Alvara de Execugdo e/ou a Licenca de Uso poderd, a qualquer tempo,
mediante ato da Administracdo Municipal, ser:

I - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

II - cassado, juntamente com a Aprovacdo do Projeto, em caso de desvirtuamento,
por parte do interessado, da licenca concedida;

III - anulado, em caso de comprovacéo de ilegalidade em sua expedicéo.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 65. Em toda obra iniciada no Municipio, é obrigatéria a instalagdo e
manutencdo de placas visiveis e legiveis ao publico, contendo o nome do autor e coautores do
projeto, em todos os seus aspectos técnicos e artisticos, assim como os dos responsaveis pela
execucdo dos trabalhos, niimero do registro profissional dos responsaveis, nimero do Alvara de
Execucfo e data de aprovacgio do projeto.

Art. 66. Durante a execucdo das obras € obrigatoria a manutencdo do passeio e
logradouro desobstruidos e em perfeitas condicdes, sendo vedada sua utilizacfo, ainda que
tempordria, como canteiro de obras, salvo no lado interior dos tapumes que avangarem
provisoriamente no passeio e desde que esse avancgo tenha sido devidamente autorizado pelo
Municipio.

Art. 67. E obrigatéria a disposi¢io adequada dos residuos da construgio civil e
entulhos, sendo proibido o seu descarte ou deposicdo em areas publicas.

§1° A carga e descarga de materiais de constru¢io podera ser feita com utilizacio
da calcada do imével apenas em casos que a permanéncia do caminhfo transportador cause
grandes transtornos ao transito local e com permanéncia do material na cal¢ada por um periodo
maximo de 2h (duas horas), desde que o estacionamento de veiculos seja permitido e que seja
garantida a seguranca dos pedestres, devendo ser autorizada previamente pela UGMT.

§2° O uso de cacambas para descarte dos residuos deve respeitar as legislagdes
vigentes, em especial a Lei Municipal n® 5.592, de 09 de janeiro de 2001 e os Decretos
Municipais n°s. 18.264, de 7 de janeiro de 2001, e 18.535, de 17 de fevereiro de 2002, ou outras

normas retificadoras.
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Art. 68. Em toda obra em érea publica devera ser instalado sanitirio quimico
removivel sob a responsabilidade da empresa executora para uso exclusivo dos que ali
trabalham, e serd retirado apos a conclusdo das obras.

Art. 69. Nas obras ou servicos que se desenvolverem a mais de 9,00m (nove
metros) de altura € obrigatoria a execucéo de:

I - vedacéo externa que a envolva totalmente, fixada nas plataformas de seguranca;

I - plataforma de seguranca a cada 9,00m (nove metros) de altura, sendo
obrigatéria a instalagdo da primeira plataforma na altura da primeira laje que esteja, no minimo,
um pé-direito acima do nivel do terreno.

Art. 70. O Canteiro de Obras compreendera a 4rea destinada & execugiio e
desenvolvimento das obras e servi¢os complementares e a implantacio de instalacdes
tempordrias necessarias a sua execucdo tais como escritério de campo, depdsito, banheiro,
vestiario, refeitorio e outros, compostas por estruturas provisorias, nio cabendo regularizacio
destas instalagdes em qualquer hipdtese.

§1° O Canteiro de Obras ndo podera prejudicar a arboriza¢do da rua, a iluminacéio
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trinsito e outras instalacdes de interesse
publico.

§2° Para todas as construgdes € obrigatério o fechamento do canteiro de obras
dentro dos limites do imével com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

Art. 71. A instalagdo e operacdo de gruas com bragos que avancem além dos
limites do terreno e sobre iméveis vizinhos ou espacos ptiblicos devera ser precedida de licenca
expedida pelo Municipio.

§1° A licenca de instalagdo devera ser requerida informando a empresa responsavel
pelo equipamento, o croqui de localizagdo no imével com a area de cobertura da grua e as
interferéncias com éreas e construgdes além do limite da obra.

§2° Devera ser resguardado o afastamento minimo de 3,00m (trés metros) entre a
ponta da langa e o cabo de ago de levantamento de carga de qualquer obstaculo ou construcio e
o afastamento da rede elétrica que atenda orientacdo da concessionaria local.

§3° A licen¢a de operacio sera concedida mediante a apresentacdio de termo de
entrega técnica, elaborado por um engenheiro mecénico, acompanhado do respectivo
documento de responsabilidade técnica, atestando as boas condigdes de seguranca do

equipamento € da correta forma de instalag@o deste para operagfio, conforme determina a NR
18.
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§4° A licenga de operagio poderé ser dispensada quando o equipamento avangar
sobre imével vizinho desocupado, caso o proprietario deste autorize.

Art. 72. Nos iméveis onde ndo seja possivel realizar internamente o trabalho de
carga e descarga de materiais ou determinados servigos, como por exemplo, a concretagem,
serd permitida a utilizaco temporaria do sistema viario lindeiro para o estacionamento de
maquinas e veiculos transportadores, desde que seja solicitada a autorizagdo da UGMT
mediante requerimento informando o trabalho a ser executado, o periodo, 0 espago necessario €
numero do alvard de execucéio da obra.

§1° E necessario o agendamento dos trabalhos com a Unidade de Gestdo de
Mobilidade e Transporte com, no minimo, de 7 (sete) dias de antecedéncia, permitindo que o
orgéo realize a devida sinalizagéo no local.

§2° Durante a execucdo de obras em que o espago publico for utilizado, o
proprietario da obra sera responsavel por manter as condicdes fisicas e a limpeza da via ptblica
durante e ao final da execugdo dos servigos.

Art. 73. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no
alinhamento do imével ou dele afastadas até 1,20m (um metro e vinte centimetros) serd
obrigatorio, mediante autorizacdo Departamento de Licenciamento de Obras e Instalacdes da
UGPUMA, o avanco do tapume sobre o passeio até, no maximo, metade de sua largura, de
forma a proteger o pedestre.

§1° Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 1,00m (um metro) e se
tratar de obra em logradouro publico, devera ser solicitada autorizagéio da UGMT e, em carater
excepcional e a critério da Municipalidade, desviar-se-4 o transito de pedestres para a parte a
ser protegida no leito carrocavel.

§2° Quando os servicos na fachada de obra sem recuo frontal se desenvolverem a
altura superior a 4,00m (quatro metros), o tapume serd obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupagéo do passeio apenas para apoio de cobertura de protegdo para
pedestres, com pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§3° Concluidos os servicos de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a
15(quinze) dias, o tapume devera ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento do imdvel.

Art. 74 Durante a execugdo da obra, inclusive pintura, o profissional responsavel,
proprietario ou possuidor, conforme o caso, deverd adotar as medidas necessérias a impedir
qualquer transtorno ou prejuizo a ser causado ao patriménio publico.

§1° A limpeza do logradouro publico devera ser permanentemente mantida pelo

responsavel da obra, enquanto esta durar e em toda a sua extensao.
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§2° Quaisquer detritos da obra ou residuos de materiais que ficarem sobre o
logradouro publico deverdo ser imediatamente recolhidos e feita a varredura de todo o trecho
atingido, além de irrigagdo para impedir o levantamento de po.

Art. 75. No caso de paralisacdo da obra por qualquer motivo, inclusive embargo, é
obrigatoria a tomada de providéncias pelo proprietario e pelo responsavel técnico, de forma a
garantir a seguranca e salubridade do imovel, em especial:

I - executar a vedacéio do imdvel no alinhamento da via ptblica, bem como efetuar
o lacre das formas de acesso ao mesmo;

IT - corte e limpeza de vegetag@io rasteira (exceto nos casos que envolvam
licenciamento ambiental e areas de protecdo permanente);

III - organizacdo e limpeza do canteiro de obras;

IV - bloqueio de acesso de perfuragdes no solo como pogos, fundacdes, etc.;

V - manuten¢éo das telas e bandejas de protecdo de edificios;

VI - extin¢do dos locais de armazenamento de 4dgua de chuva com possibilidade de
criadouro de mosquitos e animais pegonhentos, atendendo as diretrizes definidas pela Unidade
de Gestdo de Promog3io da Satde, ficando a cargo da Divisdo de Zoonoses a devida
fiscalizacéo;

VII - execugdo das contengdes, do sistema de drenagem e a protecdo de taludes da
terraplenagem, necessdrias para garantir a4 parte da obra ja iniciada, plenas condi¢des de
seguranga e estabilidade dos iméveis lindeiros e do ndo escorregamento de solo.

Art. 76. A execucdo de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel, aguas
pluviais, esgoto, luz, forga, para-raios, telefonia, televisio, gas e guarda de lixo, observarfio as

Normas Técnicas da ABNT.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

Art. 77. Toda obra devera ser vistoriada pelo Municipio garantido ao servidor
incumbido desta atividade livre acesso ao local.

§1° Devera ser mantida no local da obra toda a documentagiio que comprove sua
regularidade perante a Municipalidade e outros 6rgos de Fiscalizacdo Profissional.

§2° As infracdes a esta Lei Complementar serfio identificadas e classificadas de
acordo com os critérios definidos no Anexo V, que faz parte integrante desta Lei
Complementar.

§3° As infragdes previstas nesta Lei Complementar, uma vez identificadas,

determinardo as seguintes medidas por parte da Administragdo municipal:

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

I - notificaco

Il - embargo imediato da obra

III - multa apds prazo indicado, sem as providéncias devidas

IV - interdicZo imediata da atividade.

§4° Os critérios para a classificacdo em média, grave ou gravissima, bem como as
penalidades respectivas, consideram o risco e o prejuizo que a infracfio representa para as
pessoas e para a municipalidade.

§5° As multas correspondentes as infragdes classificadas como média, grave ou
gravissima terdo os valores indicados no Quadro I seguinte, de acordo com a unidade de

medida da irregularidade.

Quadro I — Valer das penalidades, em Unidade Fiscal Municipal (UFM)

Unidade Média Grave Gravissima
cada infragéo ou
5 UFM/infragao 10 UFM/infra¢do 20 UFM por infracéo
cada unidade
(m) metro linear 0.5 UFM/m 1,0 UFM/metro linear | 2,0 UFM/metro linear
(m?) até 100 m? 0,08 UFM/m? 0,12 UFM/m? 0,15 UFM/m?

8+0,04(A-100) | 12+0,06(A-100) | 15+ 0,08 (A - 100)
(m?) 101 - 300 m2

UFM/m? UFM/m? UFM/m?
16 + 0,02 (A - 300) 24+ 0,04 (A - 300) 31 +0,06 (A - 300)
(m?) 301 - 1.000 m?
UFM/m? UFM/m? UFM/m?
30 52 73
(m?) acima de 1.000 m?
UFM/m? UFM/m? UFM/m?

Art. 78. Constatada a infracdo a qualquer disposicdo deste Cédigo de Obras e
Edificagdes, o Municipio devera, dependendo do enquadramento da infragiio e conforme
regulamentacéo propria:

I - notificar o infrator a sanar as irregularidades constatadas no prazo determinado
no Anexo V desta Lei Complementar, e ou;

IT - embargar a execucfio da obra ou servigo, quando nfio for constatada condigfio
minima de estabilidade, seguranca e sustentabilidade da obra ou edificacfo.

§1° Para os efeitos deste Codigo de Obras e Edificacdes, considera-se infrator o
proprietario e/ou possuidor do imdvel e, ainda, quando for o caso, o condominio, o usuério, o

responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo e o Executor da obra.
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§2° A Notificacdo ¢ o Auto de Embargo serdo cadastrados em nome do(s)
infrator(es), e entregues pessoalmente, se estiver(em) no local, ou a quem se apresentar como
responsavel no momento da fiscalizagéo, sendo a entrega feita por via postal com aviso de
recebimento nos demais casos.

§3° No caso da entrega da Notificacdo ou do Auto de Embargo por via postal restar
sem efeito ou se o recebimento no local ou via postal for feito por outro sendo o(s) infrator(es)
ou seu(s) preposto(s), ou houver recusa no recebimento, certificada pelo servidor publico, a
ciéncia das infragdes para fins inclusive de procedimentos processuais sera realizada por meio
de edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio, em que constara a qualificacio completa
do(s) infrator(es), identificaco da obra e dispositivo legal violado.

Art. 79. O prazo méaximo para o inicio das providéncias relativas a solucdo das
irregularidades serd aquele definido no Anexo V desta Lei Complementar.

§1° Decorrido o prazo para as providéncias indicadas na notificacdo, o
Departamento de Licenciamento de Obras e Instalagdes da UGPUMA realizara nova vistoria a
fim de verificar se houve o cumprimento das medidas determinadas.

§2° O ndo cumprimento da notificagdo implicard a responsabilidade exclusiva do
proprietario ou possuidor pelos danos decorrentes de possivel sinistro e na emissio do Auto de
Infracdo de acordo com os critérios definidos em regulamentagio propria.

§3° O ndo cumprimento da medida de interdicfio implicard a responsabilidade
exclusiva do proprietario ou possuidor pelos danos decorrentes de possivel sinistro.

Art. 80. Constatada a inexisténcia de condicdes minimas de estabilidade, seguranca
e salubridade da edificag@o, seré o proprietario ou possuidor notificado a promover o inicio das
medidas necessarias a solugfo da irregularidade.

§1° Caso a irregularidade constatada apresente perigo de ruina, podera ocorrer a
interdi¢éo parcial ou total do imével pelos érgdos competentes e, se necessario, de seu entorno,
dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos imoveis.

§2° O ndo cumprimento da notificagdo para a solugdo da irregularidade ou para a
interdigdo implicard a responsabilidade exclusiva do proprietario ou possuidor pelos danos
decorrentes de possivel sinistro.

Art. 81. Independentemente de haver sido notificado e de se encontrar assistido por
profissional legalmente habilitado, o proprietario ou possuidor de imével que constatar perigo
de ruina deverd dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito ao
Municipio, justificando e informando a natureza dos servigos a serem executados.

Paragrafo anico. Comunicada a execucdo dos servigos, o Municipio efetuara

vistoria no imovel objeto da comunicacdo, verificando a veracidade da necessidade de
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ecucdo de obras emergenciais e, se 0 caso, exigindo a complementacio da documentagéo

X
necessaria a aprovacio do projeto e ao Alvara de Execucéo.

Art. 82. O descumprimento do alvard expedido sera caracterizado pela
inobservancia de qualquer item apresentado no projeto aprovado.

Paragrafo unico. As notificagdes decorrentes do descumprimento do alvara
concedido ou de inicio de obra sem a prévia autorizacdo do Municipio serdo expedidas em
nome do proprietario ou possuidor e do profissional legalmente habilitado, responsavel técnico
pela execucdo da obra.

Art. 83. O Municipio, atuando em defesa do interesse publico, podera informar ao
orgdo competente para a fiscalizagfio do exercicio profissional sobre toda obra iniciada sem a
participacdo de profissional legalmente habilitado, sobre o uso comprovado, por parte do
profissional, de mé fé nos procedimentos administrativos e projetos apresentados para
aprovacdo, bem como, sobre toda autuacdo aplicada contra profissional legalmente habilitado
que infringir os dispositivos deste Codigo de Obras ¢ Edificacdes, dando inicio, naquele érgio
Fiscalizador, ao competente processo.

Art. 84. O Auto de Embargo consiste na ordem de paralisagdo da obra que
contrarie a legislacdo municipal.

§1° Durante o embargo, somente sera permitida a execugdo de servigos
indispensaveis a garantia da estabilidade, seguranca e da salubridade.

§2° Em se tratando de obra autorizada pelo Municipio, 0 embargo somente cessara
estando a obra liberada para continuidade apés a eliminagdo das infragdes que o motivaram ¢ o
pagamento dos Autos de Infragdes impostos.

§3° Em se tratando de obra nfo autorizada pelo Municipio, o embargo somente
cessara, estando, a obra, liberada para continuidade, ap6s o atendimento das seguintes
condigdes:

I - eliminacdo de eventuais divergéncias da obra em relagfio 4s condigdes possiveis
de autorizacéo e;

II - deferimento do pedido de aprovacfio do projeto e expedicio do Alvara de
Execucio.

§4° A ocorréncia da mesma infragdo no imével, que ja tenha motivado embargo
anterior, dara ensejo a aplica¢do de novo embargo 4 obra, conjuntamente com a lavratura de
Auto de Infracéo.

Art. 85. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da notifica¢do, ou

verificada desobediéncia ao embargo, devera a Divisdo de Fiscalizacio de Obras:
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I - lavrar Auto de Infrago e Imposi¢Zo de Multa para o proprietario ou possuidor e
para o profissional legalmente habilitado, responsavel pela execucfio da obra, com o valor
integral da penalidade a cada um deles.

II - solicitar junto ao 6rgdo municipal competente a ado¢do das medidas judiciais
cabiveis, inclusive a¢do demolitéria no caso de reincidéncia por mais de 2 (duas) vezes na
desobediéncia ao embargo.

§1° As infracdes as disposicoes deste Codigo de Obras e Edificacdes, e respectivas
penalidades, sdo definidas no Anexo VI, que faz parte integrante nos artigos desta Lei
Complementar.

§2° Caso a notificacdo nfo seja atendida e uma vez autuado o responsavel, o
Municipio podera executar servicos considerados imprescindiveis a estabilidade da edificagéo.

§3° No caso previsto no §2° deste artigo, o Municipio devera ser ressarcido das
despesas realizadas, pelo proprietario ou possuidor do imovel, administrativamente ou
judicialmente se necessario.

§4° O pagamento da multa ndo elimina nem regulariza a desconformidade autuada.

§5° O ndo cumprimento do auto de infrag@io e do pagamento da multa por parte do
profissional responsavel pelo projeto ou execugdo da obra ensejara sua inscricdo na divida ativa
e suspensdo dos direitos de atuag@io do profissional perante o Municipio até que o auto de
infragéo seja atendido e que se regularize a situagfo fiscal.

Art. 86. Mediante requerimento da parte interessada ao 6rgdo responsavel pela
emissdo do Auto de Infracdo, no caso de haverem circunstincias atenuantes devidamente
comprovadas, ¢ desde que o referido Auto nfo tenha sido encaminhado para inscricio em
Divida Ativa, a multa aplicada podera ser reduzida em até 90% (noventa por cento), conforme
critérios estabelecidos neste artigo.

§1° O prazo méximo para manifestacéo da parte interessada solicitando o beneficio
descrito no “caput” é de 10 dias da data da emiss3o do Auto de Infragdo.

§2° Para efeito de aplicacdo deste artigo, consideram-se circunstincias atenuantes
aquelas cujas obras realizadas até a data da aplicacio da penalidade atendam aos parAmetros de
utiliza¢do do terreno previstos na Lei 9.321, de 11 de novembro de 2019, e ainda se enquadrem
em uma das condi¢Oes abaixo, com as respectivas reducdes do valor da multa:

I - a regularizacdo da infragdo que gerou o Auto de Infragdo no prazo maximo de
at€ 10 dias da data da aplicagéio da penalidade, permitird a reducio de 90% do valor da multa;

II - a existéncia de projeto protocolado na data de aplicacdo da penalidade,
submetido a aprovagéo devidamente instruido, mas ainda no aprovado, permitira a reducéo de

70% do valor da multa;
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III - a existéncia de projeto protocolado na data de aplicacdo da penalidade,
submetido a aprovagdo, mas insuficientemente instruido ou com comunique-se ndo atendido,
permitira a reducdo de 50% (cinquenta por cento) do valor da multa.

§3° O infrator que ndo efetuar o respectivo recolhimento no prazo estipulado
perdera o beneficio da reducfio do valor da Auto de Infragfio, tornando sem efeito o despacho
que deferiu a reducdo e inscrito em divida ativa o valor integral da penalidade constante do
Auto de Infracio.

Art. 87. Na reincidéncia ou persisténcia da infracfio, novo Auto de Infragdo e
Imposi¢do de Multa serd lavrado com o valor em dobro.

§1° Constitui reincidéncia a infracdo do mesmo dispositivo legal registrado
anteriormente, cometida pela mesma pessoa fisica, pessoa juridica ou entidade.

§2° Constitui persisténcia na infracdo a continuidade da situacfo irregular, de
violagéo a um dispositivo legal, pela mesma pessoa fisica, pessoa juridica ou entidade.

Art. 88. Lavrado o Auto de Infracdio e Imposi¢io de Multa da reincidéncia por
desrespeito ao Auto de Embargo, a obra irregular estara sujeita a medidas judiciais.

Art.89. Quando da lavratura de auto de infracdo e imposi¢do de multa, o infrator
devera, no prazo de 10 (dez) dias, realizar o pagamento respectivo ou apresentar defesa a
autoridade competente, sob pena de confirmacio da penalidade e de sua subsequente inscri¢cdo
na divida ativa.

Art. 90. As defesas e os recursos administrativos interpostos em face de notificacdo
ou auto de infracdo serdo dirigidos a autoridade competente, segundo as instdncias hierarquicas.

§1° As defesas administrativas serdo dirigidas ao Diretor do Departamento de
Licenciamento de Obras e Instalagdes — DELOI da UGPUMA, autoridade competente para a
apreciacdo e decisdo dos mesmos, acompanhado de manifestagio do Setor de Fiscalizagdo de
Obras.

§2° Do despacho decisorio que ndo acolher as razdes de defesa cabera recurso
administrativo, em segunda instdncia, ao Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
autoridade competente para a apreciagdo e decisdo dos mesmos.

§3° Do despacho decisério que néo acolher as razdes recursais cabera novo recurso,
em ultima instincia ao Prefeito, sendo precedida de analise juridica pela Unidade de Gestéio dos
Negocios Juridicos, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias da publica¢do da
decisfo de segunda instdncia na Imprensa Oficial do Municipio.

§4° As pendéncias administrativas ou judiciais referentes a aplicacdo de multas

estabelecidas neste Codigo de Obras e Edificagdes s3o causas de cobrangca da divida
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correspondente e, no caso de duas ou mais reincidéncias, de suspensdo da inscricdio do

profissional ou empresa na UGPUMA até decisdo final.

CAPITULO VII
DA LICENCA DE USO

Art. 91. As edificacbes somente poderdo ser utilizadas apds a expedicio da Licenca
de Uso (Habite-se).

Paragrafo unico. As edificacdes nfo poderdo ser utilizadas para finalidades
diversas daquelas licenciadas.

Art. 92. A solicitagdo para a vistoria da Licenca de Uso (Habite-se) deve ser

realizada mediante a apresentagio dos seguintes documentos:

I- declaragdo conjunta do proprietario ou possuidor e do profissional executor da
obra de que a mesma foi executada em conformidade com a licenca expedida, respeitando o
projeto executivo; que se acha concluida e que oferece condigdes plenas de estabilidade,
habitabilidade, higiene e seguranca segundo as Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicaveis e a legislag@o estadual e federal vigentes;

IT - Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando o caso;

III - certiddo de conformidade das ligagdes definitivas de agua e esgoto para os
iméveis atendidos pelo sistema publico, a ser expedida pela Concessiondria Municipal de
Servigos Publicos de Agua e Esgoto mediante requerimento;

IV - Licenciamento da Agéncia Ambiental, cadastro na Concessionaria Municipal
de Servigos Publicos de Agua e Esgoto e cadastro na Vigilancia Sanitdria do pogo de
abastecimento de dgua, e documentagdio que comprove a correta instalacdo do sistema de
armazenamento, tratamento e destinagfo de esgotos; caso o imdvel ndo seja atendido pelo
sistema publico; €

V - demais documentacdes ou comprovagdes exigidas durante o licenciamento da
obra e condicionadas a emissdo do Habite-se.

Art. 93. Podera ser concedido, a juizo do 6rgdo competente, habite-se parcial nos
seguintes casos:

I - quando se tratar de edificio composto de usos distintos, desde que seja possivel o
funcionamento integral de cada uso de forma independente; e

II - quando se tratar de 02 (duas), ou mais, edifica¢des construidas no mesmo lote e

desde que o acesso ndo sofra interferéncia dos servigos até a conclusio total da obra.
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Paragrafo tdnico. Em todos os casos deverdo ser atendidas as exigéncias da
legislacdio especifica, proporcionalmente & area liberada e demais disposi¢cdes desta Lei
Complementar.

Art. 94. Na ocasifio de vistoria para expedicdo da Licenca de Uso (Habite-se)
dever@o ser verificadas, principalmente por meio de inspeco visual:

I - as condicSes de permeabilidade do terreno indicadas no projeto e requisitos do
sistema equivalente de infiltracdo de dgua aprovado, se for o caso;

IT - as condi¢des das calgadas da via publica e dos rebaixamentos de guias nas
garagens, inclusive as exigéncias especiais no caso dos postos de abastecimento de veiculos e
venda de combustiveis;

III - os recuos definidos no Plano Diretor e gravados no projeto;

IV - os requisitos contemplados em projeto para pontuacdo no “fator de
sustentabilidade”, se for o caso;

V - a permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme elevacdo aprovada no
projeto; e

VI - as demais condi¢des gravadas no projeto aprovado e as previstas neste Codigo
de Obras e Edificagdes.

§1° A Licenca de Uso ndo serd expedida até que a vistoria indique o atendimento as
condi¢des definidas neste artigo.

§2° Para efeito desta Lei Complementar, serfio toleradas diferencas de até 3% (trés
por cento) entre as dimensdes indicadas no projeto de aprovacdo (inclusive recuos) e aquelas
verificadas durante as vistorias fiscais.

§3° O direito de averbagdo da edificacdo junto ao competente Cartério de Registro
de Imoveis pelo proprietario ou possuidor é concedido apenas por meio da expedicdo da
Licenga de Uso da Obra (Habite-se), em conformidade com a legislac¢do federal.

§4° No caso de aprovagdo isolada do projeto de terraplenagem sem o inicio
imediato da construcdo, € obrigatéria a comunicacdo a Divisdo de Fiscalizacdo de Obras -
DFO, pelo proprietario ou responsavel técnico, da finalizacdo das obras para a devida vistoria a
ser realizada pela Divisfio de Servicos de Agrimensura -DSA, e emissdo do Certificado de
Concluséo de Terraplenagem.

§5° No caso de loteamentos ou da constru¢iio de conjuntos de edificagdes, cujas
obras incluam a execucéo de infraestrutura urbana inclusive extensées de redes, a expedicio da
Licenga de Uso das Edifica¢des dependera do prévio recebimento das obras de infraestrutura da
urbaniza¢o, de acordo com os procedimentos proprios definidos nas normas municipais

pertinentes.
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CAPITULO VIII
DA NUMERACAO PREDIAL

Art. 95. Todas as edificacdes existentes e que vierem a ser construidas, reformadas
ou ampliadas no Municipio, serfo obrigatoriamente numeradas.

§1° As numeracdes das edificacbes e terrenos, bem como das unidades distintas
existentes em um mesmo terreno ou edificacdo, serfio definidas pelo 6rgéo competente.

§2° E obrigat6ria a colocacio da placa de numerag@o com o ntiimero oficial definido
pelo 6rgdo competente, em local visivel, no muro do alinhamento ou na fachada.

§3° A numeragdo das novas edificagdes e das respectivas unidades distintas sera
designada por ocasido da emissdo do habite-se.

§4° Todos os pardmetros para a numeracdo predial serfo os definidos pelo 6rgio
municipal competente, em legislagdo especifica.

§5° Os proprietarios dos imdveis sem placa de numeracfo oficial, com placa em
mau estado de conservagdo ou que contenha numera¢do em desacordo com a oficialmente

definida, serdo notificados para regularizar a situacéo.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 96. Os prazos mencionados nesta Lei Complementar sdo expressos em dias
corridos, contados a partir do primeiro dia util apds o evento de origem, sendo que, em no
havendo expediente no termo final, prorrogar-se-4 automaticamente o seu término para o
primeiro dia 1til imediatamente posterior.

Parigrafo éinico. Nos processos de regularizagdo amparados em normas especiais,
as areas a regularizar que néo atendam 4 legislagdo de uso e ocupacdo do solo aplicavel:

I - terdo o valor da taxa referente & andlise do projeto calculado em dobro em
relacdo a regularizagdo que atenda a legislagdo ordinaria; e

II - deverfio ser indicadas no projeto de maneira diferenciada das demais
construcdes.

Art. 97. Excepcionalmente para fins de desapropriagfo, as edificacbes particulares,
cadastradas em levantamento planimétrico oficial do Municipio serfo consideradas para efeito

de indenizacdo do expropriado.
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§1° A regularizacdo e demolicdo de todas as edificagdes envolvidas na
desapropriacio deverfo ser tratadas em procedimento administrativo conjunto com 0 processo
de desapropriacdo original.

§2° O beneficio ndo se estende a areas da edificacio objeto de agéo judicial movida
pelo Poder Publico, notificacdo ou embargo.

§3° Este artigo ndo se aplica a regularizaco de edificacdes ou parte de edificactes
construidas em &reas publicas ou de terceiros.

Art. 98. As obras em andamento, em consonéncia com projetos aprovados até a
data de entrada em vigor desta Lei Complementar, terdo o prazo de 60 (sessenta) dias para se
adequarem a presente legislacdo no que se refere as questdes de regras de execucéo de obras,
seguranga, estabilidade, salubridade e acessibilidade, sob pena de aplicagdo das sancdes
previstas.

Paragrafo unico. A critério da Municipalidade e presente o interesse coletivo por
meio de manifestacdo técnica devidamente fundamentada, o Municipio podera executar obra de
responsabilidade do particular que tenha se omitido, total ou parcialmente, e cobrar o
responsavel pelos custos correspondentes, adotando medidas judiciais de necessario.

Art. 99. Esta Lei Complementar entrara em vigor 30 (trinta) dias apés a data de sua
publicagdo, revogadas as disposicdes em contrario, em especial as Leis Complementares n®
174, de 1 de janeiro de 1996; 206, de 12 de agosto de 1996; 213, de 11 de novembro de 1996;
216, de 09 de dezembro de 1996; 227, de 22 de maio de 1997; 234, de 15 de setembro de 1997;
249, de 15 de maio de 1998; 259, de 5 de novembro de 1998; 265, de 11 de dezembro de 1998;
317, de 20 de novembro de 2000; 342, de 14 de junho de 2002; 375, de 20 de maio de 2003;
378, de 03 de outubro de 2003; 379, de 17 de outubro de 2003; 380, de 31 de outubro de 2003;
381, de 31 de outubro de 2003; 383, de 17 de dezembro de 2003; 386, de 31 de dezembro de
2003; 391, de 26 de fevereiro de 2004; 392, de 08 de marco de 004; 414, de 28 de dezembro de
2004; 427, de 20 de setembro de 2005; 431, de 30 de novembro de 2.005; 433, de 03 de marco
de 2006; 434, de 04 de abril de 2006; 436, de 02 de maio de 2006; 438, de 25 de outubro de
2006; 441, de 22 de junho de 2007; 447, de 06 de dezembro de 2007; 455, de 07 de julho de
2008; 459, de 06 de agosto de 2008; 463, de 24 de novembro de 2008; 465, de 11 de dezembro
de 2008; 466, de 17 de dezembro de 2008; 470, de 24 de marco de 2009; 472, de 01 de abril de
2009; 475, de 22 de maio de 2009; 477, de 08 de junho de 2009; 479, de 16 de junho de 2009;
481, de 14 de outubro de 2009; 484, de 12 de marco de 2010; 487, de 15 de abril de 2010; 489,
de 08 de junho de 2010; 490, de 15 de junho de 2010; 491, de 15 de junho de 2010; 495, de 08
de dezembro de 2010; 496, de 14 de dezembro de 2010; 502, de 12 de maio de 2011; 503, de
24 de maio de 2011; 504, de 30 de agosto de 2011; 505, de 30 de agosto de 2011; 506, de 30 de
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;;;10 de 2011; 512, de 16 de abril de 2012; 513, de 02 de maio de 2012; 515, de 11 de maio
de 2012; 516, de 11 de maio de 2012; 517, de 11 de maio de 2012; 519, de 12 de junho de
2012; 520, de 22 de junho de 2012; 522, de 24 de agosto de 2012; 526, de 28 de dezembro de
2012; 527, de 08 de margo de 2013; 528, de 08 de margo de 2013; 531, de 11 de julho de 2013,
539, de 12 de margo de 2014; 541, de 27 de maio de 2014; 545, de 12 de junho de 2014; 546,
de 12 de julho de 2014; 547, de 11 de julho de 2014; 560, de 09 de maio de 2015; 570, de 06 de
setembro de 2016; 572, de 28 de dezembro de 2016; 574, de 13 de margo de 2017; 582, de 09
de maio de 2018; 585, de 18 de setembro de 2018; 586, de 11 de dezembro de 2018; 592, de 06
de dezembro de 2019; 597, de 20 de fevereiro de 2020 e Decretos Municipais n® 22.314, de 14
de junho de 2010 e 22.896, de 16 de fevereiro de 2011; e a Instru¢do Interna SMO n.°
001/2007.

Art. 100. Todas as restricdes de leis e normas citadas nesta Lei Complementar

contemplam suas atualizacdes, substitui¢des ou alteracdes.

Art. 101. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:
I - Diagrama de insolag&o para a cidade de Jundiai

II - Representacdo do passeio nos projetos de aprovagio

III - Fator de sustentabilidade das edificagdes

IV - Permeabilidade Visy
V - Quadro de Areas dog Projetbs

VI - Identificacio e clagsificaggo da’ﬁ infracdes e penalidades.
|

LUIZ RERNANDO MACHADO

Prefeito Municipal

sce.1
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(Anexo [ do Projeto de Lei Complementar n° ‘] O:IJI - fls. 1/1)

ANEXO I
Diagrama de insolag¢do para a cidade de Jundiai — SP
(latitude 23117 sul)
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(Anexo I1I do Projeto de Lei Complementar n®

ANEXO III

PONTUACAO DO FATOR SUSTENTABILIDADE

As praticas sustentaveis na construcdo civil e o uso de tecnologias para a reduc@o nas emissdes
de gases de efeito estufa (CO,), de material particulado (MP1o) ¢ de 6xidos de nitrogénio
(NOx), de maneira a contribuir principalmente com a qualidade das construcdes e da cidade
como um todo, com a gestdo dos recursos naturais disponiveis € com a gestdo dos residuos
gerados pelas obras, aumentando a eficiéncia predial e contribuindo para os cendrios
desejaveis para 2030 e 2050 previstos no Relatorio Siemens City Performance Tool (CyPT)
em Jundiai, serdo reconhecidas com o “Selo Municipal de Sustentabilidade”, obtido a partir
do valor alcangado pelo fator de sustentabilidade da construcfio ou da atividade nela exercida,
de acordo com os critérios definidos neste Anexo III.

1. Para efeito de obtencdo do Selo Municipal de Sustentabilidade, as edificagdes deverio
contemplar requisitos sustentaveis no projeto, aprovagio e execugo, de forma a incorporar na
edificago o “fator de sustentabilidade™.

2. O Fator sustentabilidade podera ser atribuido a obra, e/ou 2 edificagio ap6s a conclusio e
uso.

3. O Fator Sustentabilidade para a obra considerara o processo ¢ os cuidados construtivos, de
acordo com os seguintes itens:

I — Instalacdo e conservagdo do tapume;

II — Carga e descarga

[IT — Comprovacdo do uso de madeira certificada

IV — Residuos da Construgdo Civil

V — Certificag@o de Qualidade Ambiental

4. O Fator Sustentabilidade associado as caracteristicas e uso da edificacio sera composto
pela consideracfio dos seguintes itens:

I - Movimentag¢io do solo;

IT - Gestdo de energia;

11 — Gestdo da agua;

IV — Gestio dos residuos

V — Gestédo da agua pluvial;

VI - Gestéo das 4reas verdes

VII — Certificagdo de qualidade ambiental

5. A pontuagdo a ser atribuida a cada um dos itens considerados na construgéo da edificacio e
no seu uso, desde que o requisito correspondente seja devidamente comprovado, esta

estabelecida, respectivamente, nas Tabelas A ¢ B deste Anexo I11.
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6. Para a incorporacdo do “fator de sustentabilidade™ na edificagcdo, o proprietario deve
requerer a Divisdo de Fiscalizagdo de Obras a Certidao de Sustentabilidade em conjunto com a
vistoria para fins de habite-se, anexando toda documentagdo comprobatodria e solicitando a
afericdo dos itens sustentaveis indicados no projeto.

7. Em atendimento a solicitagdo do paragrafo anterior, a Divisdo de Fiscalizacfio de Obras
emitird a certiddo de Sustentabilidade, informando os itens sustentaveis aprovados em projeto
¢ constatados em vistoria, realizada de forma visual, além dos itens comprovados por meio de
documentacio, notas fiscais e laudos técnicos.

8. Sera contemplada com o Selo Municipal de Sustentabilidade a edificagio que possuir
“fator de sustentabilidade” acima de 75 para construgdes novas e acima de 50 para construcdes
existentes e regulares até a data da publicacdo deste Decreto.

9. A utilizacdo dos residuos da construgdio civil deve ser considerada de acordo com a
resisténcia, suas propriedades e sua adequabilidade ao uso, sendo de inteira responsabilidade
do profissional a avaliagdo e emprego deste material.

10. E considerada area arborizada para fins de calculo de superficie do item VII — A, a malha
de arvores de 3x3m de maneira genérica ou, quando definida a espécie, a malha adequada,
desde que devidamente justificado.

11. Todos os itens contemplados no projeto devem ser especificados no Memorial Descritivo
de Sustentabilidade, que fara parte do processo de aprovacdo do empreendimento, juntamente
com demais detalhes arquitetonicos e laudos necessdrios para a plena compreensio do
processo, sistema ou equipamento.

12. A constatagdo da efetiva instalagdo dos equipamentos e o cumprimento dos itens
elencados no Memorial de Sustentabilidade se dard no momento da vistoria para fins de
habite-se, onde poderdo ser comprovados através de documentagdo ou pessoalmente pelo
fiscal, conforme exemplificado na Tabela C.

13. Adicionalmente a4 comprovagdo por documentagdo, todos os itens apontados, quando
possivel, poderéo ser verificados pelo fiscal de obra no momento da Vistoria para Habite-se, a
critério do fiscal.

14. A solicitagdo da qualificagdo no Fator de Sustentabilidade podera ser tratada em processo
independente do processo de aprovagdo de urbanizagio e edificagio padrio da

UGPUMA/DELOIL. Caso seja tratado conjuntamente, ter4 prioridade na analise.
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TABELA A ~CONSTRUCAO DA EDIFICACAO

Item Descricao da Agao n° pontos
Conservacao do tapume
1 Tapume em condigBes de seguranca e estética satisfatdria durante todo o 15
periodo da obra, localizado totalmente no interior do imdvel.
Carga e descarga
Carga e descarga de materiais, maquinas e produtos, inclusive concretagem e
2 montagem de pegas pré-moldadas, feita efetivamente no interior do imdvel 15
durante toda a obra, com espaco reservado no canteiro de obras para este fim.
3 Comprovacao do uso de madeira certificada
Apresentag@o dos documentos que comprovem o uso de madeira certificada 15
em todas as etapas da obra.
4 Residuos da construcio civil
4.1 | Separacao, acondicionamento e destinacdo adequada de residuos da
construgdo civil
- Separagdo, acondicionamento e destinagdo adequada dos residuos da 15
construcgdo civil durante todo o periodo da obra, sem reciclagem.
- Separagao, acondicionamento e destinagdo adequada dos residuos da 20
construgdo civil durante todo o periodo da obra, com reciclagem de, pelo
menos, 50% dos residuos na propria obra.
- Separacao, acondicionamento e destinagdo adequada dos residuos da 25
construgdo civil durante todo o periodo da obra, com reciclagem de, pelo
menos, 75% dos residuos na propria obra.
a2 Utilizagdo de materiais reciclados na obra 10
- Utilizag8o de residuos da construc3o civil gerados na obra
5 Certificacdo Ambiental
5.1. | Certificacdo da ISO 14.001 20
5.2. | Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal
Bronze 10
Prata 15
Ouro 20
5.3 | Certificacdo Leed
Leadership in Energy and Enviromental Design
-Certified (40-49 créditos) 10
-Silver (50-59 créditos) 15
-Gold (60-79 créditos) ou Platinum (80 + créditos) 20
5.4 | certificacio AQUA-HQE | Alta Qualidade Ambiental
Nivel base 10
Nivel boas praticas 20
Nivel melhores praticas 25
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TABELA B -IMPLANTACAO E USO DA EDIFICAGCAO

Item Descricao da Agao n° pontos
1 | MOVIMENTACAO DO SOLO 10
- Implantagdo do projeto adequada ao perfil natural do terreno, com 5

diferenca maxima de até 2m de altura em gqualquer ponto.

- Implantagdo do projeto adequada ao perfil natural do terreno, com 10
diferenca maxima de até 1m de altura em qualquer ponto.

2 GESTAO DA ENERGIA 12
2.1 | Aquecimento de agua por painel solar

- Sistema de aquecimento de &gua por painel solar coletor atendendo a todos 2
0s chuveiros ou mais de 50% dos pontos de maior consumo de agua quente
(chuveiro, maquina de lavar louga, torneira da pia de cozinha).

- Sistema de aquecimento de agua por painel solar coletor atendendo a todos 3
os chuveiros e pontos de maior consumo de agua quente.

2.2 | Geragao de energia elétrica por painel solar

- Sistema de geragdo de energia elétrica por painel solar fotovoltaico em 2
quantidade suficiente para atender a mais de 50% do consumo do edificio.

- Sistema de geragdo de energia elétrica por painel solar fotovoltaico em 3
quantidade suficiente para atender a todo o consumo do edificio.

2.3 | Temporizadores e sensores de presenca na iluminacio

- Instalacdo de temporizadores e sensores de presenca na iluminacdo de mais
de 50% das areas comuns do edificio de uso residencial multifamiliar,
comercial, institucional e de servicos, principalmente nos estacionamentos, 5
escadas e halls dos pavimentos.

- Instalagdo de temporizadores e sensores de presenca na iluminagdo de
todas as areas comuns do edificio de uso residencial multifamiliar,
comercial, institucional e de servigos, principalmente nos estacionamentos, 3
escadas e halls dos pavimentos.

- Instalacdo de sensores de presenga na iluminacdo da garagem de 1
edificagdes residenciais unifamiliares.

2.4 | Iluminagdo e ventilagdo naturais

Tluminagdo e ventilacdo naturais, com aberturas com orientacio adequada e 2

areas efetivas iguais ou superiores a uma vez e meia as minimas definidas pela
legislagdo sanitaria.
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Item Descricao da Acao n° pontos
3 | GESTAO DA AGUA 10
3.1 | Dispositivos economizadores

- Mais de 50% das bacias sanitarias e torneiras dotadas de dispositivos
economizadores (caixa acoplada simples ou com acionamento de duplo 3
estagio, aeradores, sensores de acionamento, etc.).

- Todas as bacias sanitéarias e torneiras dotadas de dispositivos
economizadores (caixa acoplada simples ou com acionamento de duplo 5
estagio, aeradores, sensores de acionamento, etc.).

3.2 | Reuso de aguas servidas

- Sistema de reuso de aguas servidas oriundas de tratamento de esgoto
residencial ou com caracteristicas similares a este, dimensionado e tratado
de acordo com as normas técnicas pertinentes, com utilizacdo para fins n&o 3
potéveis como irrigacdo, lavagem de piso ou automotiva e descarga das
bacias sanitarias.

- Sistema de reuso de &quas servidas, dimensionado e tratado de acordo com
as normas técnicas pertinentes, com utilizacdo em processo industrial. 5

4 | GESTAO DOS RESIDUOS 8
4.1 | Separacao, acondicionamento e destinacao adequada dos residuos

gerados no funcionamento da edificacdo

- No caso de residéncias unifamiliares: possuir lixeira posicionada
adequadamente no interior do imdvel ou no passeio e com dimens&es
adequadas para o armazenamento temporario do lixo até a coleta pelo 8
sistema publico, possibilitando condi¢des de manutencdo da salubridade e
higiene.

- Nos demais casos: sistema interno de coleta seletiva, espago interno
adequado para o armazenamento temporario e drea de estacionamento 2
para coleta pelo sistema publico, possibilitando condicdes de manutencio da
salubridade e higiene.

4.2 | Uso de materiais reciclados na construcao &

- Utilizagdo de materiais que tenham em sua composicdo residuos da
construgdo civil.

5 | GESTAO DA AGUA PLUVIAL 20
5.1 | Permeabilidade do Solo

- Imovel dotado de sistema de infiltragdo de &guas pluviais com capacidade
de infiltragdo equivalente de 40% a 70% da area superficial total do lote. 3

- Imovel dotado de sistema de infiltragdo de &guas pluviais com capacidade 5
de infiltragdo equivalente acima de 70% da area superficial total do lote.
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TABELA B - IMPLANTACAO E USO DA EDIFICACAO

Item Descricdao da Acao n° pontos
5.2 | Reservatério de amortecimento 10
- Execugdo de instalages de captagdo e armazenamento de agua pluvial com
volume 60% superior aquele definido no art. 30, independente da area 5
impermeabilizada ou da taxa de impermeabiliza¢do.
- [Execucgdo de instalagbes de captacdo e armazenamento de agua pluvial com
volume 2,5 vezes superior aguele definido no art. 30, independente da area 10
impermeabilizada ou da taxa de impermeabilizacdo.
5.3 | Captacdo, armazenamento e reuso da agua pluvial 5
- No caso de residéncias unifamiliares: execugdo de instalacdes de captacdo,
armazenamento e reuso de agua pluvial para fins ndo potaveis como os 5
definidos no art. 30, com volume minimo de 500 litros/habitante.
- Nos demais casos: execucgdo de instalacbes de captacdo, armazenamento e
reuso de dgua pluvial para fins ndo potédveis como os definidos no art. 30, 5
com volume minimo de 15 litros/m2 de cobertura.
6 | GESTAO DAS AREAS VERDES 20
6.1 | Area arborizada
- Imovel com &rea arborizada plantada ou conservada superior a 40% da drea 5
total do imdvel.
6.2 | Telhado verde
- Cobertura em telhado verde com &rea superior a 50% da area total de
coberturas do edificio. 5
6.3 | Via publica arborizada
- Plantio e manutencéo de 1 &rvore na calcada a cada dez metros de testada 10
7 Certificacdo Ambiental 20
7.1 | Certificacdo da ISO 14.001
7.2 | Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal
Bronze 10
Prata 15
Ouro 20
7.3 | Certificacdo Leed 20
Leadership in Energy and Enviromental Design
-Certified (40-49 créditos) 5
-Silver (50-59 créditos) 10
-Gold (60-79 créditos) 15
-Platinum (80 + crédito 20
7.4 | Certificagcao AQUA-HQE | Alta Qualidade Ambiental 20
Nivel base 10
Nivel boas praticas 15
Nivel melhores praticas 20
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TABELA C - Exemplos de comprovacao dos itens de sustentabilidade

ITENS DA TABELA A (DURANTE A EXECUCAO DA OBRA)

VISTORIA PARA HABITE-SE

ITEM APROVACAO =
¢ DOCUMENTACAO LOCAL
Apresentagdo do projeto com cotas de
1 implantagéo e levantamento
planialtimétrico e perfis.
Apresentacdo de
N laudo fotografico
2 Planta de locagdo do tapume. L
com periodicidade
trimestral.
Planta do canteiro de obras com
3 indicagao do espaco para carga e
descarga nas diferentes etapas da
construcdo.
Apresentacao de
laudo fotografico
. com periodicidade
Planta do canteiro de obras com ]
S P trimestral.
4.1 indicagdo do espaco adequado para -
. Apresentacgao das
acondicionamento. i
notas fiscais de
destino dos
residuos.
. e Apresentagdo de
Descrigao da forma de utilizagdo dos g
A ] laudo fotografico
residuos gerados na obra no memorial T
. . da demolicdo e das
4.2 descritivo, contendo volume estimado .
e o diferentes etapas
gerado na demolicdo e quantitativos de L
L de utilizacdo dos
sua utilizagdo. i
residuos.
. . Apresentacdo do
Apresentagdo de copia do estudo . .
5 certificado emitido

encaminhado para certificagdo

pelo orgéo oficial
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ITENS DA TABELA B (IMPLANTACAO E INSTALACOES DA EDIFICACAO)

VISTORIA PARA HABITE-SE

ITEM APROVAGCAO =
¢ DOCUMENTACAQ LOCAL
Apresentagdo do projeto com cotas de
1 implantagdo e levantamento - _
planialtimétrico e perfis.
Laudo técnico de
Descrigdo da abrangéncia do sistema instalacdo do
2.1 de aquecimento de dgua no memorial eqguipamento o
descritivo. indicando a
abrangéncia.
Laudo técnico de
instalacdo do
equipamento
Descricdo da eficiéncia do sistema de indicando a
55 geracdo de energia no memorial eficiéncia do
' descritivo e estimativa total de sistema e a
consumo do empreendimento. porcentagem de
atendimento do
consumo do
empreendimento.
& i Constatacao no
Apresentagdo de planta esquematica fess
oca
da localizagdo dos sensores e o
) principalmente nos
2.3 temporizadores. .
. . . estacionamentos,
Descricdo da abrangéncia do sistema
. » escadas e halls dos
no memorial descritivo. ]
pavimentos.
Apresentacdo de planta esquematica
da localizagao das aberturas, Constatagdo no
5.4 dimensodes e fluxo de ventilagao. local das posicdes
’ Apresentacdo de tabela comparativa e dimensdes das
das dreas de ventilagdo e iluminacdo aberturas.
previstas em lei e no projeto.
Descricdo dos equipamentos .
: R Constatacao no
economizadores e a abrangéncia de . .
3.1 L . ] local da instalagdo
sua utilizacdo no projeto no Memorial .
. dos equipamentos.
descritivo
s ) Laudo técnico de
Descri¢do do sistema de reuso de . -
3.2 instalacao do

aguas servidas.

equipamento
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ITENS DA TABELA B (IMPLANTACAO E INSTALACOES DA EDIFICACAO)

VISTORIA PARA HABITE-SE

ITEM APROVACAO <
DOCUMENTACAO LOCAL
Detalhe arquitetdnico contendo o local
de armazenamento adequado, a area
G de estacionamento para coleta (exceto Constatacdo no
’ unifamiliar) e que possibilitam as - local.
condigbes de manutencgdo da
salubridade e higiene.
Apresentacdo de
notas fiscais de
Descricdo de quais materiais com compra dos
4.2 compostos reciclaveis serdo utilizados materiais com o
na obra. endereco
especifico da obra
em questdo.
Indicagdo da permeabilidade do solo no -
) ; - Constatagée no
5.1 projeto e calculos especificados no : |
ocal.
memorial descritivo.
Apresentagdo de
L ] L laudo fotogréafico
Indicagdo no projeto do reservatorio de -
. , . da construgao do
amortecimento de agua pluvial e L
5.2 ) . ) reservatoério ou
calculos especificados no memorial L
. notas fiscais de
descritivo.
compra do
equipamento.
Indicac&o no projeto do sistema de Apresentagdo de
captagdo, armazenamento e reuso de laudo de instalagdo
5.3 agua pluvial e apresentacéo de calculos | e ART de
e especificagdes no memorial profissional
descritivo. responsavel,
Indicagdo no projeto da area N
. Constatacado no
6 arborizada, telhado verde e/ou

arborizagcdo do passeio

local.
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ANEXO IV

modelo fechamento frontal - lotes de meio de quadra
50% da medida linear da testada
h=0.60 e h=1.60 conforme NBR
para lotes esquina 50% da testada total

10.00

—
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- fls. 1/1)

G PORTAO g 500 g
E ELEMENTO VAZADO 8
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“—1.50—#
NBR 8050 item 4.7.2 fig 20
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ANEXO V

ORIENTACOES PARA A APRESENTACAO DO QUADRO DE AREAS NOS PROJETOS PARA

CONSTRUCAO OU REFORMA DE EDIFICACAO

Os projetos para a constru¢do ou reforma das edifica¢des deverdo discriminar as areas

construidas de acordo com os critérios estabelecidos pela Secretaria da Receita

Previdenciaria, observadas as seguintes orientacdes:

1. Os quadros de areas dos projetos deverfio se adequar a Instrugcdo Normativa MPS/SRP

n°® 024, da Secretaria da Receita Previdenciaria.

2. Em todos os projetos ja aprovados € sem a CND do INSS, sera admitido o sistema de

colagem, o qual receberd o “de acordo” dado pelo Departamento de Licenciamento de

Obras e Instalagdes da Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

3. As areas cobertas e descobertas, sobre as quais serfo aplicados redutores sio:

L.

IL.
I1.
V.
V.
VI.
VIL
VIIIL
IX.

XL
XII.
XIII.

XIV.

XV.

quintal;

playground;

quadra esportiva ou poliesportiva;

garagem e pilotis;

quiosque;

area destinada & churrasqueira;

jardim;

piscinas;

telheiro;

estacionamento térreo;

terraco sem paredes externas e divisorias internas;
varanda;

area coberta junto as bombas e area descoberta destinada a circulagiio ou ao estacionamento de
veiculos nos postos de gasolina;

caixa d’agua,

casa de maquinas.
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(Anexo V do Projeto de Lei Complementar n°

4. Os “Quadros de Areas” dos projetos devem ser elaborados de acordo com o seguinte

modelo:
QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO .....coouerrericccressiesseenessssssssssssenes m?
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAQ
EDIFICAGCAO DE USO RESIDENCIAL w..o.covrrrrnnnen, BANHEIROS
EDIFICACAO DE USO COMERCIAL OU SERVICO.......... CATEGORIA PM)J
EDIFICAGAQO DE USO INDUSTRIAL...oceveeeeeereccreereannnns CATEGORIA PMJ
AREAS DE CONSTRUCAO
CORPO PRINCIPAL ...t eeecesasesnesesaesssasnenans m?
OUTRAS AREAS (CONFORMIE IN 100 - INSS)

L e e r e v m?

7 2O m?

= m?

T m?

D ettt a e neaen m?
TOTAL CONSTRUGAD ...t eeneees m?
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ANEXO VI
IDENTIFICACAO E CLASSIFICACAO DAS INFRACOES
» i @ PRAZO PARA
b UNIDADE
ART. INFRACAO ACAO POR TIPO DE INFRACAO PROVIDENCIAS
INFRACAO MEDIA
17 Instalagdo de equipamentos fora dos | 1. Notificac3o. 20 dias drea (m?)
limites do imdvel. 3. Multa apds prazo indicado. fora do imével
Inexist&ncia de laudo técnico atualizado
21 q_ue comprove a c?nformldade do 1. Notlflcaga’o. o 20 dias ififracio
Sistema de Protec3o de Descargas 3. Multa apos prazo indicado.
Atmosféricas.
Obras de construcdo civil com emissio i
: 3 . 1. Notificagdo.
de sons e ruidos acima dos limites . . ; : : &
23 i o . 2. Embargo imediato da obra. imediato infragdo
maximos especificados para os dias da s .y
.. . 3. Multa apds prazo indicado.
semana e horarios determinados.
Inexisténcia de sistema preparado para
realizagdo de medi¢3o individualizada
33 ”de agua pz:)tavel nas unidades 1. Notlfacagato. o 20 dias o
autdnomas e areas de uso comum nas | 3. Multa apés prazo indicado.
edificagdes de uso coletivo e nos
conjuntos de edificagdes.
Obra sem gerenciamento ou e
; ; 1. Notificagdo. . . -
37 gerenciamento inadequado dos ; s 20 dias infracdo
3 S 3. Multa apds prazo indicado.
residuos da construcgéo civil.
Inexisténcia ou instalacdo inadequada -
- S 1. Notificagdo. . .
47  de lixeiras em obras novas, amplia¢bes B . 20 dias unidade
e . 3. Multa apos prazo indicado.
ou reforma de edificagdes existentes.
Abrigo de portdo em desconformidade | 1. Notificaco. : A
50
com o art. 50 3. Multa apds prazo indicado. 26 digs uiidagde
54 Inexisténcia de fechamento frontal do
imdvel urbano nio edificado ou 1. Notificacdo. . ;
55 I ; - 20 dias metro linear
fechamento em desacordo nos iméveis | 3. Multa apds prazo indicado.
56 h ~ .
urbanos edificados e no edificados.
57 . Notjfieagao. se riscsodéaes;uin area (m?)
Desvirtuamento da licenga concedida. | 2. Embargo imediato da obra. . @ area
66 . . 20 dias, em desacordo
3. Multa ap6s prazo indicado. g
nos demais casos.
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Execucdo de obra sem colocagdo e
67 manutt.enga-olde placa‘do proﬁ§5|c_>nal de | 1. Notlflcaga’o. o 20 dias infracio
maneira visivel e legivel ao piblico ou | 3. Multa apos prazo indicado.
com informacg®es incompletas.
Utilizag3o do sistema vidrio lindeiro ao e s
imével estacionamento de 1. Notificagdo.
74 jmove Rare 2. Embargo imediato da obra. imediato infragdo
maquinas e veiculos transportadores . -
] I 3. Multa apos prazo indicado.
sem a devida autorizac3o da Setransp.
68 - s y @
Falta da manuteng3o das condigdes | 1. Notificagdo. ) - . =
74 i c ; s g 5 - imediato infracdo
76 fisicas de limpeza da via publica. 3. Multa apés prazo indicado.
72 Auséncia de tapume ou instalagdo de | 1. Notificagdo.
75 tapume sem o devido licenciamento | 2. Embargo imediato da obra. 5 dias metro linear
77 e/ou fora dos padrdes permitidos. 3. Multa apés prazo indicado.
Falta de documentacdo no local da obra T
. 1. Notificacio. ; : "
79 gue comprove a regularidade da obra , . 5 dias infracdo
e 3. Multa apds prazo indicado.
perante a Municipalidade.
N&o comunicagdo a DFO da finalizagdo
d d
e_as obras : e tErrapIenagem paraa 1. NotificagSo. _ ' )
101 devida fiscalizacdo (somente nos casos ; - 5 dias infragdo
0 : 3. Multa apds prazo indicado.
de aprovacdo isolada do projeto de
terraplenagem).
, - 1. Notificacdo.
Uso da edificagdo com finalidade . . '
97 . © ¢ : m _Ina I 2. Embargo imediato da obra. 20 dias metro quadrado
diferente da licenciada. . o o
3. Multa apds prazo indicado.
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- ~ PRAZO PARA
A b UNIDADE
ART. INFRACAO ACAO POR TIPO DE INFRACAO PROVIDENCIAS
INFRACAO GRAVE
Execucdo de obra fora dos limites do 5 dias
- imovel ou desconsideracdo de . Notificagdo. ) - infracdo e
7 ; P e R se risco de ruina. L
17 interferéncias com as edificacbes . Embargo imediato. 20 dias areairregular
vizinhas, logradouros, instalagBes e . Multa apds o prazo indicado. g {m?)
; i s nos demais casos.
servigos publicos.
Proprietdrio ou possuidor do imdvel
ndo zelar pela manutencio das
g, e infracs
condicbes c'ie estabilidade, seguranga e  Notificagio, in r'agao e
= salubridade do terreno e suas . . ; area
9 i o . . Embargo imediato da obra. 5 dias .
edificagdes e benfeitorias. Obs: N3o se , i comprometida
. - - 3. Multa apés prazo indicado. 5
aplica multa por ndo atendimento da (m?3)
notificagdo referente a desocupacio do
imovel.
Continuidade da obra entre o periodo . Notificag3o. Condicionado a . =
. - - 2 = infragdo e
11 da baixa e assunc¢io de . Embargo imediato da obra. apresentagdo de srea ()
responsabilidade técnica. . Multa apds prazo indicado. responsavel técnico
Execucdo das obras de drenagem dos . Notificagdo. .
i . ; . metro linear
35 novos loteamentos ou urbanizagbes em | 2. Embargo imediato da obra. 20 dias
; ) . em desacordo
desacordo com o projeto aprovado. . Multa apds prazo indicado.
Execugdo de obras de infraestrutura nas
vias publicas e nas ruas internas de . Notificagdo.
41 conjuntos de edificagcdes em posicbes . Embargo imediato da obra. 20 dias metro linear
diferentes das determinadas em projeto | 3. Multa apds prazo indicado.
aprovado e Regulamento de Servigos.
Edificagdo desprovida de sistema de
agua e esgoto ou em desconformidade ; =
oGy i . Notificacdo. . " »
[ com as exigéncias da Concessionaria 3, It ShaE GrssainRdicadn 20 dias infracdo
Municipal de Servicos Publicos de Agua |~ posp )
e Esgoto.
Despejo de agua pluvial na rede d . Notificagdo. . .
44 Rl ko o € g’ oo 20 dias unidade
esgoto sanitario. . Multa apds prazo indicado.
Despejo de 4gua pluvial ou proveniente e
. . . Notificagdo. :
46 do funcionamento de equipamentos Notificaca 20 dias unidade

sobre calgadas ou imdveis vizinhos.

3. Multa apds prazo indicado.
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Descarte ou deposi¢do dos residuos da o
Bk . 1. Notificagdo. ; : . =
69 construg3o civil e entulhos em areas ; . imediato infrag@o
- 3. Multa apds prazo indicado.
publicas.
Execucdo de obras acima de 9m de 1. Notificagdo.
71 altura sem as devidas vedagdes e 2. Embargo imediato da obra. imediato pavimento
plataformas de seguranca. 3. Multa apds prazo indicado.
79 Impedimento de livre acesso ao local | 1. Notificagdo. — infracso
para vistoria do fiscal de obra. 3. Multa apds prazo indicado. ¢
Utilizac3o de edificagdo sem a 1. Notificagdo.
97 expedicdo do Auto de Conclusdo de | 2. Embargo imediato da obra. 20 dias metro quadrado
Obra ou da Licenga de Uso. 3. Multa apds prazo indicado.
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A i
NNt
(Anexo VI do Projeto de Lei Complementar n® /LU \ - fls. 5/7)
~ ~ PRAZO PARA
A o UNIDADE
ART. INFRACAO ACAO POR TIPO DE INFRACAQ PROVIDENCIAS
INFRACAD GRAVISSIMA
Inexisténcia de Certid3o emitida pela
Agéncia Ambiental que comprovea | 1. Notificagdo. unidade
20 conformidade da desativagdo de 3. Multa apéds prazo indicado. 20 dias (tanque)
tanque subterrdneo de armazenamento | 4. Interdi¢co do uso.
de liguido combustivel.
Obras ou atividades desenvolvidas em | 1. Notificacdo. p
imoveis contaminados sem as devidas | 2. Embargo imediato da obra, ou . .
25 A . . . . . ) 5 dias comprometida
providéncias exigidas no licenciamento | 4. Interdi¢do imediata do uso. (m?)
ambiental. 3. Multa apds prazo indicado.
Edificagdes ndo assegurando condigbes
de acesso, circulagdo e uso por pessoas | 1. Notificacgo. . ;
7 " 2 20d
Z idosas e ou portadoras de mobilidade | 3. Multa apds prazo indicado. fas unidade
reduzida.
Calcadas existentes de imdveis em G
1. Notificacdo.
obras novas executadas em . . . y
28 . 2. Embargo imediato. 5 dias metro linear
desconformidade com as normas . g
e 3. Multa ap6s o prazo indicado.
municipais vigentes.
Calgadas em desacordo com as normas,
mas com a possibilidade de adequacdo | 1. Notificagdo. . y
2 |
2 e de melhoria das condigdes de 3. Multa apés prazo indicado. 20 dias metro linear
mobilidade.
Posto de combustivel sem a correta | 1. Notificacdo. : :
30 N i ; - 20 dias metro linear
sinalizacdo e separagdo da calgada. 3. Multa apos prazo indicado.
Manejo |n?9rre£0 das dguas pluviais do 1. Notificacio. ' _ )
34 reservatdrio ndo drenante, tanto na , - 20 dias infragdo
- 3. Multa apds prazo indicado.
captagao quanto no armazenamento.
Desativacdo ou inutilizacdo dos
34 reservatoérios drenantes ou n3o 1. Notificagdo. 20 di fracs
drenantes de dguas pluviais previstos | 3. Multa apds prazo indicado. fas L
no projeto aprovado.
Alterag¢des dos itens sustentaveis D
i 1. Notificagdo.
pontuados no “fator de 5 KUl lmedista
38  sustentabilidade” durante o periodo de | _° | 20 dias infragdo
. 5. Cancelamento do desconto
vigéncia do desconto de IPTU 2 -
; apos prazo indicado.
concedido.
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Execugdo de obras de terraplenagem
sem o devido alvara de execugdo e
licenciamentos necessarios, sem os
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(Anexo VI do Projeto de Lei Complementar n°

) . - 1. Notificacdo. ; 3
’ area (m
42 devidosisuidodes df p_rotegao de 2. Embargo imediato da obra. 20 dias {m’)
taludes efou execuc¢3o incorreta do p & s em desacordo
; p 3. Multa ap6s prazo indicado.
sistema de drenagem ou sem a devida
seguranga e estabilidade dos imdveis
lindeiros e dos trabalhadores da obra.
~ . _ S 5 dias,
Execucdo de obra em dreas pulblicas | 1. Notificac3o. ; ’ £ 5
: 8 y 5 se risco de ruina. area (m?)
43 sem a devida autorizagdo pela 2. Embargo imediato da obra. :
. . - 20 dias, ocupada
municipalidade. 3. Multa apés prazo indicado. .
nos demais casos.
Existéncia de poco de abastecimento
sem o devido licenciamento no érgio 1. Notificacio
44  ambiental e cadastro na Concessionaria | _~ ¢ L . 20 dias unidade
- . T p 3. Multa ap6s prazo indicado.
Municipal de Servigos Plblicos de Agua
e Esgoto e Vigilancia Sanitaria.
Inexisténcia ou instalagdo inadequada
de espelhos de visualizagdo em 1. Notificacdo. . .
48 ; . 2 , - 20 di unidade
estacionamento de veiculos de dificil | 3. Multa apés prazo indicado. as
visualizagdo de fluxo pelos pedestres.
Execugdo de obras sem o devido
licenciamento pela Prefeitura em 1. Notificagdo. Sren (i)
58 imdveis constantes no IPPAC ou 2. Embargo imediato da obra. 20 dias St SRR
tombados pelo CONDEPHAAT ou 3. Multa apés prazo indicado.
IPHAN.
Obstrugdo e/ou avarias no passeio S
. . .| 1. Notificagdo. : .
68 pUblico ou logradouro em decorréncia ; o 20 dias metro linear
3. Multa apos prazo indicado.
da obra.
Canteiro de obra causando prejuizo a
izaca rua, iluminag3o publica, L
ar.br:‘Jr_Jz_a(;ao darua, i . pu.b |c.a 1. Notificagdo.
visibilidade de placas, avisos ou sinais . . 2 : . s
72 . . ,, 2. Embargo imediato da obra. imediato infragdo
de transito e outras instalagdes de . o a
. - 3. Multa apds prazo indicado.
interesse publico, com fechamento
irregular ou utilizado para outros fins.
Instalacdo ou operagdo de grua com
bragos que avancem além dos limites | 1. Notificacdo.
73 doterreno e sobre imdveis vizinhos ou | 2. Embargo imediato da obra. imediato infracdo
espagos publicos sem licenca da 3. Multa apés prazo indicado.

Prefeitura ou em desacordo com esta.
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Falta na tomada de providéncias,
providéncias ineficazes ou fora do

prazo, para garantir a seguranga, 1. Notificacdo. . . infracdo ou
. ‘- i ) S imediato .
salubridade e estética do imdovel em | 3. Multa apés prazo indicado. metro linear
caso de paralisacdo da obra por periodo
superior a 30 dias.
n 1. Notificaggo. ; . linear
90 Desobediéncia ao embargo da obra. . imediato isre iedroy

3. Multa ap6s prazo indicado.

metro quadrado
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos a apreciacéo dessa Egrégia Edilidade o presente Projeto de
Lei Complementar que tem por finalidade instituir o novo Codigo de Obras e Edificacdes de

Jundiai.

Sob o prisma juridico, entende-se que o Projeto de Lei em epigrafe

enquadra-se na competéncia legislativa prevista no art. 30, inciso I, da Constituicio Federal.

Além disso, atende ao disposto no art. 6°, caput e inciso XIII, da Lei
Orgénica, que confere ao Municipio de Jundiai a competéncia para legislar sobre matéria de
interesse local com o objetivo de garantir o bem estar de sua populagio e pleno

desenvolvimento de suas funcdes sociais.

Quanto a iniciativa, o Projeto de Lei Complementar encontra amparo
legal no art. 13, inciso L, ¢/c o art. 45, que possibilitam a iniciativa concorrente entre os Poderes
Executivo e Legislativo Municipais para legislar sobre assuntos de interesse local que nio se
incluem na competéncia privativa do Prefeito taxativamente prevista no art. 46, todos da Lei

Orgénica de Jundiai.

Ainda em relagfo aos aspectos formais, registra-se que a natureza do
processo legislativo € de lei complementar, nos termos do art. 43 da Lei Orgénica do Municipio

de Jundiai.

No que concerne ao mérito, o Coédigo de Obras e Edificacdes do
Municipio de Jundiai foi instituido em 1965 e, desde entfio, tem orientado as acdes da
Administragdo Municipal no controle da aprovacéo de projetos e, sobretudo, na fiscalizacio da

execucio de obras na cidade.

Durante esse periodo, de mais de 50 anos, o Codigo de Obras Municipal
tem sofrido muitas alteracdes, seja a partir de leis especificas que introduzem ou modificam
disposicdes da norma, na tentativa de adequa-la as demandas da sociedade e ao
desenvolvimento da tecnologia, seja com a revisdo mais abrangente que ocorreu com a

aprovacdo da Lei Complementar n.° 174 de 9 de janeiro de 1.996.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400
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Além disso, as disposi¢des do Codigo de Obras Municipal se somam as
da legislacdo estadual, principalmente as do Codigo Sanitario, e as definidas pelas normas
pertinentes da ABNT — Associagfo Brasileira de Normas Técnicas. Como as normas técnicas e
as leis especificas de ambito estadual e federal incorporam com mais agilidade as mudancas
decorrentes do desenvolvimento tecnologico, o Cédigo de Obras Municipal deve ater-se as
peculiaridades do municipio e aos procedimentos de controle e fiscalizagdo necessarios para
assegurar o cumprimento de todas as normas pertinentes, seja nos processos de licenciamento,

seja na execucdo de obras no municipio.

O projeto ora submetido a apreciagdo do legislativo foi discutido
durante muitos anos pelos membros do Conselho Municipal do Cédigo de Obras, do qual
participam representantes da Administragdo Municipal, da Associagio dos Engenheiros de
Jundiai, do Nacleo Jundiai do Instituto de Arquitetos do Brasil e de representantes das
empresas de construgdo civil e, em relac@io a legislagdo municipal vigente a proposta busca
promover a atualiza¢do das normas técnicas aplicéveis; a reorganizacdo das disposicdes legais
vigentes, com a revogagdo de muitas leis cujo contetido esté ultrapassado ou foi inserido no
texto do projeto; a explicitacdo das infracdes e respectivas penalidades, reduzindo o grau de
subjetividade na aplicagdo de notificacdes e multas e; a introdugdo de dispositivos que
procuram estimular a a adogio dos principios de sustentabilidade no projeto e execucio de

obras de infraestrutura e de edificacdes em geral.

Em consonéncia com as disposi¢des do Plano Diretor, a proposta cria o
Selo Municipal de Sustentabilidade, concedido &s obras projetadas, executadas e/ou utilizadas
com a adogdo de técnicas e de procedimentos que reduzam o consumo de energia e matéria
prima e contribuam para melhorar a qualidade ambiental da cidade. Posteriormente, o assunto

sera retomado em lei especifica que tratard do IPTU verde, ja previsto no Plano Diretor.

Ainda em busca do alcance da cidade sustentdvel a proposta consolida a
importéncia do SAEPRO - Sistema de Aprovacdo Eletronica de Projetos, que permite a
reducdo do consumo de papel ¢ de copias de documentos e dos prazos para a avaliagio dos
projetos pelos setores competentes, além de assegurar total transparéncia aos processos de

licenciamento de obras e de empreendimentos.

Portanto, os profissionais envolvidos na elaboragdo desta proposta,
membros do Conselho do Cédigo de Obras e a Administragdo do Municipio esperam o apoio
dos senhores vereadores para a aprovagdo do projeto e, colocam-se a disposicio para prestar

quaisquer outros esclarecimentos.
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Camara Municipal de Jundiai
Estado de Sao Paulo

[Texto compilado — atualizado até a Lei Complementar n® 602, de 09 de setembro de 2020]

LEI COMPLEMENTAR N.° 174, DE 09 DE JANEIRO DE 1996

Institui o novo Cédigo de Obras e Edificagdes.

INDICE DO ANEXO™":
CAPITULO 1 = DOS OBJETIVOS......ovmveeeeeeeseeeeeeesscesseeseseeesssesssessnssesesssessseensessseens 8
CAPITULQ II — DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES ......ovveoveeeeee e eesesereeseene 8
SECAQ I — DO MUNICIPIO......oovereeeeee e s s 8
SECAQ 11 = DO PROPRIETARIO......oeveveeeeeeeeeeeeoeeeeee s seeseenasensseseneen 9
SECAQ 1T = DO POSSUIDOR ... veeervectrenresesseesesesessesssssseeeseseseesenssenessenseens 9
BEC 0 = IO MROPREINAT o e i s S RS 10
CAPITULO 111 — DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS ...oovveeerrersererernnn 12
CAPITULO IV — DA APROVACAQO DOS PROJETOS ......vveeeerreereessoeseeseeeessreserenees 15
CAPITULO V — ALVARA DE EXECUCAQ.......oioeeceeeeieeeeeeeeeeeeeeseee e eeessesesessseeseene 18
CAPITULO VI — EXECUCAQ DAS OBRAS.......ovumeeeeeeoeeeeeeeseesrresseesessesseseseeeenees 19
CAPITULO VII — DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS ..o esseeeeseene e 21
CAPITULO VIII — ESTABILIDADE. SEGURANCA E SALUBRIDADE.................... 23
CAPITULO IX = DAS PENALIDADES ... oeereeeteeeseeereeeseseseessseesseesessssssssssessesssnees 24
CAPITULO X — DOS COMPONENTES CONSTRUTIVOS ..o eeeeresss s 26
CAPITULO XI — FECHAMENTO DE TERRENOS EDIFICADOS .....veveeeeeeerrerrenn. 47
CAPITULO XII - AUTO DE CONCLUSAO DE OBRA E LICENCA DE USOQ........... 48

“Esta compilac¢iio foi elaborada pela CAmara Municipal de Jundiai com a finalidade de facilitar a
consulta por municipes e demais interessados. Ela niio substitui as leis publicadas na Imprensa Oficial do
Municipio.

“Indice inexistente na lei original, mas adicionado aqui para facilitar as consultas.
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(Texto compilado da Lei Complementar n®* 174/1996 — pdg. 2)

LEI COMPLEMENTAR N.° 174, DE 09 DE JANEIRO DE 1996

Institui o0 novo Cédigo de Obras e Edificacgdes.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIALI, Estado de Szo Paulo, de acordo com o que
decretou a Cdmara Municipal em Sessdo Extraordindria, realizada no dia 19 de dezembro de

1995, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1% O Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Jundiai, que dispde sobre as regras
gerais a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execucfio e utilizagdo de obras e
edifica¢bes, no interior dos limites dos iméveis, no Municipio de Jundiai, passa a viger nos
termos das Normas Técnicas que constituem o Anexo desta lei complementar.

Paragrafo unico. O Anexo a que se refere o “caput” do artigo € composto dos Capitulos e

Se¢des assim discriminados:

CAPITULO1I
DOS OBJETIVOS
CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
SECAO I
DO MUNICIPIO
SECAO II
DO PROPRIETARIO
SECAO III
DO POSSUIDOR
SECAO IV
DO PROFISSIONAL
CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
CAPITULO IV
DA APROVACAO
CAPITULO V
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DO ALVARA DAS OBRAS
CAPITULO VI
DA EXECUCAO DAS OBRAS
CAPITULO VII
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS
CAPITULO VIII
DA ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE
CAPITULO IX
DAS PENALIDADES
CAPITULO X
DOS COMPONENTES CONSTRUTIVOS
CAPITULO XI
DO FECHAMENTO DE TERRENOS EDIFICADOS
CAPITULO XII
DO AUTO DE CONCLUSAO E LICENCA DE USO

Art. 2% Quando da doagdio a Prefeitura do Municipio de Jundiai da parcela de terreno
necessaria & execugdo de obra publica ou melhoramento, fica assegurado aos proprietarios do
imovel o direito de, no célculo do coeficiente de aproveitamento, acrescer a drea doada & area
remanescente, com a implantagdo do projeto unicamente sobre a drea remanescente,
observados os recuos pertinentes e a respectiva taxa de ocupacéo.

Art. 3% Ficam isentos do pagamento da taxa de aprovagéo e de licenciamento as residéncias
unifamiliares, quando se tratar de edificag@o de moradia econ6mica, prevista no capitulo IX,
artigo 76, do Anexo.

§ 1° Para os efeitos desta lei complementar, considera-se moradia econdmica a residéncia
unifamiliar destinada ao uso do proprietario, de carater popular, com 4rea total nao superior a
70 m?* (setenta metros quadrados) e que ndo constitua parte de agrupamento ou conjunto de
realizacdo simultanea.

§ 2% A isen¢do a que se refere o “caput” deste artigo serd concedida ao proprietdrio que

possuir um Unico imdvel no Municipio.
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(Texto compilado da Lei Complementar n® 174/1996 — pdg. 4)

Art. 4% Os projetos de arquitetura referentes as construgdes de moradia econdmica poderdo
ser fornecidos gratuitamente pela Prefeitura, através da FUMAS — Fundagio Municipal de
Acdo Social.

Paragrafo inico. A Prefeitura fornecerd, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade
técnica de profissional habilitado para o acompanhamento das obras referidas no “caput”
deste artigo, mediante convénio a ser firmado com entidades profissionais sediadas no
Municipio.

Art. 5% O descumprimento das disposi¢des desta lei complementar ensejard a aplicagdo dos
procedimentos fiscais previstos nos Capitulo VII e IX do Anexo, bem como de penalidades a
serem definidas pelo Poder Executivo, através de decreto a ser expedido no prazo de sessenta
(60) dias a partir da data da publicacio desta lei complementar.

Art. 6% Os prazos fixados nesta lei complementar s&o expressos em dias corridos, contados a
partir do primeiro dia util apds o evento de origem, sendo que, em no havendo expediente no
termo final, prorrogar-se-d automaticamente o seu término para o primeiro dia util
imediatamente posterior.

Art. 7% Os projetos para dreas de intervenc¢do urbanisticas promovidos pelo Poder Publico,
bem como os programas habitacionais de interesse social, poderdo ser objeto de normas
técnicas especiais diversas das adotadas na presente lei complementar e apropriadas a
finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Poder Executivo.

Paragrafo unico. S&o considerados programas habitacionais de interesse social, dentre
outros, a reurbanizagdo de favelas, a construgdo organizada por mutirdes e outros
implementados pela FUMAS — FundagZo Municipal de A¢3o Social.

Art. 8% Fica criado junto ao Gabinete do Prefeito, como 6rgéo consultivo e deliberativo, de
carater permanente, o Conselho Municipal de Obras e Edificagdes.

Paragrafo finico. A vista da evolug3o da técnica e dos costumes, ao Conselho Municipal de
Obras e de Edificagdes compete:

I — promover avaliagdes periddicas da legislagdo, reunindo os resultados dos trabalhos
técnicos que serdo desenvolvidos no sentido de sua modernizagéo e atualizagdo;

II — encaminhar ao Gabinete do Prefeito sugestdes de remanejamentos e adequagdes
administrativas necessdrias ao processo de modernizagdo e atualizagdo desta lei

complementar;
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III — sugerir novos procedimentos que permitam a reunifo de maior nimero de informacdes
de entidades e érgdos técnicos externos a Prefeitura;

IV — encaminhar propostas de alteragdo desta lei complementar;

V — deliberar, quando solicitado, sobre assuntos pertinentes as finalidades desta lei
complementar.

Art. 9% O Conselho Municipal de Obras e Edificagdes serd composto, paritariamente, por
representantes do Poder Executivo, da Associacdo dos Engenheiros de Jundiai e do Nicleo de
Jundiaf do Instituto de Arquitetos do Brasil e sera regulamentado pelo Executivo no prazo de
70 (setenta) dias contados a partir da publicagfo desta lei complementar.

o o T .
Paragrafo—tntes—O-ConsethoMunielnaldeObras

1

Paragrafo unico. O Conselho Municipal de Obras ¢ Edificagdes é composto de: (Redagdo
dada pela Lei Complementar n.° 466, de 17 de dezembro de 2008)

I -1 (um) representante do Gabinete do Prefeito;

II - 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Obras;
HE— s
II — 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente:

(Redacédo dada pela Lei Complementar n.°466_de 17 de dezembro de 2008)

o

IV — 2 (dois) representantes da Associagdo dos Engenheiros de Jundiai;

V — 1 (um) representante das organiza¢des da 4rea de construcio civil. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n.° 466. de 17 de dezembro de 2008')

Art. 10. Os processos protocolados na Prefeitura até a data de inicio de vigéncia desta lei
complementar poderdo ser analisados com fundamento nas suas disposicdes mediante
manifestagdo expressa do interessado.

Art. 11. As obras em andamento na data de entrada em vigor desta lei complementar terdo o
prazo, improrrogéavel, de 90 (noventa) dias para se adequarem a nova legislac@o.

Art. 12. Esta lei complementar entrard em vigor 60 (sessenta) dias apds a sua publicacdo,

revogadas as disposi¢Bes em contrario, em especial as Leis: 887, de 24 de fevereiro de 1961;

' Art. 2° da Lei Complementar n.° 466, de 17 de dezembro de 2008: “A representagdo das organizagdes da
drea de construgdo civil no Conselho Municipal de Obras e Edificacbes serd prevista em regulamento no
prazo de 30 (wrinta) dias, contados a partir da data de publicagdo desta lei complementar.”




Camara Municipal de Jundiai
Estado de S&o Paulo

(Texto compilado da Lei Complementar n® 174/1996 — pdg. 6)

1.266, de 08 de outubro de 1965; 1.342, de 12 de abril de 1966; 1.350, de 09 de maio de
1966; 1.471, de 07 de novembro de 1967; 1.493, de 19 de dezembro de 1967; 1.513, de 13 de
abril de 1968; 1.571, de 20 de dezembro de 1968; 1.590, de 02 de junho de 1969; 1.603, de
25 de agosto de 1969; 1.619, de 09 de outubro de 1969; 1.625, de 21 de outubro de 1969;
1.628, de 21 de outubro de 1969; 1.630, de 28 de outubro de 1969; 1.667, de 12 de fevereiro
de 1970; 1.870, de 27 de dezembro de 1971; 2.136, de 29 de setembro de 1975; 2.153, de 21
de janeiro de 1976; 2.266, de 12 de outubro de 1977; 2.296, de 20 de abril de 1978; 2.340, de
02 de abril de 1979; 2.388, de 11 de fevereiro de 1980; 2.506, de 14 de agosto de 1981;
2.545, de 10 de dezembro de 1981; 2.569, de 27 de abril de 1982; 2.612, de 26 de novembro
de 1982; 2.633, de 16 de maio de 1983; 2.659, de 26 de setembro de 1983; 2.675, de 21 de
dezembro de 1983; 2.719, de 13 de julho de 1984; 2.729, de 17 de julho de 1984; 2.735, de
29 de agosto de 1984; 2.745, de 21 de setembro de 1984; 2.802, de 06 de marc¢o de 1985;
2.848, de 05 de junho de 1985; 2.868, de 22 de julho de 1985; 2.915, de 14 de novembro de
1985; 2.999, de 1¢ de outubro de 1986; 3.012, de 13 de novembro de 1986; 3.019, de 03 de
dezembro de 1986; 3.041, de 05 de margo de 1987; 3.070, de 11 de junho de 1987; 3.099, de
21 de setembro de 1987; 3.108, de 14 de outubro de 1987; 3.178, de 12 de maio de 1.988;
3.197, de 22 de junho de 1988; 3.316, de 29 de novembro de 1988; 3.336, de 09 de dezembro
de 1988; 3.389, de 22 de maio de 1989; 3.392, de 24 de maio de 1989; 3.419, de 08 de agosto
de 1989; 3.446, de 19 de setembro de 1989; 3.471, de 25 de outubro de 1989; 3.516, de 22 de
marg¢o de 1990; 3.518, de 27 de margo de 1990; e as Leis Complementares: 06, de 13 de julho
de 1990; 15, de 26 de dezembro de 1990; 29, de 19 de setembro de 1991: 31, de 10 de
outubro de 1991; 32, de 10 de outubro de 1991; 46, de 31 de marco de 1992; 47, de 31 de
mar¢o de 1992; 49, de 09 de abril de 1992; 50, de 06 de maio de 1992; 61, de 17 de
dezembro de 1992; 67, de 08 de marco de 1993; 69, de 19 de abril de 1993; 72, de 06 de
maio de 1993; 77, de 31 de maio de 1993; 85, de 26 de agosto de 1993; 95, de 28 de
dezembro de 1993; 97, de 08 de fevereiro de 1994; 101, de 1° de junho de 1994; 106, de 13
de julho de 1994; 108, de 22 de setembro de 1994; 120, de 15 de dezembro de 1994; 127, de
03 de janeiro de 1995; 129, de 03 de janeiro de 1995; 130, de 13 de fevereiro de 1995; 136,
de 1¢ de margo de 1995; 137, de 12 de marco de 1995; 139, de 07 de marc¢o de 1995; 141, de
29 de margo de 1995; 149, de 09 de maio de 1995: 150, de 31 de maio de 1995; 155, de 29 de
junho de 1995; 158, de 22 de agosto de 1995; e os Decretos 2.166, de 19 de janeiro de 1972;
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2.868, de 23 de abril de 1974; 4.588, de 03 de fevereiro de 1978; 6.246, de 14 de maio de
1982; 6.253, de 17 de maio de 1982; 6.746, de 05 de maio de 1983; 9.476, de 26 de maio de
1987; 11.244, de 12 de margo de 1990; e 13.090, de 16 de novembro de 1992.

ANDRE BENASSI

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negocios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos nove dias do més de janeiro de mil novecentos e noventa e seis.

MARIA APARECIDA RODRIGUES MAZZOLA

Secretdria Municipal de Negocios Juridicos
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ANEXO
CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

NORMAS TECNICAS

CAPITULO1I
DOS OBJETIVOS

Artigo 1% O Cddigo de Obras e Edificagdes disciplina, no Municipio de Jundiai, os
procedimentos administrativos e executivos, como também as regras gerais e especificas a
serem consideradas no Projeto, Licenciamento, Execucdo, Manuteng&o e Utilizagdo de Obras
de Edificagdes, dentro dos limites dos imdveis em que se situam, inclusive aqueles destinados
ao funcionamento de Orgios e Servicos Publicos, sem prejuizo da legislagdo estadual e
federal pertinentes, das Normas Técnicas da Associag@o Brasileira de Normas Técnicas —
ABNT aplicaveis, da Lei Organica do Municipio e da legislagao municipal referente ao uso e

ocupagdo do solo.

CAPITULO 11
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SECAO I
DO MUNICIPIO

Artigo 2° A Prefeitura aprovard, licenciard e fiscalizard a execugéo, utilizagdo e manutengéo
das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificagcdes com o objetivo
exclusivo de verificar a observancia das posturas legais municipais, bem como de outras de
esferas administrativas superiores, sempre que o interesse publico assim o exigir, ndo se
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncia de projeto,

execucdo ou utilizagio das edificages.
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SECAO II
DO PROPRIETARIO

Artigo 3% Proprietirio do imdvel é a pessoa fisica ou juridica portadora, do titulo de
propriedade em seu nome e devidamente registrado no Cartério de Registro Imobiliério.
Artigo 4°. Mediante prévio conhecimento e consentimento da Prefeitura do Municipio de
Jundiai, € direito do proprietdrio do imével a promogdo e execucdo de obras em seu imovel,
respeitados o direito de vizinhanca, as normas deste Cddigo de Obras e Edificacdes, a
legislagdo municipal referente ao uso e ocupac@o do solo e a legislagdo estadual e federal
correlata, desde que assistido por profissional legalmente habilitado em conformidade com a
legislacdo federal.

Artigo 5% O proprietario do imdvel ou seu sucessor a qualquer titulo, € responsavel pela
manuten¢do das condicdes de estabilidade, seguranga e salubridade do terreno e suas
edificagbes, bem como pela observéncia das disposicdes deste Codigo de Obras e Edificagdes
e demais legislagdo municipal referente ao uso e ocupagdo do solo, assegurando-se-lhe todas
as informagdes cadastradas na Prefeitura do Municipio de Jundiai relativas ao seu imével.
Artigo 6° A andlise de documentos em conformidade com este Codigo de Obras e
Edifica¢des dependerd da apresentagdio do Titulo de Propriedade registrado no Cartério de
Registro de Imdveis, respondendo o proprietdrio pela sua veracidade, ndo reconhecendo a

Prefeitura do Municipio de Jundiai, ao aceita-lo, o direito de propriedade.

SECAO III
DO POSSUIDOR

Artigo 7° Possuidor € a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio pleno ou ndo do direito de usar o imével objeto do
procedimento administrativo.

Artigo 8% Mediante prévio conhecimento e consentimento da Prefeitura do Municipio de
Jundiai, é direito do possuidor do imével a promogdo e execugfio de obras no imdvel,

respeitados o direito de vizinhancga, as disposi¢des deste Cédigo de Obras e Edificagdes, a
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legislagdo municipal referente ao uso e ocupag@o do solo e a legislagdo estadual e federal
correlata, desde que assistido por profissional legalmente habilitado em conformidade com a
legislagdo federal.

Artigo 9% Para exercer o direito previsto no artigo anterior, o possuidor devera apresentar
qualquer dos seguintes documentos:

a) contrato, com autorizagdo expressa do proprietério;

b) compromisso de venda ¢ compra, devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imdveis;

¢) contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relagdo de direito existente entre o
proprietario e o possuidor direto;

d) certiddo do Cartério do Registro Imobilidrio contendo as caracteristicas do imével, quando
0 requerente possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor “ad
usucapionem™ com ou sem justo titulo ou agdo em andamento.

§ 1% Quando o contrato apresentado nZo descrever suficientemente as caracteristicas fisicas,
as dimensdes e a area do imdvel, serd exigida a Certiddo do Registro Imobilidrio e, nio
suprindo esta os quesitos citados, podera ser apresentada planta de levantamento topografico
planialtimétrico executado por profissional legalmente habilitado.

§ 2% O requerente, em qualquer caso, responde civil e criminalmente pela veracidade do
documento apresentado, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento, por parte da
Prefeitura do Municipio de Jundiai, do direito de propriedade sobre o imével.

Artigo 10. O possuidor, ou seu sucessor a qualquer titulo € responsavel pela manutencao das
condi¢Bes de estabilidade, seguranga e salubridade do imével e suas edificagdes, bem como
pela observéncia das disposigdes deste Cédigo de Obras e Edificagdes e legislagio municipal
referente ao uso e ocupagdo do solo, assegurando-se-lhe todas as informagdes cadastradas na

Prefeitura do Municipio de Jundiai a ele relativas.

SECAO IV
DO PROFISSIONAL

Artigo 11. Profissional legalmente habilitado € o técnico registrado junto ao érgio federal

fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responséavel
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técnico por pessoa juridica, respeitadas as atribuigbes e limitagdes conferidas por aquele
orgao.

Artigo 12. E obrigatoria a participagio de profissional legalmente habilitado na elaboragdo de
projetos, na execugdo de obras e na elaboragdo de pareceres técnicos, sempre que assim o
exigir a legislagdo federal relativa ao exercicio profissional, ou a critério da Prefeitura
Municipal de Jundiai, sempre que entender conveniente, ainda que a legislagio federal néo o
exija.

§ 1% A atuagdo do profissional legalmente habilitado estd condicionada & demonstragdo de
que se encontra em pleno gozo de seus direitos profissionais, em conformidade com a
legislacfo federal.

§ 2% O profissional legalmente habilitado assume sua responsabilidade perante a
Municipalidade no ato do protocolo do pedido de aprovagdo de projeto ou do inicio dos
trabalhos no imével.

Artigo 13. O profissional legalmente habilitado poderd atuar como Autor de projeto, como
Executor de obra ou em ambos os casos, se assim preferir.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificagdes, € considerado Autor o
profissional legalmente habilitado responsavel pela elaboragdo de projetos, que responderd
pelas pegas gréficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu trabalho.

Artigo 14. O Autor do Projeto assume a total responsabilidade pelo trabalho que apresenta,
inclusive quanto a observéncia das Normas Técnicas da ABNT ou outras normas técnicas
aplicaveis, da legislagdo de uso e ocupagdo do solo e da legislacio estadual e federal
aplicéveis, respondendo, inclusive, pela garantia das condigdes minimas de higiene,
habitabilidade, seguranga e estabilidade do seu projeto.

Artigo 15. Para os efeitos deste Codigo de Obras e Edificagdes, é considerado Executor o
profissional ou empresa legalmente habilitados, que se responsabiliza pela execucdo ou
dire¢do técnica de obras, desde o seu inicio até sua total conclusio, e que responde pela sua
correta execucdo e adequado emprego de materiais, em observancia as Normas Técnicas da
ABNT ou outras normas técnicas aplicdveis, as disposicdes deste Codigo de Obras e

Edifica¢des, & legislagdo municipal referente ao uso e ocupacdo do solo e a legislacdo

estadual e federal aplicaveis.
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Paragrafo unico. O Executor de Obras assume a total responsabilidade pelo trabalho de
implantagdo da obra, inclusive quanto a observidncia das Normas Técnicas da ABNT ou
outras normas técnicas aplicdveis, da legislacdo municipal referente ao uso e ocupagdo do
solo e da legislacdo estadual e federal aplicéveis, respondendo inclusive pela garantia das
condi¢des minimas de higiene, habitabilidade, seguranca e estabilidade da edificacio.

Artigo 16. A Prefeitura Municipal de Jundiai deverd comunicar por escrito, o CREA-SP
sobre eventuais irregularidades quanto ao exercicio profissional, bem como quanto ao
exercicio ilegal da profissdo do engenheiro, do arquiteto e do agrénomo, figurando como
interessada junto ao 6rgdo fiscalizador do exercicio profissional.

Artigo 17. A substituicdo ou transferéncia de profissional é permitida, facultando-se ao novo
profissional a responsabilidade pela parte ji executada, a partir do estdgio da transferéncia
através de laudos técnicos de constatagio e sem prejuizo da responsabilidade do profissional
anterior.

§ 12 E obrigatéria a substitui¢do do profissional responsavel técnico em caso de impedimento
de atuacio.

§ 2% A obra devera permanecer paralisada quando a baixa e a assung¢do de Responsabilidade
Técnica ocorrerem em épocas distintas.

Artigo 18. A Prefeitura Municipal de Jundiai ndo reconheceré direitos autorais ou pessoais,

decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagio de

alteragdo de projeto.

CAPITULO III
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Artigo 19. Os procedimentos administrativos serdo instruidos com o requerimento dos
interessados e analisados frente a legislagdo municipal, conforme a natureza do pedido,
observando-se as disposi¢des deste Codigo de Obras e Edificagdes, da legislagdo municipal
referente ao uso e ocupago do solo, sem prejuizo da observancia, por parte do Autor do

Projeto, da legislagdo estadual e federal, bem como das Normas Técnicas da ABNT ou outras

normas técnicas aplicaveis.
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Artigo 20. Em um Unico procedimento administrativo poderdo ser analisados os diversos
pedidos referentes a um mesmo imodvel e, anexados também os eventuais pedidos de
reconsideragdo ou de recurso.

Artigo 21. Os procedimentos administrativos relativos a obras terdo o Projeto e a Execucdo
aprovados conjuntamente, facultando-se ao interessado a aprovacdo apenas do Projeto para
posterior obtengdo do Alvard de Construgio.

Artigo 21-A. A aprovagdo de projetos ou regularizagdo de edificagdes para o licenciamento
de atividades de apoio ao uso turistico, compreendido no Programa de Fomento ao Turismo
Rural em propriedades rurais, na forma da legislagdo de regéncia, localizadas na Zona Rural
do Municipio poderé ser realizada de forma parcial, independentemente de outras benfeitorias
existentes na propriedade. (derescido pela Lei Complementar n.° 590, de 14 de agosto de 2019)

§ 1% Para os fins previstos no “caput” deste artigo devem ser atendidos os seguintes
requisitos: (4erescido pela Lei Complementar n.° 590, de 14 de agosto de 2019)

I — a atividade seja permitida no local;

II — preenchidos os requisitos estabelecidos no art. 28 desta Lei Complementar, seja
identificada a por¢do da propriedade vinculada ao exercicio da atividade pretendida;

III — sejam respeitadas todas as restrigdes ambientais e as determinadas pela legislacio de
ambito municipal, estadual e federal pertinente e;

IV — as edificagdes e benfeitorias a construir ou a regularizar atendam a todos os indices de
utilizacdo do terreno definidos pela legislagio pertinente para as 4reas rurais, isto &, recuos,
taxa de ocupago, taxa de permeabilidade, indice de aproveitamento, pardmetros de uso e
limite quanto ao porte do estabelecimento, aplicados em relagdo aos limites e a 4rea da porcdo
da propriedade vinculada ao exercicio da atividade.

§ 2% As disposicBes previstas neste artigo nfio se aplicam aos iméveis rurais em que se

constate a existéncia de parcelamentos irregulares ou clandestinos. (4crescido pela Lei

Complementar n.° 590, de 14 de agosto de 2019)

Artigo 21-B. As construgdes preexistentes a vigéncia da Lei Complementar n® 174, de 9 de
Janeiro de 1996, devidamente comprovadas e vinculadas ao desenvolvimento da atividade
rural, na forma da legislagdo especifica, sdo consideradas situacdes consolidadas, ficando

dispensadas de regularizagio, nas condigdes que se encontram. (Acrescido pela Lei

Complementar n.° 590, de 14 de agosto de 2019)
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Paragrafo unico. Eventuais modificagGes a serem introduzidas nas edifica¢Ges referidas no

“caput” deste artigo deverdo observar os preceitos contidos na presente Lei e demais

correlatas. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 590, de 14 de agosto de 2019)

Artigo 22. Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos incompletos ou

incorretos, necessitando de complementagdo da documentacdo ou de esclarecimentos, serdo

objeto de comunicados mediante o despacho “comunique-se” para que as falhas sejam

sanadas. (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 249, de 15 de maio de 1998)

3
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§ 1% Os interessados serdo informados dos despachos “comunique-se”, através de publicagio

na Imprensa Oficial do Municipio. (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 249. de 135 de maio
de 1998)

§ 2% Os pedidos, objeto do procedimento administrativo, serdo indeferidos caso nZo haja
atendimento por parte do interessado, no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da

publicacdo a que alude o paragrafo anterior. (decrescido pela Lei Complementar n.° 249, de 13 de

maio de 1998)

§ 3% Escoado o prazo previsto no § 2° deste artigo, sem que se verifique a adogio de

providéncias por parte do interessado, o pedido sera indeferido sem prejuizo da cobrancga das

taxas devidas. (dcrescido pela Lei Complementar n.° 249. de 13 de maio de 1998)

Artigo 23. O prazo para formalizagdo de pedido de reconsideragdo de despacho ou recurso
sera de 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do despacho de indeferimento.
Paragrafo tdnico. O prazo a que se refere o artigo anterior ficard dilatado para 150 (cento e
cinquenta) dias, nos casos de pedidos de concessio de Certificado de Conclusio de Obra.
Artigo 24. O prazo para decisio do pedido ndo poderd exceder a 15 (quinze) dias nos
processos administrativos que tratem de residéncias unifamiliares e 30 (trinta) dias nos

demais processos, inclusive nos pedidos de reconsideracio de despacho ou recurso,
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excetuando-se 0s processos que tratem de urbanizacg#o, cujo prazo para decis@o serd de 120
(cento e vinte) dias.

Artigo 25. O curso dos prazos ficard suspenso durante a pendéncia do atendimento, pelo
requerente, de exigéncias feitas em “comunique-se”.

Artigo 26. Transcorrido o prazo para a decisfo de processo que trate de aprovagio de projeto
e, desde que o projeto ndo dependa de aprovagdo de érgdos externos, poderd ser requerido o
Alvara de Execucdo.

§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias deste requerimento, sem decis3o no processo de Aprovagéo
do Projeto, a obra podera ser iniciada, sendo de inteira responsabilidade do proprietario e
profissionais envolvidos, a observincia na execucdo da obra, das disposi¢des estabelecidas
neste Cédigo de Obras e Edificagdes, da legislagdo municipal referente ao uso e ocupagdo do
solo, da legislagdo estadual e federal e das Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicaveis.

§ 2% Transcorrido o prazo para decisdo no processo relativo a emissdo de Certificado de
Concluséo, a obra podera ser utilizada a titulo precério, ndo se responsabilizando a Prefeitura

Municipal de Jundiai, por qualquer evento decorrente de falta de seguranc¢a ou salubridade.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DOS PROJETOS

Artigo 27. Nenhuma obra podera ser iniciada sem a prévia autorizacdo da Prefeitura
Municipal de Jundiai, 4 exceco do disposto no § 12 do artigo 26 deste Anexo.

Artigo 28. As edificagdes a serem licenciadas perante a Prefeitura Municipal de Jundiai
deverdo ter seus requerimentos instruidos com os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade do imével ou compromisso de venda e compra;

b) peca grafica que demonstre a implantagdo com sua projecdo sobre o terreno, volumetria,
movimento de terra, indices urbanisticos e dreas da edificagfio projetada;

¢) os elementos graficos deverdo se restringir apenas a implantagdo e corte esquematico, com

medidas e cotas de niveis necessarias & amarragdo das edificagBes no terreno e ao célculo de

volumes, dreas e altura das edificacdes;
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d) levantamento topografico para verificagdo das dimensdes, érea, localizagdo e volumes de

terraplenagem, quando necessério.

§ 1% O beiral com até 1,00 metro em balanco, desde que ndo utilizado para piso, nfo serd

computado como area construida. (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio
de 1997

§ 2% O beiral ndo ultrapassard 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio de 1997)

§ 3% Quando a edificagdo possuir mais de um pavimento, serdo apresentadas as projegdes de

todos aqueles que forem distintos entre si. (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 227, de 22
de maio de 1997)

§ 4° As sacadas e varandas, cobertas ou descobertas, bem como quaisquer elementos

arquitetdnicos em balango, serdo apresentados de forma distinta na implantacio,

possibilitando sua identificacdo. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio de
1997

Artigo 29. Nos projetos de reforma de edificacBes existentes, deverdo ser demonstradas,
objetivamente, nas cores convencionais, as partes a demolir, a construir e a regularizar.
Artigo 30. As edificagbes a que se refere este artigo deverfo apresentar os respectivos
projetos arquitetdnicos, além de suas proje¢des sobre o terreno conforme especificado no
artigo anterior:

a) residéncias multifamiliares;

b) comerciais com 4reas superiores a 500 m;

c) de prestagdo de servigos com dreas superiores a 500 m;

* Artigo 2% da Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio de 1997: “Os projetos em fase de aprovacdo e os jd
aprovados poderdo, a critério do interessado, beneficiar-se do disposto nesta lei complementar, sem
necessidade de alteragdo do projeto.”
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d) industriais; e
f) institucionais.
Artigo 31. Os projetos arquitetdnicos mencionados no artigo anterior nio serdo analisados e
ndo receberdo aprovagdo da Secretaria Municipal de Obras, sendo solicitada sua apresentagéo

apenas para arquivo da S.M.O.

Artigo 32. As aprovagdes externas, quando necessdrias, deverdo ser apresentadas no

procedimento administrativo, antes da expedi¢io do “habite-se”. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n.° 433, de 03 de marco de 2006)

Paragrafo unmico. Excetuam-se das disposi¢des do ‘“‘caput” deste artigo, as industrias
consideradas fontes de poluigdo, nos termos da legislacdo especifica, que deverdio apresentar

as licengas de instalagdo antes da expedicdio do alvard de execugfio. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n.° 433, de 03 de marco de 2006)

Artigo 33. As dimensdes, dreas e fun¢des dos compartimentos das edificagdes sdo de inteira
responsabilidade do Autor do Projeto e deverdo obedecer a legislagio estadual e federal em
vigor, as Normas Técnicas da ABNT ou outras normas técnicas aplicaveis, as Normas

Técnicas da FUNDACENTRO para os ambientes de trabalho ¢ a Lei Orgénica do Municipio,
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sendo admitidos ainda como minimos aceitdveis, para fins de justificativa técnica, os
pardmetros estabelecidos em Estudos Técnicos publicamente reconhecidos.

Artigo 34. A Prefeitura Municipal de Jundiaf ao aceitar e liberar para implantag3o a projecio
e cortes esquematicos das edificagdes, mesmo daquelas em que os respectivos projetos
arquitetdnicos sejam apresentados nos processos, ndo assume quaisquer responsabilidades
quanto a adequacgdo das medidas e dreas internas perante a legislacdo estadual e federal, as
Normas Técnicas da ABNT ou outras normas técnicas aplicaveis, as quais s3o de inteira
responsabilidade do profissional responsével técnico Autor do projeto € do Executor quanto a
sua correta implantagdo no terreno.

Artigo 35. A Aprovagdio de Projetos prescreverd em 2 (dois) anos contados da data do
deferimento do pedido desde que n3o expedido o Alvard de Execugdo, podendo ser
prorrogado, a pedido do interessado, por iguais periodos.

Paragrafo inico. Ao projeto ja aprovado, sem a expedi¢do do Alvard de Execugiio, na data

da promulgagdo desta lei complementar, aplicar-se-do os beneficios previstos neste artigo.

(Acrescido pela Lei Complementar n.° 213, de 11 de novembro de 1996)

Artigo 36. As diferengas em medidas lineares de até 3% (trés por cento) e de até 5% (cinco
por cento) em darea, serdo toleradas para os efeitos dos dispositivos de Cédigo de Obras e
Edificagdes.

Artigo 36-A. Todo tanque subterrdneo de armazenamento de liquido combustivel, quando

desativado, serd: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 438, de 25 de outubro de 2006°)

I - removido; ou

IT - preenchido integralmente com areia, tendo seu acesso lacrado com concreto.
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Lei Complementar n.° 433, de 07 de julho de 2008, julgada inconstitucional pelo Tribunal de Justica

de Sao Paulo, em agdo direta de inconstitucionalidade ajuizada pelo Prefeito Municipal, e, assim,

com sua execugdo suspensa pelo Decreto Legisiativo n.° 1.346. de 22 de fevereiro de 2011)

CAPITULO V

3 = x ~ ‘. - . r .

Artigo 2° da Lei Complementar n.° 438, de 25 de outubro de 2006: “No caso dos equipamentos jd existentes
e desativados, os responsdveis terdo prazo de 60 (sessenta) dias, a partir do inicio de vigéncia desta lei
complementar, para adocdo da providéncia ora instituida.
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ALVARA DE EXECUCAO

Artigo 37. A emiss@o do Alvara de Execu¢do é indispensdvel & execug@o de obras de
terraplenagem, muro de arrimo, edificagdo nova, demolicdo total, reforma, ampliagdo e
reconstrucio.

Artigo 38. O Alvaré de Execucdo, quando destinado exclusivamente a movimento de terra
prescreverd em 1 (um) ano a contar da data do deferimento do pedido, podendo ser
prorrogado, a pedido do interessado, por iguais periodos.

Paragrafo unico. Para os demais casos, o Alvara de Execugio prescreverd em 2 (dois) anos a
contar da data do deferimento do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado,
por iguais periodos.

Artigo 39. Concluido o Sistema Estrutural de Fundac@o, o Alvard de Execu¢3o n3o mais
prescrevera.

Artigo 40. O Alvara de Execugo, enquanto vigente, poderd a qualquer tempo, mediante ato
da autoridade competente, ser:

a) revogado, atendendo a relevante interesse publico;

b) cassado, juntamente com a Aprovacgéo do Projeto, em caso de desvirtuamento, por parte do
interessado, da licenga concedida;

¢) anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedicio.

CAPITULO VI
EXECUGCAO DAS OBRAS

Artigo 41. A Execugdo de Obras, incluindo os servigos preparatérios ¢ complementares serd
procedida mediante prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal de Jundiai, de forma a
obedecer ao projeto executivo, & licenca concedida, a boa técnica, 4s Normas Técnicas
aplicaveis e ao direito de vizinhanga, de forma a garantir a seguranca dos trabalhadores, da

comunidade, das propriedades particulares e dos logradouros publicos, observados também os

encargos trabalhistas pertinentes.
Paragrafo tnico. Os responsaveis técnicos pelas edificagdes, em conjunto com os

proprietarios, ficam obrigados a fornecer a cada 90 (noventa) dias, contados da data da
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expedicdo do Alvard de Construgdo, relatérios consolidados com ilustragdo fotografica da

evolugdo das obras até seu término. (4crescido pela Lei Complementar n.° 465, de 11 de dezembro
de 2008)

Artigo 42. O Canteiro de Obras compreenderd a 4area destinada & execugdo e
desenvolvimento das obras, servicos complementares, implantagdo de instalagdes temporérias
necessarias a sua execucdo tais como escritorio de campo, depdsitos, instalagdes sanitarias,
estandes de vendas e outros.

Paragrafo unico. Em toda obra publica serd instalado sanitdrio quimico removivel para uso

exclusivo dos que ali trabalham, que sera retirado apds a conclusdo das obras, sob a

responsabilidade da empresa executora. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 487, de 15 de abril
de 2010)

Artigo 43. Durante a Execuc¢fio das Obras serd obrigatdria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condigdes, sendo vedada sua utilizag3o, ainda que temporaria,
como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgdo, salvo no lado
interior dos tapumes que avangarem no logradouro.

Artigo 44. O Canteiro de Obras ndo poderd prejudicar a arborizacfio da rua, a iluminagdo
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagdes de interesse
publico.

Artigo 45. Para todas as construgdes, exceto as residéncias unifamiliares, serd obrigatdrio o
fechamento no alinhamento, do canteiro de obras, por alvenaria ou tapume com altura
minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Artigo 46. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no
alinhamento ou dele afastadas até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) serd obrigatdrio,
mediante autorizacio da Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Obras Publicas, o avango do
tapume sobre o passeio até, no méaximo, metade de sua largura, de forma a proteger o
pedestre.

Artigo 47. Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90 m (noventa centimetros)
e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, mediante autorizagdo
da Fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Obras Publicas, em carater excepcional e a critério
da Prefeitura Municipal de Jundiai, desviar-se-a o trinsito de pedestres para parte a ser

protegida no leito carrogavel.
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Artigo 48. Enquanto os servigos na fachada de obra no alinhamento, se desenvolverem a
altura superior a 4,00 m (quatro metros) o tapume serd obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupago do passeio apenas para apoio de cobertura de prote¢do
para pedestres, com pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros). Em
caso de fechamento lateral o mesmo devera ser executado com sistema vazado para a via
publica.

Paragrafo unico. Concluidos os servigos de fachada, ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o alinhamento.
Artigo 49. Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,00 m (nove metros) de
altura, serd obrigatéria a execucdo de:

a) vedacdo externa que a envolve totalmente; e

b) plataforma de seguranca a cada 6,00 m (seis metros).

Paragrafo tdnico. As edificagdes, com mais de trés pavimentos, devem conter dispositivos

para fixar andaimes ou equipamento similar, que serfio utilizados na limpeza de fachadas,

vedado o uso de cordas. (4crescido pela Lei Complementar n.° 414, de 28 de dezembro de 2004)

CAPITULO VII
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Artigo 50. Toda obra devera ser vistoriada pela Prefeitura Municipal de Jundiai, devendo o

servidor incumbido desta atividade ter garantido livre acesso ao local.

Artigo 51. Deverdo ser mantidos no local da obra, sob pena de notificagfio e autuagdo, nos

termos deste Codigo de Obras e Edificagdes: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 463._de
24 de novembro de 2008)

I — toda a documentagdo que comprove sua regularidade perante a Municipalidade e outros

6rgdos de Fiscalizagdo Profissional; (dcrescido pela Lei Complementar n.® 463, de 24 de
novembro de 2008)
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II — em local facilmente visivel, placa contendo o nimero do Alvar4 de Execugdo e a data de

aprovacio das plantas. (4crescido pela Lei Complementar n.° 463, de 24 de novembro de 2008)

cdpt s I 1 o =

Artigo 52. Constatada irregularidade na execug@o da obra, pela inexisténcia dos documentos

necessarios, pelo desvirtuamento da autorizagdo expedida, ou pelo desatendimento de
quaisquer disposi¢des deste Cdodigo de Obras e EdificacGes, o proprietario ou possuidor € 0

executor da obra serdo notificados imediatamente, embargando-se a obra. (Redagdo dada pela
Lei Complementar n.° 206, de 12 de agosto de 1996)

Artigo 53. O prazo méximo para o inicio das providéncias relativas a solugdo das

irregularidades serd de 20 (vinte) dias, a partir da data da notificagdo, ficando a partir desse
prazo sujeito a autuacio. (Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 206, de 12 de agosto de 1996)
Artigo 54. Durante o embargo sé sera permitida a execu¢do de servigos indispensdveis a
eliminagdo das infragdes e a garantia da seguranca, se for o caso.

Artigo 55. Em se tratando de obra autorizada pela Prefeitura Municipal de Jundiai, o
embargo somente cessard apos a eliminacdo das infragdes que o motivaram € o pagamento
das multas impostas.

Artigo 56. Em se tratando de obra ndo autorizada pela Prefeitura Municipal de Jundiai, o
embargo somente cessard apos o atendimento das seguintes condigdes:

a) eliminacdo de eventuais divergéncias da obra em relacio &s condigdes possiveis de
autorizacao;

b) deferimento do pedido de Aprovagdo do Projeto e expedi¢ao do Alvara de Execugio;

c) existéncia, na obra, de documentagdio que comprove sua regularidade perante a
Municipalidade; e

d) pagamento das multas impostas.
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Artigo 57. Decorrido o prazo para as providéncias relativas & regularizacio da obra, a
Prefeitura Municipal de Jundiai procederd a vistoria nos 10 (dez) dias subsequentes e, se
constatada resisténcia ao embargo, devera o responsavel pela vistoria:

a) expedir novo auto de infragdo e aplicar as multas em dobro;

b) solicitar junto ao 6rgdo municipal competente a adogdo das medidas policiais e judiciais
cabiveis.

Artigo 58. A resisténcia a0 embargo ensejard também ao profissional Executor a aplicacio de
multa com acréscimo de 100% (cem por cento), desde que devidamente notificado e nio
comprove ndo ser o autor da orientagdo do prosseguimento da obra.

Paragrafo unico. Para os efeitos deste Codigo de Obras e EdificacSes, considera-se
resisténcia ao embargo a continuidade dos trabalhos no imével sem a adogdo das providéncias
exigidas na intimag3o.

Artigo 59. Nao serdo passiveis de regularizaggo as edificagdes que, em razdo de infringéncia
aos dispositivos deste Cédigo de Obras e Edificacdes, sejam objeto de agiio judicial, bem

como n&o poderdo ser anistiadas as multas aplicadas em razdo das irregularidades da obra.

CAPITULO VIII
ESTABILIDADE, SEGURANCA E SALUBRIDADE

Artigo 60. Constatada a inexisténcia de condigdes minimas de estabilidade, seguranga e
salubridade da edificagdo, serd o proprietdrio ou possuidor notificado a promover o inicio das
medidas necessdrias & solugo da irregularidade, no prazo maximo de 5 (cinco) dias.

§ 1% Caso a irregularidade constatada apresente perigo de ruina, podera ocorrer a interdicdo
parcial ou total do imével e, se necessério, de seu entorno, dando-se ciéncia aos proprietarios
€ ocupantes dos imdveis.

§ 2% O n@o cumprimento da notificagdo para a regularizagdo necessaria ou para a interdigéo,
implicard na responsabilidade exclusiva do proprietério ou possuidor pelos danos decorrentes
de possivel sinistro.

Artigo 61. Decorrido o prazo para as providéncias relativas a regularizacdo da obra, a
Prefeitura Municipal de Jundiai efetuara nova vistoria nos 5 (cinco) dias subsequentes a fim

de constatar o cumprimento da regularidade exigida.
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Artigo 62. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da intimag&o, ou verificada
desobediéncia a interdi¢do, deverd o responsavel pela vistoria:

a) expedir auto de infragéo e autuar;

b) solicitar junto ao 6rgdo municipal competente a adocfio das medidas policiais e judiciais
cabiveis.

Artigo 63. O atendimento a intimac¢fo nZo desobriga o proprietirio ou possuidor do
cumprimento das formalidades necessérias & regularizagdo da obra ou servico, sob pena de
aplicacio das sangGes cabiveis.

Artigo 64. Nao sendo atendida a notificagé@o estando o proprietario ou possuidor notificado e
autuado, quando imprescindiveis & estabilidade da edificagdo, os servigos poderfio ser
executados pela Prefeitura Municipal de Jundiai devendo ser ressarcidos os cofres publicos
municipais pelo proprietario ou possuidor.

Artigo 65. Independentemente de haver sido notificado e de se encontrar assistido por
profissional legalmente habilitado, o proprietario ou possuidor de imével, que constatar
perigo de ruina, podera dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito
a Prefeitura Municipal de Jundiai, justificando e informando a natureza dos servigos a serem
executados.

Paragrafo unico. Comunicada a execugdo dos servigos, a Prefeitura Municipal de Jundiai,
efetuard vistoria no imdvel objeto da comunicagdo, verificando a veracidade da necessidade
de execugdo de obras emergentes e, se o caso, exigindo a complementagio da documentagio

necesséria & Aprovagdo do Projeto e ao Alvara de Execug#o.

CAPITULO IX
DAS PENALIDADES

Artigo 66. A inobservincia a qualquer disposi¢do deste Cddigo de Obras e Edificagdes
implicard na lavratura do competente auto de infragdo, com notificaciio simultinea ao infrator
que, no prazo de 10 (dez) dias efetue o pagamento da multa imposta ou apresente defesa &

autoridade competente, sob pena de confirmagdo da penalidade e de sua subsequente

inscrigdo na divida ativa.
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Artigo 67. A notificag@o far-se-4 ao infrator, pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento.

Artigo 68. Para os efeitos deste Codigo de Obras ¢ Edificagdes, considera-se infrator o
proprietario ou possuidor do imével e, ainda, quando for o caso, o sindico, o usudrio, o
responsavel pelo uso, o Autor do Projeto se deu causa a infragdo e o Executor da obra.

Artigo 69. As infragdes decorrentes de desvirtuamento da autorizago concedida ou de inicio
de obra sem a prévia autorizagdo da Prefeitura Municipal de Jundiai, ensejardo autuacio
contra o proprietario ou possuidor e contra 0 Autor do Projeto e/ou Executor da obra.

Artigo 70. No caso de obra iniciada sem a participag@o de profissional legalmente habilitado,
responderd o proprietdrio ou possuidor pela irregularidade constatada e¢ também pelas
autuagdes contra o Autor do Projeto e/ou Executor da obra.

Artigo 71. A Prefeitura Municipal de Jundiai, atuando em defesa do interesse publico,
informard ao 6rgdo de Fiscalizagio do Exercicio Profissional (CREA-SP) sobre toda obra
iniciada sem a participagio de profissional legalmente habilitado, bem como, sobre toda
autuago aplicada contra profissional legalmente habilitado que infringir os dispositivos deste
Codigo de Obras e Edificagdes, dando inicio, naquele 6rgdo Fiscalizador, ao competente
processo.

Artigo 72. Os recursos interpostos contra as Notificagdes ou Autuagdes serfo dirigidos ao
Diretor de Obras Particulares da Secretaria Municipal de Obras, que é a autoridade
competente para a apreciag@o e decisdo dos mesmos em primeira instincia.

§ 1% Do despacho decisério que nfio acolher as razdes de defesa caberd recurso, em segunda
instancia, ao Secretdrio Municipal de Obras, sem efeito suspensivo, no prazo de 135 (quinze)
dias da publicag¢do da decisdo de primeira instdncia na Imprensa Oficial do Municipio.

§ 2% Do despacho decisério que ndo acolher as razdes de defesa em segunda instincia cabera
recurso, em Ultima instdncia, & Secretiria Municipal de Negécios Juridicos, com efeito
suspensivo e mediante prévio depdsito do valor da multa discutida, no prazo de 15 (quinze)
dias da publicag¢do da decisdo de segunda instancia na Imprensa Oficial do Municipio.

Artigo 73. As pendéncias administrativas ou judiciais referentes 4 aplicacdo de multas
estabelecidas neste Cédigo de Obras e Edificagdes sfo causas de suspensdo da inscri¢do e da

cobranga da divida correspondente, até decisio final.
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Artigo 74. As multas a serem aplicadas ao proprietdrio, possuidor, Autor do Projeto e
Executor da Obra, serdo definidas através de decreto, no prazo de 60 (sessenta) dias contados
da publicacdo da Lei Complementar que institui o presente Codigo de Obras e Edificagoes.
Artigo 75. No caso de obra iniciada e executada sem a participagdo de profissional
legalmente habilitado, as multas relativas & infragcdo correspondente, serfio aplicadas ao
proprietario ou possuidor do imével.

Paragrafo anico. A reincidéncia da infrag@io gerard a aplica¢@o da penalidade com acréscimo
de 100% (cem por cento) no seu valor.

Artigo 76. A expedi¢@o de notificagdes e aplicacdo de penalidades em obras de moradia
econdmica, estas consideradas com area total de construgdo até 70 m?, e em obras de interesse
social nos termos da legislagdo municipal especifica, terfio os prazos dilatados até o triplo do
prazo previsto € o valor das autuagSes reduzido em 50% (cinquenta por cento) do valor
devido.

Artigo 76-A. Além das penalidades previstas nesta Lei, os profissionais infratores das

disposicdes da legislacdo edilicia ficam sujeitos a multas, quando: (Acrescido pela Lei

Complementar n.°465. de 11 de dezembro de 2008)

a) apresentarem desenhos em evidente desacordo com o local ou falsearem informagdes sobre

medidas e cotas;

b) executarem as obras em desacordo com o projeto aprovado, sem a necessaria comunicagio
a Prefeitura;

¢) modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragdes que impegam a sua
adequacdo a legislagéo vigente.

Paragrafo dnico. Na hipétese de reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro. (4crescido

pela Lei Complementar n.° 4635 _de 11 de dezembro de 2008)

CAPITULO X
DOS COMPONENTES CONSTRUTIVOS

Artigo 77. O dimensionamento, especificagdo e emprego dos materiais e elementos
construtivos serdo de inteira responsabilidade do profissional responsavel técnico Autor do

Projeto e Executor da Obra, que devera assegurar a estabilidade, seguranca e salubridade das
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edificagdes em conformidade com as Normas Técnicas da ABNT e outras normas técnicas
aplicaveis, com a legislacfio estadual e federal e com a boa técnica e garantir o desempenho
adequado a sua finalidade.

Paragrafo inico. Serd exigida, quando da renovagéo do alvard, apresentacio de laudo e
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART do CREA - Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, de comprovagdo da manutencdo das condigdes de
seguran¢a em marquises, anuncios publicitdrios, totens e demais componentes construtivos

que avancem sobre via ou logradouro publico. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 383, de 17
de dezembro de 2003)

Artigo 78. As edificagdes deverdo assegurar condigdes de acesso, circulagdo e uso por

pessoas idosas e portadoras de deficiéncia, nos termos da Lei Orgénica do Municipio de

Jundiai e da legislagdo municipal especifica.

5 (Acrescido pela Lei Complementar n.° 484, de 12 de marco de
2010, que foz revogada tacitamente pela Lei Complementar n.° 520, de 22 de junho de 2012)

§ 1° Em toda edificagdo destinada a cinema, teatro, casa de espetdculos e similares:

(Aerescido pela Lei Complementar n.° 520, de 22 de junho de 2012°, como pardgrafo iinico, depois
paragr

convertido tacitamente em § 1° pela Lei Complementar n.° 528, de 08 de marco de 2013)

I — haverd faixas luminescentes:

a) junto as escadas, indicativas de ch#o e degraus; e

b) indicativas de saida de emergéncia;

II - a distdncia entre as fileiras de poltronas serd de, no minimo, 0,90 m (noventa

centimetros).

* Art. 22 da Lei Complementar n.® 520, de 22 de junho de 2012: “As edificagdes atualmente existentes seréo
adaptadas ao exigido no pardgrafo unico [depois § 1%] do art. 78 do Anexo de Normas Técnicas do Cédigo de
Obras e EdificacBes, nos seguintes prazos, a contar do inicio de vigéncia desta lei complementar: I — no caso
do inciso I, em até 90 (noventa) dias; Il — no caso do inciso Il, em até 5 (cinco) anos. Pardgrafo unico. O
descumprimento desta exigéncia sujeita os infratores a multa didria de RS 300,00 (trezentos reais), reajustada
anualmente pela variagdo positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo —IPCA, ou outro que o venha a
substituir.”
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§ 2% Nas escadas das salas de cinemas, teatros ¢ locais semelhantes, haverd, nos termos do
art. 77 do Anexo referido, respeitadas as normas da Associaclio Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT NBR): (4crescido pela Lei Complementar n.° 528, de 08 de marco de 2013)

I — corriméo longo, junto as paredes;

I — guarda-corpos ao lado de cada fileira de assentos.

§ 3% Em todo estabelecimento que ofereca servigo de hospedagem, 5% (cinco por cento) dos
dormitérios serdo acessiveis, com no minimo um do total de dormitdérios com sanitério, e
10% (dez por cento) serdo adaptiveis, considerando-se, para os fins deste pardgrafo:

(Acrescido pela Lei Complementar n.® 3543, de 12 de junho de 2014)

I — acessiveis: os que possam ser alcangados e utilizados por pessoas deficientes ou com
mobilidade reduzida;

IT — adaptaveis: os que possam ser alterados para se tornar acessiveis.

Art. 78-A. Em toda edifica¢do de uso publico destinada a permanéncia e circulagio de

pessoas haverd instalagdes adaptadas as pessoas ostomizadas, a saber: (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 574, de 13 de margo de 2017)

I — instalagOes sanitérias:

a) vaso sanitdrio normal ou infantili com anteparo seco e sistema de descarga,
preferencialmente para fixagdo em paredes, com altura equivalente ao abdémen, a saber,
cerca de 80cm, para descarte do contetido da bolsa coletora;

b) ducha higiénica colocada ao lado direito do vaso sanitario, com seu ponto de agua a cerca
de 110cm de altura, para lavagem ou troca da bolsa coletora;

¢) lavatorio colocado préximo ao vaso sanitério;

d) pequena prateleira ou bancada colocada ao lado esquerdo ou circundando o vaso sanitario;
e) espelho fixado imediatamente acima do vaso sanitario, para inspec@o das condi¢des gerais
do estdmago;

f) suporte para papel higiénico colocado préximo e em altura compativel com a do vaso
sanitario;

IT — acessorios:

a) lixeira para banheiros, prépria para descarte da bolsa coletora e material utilizado na
higienizacio da bolsa coletora;

b) suporte para toalhas de papel;
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¢) cabides;
III — ajustes arquitetdnicos:
a) ventilagdo adequada;
b) simbolo nacional da pessoa com deficiéncia, incluindo o simbolo nacional da pessoa
ostomizada, colocado na entrada do banheiro.
Artigo 79. As edificagdes deverfio atender aos principios bésicos de higiene, conforto e
salubridade de forma a n3o transmitir aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos,
ruidos, vibragBes e temperaturas em niveis superiores aos previstos nas normas oficiais
especificas.
Artigo 79-A. As edificagdes serio dotadas de tela de malha fina nos vdos dos telhados,

visando coibir a entrada e nidifica¢do de pombos e outras pragas urbanas. (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 539, de 12 de marco de 2014)

Artigo 80. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundagdes, estruturas,

paredes e coberturas, deverao apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e
condicionamento aclsticos, estabilidade e impermeabilidade adequadas ao tipo, & fungdo e
porte do edificio, em conformidade com as Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicdveis, com a legislag@io estadual e federal e com a boa técnica, especificados e
dimensionados por profissional legalmente habilitado.

Artigo 80-A. E vedada a instalacio de aparelhos de aquecimento a gas nos seguintes locais:
(Acrescido pela Lei Complementar n.° 602, de 09 de setembro de 2020)

I — dormitérios;

II — interior de boxes de banheiros;

IIT — cavidades ou armarios fechados;

IV — espagos habitdveis normalmente fechados;

V — dependéncias cujo piso esteja totalmente abaixo do solo circundante, quando o gés
utilizado for mais pesado do que o ar;

VI — instalagdes com érea inferior a 3,00 m? (trés metros quadrados) ou volume inferior a
7,00 m* (sete metros clibicos), exceto 4reas de servigos através das quais ndo sejam ventilados
dormitorios.

§ 1% E permitida a instalagio de aquecedores de dgua a gas quando o aparelho for instalado

em armario amplo, perfeitamente vedado por paredes e esquadrias resistentes a 2 (duas) horas
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de fogo pelo lado interno, tendo uma das faces voltadas para o espago livre exterior (no
minimo, drea secunddria) e totalmente fechada com venezianas. (dcrescido pela Lei
Complementar n.° 602, de 09 de setembro de 2020)

§ 2% Os equipamentos a gés permitidos, independentemente de sua poténcia ou local de
instalacdo, serdo dotados de chaminés para descarga em érea livre exterior dos gases de

combustio, que: (4erescido pela Lei Complementar n.° 602, de 09 de setembro de 2020)

I - serdo dimensionadas e instaladas de acordo com as normas técnicas aplicaveis; e

IT — quando individuais (chaminés secundarias conduzidas diretamente ao ar livre), ndo terdo
saida para pogos de ventilagdo ou dutos de exaustio.

§ 3% O disposto no § 2® ndo se aplica a fogdes do tipo residencial. (4crescido pela Lei
Complementar n.° 602, de 09 de setembro de 2020)

§ 4% Para instalagdo de aquecedores a gds com canalizagOes para dgua quente nos banheiros,
€ obrigatéria a existéncia de espera, com chaminé coletiva executada de acordo com as
normas técnicas aplicdveis, exceto se houver equipamento alternativo de aquecimento ja
instalado. (4crescido pela Lei Complementar n.° 602, de 09 de setembro de 2020)

§ 5% Na instalagdo de aquecedores de dgua a gds, de passagem ou de acumulagio
(aquecedores “instantdneos™ e “boilers™), além das exigéncias previstas nos §§ 12 2% e 49

observar-se-a o seguinte: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 602, de 09 de setembro de 2020)

I - todo aquecedor instalado em banheiro ou outro local fechado terd em sua frente uma placa
indelével e legivel com informagdes sobre a necessidade de chaminé, ventilagdes permanentes
e revisdo periddica;

II — os aparelhos serdo periodicamente regulados e revisados para sanar quaisquer defeitos
que ponham em risco a seguranca dos usudrios.

Artigo 81. As fundagdes e estruturas situar-se-30 inteiramente no interior dos limites do
imovel e considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas e os logradouros,
instalacdes e servicos publicos.

Artigo 82. A execugdo de instalagdes prediais, tais como as de dgua potdvel, d4guas pluviais,
esgoto, luz, forga, para-raios, telefonia, gas e guarda de lixo, observario as Normas Técnicas

da ABNT.

§ 1° Haver4 hidrometro individualizado para cada unidade autdnoma em: (dcrescido pela Lei
Complementar n.° 431, de 30 de novembro de 2005)
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I — edificagdes de uso coletivo residencial ou comercial;

IT — condominios horizontais.

§ 22 No caso do § 12 deste artigo, havera, ainda, hidrometro para registrar o consumo de
responsabilidade coletiva. (dcrescido pela Lei Complementar n.° 431, de 30 de novembro de 2005°)
§ 3% Serd instalado Sistema de Protec@o contra Descargas Atmosféricas — SPDA (para-raios)

normatizado em edificagdes com mais de 3 (trés) pavimentos e nas destinadas a: (4crescido

pela Lei Complementar n.° 441, de 22 de junho de 2007)

I —escola;

II — assisténcia social;

IIT — creche;

IV - asilo;

V — atendimento de satde;

VI — supermercado e similares;
VII - shopping center e similares;

VIII - espetéculos e diversdes publicas em geral;

IX - templo;
X - hotel;
XI — motel;

XII — pousada;

XIII — pratica esportiva; e

XIV — restaurante e similares.

§ 4% A manutencdo periddica do SPDA, sujeita a vistoria dos 6rgéos competentes, far-se-4
conforme determina a Norma NBR 5419 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas —

ABNT. (dgrescido pela Lei Complementar n.° 441, de 22 de junho de 2007°)

° Artigos 2¢ e 3° da Lei Complementar n.° 431, de 30 de novembro de 2005: “Os condominios horizontais
existentes na data de inicio de vigéncia desta Lei Complementar, que se encontrarem em desacordo com a
alteracdo ora introduzida, a ela adequar-se-do no prazo de 12 (doze) meses. Os projetos de edificagdo de uso
coletivo residencial ou comercial e os de condominios horizontais que se encontrarem em fase de aprovacdo
Jjunto aos drgdos competentes do Poder Executivo na data de inicio de vigéncia desta lei complementar serdo
restituidos aos interessados para que sejam promovidas as alteragdes necessdrias a sua adequacdo a
alteracdo ora introduzida.”

S Artigos 2° e 3° da Lei Complementar n.° 441, de 22 de junho de 2007: “d substituicdo dos sistemas
atualmente instalados. de para-raios radioativos, far-se-d no prazo de 12 (doze) meses, a contar do inicio de
vigéncia desta lei complementar, sendo que: [ — a retirada do material radioativo, seu transporte e sua
destinagdo obedecerdo a legislagdo vigente; II — os captores idnicos radioativos desativados serdo
encaminhados a Comissdo Nacional de Energia Nuclear — CNEN. A inspecéo do SPDA far-se-é anualmente,
por engenheiro ou empresa qualificada, emitindo-se laudo técnico.”
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Complementar n.° 470. de 24 de marco de 2009, julgada inconstitucional pelo Tribunal de Justica de

Sao Paulo, em agdo direta de inconstitucionalidade ajuizada pelo Prefeito Municipal, e, assim, com

sua execugdo suspensa pelo Decreto Legislativo n.° 1.358, de 23 de agosto de 2011)

Art. 82-A. As unidades auténomas e as arecas comuns de circulagdo dos condominios
residenciais verticais serfo entregues dotadas de rede de protecdo, ou similar, com
certificacdo do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia — INMETRO, nas

janelas, sacadas e varandas. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 586, de 11 de dezembro de
2018)

Paragrafo tdnico. Excetuam-se as unidades cujo adquirente tenha requerido, por escrito,
quando da celebragdo do contrato, a ndo instalagdo desse acessorio. (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 586, de 11 de dezembro de 2018)

Artigo 83. Nio serd permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos sanitérios.
Artigo 84. Nzo serd permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive aquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calcadas e os iméveis vizinhos,
devendo as mesmas serem conduzidas por canalizac@io sob o passeio ao sistema coletor
préprio.

Artigo 85. As edificagdes deverdio dispor de instalacdo permanente de gés liquefeito de
petréleo e os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalagdes com
funcionamento a gés, deverdo ter ventilagdo permanente assegurada por aberturas diretas para
o exterior, atendendo as Normas Técnicas especificas.

Paragrafo unico. E obrigatério o uso de sensor de gas nas edificagdes: (derescido pela Lei
Complementar n.° 392, de 08 de marco de 2004)

I — residenciais, com mais de dois pavimentos, que utilizam gas encanado;

1T — comerciais:

a) restaurantes;

b) cozinhas industriais; e
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¢) pracas de alimentacdo.

Artigo 86. As edificagdes deverdo dispor de instalagdo permanente de Telefonia, atendendo
as Normas Técnicas especificas e a legislagdo municipal.

Artigo 87. O armazenamento de recipientes de gés liquefeito de petréleo devera situar-se fora

das edificagbes, em ambiente isolado exclusivo, dotado de aberturas para ventilagio

permanente.

I sHoaise-deveri-ut-demada o

Artigo 88. Toda edificag@io serd dotada de lixeira ou abrigo destinado & guarda de lixo,

posicionados de frente para a via publica e elevados em relagdo a esta. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n.° 489, de 08 de junho de 2010°)

§ 1% No caso de edificagdo com drea ou pavimento de uso coletivo, o abrigo serd dotado de
instalagdes de guarda de lixo para coleta seletiva separadas em compartimentos proprios e

protegidas contra intempéries, as quais constardo do projeto da edifica¢do. (Redagdo dada pela
Lei Complementar n.° 306. de 30 de setembro de 2011)

§ 2% Entendem-se para coleta seletiva: (derescido pela Lei Complementar n.° 506, de 30 de
setembro de 2011)

I — materiais recicldveis;

IT — materiais orgénicos;

IIT — outros materiais que sejam recolhidos por servigo publico especifico.

§ 3% Podera haver coletores individuais especificos para papel, plastico, metal, vidro, pilhas,
baterias, dleos de origem vegetal ou sintéticos, além de outros residuos reciclaveis ou

reaproveitaveis. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 506, de 30 de setembro de 2011°)

7 Art. 22 da Lei Complementar n.° 489. de 08 de junho de 2010: “A4 edificagdo existente na data de inicio de
vigéncia desta lei complementar adaptar-se-d ao nela disposto no prazo de 1 (um) ano.”

* Art. 2% da Lei Complementar n.° 506, de 30 de setembro de 2011: “As edificagdes particulares com dreas ou
pavimentos de uso coletivo que jd tenham projeto aprovado ou concluido, tém o prazo de 180 (cento e oitenta)
dias para se adequar a esta lei complementar.”




e

Camara Municipal de Jundiai /jw

Estado de Sao Paulo

(Texto compilado da Lei Complementar n* 174/1996 — pag. 34)

Artigo 89. As edificacles situadas em areas desprovidas de rede coletora de esgotos
sanitarios deverdo ser providas de instalagGes destinadas ao armazenamento, tratamento e
destinagéo de esgotos, em conformidade com as Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicveis e exigéncias do Departamento de Aguas e Esgotos de Jundiai — DAE.
Artigo 90. Qualquer equipamento mecénico de transporte vertical ndo poderd se constituir no
Unico meio de acesso e circulagdo das edificacdes.

Artigo 91. Deverdo ser servidas, por elevadores de passageiros em todos os andares, as
edificagdes com mais de quatro pavimentos ou que apresentem desnivel superior a 12,00 m
(doze metros) entre o nivel de piso do pavimento inferior e o nivel de piso do ultimo
pavimento, incluidos os pavimentos destinados a garagem, observadas as seguintes condigdes:
a) um elevador, no minimo, em edificagdes com até dez pavimentos ou com desnivel inferior
a 24,00 m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento inferior e do tltimo pavimento,
incluidos os pavimentos destinados a garagem;

b) dois elevadores, no minimo, em edificagdes com mais de dez pavimentos ou com desnivel
superior a 24,00 m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento inferior e do altimo
pavimento, incluidos os pavimentos destinados a garagem;

¢) um elevador de servico, em edificagdes residenciais, medindo 2,37 m de altura por 1,10 m
de largura e 2,20 de comprimento, nos edificios a serem construidos a partir da publicago da

presente lei; (Acrescida pela Lei Complementar n.° 447, de 06 de dezembro de 2007)

d) nas edificacdes em que haja somente um elevador, deverd ser observada a medida

constante na letra “c” deste artigo. (dcrescida pela Lei Complementar n.° 447, de 06 de dezembro
de 2007

Paragrafo inico. No computo dos andares néo serd considerado o andar de uso privativo de

andar contiguo.

Artigo 91-A. O elevador de prédio residencial e comercial serd dotado de: (Redacdo dada pela

Lei Complementar n.° 496, de 14 de dezembro de 2010°)

* Art. 2° da Lei Complementar n.° 496, de 14 de dezembro de 2010: “O elevador de prédio residencial e
comercial em funcionamento a data de inicio da vigéncia desta lei complementar serd adaptado, desde que
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I — escada para resgate de passageiros;

II - sinal de 4udio indicador do pavimento de parada.

Paragrafo tnico. O dispositivo (escada) cobrird a abertura do pogo de elevador, ocasionada
pelo desalinho da cabina, possibilitando o resgate de passageiros com seguranga, € devera ser

confeccionado com material capaz de suportar, no minimo, 120 kg. (Acrescido pela Lei
Complementar n.°379. de 17 de outubro de 2003")

Artigo 91-B. Em toda edificagdo dotada de elevador de passageiros haverda sistema de
geracdo propria de energia elétrica para acionamento automatico destes em caso de falta de
energia, com capacidade para atender a demanda da poténcia instalada na rede elétrica

essencial. (dcrescido pela Lei Complementar n.° 519, de 12 de junho de 2012)

Artigo 92. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadoras de deficiéncia fisica, o
tinico elevador ou pelo menos um dos elevadores devera:

a) estar situado em local a eles acessivel;

b) estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo por
rampa;

¢) possuir dimensdes internas minimas de 1,10 m (um metro e dez centimetros) por 1,40 m
(um metro e quarenta centimetros) € porta com véo livre de 0,80 m (oitenta centimetros);

d) servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para pessoas portadoras de
deficiéncia fisica.

Artigo 93. As vagas para estacionamento de veiculos, em edificagdes de qualquer finalidade,
deverdo ter dimensdes minimas de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) por 5,00 m
(cinco metros).

Paragrafo tnico. Os mercados ¢ supermercados serdo dotados de no minimo cinco vagas

para bicicletas, respeitando-se as especifica¢des técnicas pertinentes. (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 381, de 31 de outubro de 2003)

Art. 93-A. E permitido piso de “cimento queimado™ nas edifica¢Ges residenciais, comerciais

e de servigos. (dcerescido pela Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio de 1997)

tecnicamente comprovada a possibilidade, ao nela disposto no prazo de 12 (doze) meses a partir da referida
data.”

® Art. 2° da Lei Complementar n.° 379, de 17 de outubro de 2003: “Os elevadores atualmente em
Juncionamento, nos prédios comerciais e residenciais, deverdo ser equipados com o dispositivo, no prazo de 2
(dois) anos, a contar da vigéncia desta lei. Pardgrafo uinico. O descumprimento da exigéncia estabelecida
implicard no desativamento dos elevadores atualmente em funcionamento.”
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§ 1% Excetuam-se do disposto no artigo: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 227, de 22 de
maio de 1997)

a) as edificagGes destinadas a atividades na area de sauide;

b) nas edifica¢des comerciais, as dreas destinadas ao preparo e consumo de alimentos.
§ 2° Quando adotado o piso de “cimento queimado™, serd apresentado laudo técnico assinado

por profissional legalmente habilitado atestando a boa qualidade e indice de

impermeabilizacdo satisfatorios. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio de

1997")

Artigo 93-B. Em toda edificacdio destinada a institui¢do financeira e correspondente bancario,

instalar-se-do: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 459, de 06 de agosto de 2008)
I — para uso publico: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 265, de 11 de dezembro de 1998)

a) compartimentos sanitarios; (Acrescida pela Lei Complementar n.° 265._de 11 de dezembro de
1998)

b) bebedouros; (Acrescida pela Lei Complementar n.° 265, de 11 de dezembro de 1998)

¢) assentos para pessoas que aguardam atendimento nos caixas. (Acrescida pela Lei
Complementar n.° 317, de 20 de novembro de 2000")
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' Artigo 2° da Lei Complementar n.° 227, de 22 de maio de 1997: “Os projetos em fase de aprovacdo e os jd
aprovados poderdo, a critério do interessado, beneficiar-se do disposto nesta lei complementar, sem
necessidade de alterag¢éo do projeto.”

2 Art. 2° da Lei mplementar n.° 317, de 20 de novembro de 2000: “Os estabelecimentos bancdrios em
Jfuncionamento atenderdo o disposio na letra “¢” do inciso I do art. 93-B do Anexo do Cédigo de Obras e
Edificagdes no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena das sangdes legais cabiveis.”
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II — nas entradas, incluindo as areas de autoatendimento, porta giratdria eletrénica de

seguranca individualizada, que permita o fluxo normal de clientes, dotada no minimo de:

(Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 546, de 12 de junho de 2014)

a-viare—teminade—ou—stmtar: (Acrescida pela Lei Complementar n.° 263, de 11 de dezembro de
1998 e revogada pela Lei Complementar n.° 495, de 08 de dezembro de 2010)

b) alarme detector de metais; (4crescida pela Lei Complementar n.° 265, de 11 de dezembro de
1998)
¢) trava automaética; e (Acrescida pela Lei Complementar n.° 265, de 11 de dezembro de 1998)

d) abertura para entrega do material detectado ao vigilante. (4crescida pela Lei Complementar
n.°265, de 11 de dezembro de 1998)

III - rampas e porta especial para garantir o livre acesso de pessoas portadoras de deficiéncia,

segundo as normas técnicas contidas nos itens 6.4 ¢ 6.8 da NBR 9050/1994 da Associacio
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT; (Redacdo dada pela Lei Complementar n.°378. de 03 de
outubro de 2003)

IV — divisérias entre os guichés e entre as filas de atendimento; (dcrescido pela Lei
Complementar n.° 459. de 06 de agosto de 2008")

V — os vidros das fachadas externas e das divisdrias internas serfio laminados ou de material

similar, resistentes a impacto e a disparo de arma de fogo; (Acrescido pela Lei Complementar n.°
495, de 08 de dezembro de 2010)

VI — as dreas de autoatendimento das agéncias bancdrias terdo seu controle de metais das
portas giratdrias eletronicas de seguranca individualizada desligado apds o fechamento da

agéncia, quando ali funcionar apenas o servigo de autoatendimento; (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 546. de 12 de junho de 2014")

VII — caixa eletrnico com tela e teclado em altura reduzida; (derescido pela Lei Complementar
1?3582, de 09 de maio de 2018)

? Art. 2° da Lei Complementar n.° 459, de 06 de agosto de 2008: “As instituicdes financeiras em
Juncionamento atenderdo o disposto nesta lei complementar no prazo de 90 (noventa) dias a partir do inicio
de sua vigéncia, sob pena das sangbes legais cabiveis.”

* Art. 22 e pardgrafo (inico da Lei Complementar n.° 546, de 12 de junho de 2014: “Os estabelecimentos
bancdrios e financeiros atualmente existentes tém prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a contar do inicio
de vigéncia desta lei complementar, para atendimento do ora disposto. A infragdo deste dispositivo implica
multa de 100 (cem) Unidades Fiscais do Municipio — UFMs, dobrada, se decorridos outros 60 (sessenta) dias
sem regularizagdo e acrescida de igual valor a cada novo periodo de 60 (sessenta) dias.”
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VIII — caixa eletrénico com opgdo de uso por pessoa com deficiéncia visual, conforme
modelo instituido pela norma NBR 15.250/2005 da Associagdio Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 582, de 09 de maio de 2018")

§ 1% No caso do inciso V, os vidros terdo: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 495, de 08 de
dezembro de 2010)

I — composic¢do por 14minas de cristais interligados, sob calor e pressdo, por meio de polivinil
butiral (PVB);

II - pelicula “anti-spall” para retencdo de estilhacos; e

III — nivel de protegdo III, de acordo com a NIJ STD 0108.01, norma internacional para
blindagem, do National Institute of Justice.

§ 2% As portas das cabines dos postos de autoatendimento (caixas eletrdnicos) serdo dotadas
de trancas eletronicas, cuja abertura far-se-a exclusivamente com o uso de cartdo magnético, a
excecdo da instalagdo de sistema de seguranga para abertura por meio mecdnico manual ou
similar. (dcrescido pela Lei Complementar n.° 493, de 08 de dezembro de 2010'°)

§ 3% Todo compartimento de caixa eletrdnico 24 horas sera dotado de 80% de vidro
espelhado, insufilme ou similar e 20% de vidro comum transparente, a ser projetado por

profissional técnico. (Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 380, de 31 de outubro de 2003V —

Convertido de pardgrafo inico para terceiro pela Lei Complementar n.° 493, de 08 de dezembro de
2010)

Artigo 93-C. Serdo cobertos os depdsitos utilizados em: (Acrescido pela Lei Complementar n.°
342, de 14 de junho de 2002")

I — comércio de ferro-velho e sucata em geral,;

" Art. 2° da Lei Complementar n.° 582, de 09 de maio de 2018: “Na edificacdo atualmente existente os
dispositivos acrescentados ao Cédigo de Obras e Edificagdes por esta lei complementar serdo cumpridos em
180 (cento e oitenta) dias, a contar do inicio de sua vigéncia, sob pena de: I — adverténcia e notificagéo para
cumprimento da exigéncia em 30 (trinta) dias; Il — multa de 30 (trinta) Unidades Fiscais do Municipio —
UFMs, se descumprida a notificagdo, dobrada e cumulativa a cada 30 (trinta) dias.”

' Art. 2 da Lei Complementar n.° 495, de 08 de dezembro de 2010: “Os estabelecimentos bancdrios e
financeiros em funcionamento na data de inicio de vigéncia desta lei complementar terdo o prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar desta, para atendimento das suas disposicées, sob pena das sangdes legais
cabiveis.”

7 Art. 2° da Lei Complementar n.° 380, de 31 de outubro de 2003: “No caso dos caixas eletrénicos Jja

instalados, o disposto no art. 93-B acrescentado por esta lei complementar serd cumprido no prazo de 90
(noventa) dias do inicio de sua vigéncia.”
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II — desmanche de veiculos;
III — borracharia;
IV — posto de combustiveis e servigos; e

V —recauchutagem de pneus.

g

Artigo 93-D. Em toda edificagg@o destinada a agéncia de correios, casa de shows, danceteria e

similares haverd, para uso de seus frequentadores: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.°
434, de 04 de abril de 2006")

I — compartimentos sanitarios;
IT — bebedouros.
Artigo 93-E. As tubulagles destinadas a distribui¢do de gds combustivel serdo dotadas, a

cada 2 (dois) quildmetros, no méaximo, de vélvulas e demais dispositivos de seguranca.
(Acrescido pela Lei Complementar n.° 386. de 31 de dezembro de 2003)

Artigo 93-F. O estacionamento com mais de 10 (dez) vagas, em edificagdes de qualquer
finalidade, terd espelhos de visualizagdo lateral fixados em suas saidas.

Paragrafo unico. Os espelhos deverdo refletir ambas as diregdes do passeio do
estacionamento ¢ poderdo ser retirados durante o periodo em que o estacionamento estiver
fechado. (4rtigo e pardgrafo acrescidos pela Lei Complementar n.° 391, de 26 de fevereiro de 2004)
Artigo 93-G. Todo posto de combustiveis e servigos sera dotado, em toda extensdo do lote
voltada & via publica, de faixa de seguranca para travessia de pedestres, com as seguintes
caracteristicas: (dcrescido pela Lei Complementar n.° 427, de 20 de setembro de 2005%)

I — Pintada:

a) na cor amarela fosforescente, nos padrbes adotados para a sinalizagdo vidria, conforme

legislagdo em vigor;

" Art. 2¢ da Lei Complementar n.° 342, de 14 de junho de 2002: “Para a execugdo do disposto no art. 93-C do
Cddigo de Obras e Edificagdes, acrescentado por esta Lei Complementar, cabe & Secretaria Municipal de
Obras determinar: [ — Vetado; Il — as sangdes aplicdveis pela infracdo da norma.”

¥ Art. 2% da Lei Complementar n.° 434, de 04 de abril de 2006: “As casas de shows, danceterias e similares
que se encontrarem em funcionamento na data de inicio desta lei complementar cumpri-la-do no prazo a ser
estipulado em regulamento do Executivo.”

* Art. 2¢ da Lei Complementar n.° 427, de 20 de setembro de 2005: “Os postos de combustiveis e servigos
atualmente em funcionamento terdo 60 (sessenta) dias de prazo para se adequarem a exigéncia contida nesta
lei complementar, contados a partir do inicio de sua vigéncia.”
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b) em material durdvel, antiderrapante e resistente ao contato com residuos e derivados de
petroleo;

¢) em trago continuo de 1,00 m (um metro) de largura;

IT — estar contida no alinhamento da cal¢ada, tendo como um dos limites o alinhamento do
lote;

IIT — ser mantida em bom estado de conservag@o e limpeza, garantindo-se sua permanéncia e
visualizag&o.

Artigo 93-H. Os bares, lanchonetes, restaurantes e estabelecimentos congéneres terdo, para

uso publico: (4crescido pela Lei Complementar n.° 436, de 02 de maio de 2006*')

I — lavatdrios;

II — porta-toalhas descartaveis.

pertinentess (Aerescido pela Lei Complementar n.° 477 de 08 de junho de 2009, julgada

inconstitucional pelo Tribunal de Justica de Sdo Paulo, em agdo direta de inconstitucionalidade
ajuizada pelo Prefeito Municipal, e, assim, com sua execugdo suspensa pelo Decreto Legislativo n.°
1.413 de 20 de setembro de 2011)

Art. 93-1. Em toda edifica¢do de uso publico havera fraldério acessivel aos frequentadores de
ambos os sexos, consistente em ambiente reservado, situado junto aos sanitdrios, que
disponha de condig¢des adequadas para a troca de fraldas de criangas com conforto, higiene e

seguranga, bem como de lavatdrio para as maos. (Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 592,
de 06 de novembro de 2019%)

* Art. 22 da Lei Complementar n.° 436, de 02 de maio de 2006: “O estabelecimento jé em funcionamento na
data de inicio da vigéncia desta lei complementar cumpri-la-G no prazo de 90 (noventa) dias, contados dessa
data.”

2 Esta lei chegou a ser suspensa, em vista de Acdo Direta de Inconstitucionalidade ajuizada pelo Prefeito
Municipal julgada procedente pelo Tribunal de Justica de Sfo Paulo; porém, o Recurso Extraordinirio
interposto pela Cdmara Municipal perante o Supremo Tribunal Federal, registrado sob n® RE 742532, foi

provido, concluindo por sua constitucionalidade, em decisdo que transitou em julgado em 12 de fevereiro de
2016.

“Art. 22 da Lei Complementar n.° 592, de 06 de novembro de 2019:
“Art. 2% As edificagdes atualmente existentes adequar-se-do no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ao
estatuido por esta lei complementar, a contar do inicio de sua vigéncia.
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Artigo 93-J. Todo estabelecimento comercial destinado a estacionamento de veiculos e todo
edificio residencial e comercial com garagem serdo dotados, no lado externo, junto as areas
de entrada e saida, quando da passagem de qualquer veiculo, de sinal de alerta luminoso
intermitente e sinal de alerta sonoro.

Paragrafo tdnico. O sinal de alerta sonoro respeitard os limites e caracteristicas técnicas

estabelecidos pela Associag@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. (4rtigo e pardgrafo

acrescidos pela Lei Complementar n.° 479, de 16 de junho de 2009*)

ot 2 } et shrométrieas  (Aerescido pela Lei

Complementar n.° 481, de 14 de outubro de 2009, que foi revogada pela Lei Complementar n.° 493,
de 02 de julho de 2010)

da—parte—frontal-de—sewassoather (Acrescido pela Lei Complementar n.° 491, de 135 de junho de
2010)

Artigo 93-L. Em toda edificacdo condominial para fins comerciais, habitacionais ou
institucionais haverd faixas antiderrapantes de largura ndo inferior a 4,00cm (quatro

centimetros) em: (Redagdo dada pela Lei Complementar n.° 583, de 18 de setembro de 2018)

I — degraus de todas as escadas de acesso aos pavimentos, fixadas em toda a largura da parte
frontal de seu assoalho;

II - rampas, em sentido transversal, com distincia méaxima de 15,00cm (quinze centimetros)

entre elas.

Pardgrafo unico. Em caso de impossibilidade técnica de implantagdo de fralddrio em ambiente reservado,
instalar-se-d equipamento apropriado a troca de fraldas de criancas nos sanitdrios feminino e masculino. ™

* Arts. 2% e 3° da Lei Complementar n.° 479, de 16 de junho de 2009: “O estabelecimento e o edificio jd
existentes na data de inicio de vigéncia desta lei complementar terdo prazo de 90 (noventa) dias para se

adequar ao ora disposto. A infragdo desta lei complementar implica multa de RS 600,00 (seiscentos reais)
dobrada a cada reincidéncia.”
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Paragrafo unico. As faixas serfio: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 585, de 18 de setembro
de 2018)

I — de cor diferente da pintada no assoalho, facilmente identificaveis;

II — substituidas sempre que o seu desgaste, deslocamento ou falhas implicarem a perda de
sua func¢do de sinalizac@o e seguranca.

Artigo 93-M. Toda edificagdo destinada a condominio vertical ou horizontal terd, nas areas
comuns e de estacionamento de veiculos, sistema de iluminag8o de emergéncia dotado de
dispositivo para acionamento automdtico e apto a fornecer luminosidade satisfatoria por 3

(trés) horas no minimo. (4crescido pela Lei Complementar n. ° 490, de 15 de junho de 2010)

Artigo 93-O. Na edificacdo destinada a bar, restaurante, lanchonete, casa noturna e

estabelecimento similar havera: (dcrescido pela Lei Complementar n.° 502, de 12 de maio de
2011%)

I - 1 (um) sanitdrio, no minimo, adaptado ao portador de necessidades especiais, usudrio de
aparelho ortopédico ou cadeira de rodas, com porta de largura minima de 90 cm (noventa
centimetros);

IT — rampas de acesso.

Artigo 93-P. Em toda edificagdo destinada a consultério, escritério, representagdo de
empresa e/ou atividades similares haverd, proximo & recepgdo ou  entrada da edificac@o, sala

de espera para clientes e acompanhantes, dotada de: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 503.

de 24 de maio de 2011%)
I — mobiliario com assentos;
II — instala¢Ses sanitérias;

ITI — bebedouro de dgua potavel.

¥ Arts. 2% e 3% da Lei Complementar n.° 502, de 12 de maio de 2011: “O estabelecimento existente na data de
inicio de vigéncia desta lei complementar adaptar-se-d ao nela disposto, no prazo de 12 (doze) meses, a partir
da data referida, sob pena de: I — adverténcia e notificagfo para regularizagdo no prazo de até 10 (dez) dias;
Il — descumprida a notificagdo, multa de R$ 200,00 (duzentos reais) e nova notificagdo para regularizagdo no
prazo de até 10 (dez) dias; Il — descumprida a nova notificagdo, multa dobrada, assim como a cada nova
reincidéncia. O disposto nesta lei complementar serd regulamentado no prazo de 60 (sessenta) dias, a partir
do inicio de sua vigéncia."

% Arts. 22 e 3% da Lei Complementar n.° 503. de 24 de maio de 2011: “Os estabelecimentos atualmente
existentes que ndo atenderem ao disposio nesta lei complementar terdo prazo de 120 (cento e vinte) dias para
adequar-se & presente exigéncia, sob pena de multa no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), dobrada a cada
reincidéncia, renovando-se esse prazo a cada autuacd@o. Esta lei complementar entra em vigor 30 (trinta) dias
apés a data de sua publicagdo.”
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Paragrafo tinico. Na impossibilidade técnica de destinag@o exclusiva de sala de espera junto
ao consultério ou similar, outro local sera designado, com os mesmos itens constantes dos
incisos do “caput” deste artigo, de ficil acesso para os clientes, e, no caso de edificagfo
vertical condominial, esta podera situar-se, preferencialmente, no andar térreo.

Artigo 93-Q. A edificacdo destinada a supermercado, hipermercado e estabelecimento
congénere terd mobilidrio de altura adequada ao portador de necessidades especiais ou com

mobilidade reduzida, segundo as especificagdes da Associagio Brasileira de Normas Técnicas

— ABNT. (dcerescido pela Lei Complementar n.° 504, de 30 de agosto de 2011)

- (Acrescido pela Lei
Complementar n.° 505, de 30 de agosto de 2011 e revogado pela Lei Complementar n.° 597, de 20 de

Jevereiro de 2020)

Artigo 93-S. Toda porta de vidro translicido ou transparente, vitrina, espelho e superficie
similar de local onde haja circulagdo de pessoas serdo sinalizados de acordo com a Instrugdo

Técnica 20/2004 do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo. (4crescido pela Lei

Complementar n.° 513, de 02 de maio de 2012%)

Paragrafo unico. Do disposto no artigo excetua-se a habita¢do unifamiliar.
Artigo 93-T. Em todo estabelecimento onde haja sanitrio para uso publico, havera lavatério
independente, colocado do lado de fora do sanitario, com acesso livre, sem portas ou com

porta tipo balc&o. (Acrescido pela Lei Complementar n.® 513, de 11 de maio de 2012)

§ 1% A existéncia do lavatério € condicdio prévia para concessdo das licengas emitidas por
orgdos municipais.

§ 2% O lavatério serd equipado:

I — preferentemente com torneira automatica acionada através de sensor;

IT — com sabdo liquido e toalhetes descartaveis ou secador de maos.

I — espelho; (Incisos 11l 1V e V gcrescidos pela Lei Complementar n.° 526, de 28 de dezembro de
2012)

IV — suporte para sabonete liquido; e

* Arts. 2% e 32 da Lei Complementar n.° 513, de 02 de maio de 2012: “As infragdes das disposicdes desta lei
complementar, as normas, aos padrées e ds exigéncias técnicas aplicaveis sdo passiveis de sangdes que serdo
definidas em regulamento préprio. Esta lei complementar serd regulamentada pelo Executivo.”
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V — papeleira para papel-toalha.
§ 3% Dentro da cabine reservada exclusivamente ao equipamento sanitdrio havera: (4crescido

pela Lei Complementar n.° 526, de 28 de dezembro de 2012)

I — papeleira para papel higiénico; e

II — suporte para colocagdo de pertences pessoais.

Artigo 93-U. A edificagdo destinada a supermercado e estabelecimento congénere terd
modulo de caixa registradora adaptado ao cliente usudrio de cadeira de rodas (cadeirante),

segundo as especificagdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. (derescido
pela Lei Complementar n.° 517, de 11 de maio de 2012%)

Artigo 93-V. Em toda edifica¢do onde se prestem servigos de lavagem de veiculos, oficinas
mecénicas e postos de combustiveis havera sistema de segregagio e armazenamento de Oleos
e graxas (caixa de reten¢do), vedado seu langamento nas redes de esgoto ¢ de dguas pluviais,

sob pena das sangdes legais cabiveis. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 516, de 11 de maio de
2012%)

Paragrafo dnico. As substincias armazenadas passiveis de reciclagem ou reaproveitamento
serdo separadas e destinadas a essas finalidades.

Artigo 93-W. Para construgfio de piscinas observar-se-a a NBR N¢ 10.339, da Associagio
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, bem como quaisquer normatizacdes posteriores
emitidas pelo referido orgdo, que alterem, suplementem ou atualizem a referida norma em
parte ou no todo, de modo a garantir-se a observancia dos parimetros de seguranca
estabelecidos para a constru¢do e manutengio de sistemas de circulag@o e tratamento de dgua

de piscinas. (4crescido pela Lei Complementar n.° 522, de 24 de agosto de 2012)

§ 1% Os ralos de fundo serdo, preferencialmente, do tipo anti-turbilhdo ou comuns, em

quantidades que atendam a velocidade de escoamento, de no maximo 0,6 m/s. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n.° 541, de 27 de maio de 2014)

* Arts. 2% e 32 da Lei Complementar n.° 517, de 11 de maio de 2012: “4o estabelecimento infrator aplicar-se-
a multa didria de R$ 1.000.00 (um mil reais). O estabelecimento em atividade na data de inicio de vigéncia
desta lei complementar cumpri-la-d no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data referida.”

¥ Arts. 2° e 3° da Lei Complementar n.° 516, de 11 de maio de 2012: “Os estabelecimentos atualmente
existentes terdo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do inicio de vigéncia desta lei complementar, para
adequar-se as exigéncias ora instituidas. O Poder Executivo regulamentard a presente lei.”
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§ 2% Dos projetos de instalagdo de piscinas constardo: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.°

541, de 27 de maio de 2014)

I — no minimo, dois drenos ou grades de fundo por motobomba, interligados diretamente ¢
sem registros, independentemente do formato, 4rea ou volume da piscina, com distincia de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) entre eles;

IT — a utilizagfo de tampas de dreno que previnam o turbilhonamento e o enlace de cabelos;
III - a instalagdo, em local visivel e de facil acesso, de “botdo de panico” que, em caso de
sucgdo de individuo pelo sistema de bomba, desligara automaticamente a casa de maquinas e
o conjunto de bombas.

§ 2%A. A casa de maquinas serd: (dcrescido pela Lei Complementar n.® 541, de 27 de maio de
2014)

I — de facil acesso através de escada padréo larga e fixa, respeitadas as normas técnicas e

especificacdes do fabricante;

II - protegida contra inundagdes, quando construida abaixo do nivel do solo;

IOI — bem iluminada e ventilada, dispondo de espago suficiente para comportar todo o
equipamento e permitir fécil circulagdo de pessoal encarregado de inspegdo, operagdo,
manutengdo € reparos dos equipamentos;

IV — dotada de uma faixa livre em toda a volta dos equipamentos, com 0,60 m (sessenta
centimetros) de largura, no minimo, ¢ 1,00 m (um metro) na area de operagio.

§ 2°-B. Haverd grade de protegdo de, no minimo, 1,10 m (um metro e dez centimetros) de
altura no entorno de toda piscina existente em condominios verticais e horizontais, clubes,

parques, escolas e locais de uso publico. (Acrescido pela Lei Complementar n.° 547, de 11 de

julho de 2014*°)

* Art. 2 e pardgrafo (inico da Lei Complementar n.° 547, de 11 de julho de 2014: “4 adequagdo & presente
exigéncia, no caso das piscinas jd existentes, far-se-d no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados do
inicio de vigéncia desta lei complementar. A infra¢do do disposto neste artigo implica multa no valor de RS
500,00 (quinhentos reais), reajustdvel anualmente pela variagdo positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC ou outro que o substitua, dobrada na reincidéncia.”
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§ 3% A ndo-observéncia do disposto neste artigo por parte do proprietério do imével ou do
responsavel pela manutengfo da piscina, sujeitard o infrator &s seguintes penalidades:

(Acrescido pela Lei Complementar n.° 522, de 24 de agosto de 2012%')

I — adverténcia, com a obriga¢sio de adequagdo integral aos pardmetros estabelecidos neste
artigo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias;

II — em caso de reincidéncia, lacre e interdigdo da piscina até que se cumpram integralmente
as exigéncias previstas nesta lei.

§ 4% O responsavel pela construgdo, operagio ou manutenco de piscina em desacordo com o
disposto neste artigo € nas normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT esté

sujeito as penalidades previstas na legislag@o civil e penal. (Acrescido pela Lei Complementar
n.° 541, de 27 de maio de 2014%)

Artigo 93-X. Em toda edificacdo comercial destinada & realizacio de festas e eventos
infantis, bem como em toda aquela que oferegca “playground” e brinquedos correlatos para
criangas, o espago destinado a entretenimento infantil serd dotado de amortecedor de queda e
piso antiderrapante, com espessura minima de 2,00 cm (dois centimetros), exceto se situado

em drea gramada ou banco de areia. (4erescido pela Lei Complementar n.° 527, de 08 de marco de
2013%)

Artigo 93-Y. A edificag¢do destinada a condominio vertical, residencial ou nfo residencial,

terd, preferencialmente, na cobertura, laje arquitetada destinada a vegetagdo, composta das

seguintes camadas: (Acrescido pela Lei Complementar n.° 331, de 11 de julho de 2013)
I — impermeabilizagdo;

II — protegdo contra raizes;

IIT — drenagem;

IV — filtragem;

V — substrato; e

* Art. 2% e paragrafo Gnico da Lei Complementar n.° 522, de 24 de agosto de 2012: “No caso das piscinas jd
existentes, o disposto nesta lei complementar serd cumprido no prazo de 12 (doze) meses, a contar do inicio
de sua vigéncia. Serd vedada a utilizagdo de piscinas que ndo atendam ao disposto nesta lei complementar até
sua integral adequagdo, respeitando-se o prazo de adequacdo estabelecido no ‘caput’ deste artigo.”

* Art. 2° da Lei Complementar n.° 541, de 27 de maio de 2014: “As piscinas atualmente existentes, cujo
sistema hidrdulico esteja em desacordo com o disposto nesta lei complementar serdo, no prazo de até 90
(noventa) dias. contados do inicio da sua vigéncia, adaptadas ao ora exigido, nédo podendo ser utilizadas
durante o periodo em que o sistema hidrdulico estiver em funcionamento.”

* Art. 2¢ da Lei Complementar n.° 527, de 08 de margo de 2013: “Os estabelecimentos atualmente existentes
que ndo se enquadrem no disposto nesta lei complementar 1ém prazo de até 90 (noventa) dias para sua
adequagdo a presente exigéncia, sob pena de multa de RS 1.000,00 (mil reais), dobrada a cada reincidéncia.”
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VI — vegetacdo extensiva ou intensiva, preferentemente nativa, de pouca irrigacdo e resistente
as variagGes de temperatura.

Paragrafo unico. A laje referida neste artigo:

I —respeitard as especificagdes técnicas regulamentares:

II - considera-se drea permedvel, para os fins legais.

Artigo 93-Z. Em toda edificagio destinada a shopping center ou a supermercado ou
estabelecimento similar, com é4rea construida igual ou superior a 1.000,00m? (mil metros

quadrados) havera banheiro-familia, que sera: (dcrescido pela Lei Complementar n.° 572, de 28
de dezembro de 2016*)

I — construido e mantido de acordo com as Normas da Vigilancia Sanitéria Municipal;
Il — equipado com lavabo para uso por criangas de ambos os sexos de até 10 (dez) anos de
idade.

CAPITULO X1
FECHAMENTO DE TERRENOS EDIFICADOS

Artigo 94. Para os terrenos edificados sera facultativa a construgdo de muros de fecho em
suas divisas.

Artigo 95. Quando executados, os muros terio a altura seguinte:

a) 3,00 m (trés metros) no maximo, acima do passeio, quando junto ao alinhamento;

b) 3,00 m (trés metros), no maximo, quando junto as demais divisas, medidos a partir do
nivel em que se situarem, excetuados os muros de arrimo que terdo altura compativel com o

desnivel do terreno.

Pardgrafo unico. Nos anteparos verticais que possuirem superficie vazada uniformemente

distribuida superior a 90% (noventa por cento) néo terdo limite de altura.

* Artigos 29 3% 42 da Lei Complementar 1n.° 572, de 28 de dezembro de 2016: “Art. 22 O banheiro-familia
institutdo por esta lei complementar serd de utilizag@o gratuita e resirito & crianga, autori=ada a permanéncia
apenas dos responsdveis. Art. 3° Nenhuma constru¢do ou reforma em edificacio objeto desta lei
complementar serd autorizada sem que o projeto respectivo contemple o ora disposto. Art. 4° Os
estabelecimentos atualmente existentes. ohjeto desta lei complementar, tém prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias para se adequar ao ora disposto, sob pena de: I — multa no valor de 50 (cinguenta) Unidades Fiscais do
Municipio — UFMs; I — na reincidéncia, multa dobrada e suspensdo da licenca de localizacdo e
Juncionamento pelo prazo de 30 (trinta) dias; I — cancelamento da licenga de localizagdo e funcionamento
em nova reincidéncia.”
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(Texto compilado da Lei Complementar n® 174/1996 — pdg. 48)

CAPITULO XII
AUTO DE CONCLUSAO DE OBRA E LICENCA DE USO

Artigo 96. A expedicdo do Auto de Conclusdo de Obra € condicionada & apresentagiio dos
seguintes documentos:

a) declaragdio conjunta do proprietario ou possuidor e do profissional Executor da Obra de
que a mesma foi executada em conformidade com a licenga expedida, respeitando o projeto
executivo; que se acha concluida e oferece condi¢des plenas de estabilidade, habitabilidade,
higiene e seguranga segundo as Normas Técnicas da ABNT e outras normas técnicas
aplicéveis e a legislagdo estadual e federal vigentes;

b) Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando o caso;

¢) Vistoria das instalagdes de Telefonia pela TELESP S/A, quando o caso;

Artigo 97. A expedi¢do de Licenca de Uso da Obra € condicionada a apresentacdo dos

seguintes documentos: (Redacdo dada pela Lei Complementar n.° 249, de 15 de maio de 1998)

a) Declarag@o conjunta do proprietario ou possuidor e do profissional executor da obra, no
sentido de que a mesma foi executada em conformidade com a licenga expedida, respeitando
0 projeto executivo bem como, de que se acha concluida e oferece condigdes plenas de
estabilidade, habitabilidade, higiene e seguran¢a segundo as normas técnicas da ABNT ¢

outras normas técnicas aplicaveis e a legislacdo estadual e federal vigentes; (Redacdo dada
pela Lei Complementar n.° 249 de 15 de maio de 1998)
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(Texto compilado da Lei Complementar n® 174/1996 — pag. 49)

b) Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando o caso; (Redacdo dada pela Lei Complementar n.°
249, de 15 de maio de 1998)
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Artigo 98. A expedi¢dio do Certificado de Conclusdo de Obra e da Licenga de Uso ndo
depende de prévia vistoria municipal, podendo a Secretaria Municipal de Obras, se entender

necessario, determinar a sua realizagio a qualquer momento. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n.° 463, de 11 de dezembro de 2008)

Artigo 99. As edificagdes ndo poderdo ser utilizadas para finalidades outras que ndo aquelas
que estejam licenciadas.

Artigo 100. As edificagbes somente poderdo ser utilizadas apés a expedicdo do Auto de
Concluséo de Obra ou da Licenca de Uso.

Artigo 101. O Auto de Conclusdo de Obra ndo substitui a Licenca de Uso da Obra e nio
concede ao proprietdrio ou possuidor o direito de averbagio da edificacio Junto ao Cartério
de Registro de Iméveis.

Artigo 102. O direito de averbacgo da edificago junto ao Cartério de Registro de Imdveis
pelo proprietério ou possuidor € concedido apenas através da expedi¢do da Licen¢a de Uso da

Obra, em conformidade com a legislagdo federal.
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Estado de Sao Paulo

(Texto compilado da Lei Complementar n® 174/1996 — pag. 50)

[Lei Complementar n.° 472, de 1.° de abril de 2009 (“Altera o Coédigo de Obras e

Edificacdes para em garagens exigir a pintura que especifica”):

Art. 1% Na concessao do “habite-se” de construgdes multifamiliares e comerciais exigir-se-a
que as colunas ou vigas de sustentagio das garagens sejam dotadas de pintura interna de
faixas nas cores amarelo e preto, intercaladas do solo até a altura de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros).

Art. 2% Esta lei complementar entrard em vigor na data de sua publicag&o.]

\scpo
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PROCURADORIA JURIDICA

DESPACHO N® 208

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 1.071 PROCESSO N° 85.969

De autoria do PREFEITO MUNICIPAL (LUIZ
FERNANDO MACHADO), o presente projeto de lei complementar institui o novo Cédigo de Obras
e Edificagdes; e revoga normas correlatas.

Em observancia ao principio democratico erigido pela
Constituicdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestdo democratica da cidade, fixada
como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001), entendemos
necessaria a realizacdo de audiéncia publica, possibilitando a manifestacdo de entidades
técnicas e representativas da sociedade acerca do intento.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de
participac@o popular e controle social do Poder Publico (art. 8%-C da Lei Orgénica do Municipio), e
consequentemente a legitimidade do projeto de lei, que também sera instruido com mais
elementos técnicos, ensejando melhor analise, visando a tutela do interesse publico.

Qutrossim, esta orientagdo esta lastreada no que
prescreve o art. 180, ll, da Constituicao Estadual, que, em sintese, impdem a participagéo
comunitaria no estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento urbano.

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica do Estado
de S&o Paulo tem decidido pela inconstitucionalidade de leis municipais que nao observaram essa
necessidade, in verbis:

‘DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. Lei
Complementar n°® 306, de 09 de fevereiro de 2018, do
Municipio de Palmital, que “dispde sobre as alteracdes
que especifica na Lei Complementar n. 138, de 06 de
outubro de 2006 e da outras providéncias”. Ato
normativo que alfera o ordenamento do uso e
ocupagdo do solo wurbano, desvinculado do
planejamento urbano integral, incompativeis com o
Plano Diretor. Auséncia de planejamento ou estud
especifico. Violagdo aos artigos 180, caput e inciso II;
181, caput, e §1° da Constituicdo Estadual, bem como
nos artigos 182, capuf, e 30, inciso VI, da
Constituicdo Federal. Auséncia de participagdo
comunitéria. Violagéo aos artigos 180, inciso Il, e 191 |
da Constituicdo Bandeirante. Precedentes deste C.
Orgdo Especial. Inconstitucionalidade reconhecida.
Acdo que se julga procedente, com observagéo.
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Trata-se de acdo direta de Inconstitucionalidade
ajuizada pela Procuradoria-Geral de Justica visando a
declaragdo de inconstitucionalidade da  Lei
Complementar n® 306, de 09 de fevereiro de 2018, do
Municipio de Palmital, que “dispbe sobre as alteragdes
que especifica na Lei Complementar n° 138, de 06 de
outubro de 2006 e da outras providéncias” - Plano
Diretor do Municipio de Palmital. O autor afirma que a
lei impugnada encontra-se eivada por Vicios
insanaveis de inconstitucionalidade, decorrentes de
macula de ordem formal. Com efeito, discorre
acerca da inobservédncia do processo legisiativo,
porquanto a norma ora objurgada altera o
regramento urbanistico sem respeitar o necessario
planejamento técnico e a devida participagdo
popular. Diante disso, aduz estar a lei em comento
em descompasso com os artigos 180, inciso I,
181, caput e § 1° ambos da Constituicdo do Estado
de Sé&o Paulo.

(TJ-SP - ADI: 21357134920198260000 SP 2135713
49.2019.8.26.0000, Relator: Peéricles Piza, Data de
Julgamento: 11/12/20189, Orgéo Especial, Data de
Publicagdo: 13/12/2018).” (grifo nosso).

ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE — Lei
1.898, de 16 de junho de 2015, do Municipio de
Arealva, a qual amplia a zona urbana e respectivo
perimetro com a inclusdo de area de terras de
desmembramento do Sitio Santo Anténio, no bairro
Cérrego Fundo — Alegagdo de vicio no processo
legisiativo pela ndo realizagao de audiéncia
publica para a participagao popular, como exigem ~
os artigos 180, inciso Il, e 191 da Constituicdo |
Estadual - PARTICIPACAO POPULAR — Distingdo } \.i
conceitual entre a participacdo popular no processo |
legislativo por meio de audiéncias pablicas, daqueles |
de plebiscito ou referendo, na forma da Lei 9.709/98 — |
Situagdo em que nos projetos de cunho \,
urbanistico-ambiental a populacdo deve fter |
conhecimento prévio das propostas para ter |
oportunidade de opinar segundo o interesse local
em confronto com os dados técnicos levantados
previamente — Exigéncia que se faz necessaria em
Municipios que néo estejam obrigados a ter um Plano
Diretor (mais de 20 mil habitantes), além de ser uma
diretriz geral do Estatuto da Cidade (artigo 2°, inciso Il) %
l

— Reconhecimento do vicio pelos Prefeito e Presidente
da Camara Municipal — Circunstancia em que

=5
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indeclinavel a declaragdo de inconstitucionalidade da
referida Lei, acompanhando o posicionamento deste
Colendo Orgdo Especial em relagdo a outras do
mesmo Municipio (...)

(TJ-SP - ADI: 21357264820198260000 SP 2135726-
48.2019.8.26.0000, Relator: Jacob Valente, Data de
Julgamento: 02/10/2019, Orgéo Especial, Data de
Publicag&o: 04/10/2019).” (grifo nosso).

Formalmente, portanto, em se adotando um modelo
participativo — circunstancia que amplia a possibilidade de controle do Estado e a legitimidade do
projeto de lei —, a proposta sera instruida de maiores elementos técnicos, ensejando maior
possibilidade de analise do projeto, garantindo-se, nos dizeres de José Afonso da Silva', o direito
de participag@o popular, visando & tutela do interesse publico®.

Assim, sugerimos a Presidéncia da Casa que o projeto
de lei em tela seja pautado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito regimental para
sua realizacdo, principalmente no tocante a sua publicidade, que devera ser ampla, bem como o
registro da mesma e juntada aos autos. Sugere-se convidar as Unidades de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, de Infraestrutura e Servicos Publicos, assim como
os Conselhos Municipais de Defesa do Meio Ambiente, de Mobilidade Urbana e Transporte,
de Politica Territorial, o Ministério Publico, a Associagcido dos Engenheiros, além de outras
entidades que entender pertinente.

[\1 Uma vez juntados ao processo os documentos
resultantes da audiéncia publica, retornem os autos a esta Procuradoria para analise e parecer.

Jundiai, 07 de dezembro de 2020.

/ =

- . \-_./
Fabio Nadal Pedro Samuel Cremasco Pavan Oliveira
Procurador iJurid/]co Agente de Servi¢ ecnicos

Pedro HenfiqueO. Ferreira Leomardo Gemes Primo

Agente de Servigos Técnicos Estagiario de Direito
? J

AnniG. Satsala Gabrigly s Barberino

Estagiaria de Direito Estagiaria de Direito

1 Direito Constitucional. 11* edigdo. Sdo Paulo: Malheiros.

2 Conforme Licia Valle Figueiredo. Instrumento da Administragdo Consensual. A audiéncia publica e sua finalidade.
Revista Didlogo Juridico, Ano I vol, I, n° 8, novembro de 2001 — Salvador-BA.
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Of. PR/DL 15/2021

Jundiai, em 03 de fevereiro de 2021

Exm.° Sr.
LUIZ FERNANDO MACHADO
PREFEITO MUNICIPAL

Sirvo-me do presente para dar ciéncia a V. Ex* do Despacho n.°
208 (copia anexa), que entende necessaria a realizagao de Audiéncia Publica do Projeto
de Lei Complementar n.° 1.071, de sua autoria, que Institui o novo Cédigo de Obras e
Edificacdes; e revoga normas correlatas.

Atenciosamente,

Loy, 14,

FAOUAZ TAHA
Presidente

cris
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 16

REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei Complementar n.°
1.071, do Prefeito Municipal, gque Institui o novo Cédigo de Obras e Edlﬁcagoes e revoga

normas correlatas. &
N’ M/
A
REQUEIRO & Presidéncia, na forma facultada pelo Reglmento
Interno, a REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei

Complementar n.° 1.071, do Prefeito Municipal, que Institui o novo Cddigo de Obras e
Edificacdes; e revoga normas correlatas.

Sala das Sessobes, em 09 de fevereiro de 2021.

ROGERIO RICARDO DA SILVA FAQUAZ TAHA
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Of. VE 2/2021

Jundiai, em 11 de fevereiro de 2021

Exm?® Sr.
FAOUAZ TAHA

DD. Presidente da Camara Municipal

Servimo-nos do presente para informar & Vossa Exceléncia que
para a Audiéncia Publica a realizar-se no dia 18 de marco de 2021, as 9 horas,

estabelece-se, perante a Mesa da Casa, a seguinte pauta:

1. PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.071 — PREFEITO MUNICIPAL — Institui o

novo Codigo de Obras e Edificagdes; e revoga normas correlatas.

Sem mais para o momento, apresentamos-lhe nossas cordiais

saudacoes.

COLEGIO DE LiDERES

z,.zuswﬂc.aaa

i b sp et

ENIVALDO RAMOS DE FREITAS
Lider do PL Lider PSC

@w/@ ) ;7//7&%@4’
DQUGLAS DO/NASCIMENTO MEDEIROS

Lider do PSDB

QNIO KACHAN JUNIOR MARCELO ROBERTO GASTALDO

JOSE|
Lider\% DEM Lider do PTB

ROBERTO CONDE ANDRADE
Lider do Republicanos

/rc
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12 AUDIENCIA PUBLICA DA 182 LEGISLATURA,
EM 22 DE ABRIL DE 2021, AS 9H00

PAUTA

ltem Unico: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 1.071 — PREFEITO MUNICIPAL -
Institui o novo Cddigo de Obras e Edificacdes; e revoga normas correlatas.

Em 18 de fevereiro de 2021.

J i ,']
G,
(& .

FAGUAZ TAHA
Presidente

Jundiai ]

Obs.: O texto do Projeto de Lei acima mencionado encontra-se disponivel no site da Camara Municipal

de Jundiai: www jundiai.sp.leg.br

(extrato do Regimcntp Interno)
DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 213, A Audiéncia Piblica destina-se a ouvida geral sobre proposicdes em tramite interno.
§1° ()
§ 2° Ter#o voz:
I - eleitores.
Il ~ instituicdes piblicas e privadas, através de representante legal ou emissério credenciado:
Il ~ convidados oficiais;
[V — Vereadores, Prefeito, Vice-Prefeito e titulares de cargos superiores da administragdo puiblica,

(extrato do Ato 782, alterado pelo Ato 800)
Art, 1. As audiéncias publicas de que trata o art, 213 do Regimento Interno (Resolugdo n® 379, de 13 de novembro de
1990), enquanto houver risco de contagio do coronavirus (Covid-19) e perdurarem as orientagdes de distanciamento social
advindas das autoridades sanitarias nacionais e internacionais, far-se-40 nos termos deste ato,
Art. 2° A audiéncia publica terd inicio as 09h (nove horas), com durago de trés horas, prorrogaveis a critério da
Presidéncia, se necessario.
§ 1 E vedadaa realizagdo s tercas-feiras, exceto se ndo houver sessio ordinéria.
§ 2% A participacio de municipes dar-se-4 mediante o envio, apos a exposicdo da matéria em debate, de perguntas e
sugestdes, por meio das paginas oficiais da Cimara Municipal nas plataformas de transmiss3o a0 vivo da audiéncia no
Facebook e no YouTube.
§ 3% Encerrada a exposicio da matéria em debate, o Presidente informard o inicio do recebimento de perguntas e
sugestdes de municipes ¢ passara a palavra aos Vereadores que quiserem se manifestar.
§ 4. Serdo respondidas ou apresentadas até 10 (dez) perguntas ou sugestdes, por ordem de registro nas plataformas,
facultado ac Presidente, considerando o tempo decorrido, aceitar até mais 5 (cinco) manifestagdes.
§ 5% Ndo serdo reccbidas manifestagles que tratem de matéria estranha 4 pauta da audiéncia, bem como que contenham
termos chulos ou expressdes injuriosas.
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Protocolo Geral n° 86497/2
Ergeesou Lo UL Data: 20/04/2021 Horario: 16 22

Administrativo -

i
?
% Jundiai, 16 de abril de 2021.
i
1
i

cLb OM | 90.9_“3

Excelentissimo Senhor Presidente:

22%2@?—(

Permitimo-nos encaminhar a esclarecida apreciacio
dessa Colenda Casa de Leis a presente MENSAGEM ADITIVA MODIFICATIVA ao
Projeto de Lei Complementar n° 1071, apresentado em 03 de dezembro de 2020, pelo qual
se pretende instituir o Novo Codigo de Obras e Edificacdes e revoga normas correlatas, a fim

de que o artigo 49 da propositura passe a vigorar com as seguintes alteracdes e acréscimos:

“Art. 49. A elaboragfio e aprovacio de projetos de
arquitetura para a construcéo, reforma, ampliacio ou
demolicdo de habitagfio de interesse social poderdo
ser fornecidas pelo Municipio por meio da Fundagéo
Municipal de Acdo Social - FUMAS e/ ou de
convénio a ser firmado com entidades profissionais
sediadas no Municipio.

§1°. Mantido
§2°. Mantido

§3°. Para a obtencdo do alvara de execugdo o
proprietario ou possuidor deverd apresentar o
profissional habilitado encarregado do
acompanhamento e assisténcia para a execu¢do das
obras, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou documento
equivalente emitido pelo Conselho de Classe
competente.”

Importante anotar que a presente se faz necesséria
para aperfeigoar a redacfo e, assim, conferir maior exatidéo, objetividade e clareza do referido

projeto.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai" - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA{ - SP
(Oficio GP.L n° 060/2021 — MENSAGEM ADITIVA MODIFICATIVA — PLC 1.071 - fls. 2)

Destacamos que, dada a natureza das alteracdes, a
presente medida néo tem impacto de carater orgamentario.

Considerando os argumentos apresentados acima,
permanecemos convictos que os Nobres Vereadores nfo faltardo com o seu total apoio para a
aprovacdo do Projeto de Lei Complementar n° 1071, na forma desta Mensagem Aditiva

Modificativa.
N

‘Na oportunidade, manifestamos nossos protestos de

. - ; \
elevada estima e distinta consideracdo. |

LUIZ ¥ RNANDO MACHADO

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador FAOUAZ TAHA

Presidente da Cdmara Municipal de Jundiai

Nesta

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal "Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4588-8435
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18.% Legislatura + 1.2 Sessdo Legislativa

ATA DA 1.2 AUDIENCIA PUBLICA, EM 22 DE ABRIL DE 2021.

Presidéncia: Faouaz Taha

Vereadores presentes: Adilson Roberto Pereira Junior, Antonio Carlos Albino, Cicero Camargo
da Silva, Daniel Lemos Dias Pereira, Edicarlos Vieira, Enivaldo Ramos de Freitas, Faouaz Taha,
Madson Henrique do Nascimento Santos, Marcelo Roberto Gastaldo, Marcio Petencostes de
Sousa, Rogério Ricardo da Silva e Romildo Antonio da Silva.

Vereadores ausentes: Adriano Santana dos Santos, Douglas do Nascimento Medeiros, José

Anténio Kachan Junior, Leandro Palmarini, Paulo Sergio Martins, Quézia Doane de Lucca e
Roberto Conde Andrade.

Por questdes de seguranga devido & pandemia de COVID-19, a Audiéncia Publica n&o foi aberta
ao publico. A reunizo foi transmitida ao vivo pela TV Céamara, nos canais 12,2 UHF e 4 NET, e
pela internet, no site, Fanpage e canal da Camara no YouTube. A sociedade enviou suas duvidas
por meio de comentarios nos respectivos espacos de chat.

Pauta - Item tnico: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 1.071 — Prefeito Mummpal

Institui o novo Cédigo de Obras e Edificagdes; e revoga normas correlatas. As 09h05min
(nove horas e cinco minutos) do dia vinte e dois de abril de dois mil e vinte e um iniciou-se a 1.
Audiéncia Publica da 18.2 Legislatura da Camara Municipal de Jundiai, no Plenéario do
Legislativo, para apresentagdo e debate do Projeto de Lei Complementar supracitado.
Presidindo o Ato, o Vereador Faouaz Taha leu a pauta convite esclarecendo sobre a dindmica
dos trabalhos, e passou a palavra para o Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
Engenheiro Sinésio Scarabello Filho, que detalhou os termos do nove Cédigo de Obras, ora em
debate. Em seguida, o Presidente leu os comentarios e perguntas enviados online pelo Promotor
de Justica de Urbanismo e Meio Ambiente de Jundiai, Dr. Claudemir Battalini, e pelas municipes
Ana Paula Moraes e Erica Tomazini, que foram respondidos pelo Gestor. Na sequéncia, a
palavra foi aberta aos Vereadores inscritos. Falaram: Edicarlos Vieira, Adilson Roberto Pereira
Junior, Romildo Antonio da Silva e Antonio Carlos Albino. Terminados os debates, Gestor e
Presidente fizeram suas consideragdes finais. O Presidente, entdo, agradeceu e encerrou os
trabalhos &s 11h30min (onze horas e trinta minutos). Todos os detalhes e falas da presente
audiéncia publica estdo disponibilizados nos canais eletrénicos da Casa. ........cccoveeiiienan,

/(,7 A ‘;
"‘j)\ﬂh.\)/ \_Jt,, ||
FAOUAZ TAHA
Presidente

Ata lavrada por Erica Loise Tomazini, Agente de Servigos Técnicos. s\
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rotocolo Geral pe 86526/20
Data: 30/04/2021 Horario: 09:%18
Administratjvo -

Jundiai, 29 de abril de2021.

Excelentissimo Senhor Presidente: %/Z

22 ceizeai

Permitimo-nos encamihhar a esclarecida apreciacio
dessa Colenda Casa de Leis a presente MENSAGEM ADITIVA MODIFICATIVA II ao
Projeto de Lei Complementar n® 1071, apresentado em 03 de dezembro de 2020, pelo qual
se pretende instituir 0 Novo Cédigo de Obras e Edificacdes e revogar normas correlatas, a

fim de que os artigos 10, 12, 13, 56, 62, 79, 81, 85, 86 ¢ Anexo VI da propositura. abaixo

descritos. passem a vigorar com as seguintes alteracdes e acréscimaos:

“Art. 10. (...)

()

“$4° O profissional legalmente habilitado, de acordo
com sua atuacdo no projeto ou execugdo da obra,
assume total responsabilidade pelo cumprimento desta
Lei Complementar, do Plano Diretor Municipal, das
legislacdes municipal, estadual e federal aplicaveis, das
Normas Técnicas da ABNT e outras técnicas aplicaveis,
respondendo inclusive pela garantia das condicdes
minimas de higiene, salubridade, habitabilidade,
seguranca, estabilidade , conforto ambiental e
preservagdo do patriménio histérico cultural. ” (N.R)

“Art.12. (..)

()

VilI-prote¢do do patriménio historico cultural.
()" (NR)

“Art.13. O desenvolvimento do projeto e da execugdo de
edificacdo deverd considerar sua localizagdo, as
caracteristicas do seu entorno, a mobilidade de veiculos
e pedestres, as condicionantes ambientais, historicas e

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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culturais, seu uso especifico e contemplar o emprego de
técnicas construtivas e de materiais de baixo impacto
ambiental, de forma a contribuir para o alcance de
prdticas sustentdveis na construgdo civil.” (N.R)

“Art.56. (..)

()

Il-projetos de reforma, ampliagdo, demolicdo e/ ou
construcdo em imoveis objetos de interesse de
preservagdo, ZEIHC, inseridos no Inventdrio de
Protegdo do Patriméonio Histérico e Cultural de Jundiai
(IPPAC), em imoveis inseridos no Poligono de Prote¢do
do Patriménio Historico e em imoveis que fazem divisa
com bens tombados ou estejam em suas dreas
envoltorias;  devendo  apresentar aprovagdo do
COMPAC  (Conselho  Municipal do  Patriménio
Cultural), que deverd manifestar-se no prazo mdximo de
60 (sessenta) dias do recebimento do projeto, e/ou
aprovagdo do CONDEPHAAT-SP e IPHAN (Instituto do
Patriménio Historico e Artistico Nacional) quando for o
caso.

(..)” (N.R)
“Art.62. (..)

()

§1°% Decorridos 30 (trinta) dias da data de protocolo da
solicitagdo do Alvara de Execucdo sem decisdo no
processo de aprovagdo de projeto, a obra podera ser
iniciada sendo de inteira responsabilidade do
proprietdrio e profissionais envolvidos a observincia
das disposicdes estabelecidas na legislacdo e normas
técnicas pertinentes, excluindo-se os imoveis integrantes
do patriménio histérico conforme o Plano Diretor, que
deverdo aguardar o prazo mdximo de 60 (sessenta) dias
para manifestacdo e aprovagdo do COMPAC, a partir
da data de recebimento do projeto. (N.R)

()"

“Art.79. O prazo mdximo para o inicio das providéncias
relativas a solucdo das irregularidades sera aquele
definido no Anexo VI desta Lei Complementar.

()" (N.R)
“Art.81. (...)
()

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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§1° Comunicada a execugdo dos servigos, o Municipio
efetuard vistoria no imovel objeto da comunicacdo,
verificando a veracidade da necessidade de execucdo de
obras emergenciais e, se o caso, exigindo a
complementacdo da documentagdo necessdria @
aprovagdo do projeto e ao Alvard de Execucdo.

§2° Nos casos de imoveis que integram o patriménio
histdrico municipal, definidos no Plano Diretor, as obras
emergenciais que possam ser enlendidas como
demoli¢do total ou parcial deverdo ser precedidas de
parecer favordvel do COMPAC a ser emitido no prazo
mdximo de 15 (quinze) dias apds a comunicacio do
perigo de ruina a Unidade de Gestdo de Cultura.” (NR)

“Art. 85. (...)
()

II- solicitar junto ao drgdo municipal competente a
adogdo das medidas administrativas  ou, quando
necessdrio, judiciais cabiveis, visando ao cumprimento
da notificagdo, inclusive acdo demolitéria no caso de
reincidéncia por mais de 2 (duas) vezes na
desobediéncia ao embargo e;

Ill-no caso de obras de edificacbes em dreas de
parcelamentos  irregulares ou  clandestinos  ndo
alcangados pelas normas que permitem a regularizagdo,
ou situadas em locais que impedem o licenciamento,
como dreas de preservagdo permanente, solicitar junto
aos orgdo municipais compelentes as acdes necessdrias
para promover a demoligdo, comunicando previamente
0s responsdveis.

()

§6° Para efeito do disposto no inciso 11 deste artigo, a
notificagdo inicial indicard, de forma explicita, que as
agdes necessdrias para sanar as irregularidades de
obras e edificagdes situadas em dreas de parcelamentos
irregulares ou clandestinos ndo alcangados pelas
normas que permitem a regularizacdo, ou situadas em
locais que impedem o licenciamento, correspondem a
demoli¢do a ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias,
conforme disposto no Anexo VI desta Lei.” (NR)

“Art.86. Mediante requerimento da parte interessada ao
orgdo responsavel pela emissdo do Auto de Infragdo, no
caso de haver circunstancias atenuantes devidamente
comprovadas,e desde que o referido Auto néo tenha sido
encaminhado para inscrigdo em Divida Ativa, a multa

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (1 1) 4589-8421/4589-8435
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aplicada podera ser reduzida em até 90% (noventa por
cento),conforme critérios estabelecidos neste artigo.

(.)"(N.R)

“Anexo VI

()

“Onde se lé artigo 58, referente & infracdo gravissima
“Execugdo de obras sem o devido licenciamento pela Prefeitura em imoveis constantes no
IPPAC ou tombados pelo CONDEPHAAT ou IPHAN.

Leia-se artigo 56.”

(..)

Importante anotar que a presente se faz necessaria para
aperfeigoar a redagdio e atender as demandas da sociedade, em especial, as propostas
apresentadas em audiéncia publica acerca do Codigo de Obras, realizada em 22 de abril de
2021, e assim, conferir maior exatiddo, objetividade e clareza do referido projeto,
considerando-se também, as sugestdes tecidas pela Unidade de Gestdo de Cultura - UGC,

Fundag¢io Municipal de A¢fo Social - FUMAS e pelo Ministério Pablico Paulista.

Destacamos que, dada a natureza das alteragdes, a

presente medida nfo tem impacto de cardter financeiro-orgamentario.

Considerando os argumentos apresentados acima,
permanecemos convictos que os Nobres Vereadores ndo faltario com o seu total apoio para

a aprovagdo do Projeto de Lei Complementar n° 1071, na forma desta Mensagem Aditiva
Modificativa II. /

//
/ Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de elevada

estima e distinta consideracéo.

Prefeito Municipal
Ao

Exmo. Sr. Vereador
FAOUAZ TAHA

Presidente da Camara Municipal de Jundiai

Nesta

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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PROCURADORIA JURIDICA

PARECER N° 89

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.071 PROCESSO N° 85.969

De autoria  do PREFEITO
MUNICIPAL, o presente projeto de lei complementar institui o novo
Cddigo de Obras e Edificacdes.

A propositura foi instruida com a
justificativa (fls. 78/79) e a copia da Lei Complementar n°® 174/1996 (fls.
80/129)..

A Procuradoria Juridica, através do
Despacho n° 208 (fls. 130/132) opinou pela realizacdo de audiéncia publica
(artigo 180, inciso III, da CE) convidando as unidades de gestfo correlatas,
assim como os Conselhos Municipais pertinentes, o MPSP, a Associagdo de
Engenheiros, em reforco a real e efetiva participagdo popular e

embasamento técnico-juridico.

Nesse aspecto, a realizacdo de
audiéncia publica é necessaria para atendimento dos termos da Constituicio

Estadual (art. 180, II):

0
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“ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE - Lei n.
2 786/2005 de Sdo José do Rio Pardo - Alteracao sem plano
diretor prévio de 4rea rural em urbana - Hipdtese em que nao
foi cumprida disposi¢do do art. 180, II, da Constituicdo do
Estado de S3o Paulo que determina a participagéo das entidades
comunitérias no estudo da alteragdo aprovada pela lei -
Auséncia ademais de plano diretor - A participacdo de
Vereadores na votagio do projeto niao supre 2 necessidade
de que as entidades comunitarias se manifestem sobre o
projeto - Clara ofensa ao art. 180, 11, da Constitui¢do Estadual -
Acdo julgada procedente.” (TJSP, ADIN 169.508.0/5, Comarca
de Sdo Paulo, Rel. Des. Aloisio de Toledo César, j. 18.02.2009,

grifo nosso)

“Acdo direta de inconstitucionalidade - Leis n° 1.305 de 5 de
setembro de 2001; 1.340 de 27 de fevereiro de 2002 e 1.336 de
19 de fevereiro de 2002 que dispde sobre a transformag@o de
irea rural em 4rea urbana- Auséncia de estudos técnicos,
oitiva da comunidade e Plano Diretor & época da aprovacao
das leis - Clara intengdo de majoragéo de arrecadagdo municipal
- Violacdo ao principio da democracia participativa e artigos
111, 144,152, 1, I e 1I ,180, II, V, 181, 191 e 196 da
Constituicio Estadual — Agéo procedente” (TJSP, ADI
147.253-0/7-00, Orgdo Especial, v.u., 20-02-2008, grifo nosso).

fls. \L\'C'
Camara Municipal de Jundiai | proc.__ |
Séo Paulo : |
e o

|

f&\ ,j‘!
p

|



A audiéncia publica foi realizada, ap6s
prévia e ampla publicidade, no dia 18 de abril de 2021, nos termos

regimentais (artigos 213 e 214, do RI).

Por forca da audiéncia publica e para o
aperfeicoamento da propositura, o Alcaide encaminhou duas mensagens

aditivas modificativa ao projeto (fls. 137/138 e 140/143).

E a sintese do necessario.

PARECER.

Do codigo de obras e edificacies

O Codigo de Obras € o instrumento
que permite a Administracdo Municipal exercer o controle e a fiscalizacdo
do espaco edificado e seu entorno, garantindo a seguranga e a salubridade

das edificagGes.

No cédigo de obras que estdo

seguranga, conservacdo de energia, salubridade e acessibilidade, com o y

Q
\\

i g, ., i proc, ;
Camara Municipal de Jundiai | PO —-|
S&o Paulo I——
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definidos os conceitos bésicos que garantem o conforto ambiental, ilj

\
|
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objetivo de permitir uma melhor qualidade de vida para as pessoas, seja na

area urbana ou rural do municipio.

Em suma, o referido codex estabelece
normas técnicas para todo tipo de construgdo, definindo também, os
procedimentos de aprovagdo de projeto e licengas para execugdo de obras,
bem como 0s parimetros para fiscalizagio do andamento da obra e

aplicagdo de penalidades.

Em suma: a matéria é da oOrbita do

Municipio de Jundiai.
Da iniciativa

A iniciativa de matéria relacionada a
preservacio do meio ambiente ndo ¢ privativa do Alcaide, consoante

precedente do E. TJ/SP, em sede de ADI, cuja ementa transcrevemos:

ADI 9036576-92.2007.8.26.0000
Acdo Direta de Inconstitucionalidade de Lei /\/
Relator(a): Ribeiro dos Santos '\
Comarca: Sio Paulo R
Orgdo julgador: Orgao Especial
Data do julgamento: 21/05/2008
Data de registro: 22/08/2008
Outros nimeros: 1527770000

D

\/

Ementa: Acdo direta de inconstitucionalidade de lei - Lei n. X d/{

\
11.173, de 13 de abril de 2007, do Municipio de Ribeirdo Preto \.\
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- Proibe a utilizagdo de dgua para a limpeza de cal¢adas e
logradouros publicos, impondo multa a municipes e obrigacoes
a Administragdo Publica Municipal, a Guarda Municipal e ao
DA ERP - Departamento de dgua e esgoto de Ribeirdo Preto —
Diploma de origem parlamentar e promulgado pelo Presidente
da Cdmara Municipal, depois de enviado projeto ao Prefeito,
que silenciou - Alegado vicio de iniciativa - Matéria

relacionada com o meio ambiente e, portanto, de iniciativa

concorrente — Vicio de iniciativa, contudo, decorrente de ter a
lei estabelecido obrigagbes administrativas a servidores
publicos, cuja competéncia é privativa do Chefe do Poder

Executivo local ~ A¢do julgada procedente.

E mesmo se analisarmos o tema sobre
a Otica do direito atinente a paisagem urbana (aqui se insere a matéria

urbanistica) notamos que a tematica ndo € privativa do Alcaide.

Fazemos um alerta no sentido de que

colhemos o conceito da expressdo “paisagem urbana” do E. TJ/SP, na AC

737371510, da lavra do Des. Oliveira Santos: 0/1

“(...) a ordenacdo dos elementos que complem a paisagem

urbana, definindo como paisagem urbana o espaco aéreo e a ’\
|\

superficie externa de qualquer elemento natural ou constituido, |

1

tais como dgua. fauna, flora. construcdes. edificios. anteparos. |

superficies aparentes de equipamentos de infraestrutura. de

/4
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seouranca e veiculos automotores, anuncios de qualguer

natureza, elementos de sinalizacdo urbana. equipamentos de

informacio e comodidade publica e logradouros publicos e

visiveis por qualguer observador situado em dreas de uso

comum do povo.”

Volvendo ao tema, em matéria de
direito parlamentario, a regra € a iniciativa legislativa pertencente ao Poder
Legislativo; excecdo € a atribuic@o de reserva a certa categoria de agentes,
entidades e orgdos, e que, por isso, ndo se presume. Corolario € a devida
interpretagcdo restritiva as hipodteses de iniciativa legislativa reservada,
perfilhando tradicional li¢&o salientando que:

“a distribuicdo das fungbes entre os orgdos do Estado
(poderes), isto é, a determinagdo das competéncias, constitui
tarefa do Poder Constituinte, através da Constituicdo. Donde
se conclui que as excegdes ao principio da separagdo, isto é,
todas aquelas participa¢des de cada poder, a titulo secunddrio,
em fungbes que tedrica e normalmente competiriam a outro
poder, so serdo admissiveis quando a Constitui¢do as

estabeleca, e nos termos em que fizer. Ndo é licito a lei

ordindria, nem ao juiz, nem ao Intérprete, criarem novasﬁ
excegbes, novas participa¢des secundarias, violadoras do !’\
principio geral de que a cada categoria de drgdos compete |
aquelas fung¢bes correspondentes a sua natureza especifica” (J. |
H. Meirelles Teixeira. Curso de Direito Constitucional, Rio /J%
de Janeiro: Forense Universitaria, 1991, pp. 581, 592-593). |
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Posto isso, as reservas de iniciativa
legislativa a autoridades, agentes, entidades ou érgdos publicos diversos do
Poder Legislativo devem sempre ser interpretadas restritivamente na medida
em que, ao transferirem a igni¢do do processo legislativo, operam reducdes
a fungdes tipicas do Parlamento e de seus membros. Neste sentido, colhe-se
da Suprema Corte:

“A iniciativa reservada, por constituir matéria de direito
estrito, ndo Sse presume e nem comporta interpretagdo
ampliativa, na medida em que — por implicar limitagdo ao
poder de instauragdo do processo legislativo — deve
necessariamente derivar de norma constitucional explicita e
inequivoca” (STF, ADI-MC 724-RS, Tribunal Pleno, Rel.
Min. Celso de Mello, DJ 27-04-2001).

“As hipdteses de limitagdo da iniciativa parlamentar estdo
previstas, em numerus clausus, no artigo 61 da Constitui¢do do
Brasil --- matérias relativas ao funcionamento da
Administragdo Publica, notadamente no que se refere a

servidores e orgdos do Poder Executivo” (RT 866/112).

“A disciplina juridica do processo de elaboracdo das leis tem

matriz essencialmente constitucional, pois residem, no texto da |

Constituicdo - e nele somente -, os principios que regem o/
procedimento de formagdo legislativa, inclusive aqueles que | ﬁh

concernem ao exercicio do poder de iniciativa das leis. - A
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teoria geral do processo legislativo, ao versar d questdo da
iniciativa vinculada das leis, adverte que esta somente se
legitima - comsiderada a qualificagdo  eminentemente
constitucional do poder de agir em sede legislativa - se houver,
no texto da prépria Constitui¢do, dispositivo que, de modo
expresso, a preveja. Em conseqiiéncia desse modelo
constitucional, nenhuma lei, no sistema de direito positivo
vigente no Brasil, dispde de autoridade suficiente para impor,
ao Chefe do Executivo, o exercicio compulsorio do poder de
iniciativa legislativa” (STF, MS 22.690-CE, Tribunal Pleno,
Rel. Min. Celso de Mello, 17-04-1997, v.u., DJ 07-12-2006, p.
36).

Em especifico, sobre o tema, a deciséo
monocrética do Min. Marco Aurélio, do E. STF, mencionando precedentes
da referida Corte Constitucional (ADI 3394/AM, ADI 2464/AP e MC na
ADI 724/RS), no Recurso Extraordinario n° 672.210/RS em que restou

assentado que o tema (paisagem urbana) nao & da iniciativa privativa do

Prefeito Municipal.

Esse entendimento restou igualmente

evidenciado pelo E. STF, no RE 742532 SP, rel*. Min". CARMEN LUCIA, M\

o . . f
que reconheceu a constitucionalidade da Lei Complementar de Jundiai n° (
i

472/2009, que obrigou a construgéo de fraldarios em prédios comerciais.
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Excerto do referido julgado deslinda a
questio:

“(--)
O parecer da Procuradoria-Geral da Repiblica acolhe a
Jurisprudéncia deste Supremo Tribunal, que assentou ser
restritiva a interpretagdo dada aos dispositivos constitucionais
nos quais se confere iniciativa de lei ao Chefe do Poder
Executivo, pois a regra é ser competéncia também do Poder

Legislativo iniciar o processo legislativo. Assim, por exemplo:

“A iniciativa reservada, por constituir matéria de
direito estrito, ndo se presume e nem Ccomporta
interpretagdo ampliativa, na medida em que - por
implicar limitagdo ao poder de instauragdo do processo
legislativo - deve necessariamente derivar de norma
constitucional explicita e inequivoca” (ADI n. 724-MC,
Relator o Ministro Celso de Mello, Plendrio, DJ
27.4.2001).

“A jurisprudéncia do Supremo Tribunal Federal é

pacifica no sentido de que ndo ha violagdo, por vicio de

—

iniciativa, ao art. 61, § 1° II, ‘e’, da Constituigdo

Federal, quando a norma impugnada ndo cria, extingue

A

[

s

~ - . - . - ~ 3 I ~ - ; |
ndo institui nova atribuicdo a Jorgdo integrante da 1

ou altera érgdos administrativos, bem como quando

administragéio estatal” (ADI n. 2.528, Relator 0/ 4
Ministro Edson Fachin, Plendrio, DJe 7.12.2015). |
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“Agravo regimental no recurso extraordindrio com
agravo. Representacdo por inconstitucionalidade. Lei
n® 4.344, de 29 de abril de 2010, do Municipio de
Contagem/MG, que obriga agéncias bancdrias a
instalarem divisdrias entre os caixas e o0 espago
reservado para os clientes que aguardam atendimento.
Lei de iniciativa parlamentar. Auséncia de vicio formal
de iniciativa. Matéria de interesse local. Competéncia
municipal. Precedentes. 1. A lei impugnada ndo dispoe
sobre nenhuma das matérias sujeitas a iniciativa
legislativa reservada do chefe do Poder Executivo
previstas no art. 61, § 1° da Constituicdo Federal,
cuidando, tdo somente, de impor obrigacbes a
entidades privadas, quais sejam, as agéncias bancdrias
do municipio, que deverdo observar os padrées
estabelecidos na lei para a seguranca e o conforto no
atendimento aos usudrios dos servigos bancdrios, de
modo que o diploma em questdo ndo incorre em Vicio
formal de iniciativa. 2. A jurisprudéncia do Supremo
Tribunal Federal firmou-se no sentido de que os
municipios detém competéncia legislativa para dispor |
sobre seguranca, rapidez e conforto no atendimento de
usudrios de servigos bancdrios, por serem tais matérias
assuntos de interesse local (art. 30, inciso I,
Constituicdo Federal), orientacdo ratificada no

Julgamento da Repercussdo Geral no RE n° 610221-
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RG, de relatoria da Ministra Ellen Gracie (DJe de
20/08/10). Precedentes. 3. Agravo regimental ndo
provido” (ARE n. 756.593-AgR, Relator o Ministro
Dias Toffoli, Primeira Turma, DJe 12.2.2015). (...)”

Por fim, o tema 917 do E. STF
sedimentou o entendimento que a matéria é da competéncia concorrente

municipal.

Da participagdao popular e segmentos técnicos especializados (artigo 180,

inciso I1, da Constituicdo Estadual)

A audiéncia publica foi realizada sem
intercorréncias desabonadoras e nos termos regimentais, cumprindo-se os

ditames do artigo 180, inciso II, da CE.

Os conselhos e entidades foram
convidados a participar da audiéncia publica e a contribuir com o tema,

ofertando vossas manifestacdes.

Observamos que a existéncia de
manifestagdes de conselhos que integram a estrutura do Poder Executivo
nio elidem a Camara Municipal de Jundiai de promover a audiéncia
publicas de que trata o artigo 180, inciso II, da CE, sob pena de

inconstitucionalidade.

Céamara Municipal de Jundiai | ProC——

-
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Nesse sentido ja decidiu o E. TJ/SP:

“Acdo direta de inconstitucionalidade - Lei municipal que altera
substancialmente a lei que dispde sobre o Plano Diretor do
Municipio - Necessidade de ser o processo legislativo - tanto o
referente a elaboragdo da Lei do Plano Diretor como daquela
que a altera — integrado por estudos técnicos e manifestacio
das entidades comunitarias, fato que néo ocorreu — Audiéncia

do Conselho Municipal de Politica Urbana que nio supre a

exigéncia da participacdo popular, caracterizadora de uma
democracia participativa — Ac¢do procedente” (TJSP, ADI

0207644- 30.2011.8.26.0000, Rel. Des. Walter de Almeida
Guilherme, v.u., 21-03-2012

A audiéncia publica foi realizada e

contribuiu para o fomento e debate do tema.

Das mensagens aditivas modificativas ofertadas

A mensagem aditiva modificativa I ao //\
presente projeto de lei, conforme consta de sua justificativa buscou |
“conferir maior exatiddo, objetividade e clareza ao projetado art. 497 (sic | |

—fls. 137, in fine). E\ %
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Por sua vez, a mensagem aditiva
modificativa II ao presente projeto de lei buscou “atender as demandas da
sociedade e as sugestoes técnicas da UGC, FUMAS e MPSP” (sic — fls.
143, in medio).

Pelas justificativas constantes das
mensagens aditivas modificativas, verifica-se que buscaram atender aos
reclamos apontados na audiéncia publica realizada para discussio do

presente projeto.

De forma objetiva, com todo respeito

€ acatamento, notamos que as mensagens aditivas modificativas nio

trouxeram alteracoes substanciais no projeto de lei e buscaram acolher

os apontamentos derivados da audiéncia piiblica realizada (inclusive
apontamento do MPSP). Todavia, nossa observacdo ndo retira dos Nobres

Edis a necessidade de avaliacdo do tema.

Noutro falar, cabe aos Nobre Edis, na
condigdo de “juizes do interesse piiblico” averiguarem se as mensagens

aditivas modificativas trouxeram alteragdes significativas no projeto de lei.

Na hipotese afirmativa caberd a realizacfio de nova audiéncia ptblica, sob

pena de o projeto ser considerado inconstitucional, consoante precedente .[\ \
|

i
{

“ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE — LEI ' B
COMPLEMENTAR DISCIPLINANDO O USO E OCUPACAO

jurisprudencial do E. TJSP, tirado de caso analogo:



DO SOLO — PROCESSO LEGISLATIVO SUBMETIDO A
PARTICIPACAO POPULAR — VOTACAO, CONTUDO, DE
PROJETO SUBSTITUTIVO QUE, A DESPEITO DE
ALTERACOES SIGNIFICATIVAS DO PROJETO INICIAL,
NAO FOI LEVADO AO CONHECIMENTO DOS

MUNICIPES - VICIO INSANAVEL =
INCONSTITUCIONALIDADE DECLARADA.
fors,)

‘O projeto de lei apresentado para apreciagcdo popular atendia
aos interesses da comunidade local, que atuava ativamente a
ponto de formalizar pedido exigindo o direito de participar em
audiéncia publica. Nada obstante, a manobra politica adotada
subtraiu dos interessados a possibilidade de discutir assunto
local que lhes era concernente, causando surpresa e

indignacdo. Cumpre ressaltar que a participacio popular na

criacdo de leis versando sobre politica urbana local néo pode

ser concebida como mera formalidade ritual passivel de

convalidacdo. Trata-se de instrumento democrdtico onde o

movel do legislador ordindrio é exposto e contrastado com
ideias opostas que, se ndo vinculam a vonmtade dos
representantes eleitos no momento da votacéo, ao menos lhe
expbem os interesses envolvidos e as consequéncias prdticas
advindas da aprovagdo ou rejeicdo da norma, tal como
proposta” (TJSP, ADI 994.09.224728-0, Rel. Des. Artur
Marques, m.v., 05-05-2010, grifo nosso).

- . | s 15y
Céamara Municipal de Jundiai iproc.____ |
Séao Paulo i
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A presente observacgiio se coloca para
o fim de que os Nobre Edis possam avaliar esse tema que tem reflexos
importantes na constitucionalidade da propositura. Pondere-se que 0 caso
apontado pelo E. TISP é da apresentagéio de um projeto substitutivo pelo

Alcaide — algo distinto do projeto em analise.

Conclusao.

O projeto de lei é constitucional e

legal. No mérito, dira o Soberano Plenario.

Comissoes a serem ouvidas.

Deverdo ser ouvidas a Comissido de
Justica e Redagdo — CJR e Comissio de Politicas Urbanas e Meio Ambiente

- COPUMA.

Quorum.

Maioria absoluta (art. 43, inciso II,
paragrafo tnico da L.O.M.).

E o parecer.

Jundiai, 30 de abril de 2021.

N

Fabio NL\dal Pedro Samuel Cremasco Pavan de Oliveira @‘\

i

Procurador Juridico Agente de Servicos Técnicos



Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

Gabriely Alves Barberino

Agente de Servigos Técnicos Estagiaria de Direito

Anni Gabrieli Satsala Marissa Tufquetto

Estagidria de Direito Estagiéria de Direito
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COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO PROCESSO 85.969

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.071, do PREFEITO MUNICIPAL, que
institui o novo Codigo de Obras e Edificagdes; e revoga normas correlatas.

PARECER

De acordo com o direito, alcada regimental desta Comiss&o, a proposta
é regular na competéncia (municipal, prevista na Constituicdo para matéria de interesse local),
regular na iniciativa (prevista na Lei Orgénica como privativa do Prefeito) e regular na forma
(genérica e de nivel normativo hierarquicamente pertinente).

Em sua justificativa, o Sr. Alcaide, esclarece que o referido projeto de
lei complementar tem por finalidade instituir 0 novo Codigo de Obras e Edificagdes de
Jundiai, pois o vigente, com mais de 50 anos, tem sofrido muitas alteragdes na tentativa de
adequa-lo as demandas da sociedade e a0 desenvolvimento da tecnologia.

Ap6s a realizagfio da audiéncia publica, a Procuradoria Juridica emitiu
parecer que confirma a natureza legislativa ¢ a condi¢o de legalidade necessaria para o
prosseguimento da tramitagdo sem impedimentos.

Dessa forma, reconhecendo a adequagio da propositura, este relator

consigna-lhe voto favorivel.

Sala das Comissées 04-05-2021.

ANTONJ \cARLos ALBINO
v Pr idente e Relator

APROVADO
OZ 11 9L

[
P> et
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0 VIEIRA

CICERO CAMARGO DA SILVA EDICA
‘ “Edicarlos — Vetor Oeste” ~ @\(/_795
N\ Lo RS

RCELO GASTALDO ROGFE CARDO DA SILVA
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COMISSAO DE POLITICAS URBANAS E MEIO AMBIENTE
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PROCESSO 85.969

PROJETO DE LElI COMPLEMENTAR N° 1.071, do PREFEITO MUNICIPAL, que institui o
novo Cédigo de Obras e Edificagdes; e revoga normas correlatas.

PARECER

A esta Comissdo o Regimento Interno (art. 47, VII) ordena abordar o meérito

das matérias relacionadas a planejamento urbano; plano diretor, especialmente controle de

parcelamento, uso e ocupagdo do solo; atividades econdmicas; saneamento basico;

protecdo ambiental; controle da poluigdo ambiental; protecdo da vida humana e dos

recursos naturais; projetos urbanos; e programas de adogdio de politicas publicas

sustentaveis. Tal leque abrange esta proposta, cuja procedéncia se acha realgada na

propria justificativa

“Durante esse periodo, de mais de 50 anos, o Cédigo de
Obras Municipal tem sofrido muitas alteragées, seja a partir
de leis especificas que introduzem ou modificam
disposicées da norma, na tentativa de adequa-la as
demandas da sociedade e ao desenvolvimento da
tecnologia, seja com a revisdo mais abrangente que
ocorreu com a aprovagdo da Lei Complementar n.° 174 de 9

de janeiro de 1.996.”

Em conclusdo, acompanhando tais razdes,

favoravel.

Sala dasﬁComissc‘)es, 04-05-2021..

\ Y f‘>\/-._5

LEANDRO PALMARINI
PreSIgecte e Relator

/
/

este relator registra voto

o

MEQEI_ROS

/ i {
AD SON’ROBERTO PEREIRA JUNIOR \DOUGLA

“Juninho Adilson”

//_\é%/

ROBERTO CONDE ANDRADE R
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Oficio GP.L n® 084/2021
Processo n° 1.983-1/2011

Camara Municipal de Jundiai

Protocolo Geral n°® 86607/2021
Data: 18/05/2021 Hordrio: 08:42
Administrativo -

Excelentissimo Senhor Presidente:

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP

e @ T ‘-..—a-n--—-‘—"-—'-}
] Saorica
i PUSICACAC

151 oS/ 9y /6}& l

Jundiai, 14 de maio de 2021.

22 06«-7021

Permitimo-nos encaminhar & esclarecida apreciagéo

dessa Colenda Casa de Leis a presente MENSAGEM ADITIVA MODIFICATIVA III ao

Projeto de Lei Complementar n° 1071, apresentado em 03 de dezembro de 2020, pelo qual

se pretende instituir o Novo Cédigo de Obras e Edificacles e revogar normas correlatas, a

fim de que o artigo 58 da propositura, abaixo descrito, passe a_vigorar com as seguintes

alteracoes e acréscimos:

“4rt.58. (..)
-

§9° A aprovacdo de projetos ou regularizagdo de
edificacdes em propriedades com caracteristicas rurais,
comprovadamente produtivas, localizadas na
Macrozona Rural ou Macrozona Urbana, poderd ser
realizada de forma parcial, em por¢do da propriedade
vinculada ao exercicio da atividade
pretendida, independentemente de outras benfeitorias
existentes na propriedade, quando destinada ao
licenciamento das seguintes atividades:

I- agricultura, incluida a fungicultura;

ll-pecuaria;

ll-silvicultura;

V- aguicultura;

V-apicultura e ou meliponicultura;

VI-comércio e servico rural;

Vil-agroindustria artesanal; e

VIII-turismo rural, na forma como estabelecida no

Decreto n° 28.411, de 28 de agosto de 2019.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP
(OF. GP.L. n° 084/2021 — Mensagem Aditiva Modificativa Il - PLC 1.071 - fls. 2)

§10 A aprovagdo de projetos ou regularizacdo de
edificacdes e atividades descritas no pardgrafo 9
obedecerdo  aos  critérios  descritos na  Lei
Complementar n° 590, de 14 de agosto de 2019.”(N.R)

Importante anotar que a presente se faz necessaria para

aperfeicoar a redagfo e atender as demandas da sociedade, em especial, as sugestdes tecidas

pela Unidade de Gestio de Agronegocio, Abastecimento e Turismo — UGAAT.

Destacamos que, dada a natureza das alteracOes, a

presente medida nfo tem impacto de carater financeiro-orgamentario.

Considerando os argumentos apresentados acima,
permanecemos convictos que os Nobres Vereadores néo faltarfio com o seu total apoio para a
aprovacdo do Projeto de Lei Complementar n°® 1071, na forma desta Mensagem Aditiva

Modificativa II1.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

A

LYIEFERK] :
Prefeito Municipal

14y A5 ) 1em esRcanl , © &
Fpng NMENSAGENS ADITIVAS NOD
T PlosSEG VINEN

Ao
Exmo. Sr. oo 1 dal pedro
Vereador FAOUAZ TAHA Proc rador Geral

Presidente da Cdmara Municipal de Jundiai

Nesta

Avenida da Liberdade s/n.° - Paco Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 113

REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei Complementar n.°
1.071, do Prefeito Municipal, que institui o0 novo Cédigo de Obras e Edificacdes; e revoga
normas correlatas.

RE 05" I2024
REQUEREMOS 2 Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Interno, a REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei

Complementar n.° 1.071, do Prefeito Municipal, que institui o novo Cddigo de Obras e

Edificacdes; e revoga normas correlatas.

Sala das Sessdes, em 25 de maio de 2021.

< T \
==
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Of. VE 05/2021
Jundiai, em 24 de maio de 2021

Exm?® Sr.
FAOUAZ TAHA

DD. Presidente da Camara Municipal

Servimo-nos do presente para informar & Vossa Exceléncia que
para a Audiéncia Pulblica a realizar-se no dia 10 de junho de 2021, as 9 horas,

estabelece-se, perante a Mesa da Casa, a seguinte pauta:

1. PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.071 — PREFEITO MUNICIPAL - Institui o

novo Codigo de Obras e Edificagées; e revoga normas correlatas.

Sem mais para o momento, apresentamos-lhe nossas cordiais

saudacgdes.

COLEGIO DE LIDERES

{
!

- “_,]—“\
e 7 ””’lﬁ’/ ]
CICERO CAMARGO DA SILVA ENIVALDO RﬂMQ’S/D%E/FREITAS
Lider do PL Lider PSC
s//f—\ﬁ
/r"—_’ { ; ;.;\
é@UG/L/:\/S DO NASCIMENTO MEDEIROS EDICAREMEIRA
Lider do PSDB Lider do PP
" : 1
|\\“ ‘” s—/\-)
JOSE AN'FQ%KACHAN JUNIOR MARCELO ROBERTO GASTALDO
Lider do D%M b Lider do PTB
\\

<3
ROBERTO CONDE ANDRADE
Lider do Republicanos
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18.2 Legislatura 1.2 Sessio Legislativa

ATA DA 3.2 AUDIENCIA PUBLICA, EM 10 DE JUNHO DE 2021.

Presidéncia: Faouaz Taha

Vereadores presentes: Adilson Roberto Pereira Junior, Antonio Carlos Albino, Enivaldo Ramos
de Freitas, Faouaz Taha, José Anténio Kachan Junior, Madson Henrique do Nascimento Santos,
Marcelo Roberto Gastaldo, Marcio Petencostes de Sousa, Paulo Sergio Martins e Rogerio
Ricardo da Silva.

Vereadores ausentes: Adriano Santana dos Santos, Cicero Camargo da Silva, Daniel Lemos
Dias Pereira, Douglas do Nascimento Medeiros, Edicarlos Vieira, Leandro Palmarini, Quézia
Doane de Lucca, Roberto Conde Andrade e Romildo Antonio da Silva.

Por questdes de seguranca devido & pandemia de COVID-19, a Audiéncia Publica nao foi aberta
ao publico. A reunigo foi transmitida ao vivo pela TV Camara, nos canais 12,2 UHF e 4 NET, e
pela internet, no site, Fanpage e canal da Camara no YouTube, onde a sociedade pode enviar
suas dividas por meio de comentarios nos respectivos espagos de chat.

Pauta - Item tnico: MENSAGENS ADIVITAS AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°
1.071 — Prefeito Municipal — Institui o novo Cédigo de Obras e Edificagdes; e revoga
normas correlatas. As 09h10min (nove horas e dez minutos) do dia dez de junho de dois mil e
vinte e um iniciou-se a 3.2 Audiéncia Publica da 18.2 Legislatura da Camara Municipal de Jundiai,
no Plenario do Legislativo, para apresentacéo e debate das mensagens aditivas encaminhadas
ao Projeto de Lei Complementar supracitado, j& discutido em audiéncia publica anterior.
Presidindo o Ato, o Vereador Faouaz Taha leu a pauta convite esclarecendo sobre a dindmica
dos trabalhos, e passou a palavra para o Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
Engenheiro Sinésio Scarabello Filho, que apresentou as emendas 20 novo Codigo de Obras, ora
em debate. N3o havendo comentérios enviados por municipes ou Vereadores inscritos para fala,
o Gestor fez suas consideracdes finais. O Presidente, entao, agradeceu e encerrou 0s trabalhos
as 09h20min (nove horas e vinte minutos). Todos os detalhes e falas da presente audiéncia
publica estio disponibilizados nos canais eletronicos da Casa. ......cuersessssssssesssnsrnnasans

7 4
Ssdsh

8 AZTAI-’\A
Presidente
?‘
;"\ ‘I
N ‘) -
Ata lavrada por Erica Loise Tomazini, Agente de Servigos Tecnicos. \ 3 i
P g ¥ A
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO 85.969

MENSAGENS ADITIVAS MODIFICATIVAS ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 1.071,
do PREFEITO MUNICIPAL, que institui o novo Codigo de Obras e Edificacdes; e revoga normas
correlatas.

PARECER

O presente parecer tem por objeto as Mensagens Aditivas Modificativas
de n° | (fls. 137/138), n° Il (fls. 140/143) e n°® lll (fls. 162/163), ao Projeto de Lei Complementar n°
1.071 que tramita nesta Casa Legislativa e encontra-se nesta Comissado atendendo as normas
regimentais constantes no inciso |, alinea a, do art. 47 do Regimento Interno deste Poder
Legislativo, com a finalidade de que seja examinado e emitido parecer quanto & 6tica juridica e
quanto a redacao final, em todos os assuntos apresentados a esta Edilidade.

A Procuradoria Juridica desta Camara Municipal, em seu parecer anexo
as fls. 144/159 e reiterado em fl. 163, através de despacho inserto @ mensagem aditiva do
Alcaide, aponta a juridicidade dessas proposi¢des acessorias, adequadas no aspecto material
da competéncia (municipal) e formal da iniciativa (privativa do Prefeito).

Qutrossim, apds remessa das mensagens aditivas modificativas feita
pelo Executivo e para dar-lhes o tratamento necessario, de acordo com as regras do Processo
Legislativo, nova audiéncia publica foi realizada.

Isso posto, no que compete a esta Comissao, este relator, mantendo a
conclusdo firmada no parecer que analisou a proposigao principal (fl. 160), conclui oferecendo
voto favoravel.

Sala das Comissodes, 15-06-2021.

. APROVADO
N\ U/\ A 101 51

ANTONIO GARLOS ALBINO
N Presidente e Relator

,,r"l- ’,/ :
~ R = ¥ {
CICERG-CAMARGO DA SILVA EDICAREKQS VIEIRA
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COMISSAO DE POLITICAS URBANAS E MEIO AMBIENTE PROCESSO 85.969

MENSAGENS ADITIVAS MODIFICATIVAS ac PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
Ne 1.071, do PREFEITO MUNICIPAL, que institui o novo Cdédigo de Obras e
Edificacdes; e revoga normas correlatas.

PARECER

A esta Comiss3o o Regimento Interno (art. 47, VII) ordena
abordar o mérito das matérias relacionadas a planejamento urbano; plano diretor,
especialmente controle de parcelamento, uso e ocupagdo do solo; atividades
econdmicas; saneamento basico; protecdo ambiental; controle da poluicdo ambiental;
protecdo da vida humana e dos recursos naturais; projetos urbanos; e programas de
adocgao de politicas publicas sustentaveis.

Em tal conjunto inserem-se as mensagens aditivas modificativas,
cujo mérito os documentos bem assinalam.

Em conclus3o, este relator registra voto favoravel.

Sala das Comissdes, 15-06-2021.

APROVADO

EANDRG PALMARINI 106135
Presidente e Relator

)| {d&)’lﬂﬂ

ADIL Rp RTO PEREIRA JUNIOR DOUGLAS MEDEIROS
“ Juninho Adilson” \ -

ROBERTO ‘SOKDE ANDRADE Ro%' F |<:)é RéARDo DA SILVA
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 1.071
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Processo 85.969
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Autdgrafo
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N¢ 1.071
(Prefeito Municipal)
Institui o novo Codigo de Obras e Edificagdes; e revoga normas
correlatas.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo, faz saber que em

22 de junho de 2021 o Plenario aprovou:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 A presente Lei Complementar institui o Cédigo de Obras e Edificagdes para
disciplinar os procedimentos administrativos, executivos, fiscais e de penalidades, como também
as regras gerais e especificas a serem consideradas no projeto, no licenciamento, na execucio,
na manutencao e na utilizacdo de edificacdes, urbanizagdes e obras de construcio civil em geral
em todo o Municipio, sem prejuizo da legislagdo estadual e federal pertinentes, das normas
técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT aplicaveis, do Codigo Brasileiro de
Transito, do Plano Diretor Municipal e da Lei Orgénica do Municipio.

Art. 22 O Cédigo de Obras e Edificagdes tem como objetivos:

I - garantir o interesse publico e a seguranga da comunidade, dos trabalhadores, das
propriedades particulares e das propriedades e logradouros publicos;

Il - promover e incentivar a qualidade e o conforto ambiental de edificios e

urbanizacdes, por meio de tecnologias sustentdveis para redugdo nas emissdes de gases de

-
T4,
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(Autdgrafo do PLC 1.071 —fls. 2)
efeito estufa (CO,), de material particulado (MP) e de éxidos de nitrogénio (NOx) que possam

aumentar a eficiéncia predial e contribuir para os cendrios desejaveis para 2030 e 2050 previstos
no Relatdrio Siemens City Performance Tool (CyPT) em Jundiai;

Il - promover a mobilidade e acessibilidade no Municipio, mediante do
ordenamento dos assuntos que envolvam a atividade edilicia e urbanistica, incentivando a
ocupacdo da cidade pela crianga com autonomia e seguranca.

Art. 32 O Conselho Municipal de Obras e Edificagdes, 6rgdo consultivo e deliberativo
de cardter permanente, passard a vigorar nos termos desta Lei Complementar, detendo
competéncia para:

I- promover avaliagbes periodicas da legislacdo, reunindo os resultados dos
trabalhos técnicos que serdo desenvolvidos para sua modernizac3o e atualizacdo;

Il - encaminhar sugestdes de remanejamentos e adequacdes administrativas
necessarias ao processo de modernizagdo e atualizacio deste Codigo de Obras;

11l - encaminhar propostas de alteragdo deste Cédigo de Obras;

IV - deliberar, quando solicitado, sobre assuntos pertinentes a este Cédigo de Obras.

§12 O Conselho Municipal de Obras e Edificagbes é composto por 8 (oito) membros
titulares e 8 (oito) suplentes, com a seguinte representatividade:

I - 2 (dois) representantes titulares e 2 (dois) suplentes da Unidade de Gest3o de

Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA;

Il - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Unidade de Gestdo de

Infraestrutura e Servicos Publicos - UGISP;

ll - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Unidade de Gest3o de

Mobilidade e Transportes - UGMT;

IV -1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Associa¢do dos Engenheiros de

Jundiai (AEJ);

V - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Nucleo de Jundiai do Instituto

dos Arquitetos do Brasil (IAB);

VI - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Sindicato dos Técnicos

Industriais de Nivel Médio do Estado de Sdo Paulo (SINTEC);

VIl - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente das organizagbes da area de

construgao civil.

o
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§2° A constituicdo do Conselho Municipal de Obras dar-se-4 de acordo com 0s

seguintes critérios e procedimentos:

I - o Conselho deverd ser constituido a partir da nomeacdo, pelo Prefeito Municipal,
sempre no més de julho dos anos impares, com mandato de 2 (dois) anos;

Il - as associa¢bes de classe e organizacdes da drea de construgao civil interessadas
em indicar representantes para integrarem o Conselho deverdo manter-se cadastradas na
UGPUMA, manifestando o interesse e atualizando a documentagdo a cada 2 (dois) anos, sempre
nos meses de janeiro, fevereiro e marco dos anos impares.

Il - somente serdo cadastradas pela UGPUMA as associacdes de classe e
organizacGes da drea de construcdo civil que estejam regularmente constituidas;

IV — no més de abril de cada ano impar, a UGPUMA deverd promover as acdes
necessarias, através de publicacdo de edital, para receber as indicacdes dos representantes das
associagOes de classe e das organizagGes da drea de construcdo civil, inclusive de um suplente de

cada segmento;

V - as indicagdes deverdo ser encaminhadas & UGPUMA até o final do més de maio
de cada ano impar;

VI - imediatamente apésla nomeacao, que deverd ocorrer no més de junho dos anos
impares, dar-se-3 a posse do Conselho e a realizacio da primeira reunido com a finalidade de

eleger o seu Presidente, Vice-Presidente e Secretdrios;

VIl - as deliberacBes serdo tomadas sempre pelos membros efetivos presentes as

reunides, sendo vedada a alternancia entre eles e os respectivos suplentes;

VIII - os suplentes, se desejarem, poderdo participar das reunifes como convidados

do Conselho ou na condi¢do de ouvintes, sem direito ao voto;

IX - a substituicdo de um membro efetivo pelo suplente do segmento que ele
representa sera sempre em cardter definitivo, nas seguintes situacdes:

a) apds duas faltas injustificadas;

b) por solicitagcdo do membro efetivo, ou

c) por solicitagdo do segmento que o membro efetivo representa.

X - na hipdtese de afastamento, por qualquer motivo, de mais de dois membros

efetivos de um determinado segmento, ocorrerd a perda desta representacdo até o final do

A

mandato. +
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§32 As reuniBes do Conselho dar-se-30 com os seguintes critérios:

I - presenca de no minimo 2/3 (dois tercos) de seus membros em primeira chamada
e, apos 30 (trinta) minutos, em segunda chamada, com no minimo 4 (quatro) membros.

Il - as reunides ordindrias ocorrerdo uma vez por més com a seguinte pauta minima:

a) assuntos encaminhados pelas Unidades de Gestio da Administracdo Municipal
e/ou

b) outros assuntos priorizados pelo préprio Conselho.

Il - as reunides extraordindrias poderdo ser convocadas pela UGPUMA, pelo
Presidente do Conselho, ou por solicitacdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos seus

membros efetivos.

IV - no inicio de cada reunido, ordindria ou extraordindria, o Conselho indicard um
membro para presidir os trabalhos.

842 os trabalhos prestados pelos membros do Conselho estio isentos de
remuneracdo e considerados de relevante interesse puUblico.

§52 o Conselho ficara vinculado & UGPUMA no Departamento de Licenciamento de
Obras e Instalagdes dessa Unidade.

§62 0 mandato do Conselho de Obras e EdificagBes vigente se estendera até o dia 15

(quinze) do primeiro més de junho de ano impar posterior & data de aprovacdao desta lei

Complementar.

CAPITULO Il

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |

Do Municipio

Art. 42 O Municipio aprovard, licenciard e fiscalizard a execucio, utilizagdo e
manutengdo das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificacBes,
com o objetivo exclusivo de verificar a observdncia das disposicdes estabelecidas nesta Lei
Complementar, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de
deficiéncia de projeto ou de execucdo de obra, ou da inobserviancia das demais normas e
legislacdes pertinentes.

o
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Segao ll

Do proprietario e do possuidor

Art. 52 Proprietdrio do imdvel é a pessoa fisica ou juridica portadora de Certid3o de
Propriedade em seu nome devidamente registrada no Oficial de Registro de Imdveis

competente.

Art. 62 Possuidor é a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que exerga o direito de utilizar o imével.

Art. 72 O proprietario ou possuidor poderd promover a execu¢do de obras nos
limites do respectivo imével com descricio condizente com a Certidio de Propriedade
apresentada, respeitados o direito de vizinhanga, as disposicdes desta Lei Complementar, do
Plano Diretor Municipal e a legislagdo estadual e federal correlata, desde que assistido por
profissional legalmente habilitado.

Art. 82 A analise de documentos para o licenciamento de qualquer obra dependerd
da comprovagdo da propriedade ou do direito de utilizar o imével.

§12 No caso de processos que envolvam projeto de parcelamento do solo, somente
serd aceito para fins de andlise de documentos a comprovacio pelo requerente da propriedade
do imovel, por meio da apresentagdo da certiddo de registro imobilidrio do Oficial de Registro de
Imdveis atualizada.

§22 No caso de processos que envolvam exclusivamente edificacdes, é obrigatéria a
apresentacdo da certiddo de registro imobilidrio atualizada e, caso n3o esteja registrado em
nome do requerente do processo, deve ser comprovado o direito de utilizacio do imével por
meio da apresentagdo de qualquer um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizagao expressa do proprietario;

Il - compromisso de venda e compra;

Il - contrato representativo da relagdo obrigacional, ou relacdo de direito existente

entre o proprietario e o possuidor direto;
IV - escritura de compromisso de compra e venda ou certiddo do oficial de registro
imobilidrio contendo as caracteristicas do imovel;

V - sentenga ou certiddo de objeto e pé de agdo de “usucapido”, acompanhado da

respectiva certiddo do oficial de registro de imodveis.

7
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§32 O requerente, em qualquer caso, responde civil e criminalmente pela veracidade

dos documentos apresentados.
Art. 92 O proprietario, possuidor do imdvel, ou seus sucessores a qualquer titulo, s3o

responsdveis pela manuten¢do das condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do

terreno e suas edificagdes e benfeitorias.

Secdo Il

Do profissional

Art. 10. Entende-se por profissional legalmente habilitado para atuar perante o
Municipio o técnico com cadastro atualizado na UGPUMA e na Unidade de Gest3o de Governo e
Financas — UGGF e registrado junto ao Conselho Regional fiscalizador do exercicio profissional da
regido de S3o Paulo, ou nele visado no caso de técnico oriundo de outra regido do pais.

§12 O profissional legalmente habilitado poderd atuar, dentro das limitagdes
inerentes a sua formacgdo profissional, como:

I - autor de projeto, sendo responsavel pela elaboracio dos projetos e laudos
técnicos, e respondera pelas pegas gréficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu
trabalho;

Il - executor de obra, sendo responsavel pela execucio ou direcdo técnica de obras e
laudos técnicos, e respondera pela sua correta execugdo e adequado emprego de materiais e;

Il - autor do projeto e executor da obra, sendo responsavel por ambas as atividades.

8§22 O profissional legalmente habilitado poderd atuar como pessoa fisica, ou como
responsavel técnico de pessoa juridica que também possua registro no Conselho Regional, desde
que ambos possuam cadastro atualizado nas Unidades de Gestdo de Planejamento Urbano e
Meio Ambiente e de Governo e Finangas, com respectiva quitacio do ISSQN.

§32 O profissional legalmente habilitado assume suas responsabilidades perante a
Municipalidade no ato do protocolo do pedido de aprovagio de projeto ou do inicio dos
trabalhos no imdvel.

§42 O profissional legalmente habilitado, de acordo com sua atuacdo no projeto ou
execucdo da obra, assume total responsabilidade pelo cumprimento desta Lei Complementar,
do Plano Diretor Municipal, das legislacdes municipal, estadual e federal aplicaveis, das Normas

Técnicas da ABNT e outras técnicas aplicdveis, respondendo inclusive pela garantia das
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condicdes minimas de higiene, salubridade, habitabilidade, seguranga, estabilidade, conforto

ambiental e preservagdo do patriménio histdrico cultural.

Art. 11. A substitui¢do ou transferéncia de profissional é permitida, facultando-se ao
novo profissional a responsabilidade pela parte j& executada.

§12 Nos casos em que a substitui¢do ou transferéncia de responsabilidade técnica se
referir somente a partir da data da solicitacdo, o novo profissional deverd apresentar laudo
técnico de constatagio do estdgio da obra, sem prejuizo da responsabilidade do profissional

anterior.

§22 E obrigatéria a substituicdo do profissional responsavel técnico em caso de

impedimento de atuagdo.

§32 E necessdria apresenta¢do de documentacio solicitando a transferéncia de
profissional ou pessoa juridica no processo, indicando as informagdes do novo profissional ou
empresa responsavel, com a ciéncia do proprietirio e do profissional anterior, ndo
reconhecendo o Municipio direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitagdo de
transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagao de alteracdo de projeto.

8§42 No caso de dbito ou impedimento, a ciéncia do profissional anterior sera
substituida pelo documento oficial correspondente.

§52 No caso de baixa de Responsabilidade Técnica no processo sem a apresentacdo
no mesmo ato do novo responsavel técnico, devera ser apresentada solicitacdo por escrito com
justificativa.

§62 No caso de baixa de Responsabilidade Técnica, a obra deverd permanecer

paralisada enquanto ndo for assumida pelo novo responsével técnico.

CAPITULO 111
DA ELABORACAO DOS PROJETOS

Secdo |

Das disposicoes gerais
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Art. 12. A elaboracdo dos projetos de edificacdes, urbanizaces e infraestruturas a

serem realizadas no Municipio deverdo atender as legislagdes pertinentes no dmbito federal,
estadual e municipal, bem como as normas técnicas aplicaveis, em especial as regulamentadas
pela ABNT, no que se refere a:

I - dimensGes, dreas e fungdes dos compartimentos das edificacdes;

Il - dimensionamento e especificacdes de materiais e elementos estruturais e
construtivos, inclusive instalagdes elétricas, de telefonia e hidrdulico-sanitarias;

Il - condigbes a estabilidade, seguranga, salubridade e insolagso;

IV - condigBes de seguranga em relagdo a prevencio e combate a incéndios;

V - condigdes de seguranga contra descargas atmosféricas;

VI - condigdes de conforto ambiental;

VIl - outros aspectos relacionados a acessibilidade, aos conceitos de sustentabilidade
e usos especificos,

VIII - protegdo do patrimdnio histérico cultural.

§12 S3o considerados aceitdveis os pardmetros e as condi¢des integrantes de
estudos técnicos, normas de desempenho das edificagbes e normas estrangeiras, em todos 0s
casos reconhecidos pelo poder publico, desde que baseados em laudos técnicos, emitidos por
profissional habilitado que demonstrem objetivamente o desempenho alcancado pela solugio
proposta.

§ 22 A analise dos processos que fundamentarem os aspectos técnicos indicados no §
12 deste artigo terd seu prazo ampliado de acordo com sua complexidade.

Art. 13. O desenvolvimento do projeto e da execucdo de edificacio deverd
considerar sua localizacdo, as caracteristicas do seu entorno, a mobilidade de veiculos e
pedestres, as condicionantes ambientais, histdricas e culturais, seu uso especifico e contemplar
o emprego de técnicas construtivas e de materiais de baixo impacto ambiental, de forma a
contribuir para o alcance de praticas sustentdveis na construcdo civil.

Art. 14. As atividades desenvolvidas nas edificacdes deverdo atender aos principios
basicos de higiene, conforto e salubridade, devendo conservar o imdvel limpo de forma a n3o
transmitir aos imoveis vizinhos e aos logradouros publicos niveis de ruidos, vibragdes, fuligem e
temperaturas superiores aos previstos nas normas oficiais especificas em funcio do seu uso.

8§12 As edificagdes que abrigarem as atividades de ensino regular (infantl,

fundamental, médio e superior), curso técnico e pré-vestibular, templo religioso, local de

1
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reunido de publico, saldo de festas e eventos, hospital, asilo, casa de repouso ou servico de

hospedagem e as que, independentemente da atividade, vierem a gerar e transmitir aos vizinhos
ruidos, vibrag@es, fuligem e radiacio de calor, devem apresentar projeto aprovado com uso
especifico da atividade pretendida atendendo a legislagdo pertinente a este, e atestar, para fins
de licenciamento da atividade, sua estanqueidade e conformidade 3s normas especificas através
de medicGes e laudo técnico emitido por profissional habilitado ou a apresentacdo da licenca da
Agéncia Ambiental, quando for o caso de sua exigéncia.

§22 Para o licenciamento das atividades sujeitas & Avaliacio de Projetos de
EdificagGes, Instalagdes e Empreendimentos de Interesse a Satde, identificadas pela Unidade de
Gestdo de Promogdo da Salde - UGPS, por intermédio da Vigildncia Sanitéria Municipal, é
necessaria a apresentagdo do Laudo Técnico de Avaliagio (LTA) aprovado para fins de
licenciamento de atividade.

§32 As edificacBes existentes que ja possuem atividade licenciada devem estar em
conformidade com o descrito no “caput” deste artigo e apresentar medigdes e laudo técnico
emitido por profissional habilitado atestando sua estanqueidade e conformidade s normas
especificas, sempre que solicitado por esta municipalidade.

Art. 15. Os estabelecimentos de ensino infantil (creches, pré-escola e congéneres)
devem atender em especial a Resolucio SS n° 44/GESP/SES de 30/01/1992 e a Lei Municipal n°
3.576 de 13/07/1990, e os estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio devem

atender em especial as exigéncias da Resolucdo S5-493/1994 da Secretaria do Estado da Sadde

ou norma superveniente retificadora.

Secdo ll

Da estabilidade e seguranca

Art. 16. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundacdes,
estruturas, paredes e coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acUsticos, estabilidade e impermeabilidade adequadas ao tipo, 3
fungdo, ao uso e porte do edificio, em conformidade com as normas técnicas pertinentes.

Art. 17. As fundagles, estruturas e 0s equipamentos deverdo estar inteiramente

dentro dos limites do imdvel, ndo podendo em hipdtese alguma avancar sobre o passeio do

—
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logradouro, instalagBes e servicos publicos, exceto o previsto no §4° do art. 46 desta Lei

Complementar.

Art. 18. Sempre que for alterado o perfil natural do terreno, ou que a situacdo
consolidada do terreno se mostrar inadequada para a estabilidade e seguranca das edificacBes
do imével, do entorno e/ou do logradouro publico, é obrigac3o do proprietdrio do imdvel e seu
preposto a conten¢do adequada do terreno e sua manuteng3o, orientado por profissional
técnico competente.

812 Os muros de arrimo no interior dos imdveis e em suas divisas, quando
necessarios, deverio ser executados conforme orientacdo de profissional técnico competente e
de forma a assegurar a estabilidade e seguranga das edificagdes do imével, do entorno e/ou do
logradouro publico.

§22 A responsabilidade pela realizacsio das obras de contengdes é exclusivamente do
proprietdrio do imével que alterou o perfil natural do terreno.

§32 Caso seja constatado que a contencdo do terreno n3o foi realizada ou estd
executada de forma inadequada, o 6rgio competente poderd notificar o proprietario para a
tomada de medidas cabiveis.

Art. 19. Todo tanque subterrdneo de armazenamento de liquido combustivel,
quando desativado, serd:

| - removido; ou

Il - preenchido integralmente com areia, tendo seu acesso lacrado com concreto.

Paragrafo Unico. A verificagdo e a determinagio dos procedimentos a serem
adotados pelo proprietdrio ou o responsavel pelo uso do imével ficardo a cargo da Agéncia
Ambiental, devendo o proprietdrio, em decorréncia de fiscalizacdo do Municipio, apresentar a

Certid3o especifica para comprovacdo de conformidade.

Secdo Il

Da salubridade e do conforto ambiental

Art. 20. Os projetos de edificagdes e urbanizagdes deverdo incorporar conceitos de
conforto ambiental, de forma a contribuir para a qualidade edilicia e urbanistica da cidade.
Art. 21. Os sons e ruidos produzidos pelos servicos de construgcdo civil devem

respeitar os limites maximos de pressdo sonora, de acordo com os seguintes critérios:
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I - 90 dB (noventa decibéis) de pressdo sonora para as atividades nao confindveis, de

segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, e aos sabados, das 7h as 12h, podendo ser tolerado o limite
de 110 dB (cento e dez decibéis) para atividades eventuais e de curta durag&o.

Il - 70 dB (setenta decibéis) de pressdo sonora para as atividades passiveis de
confinamento, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, e aos sabados, das 7h as 12h;

§12 Os servigos de construcdo civil realizados fora dos horarios acima determinados
ndo poderdo produzir sons e ruidos acima de 50 dB (cinquenta decibéis).

§292 Excetuam-se destas restricdes as obras e os servicos urgentes e inadidveis
decorrentes de casos fortuitos ou de for¢ca maior, acidentes graves ou perigo iminente a
seguranca e ao bem-estar da comunidade, bem como o restabelecimento de servigos publicos
essenciais, tais como energia elétrica, gas, telefone, dgua, esgoto e sistema viario.

§32 Os procedimentos administrativos a serem adotados no caso de incdmodos
gerados ficardo a cargo da Divisao de Fiscalizacdo de Obras do Departamento de Licenciamento
de Obras e Instalagbes da UGPUMA, quando se tratar de obras, e da Divisao de Fiscalizagdo do
Comeércio da Unidade de Gestdo de Governo e Finangas — UGGF, quando se tratar de atividades
comerciais e de prestacdo de servicos, a quem competird, inclusive, verificar a pressdo sonora de

acordo com os critérios definidos nas NBRs 10.151/2019 e 10.152/2000, ou outras que vierem a

substitui-las, sempre que esta medida se fizer necessaria.

Art. 22. Os projetos de edificagdes residenciais unifamiliares e multifamiliares, asilos,
creches e congéneres devem prever aberturas que garantam a insolagdo dos dormitérios, tendo
como referéncia de posicionamento das aberturas o diagrama de insolacdo para o Municipio,

que constitui o Anexo |, parte integrante desta Lei Complementar.

§12 As aberturas para o exterior, voltadas para as direcdes compreendidas entre os
rumos 60°SE e 60°SW n3o serdo consideradas suficientes para fins de insolagcdo do dormitoério,

exceto quando demonstrado tecnicamente que atendem as condigdes minimas de insolagdo dos

respectivos dormitérios.

§22 O disposto neste artigo ndo se aplica a reformas ou reparos em edificagdes,
desde que n3o envolvam alteracdo de dreas destinadas a dormitérios que possibilitem o

atendimento ao “caput” deste artigo.

Art. 23. Somente podera ser emitido o alvara de execucdo de obras e/ou permitido o

licenciamento de atividade em imdveis ndo contaminados ou nas quais a contaminagdo ndo seja

g
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prejudicial a saide dos trabalhadores e & sanidade dos produtos fabricados, beneficiados,

armazenados ou comercializados, devendo constar no memorial descritivo ou na solicitacdo de
licenciamento a declaragdo de conformidade do imével.

§12 Entende-se por imovel contaminado aquele constante nos cadastros oficiais dos
Orgdos ou Agéncias Ambientais das diferentes esferas.

§22 Nos imodveis em que seja constatada qualquer contaminacdo no solo ou em
aguas subterrdneas, ou ainda seja apontado algum risco & satde dos trabalhadores ou &
sanidade dos produtos, a obteng¢do do alvard de execucdo de obras e do licenciamento de
atividades ficard sujeita a apresentagdo do licenciamento ou de parecer técnico emitido pela
Agéncia Ambiental competente.

§32 O parecer técnico emitido pela Agéncia Ambiental competente para um
determinado imovel e atividade terd validade no caso de licenciamento de atividades
equivalentes.

§42 Atividades equivalentes sdo aquelas cujo exercicio no imdvel ndo expde 0s novos
usuarios aos efeitos de uma eventual contaminacio, isto é, n3o obriga ao contato com o
elemento contaminado.

Art. 24. A fiscalizaggo das condigBes de limpeza dos terrenos fica a cargo da Unidade
de Gestao de Infraestrutura e Servigos Publicos de acordo com a Lei n® 8.833, de 12 de setembro

de 2017, ou norma superveniente retificadora.

Segdo IV

Da mobilidade urbana e da acessibilidade

Art. 25. As edificacBes, exceto as de uso residencial unifamiliar, deverdo assegurar
condigdes de acesso, circulagdo e uso por pessoas idosas, portadoras de mobilidade reduzida e
criangas, nos termos da Lei Orgdnica do Municipio de Jundiai, das legislagdes municipal, estadual
e federal especificas, em especial as Normas Técnicas NBR 9.050 e NBR 13.994.

§12 A aprovacgdo dos projetos e a expedigdo de habite-se de novas edificacSes,
reformas e ampliacbes estard condicionada a demonstragdo do cumprimento das normas

relativas as calgadas.

'
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§2°2 Os passeios das vias de novos loteamentos e urbanizacdes, com largura minima

de 2,50 metros, deverdo possuir os “espagos arvore”, definidos como &reas retangulares
permedveis com dimensdes minimas de um metro de largura por dois metros de comprimento,
destinadas a contribuir para o aumento da fixagdo das drvores, além dos aspectos relacionados
ao aumento da infiltragdo, a melhoria da temperatura e ao embelezamento da cidade.

§32 A notificacdo para adequacdo das calcadas existentes defronte a cada imdvel é
atribuicdo da Unidade de Gestdo de Infraestrutura e Servicos Publicos - UGISP.

§4° Quando a largura do passeio permitir, sem prejuizo da faixa livre de circulaggo,
quaisquer mobilidrios urbanos a serem instalados pelo particular no passeio defronte ao imdvel

de sua propriedade devem restringir-se a faixa de acesso do passeio, conforme esquema

disposto no Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 26. A instalagdo ou o remanejamento de postes ou de qualguer outro
equipamento no passeio publico, sob a responsabilidade de drgdos publicos ou de
concessiondrias de servicos publicos, deverad garantir a adequada locomogdo de pedestres sob
todas as condigdes fisicas; e a qualidade visual da instalacdo.

812 Para garantir a locomogao adequada, deve ser assegurada a largura livre de 1,20
m (um metro e vinte centimetros) na seciio do passeio onde se pretende instalar o poste ou
equipamento, com superficie regular, livre de rampas e degraus, e os postes devem estar
localizados preferencialmente na faixa de servigos do passeio.

§22 Na impossibilidade do atendimento ao paragrafo anterior utilizando a drea do
passeio disponivel, a implantacdo do poste ou equipamento ficara condicionada 3
desapropriacdo de drea pelo 6rgdo responsavel ou seu remanejamento.

§32 Quando se tratar de postes com dimensdes superiores aquelas regularmente
utilizadas para iluminacdo pulblica e distribuicdo de energia elétrica, a concessiondria devera
informar a finalidade da instalacdo e apresentar a UGPUMA, por meio de processo
administrativo, laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado, assegurando e
demonstrando que os niveis de radiacao ou de intensidade de campos eletromagnéticos gerados
ndo provocardo interferéncias em equipamentos eletroeletrénicos nem danos a satde humana.

8§42 As instalacdes de energia elétrica, telefonia, internet, televisdo a cabo e demais
servicos publicos que utilizem os postes implantados no passeio pUblico deverdo ser organizadas

de forma a n3o contribuir com a poluicdo visual gerada pelos fios, cabos e equipamentos,

£
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devendo possuir entradas organizadas; e as fiacdes e equipamentos inutilizados dever3o ser

removidos sob a coordenacio e responsabilidade da concessionaria responsavel pelo poste.

§52 As instalagBes de energia elétrica, telefonia, internet, televisio a cabo e demais
servicos publicos existentes e em desacordo com os critérios de organizagao, seguranca e de
cuidados para evitar a polui¢do visual deverdo ser adequadas pela concessionaria detentora da
permissdo do uso dos postes mediante notificacio da Unidade de Gestdo de Infraestrutura e

Servicos Publicos - UGISP.

Art. 27. Para promover a seguranga dos pedestres, os postos de abastecimento de
veiculos e venda de combustiveis deverdo possuir:

I - elementos fixos com altura minima de 40 cm (quarenta centimetros) ao longo do
alinhamento do imdvel, separando a calcada do interior do imével; e

Il - entradas e saidas sinalizadas conforme resolucdo do Conselho Nacional de
Transito (CONTRAN), devendo a andlise do projeto e a fiscalizacio serem executadas pela
Unidade de Gestdo de Mobilidade e Transportes.

Art. 28. Deverdo ser servidos por elevadores de passageiros todos os andares das
novas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos e/ou que apresentem desnivel superior a
10,00 m (dez metros) entre o nivel de piso do pavimento mais baixo e o nivel de piso do
pavimento mais alto, incluidos os pavimentos destinados a garagem, observadas as seguintes
condigbes, sem prejuizo das normas técnicas pertinentes e do Cdigo Sanitdrio Estadual:

I - 1 (um) elevador, no minimo, em edificagbes com até 8 (oito) pavimentos e em
edificagdes com desnivel inferior 24,00 m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento
inferior e do ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados & garagem;

Il - 2 (dois) elevadores, no minimo, em edificagbes com mais de 8 (oito) pavimentos
ou com desnivel superior a 24,00 m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento inferior
e do ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados garagem.

§12 Com a finalidade de assegurar a acessibilidade nas dreas comuns, pelo menos 1
(um) dos elevadores do edificio deve:

I - ter seu hall de entrada situado em locais acessiveis;

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir, ou estar interligado ao

mesmo por rampa com declividade adequada;
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Il - possuir dimensdes internas da cabine de, no minimo, 1,10 m (um metro e dez

centimetros) de largura e 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) de profundidade e porta

com vao livre de 0,80 m (oitenta centimetros);

IV - servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para pessoas

portadoras de mobilidade reduzida.

8§22 No cdmputo dos andares, n3o serd considerado o andar de uso privativo do

andar contiguo.

§3

meio de acesso e circulagdo das edificactes.

10

Qualquer equipamento mecdanico de transporte vertical ndo podera ser o tnico

8§42 Os elevadores de edificios comerciais, de servi¢os e institucionais de uso publico
e/ou coletivo devem ser dotados de sinal dudio indicador do pavimento de parada.

§52 Excluem-se da obrigatoriedade da existéncia de elevadores as edificacdes
residenciais unifamiliares.

§62 Os estabelecimentos assistenciais de saide devem observar também a

Resolugdo RDC 50 de 21/02/2002 da ANVISA, ou norma posterior retificadora.

Secao V

Da sustentabilidade

Art. 29. Os projetos de edificagdes e urbanizacdes devem incorporar os conceitos de
sustentabilidade de forma a contribuir para a melhoria do desempenho ambiental da obra, da
edificagdo e da cidade.

Art. 30. Nas novas edificages de uso coletivo e nos conjuntos de edificacdes, sejam
eles horizontais ou verticais, € obrigatdrio que a instalacdo de dgua potdvel esteja preparada
para realizacao de medi¢do individualizada de dgua para cada unidade auténoma e para as éreas
de uso comum, cujo consumo seja de responsabilidade coletiva, devendo esta informacdo ser
gravada no projeto de aprovacio.

§12 No procedimento para emissdo de certiddo de conformidade das ligacdes
definitivas de dgua e esgoto, a Concessionaria Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto
deverd, em atengdo a solicitagdo do proprietario instruida com projeto especifico, verificar o
esquema hidraulico de individualizagdo do consumo. £
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§22 Os conjuntos horizontais existentes na data de inicio de vigéncia desta Lei e os

aprovados anteriormente a esta Lei, quando em desacordo com este artigo, deverdo se adequar
no prazo de 1 (um) ano, exceto se comprovada a impossibilidade através de justificativa técnica

deferida pela Concessiondria Municipal de Servi¢cos Puiblicos de Agua e Esgoto.

Art. 31. As obras novas, ampliagdes e regularizagbes dos imdveis deverdo possuir
reservatorio de dguas pluviais, drenante ou ndo, com a finalidade de propiciar a manutencio do
abastecimento do lengol fredtico, a diminui¢do do volume de contribuicio de drenagem nas
galerias publicas e o aumento do tempo de concentracdo das dguas pluviais nos cursos d’agua e

fundos de vale, reduzindo as vazdes de escoamento superficial.

§12 E obrigatdria a aplicacio do disposto neste artigo 4s obras em iméveis com &rea
de terreno superior a 350,00 m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados).

§22 Nas obras de construges que impliquem na impermeabilizacio de drea do
terreno superior a 500 m* (quinhentos metros quadrados) aplica-se as disposicdes da Lei
Estadual n? 12.526, de 02 de janeiro de 2007, ou norma superveniente retificadora.

§32 O projeto e a execugdo do reservatdrio de aguas pluviais deverdo seguir as
seguintes especificacbes:

1 - localizar-se dentro dos limites do imdvel, ser interligado ao sistema interno de
captagdo de dguas pluviais do imdvel e possuir instalagdes para extravasio do volume captado

excedente ou n3o infiltrado, com a tubulagdo interligada a sarjeta ou ao sistema publico de

galerias de dguas pluviais;

Il - o volume minimo do reservatério, expresso em m®, devera ser de um centésimo

da drea impermeabilizada expressa em m%

Il - o reservatorio drenante devera possuir fundo permedvel para possibilitar a
infiltragdo da dgua no solo, constituido de uma camada de pedra britada com espessura minima

de 50 cm (cinquenta centimetros).
§42 Deverd ser adotado o reservatoério ndo drenante nos seguintes casos:
1 - quando houver previsdo de utilizagdo do volume captado e/ou;

Il - nos locais onde o nivel do lencol fredtico e/ou as caracteristicas do solo n3o
permitam condicBes satisfatorias de infiltragdo, devendo seu volume ser esgotado para o

sistema publico de aguas pluviais no prazo maximo de 1 (um) dia.
g
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§52 A utiliza¢do das dguas pluviais para fins ndo potaveis, mediante a instalacio e

operacdo de equipamentos e redes hidrdulico-sanitarias apropriadas, deverd respeitar as
normas e especificacdes técnicas pertinentes, em especial a NBR 15.527/2007 e as estabelecidas
no Regulamento de Servigos da Concessionaria Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto.

§6° Os fins ndo potdveis para o uso das dguas pluviais s3o:

| - descarga de bacias sanitarias;

Il - irrigagdo de jardins;

11l - lavagem de veiculos;

IV - limpeza de calcadas e ruas;

V - lavagem de pisos;

VI - usos industriais;

VII - espelhos d’dgua.

§72 Somente sdo permitidos o armazenamento e a utilizacdo das aguas pluviais

captadas de coberturas, telhados e lajes onde n3o haja circula¢do de pessoas, animais e veiculos.

§8° As dguas pluviais captadas de outros locais diferentes dos especificados no § 72

deste artigo devem ser encaminhadas aos reservatorios drenantes.

§9¢2 Podera ser projetado um sistema misto, constituido de reservatérios drenantes e
nao drenantes.

§10 Os reservatorios drenantes e ndo drenantes devem possuir fechamento mavel
de forma a n3o possibilitar a proliferacao de vetores e animais sinantrdpicos, tendo seu acesso
facilitado para manutencao e verificacdo das dimensdes pela municipalidade.

§11 Os reservatdrios drenantes devem estar afastados, no minimo, 1 m (um metro)
das divisas do imovel e de construgses.

8§12 A tubulacdo de esgotamento do volume de dgua deve permitir a vazdo maxima
de 10% (dez por cento) do volume do reservatério por hora.

§13 No caso de pavimentos semipermedveis, poderd ser descontada, para fins de
dimensionamento do reservatério, a drea permeavel equivalente de acordo com o indice de
permeabilidade especifico do material; devendo ser apresentado no projeto e no memorial de
calculo do reservatério a especificacdo do pavimento e seu indice de permeabilidade, que

deverd ser comprovado através de laudo do material.
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§14 Deverd ser apresentado projeto especifico do reservatério de aguas pluviais,

drenante ou ndo, acompanhado de laudo técnico atestando a funcionalidade do mesmo.
815 O projeto do reservatério drenante deverd ser analisado e aprovado pela
UGPUMA a partir da apresentacio de demonstrativo do dimensionamento, posicio e detalhe
grafico, e poderad ser utilizado como sistema equivalente de permeabilidade do solo para
atendimento de no maximo 50% (cinquenta por cento) do pardmetro taxa de permeabilidade do
solo obrigatéria definida pelo Plano Diretor Municipal para o imével.
Art. 32. As obras de drenagem definitiva de novos loteamentos, urbanizacdes,
edificios de uso coletivo e os conjuntos de edificagdes deverdo ser projetadas, aprovadas e
executadas observando rigorosamente as seguintes diretrizes de manejo de aguas pluviais e de
dimensionamento do sistema de galerias, provida de solugdes técnicas que promovam inclusive
o controle da polui¢do difusa, sem prejuizo do previsto no Plano Diretor Municipal:
I - a drea objeto do projeto deverd ser dividida em 02 (duas) zonas:
a. Zona “A” - Zona preferencial de infiltracio: corresponde as areas de cada
microbacia do empreendimento, situadas acima da sua respectiva altitude média
ponderada em relagdo ao perfil natural ou projetado do terreno, a critério do
requerente;
b. Zona “B” - Zona de concentracdo: corresponde, em cada microbacia do
empreendimento, as dreas situadas abaixo da sua respectiva altitude média
ponderada, em relagdo ao perfil natural ou projetado do terreno, a critério do
requerente.
Il - pelo menos 30% (trinta por cento) das dreas permedveis definidas no Plano
Diretor do Municipio deverdo ser situadas na Zona “A”.
lll - o periodo de recorréncia para a avaliagdo de vazdes sera de:
a. 30 (trinta) anos para o dimensionamento de canais ou galerias com darea de
contribui¢cdo superior a 1 km?;
b. 15 (quinze) anos para o dimensionamento de canais ou galerias situados na
Zona “B” e com drea de contribuic3o inferior a 1 km?;
c. 5 (cinco) anos para o dimensionamento de canais ou galerias situados na
Zona “A” e com drea de contribuicdo inferior a 1 km™
IV - o coeficiente de escoamento superficial serd varidvel em funcdo do tipo e

localizacdo da area objeto do projeto, conforme indicado no quadro seguinte:
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Parcelamento do solo Outros empreendimentos
Area Coeficiente de Area total do Coeficiente de
dos lotes Escoamento Superficial Projeto Escoamento Superficial
Zona A Zona B Zona A Zona B
Até 200 m? 0,65 0,90 Até 10.000 m? 0,60 0,85
De 200 a 500 m? 0,60 0,80 De 10.000 a 50.000 m* 0,55 0,80
De 500 a 1.000 m? 0,55 0,75 De 50.000 a 100.000 m? 0,50 0,75
Acima de 1.000 m? 0,50 0,65 Mais de 100.000 m* 0,40 0,65

8§12 Os limites das Zonas “A” e “B” poderdo ser ajustados aos elementos do projeto,
de forma a coincidirem com a locacdo de ruas ou quadras, desde que o ajuste seja realizado com
a compensacao de areas.

§22 As dreas permeadveis especificadas no inciso Il deste artigo serdo constituidas de
areas publicas verdes ou destinadas ao sistema de lazer, consideradas éreas livres de uso publico
—ALUP- ou areas particulares localizadas em area comum dos edificios de uso coletivo ou dos
conjuntos de edificagdes.

§32 £ autorizada, exceto nos projetos de parcelamento do solo, a substituicio de até
50% (cinquenta por cento) da drea permedvel exigida para o imdvel por um sistema equivalente
de infiltracdo.

§42 Quando houver area de contribuicdo externa a urbanizacdo, contida em drea
urbana e/ou passivel de ser urbanizada, o coeficiente de escoamento superficial correspondente
sera definido pela UGISP.

Art. 33. Nos novos estacionamentos de uso publico e/ou coletivo, com nimero
superior a 12 (doze) vagas de automdoveis, as dreas descobertas sobre o solo devem ser
arborizadas e apresentar, no minimo, 1 (uma) drvore para cada 4 (quatro) vagas descobertas.

§1° Fica a critério do proprietario ou do responsavel técnico pelo projeto, a escolha
das espécies a serem plantadas, sendo que as mesmas devem possuir altura superior a 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) na data da solicitagdo da vistoria de habite-se.

§2° O posicionamento das arvores deve ter por objetivo de sombreamento do patio

de estacionamento.
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§3° Os estacionamentos existentes que vierem a ser ampliados devem se adequar a

este artigo em quantidade proporcional as vagas criadas.

&4° Excepcionalmente para viabilizar o posicionamento das arvores entre as vagas de
estacionamento, parte da drea da vaga podera ser utilizada simultaneamente como canteiro,
confinado por guias com altura maxima de 10 cm, ocupando drea de didmetro maximo de 1,40
m (um metro e quarenta centimetros) a partir dos cantos das vagas.

Art. 34. As edificagbes que contemplarem requisitos sustentaveis no projeto,
aprovacao e execuc¢do poderdo incorporar o “fator de sustentabilidade” para efeito de obtencéo
do “Selo Municipal de Sustentabilidade”, e podera ser atribuido a obra, e/ou a edificacdo apds a

conclus3o e uso.

§12 O “fator de sustentabilidade” para a obra considerara o processo e os cuidados
construtivos, de acordo com os seguintes itens:

| - instalacdo e conservacédo do tapume;

Il - carga e descarga;

11l - comprovacdo do uso de madeira certificada;

IV - residuos da construcao civil;

V - certificagdo de qualidade ambiental;

§22 O “fator de sustentabilidade” associado as caracteristicas e ao uso da edificacdo
sera composto pela consideragao dos seguintes itens:

I - movimentacdo do solo;

Il - gestdo de energia;

1l - gestdo da dgua;

1V - gestdo dos residuos;

V - gestdo da dgua pluvial;

VI - gestdo das dreas verdes;

VII - certificacdo de qualidade ambiental.

§32 Os critérios para pontuacio do “fator de sustentabilidade” para efeito de
obtencio do “Selo Municipal de Sustentabilidade” e os procedimentos para comprovagao estao
descritos no Anexo lll que faz parte integrante desta Lei Complementar.

§4° As edificacdes que alcancarem pontuacdo suficiente para o “fator de

sustentabilidade”, de acordo com os critérios definidos no Anexo lll, terdo direito ao “Selo

s
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Municipal de Sustentabilidade” e a incentivo fiscal na forma do instrumento urbanistico IPTU

Verde, previsto no Plano Diretor Municipal, cujos valores e implementaco serdo definidos na

regulamentac¢do do referido instrumento.

Art. 35. Toda edificacdo onde sejam realizadas atividades de lavagem de veiculos,
oficina mecdnica e posto de combustivel, ou atividades que utilizem éleos ou graxas, devera ser
provida de sistema de segregagdo e armazenamento de dleos e graxas (caixa de retencdo),
sendo vedado seu langamento nas redes de esgotos e de dguas pluviais.

§1° Para fins de licenciamento, na Unidade de Gestdo de Governo e Finangas —
UGGF, das atividades especificadas no “caput” deste artigo, é necessaria a apresentacio do
licenciamento da Agéncia Ambiental.

§2° Nos casos em que a atividade ndo é licenciada pela Agéncia Ambiental deve ser
projetada e executada uma caixa de reten¢do, com laudo técnico e demonstrativo de
dimensionamento elaborado por profissional habilitado, acompanhado do respectivo
documento de Responsabilidade Técnica, que serd analisada, aprovada e vistoriada pela
Concessiondria Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto, em procedimento préprio ou
conjuntamente ao processo de aprovacdo da edificacdo.

§3° As substancias armazenadas passiveis de reciclagem ou reaproveitamento
deverdo ser separadas e destinadas a essas finalidades.

§4° Os estabelecimentos existentes terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para
adequagdo a norma sob pena de cassacdo da licenca.

Art. 36. Os servicos e obras que impliguem movimento de terra deverdo ser
executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

| - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por cento)
quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

Il - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira, apropriada
para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com
altura inferior a 1,00 m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

Il - as canaletas e outros dispositivos de drenagem da terraplenagem dever3o ser
executados na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser interrompidos

com bermas providas de canaletas de drenagem. o
1
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§1° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo e protecdo.

§2° Os taludes poderdo deixar de observar as condi¢Bes previstas neste artigo, desde
que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por empresa
ou profissional legalmente habilitados acompanhado de ART/RRT relativo ao laudo emitido.

§3° Qualquer movimentacdo de terra que cause interferéncia ou supressao na
vegetacao ou intervengdo em drea de protecio permanente (APP) inclusive naquelas APPs
identificadas pelo Plano Diretor Municipal, deve ser previamente autorizada e licenciada pela
UGPUMA.

84° A protecdo dos taludes e a implantacdo do sistema de drenagem adequado
devem ser executados t3o logo seja feita a movimentacdo do solo, de forma a prevenir a eros3o
€ 0 escorregamento de solo nas vias publicas e imdveis lindeiros e n3o provocar danos
ambientais nas proximidades.

§5° As dreas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de
intervencBes ou usos inadequados serdo objeto de recuperacio por parte de seu proprietério,
devendo ser apresentados para aprovagdo municipal o projeto e o cronograma dos servicos.

§62 As contencgbes devem ser executadas de acordo com o projeto e o cronograma
especifico dos servigos de terraplenagem, garantindo a seguranca e a estabilidade dos imdveis
lindeiros e a seguranca dos trabalhadores da obra.

Art. 37. As obras que impliquem a realizagdo de terraplenagem com volume de
movimenta¢do de terra acima de 100 m* (cem metros ctbicos) deverdo apresentar o projeto
respectivo, com as conten¢Bes necessarias, a previsio de protecio de taludes, o sistema de
drenagem da terraplenagem e os licenciamentos ambientais necessarios para aprovagao pela
UGPUMA.

Paragrafo tnico. O sistema de drenagem da terraplenagem devera ser aprovado pela

UGISP independentemente dos licenciamentos e aprovacdes relativos ao uso pretendido no

imovel.

Secao VI

Das redes de infraestrutura

Art. 38. A realizacdo de obras publicas ou particulares, em &reas publicas do sistema

vidrio, sistema de lazer, dreas verdes e dreas institucionais, executadas por particulares ou

2
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concessionarias de servicos de interesse publico tais como energia elétrica, iluminagio publica,

agua e esgoto, telefonia, rede de informacdo e transferéncia de dados (internet), gés e outras,
deverd ser precedida das seguintes providéncias:

| - apresentacdo do projeto, que deve ser submetido a aprovacdo das Unidades de
Gestdo de Mobilidade e Transportes e de Infraestrutura e Servigos Publicos, com as seguintes

informagdes minimas:

a) implantacdo geral indicando a extens3o das areas publicas atingidas e a drea
ocupada;

b) pecas gréficas necessarias para caracterizacdo dos servicos;

c) memorial descritivo completo, especificando o método construtivo, as medidas de
segurancga, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade de forma a minimizar os

transtornos causados ao local;

d) cronograma fisico completo, especificando o tempo de duragdo de cada etapa da
obra;

e) projeto de sinalizagdo tempordria de transito, contemplando a sinalizacdo da obra
no periodo diurno e noturno e o projeto de desvio de transito, se necessario;

f) fornecimento e manutencdo dos recursos humanos e materiais, além dos
equipamentos, necessarios para garantir a devida orientacdo do trénsito e a seguranca durante a
execucdo da obra;

g) apresentacdo da ART (Anotacdo de Responsdvel Técnico) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do responsavel técnico pela intervencdo pretendida, devidamente

quitada;

Il - depésito de caugdo, tendo seu valor calculado de acordo com a equacdo abaixo:

V=0,7 x A x UFM
Onde:

V = Valor do depdsito de caucdo, em Reais
A = extensdo da drea publica atingida, em m?

UFM = valor da unidade fiscal do Municipio, em Reais

<wa
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Il - assinatura de Termo de Compromisso de cumprimento de prazos, manutencio

das condigdes de seguranca, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade do local e
recomposi¢do das areas afetadas pelas obras;

IV - execugdo de contrapartidas exigidas no momento do licenciamento.

§12 O disposto neste artigo nao se aplica as obras e servicos executados pela
concessiondria municipal dos servigos de agua e esgoto.

§22 No caso de obras lineares ou aéreas (cabos), a drea publica atingida serd
calculada admitindo uma largura média de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), isto é,
sera igual a extensdo da obra em drea publica multiplicada por 2,5 e expressa em metros
quadrados.

§3¢ Para efeito de defini¢do dos prazos de cada etapa, as obras lineares n3o poderdo
ser subdivididas em trechos com comprimento inferior a 100 m (cem metros).

§4° Caso a execugdo da obra ocorra em prazo maior que o previsto, serd subtraido

20% (vinte por cento) do valor caucionado e transferido a municipalidade como multa pelo

atraso das obras.

§52 Podera n3o haver aplicagdo da multa pelo atraso das obras no caso de
apresentacdo pelo interessado da devida justificativa técnica, a ser analisada e deliberada pela
UGISP.

§62 O depdsito da caugdo deverd ser efetuado em um prazo maximo de até 48
(quarenta e oito) horas antes do inicio dos servicos e deverd ser comunicado oficialmente 2

UGISP, Divisdo de Fiscalizacdo de Obras Publicas / Setor de Interferéncias.

§72 O depdsito da caugdo deverd ser efetuado em moeda corrente do pais e em
instituicdes financeiras credenciadas, mediante apresentacdo de guia de recolhimento elaborada

pela Unidade de Gestdo de Administracdo e Gestdo de Pessoas — UGAGP, a partir de solicitacdo

da UGISP.

§82 O prazo de vigéncia da caugdo a ser depositada deverd corresponder, no
minimo, ao prazo de execugdo da obra, e deverd ser prorrogado pelo interessado até o

recebimento definitivo da obra.

§92 Na conclusdo dos servicos e por solicitacdo do requerente, serd realizada a

vistoria do local e serd emitido pela UGISP o Termo de Recebimento Provisdrio.

2

e

v

el



VAR

Cémara Municipal

Jundiai

SA0 PAULO

(Autografo do PLC 1.071 —fls. 25)
§10. Apos 6 (seis) meses da data de emissdo do Termo de Recebimento Provisério,

haverd nova vistoria do local e, se a obra estiver de acordo, inclusive com a conclusio dos
reparos eventualmente solicitados na vistoria de recebimento provisério, serda emitido pela

UGISP o Termo de Recebimento Definitivo.

§11. O recebimento provisério ou definitivo da obra ndo exime a responsabilidade
civil do profissional pela solidez e seguranca e ético-profissional pelo projeto, se for o caso, e
pela perfeita execucdo.

§12. A fiscalizagdo das obras em dreas publicas descritas no “caput” deste artigo serd
de responsabilidade da UGISP — Divisdo de Fiscalizacdo de Obras Publicas, em conjunto com a
UGMT, no que couber a cada unidade.

Art. 39. A instalacdo de torres de estrutura metdlica ou postes para suporte de
equipamentos de telefonia celular, em areas publicas ou particulares, serd considerada, para os
efeitos desta Lei Complementar como area construida sujeita a aprovagio do projeto e obtengdo
da certiddo de conclusdo da obra.

Paragrafo unico. A adrea construida das estruturas mencionadas no “caput” deste

artigo sera admitida igual a drea da figura que circunscreve a se¢io da base multiplicada por um

terco da altura expressa em metros.

Segdo VIl

Das instalagoes prediais

Art. 40. Todas as edificacBes devem ser providas de sistema de dgua e esgoto em
conformidade com as exigéncias estabelecidas no Regulamento de Servicos da Concessionaria
Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto e com as normas técnicas pertinentes.

§1° Nos imoveis atendidos pelo sistema publico de dgua e coletor de esgotos, toda
edificacdo deve possuir as respectivas ligagdes definitivas, sendo autorizadas as ligacdes
provisérias apenas no periodo de obras no imdvel e suas redes internas dotadas de caixa de
gordura e residuos.

§22 QO prédio situado em drea ndo servida por rede de esgoto deverad
obrigatoriamente contar com fossa séptica, filtro e sumidouro, de acordo com as normas
técnicas NBR 7.229/1993 e 13.969/1997, ou com aguelas que vierem a substitui-las.

+
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§32 Quando o prédio ndo servido por rede de esgoto estiver situado em areas de

mananciais de abastecimento as instalagdes de fossa séptica, filtro e sumidouro, previstas no
pardgrafo 2.°, deverdo ser aprovadas e fiscalizadas pela Concessionaria Municipal de Servicos de
Agua e Esgoto.

§42 Quando o prédio ndo servido por rede de esgoto nio estiver situado em areas de
mananciais de abastecimento as instala¢bes de fossa séptica, filtro e sumidouro, previstas no
pardgrafo 2.°, deverdo ser aprovadas e fiscalizadas pelo Departamento de Licenciamento de
Obras e Instalagbes da Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.

§5° Nos imdveis ndo atendidos pelo sistema plblico de dgua, as edificacdes deverdo
possuir poco de abastecimento licenciado pelo respectivo drgdo ambiental, cadastrado na
Concessiondria Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto e cadastrado na Vigilancia
Sanitéria.

§62 N3o é permitido o despejo de dguas pluviais nas redes de esgotos sanitérios.

Art. 41. A comprovagdo de conformidade das ligagdes definitivas de dgua e esgoto
ou dos requisitos estabelecidos no art. 40 desta Lei serd solicitada para a emiss3o do Habite-se
em todas as edificacbes.

Art. 42. N3o é permitido o despejo de &dguas pluviais e as provenientes do
funcionamento de equipamentos sobre as cal¢adas ou imdveis vizinhos, devendo as mesmas ser
conduzidas por canalizagao sob o passeio ao sistema coletor prdprio ou sarjeta.

Art. 43. Os projetos de novas edificagdes, ampliacdo ou de reforma das existentes
deverdo prever a instalagdo de lixeira fixa, espaco destinado a lixeira mével ou abrigo destinado
ao armazenamento temporario de residuos sélidos; localizado dentro dos limites do imével, de
frente para a via publica, elevado em relagdo a esta, com caracteristicas que possibilitem
condicdes de higiene e limpeza e dimensionado para acumular, no periodo compreendido entre
uma coleta regular e outra, todo volume de residuos proveniente da edificac3o.

§1° Nas edificagdes residenciais multifamiliares, a drea minima do abrigo ou a drea
minima para o espago destinado a lixeira mdvel devera ser de 0,12m? por unidade habitacional.

§2° Para abrigo ou espaco destinado a lixeira mével com drea superior a 10m? (dez
metros quadrados), € obrigatdrio prever espaco para estacionamento do caminhdo de lixo
internamente ao imodvel, préximo ao abrigo ou lixeira, sendo dispensado, neste caso, seu

posicionamento de frente para a via publica.
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§3° Nas edificages de uso ptblico e/ou coletivo, a lixeira ou o abrigo deverd possuir

compartimentos separados para os residuos orgdnicos e os reciclaveis para coleta seletiva.

84° A altura maxima do abrigo que ocupar o recuo frontal do imével serd de 2,30m
(dois metros e trinta centimetros) em relag3o ao nivel do seu acesso no passeio.

§5° Nas edificagbes destinadas a servigos de salde, as instalacdes de lixeiras ou
abrigos destinados a guarda de residuos sélidos e todo o gerenciamento, coleta, transporte e
destinacdo desses residuos devem atender a Resolucio da Diretoria Colegiada da ANVISA — RDC
n°306, de 07 de dezembro de 2004, ou as legislagdes que vierem a substitui-la, tendo seu
cumprimento fiscalizado pela Vigildncia Sanitaria Municipal.

8§6° Estdo dispensados das exigéncias deste artigo os seguintes casos:

1 - ampliagcdo e/ou reforma de edificagBes existentes, de qualquer uso, regulares ou
constantes no Levantamento Aerofotogrameétrico do ano de 1969 e que j& ocupem o

alinhamento frontal do imével na sua totalidade;

Il - residéncias unifamiliares com qualquer drea construida desde que n3o
constituam conjunto de edificacdes;

Il - comeércios, servicos e indlstrias com até 300m? (trezentos metros quadrados) de
drea construida total no imével, desde que n3o gerem volumes de lixo superior a 300 litros por
coleta.

Art. 44. As edificacdes devem ser dotadas de drea para vaga de veiculos de acordo
com sua finalidade, obedecendo as dimensdes e quantidades minimas especificadas no Plano
Diretor Municipal e demais legislacdes pertinentes.

§1° Os estacionamentos de veiculos de edificacdes de qualquer finalidade, com
acesso de dificil visualizacdo de fluxo pelos pedestres, como no caso de rampas acentuadas ou
acessos confinados, deverdo ter espelhos de visualizagdo lateral, fixados em suas saidas, de
forma a refletir ambas as dire¢des do passeio, sendo permitidas suas retiradas durante o
periodo em que este estiver fechado, ou a critério da Unidade de Gestio de Mobilidade e
Transporte - UGMT.

§2° As rampas de acesso aos estacionamentos de veiculos em edificagdes de uso
coletivo e de conjuntos de edificagbes devem possuir as seguintes especificagdes minimas:

I -inclinagdo maxima de 20% (vinte por cento), exceto nos 5 (cinco) primeiros metros
a partir da divisa frontal de acesso de veiculos ao imével ou de seu alinhamento projetado, onde
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Il - largura minima de 3,00 m (trés metros).

Secdo VIII

Do mobiliario, obra complementar e mezanino

Art. 45. Ndo serdo consideradas areas edificadas aquelas ocupadas por mobilidrios
que atendam as condigdes indicadas no quadro abaixo, devendo constar no projeto de

aprovacao com indicagdo diferenciada, sem textura de drea construida.

, RESTRICOES

MOBILIARIO = = = -

AREA MAXIMA DIMENSOES MAXIMAS

Alojamento para animais 3,00 m? Comprimento e largura:
(mdximo 2 unidades por 2,00m
lote) Altura: 1,80m
Churrasqueiras descobertas 1,50 m? Comprimento e largura:
e dutos de lareira 1,50m
Pérgula (sem cobertura) Area das nervuras: até 15% da area -

do conjunto (relacdo de 1:2 entre
altura da nervura e parte vazada)
Abrigos para medidores, -

brinquedos e equipamentos
infantis, caixas d'dgua
enterradas, reservatorios
enterrados de aguas pluviais,
espelhos d’dgua artificiais,
pogos e fossas

Passarelas e plataformas | 1/10 da drea do compartimento |Largura maxima de 1,50m

para acesso de em que se situar
equipamentos em edificacdo
industrial

§1° As dreas de alojamentos de animais, abrigos para medidores, caixas d’agua
enterradas, reservatérios enterrados de aguas pluviais, passarelas e plataformas devem ser
especificadas de forma apartada no quadro de &reas.

§2° Os mobilidrios de acordo com as restricdes descritas no “caput” deste artigo
poderdo ocupar os recuos obrigatérios, exceto nos casos da passarela e plataforma, que n3o
poderao ocupar nenhum recuo obrigatdrio, e no caso da pérgula que ndo podera ocupar o recuo

frontal obrigatdrio (exceto na porgdo permitida para garagem coberta, se for o caso).
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§3° O mobilidrio que ndo atender integralmente as restricdes descritas no “caput”

deste artigo serd considerado drea edificada e deverd respeitar inclusive os recuos obrigatérios
para a sua totalidade, devendo constar no projeto de aprovacdo com indicacdo diferenciada e
textura de drea construida.

§4° Nenhum mobilidrio podera obstruir os acessos e circulagio de pessoas e veiculos.

§5° Nenhum mobilidrio, com exce¢do das pérgulas e brinquedos e equipamentos
infantis, poderd ocupar as dreas permedveis e as destinadas & aeracdo e insolacio das
edificacdes.

Art. 46 A implantacdo e execugdo de obra complementar em edificacdo, de acordo

com sua fungdo e uso, devem respeitar as restrigdes indicadas no quadro seguinte:

RESTRICOES
AREA MAXIVIA DIMENSOES
Abrigo para portdo - Largura maxima total: 1,20m
Altura minima: 2,30m (a partir

do nivel do passeio, no trecho
em que se situar)

OBRA COMPLEMENTAR

Abrigo para gas (cilindros de| 0,60m?/unidade (hab., com.
GLP e medidores de GLP e| serv.,ind.) até 20 unidades
GN) 0,30m?/unidade (hab., com. -
serv., ind.) acima de 20
unidades

Casa de maquinas ou casa de

4 3,00 m? Dimensdo méaxima: 2,00 m
bombas isoladas

Centro de medicdo de |De acordo com exigéncias da 2
energia concessionaria
Caixa d’dgua elevada, -
chaminé e torre isolada

§12 A obra complementar de acordo com as restricdes descritas no “caput” deste
artigo e com drea isolada ou em conjunto inferior a 5% (cinco por cento) da area do lote nio
serd considerada drea edificada e poderd ocupar os recuos obrigatérios, sem prejuizo das
normas especificas dos abrigos de gas, e com as devidas restrigdes de ocupagdo de recuo frontal
no caso de toldos e sombreiros, devendo constar no projeto de aprovacdo com indicacio
diferenciada, sem textura de area construida.

§2° A obra complementar que n3o atender integralmente as restricbes descritas no

“caput” deste artigo ou que possuir isoladamente ou em conjunto drea superior a 5% (cinco por
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cento) da drea do lote serd considerada drea edificada e devers respeitar inclusive os recuos

obrigatdrios, devendo constar no projeto de aprovagdo com indicacdo diferenciada e textura de
drea construida.
§3° Nenhuma obra complementar podera obstruir 0s acessos e circulagdo de pessoas

e veiculos ou ocupar areas destinadas a aeracdo e insolacio das edificacdes.

84° O abrigo para portdo poderd invadir o passeio publico até 60 (sessenta) cm de
largura e no maximo 1/3 (um terco) da largura total do passeio, devendo respeitar o mais

restritivo.

Art. 47. Os beirais, marquises em balanco e as sacadas descobertas poderdo ocupar
no maximo 50% (cinquenta por cento) dos recuos obrigatérios.

Art. 48. Mezanino € o piso intermedidrio entre dois pavimentos, com acesso interno
pelo pavimento inferior e com drea médxima construida limitada a 1/3 (um terco) da area
construida do pavimento e compartimento em que se situar.

§1° O piso que ndo se enquadra integralmente na definicdo de mezanino do “caput”

deste artigo serd considerado, para efeito de aprovagdo, como pavimento.

§2° O piso enquadrado como mezanino é considerado area edificada, devendo
constar com indicacdo diferenciada e denominagdo especifica tanto no projeto como no quadro
de dreas a serem aprovados.

§3° Exclusivamente para mezaninos localizados internamente 3s unidades
auténomas, lojas de Centro de Compras (shopping), é permitida a alteracdo de sua geometria
sem necessidade de reaprovacdo do projeto completo do Centro de Compras, desde que se
enquadre integralmente as seguintes regras e restricoes:

I - drea méxima do mezanino igual ou inferior a drea aprovada no projeto;

Il - deve atender a altura do pé-direito minimo para o uso pretendido e n3o poderd
agravar as condi¢des de circulagdo, iluminagdo, conforto e higiene do compartimento em que se
situar; sendo de inteira responsabilidade do responsével técnico o atendimento as condicdes
estabelecidas pela legislacio pertinente.

842 A alteragdo do mezanino da unidade auténoma/loja deverd ser objeto de
aprovagdo junto a UGPUMA, para fins de obten¢3o de alvard de execucdo da reforma, com
indicac@o do responsavel técnico e emissdo da respectiva ART/RRT. 7
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Secao IX

Das habitac6es de interesse social

Art. 49. A elaboragdo e aprovagio de projetos de arquitetura para a construcio,
reforma, ampliagdo ou demolicio de habitagdo de interesse social poderdo ser fornecidas pelo
Municipio por meio da Fundagdo Municipal de Acdo Social - FUMAS e/ou de convénio a ser
firmado com entidades profissionais sediadas no Municipio.

§12 Para os efeitos deste artigo, considera-se habitacdo de interesse social a
residéncia unifamiliar isolada destinada ao uso do proprietdrio, de cardter popular, com &rea
total construida ndo superior a 70 m? (setenta metros quadrados), que n3o constitua parte de
agrupamento ou conjunto de realizagdo simultdnea e que se enquadre nos critérios previstos na

Lei n®7.016, de 27 de fevereiro de 2008, com alteracfes posteriores.

§22 Também € considerada de interesse social a habitacio com o méximo de 70,00
m? (setenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais horizontais e/ou verticais,
isoladas, agrupadas ou em condominios, desde que implantadas em parceria com a FUMAS.

§32 Para a obtencdo do alvard de execucdo o proprietario ou possuidor devera
apresentar o profissional habilitado encarregado do acompanhamento e assisténcia para a
execugdo das obras, com a respectiva Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ou
documento equivalente emitido pelo Conselho de Classe competente.

Art. 50. Os projetos para dreas de intervencio urbanisticas em nucleos de
submoradias promovidos pelo poder publico, bem como os programas habitacionais de
interesse social, poderdo ser objeto de normas técnicas especiais, diversas das adotadas neste
Cddigo de Obras e apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Poder
Executivo.

§1° Sdo considerados programas habitacionais de interesse social a urbanizacio de
nicleos habitacionais, a construgo organizada por mutirdes e outros, implantados pela
Fundagdo Municipal de Agdo Social — FUMAS ou implantados pelos érgdos governamentais de
ambito federal ou estadual para o atendimento da populagdo de baixa renda ou gerados por
investimentos da iniciativa privada em parceria com o érgdo municipal competente.

§22 Nos nucleos habitacionais implantados pela Fundagdo Municipal de Acdo Social -
FUMAS, a vistoria para a expedicdo de licenca de uso (habite-se) bem como z:;responsabilidades
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advindas de tal ato, ficard a cargo desta Fundac3o, sendo que os procedimentos para a vistoria

devem seguir 0s moldes desta Lei Complementar.

Secdo X

Do fechamento dos imdveis

Art. 51. Nos imoveis urbanos n&o edificados é obrigatério o fechamento ao longo de
suas divisas frontais, sendo facultativos os fechamentos laterais e de fundos, e quando
executados, devem seguir as seguintes diretrizes:

| - fechamentos na divisa frontal com altura minima de 1,00 m (um metro), e altura
maxima de 3,00 m (trés metros), medida a partir do nivel do passeio, excetuados os muros de
arrimo, que terdo altura maxima compativel com o desnivel do terreno, atendendo ao

parametro de permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme Anexo Il desta Lei

Complementar;

Il - fechamentos nas divisas laterais e de fundos (ou seja, que n3o s3o lindeiros 2 via
publica) sem limite de altura minima e altura maxima de 3,00 m (trés metros), medida a partir
do nivel em que se situarem, excetuados os muros de arrimo, que terfo altura maxima
compativel com o desnivel do terreno.

Art. 52. Nos imdveis urbanos edificados, o fechamento ao longo de suas divisas é
facultativo, mas, quando executados, devem seguir as seguintes diretrizes:

| - fechamentos na divisa frontal sem limite de altura minima e altura maxima de
3,00 m (trés metros), medidas a partir do nivel do passeio, excetuados os muros de arrimo, que
terdo altura maxima compativel com o desnivel do terreno, atendendo ao pardmetro de
permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme Anexo IV desta Lei Complementar;

Il - fechamentos nas divisas laterais e de fundos sem limite de altura minima e altura
maxima de 3,00 m (trés metros), medida a partir do nivel em que se situarem, excetuados os
muros de arrimo, que terdo altura maxima compativel com o desnivel do terreno.

Art. 53. Os fechamentos das divisas dos iméveis, quando executados, podem ser

compostos por muros, grades ou outros tipos de anteparos verticais.
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§1° Os fechamentos de divisas compostos por anteparos verticais que possuirem

superficie vazada uniformemente distribuida superior a 90% (noventa por cento) ndo terdo

limite méximo de altura.

§2° Os imdveis deverdo ter, obrigatoriamente, o fechamento frontal com
permeabilidade visual minima definida pelo Plano Diretor Municipal, devendo ser implantada
observando-se o campo visual definido em normas técnicas conforme Anexo IV desta Lei
Complementar a partir do nivel do passeio onde o fechamento se encontrar, podendo ser
admitida como visibilidade a utilizacdo de grades, telas, vidros transltcidos, elementos vazados
ou similares, que promovam a intera¢do visual entre o espaco publico (passeio) e o imdvel
particular.

§3° Para efeito exclusivamente do §22 deste artigo, nos iméveis com frente para
mais de uma via, a permeabilidade visual devera ser aplicada separadamente para cada rua.

§4° Estao isentos de atendimento do disposto no § 2° deste artigo as partes dos
fechamentos dos iméveis compostas por muros de arrimo em terrenos em aclive.

§5° Nos terracos e varandas localizados a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais e fundos, é obrigatéria a construcdo de muro com altura de 1,80
m (um metro e oitenta centimetros).

Art. 54. Estdo sujeitos as regras desta se¢do todos os fechamentos de iméveis,
exceto os fechamentos internos dos condominios horizontais e os fechamentos internos dos

loteamentos fechados, desde que possuam regra especifica.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS NO MUNICIPIO

Art. 55. Nenhuma obra poderd ser iniciada sem a prévia autorizacdo do Municipio,
exceto quando se enquadrar no disposto no art. 81 desta Lei, sendo imprescindivel, neste caso,
anteriormente ao inicio da obra, o protocolo de carta de aviso de inicio de obra assinada pelo
responsavel técnico pela execugdo, mencionando o nimero do processo em anélise.

81° As obras a serem executadas no Municipio deverdo ser previamente licenciadas
pela Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e pela Concessionaria
Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto quando se tratarem de obras a serem

executadas nas bacias hidrogréficas de interesse para abastecimento publico, quais sejam, do
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Rio Jundiai-Mirim, do Ribeirdo Cachoeira/Caxambu, do Cérrego Estiva ou Japi e,

independentemente do licenciamento realizado junto a érg3os estaduais e federais.

§22 O licenciamento para a execucdo das obras compreende a aprovagdo do projeto
e a emissdo do alvara respectivo.

Art. 56. As aprovacOes externas, quando necessarias, deverdo ser apresentadas no
procedimento administrativo, antes da expedi¢do do ‘Habite-se’, exceto as situacdes seguintes,
que deverdo apresentar documentacdo especifica antes da expedicio do alvara de execucdo:

I - os postos de combustiveis, os depdsitos ou comércios atacadistas de produtos
quimicos ou inflamdveis, as indUstrias consideradas fontes de poluigdo nos termos da legislacdo
especifica e as demais atividades constantes na Lista de Atividades e empreendimentos sujeitos
a emissao de Licenca Prévia de Instalacdo da Agéncia Ambiental;

Il - projetos de reforma, ampliagdo, demoligdo e/ou construgio em iméveis objetos
de interesse de preservagdo, ZEIHC, inseridos no Inventério de Protecdo do Patriménio Histdrico
e Cultural de Jundiai (IPPAC), em imdveis inseridos no Poligono de Protecio do Patriménio
Histérico e em imdveis que fazem divisa com bens tombados ou estejam em suas areas
envoltdrias; devendo apresentar aprovagdo do COMPAC (Conselho Municipal do Patriménio
Cultural), que deverd manifestar-se no prazo maximo de 60 (sessenta) dias do recebimento do
projeto, e/ou aprovacdo do CONDEPHAAT-SP e IPHAN (Instituto do Patrimdnio Histérico e

Artistico Nacional) quando for o caso.

lll - obras de terraplenagem e/ou supressdo de vegetacdo que necessitem de
licenciamento ambiental;

IV - empreendimentos ou instalagoes que se enquadrem nas regras de aprovacdo no
Comando Aéreo - Regional, conforme normas especificas;

V - empreendimentos habitacionais que se enquadrem nas regras de aprovacdo no
GRAPROHAB.

Art. 57. As avaliages fisico-funcionais das edificagdes pela Vigildncia Sanitaria
Municipal (VISA), quando necessdrias, deverdo ser apresentadas em procedimento
administrativo proprio, e aprovadas antes da expedi¢cdo do “habite-se” e antes da concessdo de
licenciamento de atividade, exceto nos casos das atividades de ensino pré-escolar e infantil, que
devem ser apresentadas e aprovadas antes da emiss@o do alvara de execucao.

§1° As atividades necessarias de avaliagdo pela VISA s3o as listadas na Portaria

Estadual CVS 01, de 22 de julho de 2020, ou a que vier a substitui-la. -+
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§2° O laudo Técnico de Avaliacio (LTA) deve ser solicitado para fins de

cadastramento inicial, quando da alteragdo de estrutura fisica da edificagdo ou quando houver
alterac8o ou inclusdo de nova atividade econdmica.

§3° A VISA, por meio de seu corpo técnico, analisara todas as questdes pertinentes a
atividade pretendida e sua adequabilidade na edificagao.

§4° A Divisio de Aprovacio de Projetos da UGPUMA autenticard o LTA, concluindo o
processo administrativo, desde que haja emissdo do documento pela Vigildncia Sanitaria.

Art. 58. As solicitacdes de aprovagao dos projetos de edificagdes e emissdo de
alvards incluirdo, no minimo, a apresentagio dos seguintes documentos por meio de protocolo,
de acordo com os modelos definidos pela Administragdo:

| - requerimento do proprietdrio ou possuidor, esclarecendo a finalidade da
solicitacdo;

Il - certiddo de registro imobilidario do imoével em questdo, atualizada, contendo a
descricio do imdvel, e quando necessario, deve ser apresentado adicionalmente:

a) o compromisso de venda e compra em nome do requerente, caso a certidao de
registro imobilidrio ndo se refira ao atual proprietério; e

b) a planta de levantamento topografico planimétrico das divisas executado por
profissional legalmente habilitado, caso a certidao de registro imobilidrio ndo seja suficiente para
descrever as caracteristicas do imoével.

11l - memorial descritivo;

IV - declaracdo do profissional de que assume a responsabilidade pelo atendimento
as legislacdes pertinentes no dmbito federal, estadual e municipal, bem como as normas

técnicas aplicaveis, em especial as regulamentadas pela ABNT do projeto e/ou execucdo da obra,

conforme o caso;
V - Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT), conforme o caso, referente a todas as responsabilidades técnicas assumidas pelo
profissional no processo, devidamente preenchida e recolhida;

VI - projeto simplificado da obra em escala 1:100, ou escala compativel, que
identifique o imével através de seu numero do contribuinte (IPTU) ou INCRA, conforme o caso, e
que demonstre o atendimento as condi¢Bes definidas na legislagdo pertinente, de ambito

municipal, estadual e federal, contendo no minimo:

Jgf‘fh
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a) planta de contorno da construcio, de todos os pavimentos distintos, implantados

no terreno, com a discriminagdo dos usos, indicagao das dimensdes, indicacdo das projecdes de
beirais e pavimentos superiores, da diferenciacdo das sacadas, terracos, varandas (cobertas ou
ndo) e quaisquer elementos arquitetdnicos em balango e norte verdadeiro;

b) corte esquematico com indicagdo do pé-direito, perfil natural do terreno e altura
maxima da edificacdo, cotada no ponto mais critico;

c) implantagdo geral do empreendimento, contendo os niveis de acesso aos
pavimentos, rampas, escadas, taludes e contengdes, podendo ser representados conjuntamente
com o pavimento térreo da edificacdo;

d) o projeto do passeio, indicando todas as interferéncias existentes, a localizacio
dos rebaixos de guia, as cotas de nivel, a solugdo de compatibilizacdo dos niveis nos pontos de

acesso de pedestres e veiculos ao imovel e a identificacdo do fechamento frontal e suas

particularidades de visibilidade, quando o caso;

e) elevacdo do fechamento frontal do imdvel demonstrando o atendimento 2
permeabilidade visual do alinhamento do imdvel, conforme Anexo IV desta Lei Complementar;

f) indicagdo de todas as informagdes especificas do imdvel, como drea n3o edificante,
area de preserva¢do permanente, faixa de serviddo de passagem e alinhamentos projetados, se
for o caso;

g) indicagdo das faces da construgdo com abertura para insolacio dos dormitédrios,

obrigatorio somente para os usos sujeitos a conferéncia da insolagdo conforme determina o art.

22 desta Lei Complementar;

h) quadro de dreas de construgdo, com a separagdo das dreas por fungdo e por

pavimento, de acordo com o Anexo 1V, que faz parte integrante desta Lei Complementar.

i) memoria de cdlculo para fins de quantificacdo da drea de aproveitamento efetivo
do projeto que contemple beneficios por parametros qualificadores da edifica¢do, ou nos casos

de demonstrativo da drea construida a ser computada no cdlculo do instrumento urbanistico

outorga onerosa;

j) projeto completo acompanhado de célculo do sistema equivalente de infiltracdo

de agua no solo, se for o caso; e

k) planta de situacdo do imodvel em escala 1:2.000, ou escala compativel, com

” . - . ~ - . + - P .J;
indicacdo da distdncia até a esquina mais préxima. T
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VII - projeto arquiteténico da obra em escala 1:100, ou escala compativel, que

demonstre o atendimento as condicdes definidas na legislagdo pertinente, contendo no minimo:

a) planta de todos os pavimentos com indicacdo das dimensdes dos ambientes e o
posicionamento das aberturas de iluminagio e ventilacdo, nomenclatura dos ambientes e

indicacdo do norte verdadeiro; e

b) no caso de uso especifico, demonstracio de atendimento as regras especificas de

ambito municipal, estadual e federal.

VIII - projeto completo de terraplenagem para os servicos de movimentacdo de terra
com volume superior a 100 m* (cem metros cibicos), em escala compativel, que identifique o
imdvel através de seu nimero do contribuinte (IPTU) ou INCRA, conforme o caso, e que
demonstre o atendimento as condi¢des definidas na legislagdo pertinente, de dmbito municipal,
estadual e federal, contendo no minimo:

a) levantamento planialtimétrico cadastral do imével, contendo no minimo a divisa
do imovel, dreas publicas lindeiras, curvas de nivel, taludes, niveis dos iméveis vizinhos (inclusive
do sistema vidrio lindeiro), cadastro de construgdes existentes, cadastro de todas as
interferéncias ambientais tais como cursos d’dgua, nascentes, drvores isoladas, fragmentos de
vegetacdes, dreas brejosas indicando suas respectivas APPs, cadastro de todas as interferéncias

urbanisticas tais como posteamento, linhas de transmissdo e redes de infraestrutura existentes;

b) projeto de terraplenagem, contendo os niveis dos platds projetados, os niveis de
acesso aos platés pelo sistema vidrio, indicagdo dos perfis, rampas, taludes e contencdes com
suas respectivas inclinagdes e alturas, textura e legenda indicativa de dreas de corte e aterro,
podendo ser representados conjuntamente com o levantamento planialtimétrico cadastral se
houver condicdo de perfeita visualizacdo e entendimento do projeto;

c) projeto completo de drenagem da terraplenagem (drenagerﬁ provisdria), podendo
ser representado conjuntamente com o projeto de terraplenagem se houver condicio de
perfeita visualizagdo e entendimento do projeto;

d) perfis esquematicos longitudinais e transversais da terraplenagem com no minimo
a indicagdo do perfil natural do terreno e do perfil pretendido, plat6s projetados, taludes e suas

inclinacdes, muros de arrimo e suas alturas, niveis dos imdveis lindeiros e sistema viario;

P
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e) indicacdo de todas as informacGes especificas do imével, como drea ndo

edificante, drea de preservacdo permanente, faixa de serviddo de passagem e alinhamentos
projetados, se for o caso, em todos os projetos e perfis;

f) quadro de dreas de terraplenagem com a indicagdo do volume de corte e aterro;

g) planta de situacdo do imovel em escala 1:2.000, ou escala compativel, com
indicacdo da distancia até a esquina mais préxima;

h) cronograma de obra;

i) modelo de alvard de execucdo preenchido, com validade identificada de 1 (um)
ano g;

j) copia de licenciamento ambiental para movimentacdo do solo; devidas
autorizacoes de supressdo de vegetacdo e outras, conforme o caso.

IX - projeto de implantacdo da unidade auténoma do condominio, quando for o caso,
em escala compativel e que demonstre o atendimento as condigdes definidas na legislagdo
pertinente relativas a respectiva unidade auténoma, nos casos de alteragdo ou ampliacdo
individual da unidade, sendo esse procedimento permitido apenas apds a emissao do habite-se
total do condominio.

§12 Para efeito desta Lei Complementar, ndo serdo toleradas diferencas de até 1%
(um por cento) entre as medidas lineares de projeto das edificacdes e benfeitorias e as
constatadas no campo.

§2° E vedada a apresentacdo de cdpia xerogréfica das pegas graficas.

§3° As pecas graficas deverdo seguir os padrdes de desenho especificados na NBR
6.492/1994.

§4° No exame dos projetos, a natureza dos compartimentos sera a resultante do
exame logico de suas dimensdes e situagdo do conjunto e ndo a que for necessariamente
colocada no desenho.

§5° A apresentacdo do projeto arquitetdnico é obrigatoéria para os usos residenciais e
industriais com qualquer area construida, e para os demais usos com area construida acima de
500 m2 (quinhentos metros quadrados).

§62 O projeto arquitetdnico a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo recebera a
aprovacdo, permanecendo no processo a titulo de arquivo e para conferéncia da insolagdo dos

ambientes conforme determina o art. 22 desta Lei Complementar.
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§7° A apresentacdo do projeto de terraplenagem é obrigatdria para os servigcos de

movimentacdo de terra com volume superior a 100 m* (cem metros clbicos) e poderd, a critério
do interessado, ser apresentado para andlise em processo conjunto ao de construcdo ou
especifico.

§82 O Municipio, ao aprovar o projeto simplificado, n3o assume quaisquer
responsabilidades quanto a adequagdo das medidas e &reas internas perante a legislaco
estadual e federal, as Normas Técnicas da ABNT ou outras normas técnicas apliciveis, as quais
sdo de inteira responsabilidade do profissional responsével técnico autor do projeto e do
Executor, inclusive quanto a sua correta implantac3o no terreno.

§9¢ A aprovacdo de projetos ou regularizagio de edificacdes em propriedades com
caracteristicas rurais, comprovadamente produtivas, localizadas na Macrozona Rural ou
Macrozona Urbana, podera ser realizada de forma parcial, em porgdo da propriedade vinculada
ao exercicio da atividade pretendida, independentemente de outras benfeitorias existentes na
propriedade, quando destinada ao licenciamento das seguintes atividades:

I- agricultura, incluida a fungicultura;

lI- pecuaria;

lI- silvicultura;

IV- aquicultura;

V- apicultura e ou meliponicultura;

VI- comércio e servigo rural;

VIl- agroindustria artesanal; e

VIIl- turismo rural, na forma como estabelecida no Decreto n? 28.411, de 28 de
agosto de 2019.

§10 A aprovagdo de projetos ou regularizacdo de edificacdes e atividades descritas
no paragrafo 92 obedecerdo aos critérios descritos na Lei Complementar n2 590, de 14 de agosto
de 2019.

Art. 59. O Sistema de Aprovacdo Eletrdnica de Projetos de Obras (SAEPRO) constitui
uma ferramenta digital de aprovacdo de obras e expedicdo dos respectivos alvards.

§1° O pedido de aprovacgao deverd ser encaminhado via digital, através do portal do
SAEPRO na internet, devendo para isso ser preenchido formulério especifico com as informagdes
do projeto e anexados os documentos em formato digital.

.
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§2° Os documentos e projetos deverdio ser apresentados de acordo com padrdes e

critérios a serem definidos em regulamentacéo prépria.

§3° A veracidade dos documentos emitidos pelo Municipio via SAEPRO podera ser

consultada através do servico de autenticidade.

84° A obrigatoriedade da solicitagdo de aprovacdo de obras e expedicdo de alvards
via SAEPRO serd regulamentada em ato especifico.

§5° A data do pedido encaminhado via digital ndo garante a efetivacio do protocolo
para fins de beneficio de cumprimento de prazos ou enquadramento em legislacio, sendo que o
protocolo somente se efetivard apds a devida compensagdo no SAEPRO do pagamento da guia
emitida pela UGPUMA ap6s a conferéncia prévia da documentacio minima exigida e coeréncia
do pedido.

Art. 60. Quando da implantagdo do Sistema de Georreferenciamento Municipal ou a
critério da Municipalidade, todos os projetos deverdo ser apresentados em formato digital para
atualizacdo da base cartografica municipal, independente da forma de protocolo realizada
(convencional ou digital) de acordo com procedimentos a serem definidos em regulamentacio
prépria.

Art. 61. As solicitagbes para a aprovagdo de projetos ou emissdo de alvards seguirdo
0s seguintes procedimentos:

§1° Terdo sua primeira andlise, na UGPUMA/DELOQI, e decisdo, nos seguintes prazos:

I - 30 (trinta) dias nos processos administrativos que tratem de residéncias

unifamiliares;

Il - 45 (quarenta e cinco) dias nos demais processos, inclusive nos pedidos de
reconsideracdo de despacho ou recurso;

111 = 120 (cento e vinte) dias nos processos que tratem de urbanizacio.

§2° Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos,
necessitando de complementagdo da documentacdo ou de esclarecimentos, serdo objeto de
comunicados mediante o despacho “comunique-se” para que as irregularidades ou duvidas
sejam sanadas.

§3° Os interessados serdo informados dos despachos “comunique-se”, mediante
publicagdo na Imprensa Oficial do Municipio e comunicagdo eletrdnica, quando o interessado

informar oficialmente o endereco eletrdnico disponivel.
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§4° O pedido objeto de “comunique-se” serd indeferido, publicado na Imprensa

Oficial do Municipio e arquivado caso n3o haja atendimento, por parte do interessado, no prazo
de 90 (noventa) dias contados da data da publicacdo a que alude o §32 deste artigo, sem
prejuizo da cobranga das taxas devidas.

§5° O pedido objeto de “comunique-se” sera indeferido, publicado na Imprensa
Oficial do Municipio e arquivado caso ndo haja atendimento, por parte do interessado, do
mesmo item da andlise por 3 (trés) vezes consecutivas.

§6° O prazo para recurso ou para formalizacdo de pedido de reconsideragdo em face
ao indeferimento da aprovacdo do projeto serd de 30 (trinta) dias, contados da data da
publicacdo da decisdo na Imprensa Oficial do Municipio, devendo ser analisado pelo nivel
hierdrquico superior ao do emissor do indeferimento.

§7° Novo procedimento administrativo, caso haja reconsideragdo de despacho do
indeferimento, somente sera admitido mediante apresentacdo de toda documentacio.

§8° A andlise de projetos que substituem os anteriormente apresentados, em

processos ainda ndo concluidos, considerara a legislacdo aplicdvel e desde que atendidas todas

as seguintes condigdes:

1 - a substituigdo for solicitada dentro do prazo de validade da aprovacdo ou do
alvara de execucdo no caso de projeto anteriormente aprovado;

Il - for mantido 0 mesmo tipo e categoria de uso do projeto que esta sendo solicitada
a substituicdo;

Il - ndo houver aumento do grau de desconformidade em relacdo a legislacdo
vigente na data da solicitacdo da substituicao e em relacdo ao projeto que esta sendo solicitada

a substituicdo; e

IV - ndo se enquadre em nenhum dos critérios de indeferimento previstos na Lei
9.321, de 2019 - Plano Diretor Municipal.

§9° Para efeito deste Codigo de Obras, entende-se por concluido o processo
indeferido, cancelado, substituido ou com habite-se.

§10. N3o é cabivel a substituicdo sucessiva de projetos para efeito do disposto no §8°
deste artigo, podendo este procedimento ser utilizado uma Unica vez, exceto nos casos previstos

no paragrafo Unico do art. 346 da Lei 9.321/2019 - Plano Diretor Municipal.
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§11. Aos processos com aprovagdo prescrita ou alvara de execugdo prescrito, ndo é

cabivel a continuidade dos procedimentos de aprovagao.

§12. Em nenhum caso o prazo para atendimento de “comunique-se” se confunde ou
modifica as disposicdes de Auto Integrado ou Auto de Infragdo eventualmente aplicados em
virtude do descumprimento das disposicdes desta Lei Complementar.

§13. Os prazos para andlise dos projetos de maior complexidade que exijam consulta
a outros érgdos municipais ou estaduais, além da UGPUMA, serdo acrescidos do periodo de
trdmite do processo nos referidos orgdos.

Art. 62. Transcorrido o prazo para a decisdo de processo que trate de aprovagao de
projeto e, desde que o projeto nd3o dependa de aprovagdo de orgdos externos, da
Concessiondria Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto ou de outras Unidades de
Gest3o do Municipio, podera ser requerido o Alvard de Execugdo da Obra através de protocolo
de processo especifico, informando o nimero do processo que trata da aprovagao do projeto.

§12 Decorridos 30 (trinta) dias da data de protocolo da solicitagdo do Alvara de
Execucio sem decisdo no processo de aprovacgdo de projeto, a obra podera ser iniciada sendo de
inteira responsabilidade do proprietério e profissionais envolvidos a observéncia das disposigdes
estabelecidas na legislacio e normas técnicas pertinentes, excluindo-se os imoveis integrantes
do patrimdnio histérico conforme o Plano Diretor, que deverdo aguardar o prazo maximo de 60
(sessenta) dias para manifestacdo e aprovacdo do COMPAC, a partir da data de recebimento do
projeto.

§2° A solicitacio de emissdo do Alvard de Execucdo nas condigbes descritas no
“caput” deste artigo sera considerada cancelada nos casos de manifestagdo do requerente ou
profissional, indeferimento do processo, emissdo de comunique-se ao profissional ou aprovagao
do processo.

§32 Transcorrido o prazo de 30 dias apds a solicitagdo do “Habite-se” sem que tenha
havido qualquer manifestacdo da Administragdo Publica Municipal, a obra podera ser utilizada a
titulo precdrio, ndo se responsabilizando o Municipio por qualquer evento decorrente de falta
de seguranca ou salubridade.

Art. 63. A emissdo do Alvarad de Execugdo é indispensdvel para execugdo de obras de
terraplenagem, muro de arrimo, edificagdo nova, demolicdo, reforma, ampliacdo e
transformac3o de uso, devendo a obra se restringir a licenga concedida.

.
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Art, 64. O Alvarad de Execucdo e/ou a Licenca de Uso poderd, a qualquer tempo,

mediante ato da Administracdo Municipal, ser:
1 - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassado, juntamente com a Aprovacdo do Projeto, em caso de desvirtuamento,

por parte do interessado, da licen¢a concedida;

lll - anulado, em caso de comprovacdo de ilegalidade em sua expedic3o.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 65. Em toda obra iniciada no Municipio, é obrigatdria a instalagdo e manutencio
de placas visiveis e legiveis ao publico, contendo o nome do autor e coautores do projeto, em
todos os seus aspectos técnicos e artisticos, assim como os dos responséveis pela execucdo dos
trabalhos, nimero do registro profissional dos responsaveis, nimero do Alvara de Execugio e
data de aprovacado do projeto.

Art. 66. Durante a execucdo das obras é obrigatéria a manutencdo do passeio e
logradouro desobstruidos e em perfeitas condi¢des, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que
temporaria, como canteiro de obras, salvo no lado interior dos tapumes que avangarem
provisoriamente no passeio e desde que esse avanco tenha sido devidamente autorizado pelo
Municipio.

Art. 67. E obrigatéria a disposicio adequada dos residuos da construcdo civil e
entulhos, sendo proibido o seu descarte ou deposicdao em areas publicas.

§1° A carga e descarga de materiais de construgdo podera ser feita com utilizacdo da
calcada do imodvel apenas em casos que a permanéncia do caminh3o transportador cause
grandes transtornos ao transito local e com permanéncia do material na calgada por um periodo
maximo de 2h (duas horas), desde que o estacionamento de veiculos seja permitido e que seja
garantida a seguranca dos pedestres, devendo ser autorizada previamente pela UGMT.

§2° O uso de cacambas para descarte dos residuos deve respeitar as legislagcdes
vigentes, em especial a Lei Municipal n? 5.592, de 09 de janeiro de 2001 e os Decretos
Municipais n2s. 18.264, de 7 de janeiro de 2001, e 18.535, de 17 de fevereiro de 2002, ou outras

normas retificadoras.
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Art. 68. Em toda obra em drea publica deverd ser instalado sanitdrio quimico

removivel sob a responsabilidade da empresa executora para uso exclusivo dos que ali

trabalham, e serd retirado apds a conclusdo das obras.

Art. 69. Nas obras ou servigos que se desenvolverem a mais de 9,00 m (nove metros)
de altura é obrigatdria a execucio de:

I - vedagdo externa que a envolva totalmente, fixada nas plataformas de seguranca; e

Il - plataforma de seguran¢a a cada 9,00 m (nove metros) de altura, sendo
obrigatoria a instalagdo da primeira plataforma na altura da primeira laje que esteja, no minimo,
um pé-direito acima do nivel do terreno.

Art. 70. O Canteiro de Obras compreendera a drea destinada & execucdo e
desenvolvimento das obras e servicos complementares e a implantacdo de instalacdes
temporarias necessarias 3 sua execugdo tais como escritério de campo, depdsito, banheiro,
vestiario, refeitério e outros, compostas por estruturas provisdrias, ndo cabendo regularizacdo
destas instalagdes em qualquer hipétese.

§1° O Canteiro de Obras ndo poderd prejudicar a arborizagdio da rua, a iluminagio
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacBes de interesse
publico.

§2° Para todas as construgdes € obrigatdrio o fechamento do canteiro de obras
dentro dos limites do imdvel com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Art. 71. A instalagdo e operagdo de gruas com bracos que avancem além dos limites
do terreno e sobre imdveis vizinhos ou espacos publicos deverd ser precedida de licenca
expedida pelo Municipio.

§1° A licenga de instalagdo deverd ser requerida informando a empresa responsavel
pelo equipamento, o croqui de localizagdo no imével com a drea de cobertura da grua e as
interferéncias com areas e construcdes além do limite da obra.

§2° Devera ser resguardado o afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) entre a
ponta da lanca e o cabo de ago de levantamento de carga de qualquer obstaculo ou construcgdo
e o afastamento da rede elétrica que atenda orientacido da concessionaria local.

§3° A licenca de operacao serd concedida mediante a apresentacdo de termo de
entrega técnica, elaborado por um engenheiro mecénico, acompanhado do respectivo

documento de responsabilidade técnica, atestando as boas condigdes de seguranga do
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equipamento e da correta forma de instalacio deste para operagdo, conforme determina a NR

18.

§4° A licenca de operagdo poderé ser dispensada quando o equipamento avangar
sobre imdvel vizinho desocupado, caso o proprietédrio deste autorize.

Art. 72. Nos imdveis onde n3o seja possivel realizar internamente o trabalho de
carga e descarga de materiais ou determinados servicos, como por exemplo, a concretagem,
sera permitida a utilizagdo tempordria do sistema vidrio lindeiro para o estacionamento de
mdquinas e veiculos transportadores, desde que seja solicitada a autorizagdo da UGMT

mediante requerimento informando o trabalho a ser executado, o periodo, o espaco necessario

e numero do alvard de execucio da obra.

-

8§12 E necessdrio o agendamento dos trabalhos com a Unidade de Gestio de
Mobilidade e Transporte com, no minimo, de 7 (sete) dias de antecedéncia, permitindo que o
orgdo realize a devida sinalizacdo no local.

§2¢ Durante a execugdo de obras em que o espaco publico for utilizado, o
proprietario da obra serd responsdvel por manter as condicdes fisicas e a limpeza da via publica

durante e ao final da execucio dos servicos.

Art. 73. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no
alinhamento do imével ou dele afastadas até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) sera
obrigatdrio, mediante autorizagdo do Departamento de Licenciamento de Obras e Instalacdes da
UGPUMA, o avan¢o do tapume sobre o passeio até, no méximo, metade de sua largura, de
forma a proteger o pedestre.

§1° Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 1,00 m (um metro) e se
tratar de obra em logradouro publico, deverd ser solicitada autorizacio da UGMT e, em carater
excepcional e a critério da Municipalidade, desviar-se-d o transito de pedestres para a parte a
ser protegida no leito carrogavel.

§2° Quando os servigos na fachada de obra sem recuo frontal se desenvolverem a
altura superior a 4,00 m (quatro metros), o tapume serd obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupag&o do passeio apenas para apoio de cobertura de protec3o para
pedestres, com pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

§3° Concluidos os servicos de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a

15(quinze) dias, o tapume devera ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento do imével.

_?
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Art. 74 Durante a execugdo da obra, inclusive pintura, o profissional responsavel,

proprietario ou possuidor, conforme o caso, deverd adotar as medidas necessarias a impedir
qualquer transtorno ou prejuizo a ser causado ao patriménio publico.

81° A limpeza do logradouro publico deverd ser permanentemente mantida pelo
responsavel da obra, enquanto esta durar e em toda a sua extens3o.

§2° Quaisquer detritos da obra ou residuos de materiais que ficarem sobre o
logradouro publico deverdo ser imediatamente recolhidos e feita a varredura de todo o trecho
atingido, além de irrigagdo para impedir o levantamento de pé.

Art. 75. No caso de paralisagdo da obra por qualquer motivo, inclusive embargo, é
obrigatdria a tomada de providéncias pelo proprietdrio e pelo responsével técnico, de forma a
garantir a seguranca e salubridade do imodvel, em especial:

| - executar a vedagao do imdvel no alinhamento da via publica, bem como efetuar o
lacre das formas de acesso ao mesmo;

Il - corte e limpeza de vegetagdo rasteira (exceto nos casos que envolvam
licenciamento ambiental e dreas de protecio permanente);

lll - organizagdo e limpeza do canteiro de obras;

IV - bloqueio de acesso de perfuragdes no solo como pogos, fundacdes, etc.;

V - manutengdo das telas e bandejas de prote¢do de edificios;

VI - extingdo dos locais de armazenamento de dgua de chuva com possibilidade de
criadouro de mosquitos e animais pegonhentos, atendendo as diretrizes definidas pela Unidade
de Gestdo de Promogdo da Saude, ficando a cargo da Divisdo de Zoonoses a devida fiscalizac3o;

VII - execugdo das contengdes, do sistema de drenagem e a protecdo de taludes da
terraplenagem, necessarias para garantir a parte da obra ja iniciada, plenas condicdes de
seguranca e estabilidade dos imdveis lindeiros e do ndo escorregamento de solo.

Art. 76. A execucao de instalagdes prediais, tais como as de dgua potavel, dguas

pluviais, esgoto, luz, forca, para-raios, telefonia, televisdo, gas e guarda de lixo, observardo as

Normas Técnicas da ABNT.

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAQ
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Art. 77. Toda obra deverd ser vistoriada pelo Municipio garantido ao servidor

incumbido desta atividade livre acesso ao local.

§1° Devera ser mantida no local da obra toda a documentagdo que comprove sua
regularidade perante a Municipalidade e outros érgdos de Fiscalizagdo Profissional.

§2° As infracbes a esta Lei Complementar serdo identificadas e classificadas de
acordo com os critérios definidos no Anexo V, que faz parte integrante desta Lei Complementar.

§3° As infragdes previstas nesta Lei Complementar, uma vez identificadas,
determinardo as seguintes medidas por parte da Administragdo municipal:

I - notificacio;

Il - embargo imediato da obra;

11 - multa apds prazo indicado, sem as providéncias devidas,

IV - interdigao imediata da atividade.

§4° Os critérios para a classificacdo em média, grave ou gravissima, bem como as
penalidades respectivas, consideram o risco e o prejuizo que a infracdo representa para as
pessoas e para a municipalidade.

§5° As multas correspondentes as infragdes classificadas como média, grave ou

gravissima terdo os valores indicados no Quadro | seguinte, de acordo com a unidade de medida

da irregularidade.
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Quadro | - Valor das penalidades, em Unidade Fiscal Municipal (UFM)

Unidade Média Grave Gravissima ]
cada infragdo ou
5 UFM/infracio 10 UFM/infracdo 20 UFM por infracdo
cada unidade
(m) metro linear 0,5 UFM/m 1,0 UFM/metro linear | 2,0 UFM/metro linear
(m2) até 100 m? 0,08 UFM/m? 0,12 UFM/m? 0,15 UFM/m?

m - m

UFM/m? UFM/m? UFM/m?

(m2) 301 - 1.000 m? 16+0,02(A-300) | 24+0,04(A-300) | 31+0,06 (A-300)
m =1 m

UFM/m? UFM/m? UFM/m?
30 52 73
(m?) acima de 1.000 m?
UFM/m? UFM/m? UFM/m?

Art. 78. Constatada a infracdo a qualquer disposicdo deste Cddigo de Obras e
Edificagdes, o Municipio deverd, dependendo do enquadramento da infracdo e conforme
regulamentacdo propria:

I - notificar o infrator a sanar as irregularidades constatadas no prazo determinado
no Anexo V desta Lei Complementar, e/ou

Il - embargar a execucdo da obra ou servico, quando ndo for constatada condigdo
minima de estabilidade, seguranc¢a e sustentabilidade da obra ou edificagdo.

§12 Para os efeitos deste Cdodigo de Obras e Edificacdes, considera-se infrator o
proprietario e/ou possuidor do imdvel e, ainda, quando for o caso, o condominio, o usuario, o
responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infrag3o e o Executor da obra.

§22 A Notificacdo e o Auto de Embargo serdo cadastrados em nome do(s)
infrator(es), e entregues pessoalmente, se estiver(em) no local, ou a quem se apresentar como
responsavel no momento da fiscalizacdo, sendo a entrega feita por via postal com aviso de
recebimento nos demais casos.

§32 No caso da entrega da Notificagdo ou do Auto de Embargo por via postal restar
sem efeito ou se o recebimento no local ou via postal for feito por outro sendo o(s) infrator{es)
ou seu(s) preposto(s), ou houver recusa no recebimento, certificada pelo servidor publico, a
ciéncia das infracdes para fins inclusive de procedimentos processuais serd realizada por meio

==

4



S~

Camara Municipal L}\l{: |

‘| Jundiai a—

SAO PAULO

(Autégrafo do PLC 1.071 —fls. 49)
de edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio, em que constard a qualificacio completa

do(s) infrator(es), identificacdo da obra e dispositivo legal violado.

Art. 79. O prazo maximo para o inicio das providéncias relativas a solucdo das
irregularidades sera aquele definido no Anexo VI desta Lei Complementar. -

§12 Decorrido o prazo para as providéncias indicadas na notificacao, o Departamento
de Licenciamento de Obras e Instalagdes da UGPUMA realizard nova vistoria a fim de verificar se
houve o cumprimento das medidas determinadas.

§22 O ndo cumprimento da notificacdo implicard a responsabilidade exclusiva do
proprietdrio ou possuidor pelos danos decorrentes de possivel sinistro e na emissdo do Auto de
Infracdo de acordo com os critérios definidos em regulamentacio prépria.

§32 O ndo cumprimento da medida de interdicdo implicard a responsabilidade
exclusiva do proprietdrio ou possuidor pelos danos decorrentes de possivel sinistro.

Art. 80. Constatada a inexisténcia de condi¢des minimas de estabilidade, seguranca e
salubridade da edificacdo, serd o proprietdrio ou possuidor notificado a promover o inicio das
medidas necessarias a solugdo da irregularidade.

§12 Caso a irregularidade constatada apresente perigo de ruina, podera ocorrer a
interdi¢do parcial ou total do imdvel pelos 6rgdos competentes e, se necessdrio, de seu entorno,
dando-se ciéncia aos proprietdrios e ocupantes dos imdveis.

§22 O nd3o cumprimento da notificagdo para a solugdo da irregularidade ou para a
interdicdo implicard a responsabilidade exclusiva do proprietdrio ou possuidor pelos danos
decorrentes de possivel sinistro.

Art. 81. Independentemente de haver sido notificado e de se encontrar assistido por
profissional legalmente habilitado, o proprietdrio ou possuidor de imével que constatar perigo
de ruina devera dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito ao
Municipio, justificando e informando a natureza dos servicos a serem executados.

§12 Comunicada a execugdo dos servigos, o Municipio efetuard vistoria no imovel
objeto da comunicagdo, verificando a veracidade da necessidade de execucdo de obras
emergenciais e, se 0 caso, exigindo acomplementacio da documentacdo necessdria a
aprovagdo do projeto e ao Alvara de Execugdo.

§22 Nos casos de imdveis que integram o patrimdnio histérico municipal, definidos
no Plano Diretor, as obras emergenciais que possam ser entendidas como demoli¢do total ou

e
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parcial deverdo ser precedidas de parecer favoravel do COMPAC a ser emitido no prazo maximo

de 15 (quinze) dias apds a comunicacdo do perigo de ruina 2 Unidade de Gestdo de Cultura.

Art. 82. O descumprimento do alvard expedido serd caracterizado pela inobservéncia
de qualquer item apresentado no projeto aprovado.

Paragrafo unico. As notificagdes decorrentes do descumprimento do alvard
concedido ou de inicio de obra sem a prévia autorizacdo do Municipio serdo expedidas em nome
do proprietdrio ou possuidor e do profissional legalmente habilitado, responsével técnico pela
execugdo da obra.

Art. 83. O Municipio, atuando em defesa do interesse publico, poderd informar ao
orgdo competente para a fiscalizagio do exercicio profissional sobre toda obra iniciada sem a
participacdo de profissional legalmente habilitado, sobre o uso comprovado, por parte do
profissional, de mé& fé nos procedimentos administrativos e projetos apresentados para
aprovagao, bem como, sobre toda autuacdo aplicada contra profissional legalmente habilitado
que infringir os dispositivos deste Cédigo de Obras e Edificagdes, dando inicio, naquele érgio
Fiscalizador, ao competente processo.

Art. 84. O Auto de Embargo consiste na ordem de paralisacio da obra que contrarie
a legislagdo municipal.

§12 Durante o embargo, somente serd permitida a execucio de servicos
indispensaveis a garantia da estabilidade, seguranca e da salubridade.

§22 Em se tratando de obra autorizada pelo Municipio, o embargo somente cessara
estando a obra liberada para continuidade apds a eliminacdo das infragdes que o motivaram e o
pagamento dos Autos de Infragcdes impostos.

§32 Em se tratando de obra ndo autorizada pelo Municipio, 0 embargo somente
cessard, estando, a obra, liberada para continuidade, apds o atendimento das seguintes

condicdes:

I - eliminagdo de eventuais divergéncias da obra em relacdo as condi¢cdes possiveis

de autorizagdo, e

Il - deferimento do pedido de aprovacdo do projeto e expedicio do Alvara de

Execucgao.
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84° A ocorréncia da mesma infracdo no imével, que j& tenha motivado embargo

anterior, dara ensejo a aplicacdo de novo embargo & obra, conjuntamente com a lavratura de
Auto de Infracao.

Art. 85. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da notificacdo, ou
verificada desobediéncia ao embargo, devera a Divisio de Fiscalizagdo de Obras:

I - lavrar Auto de Infragdo e Imposi¢do de Multa para o proprietario ou possuidor e
para o profissional legalmente habilitado, responsével pela execucdo da obra, com o valor
integral da penalidade a cada um deles;

Il - solicitar junto ao 6rgdo municipal competente a adocio das medidas
administrativas ou, quando necessdrio, judiciais cabiveis, visando ao cumprimento da
notificacdo, inclusive agdo demolitéria no caso de reincidéncia por mais de 2 (duas) vezes na
desobediéncia ao embargo, e

lll-no caso de obras de edificagbes em dreas de parcelamentos irregulares
ou clandestinos n&o alcangados pelas normas que permitem a regularizacio, ou situadas em
locais que impedem o licenciamento, como dreas de preservacio permanente, solicitar junto aos
érgdo municipais competentes as agdes necessdrias para promover a demolicdo, comunicando
previamente os responsaveis,

§12 As infragBes as disposicBes deste Cddigo de Obras e Edificacdes, e respectivas
penalidades, sdo definidas no Anexo VI, que faz parte integrante nos artigos desta Lei
Complementar.

§2¢ Caso a notificagdo ndo seja atendida e uma vez autuado o responsdvel, o
Municipio poderd executar servicos considerados imprescindiveis a estabilidade da edificac3o.

8§32 No caso previsto no §29 deste artigo, o Municipio deverd ser ressarcido das
despesas realizadas, pelo proprietdrio ou possuidor do imével, administrativamente ou
judicialmente se necessario.

§42 O pagamento da multa ndo elimina nem regulariza a desconformidade autuada.

§52 O ndo cumprimento do auto de infragdo e do pagamento da multa por parte do
profissional responsdvel pelo projeto ou execugdo da obra ensejara sua inscricdo na divida ativa
e suspensao dos direitos de atuagdo do profissional perante o Municipio até que o auto de
infracdo seja atendido e que se regularize a situacdo fiscal.

§62 Para efeito do disposto no inciso Il deste artigo, a notificagdo inicial indicar3, de

forma explicita, que as acdes necessarias para sanar as irregularidades de obras e edificacoes
-7
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situadas em dreas de parcelamentos irregulares ou clandestinos nio alcangados pelas normas

que permitem a regularizagdo, ou situadas em locais que impedem o licenciamento,
correspondem a demolicdo a ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias, conforme disposto no
Anexo VI desta Lei

Art. 86. Mediante requerimento da parte interessada ao orgdo responsdvel pela
emissdo do Auto de Infragdo, no caso de haver circunstincias atenuantes devidamente
comprovadas, e desde que o referido Auto n3o tenha sido encaminhado para inscricdo em
Divida Ativa, a multa aplicada poderd ser reduzida em até 90% (noventa por cento),
conforme critérios estabelecidos neste artigo.

§12 O prazo maximo para manifestacio da parte interessada solicitando o beneficio
descrito no “caput” é de 10 dias da data da emiss3o do Auto de Infracdo.

822 Para efeito de aplicacdo deste artigo, consideram-se circunstancias atenuantes
aquelas cujas obras realizadas até a data da aplicacio da penalidade atendam aos pardmetros de
utilizagdo do terreno previstos na Lei 9.321, de 11 de novembro de 2019, e ainda se enquadrem
em uma das condigdes abaixo, com as respectivas reducdes do valor da multa:

I - a regularizagdo da infragdo que gerou o Auto de Infragiio no prazo maximo de até
10 dias da data da aplicacio da penalidade, permitira a redugdo de 90% do valor da multa;

Il - a existéncia de projeto protocolado na data de aplicacio da penalidade,
submetido a aprovagdo devidamente instruido, mas ainda n3o aprovado, permitird a redugdo de

70% do valor da multa;

Il - a existéncia de projeto protocolado na data de aplicacio da penalidade,
submetido a aprovacdo, mas insuficientemente instruido ou com comunique-se nio atendido,

permitird a redugdo de 50% (cinquenta por cento) do valor da multa.

§32 O infrator que ndo efetuar o respectivo recolhimento no prazo estipulado
perdera o beneficio da reducdo do valor do Auto de Infracdo, tornando sem efeito o despacho

que deferiu a redugdo e inscrito em divida ativa o valor integral da penalidade constante do Auto

de Infracdo.

Art. 87. Na reincidéncia ou persisténcia da infragdo, novo Auto de Infracdo e

Imposicao de Multa serd lavrado com o valor em dobro.

§12 Constitui reincidéncia a infracdo do mesmo dispositivo legal registrado

anteriormente, cometida pela mesma pessoa fisica, pessoa juridica ou entidade.

-7
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§22 Constitui persisténcia na infracio a continuidade da situacdo irregular, de

violagdo a um dispositivo legal, pela mesma pessoa fisica, pessoa juridica ou entidade.

Art. 88. Lavrado o Auto de Infracio e Imposicio de Multa da reincidéncia por
desrespeito ao Auto de Embargo, a obra irregular estara sujeita a medidas judiciais.

Art.89. Quando da lavratura de auto de infragdo e imposicdo de multa, o infrator
deverd, no prazo de 10 (dez) dias, realizar o pagamento respectivo ou apresentar defesa 3
autoridade competente, sob pena de confirmagdo da penalidade e de sua subsequente inscrico
na divida ativa.

Art. 90. As defesas e os recursos administrativos interpostos em face de notificacdo
ou auto de infracdo serdo dirigidos a autoridade competente, segundo as insténcias
hierdrquicas.

§12 As defesas administrativas serdo dirigidas ao Diretor do Departamento de
Licenciamento de Obras e Instalagdes — DELOI da UGPUMA, autoridade competente para a
apreciagdo e decisdo dos mesmos, acompanhado de manifestagdo do Setor de Fiscalizacio de
Obras.

§22 Do despacho decisério que n3o acolher as razdes de defesa caberd recurso
administrativo, em segunda instdncia, ao Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,
autoridade competente para a apreciacio e decisdo dos mesmos.

§32 Do despacho decisério que ndo acolher as razdes recursais caberéd novo recurso,
em ultima instdncia ao Prefeito, sendo precedida de andlise juridica pela Unidade de Gestdo dos
Negocios Juridicos, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias da publicacio da decisio
de segunda instdncia na Imprensa Oficial do Municipio.

8§42 As pendéncias administrativas ou judiciais referentes & aplicacio de multas
estabelecidas neste Cédigo de Obras e Edificagdes sdo causas de cobranca da divida
correspondente e, no caso de duas ou mais reincidéncias, de suspensdo da inscricio do

profissional ou empresa na UGPUMA até deciso final.

CAPITULO VII
DA LICENCA DE USO

‘&m
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Art. 91. As edificacBes somente poderdo ser utilizadas apés a expedicdo da Licenca

de Uso (Habite-se).

Pardgrafo tnico. As edificagdes ndo poderdo ser utilizadas para finalidades diversas

daquelas licenciadas.

Art. 92. A solicitagdo para a vistoria da Licenca de Uso (Habite-se) deve ser realizada
mediante a apresenta¢do dos seguintes documentos:

I- declaragdo conjunta do proprietdrio ou possuidor e do profissional executor da
obra de que a mesma foi executada em conformidade com 3z licenga expedida, respeitando o
projeto executivo; que se acha concluida e que oferece condicdes plenas de estabilidade,
habitabilidade, higiene e seguranca segundo as Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicaveis e a legislagdo estadual e federal vigentes;

Il - Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando o caso;

Il - certiddo de conformidade das ligacdes definitivas de agua e esgoto para os
imoveis atendidos pelo sistema publico, a ser expedida pela Concessiondria Municipal de
Servigos Publicos de Agua e Esgoto mediante requerimento;

IV - Licenciamento da Agéncia Ambiental, cadastro na Concessionaria Municipal de
Servicos Publicos de Agua e Esgoto e cadastro na Vigildncia Sanitaria do po¢o de abastecimento
de dgua, e documentagdo que comprove a correta instalacio do sistema de armazenamento,
tratamento e destinagdo de esgotos; caso o imdvel ndo seja atendido pelo sistema publico; e

V - demais documentagdes ou comprovagdes exigidas durante o licenciamento da

obra e condicionadas & emissdo do Habite-se.

Art. 93. Podera ser concedido, a juizo do drgdo competente, habite-se parcial nos
seguintes casos:

I - quando se tratar de edificio composto de usos distintos, desde que seja possivel o
funcionamento integral de cada uso de forma independente; e

Il - quando se tratar de 02 (duas), ou mais, edificacdes construidas no mesmo lote e
desde que o acesso ndo sofra interferéncia dos servicos até a conclusio total da obra.

Paragrafo tnico. Em todos os casos deverdo ser atendidas as exigéncias da legislacio
especifica, proporcionalmente a drea liberada e demais disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 94. Na ocasido de vistoria para expedicdo da Licenca de Uso (Habite-se) deverdo

ser verificadas, principalmente por meio de inspec¢ao visual:

52*%/
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I - as condicBes de permeabilidade do terreno indicadas no projeto e requisitos do

sistema equivalente de infiltracdo de dgua aprovado, se for o caso;

Il - as condicdes das calgadas da via publica e dos rebaixamentos de guias nas
garagens, inclusive as exigéncias especiais no caso dos postos de abastecimento de veiculos e
venda de combustiveis;

Il - os recuos definidos no Plano Diretor e gravados no projeto;

IV - os requisitos contemplados em projeto para pontua¢io no “fator de
sustentabilidade”, se for o caso;

V - a permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme elevacio aprovada no
projeto; e

VI - as demais condicdes gravadas no projeto aprovado e as previstas neste Codigo

de Obras e Edificagdes.

§12 A Licenca de Uso ndo sera expedida até que a vistoria indique o atendimento as
condi¢des definidas neste artigo.

§22 Para efeito desta Lei Complementar, serdo toleradas diferencas de até 3% (trés
por cento) entre as dimensdes indicadas no projeto de aprovacdo (inclusive recuos) e aquelas
verificadas durante as vistorias fiscais.

§32 O direito de averbacdo da edificacdo junto ao competente Cartério de Registro
de Imdveis pelo proprietdrio ou possuidor é concedido apenas por meio da expedicdo da Licenga
de Uso da Obra (Habite-se), em conformidade com a legislacdo federal.

§4° No caso de aprovagdo isolada do projeto de terraplenagem sem o inicio imediato
da construgao, é obrigatéria a comunicagdo a Divisdo de Fiscalizagdo de Obras - DFO, pelo
proprietdrio ou responsdvel técnico, da finalizacdo das obras para a devida vistoria a ser
realizada pela Divisdo de Servicos de Agrimensura - DSA, e emissdo do Certificado de Conclusio
de Terraplenagem.

§52 No caso de loteamentos ou da construgdo de conjuntos de edificagdes, cujas
obras incluam a execugdo de infraestrutura urbana inclusive extensdes de redes, a expedicio da
Licenca de Uso das Edificagdes dependera do prévio recebimento das obras de infraestrutura da
urbanizacdo, de acordo com os procedimentos préprios definidos nas normas municipais

pertinentes.

4
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CAPITULO VIl

DA NUMERAGAO PREDIAL

Art. 95. Todas as edificagdes existentes e que vierem a ser construidas, reformadas
ou ampliadas no Municipio, serdo obrigatoriamente numeradas.

§1° As numerac¢des das edificacdes e terrenos, bem como das unidades distintas
existentes em um mesmo terreno ou edificagdo, serdo definidas pelo 6rgdo competente.

§2° E obrigatéria a colocacio da placa de numeracio com o nimero oficial definido
pelo 6rgdo competente, em local visivel, no muro do alinhamento ou na fachada.

§3° A numeracao das novas edificacoes e das respectivas unidades distintas serd

designada por ocasido da emissdo do habite-se.

§4° Todos os parametros para a numeracao predial serdo os definidos pelo 6rgédo
municipal competente, em legislacdo especifica.
§5° Os proprietérios dos imdveis sem placa de numeragdo oficial, com placa em mau

estado de conservacdo ou que contenha numeracao em desacordo com a oficialmente definida,

serdo notificados para regularizar a situagao.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 96. Os prazos mencionados nesta Lei Complementar sdo expressos em dias
corridos, contados a partir do primeiro dia Util apds o evento de origem, sendo que, em ndo
havendo expediente no termo final, prorrogar-se-d automaticamente o seu término para o
primeiro dia Gtil imediatamente posterior.

Paragrafo tnico. Nos processos de regularizagcdo amparados em normas especiais, as
dreas a regularizar que ndo atendam a legislacdo L:Ie uso e ocupacao do solo aplicavel:

| - terdo o valor da taxa referente 2 andlise do projeto calculado em dobro em

relacio a regularizaciio que atenda a legislacdo ordindria; e .
£
e,
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Il - deverdo ser indicadas no projeto de maneira diferenciada das demais

construcoes.

Art. 97. Excepcionalmente para fins de desapropriacio, as edificagdes particulares,
cadastradas em levantamento planimétrico oficial do Municipio serdo consideradas para efeito
de indenizacdo do expropriado.

81° A regularizagdo e demolicdo de todas as edificagbes envolvidas na
desapropriacdo deverdo ser tratadas em procedimento administrativo conjunto com o processo
de desapropria¢io original.

§2° O beneficio ndo se estende a dreas da edificagio objeto de acao judicial movida
pelo Poder Publico, notificagdo ou embargo.

§3° Este artigo ndo se aplica a regularizacio de edificacdes ou parte de edificacdes
construidas em dreas publicas ou de terceiros.

Art. 98. As obras em andamento, em consondncia com projetos aprovados até a data
de entrada em vigor desta Lei Complementar, terdo o prazo de 60 (sessenta) dias para se
adequarem a presente legislacdo no que se refere as questdes de regras de execucao de obras,
segurancga, estabilidade, salubridade e acessibilidade, sob pena de aplicacio das sangdes
previstas.

Paragrafo Unico. A critério da Municipalidade e presente o interesse coletivo por
meio de manifestagdo técnica devidamente fundamentada, o Municipio poderd executar obra
de responsabilidade do particular que tenha se omitido, total ou parcialmente, e cobrar o
responsavel pelos custos correspondentes, adotando medidas judiciais se necessério.

Art. 99. Esta Lei Complementar entrard em vigor 30 (trinta) dias apds a data de sua
publicacdo, revogadas as disposi¢des em contrario, em especial as Leis Complementares n® 174,
de 1 de janeiro de 1996; 206, de 12 de agosto de 1996; 213, de 11 de novembro de 1996; 216,
de 09 de dezembro de 1996; 227, de 22 de maio de 1997; 234, de 15 de setembro de 1997: 249,
de 15 de maio de 1998; 259, de 5 de novembro de 1998; 265, de 11 de dezembro de 1998; 317,
de 20 de novembro de 2000; 342, de 14 de junho de 2002; 375, de 20 de maio de 2003; 378, de
03 de outubro de 2003; 379, de 17 de outubro de 2003; 380, de 31 de outubro de 2003; 381, de
31 de outubro de 2003; 383, de 17 de dezembro de 2003; 386, de 31 de dezembro de 2003; 391,
de 26 de fevereiro de 2004; 392, de 08 de marco de 2004; 414, de 28 de dezembro de 2004;
427, de 20 de setembro de 2005; 431, de 30 de novembro de 2005; 433, de 03 de margo de
2006; 434, de 04 de abril de 2006; 436, de 02 de maio de 2006; 438, de 25 de outubro de 2006;

v

%



VARY_N

Camara Municipal

Jun d,' a i'

SA0O PAULO

(Autégrafo do PLC 1.071 —{ls. 58)
441, de 22 de junho de 2007; 447, de 06 de dezembro de 2007: 455, de 07 de julho de 2008;

459, de 06 de agosto de 2008; 463, de 24 de novembro de 2008; 465, de 11 de dezembro de
2008; 466, de 17 de dezembro de 2008; 470, de 24 de margo de 2009; 472, de 12 de abril de
2009; 475, de 22 de maio de 2009; 477, de 08 de junho de 2009: 479, de 16 de junho de 2009;
481, de 14 de outubro de 2009; 484, de 12 de marco de 2010; 487, de 15 de abril de 2010; 489,
de 08 de junho de 2010; 490, de 15 de junho de 2010; 491, de 15 de junho de 2010; 495, de 08
de dezembro de 2010; 496, de 14 de dezembro de 2010; 502, de 12 de maio de 2011; 503, de 24
de maio de 2011; 504, de 30 de agosto de 2011; 505, de 30 de agosto de 2011; 506, de 30 de
setembro de 2011; 512, de 16 de abril de 2012; 513, de 02 de maio de 2012; 515, de 11 de maio
de 2012; 516, de 11 de maio de 2012; 517, de 11 de maio de 2012; 519, de 12 de junho de 2012;
520, de 22 de junho de 2012; 522, de 24 de agosto de 2012; 526, de 28 de dezembro de 2012;
527, de 08 de margo de 2013; 528, de 08 de marco de 2013; 531, de 11 de jutho de 2013; 539,
de 12 de marco de 2014; 541, de 27 de maio de 2014; 545, de 12 de junho de 2014; 546, de 12
de julho de 2014; 547, de 11 de julho de 2014; 560, de 09 de maio de 2015; 570, de 06 de
setembro de 2016; 572, de 28 de dezembro de 2016; 574, de 13 de marco de 2017; 582, de 09
de maio de 2018; 585, de 18 de setembro de 2018; 586, de 11 de dezembro de 2018: 592, de 06
de dezembro de 2019; 597, de 20 de fevereiro de 2020 e Decretos Municipais n® 22.314, de 14
de junho de 2010 e 22.896, de 16 de fevereiro de 2011; e a Instru¢do Interna SMO n2 001/2007.

Art. 100. Todas as restrigdes de leis e normas citadas nesta Lei Complementar
contemplam suas atualizagdes, substituicdes ou alteragdes.

Art. 101. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

I - Diagrama de insolag3o para a cidade de Jundiai.

Il - Representacdo do passeio nos projetos de aprovacio.

11l - Fator de sustentabilidade das edificacdes.

IV - Permeabilidade Visual.

V - Quadro de Areas dos Projetos.

VI - Identificacdo e classificacdo das infracGes e penalidades.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, em vinte e dois de junho de dois mil e vinte e um

(22/06/2021).
£ 4 J%
“gq&d%\?)%q A

Presidente



UV ARY

Camara Municipal

Jundiai

SAO PAULO

(Autégrafo do PLC 1.071 —fls. 59)
ANEXO |

Diagrama de insolagdo para a cidade de Jundiaf — SP
(latitude 23°11” sul)
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ANEXO III

PONTUACAO DO FATOR SUSTENTABILIDADE

As praticas sustentdveis na construggo civil e o uso de tecnologias para a redugdo nas emissdes de
gases de efeito estufa (CO,), de material particulado (MP)) e de 6xidos de nitrogénio (NOx), de
maneira a contribuir principalmente com a qualidade das construgdes e da cidade como um todo, com
a gestdo dos recursos naturais disponiveis e com a gestdo dos residuos gerados pelas obras,
aumentando a eficiéncia predial e contribuindo para os cenérios desejéveis para 2030 e 2050 previstos
no Relatério Siemens City Performance Tool (CyPT) em Jundiai, serdo reconhecidas com o “Selo
Municipal de Sustentabilidade™, obtido a partir do valor alcangado pelo fator de sustentabilidade da
construcdo ou da atividade nela exercida, de acordo com os critérios definidos neste Anexo II1.

1. Para efeito de obtengfo do Selo Municipal de Sustentabilidade, as edificagdes devero contemplar
requisitos sustentaveis no projeto, aprovacdo e execugio, de forma a incorporar na edificacio o “fator
de sustentabilidade”.

2. O Fator Sustentabilidade poderd ser atribuido & obra, e/ou 4 edificagio apés a conclusgo e uso.

3. O Fator Sustentabilidade para a obra considerara o processo e os cuidados construtivos, de acordo

com 0s seguintes itens:

I —Instalacdo e conservagéo do tapume;

Il - Carga e descarga;

IiI — Comprovagio do uso de madeira certificada;

IV — Residuos da Construggo Civil;

V — Certificagdo de Qualidade Ambiental.

4. O Fator Sustentabilidade associado &s caracteristicas ¢ uso da edificagio serd composto pela

consideracio dos seguintes itens:

I - Movimentagio do solo;

II - Gesto de energia;

III — Gestdo da 4dgua;

IV — Gestéo dos residuos;

V — Gestio da 4gua pluvial;

VI - Gestio das 4dreas verdes;

VII — Certificagio de qualidade ambiental.
S. A pontuacfo a ser atribuida a cada um dos itens considerados na constru¢io da edificacio e no seu
uso, desde que o requisito correspondente seja devidamente comprovado, estd estabelecida,
respectivamente, nas Tabelas A e B deste Anexo II1.
6. Para a incorporagdo do “fator de sustentabilidade™ na edificacdo, o proprietario deve requerer a

Divisao de Fiscalizagdo de Obras a Certidao de Sustentabilidade em conjunto com a vistoria para fins

z
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de habite-se, anexando toda documentacdo comprobatéria e solicitando a afericdo dos itens

sustentaveis indicados no projeto.

7. Em atendimento & solicitagdo do pardgrafo anterior, a Divisdo de Fiscalizagio de Obras emitira a
certiddo de Sustentabilidade, informando os itens sustentéveis aprovados em projeto e constatados em
vistoria, realizada de forma visual, além dos itens comprovados por meio de documentacdo, notas
fiscais e laudos técnicos.

8. Sera contemplada com o Selo Municipal de Sustentabilidade a edificagdo que possuir “fator de
sustentabilidade” acima de 75 para construgdes novas e acima de 50 para construcdes existentes e
regulares até a data da publicagio deste Decreto.

9. A utilizagdo dos residuos da construgdo civil deve ser considerada de acordo com a resisténcia,
suas propriedades e sua adequabilidade ao uso, sendo de inteira responsabilidade do profissional a
avaliag@o e emprego deste material.

10. E considerada 4rea arborizada para fins de calculo de superficie do item VII-A, a malha de
arvores de 3x3m de maneira genérica ou, quando definida a espécie, a malha adequada, desde que
devidamente justificado.

11. Todos os itens contemplados no projeto devem ser especificados no Memorial Descritivo de
Sustentabilidade, que fard parte do processo de aprovagiio do empreendimento, juntamente com
demais detalhes arquitetnicos e laudos necessarios para a plena compreensdo do processo, sistema
ou equipamento.

12. A constatagdo da efetiva instalagdio dos equipamentos e o cumprimento dos itens elencados no
Memorial de Sustentabilidade se dard no momento da vistoria para fins de habite-se, onde poderdo ser
comprovados através de documentagdo ou pessoalmente pelo fiscal, conforme exemplificado na
Tabela C.

13. Adicionalmente & comprovagdo por documentac@o, todos os itens apontados, quando possivel,
poderdo ser verificados pelo fiscal de obra no momento da Vistoria para Habite-se, a critério do
fiscal.

14. A solicitagdo da qualificagio no Fator de Sustentabilidade poderd ser tratada em processo

independente do processo de aprovag@o de urbanizagfo e edificagdo padrio da UGPUMA/DELOL

Caso seja tratado conjuntamente, tera prioridade na analise.
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TABELA A ~-CONSTRUCAO DA EDIFICACAQ

Item Descrigdo da Acio n° pontos
Conservacdo do tapume
1 Tapume em condigBes de seguranca e estética satisfatéria durante todo o 15
periodo da obra, localizado totalmente no interior do imével.
Carga e descarga
Carga e descarga de materiais, maquinas e produtos, inclusive concretagem e
2 montagem de pecas pré-moldadas, feita efetivamente no interior do imovel 15
durante toda a obra, com espaco reservado no canteiro de obras para este fim.
3 Comprovacdo do uso de madeira certificada
Apresentacdo dos documentos que comprovem o uso de madeira certificada 15
em todas as etapas da obra.
4 Residuos da construcio civil
4.1 | Separagdo, acondicionamento e destinacio adequada de residuos da
construcio civil
- Separagdo, acondicionamento e destinagdo adequada dos residuos da 15
construg3o civil durante todo o periodo da obra, sem reciclagem.
- Separacdo, acondicionamento e destinacdo adequada dos residuos da 20
construgdo civil durante todo o periodo da obra, com reciclagem de, pelo
menos, 50% dos residuos na propria obra.
- Separagdo, acondicionamento e destinacdo adequada dos residuos da 5%
construgdo civil durante todo o periodo da obra, com reciclagem de, pelo
menos, 75% dos residuos na prépria obra.
Utilizacdo de materiais reciclados na obra
2 0. Utilizagdo de residuos da construgao civil gerados na obra 10
5 Certificacdo Ambiental
5.1. | Certificagdo da ISO 14.001 20
5.2. | Selo Casa Azul da Caixa Econémica Federal
Bronze 10
Prata 15
QOuro 20
5.3 | Certificacdo Leed
Leadership in Energy and Enviromental Design
-Certified (40-49 créditos) 10
-Silver (50-59 créditos) 15
-Gold (60-79 créditos) ou Platinum (80 + créditos) 20
5.4 | Certificagdo AQUA-HQE | Alta Qualidade Ambiental
Nivel base 10
Nivel boas praticas 20
25
Nivel melhores praticas
v el
T e
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TABELA B ~-IMPLANTACAO E USO DA EDIFICACAO

Item Descricao da Agao n® pontos
1 MOVIMENTACAO DO SOLO 10
- Implantagdo do projeto adequada ao perfil natural do terreno, com 5
diferenca maxima de até 2m de altura em qualquer ponto.
- Implantagdo do projeto adequada ao perfil natural do terreno, com 10
diferenga méxima de até 1m de altura em qualquer ponto.
2 | GESTAO DA ENERGIA 12
2.1 | Aquecimento de Agua por painel solar
- Sistema de aquecimento de dgua por painel solar coletor atendendo a todos 2
0s chuveiros ou mais de 50% dos pontos de maior consumo de agua quente
(chuveiro, maquina de lavar louga, torneira da pia de cozinha).
- Sistema de aguecimento de dgua por painel solar coletor atendendo a todos 3
0s chuveiros e pontos de maior consumo de agua quente,
2.2 | Geragdo de energia elétrica por painel solar
- Sistema de gerag@o de energia elétrica por painel solar fotovoltaico em 2
quantidade suficiente para atender a mais de 50% do consumo do edificio.
- Sistema de geragdo de energia elétrica por painel solar fotovoltaico em 3
quantidade suficiente para atender a todo o consumo do edificio.
2.3 | Temporizadores e sensores de presenca ha iluminacgao
- Instalacdo de temporizadores e sensores de presenca na iluminagdo de mais
de 50% das areas comuns do edificic de uso residencial multifamiliar,
comercial, institucional e de servigos, principalmente nos estacionamentos, 5
escadas e halls dos pavimentos.
- Instalagdo de temporizadores e sensores de presenca na iluminagdo de
todas as dreas comuns do edificio de uso residencial multifamiliar,
comercial, institucional e de servigos, principalmente nos estacionamentos, 3
escadas e halls dos pavimentos.
- Instalacdo de sensores de presenca na iluminacdo da garagem de 1
edificacdes residenciais unifamiliares.
2.4 | Iluminagdo e ventilacdo naturais
Iluminagdo e ventilagdo naturais, com aberturas com orientagdo adequada e 2

areas efetivas iguais ou superiores a uma vez e meia as minimas definidas pela
legislacdo sanitaria.
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TABELA B ~-IMPLANTACAO E USO DA EDIFICACAO

Item Descricao da Acdo n° pontos
3 | GESTAO DA AGUA 10
3.1 | Dispositivos economizadores

- Mais de 50% das bacias sanitérias e torneiras dotadas de dispositivos
economizadores (caixa acoplada simples ou com acionamento de duplo 3
estagio, aeradores, sensores de acionamento, etc.).

- Todas as bacias sanitéarias e torneiras dotadas de dispositivos
economizadores (caixa acoplada simples ou com acionamento de duplo 5
estagio, aeradores, sensores de acionamento, etc.).

3.2 | Reuso de aguas servidas

- Sistema de reuso de aguas servidas oriundas de tratamento de esgoto
residencial ou com caracteristicas similares a este, dimensionado e tratado
de acordo com as normas técnicas pertinentes, com utilizacio para fins ndo 3
potéveis como irrigagdo, lavagem de piso ou automotiva e descarga das
bacias sanitarias.

- Sistema de reuso de &guas servidas, dimensionado e tratado de acordo com
as normas técnicas pertinentes, com utilizagiio em processo industrial. 5

4 | GESTAO DOS RESIDUOS 8
4.1 | Separacao, acondicionamento e destinacdo adequada dos residuos

gerados no funcionamento da edificagdo

- No caso de residéncias unifamiliares: possuir lixeira posicionada
adequadamente no interior do imodvel ou no passeio e com dimensdes
adequadas para o armazenamento temporario do lixo até a coleta pelo 8
sistema publico, possibilitando condicdes de manutencdo da salubridade e
higiene.

- Nos demais casos: sistema interno de coleta seletiva, espaco interno
adequado para o armazenamento temporario e area de estacionamento 5
para coleta pelo sistema publica, possibilitando condicbes de manutencéo da
salubridade e higiene.

4.2 | Uso de materiais reciclados na construgao 5

- Utilizacgdo de materiais que tenham em sua composicdo residuos da
construcao civil.

5 | GESTAO DA AGUA PLUVIAL 20
5.1 | Permeabilidade do Solo

- Imovel dotado de sistema de infiltragdo de dguas pluviais com capacidade
de infiltracdo equivalente de 40% a 70% da area superficial total do lote. 3

- Imovel dotado de sistema de infiltragdo de dguas pluviais com capacidade 5

de infiltragdo equivalente acima de 70% da &rea superficial total do lote.
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TABELA B - IMPLANTACAO E USO DA EDIFICACAO

Item Descricdo da Acdo n° pontos
5.2 | Reservatério de amortecimento 10
- Execucdo de instalagBes de captacio e armazenamento de agua pluvial com
volume 60% superior aquele definido no art. 30, independente da &rea 5
impermeabilizada ou da taxa de impermeabilizacdo.
- Execucdo de instalag@es de captacdio e armazenamento de agua pluvial com
volume 2,5 vezes superior aquele definido no art. 30, independente da area 10
impermeabilizada ou da taxa de impermeabilizacdo.
5.3 | Captacgdo, armazenamento e reuso da agua pluvial 5
- No caso de residéncias unifamiliares: execucio de instalacdes de captagao,
armazenamento e reuso de &gua pluvial para fins n3o potdveis como os 5
definidos no art. 30, com volume minimo de 500 litros/habitante.
- Nos demais casos: execugdo de instalagBes de captacdo, armazenamento e
reuso de dgua pluvial para fins ndo potdveis como os definidos no art. 30, 5
com volume minimo de 15 litros/m2 de cobertura.
6 | GESTAO DAS AREAS VERDES 20
6.1 | Area arborizada
- Imovel com area arborizada plantada ou conservada superior a2 40% da 5
area total do imével.
6.2 | Telhado verde
- Cobertura em telhado verde com &rea superior a 50% da &rea total de
coberturas do edificio. 5
6.3 | Via puablica arborizada
- Plantio e manutencdo de 1 arvore na calcada a cada dez metros de testada 10
7 Certificagao Ambiental 20
7.1 | Certificacdao da ISO 14.001
7.2 | Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal
Bronze 10
Prata 15
Ouro 20
7.3 | Certificagdo Leed 20
Leadership in Energy and Enviromental Design
-Certified (40-49 créditos) 5
-Silver (50-59 créditos) 10
-Gold (60-79 créditos) 15
-Platinum (80 + crédito 20
7.4 | Certificacdo AQUA-HQE | Alta Qualidade Ambiental 20

Nivel base
Nivel boas praticas

Nivel melhores praticas

*\8’&\ ¥R E
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TABELA C - Exemplos de comprovacio dos itens de sustentabilidade

ITENS DA TABELA A (DURANTE A EXECUCAO DA OBRA)

VISTORIA PARA HABITE-SE

ITEM APROVACAO =
DOCUMENTACAO LOCAL
Apresentagdo do projeto com cotas de
1 implantacdo e levantamento
planialtimétrico e perfis.
Apresentacdo de
. laudo fotografico
2 Planta de locagdo do tapume. L
com periodicidade
trimestral.
Planta do canteiro de obras com
3 indicacdo do espago para carga e
descarga nas diferentes etapas da
construcdo.
Apresentagdo de
laudo fotografico
. com periodicidade
Planta do canteiro de obras com ]
o trimestral.
4.1 indicacdo do espago adequado para .
o Apresentacdo das
acondicionamento. -
notas fiscais de
destino dos
residuos.
L o Apresentacdo de
Descricdo da forma de utilizacSo dos ,
, . laudo fotografico
residuos gerados na obra no memorial .
o . da demolicdo e das
4.2 descritivo, contendo volume estimado ]
- N diferentes etapas '_
gerado na demoligdo e quantitativos de L
I de utilizacdo dos
sua utilizagdo. ;
residuos.
A o i S bod Apresentagdo do
resenta¢do de copia do estudo
5 P s P . - certificado emitido
encaminhado para certificacdo .. .
pelo orgao oficial
%
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ITENS DA TABELA B (IMPLANTAGAO E INSTALACOES DA EDIFICACAO)

ITEM

APROVACAO

VISTORIA PARA HABITE-SE

DOCUMENTACAO

LOCAL

Apresentagdo do projeto com cotas de
implantagdo e levantamento
planialtimétrico e perfis.

2.1

Descriggo da abrangéncia do sistema
de aquecimento de dgua no memorial
descritivo.

Laudo técnico de
instalacdo do
equipamento
indicando a
abrangéncia.

2.2

Descrigao da eficiéncia do sistema de
geracdo de energia no memorial
descritivo e estimativa total de
consumo do empreendimento.

Laudo técnico de
instalacédo do
equipamento
indicando a
eficiéncia do
sistema e a
porcentagem de
atendimento do
consumo do
empreendimento.

2.3

Apresentacado de planta esquematica
da localizagdo dos sensores e
temparizadores.

Descricdo da abrangéncia do sistema
no memorial descritivo.

Constatacdo no
local
principalmente nos
estacionamentos,
escadas e halls dos
pavimentos.

2.4

Apresentacdo de planta esquematica
da localizagdo das aberturas,
dimensoes e fluxo de ventilacdo.
Apresentacdo de tabela comparativa
das areas de ventilacdo e iluminagdo
_previstas em lej e no projeto.

Constatagdo no
local das posicdes
e dimensdes das
aberturas.

3.

Descricdo dos equipamentos
economizadores e a abrangéncia de
sua utilizacdo no projeto no Memorial
descritivo

Constatacdo no
local da instalagio
dos equipamentos.

3.2

Descrigdo do sistema de reuso de
aguas servidas.

Laudo técnico de
instalacdo do
equipamento

-

A

~di
V?{
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ITENS DA TABELA B (IMPLANTACAO E INSTALAGOES DA EDIFICAGCAO)

VISTORIA PARA HABITE-SE

ITEM APROVACAO ~
DOCUMENTACAOQO LOCAL
Detalhe arquitetdnico contendo o local
de armazenamento adequado, a area
2.1 de estacionamento para coleta (exceto Constatagao no
) unifamiliar) e que possibilitam as local.
condi¢Bes de manutenc&o da
salubridade e higiene.
Apresentacdo de
notas fiscais de
Descrigdo de quais materiais com compra dos
4.2 compostos reciclaveis serdo utilizados materiais com o
na obra. endereco
especifico da obra
em questdo.
Indicagdo da permeabilidade do solo no -
i , . Constatagdo no
54 projeto e calculos especificados no e
ocal.
memorial descritivo.
Apresentacao de
L . .. laudo fotografico
Indicagdo no projeto do reservatdrio de .
. . . da construcdo do
amortecimento de agua pluvial e .
5.2 ) . . reservatorio ou
calculos especificados no memorial .
N notas fiscais de
descritivo.
compra do
eguipamento.
Indicacdo no projeto do sistema de Apresentacdo de
captacdo, armazenamento e reuso de laudo de instalagédo
5.3 agua pluvial e apresentacdo de célculos | e ART de
e especificagdes no memorial profissional
descritivo. responsavel.
Indicagdo no projeto da area .
g pro] Constatacao no
6 arborizada, telhado verde e/ou

arborizacdo do passeio

local.

_E/P
o
Y
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ANEXO IV

medelo fachamanic frontal - Iotes de meic de quadca
50% da medida linear da testada
h=0.60 & h=1.60 coniorme NBR
para loles esquina 50% da testada total
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ANEXOV

ORIENTACOES PARA A APRESENTACAO DO QUADRO DE AREAS NOS PROJETOS
PARA CONSTRUCAO OU REFORMA DE EDIFICACAO

Os projetos para a construcdo ou reforma das edificagdes deverdo discriminar as dreas construidas de

acordo com os critérios estabelecidos pela Secretaria da Receita Previdencidria, observadas as

seguintes orientacdes:

1. Os quadros de 4reas dos projetos deverdo se adequar 4 Instrucdo Normativa MPS/SRP n° 024, da
Secretaria da Receita Previdenciaria.
2. Em todos os projetos j& aprovados e sem a CND do INSS, ser admitido o sistema de colagem, 0
qual receberd o “de acordo” dado pelo Departamento de Licenciamento de Obras e InstalacGes da
Unidade de Gestéo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.
3. As dreas cobertas e descobertas, sobre as quais serfio aplicados redutores sio:

1. quintal;

II. playground;

ITI. quadra esportiva ou poliesportiva;

IV. garagem e pilotis;

V. quiosque;

VI. 4rea destinada a churrasqueira;

VII. jardim;

VIII. piscinas;

IX. telheiro;

X. estacionamento térreo;

XI. terraco sem paredes externas e divisdrias internas;

XII. varanda;

XIII. 4rea coberta junto s bombas e 4rea descoberta destinada & circulagdo ou ao estacionamento

de veiculos nos postos de gasolina;

XIV. caixa d’4gua,

XV. casa de maquinas. ﬁﬂ
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. Os “Quadros de Areas” dos projetos devem ser elaborados de acordo com o seguinte modelo:

QUADRO DE AREAS

EDIFICACAO DE USO COMERCIAL OU SERVICO

EDIFICAGAQ DE USO INDUSTRIAL

AREA DO TERRENO ..o m?
CARACTERISTICAS DA EDIFICACAQ
EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL wevovee. BANHEIROS

CATEGORIA PMJ

CATEGORIA PMJ

AREAS DE CONSTRUCAO

CORPO PRINCIPAL

.......................................................... m?
OUTRAS AREAS (CONFORME IN 100 - INSS)
o W m?
R —— m?
B e e, m?
S st e R T T T e e cane m?
e m?
TOTAL CONSTRUGAO ..ot m?
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ANEXO VI

IDENTIFICACAO E CLASSIFICACAO DAS INFRACOES

‘ : = _ . » UNIDAD
ART, INFRACAD ACRD POR TIFO DE INFRACAC PRAZD PARA PROVIDEMOAS i E
MFRAGAD MEDLA
j ECICH
— - Imstalagdo desguipamentos | L Notificacio. —
17 ] - e . 4 - e izs
’ fora dog imites doImbvsl | X Kt 3pds prazo Indiczdo. = forz do
Imdvel
{ In=xiztEnds dslaudo téenico
. atus firado qu= comprove 3 B
N 1 MNotifizasaa. -
2t : corformidade dosistemade [T o0 oo ER . 20 dias infrag3n
: - 3. ulta 3pos prazo Indicado, B 4
Protzgao dz Descarzas
Atmosféricas,
Obims de comstrugzo ol
com emEsSodesons & ; ~
rufdos 3cims dosfimites | = NONNCEEA0.
4L T = EILES 4 -
= S - 2. Embargs imadisto dz obra. imediEto Infra g
méxinos ezpedficados par e o i JERFER sieder)
- - e | 3 Multa 3pds prazo indicado.
* o5 dias dassmana e horEnos 3
Jetsrminsdos.
Inzxiztinda ds cisters
: preparado pars realzecio da
medicio indiidualizads d=
il M e dadee: |4 HiEime
3z ¢ B potavsl r2s urida des ._Ar»lcrr.!ﬁ:a_:aln. o ——— s
toInomas 2 AreEz dz Uz | 3 Mule apss premo indicdn, A8
¢ comum nesedificagbes gz
| usocoletivo e nos comjumtos
i de edificagdes.
. Obira s2m gersncianyento ou
2 | EETENCEMments madzguado | L Motficacio. - ~ e R
7 e - ¢ S s T 20 dias fmcio
. dos residues de construgio | 3. Muls 3pds prazo indicada.
i civil
. InzdstEnda ou nstzlagdio
i
© inadeguada de fweimsem | ; -
a7 ! :-'bm:.f‘o'fa' am I'E*‘E;“ ou t. e, 20 dizz Ty d=
41 DRTASTIOVAS, SMPRLOSS 00 | o paule 2pds prazo indizade. e Susez
reforms de edificgdes
S¥IStETtEs,
; rbirizo de portaoem ; s
s ge }:ﬁ;&midﬂn oo 21 L Notificagaa. 0 dizs iida o
i SCONTOmMa0s Com . P & e 2 = =
L = = 3. Multz apds praza indizado. !
' InexistEncz de fechaments
oq . frontal doimdvelurbs no rdo
¢ edificado oufachaments em | L NotifiegSo. - InsmR
55 i L _ 5 5 20 dizs
_ 1 O=s300roo nos imdvels 2. Multz 3pos prazo indiczdo. limear
=5 Eo - «
urnanos 2dificados endo
edificados.
- <rg It
;i rito g3 13 LU e, ari S:S_Jrufna %if J
7 ssvirtusmento da licenca 5 s sefisco de; L em
= Desvirtusm Ea 2 EmbarEs imedizto da obm. n ‘
=5 coricedida 5% 1fm; o 20dis, Zesacord
=- WILI= 3pos prazo In - 105 Semals casos o

Z
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; Execucdo de obrm sam
| colomgdo emanutensio de
| placz doprofissional 42 | L Notifimglo. o
o7 | e e i o indi 204 nfse
i mansiE vinel elzgivelzn | 3 Mults 3pds pazo Indicado. &
J pUblizo ourom mformactes
incompletss
Ltifzagio do sistema v o
[ndzirn ag imdvel para
: sstafiomamerte dz 1. Notifimgdo,
T4 ¢ maguings = veiculos 2 Emnbargoimadiats ds obr. imadiato infmsEn
|  tansporadorss ssma | 3 Multz apds prazo indim do
| Cevids autorizacioda
! g -
58 | Fahs da manutencio das .

i | e s e " ® | 4 Motificacio. o g
74 | condigdes fizicas dzfimpers | N e s Re) infagd;
e L e P = Mults =pis prazo indim do TR HRER
75 gz via poblim.

1
{ & =
AUEERCE dztapurms ou _
o ' instzslaEode ta inﬂ— semo |- Notificzco.
75 (AOCE HPUMBSEM D | o ¢ mbarzo imediato da obm. 5 dias
_— Sevido licendaments afou S I
FF A i STy 2. MUtz 3pcs prazo Indicz do.
| fora dos padrdss permit dos. ;
| Faltadedommentagiono
{ -
i loczlds obe qus comprove | L Motifimgio. . E
=l e = Guse p o i Sdzs infEgEs
¢ 2Tezulandade da obrs 3. M3 apds prazo indi= do. =il
| _perante 3 Munmdpalidade.
! Ndo comunicagio iprQda
|  finalagio das ohras 42
{ t=rmplenagem pars a davida | . -
101 | "Fs;:I.-:J]i*; :ﬁ'{fg"nﬁnt‘ e Bt v 5 dis miEgdn
ke A =Auh LR A= X - . e - 3 =
; ¥ o = Mults 2pds prazo Indica do. : iRsER
. %205 de aprovagao Eolads
} do projeto de
l tarrapleragem.
| Usoda edifi;acio com <. Notifiag@a TEIR
87 | fimalidade diferents da 2 Embargo imedEto bz obra. zodias quadra 3
licendada. 3. Multa 3pds prezo indica do. o
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INFRACED ACED POR TIPD DE INFRACRO P:‘;ﬁﬁé:ﬁ:g UNIDADE

INFRAGAO GRAVE

Exztugdo de obrz fom doslimites 4o

- s - . - Sdes 5 %
imavelou desconsideragio ds 1. notificagdo. . i infrag@En=
£ W Eh ) 2 u =z fzco de nina. e
Interfersndas com 35 edificag das 2 Ernbargomediato. 20 s are3 imezular
i viinhes, ligredouros, instslagiass | 3 Mule 3pds o praro indimda. I fm
: P rios demalks mene.
: sEniico s plklicos.
| Propristirio ou possuidor do imbvel
i ndozelar pela manutencio das
| condigfes de estabilidsds, szrumnca = — infragds=
P PRESIEACE, SSEUETEE £ | 4 Notificagio, FRRR
i safubridade do termeno = suas o - arss
| — w ] _ o 2 Errbarzoimadiaty da obra. 5dias .
i =dificagoes = benfeitorias Qbsnoss | ; o < Tomprometids
! = - ~ LAY 4 3. Multa 2pds prazo Indizado, M
. 3pliza mults por rdoatendimento dz {5
: notificar3o refererts 3 desocupacis do
: mavel
| Confinuidsds da obra ertre o perod | L Notifisgio. Condicionzdo 3 e a
i 5 . - = - " - - 4 RN e
: da babm =assunciode Z Embarzoimedato 43 obm. aprEssntagao da %r%{m“
i responsabilidads técnica, 3. niulta 3pds prazo ndicada. responsivel tiomizo i
i Exztugdo dacobrasde dremagem dos | L Notificaca,
; S0 das S :5 3gen S . o mste inzar
i Novos lotsamentos oo urbanizagdes em | 2 Ermbarzo imediato 43 obm. 20d3s e TS
£ . x & EMN O=53.007
desacordo fom oprojeto 3provado, | 3 Mults 3pds prazo ndicada.

| Exzcugio de obmes deinfrasstrutura naz
vz plblics erasrEsivtemms de | L Notifizacia,

conjuntos de edificacdes em posighes | 2. Embarzoimedizto &= obra. 204das ety Tnear
 diferentes das detemninadas am projato | 2 MUl apds prazo indicads.
i 3provados Rezulamento 82 Servicos.

Edificagao desprovida da sistema de

i 3zi8 ==sz0to susm desconformidads _
i 1 Motifisgdo.

com asexizEndss 8z Concassiondnia i n 20dias irfragag
e R = Mults 3pde prazo indicado. =
! Muridpal f=Sarvitos Poblicos de Az
i e Eszoto.
: Despejo dedzua ph{fi_a!:na r=deds |1 mntiﬁaz_z‘a o 20 gias vuisigs
i E5TOL0 SANMATIO. 3 Mt 3poe prazo indicado. ~F
i
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| s 2 * Notifizgas. _
do fundonzmento de eguipamsntos = 20d=s rgdsde

SR 3. Multz apds prazo indicado.
sobre @lcedas ou Imdvelz virinhos e
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; Dezcarte ou Jeposiz3odos residoos da

| 2wl v 1. Notificaco. N . .
52 | construgE odvilesmuhos em Arsas » g ediEt: 1
i = S s 3. Muita 2pds prazo indicada. IsdEre Infregde
i plhlias. g
i Exscugio depbrsadma dzomds | L Notificgo.
= | - 4 g P o s P i A i i = . -
3 slturs sem as devidas vedagies = 2 Embarzo ’Lm_mam’ dz obra. Imsdizre S3msne
! pletaformas de sszumn@E. 3. Multa 3pds prazo indicada
- | impedimento dz vz aczsso solomi | L NotifimgSa, imediato irracSn
T parz vistoriz dofiscs] d= obm. 3 Multz 3pos prazo indiczda. TRSRRE iasen
E Utilizagio de edificacio sema L. Notificagdo.
57 sxpedico do Auty gz Condusio gz

Cbra ou &3 Lizengz de Usa

2 Embarzoimedizto dz obrs. 20 dims et gdrds
3. MulE 2pds prazo indicada,
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= w . PRAZO PARA
ART. INFRACAD ACAOD POR TIPO DEINFRAGAD = UMIDADE
o PROVIDENCIAS
! i
INFRACAO GRAVISSIMA
| Inexistincia d= Cemtidio emitida pela
© Agénca Amblemtal quecomprovea | L Notificagio. s
20 | conformida deds desstivagio de 3. Mults apds prazoindiczedo. 20 dizs 13) A
| » e b
| tangue subterrnes de armazsnamento | 4. Interdigio do uso. {anque}
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1
¢ - - - - -
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5 _
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1
!
| Mansjoincomsto dasdguaspivisisdo | . L .
22 | remerratrio rBo dremrme, mnars | - Nt fasio. 20 dias rfach:
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Exscuzio d= obras detemaplanazem
s=m o Sevidoshvard de exerncio =
Ticendiamentos necessdrios, ssmos

devidos cuidades deprotecio dz
taludes =fou exerucdo incorrsts do

1 notfiagss .
2. Erbarzoimsdisto dz obma. 20diEs e o)

=

2. Multa 3pds prazo indicado, i esiete
i A F< W = pigjaliet=taia B
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. i , ) ; o Sdas
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- » d 20 dizs, aoupEds
munidpafidadz. 2. Multa 3pos prazo indicada. 5
noz demais 3308,
Exiténcis g2 pogo deabastedmento
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§ o Ry - e | Loncotificzeao. I —
{ ambizntale o3 dastro rE Concessinndriz | . s qg 20das ridads
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i Municipal d= Servigoe POblizss d= Azus
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| InsxistEnds ou iretalagio inadequa ds
de grpelhos devisualzagio em L. Motificagio. ot
i e g W g e R 2033 iz
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\  Obstrugdo efou svariazmo passein | | Notificacs:
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d3 ohrs.
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Excelentissimo Senhor Presidente:
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Executivo.
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LEI COMPLEMENTAR N.° 606, DE 25 DE JUNHO DE 2021
(Prefeito Municipal)

Institui o novo Cédigo de Obras e Edificagdes; e revoga normas correlatas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo, de acordo

com o que decretou a Cémara Municipal em Sessdo Ordinéria realizada no dia 22 de junho de
2021, PROMULGA a seguinte Lei:-

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei Complementar institui o Cédigo de Obras e Edificacdes
para disciplinar os procedimentos administrativos, executivos, fiscais e de penalidades, como
também as regras gerais e especificas a serem consideradas no projeto, no licenciamento, na
execucdo, na manutengdo e na utilizagéio de edificacdes, urbanizacdes ¢ obras de construcio
civil em geral em todo o Municipio, sem prejuizo da legislacio estadual e federal pertinentes,
das normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT aplicaveis, do
Cddigo Brasileiro de Trénsito, do Plano Diretor Municipal e da Lei Orgénica do Municipio.

Art. 2° O Codigo de Obras e Edificacdes tem como objetivos:

I - garantir o interesse publico e a seguranca da comunidade, dos trabalhadores, das
propriedades particulares e das propriedades e logradouros publicos;

II - promover e incentivar a qualidade € o conforto ambiental de edificios e
urbaniza¢des, por meio de tecnologias sustentdveis para reducfo nas emissdes de gases de
efeito estufa (CO,), de material particulado (MPy) e de 6xidos de nitrogénio (NOx) que
possam aumentar a eficiéncia predial e contribuir para os cendrios desejaveis para 2030 e 2050
previstos no Relatoério Siemens City Performance Tool (CyPT) em Jundiai;

II - promover a mobilidade e acessibilidade no Municipio, mediante do
ordenamento dos assuntos que envolvam a atividade edilicia e urbanistica, incentivando a

ocupacdo da cidade pela crianga com autonomia e seguranca.

Art. 3° O Conselho Municipal de Obras e Edificagdes, 6rgio consultivo e
deliberativo de cardter permanente, passard a vigorar nos termos desta Lei Complementar,
detendo competéncia para:

I - promover avaliacdes periddicas da legislacdo, reunindo os resultados dos

trabalhos técnicos que serdo desenvolvidos para sua moderizagio e atualizagio;
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II - encaminhar sugestdes de remanejamentos e adequagdes administrativas
necessarias ao processo de modernizac&o e atualizacdo deste Codigo de Obras;

III - encaminhar propostas de alteracdo deste Codigo de Obras;

IV - deliberar, quando solicitado, sobre assuntos pertinentes a este Codigo de
Obras.

§1° O Conselho Municipal de Obras e Edificagdes é composto por 8 (oito)
membros titulares e 8 (oito) suplentes, com a seguinte representatividade:

I - 2 (dois) representantes titulares ¢ 2 (dois) suplentes da Unidade de Gestio de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA;

IT - 1 (um) representante titular ¢ 1 (um) suplente da Unidade de Gestio de

Infraestrutura e Servigos Publicos - UGISP;

IIl - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Unidade de Gestio de
Mobilidade e Transportes - UGMT;

IV - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente da Associag¢io dos Engenheiros
de Jundiai (AEJ);

V - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Nucleo de Jundiai do Instituto

dos Arquitetos do Brasil (IAB);

VI - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente do Sindicato dos Técnicos
Industriais de Nivel Médio do Estado de S&o Paulo (SINTEC);

VII - 1 (um) representante titular e 1 (um) suplente das organizacdes da 4rea de
construgdo civil.

§2° A constitui¢io do Conselho Municipal de Obras dar-se-4 de acordo com os
seguintes critérios e procedimentos:

I - o Conselho devera ser constituido a partir da nomeagfio, pelo Prefeito
Municipal, sempre no més de julho dos anos impares, com mandato de 2 (dois) anos;

II - as associagdes de classe e organizacGes da drea de construciio civil interessadas
em indicar representantes para integrarem o Conselho deverfio manter-se cadastradas na
UGPUMA, manifestando o interesse e atualizando a documentaco a cada 2 (dois) anos,
sempre nos meses de janeiro, fevereiro e margo dos anos impares.

IIT - somente serdio cadastradas pela UGPUMA as associacbes de classe e
organizagdes da rea de construgdo civil que estejam regularmente constituidas;

IV - no més de abril de cada ano impar, a UGPUMA devera promover as acdes
necessarias, através de publicagdo de edital, para receber as indicacdes dos representantes das

assoclagdes de classe ¢ das organizagdes da area de construco civil, inclusive de um suplente

de cada segmento;
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V - as indicagdes deverdo ser encaminhadas 8 UGPUMA até o final do més de
maio de cada ano impar;

VI - imediatamente apos a nomeagéo, que devera ocorrer no més de junho dos anos
impares, dar-se-a a posse do Conselho e a realizacfio da primeira reunifio com a finalidade de
eleger o seu Presidente, Vice-Presidente e Secretérios;

VII - as deliberagdes serfio tomadas sempre pelos membros efetivos presentes as
reunides, sendo vedada a alterndncia entre eles e os respectivos suplentes;

VIII - os suplentes, se desejarem, poderfo participar das reunides como convidados
do Conselho ou na condi¢fio de ouvintes, sem direito ao voto;

IX - a substituicdo de um membro efetivo pelo suplente do segmento que ele
representa sera sempre em carater definitivo, nas seguintes situa¢des:

a) apOs duas faltas injustificadas;

b) por solicitacdo do membro efetivo, ou

¢) por solicitagdo do segmento que o membro efetivo representa.

X - na hipétese de afastamento, por qualquer motivo, de mais de dois membros
efetivos de um determinado segmento, ocorrera a perda desta representacdo até o final do
mandato.

§3° As reunides do Conselho dar-se-20 com os seguintes critérios:

I - presenga de no minimo 2/3 (dois ter¢os) de seus membros em primeira chamada
e, apos 30 (trinta) minutos, em segunda chamada, com no minimo 4 (quatro) membros.

IT - as reunides ordindrias ocorrerdo uma vez por més com a seguinte pauta
minima:

a) assuntos encaminhados pelas Unidades de Gestdo da Administragio Municipal
e/ou

b) outros assuntos priorizados pelo proprio Conselho.

III - as reunides extraordinarias poderdo ser convocadas pela UGPUMA, pelo
Presidente do Conselho, ou por solicitagdo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos seus
membros efetivos.

IV - no inicio de cada reunido, ordinéria ou extraordinaria, o Conselho indicara um
membro para presidir os trabalhos.

§4° os trabalhos prestados pelos membros do Conselho estdo isentos de
remuneraco e considerados de relevante interesse piblico.

§5° o Conselho ficara vinculado 8 UGPUMA no Departamento de Licenciamento
de Obras e Instalacdes dessa Unidade.

§6° o mandato do Conselho de Obras e EdificagBes vigente se estendera até o dia
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15 (quinze) do primeiro més de junho de ano impar posterior a data de aprovacio desta lei

Complementar.

CAPITULO II
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secdo 1

Do Municipio

Art. 4° O Municipio aprovard, licenciara e fiscalizara a execugio, utilizacdo e
manutencdo das condigbes de estabilidade, seguranca e salubridade das obras e edificacdes,
com o objetivo exclusivo de verificar a observincia das disposicBes estabelecidas nesta Lei
Complementar, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de

deficiéncia de projeto ou de execucdo de obra, ou da inobservancia das demais normas e

legislagGes pertinentes.

Sec¢ao IT

Do proprietario e do possuidor

Art. 5° Proprietario do imével € a pessoa fisica ou juridica portadora de Certidso
de Propriedade em seu nome devidamente registrada no Oficial de Registro de Iméveis

competente.

Art. 6° Possuidor ¢ a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que exerca o direito de utilizar o imédvel.

Art. 7° O proprietario ou possuidor poderd promover a execucfio de obras nos
limites do respectivo imével com descricio condizente com a Certidio de Propriedade
apresentada, respeitados o direito de vizinhanca, as disposicbes desta Lei Complementar, do
Plano Diretor Municipal e a legislagdo estadual e federal correlata, desde que assistido por
profissional legalmente habilitado.

Art. 8° A analise de documentos para o licenciamento de qualquer obra dependera
da comprovacdo da propriedade ou do direito de utilizar o imével.

§1° No caso de processos que envolvam projeto de parcelamento do solo, somente
sera aceito para fins de andlise de documentos a comprovacfo pelo requerente da propriedade
do imovel, por meio da apresentagdo da certidéo de registro imobilidrio do Oficial de Registro

de Imodveis atualizada.
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§2° No caso de processos que envolvam exclusivamente edificagdes, & obrigatéria a
apresentacdo da certiddo de registro imobilidrio atualizada e, caso nfo esteja registrado em
nome do requerente do processo, deve ser comprovado o direito de utilizacsio do imével por
meio da apresentacdo de qualquer um dos seguintes documentos:

I - contrato com autorizagdo expressa do proprietario;

II - compromisso de venda e compra;

III - contrato representativo da relagio obrigacional, ou relagio de direito existente
entre o proprietério € o possuidor direto;

IV - escritura de compromisso de compra e venda ou certidiio do oficial de registro
imobilidrio contendo as caracteristicas do imével:

V - sentenca ou certiddo de objeto e pé de acdo de “usucapifio”, acompanhado da
respectiva certiddo do oficial de registro de imoveis.

§3° O requerente, em qualquer caso, responde civil e criminalmente pela
veracidade dos documentos apresentados.

Art. 9° O proprietario, possuidor do imével, ou seus sucessores a qualquer titulo,
sdo responsavels pela manutenc¢do das condicGes de estabilidade, seguranca e salubridade do

terreno e suas edificacdes e benfeitorias.

Secéo 111

Do profissional

Art. 10. Entende-se por profissional legalmente habilitado para atuar perante o
Municipio o técnico com cadastro atualizado na UGPUMA e na Unidade de Gestéo de
Governo e Finangas — UGGF e registrado junto ao Conselho Regional fiscalizador do exercicio
profissional da regiéo de Sdo Paulo, ou nele visado no caso de técnico oriundo de outra regifio
do pais.

§1° O profissional legalmente habilitado poderd atuar, dentro das limitacdes
inerentes & sua formacdo profissional, como:

I - autor de projeto, sendo responsavel pela elaboragdo dos projetos e laudos
técnicos, e responderé pelas pegas graficas, descritivas, especificagdes e exequibilidade de seu
trabalho;

IT - executor de obra, sendo responsavel pela execucio ou diregdio técnica de obras
¢ laudos técnicos, e respondera pela sua correta execucio e adequado emprego de materiais e;

IIl - autor do projeto e executor da obra, sendo responsavel por ambas as

atividades.
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§2° O profissional legalmente habilitado podera atuar como pessoa fisica, ou como
responsavel técnico de pessoa juridica que também possua registro no Conselho Regional,
desde que ambos possuam cadastro atualizado nas Unidades de Gestdo de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente ¢ de Governo e Finangas, com respectiva quitacio do
ISSQN.

§3° O profissional legalmente habilitado assume suas responsabilidades perante a
Municipalidade no ato do protocolo do pedido de aprovagio de projeto ou do inicio dos
trabalhos no imével.

§4° O profissional legalmente habilitado, de acordo com sua atuagio no projeto ou
execugdo da obra, assume total responsabilidade pelo cumprimento desta Lei Complementar,
do Plano Diretor Municipal, das legislacdes municipal, estadual e federal aplicaveis, das
Normas Técnicas da ABNT e outras técnicas aplicdveis, respondendo inclusive pela
garantia das condi¢des minimas de higiene, salubridade, habitabilidade, seguranca,
estabilidade, conforto ambiental e preservagio do patriménio histérico cultural.

Art. 11. A substitui¢fio ou transferéncia de profissional é permitida, facultando-se
ao novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada.

§1° Nos casos em que a substituigdo ou transferéncia de responsabilidade técnica se
referir somente a partir da data da solicitagdo, o novo profissional devera apresentar laudo
técnico de constatagdo do estigio da obra, sem prejuizo da responsabilidade do profissional
anterior.

§2° E obrigatéria a substitui¢do do profissional responsavel técnico em caso de
impedimento de atuago.

§3° E necessaria apresentacdo de documentacfo solicitando a transferéncia de
profissional ou pessoa juridica no processo, indicando as informagdes do novo profissional ou
empresa responsavel, com a ciéncia do proprietirio e do profissional anterior, ndo
reconhecendo o Municipio direitos autorais ou pessoais decorrentes da aceitagio de
transferéncia de responsabilidade técnica ou da solicitagio de alteracio de projeto.

§4° No caso de 6bito ou impedimento, a ciéncia do profissional anterior sera
substituida pelo documento oficial correspondente.

§5° No caso de baixa de Responsabilidade Técnica no processo sem a apresentaciio
no mesmo ato do novo responsavel técnico, devera ser apresentada solicitagio por escrito com
justificativa.

§6° No caso de baixa de Responsabilidade Técnica, a obra deverd permanecer

paralisada enquanto nfo for assumida pelo novo responsavel técnico.
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CAPITULO I
DA ELABORACAO DOS PROJETOS

Secdo I

Das disposi¢des gerais

Art. 12. A elaboragdo dos projetos de edificaces, urbanizacies e infraestruturas a
serem realizadas no Municipio deverfio atender as legislacdes pertinentes no ambito federal,
estadual e municipal, bem como as normas técnicas aplicéveis, em especial as regulamentadas
pela ABNT, no que se refere a:

I - dimensdes, 4reas e fungdes dos compartimentos das edificacdes;

II - dimensionamento e especificagdes de materiais e elementos estruturais e
construtivos, inclusive instalagdes elétricas, de telefonia e hidraulico-sanitarias;

III - condig3es a estabilidade, seguranca, salubridade e insolagéo;

IV - condi¢des de seguranca em relacio & prevencdo e combate a incéndios;

V - condigbes de seguranca contra descargas atmosféricas;

VI - condi¢des de conforto ambiental;

VII - outros aspectos relacionados & acessibilidade, aos conceitos de
sustentabilidade e usos especificos,

VIII - protecdo do patriménio histérico cultural.

§1° S@o considerados aceitdveis os parémetros e as condigdes integrantes de
estudos técnicos, normas de desempenho das edificacdes e normas estrangeiras, em todos os
casos reconhecidos pelo poder piblico, desde que baseados em laudos téenicos, emitidos por
profissional habilitado que demonstrem objetivamente o desempenho alcangado pela solugio
proposta.

§ 2° A analise dos processos que fundamentarem os aspectos técnicos indicados no
§ 1° deste artigo terd seu prazo ampliado de acordo com sua complexidade.

Art. 13. O desenvolvimento do projeto e da execucio de edificacdo devera
considerar sua localizagdo, as caracteristicas do seu entorno, a mobilidade de veiculos e
pedestres, as condicionantes ambientais, historicas e culturais, seu uso especifico e contemplar
0 emprego de técnicas construtivas € de materiais de baixo impacto ambiental, de forma a
contribuir para o alcance de préticas sustentaveis na construcio civil.

Art. 14. As atividades desenvolvidas nas edificacdes deverfio atender aos
principios basicos de higiene, conforto e salubridade, devendo conservar o imével limpo de

forma a ndo transmitir aos imdveis vizinhos e aos logradouros publicos niveis de ruidos,
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vibragdes, fuligem e temperaturas superiores aos previstos nas normas oficiais especificas em
funcdo do seu uso.

§1° As edificagBes que abrigarem as atividades de ensino regular (infantil,
fundamental, médio e superior), curso técnico e pré-vestibular, templo religioso, local de
reunido de publico, saldo de festas e eventos, hospital, asilo, casa de repouso ou servico de
hospedagem e as que, independentemente da atividade, vierem a gerar e transmitir aos vizinhos
ruidos, vibragdes, fuligem e radiag@io de calor, devem apresentar projeto aprovado com uso
especifico da atividade pretendida atendendo a legislagdo pertinente a este, e atestar, para fins
de licenciamento da atividade, sua estanqueidade e conformidade s normas especificas através
de medi¢des e laudo técnico emitido por profissional habilitado ou a apresentacfo da licenca da
Agéncia Ambiental, quando for o caso de sua exigéncia.

§2° Para o licenciamento das atividades sujeitas a Avaliacio de Projetos de
Edifica¢Bes, Instalacdes e Empreendimentos de Interesse a Satde, identificadas pela Unidade
de Gestdo de Promogéo da Satde - UGPS, por intermédio da Vigilancia Sanitaria Municipal, é
necessaria a apresentacdio do Laudo Técnico de Avaliagio (LTA) aprovado para fins de
licenciamento de atividade.

§3° As edificagdes existentes que ja possuem atividade licenciada devem estar em
conformidade com o descrito no “caput” deste artigo e apresentar medic¢des e laudo técnico
emitido por profissional habilitado atestando sua estanqueidade e conformidade &s normas
especificas, sempre que solicitado por esta municipalidade.

Art. 15. Os estabelecimentos de ensino infantil (creches, pré-escola e congéneres)
devem atender em especial a Resolugdo SS n° 44/GESP/SES de 30/01/1992 e a Lei Municipal
n° 3.576 de 13/07/1990, e os estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio devern
atender em especial as exigéncias da Resoluciio SS-493/1994 da Secretaria do Estado da Satide

ou norma superveniente retificadora.

Secdo I1
Da estabilidade e seguranca

Art. 16. Os componentes basicos da edificacfo, que compreendem fundacGes,
estruturas, paredes e coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo, isolamento térmico,
isolamento e condicionamento acisticos, estabilidade e impermeabilidade adequadas ao tipo, a
fungo, ao uso e porte do edificio, em conformidade com as normas técnicas pertinentes.

Art. 17. As fundagGes, estruturas e os equipamentos deverfio estar inteiramente

dentro dos limites do imével, ndo podendo em hipétese alguma avancar sobre o passeio do
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logradouro, instalagbes e servicos publicos, exceto o previsto no §4° do art. 46 desta Lei
Complementar.

Art. 18. Sempre que for alterado o perfil natural do terreno, ou que a situacfio
consolidada do terreno se mostrar inadequada para a estabilidade e seguranca das edificacGes
do im6vel, do entorno e/ou do logradouro piiblico, € obrigagio do proprietério do imével e seu
preposto a contencio adequada do terreno e sua manutenc#o, orientado por profissional técnico
competente.

§1° Os muros de arrimo no interior dos iméveis e em suas divisas, quando
necessarios, deverdo ser executados conforme orientagéio de profissional técnico competente ¢
de forma a assegurar a estabilidade e seguranca das edificacdes do imével, do entorno e/ou do
logradouro publico.

§2° A responsabilidade pela realizacio das obras de contencdes ¢ exclusivamente
do proprietario do imével que alterou o perfil natural do terreno.

§3° Caso seja constatado que a contengfio do terreno nfio foi realizada ou estd
executada de forma inadequada, o érgio competente poderd notificar o proprietario para a
tomada de medidas cabiveis.

Art. 19. Todo tanque subterrdneo de armazenamento de liquido combustivel,
quando desativado, sera:

I - removido; ou

II - preenchido integralmente com areia, tendo seu acesso lacrado com concreto.

Paragrafo unico. A verificagio ¢ a determinagio dos procedimentos a serem
adotados pelo proprietario ou o responsavel pelo uso do imével ficardio a cargo da Agéncia
Ambiental, devendo o proprietario, em decorréncia de fiscalizacsio do Municipio, apresentar a

Certiddo especifica para comprovacéio de conformidade.

Secdo III

Da salubridade e do conforto ambiental

Art. 20. Os projetos de edificagSes e urbanizagdes deverdo incorporar conceitos de
conforto ambiental, de forma a contribuir para a qualidade edilicia e urbanistica da cidade.

Art. 21. Os sons e ruidos produzidos pelos servigos de construcio civil devem
respeitar os limites méximos de presséo sonora, de acordo com os seguintes critérios:

I - 90 dB (noventa decibéis) de pressdo sonora para as atividades nfo confinaveis,
de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, e aos sdbados, das 7h as 12h, podendo ser tolerado o

limite de 110 dB (cento e dez decibéis) para atividades eventuais e de curta durago.
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II - 70 dB (setenta decibéis) de pressdo sonora para as atividades passiveis de
confinamento, de segunda a sexta-feira, das 7h as 19h, e aos sabados, das 7h as 12h;

§1° Os servicos de construgdo civil realizados fora dos horarios acima
determinados ndo poderdo produzir sons e ruidos acima de 50 dB (cinquenta decibéis).

§2° Excetuam-se destas restricdes as obras e os servigos urgentes e inadidveis
decorrentes de casos fortuitos ou de forga maior, acidentes graves ou perigo iminente 2
seguranca € ao bem-estar da comunidade, bem como o restabelecimento de servi¢os publicos
essenciais, tais como energia elétrica, gas, telefone, agua, esgoto e sistema viario.

§3° Os procedimentos administrativos a serem adotados no caso de incémodos
gerados ficardo a cargo da Divisdo de Fiscalizacio de Obras do Departamento de
Licenciamento de Obras e Instalagdes da UGPUMA, quando se tratar de obras, e da Divisio de
Fiscalizagdo do Comeércio da Unidade de Gestio de Governo e Finangas — UGGF, quando se
tratar de atividades comerciais e de prestaciio de servicos, a quem competird, inclusive,
verificar a pressdo sonora de acordo com os critérios definidos nas NBRs 10.151/2019 e
10.152/2000, ou outras que vierem a substitui-las, sempre que esta medida se fizer necessaria.

Art. 22. Os projetos de edificacdes residenciais unifamiliares e multifamiliares,
asilos, creches e congéneres devem prever aberturas que garantam a insola¢do dos dormitérios,
tendo como referéncia de posicionamento das aberturas o diagrama de insolagiio para o
Municipio, que constitui 0 Anexo I, parte integrante desta Lei Complementar.

§1° As aberturas para o exterior, voltadas para as direcdes compreendidas entre os
rumos 60°SE e 60°SW néo serfo consideradas suficientes para fins de insolacfo do dormitério,
exceto quando demonstrado tecnicamente que atendem as condicdes minimas de insolacdo dos
respectivos dormitorios.

§2° O disposto neste artigo ndo se aplica a reformas ou reparos em edificacdes,
desde que nfo envolvam alteracio de é4reas destinadas a dormitérios que possibilitem o
atendimento ao “caput” deste artigo.

Art. 23. Somente podera ser emitido o alvara de execugfio de obras e/ou permitido
o licenciamento de atividade em iméveis nfo contaminados ou nas quais a contaminacio nio
seja prejudicial & satide dos trabalhadores e & sanidade dos produtos fabricados, beneficiados,
armazenados ou comercializados, devendo constar no memorial descritivo ou na solicitagdo de
licenciamento a declaracio de conformidade do imével.

§1° Entende-se por imdvel contaminado aquele constante nos cadastros oficiais dos
Org#ios ou Agéncias Ambientais das diferentes esferas.

§2° Nos iméveis em que seja constatada qualquer contaminagio no solo ou em

aguas subterrneas, ou ainda seja apontado algum risco & satde dos trabalhadores ou a
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sanidade dos produtos, a obtencfio do alvard de execucfio de obras e do licenciamento de
atividades ficara sujeita a apresentagdo do licenciamento ou de parecer técnico emitido pela
Agéncia Ambiental competente.

§3° O parecer técnico emitido pela Agéncia- Ambiental competente para um
determinado imo6vel e atividade terd validade no caso de licenciamento de atividades
equivalentes.

§4° Atividades equivalentes sfio aquelas cujo exercicio no imével nio expde 0s
novos usudrios aos efeitos de uma eventual contaminacio, isto é, nfio obriga ao contato com o
elemento contaminado.

Art. 24. A fiscalizagdo das condi¢des de limpeza dos terrenos fica a cargo da
Unidade de Gestéo de Infraestrutura e Servicos Publicos de acordo com a Lei n® 8.833, de 12

de setembro de 2017, ou norma superveniente retificadora.

Sec¢io IV

Da mobilidade urbana e da acessibilidade

Art. 25. As edificacOes, exceto as de uso residencial unifamiliar, deverfio assegurar
condi¢des de acesso, circulagfio e uso por pessoas idosas, portadoras de mobilidade reduzida e
criangas, nos termos da Lei Organica do Municipio de Jundiai, das legislacGes municipal,
estadual e federal especificas, em especial as Normas Técnicas NBR 9.050 e NBR 13.994.

§1° A aprovagdio dos projetos e a expediciio de habite-se de novas edificacdes,
reformas e ampliagBes estard condicionada a demonstragdo do cumprimento das normas
relativas as calcadas.

§2° Os passeios das vias de novos loteamentos e urbanizacdes, com largura minima
de 2,50 metros, deverfio possuir os “espacos arvore”, definidos como Areas retangulares
permedveis com dimensdes minimas de um metro de largura por dois metros de comprimento,
destinadas a contribuir para o0 aumento da fixagéio das arvores, além dos aspectos relacionados
ao aumento da infiltracio, & melhoria da temperatura e ao embelezamento da cidade.

§3° A notificagdo para adequagio das calgadas existentes defronte a cada imovel &
atribui¢do da Unidade de Gestdo de Infraestrutura e Servicos Publicos - UGISP.

§4° Quando a largura do passeio permitir, sem prejuizo da faixa livre de circulacéo,
quaisquer mobilirios urbanos a serem instalados pelo particular no passeio defronte ao imével
de sua propriedade devem restringir-se & faixa de acesso do passeio, conforme esquema
disposto no Anexo II desta Lei Complementar.

Art. 26. A instalagio ou o remanejamento de postes ou de qualquer outro
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equipamento no passeio piiblico, sob a responsabilidade de orgdios publicos ou de
concessionarias de servigos publicos, deverd garantir a adequada locomogio de pedestres sob
todas as condigdes fisicas; e a qualidade visual da instalacgo.

§1° Para garantir a locomogéio adequada, deve ser assegurada a largura livre de
1,20 m (um metro e vinte centimetros) na se¢o do passeio onde se pretende instalar o poste ou
equipamento, com superficie regular, livre de rampas e degraus, e os postes devem estar
localizados preferencialmente na faixa de servigos do passeio.

§2° Na impossibilidade do atendimento ao paragrafo anterior utilizando a area do
passeio disponivel, a implantacdo do poste ou equipamento ficard condicionada 2
desapropriacdo de area pelo 6rgfo responsavel ou seu remanejamento.

§3° Quando se tratar de postes com dimensdes superiores aquelas regularmente
utilizadas para iluminacZo publica e distribui¢io de energia elétrica, a concessionaria devera
informar a finalidade da instalacdo e apresentar 3 UGPUMA, por meio de processo
administrativo, laudo técnico elaborado por profissional legalmente habilitado, assegurando e
demonstrando que os niveis de radiacdo ou de intensidade de campos eletromagnéticos gerados
nio provocardo interferéncias em equipamentos eletroeletrdnicos nem danos a satide humana.

§4° As instalacSes de energia elétrica, telefonia, internet, televisdo a cabo e demais
servi¢os publicos que utilizem os postes implantados no passeio publico deverfio ser
organizadas de forma a ndo contribuir com a poluicio visual gerada pelos fios, cabos e
equipamentos, devendo possuir entradas organizadas; e as fiagdes e equipamentos inutilizados
deverdo ser removidos sob a coordenaciio e responsabilidade da concessionaria responsavel]
pelo poste.

§5° As instala¢Ges de energia elétrica, telefonia, internet, televisdo a cabo e demais
servigos publicos existentes e em desacordo com os critérios de organizac@o, seguranca e de
cuidados para evitar a polui¢io visual deverdo ser adequadas pela concessionaria detentora da
permissdo do uso dos postes mediante notificacdo da Unidade de Gestio de Infraestrutura e
Servigos Publicos - UGISP.

Art. 27. Para promover a seguran¢a dos pedestres, os postos de abastecimento de
veiculos e venda de combustiveis dever&o possuir:

I - elementos fixos com altura minima de 40 cm (quarenta centimetros) ao longo do
alinhamento do imével, separando a calgada do interior do imédvel; e

II - entradas e saidas sinalizadas conforme resolucdo do Conselho Nacional de
Tréansito (CONTRAN), devendo a andlise do projeto ¢ a fiscalizaco serem executadas pela
Unidade de Gestio de Mobilidade e Transportes.

Art. 28. Deverdo ser servidos por elevadores de passageiros todos os andares das
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novas edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos e/ou que apresentem desnivel superior a
10,00 m (dez metros) entre o nivel de piso do pavimento mais baixo e o nivel de piso do
pavimento mais alto, incluidos os pavimentos destinados & garagem, observadas as seguintes
condi¢des, sem prejuizo das normas técnicas pertinentes e do Cédigo Sanitério Estadual:

I -1 (um) elevador, no minimo, em edificacdes com até 8 (oito) pavimentos e em
edificagdes com desnivel inferior 24,00 m (vinte e quatro metros) entre os pisos do pavimento
inferior € do ultimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados 3 garagem;

II - 2 (dois) elevadores, no minimo, em edificacdes com mais de 8 (oito)
pavimentos ou com desnivel superior a 24,00 m (vinte e quatro metros) entre os pisos do
pavimento inferior ¢ do dltimo pavimento, incluidos os pavimentos destinados garagem.

§1° Com a finalidade de assegurar a acessibilidade nas 4reas comuns, pelo menos 1
(um) dos elevadores do edificio deve:

I - ter seu hall de entrada situado em locais acessiveis;

II - estar situado em nivel com o pavimento a que servir, ou estar interligado ao
mesmo por rampa com declividade adequada;

III - possuir dimensdes internas da cabine de, no minimo, 1,10 m (um metro e dez
centimetros) de largura e 1,40 m (um metro e quarenta centimetros) de profundidade e porta
com véo livre de 0,80 m (oitenta centimetros);

IV - servir ao estacionamento em que haja previsio de vagas para pessoas

portadoras de mobilidade reduzida.

§2° No computo dos andares, nio sera considerado o andar de uso privativo do

andar contiguo.

§3° Qualquer equipamento mecéanico de transporte vertical nio podera ser o tnico
meio de acesso ¢ circulagio das edificacdes.

§4° Os elevadores de edificios comerciais, de servicos e institucionais de uso
piblico e/ou coletivo devem ser dotados de sinal dudio indicador do pavimento de parada.

§5° Excluem-se da obrigatoriedade da existéncia de elevadores as edificagdes
residenciais unifamiliares.

§6° Os estabelecimentos assistenciais de satide devem observar também a2

Resolugéio RDC 50 de 21/02/2002 da ANVISA, ou norma posterior retificadora.

Secao V

Da sustentabilidade

Art. 29. Os projetos de edificagdes ¢ urbaniza¢des devem incorporar os conceitos
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de sustentabilidade de forma a contribuir para a melhoria do desempenho ambiental da obra, da
edificacdo e da cidade.

Art. 30. Nas novas edificagdes de uso coletivo e nos conjuntos de edificagdes,
sejam eles horizontais ou verticais, é obrigatério que a instalagdio de agua potavel esteja
preparada para realizagdo de medicéo individualizada de agua para cada unidade auténoma e
para as areas de uso comum, cujo consumo seja de responsabilidade coletiva, devendo esta
informagéo ser gravada no projeto de aprovacio.

§1° No procedimento para emissio de certidio de conformidade das ligacGes
definitivas de 4gua e esgoto, a Concessiondria Municipal de Servigos Publicos de Agua e
Esgoto deverd, em atengfio a solicitagio do proprietario instruida com projeto especifico,
verificar o esquema hidraulico de individualizacso do consumo.

§2° Os conjuntos horizontais existentes na data de inicio de vigéncia desta Lei e os
aprovados anteriormente a esta Lei, quando em desacordo com este artigo, deverdo se adequar
no prazo de 1 (um) ano, exceto se comprovada a impossibilidade através de justificativa
técnica deferida pela Concessionaria Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto.

Art. 31. As obras novas, ampliaces e regularizacdes dos imdveis deverdo possuir
reservatorio de aguas pluviais, drenante ou ndo, com a finalidade de propiciar a manutencio do
abastecimento do lengol freatico, a diminuicZio do volume de contribui¢do de drenagem nas
galerias publicas e 0 aumento do tempo de concentracfo das dguas pluviais nos cursos d’agua e
fundos de vale, reduzindo as vazdes de escoamento superficial.

§1° E obrigatéria a aplicacdo do disposto neste artigo as obras em iméveis com area
de terreno superior a 350,00 m2 (trezentos e cinquenta metros quadrados).

§2° Nas obras de construcdes que impliquem na impermeabilizac8o de 4rea do
terreno superior a 500 m* (quinhentos metros quadrados) aplica-se as disposicdes da Lei
Estadual n°® 12.526, de 02 de janeiro de 2007, ou norma superveniente retificadora.

§3° O projeto e a execucfio do reservatério de aguas pluviais deverdio seguir as
seguintes especificacdes:

I - localizar-se dentro dos limites do imével, ser interligado ao sistema interno de
captacdo de dguas pluviais do imével e possuir instalacdes para extravasdo do volume captado
excedente ou ndo infiltrado, com a tubulacio interligada & sarjeta ou ao sistema publico de
galerias de dguas pluviais;

IT - o0 volume minimo do reservatério, eXpresso em m3, devera ser de um centésimo
da area impermeabilizada expressa em m®;

IIT - o reservatério drenante deverd possuir fundo permeavel para possibilitar a

infiltracdo da 4gua no solo, constituido de uma camada de pedra britada com espessura minima
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de 50 cm (cinquenta centimetros).

§4° Devera ser adotado o reservatorio ndo drenante nos seguintes casos:

I - quando houver previséo de utilizacdo do volume captado e/ou;

IT - nos locais onde o nivel do lencol fredtico e/ou as caracteristicas do solo ndo
permitam condi¢Ges satisfatérias de infiltragio, devendo seu volume ser esgotado para o
sistema publico de 4guas pluviais no prazo méaximo de 1 (um) dia.

§5° A utilizag8io das aguas pluviais para fins nfo potéveis, mediante a instalacio e
opera¢do de equipamentos e redes hidraulico-sanitérias apropriadas, deverd respeitar as normas
e especificagOes técnicas pertinentes, em especial a NBR 15.527/2007 e as estabelecidas no
Regulamento de Servicos da Concessiondria Municipal de Servigos Ptblicos de Agua ¢
Esgoto.

§6° Os fins ndo potaveis para o uso das aguas pluviais séo:

I - descarga de bacias sanitérias;

II - irrigac@o de jardins;

III - lavagem de veiculos;

IV - limpeza de cal¢adas e ruas;

V - lavagem de pisos;

VI - usos industriais;

VII - espelhos d’4gua.

§7° Somente sdo permitidos o armazenamento e a utilizacio das aguas pluviais
captadas de coberturas, telhados e lajes onde ndo haja circulagio de pessoas, animais e
veiculos.

§8° As 4guas pluviais captadas de outros locais diferentes dos especificados no § 7°
deste artigo devem ser encaminhadas aos reservatdrios drenantes.

§9° Podera ser projetado um sistema misto, constituido de reservatérios drenantes e
ndo drenantes.

§10 Os reservatérios drenantes e ndo drenantes devem possuir fechamento mével
de forma a ndo possibilitar a proliferacio de vetores e animais sinantrépicos, tendo seu acesso
facilitado para manutengo e verificagdo das dimensdes pela municipalidade.

§11 Os reservatérios drenantes devem estar afastados, no minimo, 1 m (um metro)
das divisas do imével e de construgdes.

§12 A tubulagdo de esgotamento do volume de dgua deve permitir a vazio maxima
de 10% (dez por cento) do volume do reservatério por hora.

§13 No caso de pavimentos semipermedveis, podera ser descontada, para fins de

dimensionamento do reservatorio, a drea permeavel equivalente de acordo com o indice de
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permeabilidade especifico do material; devendo ser apresentado no projeto e no memorial de
calculo do reservatério a especificacdo do pavimento e seu indice de permeabilidade, que
devera ser comprovado através de laudo do material.
§14 Devera ser apresentado projeto especifico do reservatério de aguas pluviais,
drenante ou ndo, acompanhado de laudo técnico atestando a funcionalidade do mesmo.
§15 O projeto do reservatério drenante deverd ser analisado e aprovado pela
UGPUMA a partir da apresentacio de demonstrativo do dimensionamento, posi¢do ¢ detalhe
grafico, e poderd ser utilizado como sistema equivalente de permeabilidade do solo para
atendimento de no méaximo 50% (cinquenta por cento) do pardmetro taxa de permeabilidade do
solo obrigatéria definida pelo Plano Diretor Municipal para o imével.
Art. 32. As obras de drenagem definitiva de novos loteamentos, urbanizacdes,
edificios de uso coletivo e os conjuntos de edificacdes deverdio ser projetadas, aprovadas e
executadas observando rigorosamente as seguintes diretrizes de manejo de 4guas pluviais e de
dimensionamento do sistema de galerias, provida de solugdes técnicas que promovam inclusive
o controle da poluicéo difusa, sem prejuizo do previsto no Plano Diretor Municipal:
I - a area objeto do projeto deverd ser dividida em 02 (duas) zonas:
a. Zona “A” - Zona preferencial de infiltracio: corresponde as dreas de cada
microbacia do empreendimento, situadas acima da sua respectiva altitude média
ponderada em relagdo ao perfil natural ou projetado do terreno, a critério do
requerente;
b. Zona “B” - Zona de concentragfo: corresponde, em cada microbacia do
empreendimento, as é4reas situadas abaixo da sua respectiva altitude média
ponderada, em relacdo ao perfil natural ou projetado do terreno, a critério do
requerente.
IT - pelo menos 30% (trinta por cento) das &reas permeaveis definidas no Plano
Diretor do Municipio deverfio ser situadas na Zona “A”.
III - o periodo de recorréncia para a avaliaciio de vazdes sera de:
a. 30 (trinta) anos para o dimensionamento de canais ou galerias com 4rea
de contribuigdio superior a 1 km?;
b. 15 (quinze) anos para o dimensionamento de canais ou galerias situados
na Zona “B” e com é4rea de contribuigdo inferior a 1 km?;
c. 5 (cinco) anos para o dimensionamento de canais ou galerias situados na
Zona “A” e com érea de contribuicéo inferior a 1 km?.

IV - o coeficiente de escoamento superficial sera varidvel em funcdo do tipo e

localizacgo da area objeto do projeto, conforme indicado no quadro seguinte:
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Parcelamento do solo Outros empreendimentos
i Coeficiente de . Coeficiente de
Area Area total do
Escoamento Escoamento
dos lotes Projeto
Superficial Superficial
Zona A | Zona B Zona A Zona B
Até 200 m? 0,65 0,90 Até 10.000 m? 0,60 0,85
De 200 a 500 m> 0,60 0,80 De 10.000 a 50.000 m? 0,55 0,80
De 500 a 1.000 m? 0,55 0,75 De 50.000 a 100.000 m? 0,50 0,75
Acima de 1.000 m? 0,50 0,65 Mais de 100.000 m? 0,40 0,65

§1° Os limites das Zonas “A” e “B” poderdio ser ajustados aos elementos do
projeto, de forma a coincidirem com a locagfio de ruas ou quadras, desde que o ajuste seja
realizado com a compensacio de 4reas.

§2° As édreas permedveis especificadas no inciso II deste artigo serdo constituidas
de éreas publicas verdes ou destinadas ao sistema de lazer, consideradas 4reas livres de uso
publico ~ALUP- ou éreas particulares localizadas em 4rea comum dos edificios de uso coletivo
ou dos conjuntos de edificacdes.

§3° E autorizada, exceto nos projetos de parcelamento do solo, a substituicdo de até
50% (cinquenta por cento) da é4rea permeavel exigida para o 1movel por um sistema
equivalente de infiltracdo.

§4° Quando houver 4rea de contribuigiio externa a urbaniza¢fo, contida em &rea
urbana e/ou passivel de ser urbanizada, o coeficiente de escoamento superficial correspondente
seré definido pela UGISP.

Art. 33. Nos novos estacionamentos de uso publico e/ou coletivo, com nimero
superior a 12 (doze) vagas de automoveis, as 4reas descobertas sobre o solo devem ser
arborizadas e apresentar, no minimo, 1 (uma) arvore para cada 4 (quatro) vagas descobertas.

§1° Fica a critério do proprietario ou do responsavel técnico pelo projeto, a escolha
das espécies a serem plantadas, sendo que as mesmas devem possuir altura superior a 1,20 m
(um metro e vinte centimetros) na data da solicitaciio da vistoria de habite-se.

§2° O posicionamento das arvores deve ter por objetivo de sombreamento do patio
de estacionamento.

§3° Os estacionamentos existentes que vierem a ser ampliados devem se adequar a
este artigo em quantidade proporcional as vagas criadas.

§4° Excepcionalmente para viabilizar o posicionamento das arvores entre as vagas
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de estacionamento, parte da 4rea da vaga podera ser utilizada simultaneamente como canteiro,
confinado por guias com altura méxima de 10 cm, ocupando 4rea de didmetro maximo de 1,40
m (um metro e quarenta centimetros) a partir dos cantos das vagas.

Art. 34. As edificagbes que contemplarem requisitos sustentiveis no projeto,
aprovagdo e execucdo poderdo incorporar o “fator de sustentabilidade™ para efeito de obtencio
do “Selo Municipal de Sustentabilidade™, e podera ser atribuido 4 obra, e/ou & edificacdo apds

a conclusfo e uso.

§1° O “fator de sustentabilidade” para a obra considerard o processo e os cuidados
construtivos, de acordo com os seguintes itens:

I - instalagdo e conservagio do tapume;

II - carga e descarga;

III - comprovagéo do uso de madeira certificada;

IV - residuos da construcéo civil;

V - certificag@o de qualidade ambiental;

§2° O “fator de sustentabilidade” associado as caracteristicas e ao uso da edificacéo
serd composto pela consideracdo dos seguintes itens:

I - movimentagZo do solo;

IT - gestdo de energia;

III - gestdo da 4gua;

IV - gestdo dos residuos;

V - gestdo da dgua pluvial;

VI - gestdo das édreas verdes;

VII - certificacio de qualidade ambiental.

§3° Os critérios para pontuagio do “fator de sustentabilidade” para efeito de
obtenc&o do “Selo Municipal de Sustentabilidade” e os procedimentos para comprovacio estio
descritos no Anexo III que faz parte integrante desta Lei Complementar.

§4° As edificagbes que alcangarem pontuagiio suficiente para o “fator de
sustentabilidade™, de acordo com os critérios definidos no Anexo III, terdo direito ao “Selo
Municipal de Sustentabilidade” e a incentivo fiscal na forma do instrumento urbanistico IPTU
Verde, previsto no Plano Diretor Municipal, cujos valores e implementag3o serdo definidos na
regulamentacio do referido instrumento.

Art. 35. Toda edificac8o onde sejam realizadas atividades de lavagem de veiculos,
oficina mecénica e posto de combustivel, ou atividades que utilizem 6leos ou graxas, deverd
ser provida de sistema de segregacio e armazenamento de 6leos e graxas (caixa de retencdo),

sendo vedado seu langamento nas redes de esgotos e de aguas pluviais.
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§1° Para fins de licenciamento, na Unidade de Gestfio de Governo e Finangas —
UGGF, das atividades especificadas no “caput™ deste artigo, é necessaria a apresentacdo do
licenciamento da Agéncia Ambiental.

§2° Nos casos em que a atividade ndo € licenciada pela Agéncia Ambiental deve
ser projetada e executada uma caixa de retencdo, com laudo técnico e demonstrativo de
dimensionamento elaborado por profissional habilitado, acompanhado do respectivo
documento de Responsabilidade Técnica, que serd analisada, aprovada ¢ vistoriada pela
Concessionaria Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto, em procedimento proprio
ou conjuntamente ao processo de aprovagio da edificaciio.

§3° As substancias armazenadas passiveis de reciclagem ou reaproveitamento
deverdo ser separadas e destinadas a essas finalidades.

§4° Os estabelecimentos existentes terdo o prazo de 120 (cento e vinte) dias para
adequac8o a norma sob pena de cassaciio da licenca.

Art. 36. Os servigos ¢ obras que impliquem movimento de terra deverio ser
executados mediante a observéncia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdio ter declividade n#o superior a 1:2 (50% - cinquenta por
cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

IT - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacdo rasteira, apropriada
para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com
altura inferior a 1,00 m (um metro) ou declividade inferior a 1-3 (33% - trinta e trés por cento);

III - as canaletas e outros dispositivos de drenagem da terraplenagem deverdo ser
executados na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverfio ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

§1° Os taludes poderZo ser substituidos por muros de arrimo e protecao.

§2° Os taludes poderdio deixar de observar as condicdes previstas neste artigo,
desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante laudo técnico elaborado por
empresa ou profissional legalmente habilitados acompanhado de ART/RRT relativo ao laudo
emitido.

§3° Qualquer movimentagfio de terra que cause interferncia ou supressdo na
vegetagdo ou intervengdo em area de protegdo permanente (APP) inclusive naquelas APPs
identificadas pelo Plano Diretor Municipal, deve ser previamente autorizada e licenciada pela
UGPUMA.

§4° A protecdo dos taludes e a implantacio do sistema de drenagem adequado

devem ser executados tdo logo seja feita 2 movimentacio do solo, de forma a prevenir a erosio




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP -
(Lei Complementar n° 606/2021 — fls. 20)

¢ o escorregamento de solo nas vias publicas e imoveis lindeiros e n3o provocar danos
ambientais nas proximidades.

§5° As éareas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes de
intervengdes ou usos inadequados serdo objeto de recuperagdo por parte de seu proprietario,
devendo ser apresentados para aprovagdo municipal o projeto e o cronograma dos servicos.

§6° As contengdes devem ser executadas de acordo com o projeto e o cronograma
especifico dos servigos de terraplenagem, garantindo a seguranca e a estabilidade dos iméveis
lindeiros e a seguranca dos trabalhadores da obra.

Art. 37. As obras que impliquem a realizacfio de terraplenagem com volume de
movimentagfio de terra acima de 100 m’ (cem metros cubicos) deverdo apresentar o projeto
respectivo, com as contengles necessarias, a previsio de protecio de taludes, o sistema de
drenagem da terraplenagem e os licenciamentos ambientais necessarios para aprovacdo pela
UGPUMA.

Paragrafo umico. O sistema de drenagem da terraplenagem devera ser aprovado

pela UGISP independentemente dos licenciamentos e aprovacdes relativos ao uso pretendido

no imével.

Secdo VI

Das redes de infraestrutura

Art. 38. A realizaciio de obras publicas ou particulares, em areas publicas do
sistema virio, sistema de lazer, dreas verdes e 4reas institucionais, executadas por particulares
ou concessionarias de servicos de interesse publico tais como energia elétrica, iluminacio
publica, 4gua e esgoto, telefonia, rede de informacdo e transferéncia de dados (internet), gas e
outras, devera ser precedida das seguintes providéncias:

I - apresentacdo do projeto, que deve ser submetido 3 aprovacdo das Unidades de
Gestdo de Mobilidade e Transportes e de Infraestrutura e Servigos Publicos, com as seguintes
informac6es minimas:

a) implantacdo geral indicando a extensio das areas publicas atingidas e a 4rea
ocupada;

b) pegas graficas necessarias para caracterizagio dos servicos;

¢) memorial descritivo completo, especificando 0 método construtivo, as medidas
de seguranga, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade de forma a minimizar 0s

transtornos causados ao local;

d) cronograma fisico completo, especificando o tempo de duracgo de cada etapa da
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e) projeto de sinalizagio temporaria de trénsito, contemplando a sinalizacio da obra
no periodo diurno e noturno e o projeto de desvio de transito, se necessario;

f) fornecimento e¢ manutenciio dos recursos humanos e materiais, além dos
equipamentos, necessarios para garantir a devida orientacéio do trénsito e a seguranca durante a

execucdo da obra;

g) apresentacdo da ART (Anotagdio de Responséavel Técenico) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) do responsavel técnico pela intervengio pretendida, devidamente
quitada;

II - deposito de caugio, tendo seu valor calculado de acordo com a equacdo abaixo:

V=0,7 x A x UFM
Onde:
V = Valor do depdsito de caucdo, em Reais
A = extensdo da area publica atingida, em m?

UFM = valor da unidade fiscal do Municipio, em Reais

III - assinatura de Termo de Compromisso de cumprimento de prazos, manuteng3o
das condicdes de seguranga, estabilidade, higiene, salubridade e acessibilidade do local e
recomﬁosigﬁo das 4reas afetadas pelas obras;

IV - execugdo de contrapartidas exigidas no momento do licenciamento.

§1° O disposto neste artigo nio se aplica s obras e servicos executados pela
concessiondria municipal dos servigos de 4gua e esgoto.

§2° No caso de obras lineares ou aéreas (cabos), a 4rea publica atingida ser3
calculada admitindo uma largura média de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), isto &,

serd igual 4 extensfio da obra em 4rea publica multiplicada por 2,5 e expressa em metros

quadrados.

§3° Para efeito de defini¢fio dos prazos de cada etapa, as obras lineares nio poderdo

ser subdivididas em trechos com comprimento inferior 2 100 m (cem metros).

§4° Caso a execucio da obra ocorra em prazo maior que o previsto, serd subtraido

20% (vinte por cento) do valor caucionado ¢ transferido a municipalidade como multa pelo

atraso das obras.

R

§3° Podera nfo haver aplicagdo da multa pelo atraso das obras no caso de

apresentagdo pelo interessado da devida justificativa técnica, a ser analisada e deliberada pela
UGISP.
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§6° O depésito da caugfio deverd ser efetuado em um prazo méaximo de até 48
(quarenta e 0ito) horas antes do inicio dos servigos e devera ser comunicado oficialmente a
UGISP, Divisdo de Fiscalizagfo de Obras Publicas / Setor de Interferéncias.

§7° O deposito da caugdo devera ser efetuado em moeda corrente do pais e em
institui¢des financeiras credenciadas, mediante apresentacio de guia de recolhimento elaborada
pela Unidade de Gestdo de Administragio e Gestdo de Pessoas — UGAGP, a partir de
solicitacdo da UGISP. |

§8° O prazo de vigéncia da caugfio a ser depositada devera corresponder, no
minimo, ao prazo de execu¢do da obra, e deverd ser prorrogado pelo interessado até o
recebimento definitivo da obra.

§9° Na conclusdo dos servicos e por solicitagio do requerente, sera realizada a
vistoria do local e serd emitido pela UGISP o Termo de Recebimento Provisério.

§10. Apods 6 (seis) meses da data de emissio do Termo de Recebimento Provisério,
havera nova vistoria do local e, se a obra estiver de acordo, inclusive com a conclusio dos
reparos eventualmente solicitados na vistoria de recebimento provisério, serd emitido pela
UGISP o Termo de Recebimento Definitivo.

§11. O recebimento provisério ou definitivo da obra nfio exime a responsabilidade
civil do profissional pela solidez e seguranca e ético-profissional pelo projeto, se for o caso, e
pela perfeita execugio.

§12. A fiscalizago das obras em éreas publicas descritas no “caput” deste artigo
sera de responsabilidade da UGISP — Divisgio de Fiscalizagio de Obras Publicas, em conjunto
com a UGMT, no que couber a cada unidade.

Art. 39. A instalagfio de torres de estrutura metalica ou postes para suporte de
equipamentos de telefonia celular, em dreas ptiblicas ou particulares, serd considerada, para os
efeitos desta Lei Complementar como érea construida sujeita a aprovacdo do projeto e
obtenc¢@o da certiddo de conclusio da obra.

Pardgrafo tinico. A é4rea construida das estruturas mencionadas no “caput” deste
artigo sera admitida igual & 4rea da figura que circunscreve a secfio da base multiplicada por

um terco da altura expressa em metros.

Seg¢ao VII

Das instala¢des prediais

Art. 40. Todas as edificagdes devem ser providas de sistema de agua e esgoto em

conformidade com as exigéncias estabelecidas no Regulamento de Servigos da Concessionaria
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Municipal de Servicos Publicos de Agua e Esgoto e com as normas técnicas pertinentes.

§1° Nos imoveis atendidos pelo sistema publico de 4gua e coletor de esgotos, toda
edificacdo deve possuir as respectivas ligacdes definitivas, sendo autorizadas as ligacdes
provisérias apenas no periodo de obras no imével e suas redes internas dotadas de caixa de

gordura e residuos.

§2° O prédio situado em 4rea ndio servida por rede de esgoto devera
obrigatoriamente contar com fossa séptica, filtro e sumidouro, de acordo com as normas
técnicas NBR 7.229/1993 e 13.969/1997, ou com aquelas que vierem a substitui-las.

§3° Quando o prédio ndo servido por rede de esgoto estiver situado em éareas de
mananciais de abastecimento as instalagdes de fossa séptica, filtro e sumidouro, previstas no
paragrafo 2.°, deverdo ser aprovadas e fiscalizadas pela Concessionaria Municipal de Servicos
de Agua e Esgoto.

§4° Quando o prédio ndo servido por rede de esgoto no estiver situado em areas de
mananciais de abastecimento as instalacdes de fossa séptica, filtro e sumidouro, previstas no
paragrafo 2.°, deverdio ser aprovadas e fiscalizadas pelo Departamento de Licenciamento de
Obras e Instalagbes da Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano ¢ Meio Ambiente.

§5° Nos iméveis nfo atendidos pelo sistema publico de agua, as edificagdes
deverdo possuir pogo de abastecimento licenciado pelo respectivo érgdo ambiental, cadastrado
na Concessiondria Municipal de Servicos Piblicos de Agua e Esgoto e cadastrado na
Vigildncia Sanitaria.

§6° Nao € permitido o despejo de dguas pluviais nas redes de esgotos sanitarios.

Art. 41. A comprovagio de conformidade das ligagdes definitivas de agua e esgoto
ou dos requisitos estabelecidos no art. 40 desta Lei ser solicitada para a emissdo do Habite-se
em todas as edificac¢Ges.

Art. 42. Néo ¢ permitido o despejo de 4guas pluviais e as provenientes do
funcionamento de equipamentos sobre as calcadas ou iméveis vizinhos, devendo as mesmas
ser conduzidas por canaliza¢@o sob o passeio ao sistema coletor proprio ou sarjeta.

Art. 43. Os projetos de novas edificacdes, ampliacio ou de reforma das existentes
deverdo prever a instalagio de lixeira fixa, espaco destinado a lixeira mével ou abrigo
destinado ao armazenamento temporario de residuos sélidos; localizado dentro dos limites do
imo6vel, de frente para a via piblica, elevado em relacdo a esta, com caracteristicas que
possibilitem condi¢Ses de higiene e limpeza e dimensionado para acumular, no periodo
compreendido entre uma coleta regular e outra, todo volume de residuos proveniente da
edificacdo.

§1° Nas edificacdes residenciais multifamiliares, a 4rea minima do abrigo ou a area
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minima para o espago destinado a lixeira mével deverd ser de 0,12m? por unidade habitacional.

§2° Para abrigo ou espago destinado 4 lixeira mével com érea superior a 10m? (dez
metros quadrados), € obrigatério prever espago para estacionamento do caminhfio de lixo
internamente ao imovel, proximo ao abrigo ou lixeira, sendo dispensado, neste caso, seu
posicionamento de frente para a via ptblica.

§3° Nas edificaces de uso publico e/ou coletivo, a lixeira ou o abrigo devera
possuir compartimentos separados para os residuos orginicos e os reciclaveis para coleta
seletiva.

§4° A altura méxima do abrigo que ocupar o recuo frontal do imével serd de 2,30m
(dois metros e trinta centimetros) em relacio ao nivel do seu acesso no passeio.

§5° Nas edificagdes destinadas a servicos de saide, as instalacdes de lixeiras ou
abrigos destinados & guarda de residuos sélidos e todo o gerenciamento, coleta, transporte e
destinacdo desses residuos devem atender a Resolugio da Diretoria Colegiada da ANVISA —
RDC n°306, de 07 de dezembro de 2004, ou as legislages que vierem a substitui-la, tendo seu
cumprimento fiscalizado pela Vigilancia Sanitaria Municipal.

§6° Estéo dispensados das exigéncias deste artigo os seguintes casos:

I - ampliagéo e/ou reforma de edificacdes existentes, de qualquer uso, regulares ou
constantes no Levantamento Aerofotogramétrico do ano de 1969 e que ja ocupem o
alinhamento frontal do imével na sua totalidade;

I - residéncias unifamiliares com qualquer 4rea construida desde que n&o
constituam conjunto de edificacdes;

III - comércios, servigos e indistrias com até 300m? (trezentos metros quadrados)
de area construida total no imével, desde que nio gerem volumes de lixo superior a 300 litros
por coleta.

Art. 44. As edificaces devem ser dotadas de 4rea para vaga de veiculos de acordo
com sua finalidade, obedecendo as dimensdes e quantidades minimas especificadas no Plano
Diretor Municipal e demais legislacies pertinentes.

§1° Os estacionamentos de veiculos de edificacdes de qualquer finalidade, com
acesso de dificil visualizacio de fluxo pelos pedestres, como no caso de rampas acentuadas ou
acessos confinados, deverfio ter espelhos de visualizagdo lateral, fixados em suas saidas, de
forma a refletir ambas as direcdes do passeio, sendo permitidas suas retiradas durante o periodo
em que este estiver fechado, ou a critério da Unidade de Gestio de Mobilidade ¢ Transporte -
UGMT.

§2° As rampas de acesso aos estacionamentos de veiculos em edificacdes de uso

coletivo e de conjuntos de edificagdes devem possuir as seguintes especificacdes minimas:
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I - inclinagiio méxima de 20% (vinte por cento), exceto nos 5 (cinco) primeiros
metros a partir da divisa frontal de acesso de veiculos ao imével ou de seu alinhamento
projetado, onde a inclinagio méaxima é de 5% (cinco por cento); e

II - largura minima de 3,00 m (trés metros).

Secdo VIII

Do mobilidrio, obra complementar e mezanino

Art. 45. N&o serfo consideradas areas edificadas aquelas ocupadas por mobilidrios
que atendam as condi¢des indicadas no quadro abaixo, devendo constar no projeto de

aprovagdo com indicag#o diferenciada, sem textura de 4rea construida.

s RESTRICOES
MOBILIARIO _ _ < - sl
AREA MAXIMA DIMENSOES MAXIMAS

Alojamento para animais 3,00 m? Comprimento e largura:
(maximo 2 unidades por 2,00m
lote) Altura: 1,80m
Churrasqueiras 1,50 m? Comprimento e largura: 1,50m
descobertas e dutos de
lareira
Pérgula (sem cobertura) Area das nervuras: até 15% da -

area do conjunto (relacfio de 1:2
entre altura da nervura e parte

vazada)
Abrigos para medidores, = -
brinquedos e
equipamentos infantis,

caixas d’dgua enterradas,
reservatorios enterrados de
aguas pluviais, espelhos
d’agua artificiais, pogos e
fossas

Passarelas e plataformas | 1/10 da 4rea do compartimento |Largura méxima de 1,50m
para acesso de em que se situar
equipamentos em
edificacdo industrial

§1° As dreas de alojamentos de animais, abrigos para medidores, caixas d'agua
enterradas, reservatérios enterrados de 4guas pluviais, passarelas e plataformas devem ser

especificadas de forma apartada no quadro de areas.
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§2° Os mobiliarios de acordo com as restrigdes descritas no “caput” deste artigo
poderdo ocupar os recuos obrigatérios, exceto nos casos da passarela e plataforma, que ndo
poderdo ocupar nenhum recuo obrigatério, € no caso da pérgula que nio podera oCupar o recuo
frontal obrigatério (exceto na porgdo permitida para garagem coberta, se for o caso).

§3° O mobilidrio que néo atender integralmente as restrigdes descritas no “caput”
deste artigo sera considerado area edificada e devera respeitar inclusive os recuos obrigatérios
para a sua totalidade, devendo constar no projeto de aprovacio com indicagfo diferenciada e
textura de 4rea construida.

§4° Nenhum mobilidrio poderd obstruir os acessos e circulagdo de pessoas e
veiculos.

§5° Nenhum mobilidrio, com excecdio das pérgulas e brinquedos e equipamentos
infantis, poderd ocupar as é&reas permeaveis e as destinadas a aeracdo e insolacfo das
edificacdes.

Art. 46 A implantac3o e execucio de obra complementar em edificaciio, de acordo

com sua fungdo e uso, devem respeitar as restricdes indicadas no quadro seguinte:

OBRA RESTRICOES
COMPLEMENTAR AREA MAXIMA DIMENSOES
Abrigo para portio - Largura méxima total: 1,20m

Altura minima: 2,30m (a partir do
nivel do passeio, no trecho em
que se situar)

Abrigo para gis (cilindros | 0,60m*unidade (hab., com.
de GLP e medidores de | serv.,ind.) até 20 unidades
GLP e GN) 0,30m?*unidade (hab., com. -
serv., ind.) acima de 20
unidades

Casa de maquinas ou casa

. 3,00 m? Dimensdo méxima: 2,00 m
de bombas isoladas

Centro de medicdo de |De acordo com exigéncias da e
energia concessionaria

Caixa d’4gua elevada, -
chaminé e torre isolada

§1° A obra complementar de acordo com as restrigdes descritas no “caput” deste
artigo e com éarea isolada ou em conjunto inferior a 5% (cinco por cento) da 4rea do lote nio
sera considerada 4rea edificada e poderd ocupar os recuos obrigatérios, sem prejuizo das

normas especificas dos abrigos de gis, e com as devidas restricdes de ocupagiio de recuo
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frontal no caso de toldos e sombreiros, devendo constar no projeto de aprovacgdo com indicacdo
diferenciada, sem textura de drea construida.

§2° A obra complementar que ndo atender integralmente as restrigdes descritas no
“caput” deste artigo ou que possuir isoladamente ou em conjunto 4rea superior a 5% (cinco por
cento) da 4rea do lote serd considerada 4rea edificada e devera respeitar inclusive os recuos
obrigatorios, devendo constar no projeto de aprovagio com indicacsio diferenciada e textura de
area construida.

§3° Nenhuma obra complementar poderd obstruir os acessos e circulagdo de
pessoas e veiculos ou ocupar 4reas destinadas 4 aeraciio e insolacdo das edificacbes.

§4° O abrigo para portdo poder4 invadir o passeio publico até 60 (sessenta) cm de
largura e no méximo 1/3 (um terco) da largura total do passeio, devendo respeitar o mais
restritivo.

Art. 47. Os beirais, marquises em balanco e as sacadas descobertas poderdo ocupar
no maximo 50% (cinquenta por cento) dos recuos obrigatérios.

Art. 48. Mezanino é o piso intermediario entre dois pavimentos, com acesso
interno pelo pavimento inferior e com 4rea méxima construida limitada a 1/3 (um terco) da
area construida do pavimento e compartimento em que se situar.

§1° O piso que nZo se enquadra integralmente na defini¢éio de mezanino do “caput”
deste artigo sera considerado, para efeito de aprovacio, como pavimento.

§2° O piso enquadrado como mezanino é considerado &rea edificada, devendo
constar com indicagfo diferenciada e denominagio especifica tanto no projeto como no quadro
de 4reas a serem aprovados.

§3° Exclusivamente para mezaninos localizados internamente as unidades
autbnomas, lojas de Centro de Compras (shopping), € permitida a alteracdo de sua geometria
sem necessidade de reaprovagfo do projeto completo do Centro de Compras, desde que se
enquadre integralmente s seguintes regras e restri¢des:

I - 4rea maxima do mezanino igual ou inferior a area aprovada no projeto;

IT - deve atender & altura do pé-direito minimo para o uso pretendido e nfo podera
agravar as condi¢des de circulagfo, iluminagdo, conforto e higiene do compartimento em que
se situar; sendo de inteira responsabilidade do responsavel técnico o atendimento as condicdes
estabelecidas pela legislac@io pertinente.

§4° A alteragfio do mezanino da unidade autdénoma/loja devera ser objeto de
aprovagéo junto &8 UGPUMA, para fins de obtencio de alvard de execucdo da reforma, com

indicag&o do responsavel técnico e emissio da respectiva ART/RRT.
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Secdio IX

Das habitacdes de interesse social

Art. 49. A elaboragdo e aprovacdo de projetos de arquitetura para a construgéo,
reforma, ampliac&o ou demoli¢do de habitacio de interesse social poderiio ser fornecidas pelo
Municipio por meio da Fundagio Municipal de Agfio Social - FUMAS e/ou de convénio a ser
firmado com entidades profissionais sediadas no Municipio.

§1° Para os efeitos deste artigo, considera-se habitacdo de interesse social z
residéncia unifamiliar isolada destinada ao uso do proprietério, de caréter popular, com &rea
total construida nfo superior a 70 m” (setenta metros quadrados), que ndo constitua parte de
agrupamento ou conjunto de realizagdo simultinea e que se enquadre nos critérios previstos na
Lein®7.016, de 27 de fevereiro de 2008, com alteragdes posteriores.

§2° Também ¢ considerada de interesse social a habitacsio com o méximo de
70,00 m® (setenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais horizontais e/ou
verticais, isoladas, agrupadas ou em condominios, desde que implantadas em parceria com a
FUMAS.

§3° Para a obtengfio do alvard de execuciio o proprietério ou possuidor devera
apresentar o profissional habilitado encarregado do acompanhamento e assisténcia para a
execucdo das obras, com a respectiva Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART ou
documento equivalente emitido pelo Conselho de Classe competente.

Art. 50. Os projetos para 4reas de intervencdo urbanisticas em nucleos de
submoradias promovidos pelo poder publico, bem como os programas habitacionais de
interesse social, poderio ser objeto de normas técnicas especiais, diversas das adotadas neste
Codigo de Obras e apropriadas & finalidade do empreendimento, fixadas por ato do Poder
Executivo.

§1° S&o considerados programas habitacionais de interesse social a urbanizacdo de
nicleos habitacionais, a construcio organizada por mutirdes e outros, implantados pela
Fundag¢do Municipal de Ac¢fio Social — FUMAS ou implantados pelos érgdos governamentais
de dmbito federal ou estadual para o atendimento da populacdo de baixa renda ou gerados por
investimentos da iniciativa privada em parceria com o érgéo municipal competente.

§2° Nos niicleos habitacionais implantados pela Fundagdo Municipal de Acdo
Social — FUMAS, a vistoria para a expedi¢do de licenca de uso (habite-se) bem como as
responsabilidades advindas de tal ato, ficard a cargo desta Fundagio, sendo que os

procedimentos para a vistoria devem seguir os moldes desta Lei Complementar.
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Secdo X

Do fechamento dos imoveis

Art. 51. Nos imo6veis urbanos n#o edificados é obrigatério o fechamento ao longo
de suas divisas frontais, sendo facultativos os fechamentos laterais e de fundos, e quando
executados, devem seguir as seguintes diretrizes:

I - fechamentos na divisa frontal com altura minima de 1,00 m (um metro), e altura
méxima de 3,00 m (trés metros), medida a partir do nivel do passeio, excetuados 0s muros de
arrimo, que terfo altura méxima compativel com o desnivel do terreno, atendendo ao
pardmetro de permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme Anexo III desta Lei
Complementar;

II - fechamentos nas divisas laterais e de fundos (ou seja, que ndo sdo lindeiros &
via publica) sem limite de altura minima e altura maxima de 3,00 m (trés metros), medida a
partir do nivel em que se situarem, excetuados os muros de arrimo, que terdo altura maxima
compativel com o desnivel do terreno.

Art. 52. Nos iméveis urbanos edificados, o fechamento ao longo de suas divisas é
facultativo, mas, quando executados, devem seguir as seguintes diretrizes:

I - fechamentos na divisa frontal sem limite de altura minima e altura maxima de
3,00 m (trés metros), medidas a partir do nivel do passeio, excetuados os muros de arrimo, que
terdo altura méaxima compativel com o desnivel do terreno, atendendo ao pardmetro de
permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme Anexo IV desta Lei Complementar;

II - fechamentos nas divisas laterais ¢ de fundos sem limite de altura minima e
altura méxima de 3,00 m (trés metros), medida a partir do nivel em que se situarem, excetuados
os muros de arrimo, que teréio altura méxima compativel com o desnivel do terreno.

Art. 53. Os fechamentos das divisas dos iméveis, quando executados, podem ser
compostos por muros, grades ou outros tipos de anteparos verticais.

§1° Os fechamentos de divisas compostos por anteparos verticais que possuirem
superficie vazada uniformemente distribuida superior a 90% (noventa por cento) nfio terfio
limite méximo de altura.

§2° Os imoveis deverfo ter, obrigatoriamente, o fechamento frontal com
permeabilidade visual minima definida pelo Plano Diretor Municipal, devendo ser implantada
observando-se o campo visual definido em normas técnicas conforme Anexo IV desta Lei
Complementar a partir do nivel do passeio onde o fechamento se encontrar, podendo ser
admitida como visibilidade a utilizagio de grades, telas, vidros translucidos, elementos vazados

ou similares, que promovam a interacfio visual entre o espaco publico (passeio) e o imével
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particular.

§3° Para efeito exclusivamente do §2° deste artigo, nos iméveis com frente para
mais de uma via, a permeabilidade visual devera ser aplicada separadamente para cada rua.
§4° Estfo isentos de atendimento do disposto no § 2° deste artigo as partes dos

fechamentos dos imdveis compostas por muros de arrimo em terrenos em aclive.

§5° Nos terracos e varandas localizados a menos de 1,50 m (um metro ¢ cinquenta
centimetros) das divisas laterais e fundos, ¢ obrigatéria a construgdo de muro com altura de
1,80 m (um metro e oitenta centimetros).

Art. 54. Estdo sujeitos as regras desta se¢io todos os fechamentos de imoéveis,
exceto os fechamentos internos dos condominios horizontais e os fechamentos internos dos

loteamentos fechados, desde que possuam regra especifica.

CAPITULO IV
DO LICENCIAMENTO DE OBRAS NO MUNICIPIO

Art. 55. Nenhuma obra poder4 ser iniciada sem a prévia autorizagdo do Municipio,
exceto quando se enquadrar no disposto no art. 81 desta Lei, sendo imprescindivel, neste caso,
anteriormente ao inicio da obra, o protocolo de carta de aviso de inicio de obra assinada pelo
responsavel técnico pela execugdo, mencionando o niimero do processo em analise.

§1° As obras a serem executadas no Municipio deverdo ser previamente licenciadas
pela Unidade de Gestio de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e pela Concessionaria
Municipal de Servigos Publicos de Agua e Esgoto quando se tratarem de obras a serem
executadas nas bacias hidrograficas de interesse para abastecimento publico, quais sejam, do
Rio Jundiai-Mirim, do Ribeirdo Cachoeira/Caxambu, do Cérrego Estiva ou Japi e,
independentemente do licenciamento realizado junto a orgdos estaduais e federais.

§2° O licenciamento para a execuco das obras compreende a aprovacio do projeto
e a emissdo do alvara respectivo.

Art. 56. As aprovagdes externas, quando necessarias, deverfio ser apresentadas no
procedimento administrativo, antes da expedi¢io do “Habite-se’, exceto as situacdes seguintes,
que deverdo apresentar documentagio especifica antes da expedi¢éio do alvara de execucgo:

I - os postos de combustiveis, os depésitos ou comércios atacadistas de produtos
quimicos ou inflaméveis, as industrias consideradas fontes de poluicdo nos termos da
legislagdo especifica e as demais atividades constantes na Lista de Atividades e

empreendimentos sujeitos a emisséo de Licenca Prévia de Instalacéo da Agéncia Ambiental;

II - projetos de reforma, ampliagéo, demolicdo e/ou construgfo em imdveis objetos

de interesse de preservagio, ZEIHC, inseridos no Inventirio de Protecdo do Patriménio
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Historico e Cultural de Jundiai (IPPAC), em iméveis inseridos no Poligono de Protecdo do
Patriménio Histdrico e em imoveis que fazem divisa com bens tombados ou estejam em suas
areas envoltorias; devendo apresentar aprovagio do COMPAC (Conselho Municipal do
Patriménio Cultural), que deverd manifestar-se no prazo méximo de 60 (sessenta) dias do
recebimento do projeto, e/ou aprovacio do CONDEPHAAT-SP e IPHAN (Instituto do
Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional) quando for o caso.

III - obras de terraplenagem e/ou supressio de vegetacdo que necessitem de
licenciamento ambiental;

IV - empreendimentos ou instalages que se enquadrem nas regras de aprovacio no
Comando Aéreo - Regional, conforme normas especificas;

V - empreendimentos habitacionais que se enquadrem nas regras de aprovacio no
GRAPROHAB.

Art. 57. As avaliagGes fisico-funcionais das edificagdes pela Vigiléncia Sanitéria
Municipal (VISA), quando necessirias, deverio ser apresentadas em procedimento
administrativo proprio, e aprovadas antes da expedicdo do “habite-se” e antes da concessio de
licenciamento de atividade, exceto nos casos das atividades de ensino pré-escolar e infantil,
que devem ser apresentadas e aprovadas antes da emissio do alvara de execucdo.

§1° As atividades necessérias de avaliacdo pela VISA s3o as listadas na Portaria
Estadual CVS 01, de 22 de julho de 2020, ou a que vier a substitui-la.

§2° O Laudo Técnico de Avaliacdo (LTA) deve ser solicitado para fins de
cadastramento inicial, quando da alteracfio de estrutura fisica da edificagdo ou quando houver
alteragdo ou inclusdio de nova atividade econdmica.

§3° A VISA, por meio de seu corpo técnico, analisars todas as questOes pertinentes
a atividade pretendida e sua adequabilidade na edificacfo.

§4° A Divisdo de Aprovacio de Projetos da UGPUMA autenticari o LTA,
concluindo o processo administrativo, desde que haja emiss@o do documento pela Vigilancia
Sanitaria.

Art. 58. As solicitagdes de aprovacio dos projetos de edificagdes e emissio de
alvaras incluirdo, no minimo, a apresentagdo dos seguintes documentos por meio de protocolo,
de acordo com os modelos definidos pela Administracio:

I - requerimento do proprietario ou possuidor, esclarecendo a finalidade da
solicitagdo;

IT - certiddo de registro imobilidrio do imével em questio, atualizada, contendo a
descri¢do do imével, e quando necessario, deve ser apresentado adicionalmente:

a) o compromisso de venda e compra em nome do requerente, caso a certiddo de
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registro imobilidrio ndo se refira ao atual proprietario; e

b) a planta de levantamento topografico planimétrico das divisas executado por
profissional legalmente habilitado, caso a certiddo de registro imobiliario ndo seja suficiente
para descrever as caracteristicas do imovel.

IIT - memorial descritivo;

IV - declaraggio do profissional de que assume a responsabilidade pelo atendimento
as legislagbes pertinentes no dmbito federal, estadual e municipal, bem como as normas
técnicas aplicaveis, em especial as regulamentadas pela ABNT do projeto e/ou execucgdo da
obra, conforme o caso;

V - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme o caso, referente a todas as responsabilidades
técnicas assumidas pelo profissional no processo, devidamente preenchida e recolhida;

VI - projeto simplificado da obra em escala 1:100, ou escala compativel, que
identifique o imével através de seu nimero do contribuinte (IPTU) ou INCRA, conforme o
caso, e que demonstre o atendimento as condices definidas na legislagdo pertinente, de 4mbito
municipal, estadual e federal, contendo no minimo:

a) planta de contorno da construgfo, de todos os pavimentos distintos, implantados
no terreno, com a discriminagéo dos usos, indicagdo das dimensdes, indicagdo das projegdes de
beirais e pavimentos superiores, da diferenciacéo das sacadas, terracos, varandas (cobertas ou
ndo) ¢ quaisquer elementos arquitetdnicos em balango e norte verdadeiro;

b) corte esquemético com indicagdo do pé-direito, perfil natural do terreno e altura
maxima da edificagdo, cotada no ponto mais critico;

¢) implantagio geral do empreendimento, contendo os niveis de acesso aos
pavimentos, rampas, escadas, taludes e contengdes, podendo ser representados conjuntamente
com o pavimento térreo da edificacio;

d) o projeto do passeio, indicando todas as interferéncias existentes, a localizacdo
dos rebaixos de guia, as cotas de nivel, a solucdo de compatibilizagdo dos niveis nos pontos de
acesso de pedestres e veiculos ao imével e a identificagdo do fechamento frontal e suas
particularidades de visibilidade, quando o caso;

e) elevagdo do fechamento frontal do imével demonstrando o atendimento &
permeabilidade visual do alinhamento do imé6vel, conforme Anexo IV desta Lei
Complementar;

f) indicagdo de todas as informagdes especificas do imével, como é4rea nio

edificante, 4rea de preservagiio permanente, faixa de servidio de passagem e alinhamentos

projetados, se for o caso;
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g) indicagio das faces da construc@o com abertura para insolacio dos dormitérios,
obrigatorio somente para os usos sujeitos a conferéncia da insolacfio conforme determina o art.
22 desta Lei Complementar;

h) quadro de 4reas de construgdo, com a separacdo das areas por fun¢do e por
pavimento, de acordo com o Anexo [V, que faz parte integrante desta Lei Complementar.

i) memoria de célculo para fins de quantificagéo da 4rea de aproveitamento efetivo
do projeto que contemple beneficios por pardmetros qualificadores da edificac80, ou nos casos
de demonstrativo da 4rea construida a ser computada no célculo do instrumento urbanistico
outorga onerosa;

1) projeto completo acompanhado de calculo do sistema equivalente de infiltracdo
de 4gua no solo, se for o caso; e

K) planta de situagdo do imével em escala 1:2.000, ou escala compativel, com
indicagdo da distdncia até a esquina mais préxima.

VII - projeto arquiteténico da obra em escala 1:100, ou escala compativel, que
demonstre o atendimento &s condigdes definidas na legislacio pertinente, contendo no minimo:

a) planta de todos os pavimentos com indicagdo das dimensdes dos ambientes e o
posicionamento das aberturas de iluminagio e ventilacdo, nomenclatura dos ambientes e
indicagZo do norte verdadeiro; e

b) no caso de uso especifico, demonstracio de atendimento as regras especificas de
dmbito municipal, estadual e federal.

VIII - projeto completo de terraplenagem para os servigos de movimentacio de
terra com volume superior a 100 m® (cem metros cubicos), em escala compativel, que
identifique o imével através de seu nimero do contribuinte (IPTU) ou INCRA, conforme o
caso, e que demonstre o atendimento as condicdes definidas na legislagdo pertinente, de &mbito
municipal, estadual e federal, contendo no minimo:

a) levantamento planialtimétrico cadastral do imével, contendo no minimo & divisa
do imével, 4reas publicas lindeiras, curvas de nivel, taludes, niveis dos iméveis vizinhos
(inclusive do sistema viério lindeiro), cadastro de construgdes existentes, cadastro de todas as
mterferéncias ambientais tais como cursos d’4agua, nascentes, arvores isoladas, fragmentos de
vegetagGes, areas brejosas indicando suas respectivas APPs, cadastro de todas as interferéncias
urbanisticas tais como posteamento, linhas de transmisso e redes de infraestrutura existentes;

b) projeto de terraplenagem, contendo os niveis dos platds projetados, os niveis de
acesso aos platds pelo sistema viario, indicacio dos perfis, rampas, taludes e contengdes com
suas respectivas inclinaces e alturas, textura e legenda indicativa de areas de corte e aterro,

podendo ser representados conjuntamente com o levantamento planialtimétrico cadastral se
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houver condi¢&o de perfeita visualizag&o e entendimento do projeto;

¢) projeto completo de drenagem da terraplenagem (drenagem proviséria), podendo
ser representado conjuntamente com o projeto de terraplenagem se houver condiggo de perfeita
visualizagfo e entendimento do projeto;

d) perfis esqueméticos longitudinais e transversais da terraplenagem com no
minimo a indicacdo do perfil natural do terreno e do perfil pretendido, platds projetados,
taludes e suas inclinacdes, muros de arrimo e suas alturas, niveis dos imoveis lindeiros e
sistema viario;

e) indicagfo de todas as informacdes especificas do imével, como &rea nio
edificante, 4rea de preservacio permanente, faixa de servidio de passagem e alinhamentos
projetados, se for o caso, em todos os projetos ¢ perfis;

f) quadro de 4reas de terraplenagem com a indicacio do volume de corte e aterro;

g) planta de situacdo do imével em escala 1:2.000, ou escala compativel, com
indicagio da distdncia até a esquina mais proxima;

h) cronograma de obra;

i) modelo de alvaré de execugfio preenchido, com validade identificada de 1 (um)
ano ¢;

J) copia de licenciamento ambiental para movimentacdo do solo; devidas
autorizacdes de supressio de vegetacio e outras, conforme o ¢aso.

IX - projeto de implantagdo da unidade autébnoma do condominio, quando for o
caso, em escala compativel e que demonstre o atendimento as condigdes definidas na
legislacdio pertinente relativas & respectiva unidade autdnoma, nos casos de alteragio ou
ampliagdo individual da unidade, sendo esse procedimento permitido apenas apds a emissio do
habite-se total do condominio.

§1° Para efeito desta Lei Complementar, ndo serdio toleradas diferengas de até 1%
(um por cento) entre as medidas lineares de projeto das edificagdes e benfeitorias e as
constatadas no campo.

§2° E vedada a apresentacdo de copia xerografica das pegas graficas.

§3° As pecas graficas deverdo seguir os padrdes de desenho especificados na NBR
6.492/1994.

§4° No exame dos projetos, a natureza dos compartimentos serd a resultante do
exame l6gico de suas dimensBes e situacdo do conjunto e ndo a que for necessariamente
colocada no desenho.

§5° A apresentagio do projeto arquitetdnico é obrigatéria para os usos residenciais

e industriais com qualquer 4rea construida, e para os demais usos com 4rea construida acima de
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500 m2 (quinhentos metros quadrados).

§6° O projeto arquitetdnico a que se refere o inciso VII deste artigo ndo recebera a
aprovagdo, permanecendo no processo a titulo de arquivo e para conferéncia da insolacio dos
ambientes conforme determina o art. 22 desta Lei Complementar.

§7° A apresentagéio do projeto de terraplenagem € obrigatéria para os servigos de
movimentagéo de terra com volume superior a 100 m® (cem metros cubicos) e podera, a
critério do interessado, ser apresentado para analise em processo conjunto ao de construgfo ou
especifico.

§8° O Municipio, ao aprovar o projeto simplificado, n3o assume quaisquer
responsabilidades quanto & adequacdo das medidas e 4reas internas perante a legislagdo
estadual e federal, as Normas Técnicas da ABNT ou outras normas técnicas aplicaveis, as quais
sdo de inteira responsabilidade do profissional responsavel técnico autor do projeto e do
Executor, inclusive quanto a sua correta implantacio no terreno.

§9° A aprovagdo de projetos ou regularizacio de edificacdes em propriedades com
caracteristicas rurais, comprovadamente produtivas, localizadas na Macrozona Rural ou
Macrozona Urbana, podera ser realizada de forma parcial, em por¢do da propriedade vinculada
ao exercicio da atividade pretendida, independentemente de outras benfeitorias existentes na
propriedade, quando destinada ao licenciamento das seguintes atividades:

I- agricultura, incluida a fungicultura;

II- pecuaria;

III- silvicultura;

IV- aquicultura;

V- apicultura e ou meliponicultura;

VI- comércio e servigo rural;

VII- agroinduistria artesanal; e

VIII- turismo rural, na forma como estabelecida no Decreto n° 28.411, de 28 de
agosto de 2019. |

§10 A aprovagéo de projetos ou regularizacio de edificagGes e atividades descritas
no paragrafo 9° obedecerdo aos critérios descritos na Lei Complementar n° 590, de 14 de
agosto de 2019.

Art. 59. O Sistema de Aprovaciio Eletronica de Projetos de Obras (SAEPRO)
constitui uma ferramenta digital de aprovacao de obras e expedigio dos respectivos alvaras.

§1° O pedido de aprovagdo devera ser encaminhado via digital, através do portal do
SAEPRO na internet, devendo para isso ser preenchido formulério especifico com as

informagdes do projeto e anexados os documentos em formato digital.
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§2° Os documentos e projetos deverfio ser apresentados de acordo com padrdes ¢
criterios a serem definidos em regulamentagfo propria.

§3° A veracidade dos documentos emitidos pelo Municipio via SAEPRO podera
ser consultada através do servico de autenticidade.

§4° A obrigatoriedade da solicitagdo de aprovacio de obras e expedicdo de alvaras
via SAEPRO serd regulamentada em ato especifico.

§5° A data do pedido encaminhado via digital néo garante a efetivacio do
protocolo para fins de beneficio de cumprimento de prazos ou enquadramento em legislacgo,
sendo que o protocolo somente se efetivara apds a devida compensacio no SAEPRO do
pagamento da guia emitida pela UGPUMA apés a conferéncia prévia da documentacio minima
exigida e coeréncia do pedido.

Art. 60. Quando da implantacfio do Sistema de Georreferenciamento Municipal ou
a critério da Municipalidade, todos os projetos deverdo ser apresentados em formato digital
para atualizacgo da base cartografica municipal, independente da forma de protocolo realizada
(convencional ou digital) de acordo com procedimentos a serem definidos em regulamentacgo
propria.

Art. 61. As solicitacdes para a aprovacio de projetos ou emissdo de alvaras

seguirdo os seguintes procedimentos:

§1° Terfio sua primeira analise, na UGPUMA/DELOQ]L, e decisfo, nos seguintes

prazos:

I - 30 (trinta) dias nos processos administrativos que ftratem de residéncias
unifamiliares;

II - 45 (quarenta e cinco) dias nos demais processos, inclusive nos pedidos de
reconsideragdo de despacho ou recurso;

III — 120 (cento ¢ vinte) dias nos processos que tratem de urbanizag3o.

§2° Os processos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos,
necessitando de complementaciio da documentac@io ou de esclarecimentos, serdo objeto de
comunicados mediante o despacho “comunique-se” para que as irregularidades ou dividas
sejam sanadas.

§3° Os interessados serio informados dos despachos “comunique-se”, mediante
publicagéo na Imprensa Oficial do Municipio e comunicagéo eletrdnica, quando o interessado
informar oficialmente o endereco eletrénico disponive].

§4° O pedido objeto de “comunique-se” sera indeferido, publicado na Imprensa
Oficial do Municipio e arquivado caso nio haja atendimento, por parte do interessado, no prazo

de 90 (noventa) dias contados da data da publicagédo a que alude o §3° deste artigo, sem
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prejuizo da cobranga das taxas devidas.

§5° O pedido objeto de “comunique-se” serd indeferido, publicado na Imprensa
Oficial do Municipio e arquivado caso nfo haja atendimento, por parte do interessado, do
mesmo item da analise por 3 (trés) vezes consecutivas.

§6° O prazo para recurso ou para formalizacio de pedido de reconsideracdio em
face ao indeferimento da aprovagio do projeto sera de 30 (trinta) dias, contados da data da
publicagdo da decisdo na Imprensa Oficial do Municipio, devendo ser analisado pelo nivel
hierarquico superior a0 do emissor do indeferimento.

§7° Novo procedimento administrativo, caso haja reconsideracio de despacho do
indeferimento, somente serd admitido mediante apresentacfio de toda documentagio.

§8° A andlise de projetos que substituem os anteriormente apresentados, em
processos ainda ndo concluidos, considerara a legislagio aplicavel e desde que atendidas todas
as seguintes condic¢des:

I - a substituicfio for solicitada dentro do prazo de validade da aprovagéo ou do
alvara de execugdo no caso de projeto anteriormente aprovado;

II - for mantido o mesmo tipo e categoria de uso do projeto que estd sendo
solicitada a substituicdo;

III - ndo houver aumento do grau de desconformidade em relacdo a legislagfio
vigente na data da solicitago da substituico e em relag@o ao projeto que estd sendo solicitada
a substituicdo; e

IV - ndo se enquadre em nenhum dos critérios de indeferimento previstos na Lei
9.321, de 2019 - Plano Diretor Municipal.

§9° Para efeito deste Cédigo de Obras, entende-se por concluido o Processo
indeferido, cancelado, substituido ou com habite-se.

§10. N&o ¢ cabivel a substitui¢io sucessiva de projetos para efeito do disposto no
§8° deste artigo, podendo este procedimento ser utilizado uma tnica VezZ, exceto nos casos
previstos no pardgrafo Gnico do art. 346 da Lei 9.321/2019 — Plano Diretor Municipal.

§11. Aos processos com aprovagiio prescrita ou alvara de execugdo prescrito, ndo &
cabivel a continuidade dos procedimentos de aprovacgo.

§12. Em nenhum caso o prazo para atendimento de “comunique-se” se confunde ou
modifica as disposi¢des de Auto Integrado ou Auto de Infracdo eventualmente aplicados em
virtude do descumprimento das disposic8es desta Lei Complementar.

§13. Os prazos para anélise dos projetos de maior complexidade que exijam

consulta a outros érgdos municipais ou estaduais, além da UGPUMA, serfio acrescidos do

periodo de trdmite do processo nos referidos érgéos.
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Art. 62. Transcorrido o0 prazo para a decisdo de processo que trate de aprovaciio de
projeto e, desde que o projeto n&o dependa de aprovagio de orgios externos, da Concessionaria
Municipal de Servigos Piblicos de Agua e Esgoto ou de outras Unidades de Gestdo do
Municipio, podera ser requerido o Alvard de Execugfio da Obra através de protocolo
de processo especifico, informando o nimero do processo que trata da aprovacio do
projeto.

§1° Decorridos 30 (trinta) dias da data de protocolo da solicitagio do Alvaré de
Execugdo sem decis@o no processo de aprovagio de projeto, a obra podera ser iniciada sendo
de inteira responsabilidade do proprietario e profissionais envolvidos a observancia das
disposicdes estabelecidas na legislacio e normas técnicas pertinentes, excluindo-se os iméveis
integrantes do patrimdnio histérico conforme o Plano Diretor, que deverio aguardar o prazo
maximo de 60 (sessenta) dias para manifestagio e aprovacio do COMPAC, a partir da data de
recebimento do projeto.

§2° A solicitacdo de emissfio do Alvara de Execucio nas condi¢des descritas no
“caput” deste artigo serd considerada cancelada nos casos de manifestacdo do requerente ou

profissional, indeferimento do processo, emissdo de comunique-se ao profissional ou

aprovacéo do processo.

§3° Transcorrido o prazo de 30 dias apés a solicitagdo do “Habite-se” sem que
tenha havido qualquer manifestagio da Administracio Publica Municipal, a obra podera ser
utilizada a titulo precario, nio se responsabilizando o Municipio por qualquer evento
decorrente de falta de seguranca ou salubridade.

Art. 63. A emisséo do Alvaré de Execucdo & indispensavel para execucdo de obras
de terraplenagem, muro de arrimo, edificagdo nova, demoligdo, reforma, ampliagio ¢
transformag&o de uso, devendo a obra se restringir a licenca concedida.

Art. 64. O Alvard de Execugo e/ou a Licenca de Uso poders, a qualquer tempo,

mediante ato da Administragio Municipal, ser:
I - revogado, atendendo a relevante interesse publico;

IT - cassado, juntamente com a Aprovagio do Projeto, em caso de desvirtuamento,

por parte do interessado, da licenca concedida;

III - anulado, em caso de comprovago de ilegalidade em sua expedicg3o.

CAPITULO V
DA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 65. Em toda obra iniciada no Municipio, é obrigatéria a instalagdo e

manutencdo de placas visiveis e legiveis ao publico, contendo o nome do autor e coautores do
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projeto, em todos os seus aspectos técnicos e artisticos, assim como os dos responsaveis pela
execucdo dos trabalhos, numero do registro profissional dos responsaveis, nimero do Alvara
de Execugéo e data de aprovago do projeto.

Art. 66. Durante a execugéo das obras ¢ obrigatéria a manutengiio do passeio e
logradouro desobstruidos e em perfeitas condigdes, sendo vedada sua utilizacdo, ainda que
temporaria, como canteiro de obras, salvo no lado interior dos tapumes que avangarem
provisoriamente no passeio e desde que esse avanco tenha sido devidamente autorizado pelo
Municipio.

Art. 67. E obrigatéria a disposic8o adequada dos residuos da construcio civil e |
entulhos, sendo proibido o seu descarte ou deposicdo em areas publicas.

§1° A carga e descarga de materiais de construgio poderé ser feita com utilizacdo
da calcada do imével apenas em casos que a permanéncia do caminhéo transportador cause
grandes transtornos ao trénsito local € com permanéncia do material na calgada por um periodo
maximo de 2h (duas horas), desde que o estacionamento de veiculos seja permitido e que
seja garantida a seguranca dos pedestres, devendo ser autorizada previamente pela
UGMT.

§2° O uso de cagambas para descarte dos residuos deve respeitar as legislacoes
vigentes, em especial a Lei Municipal n° 5.592, de 09 de janeiro de 2001 e os Decretos
Municipais n°. 18.264, de 7 de janeiro de 2001, e 18.535, de 17 de fevereiro de 2002, ou
outras normas retificadoras.

Art. 68. Em toda obra em 4rea publica devera ser instalado sanitario quimico
removivel sob a responsabilidade da empresa executora para uso exclusivo dos que ali
trabalham, e serd retirado apéds a conclusfo das obras.

Art. 69. Nas obras ou servicos que se desenvolverem a mais de 9,00 m (nove
metros) de altura € obrigatoria a execucéo de:

I - vedagfio externa que a envolva totalmente, fixada nas plataformas de
seguranga; e

Il - plataforma de seguranga a cada 9,00 m (nove metros) de altura, sendo
obrigatéria a instalacio da primeira plataforma na altura da primeira laje que esteja, no
minimo, um pé-direito acima do nivel do terreno.

Art. 70. O Canteiro de Obras compreenderd a 4rea destinada a execugdo e
desenvolvimento das obras e servigos complementares e a implantagdo de instalacdes
temporarias necessarias a sua execucdio tais como escritério de campo, depésito, banheiro,
vestidrio, refeitorio ¢ outros, compostas por estruturas provisérias, néo cabendo regularizaggo

destas instalagdes em qualquer hipétese.
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§1° O Canteiro de Obras néo podera prejudicar a arborizacdio da rua, a 1luminagéo
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de trdnsito e outras instalacBes de interesse
publico.

§2° Para todas as construgdes € obrigatério o fechamento do canteiro de
obras dentro dos limites do imdvel com altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros).

Art. 71. A instalagdo e operagdo de gruas com bragos que avancem além dos
limites do terreno e sobre iméveis vizinhos ou espagos puiblicos devera ser precedida de licenca
expedida pelo Municipio.

§1° A licenga de instalagfo devera ser requerida informando a empresa responsavel
pelo equipamento, o croqui de localizacio no imdvel com a 4rea de cobertura da grua e as
interferéncias com 4reas e construgdes além do limite da obra.

§2° Deverd ser resguardado o afastamento minimo de 3,00 m (tr€s metros) entre a
ponta da lanca e o cabo de ago de levantamento de carga de qualquer obstaculo ou construgio e
o afastamento da rede elétrica que atenda orientacéio da concessionaria local.

§3° A licenca de operacfio serd concedida mediante a apresentacdo de termo de
enfrega técnica, elaborado por um engenheiro mecanico, acompanhado do respectivo
documento de responsabilidade técnica, atestando as boas condigdes de seguranca do

equipamento e da correta forma de instalacdo deste para operacdo, conforme determina a
NR 18.

§4° A licenca de operacio podera ser dispensada quando o equipamento avancar
sobre imével vizinho desocupado, caso o proprietéario deste autorize.

Art. 72. Nos iméveis onde nio seja possivel realizar internamente o trabalho de
carga ¢ descarga de materiais ou determinados servicos, como por exemplo, a concretagem,
serd permitida a utilizagfio temporaria do sistema viario lindeiro para o estacionamento de
maquinas e veiculos transportadores, desde que seja solicitada a autorizacio da UGMT
mediante requerimento informando o trabalho a ser executado, o periodo, o espago necessario e
numero do alvara de execugéio da obra.

§1° E necessdrio o agendamento dos trabalhos com a Unidade de Gestdo de
Mobilidade e Transporte com, no minimo, de 7 (sete) dias de antecedéncia, permitindo que o
Orgéo realize a devida sinalizagdo no local.

§2° Durante a execugfio de obras em que o espago publico for utilizado, o
proprietério da obra sera responsavel por manter as condigdes fisicas e a limpeza da via publica
durante e ao final da execugdo dos servicos.

Art. 73. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada nas obras situadas no




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI — SP b“_

(Lei Complementar n° 606/2021 — fls. 41) i

alinhamento do imoével ou dele afastadas até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) serd
obrigatorio, mediante autorizagdo do Departamento de Licenciamento de Obras e InstalacSes
da UGPUMA, o avango do tapume sobre o passeio até, no maximo, metade de sua largura, de
forma a proteger o pedestre.

§1° Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 1,00 m (um metro) e se
tratar de obra em logradouro piblico, devera ser solicitada autorizacio da UGMT e, em carater
excepcional e a critério da Municipalidade, desviar-se-4 o trénsito de pedestres para a parte a
ser protegida no leito carrogével.

§2° Quando os servigos na fachada de obra sem recuo frontal se desenvolverem a
altura superior a 4,00 m (quatro metros), o tapume sera obrigatoriamente mantido
no alinhamento, permitida a ocupagdio do passeio apenas para apoio de cobertura de
protecdo para pedestres, com pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§3° Concluidos os servigos de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a
15(quinze) dias, o tapume deverd ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento do
imoével.

Art. 74 Durante a execugdo da obra, inclusive pintura, o profissional
responsavel, proprietirio ou possuidor, conforme o caso, deveri adotar as medidas
necessarias a impedir qualquer transtorno ou prejuizo a ser causado ao patriménio
publico.

§1° A limpeza do logradouro publico deverd ser permanentemente mantida pelo
responsavel da obra, enquanto esta durar e em toda a sua extenso.

§2° Quaisquer detritos da obra ou residuos de materiais que ficarem sobre o
logradouro publico deverdo ser imediatamente recolhidos e feita a varredura de todo o trecho
atingido, além de irrigag3o para impedir o levantamento de pé.

Art. 75. No caso de paralisa¢io da obra por qualquer motivo, inclusive embargo, é
obrigatéria a tomada de providéncias pelo proprietario e pelo responsavel técnico, de forma a
garantir a seguranca e salubridade do imével, em especial:

I - executar a vedagfio do imé6vel no alinhamento da via publica, bem como efetuar
0 lacre das formas de acesso a0 mesmo:

Il - corte e limpeza de vegetagdio rasteira (exceto nos casos que envolvam
licenciamento ambiental e 4reas de protegdo permanente);

III - organizacéo e limpeza do canteiro de obras;

IV - bloqueio de acesso de perfuracdes no solo como pogos, fundagdes, etc.;

V - manutenc@o das telas e bandejas de protecio de edificios;
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VI - extingio dos locais de armazenamento de 4gua de chuva com possibilidade de
criadouro de mosquitos e animais pegonhentos, atendendo s diretrizes definidas pela Unidade
de Gestdo de Promocio da Saude, ficando a cargo da DivisZo de Zoonoses a devida
fiscalizacdo;

VII - execuco das contencdes, do sistema de drenagem e a protecfio de taludes da
terraplenagem, necessarias para garantir & parte da obra Ja iniciada, plenas condicSes de
seguranga e estabilidade dos iméveis lindeiros e do nfo escorregamento de solo.

Art. 76. A execugdo de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel, dguas
pluviais, esgoto, luz, for¢a, para-raios, telefonia, televisio, gas e guarda de lixo, observardo as

Normas Técnicas da ABNT.

CAPITULO VI
DOS PROCEDIMENTOS DE FISCALIZACAO

Art. 77. Toda obra devera ser vistoriada pelo Municipio garantido ao servidor
incumbido desta atividade livre acesso ao local.

§1° Deverd ser mantida no local da obra toda a documentacio que comprove
sua regularidade perante a Municipalidade e outros Orgéos de Fiscalizacio
Profissional.

§2° As infragdes a esta Lei Complementar serdo identificadas e classificadas de
acordo com os critérios definidos no Anexo V, que faz parte integrante desta Lei
Complementar.

§3° As infracdes previstas nesta Lei Complementar, uma vez identificadas,
determinar#o as seguintes medidas por parte da Administracdo municipal:

I - notificacio;

IX - embargo imediato da obra;

III - multa apés prazo indicado, sem as providéncias devidas,

IV - interdicio imediata da atividade.

§4° Os critérios para a classificagdo em média, grave ou gravissima, bem como as
penalidades respectivas, consideram o risco e o prejuizo que a infragfio representa para as
pessoas e para a municipalidade.

§5° As multas correspondentes as infragdes classificadas como média, grave ou
gravissima ter3o os valores indicados no Quadro I seguinte, de acordo com a unidade de

medida da irregularidade.
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Quadro I - Valor das penalidades, em Unidade Fiscal Municipal (UFM)

Unidade Média Grave Gravissima

cada infracfo ou ) ] ) .
5 UFM/infrac#o 10 UFM/infragdo | 20 UFM por infracgo

cada unidade
(m) metro linear 0,5 UFM/m 1,0 UFM/metro linear | 2,0 UFM/metro linear
(m?) até 100 m? 0,08 UFM/m? 0,12 UFM/m? 0,15 UFM/m?

(1) 00 132 §+0,04 (A-100) | 12+0,06(A-100) | 15+0,08 (A - 100)
m?) 101 - 300 m

UFM/m? UFM/m? UFM/m?
16 +0,02 (A -300) | 24+0,04 (A-300) | 31+0,06 (A -300)
(m?) 301 - 1.000 m?
UFM/m? UFM/m? UFM/m?
(m?) acima de 1.000 30 52 73
m? UFM/m? UFM/m? UFM/m? J

Art. 78. Constatada a infracdo a qualquer disposi¢do deste Coédigo de Obras e
Edificagbes, o Municipio devers, dependendo do enquadramento da infracio e conforme
regulamentacio propria:

I - notificar o infrator a sanar as irregularidades constatadas no prazo determinado
no Anexo V desta Lei Complementar, e/ou

II - embargar a execugo da obra ou servico, quando ndo for constatada condi¢o
minima de estabilidade, seguranca e sustentabilidade da obra ou edificacfo.

§1° Para os efeitos deste Cédigo de Obras e Edificagdes, considera-se infrator
o proprietario e/ou possuidor do imével e, ainda, quando for o caso, o condominio, o usuério,
o responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa 3 infraco e o Executor da
obra.

§2° A Notificacdo e o Auto de Embargo serdo cadastrados em nome do(s)
infrator(es), e entregues pessoalmente, se estiver(em) no local, ou a quem se apresentar como
responsavel no momento da fiscalizacdo, sendo a entrega feita por via postal com aviso de
recebimento nos demais casos.

§3° No caso da entrega da Notificacio ou do Auto de Embargo por via postal restar
sem efeito ou se o recebimento no local ou via postal for feito por outro sendo o(s) infrator(es)
ou seu(s) preposto(s), ou houver recusa no recebimento, certificada pelo servidor publico, a
ciéncia das infragBes para fins inclusive de procedimentos processuais seré realizada por meio
de edital publicado na Imprensa Oficial do Municipio, em que constara a qualificagéio completa

do(s) infrator(es), identificagiio da obra e dispositivo legal violado.
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Art. 79. O prazo méximo para o inicio das providéncias relativas a solucdo das
irregularidades seré aquele definido no Anexo VI desta Lei Complementar.

§1° Decorrido o prazo para as providéncias indicadas na notificag¢do, o
Departamento de Licenciamento de Obras e Instalagdes da UGPUMA realizars nova vistoria a
fim de verificar se houve o cumprimento das medidas determinadas.

§2° O ndo cumprimento da notificagio implicara a responsabilidade exclusiva do
proprietario ou possuidor pelos danos decorrentes de possivel sinistro e na emissio do Auto de
Infragdo de acordo com os critérios definidos em regulamentacgo prépria.

§3° O ndo cumprimento da medida de interdigdo implicard a responsabilidade
exclusiva do proprietrio ou possuidor pelos danos decorrentes de possivel sinistro.

Art. 80. Constatada a inexisténcia de condigdes minimas de estabilidade, seguranca
e salubridade da edificag3o, sera o proprietario ou possuidor notificado a promover o inicio das
medidas necessdrias & solugdo da irregularidade.

§1° Caso a irregularidade constatada apresente perigo de ruina, podera ocorrer a
interdi¢do parcial ou total do imével pelos Orgos competentes e, se necessario, de seu entorno,
dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis.

§2° O nféio cumprimento da notificacdo para a solucdo da irregularidade ou para a
interdigdo implicara a responsabilidade exclusiva do proprietario ou possuidor pelos danos
decorrentes de possivel sinistro.

Art. 81. Independentemente de haver sido notificado e de se encontrar assistido por
profissional legalmente habilitado, o proprietério ou possuidor de imével que constatar perigo
de ruina deverd dar inicio imediato as obras de emergéncia, comunicando por escrito ao
Municipio, justificando e informando a natureza dos servicos a serem executados.

§1° Comunicada a execuggo dos servicos, o Municipio efetuara vistoria no imével
objeto da comunicacgio, verificando a veracidade da necessidade de execugdio de obras
emergenciais e, se o caso, exigindo a complementagdo da documentacdo necessaria
a aprovacio do projeto e ao Alvara de Execucio.

§2° Nos casos de imoveis que integram o patriménio histérico municipal, definidos
no Plano Diretor, as obras emergenciais que possam ser entendidas como demolicio total ou
parcial deverfio ser precedidas de parecer favoravel do COMPAC a ser emitido no prazo
maximo de 15 (quinze) dias apds a comunicagdo do perigo de ruina 4 Unidade de Gestsio de
Cultura.

Art. 82. O descumprimento do alvard expedido serd caracterizado pela
inobservéncia de qualquer item apresentado no projeto aprovado.

Paragrafo umico. As notificacdes decorrentes do descumprimento do alvara
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concedido ou de inicio de obra sem a prévia autorizagio do Municipio serfo expedidas em
nome do proprietario ou possuidor e do profissional legalmente habilitado, responsavel técnico
pela execucgdo da obra.

Art. 83. O Municipio, atuando em defesa do interesse piblico, podera informar ao
orgdo competente para a fiscalizagdo do exercicio profissional sobre toda obra iniciada sem a
participacdo de profissional legalmente habilitado, sobre o uso comprovado, por parte do
profissional, de mé fé nos procedimentos administrativos e projetos apresentados para
aprovagdo, bem como, sobre toda autuagio aplicada contra profissional legalmente habilitado
que infringir os dispositivos deste Codigo de Obras e EdificagGes, dando inicio, naquele 6rgéo
Fiscalizador, ao competente processo.

Art. 84. O Auto de Embargo consiste na ordem de paralisagdo da obra que
contrarie a legislagdo municipal.

§1° Durante o embargo, somente sera permitida a execucfo de servicos
indispensaveis & garantia da estabilidade, seguranca e da salubridade.

§2° Em se tratando de obra autorizada pelo Municipio, o embargo somente cessar
estando a obra liberada para continuidade apés a eliminacéo das infragdes que o motivaram e o
pagamento dos Autos de Infracdes impostos.

§3° Em se tratando de obra nfio autorizada pelo Municipio, o embargo somente
cessard, estando, a obra, liberada para continuidade, apos o atendimento das seguintes
condicdes:

I - eliminagZo de eventuais divergéncias da obra em relagdo as condigdes possiveis
de autorizacgdo, e

II - deferimento do pedido de aprovacio do projeto e expedi¢do do Alvara de
Execucio.

§4° A ocorréncia da mesma infracio no imével, que j4 tenha motivado embargo
anterior, dara ensejo a aplicacdo de novo embargo & obra, conjuntamente com a lavratura de
Auto de Infracio.

Art. 85. Decorrido o prazo concedido, sem o cumprimento da notificacfio, ou
verificada desobediéncia ao embargo, devers a Divisio de Fiscalizagio de Obras:

I - lavrar Auto de Infracdo e Imposico de Multa para o proprietario ou possuidor e
para o profissional legalmente habilitado, responsavel pela execucfio da obra, com o valor
integral da penalidade a cada um deles;

II - solicitar junto ao O6rgfo municipal competente a adocfo das medidas
administrativas ou, quando necessario, judiciais cabiveis, visando ao cumprimento da

notificagéo, inclusive agfo demolitéria no caso de reincidéncia por mais de 2 (duas) vezes
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na desobediéncia ao embargo, e

IIl - no caso de obras de edificacdes em 4reas de parcelamentos
irregulares  ou clandestinos nfo alcangados pelas normas que permitem a regularizacio, ou
situadas em locais que impedem o licenciamento, como 4reas de preservacdo permanente,
solicitar junto aos 6rgfos municipais competentes as acdes necessarias para promover a
demoli¢do, comunicando previamente os responsaveis.

§1° As infragdes as disposicdes deste Codigo de Obras e EdificagBes, e respectivas
penalidades, sdo definidas no Anexo VI, que faz parte integrante nos artigos desta Lei
Complementar.

§2° Caso a notificagfo nfio seja atendida e uma vez autuado o responsavel, o
Municipio poderd executar servicos considerados imprescindiveis 4 estabilidade da edificacéo.

§3° No caso previsto no §2° deste artigo, o Municipio deverd ser ressarcido das
despesas realizadas, pelo proprietario ou possuidor do imével, administrativamente ou
Judicialmente se necessario.

§4° O pagamento da multa no elimina nem regulariza a desconformidade autuada.

§5° O nfo cumprimento do auto de infracéio e do pagamento da multa por parte do
profissional responsavel pelo projeto ou execucdo da obra ensejard sua inscricdo na divida
ativa e suspensgo dos direitos de atuaco do profissional perante o Municipio até que o auto de
infracdo seja atendido e que se regularize a situacio fiscal.

§6° Para efeito do disposto no inciso III deste artigo, a notificac#o inicial indicara,
de forma explicita, que as acdes necessarias para sanar as irregularidades de obras e edificacSes
situadas em é4reas de parcelamentos irregulares ou clandestinos néo alcangados pelas normas
que permitem a regularizacio, ou situadas em locais que impedem o licenciamento,
correspondem a demoligdo a ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias, conforme disposto no
Anexo VI desta Lei.

Art. 86. Mediante requerimento da parte interessada ao Orgdo responsavel pela
emissdo do Auto de Infrag@io, no caso de haver circunstincias atenuantes devidamente
comprovadas, ¢ desde que o referido Auto ndo tenha sido encaminhado para inscri¢o
em Divida Ativa, a multa aplicada poders ser reduzida em até 90% (noventa por
cento), conforme critérios estabelecidos neste artigo.

§1° O prazo méximo para manifestacio da parte interessada solicitando o beneficio
descrito no “caput” € de 10 dias da data da emissio do Auto de Infracio.

§2° Para efeito de aplicagio deste artigo, consideram-se circunstincias atenuantes
aquelas cujas obras realizadas até a data da aplicacfo da penalidade atendam aos pardmetros de

utilizagfo do terreno previstos na Lei 9.321, de 11 de novembro de 2019, e ainda se enquadrem
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em uma das condigdes abaixo, com as respectivas reducdes do valor da multa:

I - a regularizac8o da infracdo que gerou o Auto de Infragfio no prazo maximo de
até 10 dias da data da aplicagfo da penalidade, permitira a redugio de 90% do valor da multa;

II - a existéncia de projeto protocolado na data de aplicagdo da penalidade,
submetido a aprovagdo devidamente instruido, mas ainda nfo aprovado, permitira a redugo de
70% do valor da multa;

III - a existéncia de projeto protocolado na data de aplicacdo da penalidade,
submetido & aprovagfo, mas insuficientemente instruido ou com comunique-se ndo atendido,

permitird a redugio de 50% (cinquenta por cento) do valor da multa.

§3° O infrator que nfio efetuar o respectivo recolhimento no prazo estipulado
perdera o beneficio da reducgfio do valor do Auto de Infragdo, tornando sem efeito o despacho
que deferiu a reducfo e inscrito em divida ativa o valor integral da penalidade constante do
Auto de Infracdo.

Art. 87. Na reincidéncia ou persisténcia da infracdio, novo Auto de Infracio e
Imposi¢do de Multa sera lavrado com o valor em dobro.

§1° Constitui reincidéncia a infracio do mesmo dispositivo legal registrado
anteriormente, cometida pela mesma pessoa fisica, pessoa juridica ou entidade.

§2° Constitui persisténcia na infracio a continuidade da situagio irregular, de
violaco a um dispositivo legal, pela mesma pessoa fisica, pessoa juridica ou entidade.

Art. 88. Lavrado o Auto de Infracio e Imposicio de Multa da reincidéncia por
desrespeito a0 Auto de Embargo, a obra irregular estar4 sujeita a medidas judiciais.

Art. 89. Quando da lavratura de auto de infragZo e imposicio de multa, o infrator
deverd, no prazo de 10 (dez) dias, realizar o pagamento respectivo ou apresentar defesa a
autoridade competente, sob pena de confirmaciio da penalidade e de sua subsequente inscricso
na divida ativa.

Art. 90. As defesas e os recursos administrativos interpostos em face de
notificagéo ou auto de infracdo serfio dirigidos a autoridade competente, segundo as instancias
hierarquicas.

§1° As defesas administrativas serfio dirigidas ao Diretor do Departamento de
Licenciamento de Obras e Instalagdes — DELOI da UGPUMA, autoridade competente para a
apreciacdo e decisdo dos mesmos, acompanhado de manifestagdo do Setor de Fiscalizacsio de
Obras.

§2° Do despacho decisério que nfo acolher as razdes de defesa caberd recurso
administrativo, em segunda instincia, ao Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente,

autoridade competente para a apreciaco ¢ decisio dos mesmos.
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§3° Do despacho decisério que nfio acolher as razdes recursais caberd novo recurso,
em ultima instdncia ao Prefeito, sendo precedida de anélise juridica pela Unidade de Gestsio
dos Negocios Juridicos, com efeito suspensivo, no prazo de 15 (quinze) dias da publicacdo da
decisdo de segunda instancia na Imprensa Oficial do Municipio.

§4° As pendéncias administrativas ou judiciais referentes & aplicacio de multas
estabelecidas neste Cédigo de Obras e Edificacbes sdo causas de cobranca da divida
correspondente e, no caso de duas ou mais reincidéncias, de suspensdo da inscri¢do do

profissional ou empresa na UGPUMA até decisdo final.

CAPITULO VII
DA LICENCA DE USO

Art. 91. As edificacdes somente poderdio ser utilizadas apos a expedicdo da

Licenca de Uso (Habite-se).

Paragrafe tdnico. As edificacdes nio poderdo ser utilizadas para finalidades
diversas daquelas licenciadas.

Art. 92. A solicitacdio para a vistoria da Licenca de Uso (Habite-se) deve ser
realizada mediante a apresentagéo dos seguintes documentos:

I- declaracdo conjunta do proprietario ou possuidor e do profissional executor da
obra de que a mesma foi executada em conformidade com a licenga expedida, respeitando o
projeto executivo; que se acha concluida e que oferece condigbes plenas de estabilidade,
habitabilidade, higiene e seguranca segundo as Normas Técnicas da ABNT e outras normas
técnicas aplicaveis e a legislacfio estadual e federal vigentes;

II - Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando o caso;

I - certiddo de conformidade das ligacdes definitivas de agua e esgoto para os
iméveis atendidos pelo sistema publico, a ser expedida pela Concessionéria Municipal de
Servigos Publicos de Agua e Esgoto mediante requerimento;

IV - Licenciamento da Agéncia Ambiental, cadastro na Concessionaria Municipal
de Servicos Publicos de Agua e Esgoto e cadastro na Vigilancia Sanitaria do pogo de
abastecimento de 4gua, e documentacfio que comprove a correta instalacio do sistema de
armazenamento, tratamento ¢ destinacfio de esgotos; caso o imével ndo seja atendido pelo
sistema publico; e

V - demais documentacdes ou comprovagdes exigidas durante o licenciamento da

obra e condicionadas 4 emissio do Habite-se.

Art. 93. Poderé ser concedido, a juizo do orgdo competente, habite-se parcial nos
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seguintes casos:

I - quando se tratar de edificio composto de usos distintos, desde que seja possivel
o funcionamento integral de cada uso de forma independente; e

IT - quando se tratar de 02 (duas), ou mais, edificacdes construidas no mesmo lote e
desde que o acesso ndo sofra interferéncia dos servigos até a conclusio total da obra.

Pardgrafo tdmico. Em todos os casos deverfio ser atendidas as exigéncias da
legislagdo especifica, proporcionalmente & 4rea liberada e demais disposigdes desta Lei
Complementar.

Art. 94. Na ocasido de vistoria para expedicio da Licenca de Uso (Habite-se)
deverdo ser verificadas, principalmente por meio de inspecio visual:

I - as condi¢Bes de permeabilidade do terreno indicadas no projeto e requisitos do
sistema equivalente de infiltrago de dgua aprovado, se for o caso;

II - as condigdes das calgadas da via publica e dos rebaixamentos de guias nas
garagens, inclusive as exigéncias especiais no caso dos postos de abastecimento de veiculos e
venda de combustiveis;

III - os recuos definidos no Plano Diretor e gravados no projeto;

IV - os requisitos contemplados em projeto para pontuacio no “fator de
sustentabilidade”, se for o caso;

V - a permeabilidade visual do alinhamento do lote conforme elevagdo aprovada no
projeto; e

VI - as demais condig¢Bes gravadas no projeto aprovado e as previstas neste Codigo
de Obras ¢ Edificagdes.

§1° A Licenca de Uso nfo serd expedida até que a vistoria indique o atendimento as
condigdes definidas neste artigo.

§2° Para efeito desta Lei Complementar, serfo toleradas diferengas de até 3% (trés
por cento) entre as dimensdes indicadas no projeto de aprovacdo (inclusive recuos) e aquelas
verificadas durante as vistorias fiscais.

§3° O direito de averbagdo da edificacio junto ao competente Cartorio de Registro
de Imoéveis pelo proprietario ou possuidor é concedido apenas por meio da expedigfio da
Licenga de Uso da Obra (Habite-se), em conformidade com a legislacdo federal.

§4° No caso de aprovagio isolada do projeto de terraplenagem sem o inicio
imediato da construgfio, ¢ obrigatéria a comunica¢do a Divisdio de Fiscalizacsio de Obras -
DFO, pelo proprietario ou responsavel técnico, da finalizacdo das obras para a devida vistoria a

ser realizada pela Divisio de Servigos de Agrimensura - DSA, e emissio do Certificado de

Concluséo de Terraplenagem.
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§5° No caso de loteamentos ou da construcio de conjuntos de edificacdes, cujas
obras incluam a execugfo de infraestrutura urbana inclusive extensdes de redes, a expedicido da
Licenca de Uso das Edificacdes dependera do prévio recebimento das obras de infraestrutura
da urbanizacgo, de acordo com os procedimentos proprios definidos nas normas municipais

pertinentes.

CAPITULO VIII
DA NUMERACAO PREDIAL

Art. 95. Todas as edificag3es existentes e que vierem a ser construidas, reformadas
ou ampliadas no Municipio, serdo obrigatoriamente numeradas.

§1° As numeracdes das edificacdes e terrenos, bem como das unidades distintas
existentes em um mesmo terreno ou edificagdo, serfio definidas pelo orgdo competente.

§2° E obrigatoria a colocagdio da placa de numera¢io com o nimero oficial
definido pelo 6rgdo competente, em local visivel, no muro do alinhamento ou na fachada.

§3° A numeracdo das novas edificacdes e das respectivas unidades distintas sera
designada por ocasido da emissio do habite-se.

§4° Todos os pardmetros para a numeracdo predial serdo os definidos pelo orgéo
municipal competente, em legislagéo especifica.

§5° Os proprietarios dos imdveis sem placa de numeragdo oficial, com placa em
mau estado de conserva¢io ou que contenha numeracéo em desacordo com a oficialmente

definida, serdo notificados para regularizar a situac&o.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 96. Os prazos mencionados nesta Lei Complementar sfio expressos em dias
corridos, contados a partir do primeiro dia 1til apos o evento de origem, sendo que, em nio
havendo expediente no termo final, prorrogar-se-a automaticamente o seu término para o
primeiro dia util imediatamente posterior.

Paragrafo tinico. Nos processos de regularizacdo amparados em normas especiais,
as areas a regularizar que nfo atendam 2 legislacdo de uso e ocupacio do solo aplicavel:

I - terdio o valor da taxa referente 4 analise do projeto calculado em dobro em
relacfo a regularizagdo que atenda a legislacdo ordinéria; e

II - deverdo ser indicadas no projeto de maneira diferenciada das demais

construcdes.
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Art. 97. Excepcionalmente para fins de desapropriagdo, as edificacdes particulares,
cadastradas em levantamento planimétrico oficial do Municipio serfo consideradas para efeito
de indenizagdo do expropriado.

§1° A regularizacio e demolicdo de todas as edificacdes envolvidas na
desapropriagdo deverdo ser tratadas em procedimento administrativo conjunto com o Processo
de desapropriagdo original.

§2° O beneficio nfo se estende a 4reas da edificago objeto de aco judicial movida
pelo Poder Piblico, notificagdio ou embargo.

§3° Este artigo néo se aplica 4 regularizagio de edificacdes ou parte de edificacdes
construidas em 4reas publicas ou de terceiros.

Art. 98. As obras em andamento, em consonéncia com projetos aprovados até a
data de entrada em vigor desta Lei Complementar, terdo o prazo de 60 (sessenta) dias para se
adequarem & presente legislacBo no que se refere as questdes de regras de execucgdo de obras,
seguranga, estabilidade, salubridade e acessibilidade, sob pena de aplicacdo das sancdes
previstas.

Paragrafo dnico. A critério da Municipalidade e presente o interesse coletivo por
meio de manifestagdo técnica devidamente fundamentada, o Municipio poder4 executar obra
de responsabilidade do particular que tenha se omitido, total ou parcialmente, e cobrar o
responsavel pelos custos correspondentes, adotando medidas judiciais se necessario.

Art. 99. Esta Lei Complementar entrar4 em vigor 30 (trinta) dias ap6s a data de sua
publicagdo, revogadas as disposicSes em contrario, em especial as Leis Complementares n®
174, de 1 de janeiro de 1996; 206, de 12 de agosto de 1996; 213, de 11 de novembro de 1996:
216, de 09 de dezembro de 1996; 227, de 22 de maio de 1997; 234, de 15 de setembro de 1997;
249, de 15 de maio de 1998; 259, de 5 de novembro de 1998; 265, de 11 de dezembro de 1998;
317, de 20 de novembro de 2000; 342, de 14 de junho de 2002; 375, de 20 de maio de 2003;
378, de 03 de outubro de 2003; 379, de 17 de outubro de 2003; 380, de 31 de outubro de 2003;
381, de 31 de outubro de 2003; 383, de 17 de dezembro de 2003; 386, de 31 de dezembro de
2003; 391, de 26 de fevereiro de 2004; 392, de 08 de marc¢o de 2004; 414, de 28 de dezembro
de 2004; 427, de 20 de setembro de 2005; 431, de 30 de novembro de 2005; 433, de 03 de
margo de 2006; 434, de 04 de abril de 2006; 436, de 02 de maio de 2006; 438, de 25 de
outubro de 2006; 441, de 22 de junho de 2007; 447, de 06 de dezembro de 2007; 455, de 07 de
julho de 2008; 459, de 06 de agosto de 2008; 463, de 24 de novembro de 2008; 465, de 11 de
dezembro de 2008; 466, de 17 de dezembro de 2008; 470, de 24 de marc¢o de 2009; 472, de 1°
de abril de 2009; 475, de 22 de maio de 2009; 477, de 08 de junho de 2009; 479, de 16 de
junho de 2009; 481, de 14 de outubro de 2009; 484, de 12 de margo de 2010; 487, de 15 de
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abril de 2010; 489, de 08 de junho de 2010; 490, de 15 de junho de 2010; 491, de 15 de junho
de 2010; 495, de 08 de dezembro de 2010; 496, de 14 de dezembro de 2010; 502, de 12 de
maio de 2011; 503, de 24 de maio de 2011; 504, de 30 de agosto de 2011; 505, de 30 de agosto
de 2011; 506, de 30 de setembro de 2011; 512, de 16 de abril de 2012; 513, de 02 de maio de
2012; 515, de 11 de maio de 2012; 516, de 11 de maio de 2012; 517, de 11 de maio de 2012;
519, de 12 de junho de 2012; 520, de 22 de junho de 2012; 522, de 24 de agosto de 2012; 526,
de 28 de dezembro de 2012; 527, de 08 de marco de 2013; 528, de 08 de marco de 2013; 531,
de 11 de julho de 2013; 539, de 12 de marco de 2014; 541, de 27 de maio de 2014; 545, de 12
de junho de 2014; 546, de 12 de julho de 2014; 547, de 11 de julho de 2014; 560, de 09 de
maio de 2015; 570, de 06 de setembro de 2016; 572, de 28 de dezembro de 2016; 574, de 13 de
marco de 2017; 582, de 09 de maio de 2018; 585, de 18 de setembro de 2018; 586, de 11 de
dezembro de 2018; 592, de 06 de dezembro de 2019; 597, de 20 de fevereiro de 2020 e
Decretos Municipais n* 22.314, de 14 de junho de 2010 e 22.896, de 16 de fevereiro de 2011;
e a Instrugdo Interna SMO n° 001/2007.

Art. 100. Todas as restrigdes de leis e normas citadas nesta Lej Complementar
contemplam suas atualizacdes, substituicdes ou alteracBes.

Art. 101. Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:

I - Diagrama de insolagfo para a cidade de Jundiai.

II - Representagfo do passeio nos projetos de aprovacio.

III - Fator de sustentabilidade das edificacdes.

v - Penneabﬂidggé’v'm\a}\

V - Quadro de Argas dos Projetos.

| \
VI - Identiﬁcag:ﬁ(% e c:lassiﬁcag's,of das infracGes e penalidades.

Prefeito Municipal

Registrada na Unidade de Gestdio da Casa Civil do Municipio de Jundiai, aos vinte e cinco dias

do més de junho do ano de dois mil e vinte e um, e publicada na Imprensa Oficial do

Municipio.
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ANEXO I
Diagrama de insolagdo para a cidade de Jundiaf - SP
(latitude 23°11” sul)
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ANEXO III

PONTUACAO DO FATOR SUSTENTABILIDADE

As praticas sustentaveis na construcdo civil e o uso de tecnologias para a redugdo nas emissdes de gases
de efeito estufa (CO,), de material particulado (MP;) e de 6xidos de nitrogénio (NOx), de maneira a
contribuir principalmente com a qualidade das construgdes e da cidade como um todo, com a gestdo dos
recursos naturais disponiveis e com a gestio dos residuos gerados pelas obras, aumentando a eficiéncia
predial e contribuindo para os cenarios desejaveis para 2030 e 2050 previstos no Relatério Siemens City
Performance Tool (CyPT) em Jundiai, serfio reconhecidas com o “Selo Municipal de Sustentabilidade”,
obtido a partir do valor alcangado pelo fator de sustentabilidade da construgdo ou da atividade nela
exercida, de acordo com os critérios definidos neste Anexo IIL.

1. Para efeito de obteng¢do do Selo Municipal de Sustentabilidade, as edificacdes deverio contemplar
requisitos sustentaveis no projeto, aprovacio e execucdo, de forma a incorporar na edificacio o “fator
de sustentabilidade”.

2. O Fator Sustentabilidade podera ser atribuido & obra, e/ou a edificago ap6s a conclusio e uso.

3. O Fator Sustentabilidade para a obra considerara o processo e os cuidados construtivos, de acordo
com 0s seguintes itens:

I - Instalagdo e conservaggo do tapume;

II - Carga e descarga;

III — Comprovagdo do uso de madeira certificada;

IV — Residuos da Construgio Civil;

V — Certificagio de Qualidade Ambiental.

4. O Fator Sustentabilidade associado as caracteristicas e uso da edificagdo serd composto pela

consideracio dos seguintes itens:

I - Movimentagdo do solo;

IT - Gestéo de energia;

IIT — Gestdo da agua;

IV — Gestéo dos residuos;

V — Gestao da agua pluvial;

VI - Gestdo das édreas verdes;

VII — Certificagdo de qualidade ambiental.

5. A pontuagdo a ser atribuida a cada um dos itens considerados na construcio da edificacdio e no seu
uso, desde que o requisito correspondente seja devidamente comprovado, esta estabelecida,
respectivamente, nas Tabelas A e B deste Anexo IIL

6. Para a incorporagdo do “fator de sustentabilidade” na edificacdo, o proprietério deve requerer a

Divisio de Fiscalizagdo de Obras a Certidao de Sustentabilidade em conjunto com a vistoria para fins
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de habite-se, anexando toda documentagio comprobatéria e solicitando a afericdo dos itens sustentaveis
indicados no projeto.

7. Em atendimento & solicitagdo do paragrafo anterior, a Divisio de Fiscalizagdo de Obras emitira a
certiddo de Sustentabilidade, informando os itens sustentaveis aprovados em projeto e constatados em
vistoria, realizada de forma visual, além dos itens comprovados por meio de documentagfo, notas
fiscais e laudos técnicos.

8. Sera contemplada com o Selo Municipal de Sustentabilidade a edificacdo que possuir “fator de
sustentabilidade” acima de 75 para construgdes novas e acima de 50 para construgdes existentes e
regulares até a data da publicacsio deste Decreto.

9. A utilizagdo dos residuos da construcdo civil deve ser considerada de acordo com a resisténcia, suas
propriedades e sua adequabilidade ao uso, sendo de inteira responsabilidade do profissional a avaliagao
¢ emprego deste material.

10. E considerada area arborizada para fins de célculo de superficie do item VII-A, a malha de arvores
de 3x3m de maneira genérica ou, quando definida a espécie, a malha adequada, desde que devidamente
justificado.

11. Todos os itens contemplados no projeto devem ser especificados no Memorial Descritivo de
Sustentabilidade, que far4 parte do processo de aprovagdo do empreendimento, Jjuntamente com demais
detalhes arquiteténicos e laudos necessarios para a plena compreensio do processo, sistema ou
equipamento.

12. A constatacdo da efetiva instalacdo dos equipamentos e o cumprimento dos itens elencados no
Memorial de Sustentabilidade se dard no momento da vistoria para fins de habite-se, onde poderdo ser
comprovados através de documentagio ou pessoalmente pelo fiscal, conforme exemplificado na Tabela
C.

13. Adicionalmente 4 comprovacéio por documentagdo, todos os itens apontados, quando possivel,
poderédo ser verificados pelo fiscal de obra no momento da Vistoria para Habite-se, a critério do fiscal.
14. A solicitagdo da qualificacdo no Fator de Sustentabilidade podera ser tratada em processo

independente do processo de aprovacio de urbanizagio e edificagio padrio da UGPUMA/DELOIL. Caso

seja tratado conjuntamente, tera prioridade na anslise.
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TABELA A ~-CONSTRUGAO DA EDIFICACAO

Item Descricdo da Acdo n° pontos
1 Conservacdo do tapume
Tapume em condicdes de seguranga e estética satisfatéria durante todo o 15
periodo da obra, localizado totalmente no interior do imével.
2 Carga e descarga
Carga e descarga de materiais, maquinas e produtos, inclusive concretagem e
montagem de pegas pré-moldadas, feita efetivamente no interior do imovel 15
durante toda a obra, com espaco reservado no canteiro de obras para este
fim.
3 Comprovacéo do uso de madeira certificada
Apresentacdo dos documentos gue comprovem o uso de madeira certificada 15
em todas as etapas da obra.
4 Residuos da construcio civil
4.1 Separacdo, acondicionamento e destinacio adequada de residuos da
construgao civil
- Separagdo, acondicionamento e destinagdo adequada dos residuos da 15
construgdo civil durante todo o periodo da obra, sem reciclagem.
- Separagdo, acondicionamento e destinagdo adequada dos residuos da 20
construgdo civil durante todo o periodo da obra, com reciclagem de, pelo
menos, 50% dos residuos na prépria obra.
- Separacdo, acondicionamento e destinacdo adequada dos residuos da 75
construgdo civil durante todo o periodo da obra, com reciclagem de, pelo
menos, 75% dos residuos na prépria obra.
4.2 Utilizacdo de materiais reciclados na obra 10
- Utilizag8o de residuos da construgdo civil gerados na obra
5 Certificaggdo Ambiental
5.1. Certificacdo da ISO 14.001 20
5.2. Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal
Bronze 10
Prata 15
Ouro 20
5.3 Certificagdo Leed
Leadership in Energy and Enviromental Design
-Certified (40-49 créditos) 10
-Silver (50-59 créditos) 15
-Gold (60-79 créditos) ou Platinum (80+ créditos) 20
5.4 Certificagdo AQUA-HQE | Alta Qualidade Ambiental
Nivel base 10
Nivel boas praticas 20
Nivel melhores préticas 25
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TABELA B ~-IMPLANTACAO E USO DA EDIFICACAO

0k

Item Descrigao da Agédo n® pantos
1 MOVIMENTACAO DO SOLO 10
- Implantacdo do projeto adequada ao perfil natural do terreno, com 5
diferenga maxima de até 2m de altura em qualquer ponto.
- Implantagdo do projeto adequada ao perfil natural do terreno, com 10
diferenca maxima de até 1m de altura em qualquer ponto.
2 GESTAO DA ENERGIA 12
2.4 Aquecimento de dgua por painel solar
- Sistema de aquecimento de dgua por painel solar coletor atendendo a todos 2
os chuveiros ou mais de 50% dos pontos de maior consumo de dgua quente
(chuveiro, maquina de lavar louca, torneira da pia de cozinha).
- Sistema de aquecimento de &gua por painel solar coletor atendendo a todos 3
0s chuveiros e pontos de maior consumo de agua quente.
2.2 Geracao de energia elétrica por painel solar
- Sistema de geracdo de energia elétrica por painel solar fotovoltaico em 2
quantidade suficiente para atender a mais de 50% do consumo do edificio.
- Sistema de geragdo de energia elétrica por painel solar fotovoltaico em 3
gquantidade suficiente para atender a todo o consumo do edificio.
2.3 Temporizadores e sensores de presenca na iluminacao
- Instalac@o de temporizadores e sensores de presenca na iluminacdo de mais
de 50% das dreas comuns do edificio de uso residencial multifamiliar,
comercial, institucional e de servicos, principalmente nos estacionamentos, >
escadas e halls dos pavimentos.
- Instalagdo de temporizadores e sensores de presenga na iluminagdo de
todas as areas comuns do edificio de uso residencial muitifamiliar,
comercial, institucional e de servigos, principalmente nos estacionamentos, 3
escadas e halls dos pavimentos.
- Instalagdo de sensores de presenca na iluminagdo da garagem de 1
edificacbes residenciais unifamiliares.
2.4 Iluminacéo e ventilacio naturais
Iluminag&o e ventilagdo naturais, com aberturas com orientagdo adequada e 2

dreas efetivas iguais ou superiores a uma vez e meja as minimas definidas
pela legislacdo sanitéria.
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TABELA B -IMPLANTACAO E USO DA EDIFICACAO

Item Descricdo da Agdo n° pontos
3 | GESTAO DA AGUA 10
3.1 Dispositivos economizadores
- Mais de 50% das bacias sanitdrias e torneiras dotadas de dispositivos
economizadores (caixa acoplada simples ou com acionamento de duplo 3
estdgio, aeradores, sensores de acionamento, etc.).
- Todas as bacias sanitarias e torneiras dotadas de dispositivos economizadores
(caixa acoplada simples ou com acionamento de duplo estdgio, aeradores, 5
sensores de acionamento, etc.).
3.2 Reuso de aguas servidas
- Sistema de reuso de &guas servidas oriundas de tratamento de esgoto
residencial ou com caracteristicas similares a este, dimensionado e tratado
de acordo com as normas técnicas pertinentes, com utilizacdo para fins ndo 3
potaveis como irrigacdo, lavagem de piso ou automotiva e descarga das
bacias sanitarias.
- Sistema de reuso de dguas servidas, dimensionado e tratado de acordo com
as normas técnicas pertinentes, com utilizag@o em processo industrial. 5
4 | GESTAO DOS RESIDUOS 8
4.1 Separacdo, acandicionamento e destinacdo adequada dos residuos
gerados no funcionamento da edificacdo
- No caso de residéncias unifamiliares: possuir lixeira posicionada
adequadamente no interior do imével ou no passeio e com dimensdes
adequadas para o armazenamento tempordrio do lixo até a coleta pelo 8
sistema publico, possibilitando condicbes de manutencdo da salubridade e
higiene.
- Nos demais casos: sistema interno de coleta seletiva, espaco interno s
adequado para o armazenamento temporério e drea de estacionamento para
coleta pelo sistema plblico, possibilitando condices de manutencdo da
salubridade e higiene.
4.2 Uso de materiais reciclados na construcao >
- Utilizagdo de materiais que tenham em sua composi¢ao residuos da
construcao civil.
5 GESTAO DA AGUA PLUVIAL 20
5.1 Permeabilidade do Solo
- Imével dotado de sistema de infiltragéio de aguas pluviais com capacidade de
infiltracdo equivalente de 40% a 70% da area superficial total do lote. 3
- Imével dotado de sistema de infiltrac8o de aguas pluviais com capacidade de 5

infiltragdo equivalente acima de 70% da area superficial total do lote.
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TABELA B - IMPLANTACAO E USO DA EDIFICAGAO

Item Descricéo da Acdo n? pontes
5.2 Reservatdrio de amortecimento 10
- Execugdo de instalagbes de captagdo e armazenamento de agua pluvial com
volume 60% superior aquele definido no art. 30, independente da &rea 5
impermeabilizada ou da taxa de impermeabilizacdo.
- Execucdo de instalacBes de captacdo e armazenamento de agua pluvial com
volume 2,5 vezes superior aquele definido no art. 30, independente da &rea 10
impermeabilizada ou da taxa de impermeabilizacdo.
5.3 Captacgdo, armazenamento e reuso da dgua pluvial 5
- No caso de residéncias unifamiliares: execucdo de instalacdes de captacéo,
armazenamento e reuso de agua pluvial para fins n3o potdveis como os 5
definidos no art. 30, com volume minimo de 500 litros/habitante.
- Nos demais casos: execucdo de instalagbes de captacdo, armazenamento e
reuso de agua pluvial para fins nio potdveis como os definidos no art. 30, 5
com volume minimo de 15 litros/m2 de cobertura.
6 GESTAO DAS AREAS VERDES 20
6.1 | Area arborizada
- Imével com 4rea arborizada plantada ou conservada superior a 40% da area 5
total do imdvel.
6.2 Telhado verde
- Cobertura em telhado verde com &rea superior a 50% da drea total de
coberturas do edificio. 5
6.3 Via ptblica arborizada
- Plantio e manutencdo de 1 arvore na calcada a cada dez metros de testada 10
7 Certificacdo Ambiental 20
7.1 Certificacdo da ISO 14.001
7.2 Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal
Bronze 10
Prata 15
Quro 20
7.3 Certificacdo Leed 20
Leadership in Energy and Enviromental Design
-Certified (40-49 créditos) 5
-Silver (50-59 créditos) 10
-Gold (60-79 créditos) 15
-Platinum (80+ créditos) 20
7.4 Certificacdo AQUA-HQE | Alta Qualidade Ambiental 20
Nivel base 10
Nivel boas praticas 15

Nivel melhores praticas

20
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TABELA C - Exemplos de comprovacio dos itens de sustentabilidade

BShed

209

ITENS DA TABELA A (DURANTE A EXECUCAO DA OBRA)

VISTORIA PARA HABITE-SE

T APROVACAOQ -
ITEM © DOCUMENTACAQ LOCAL
Apresentacao do projeto com cotas de
1 implantagdo e levantamento _ .
planialtimétrico e perfis.
Apresentagdo de
. laudo fotografico
2 Planta de locagdo do tapume. o
com periodicidade
trimestral.
Planta do canteiro de obras com
5 indicacdo do espaco para carga e
descarga nas diferentes etapas da
construgdo.
Apresentacdo de
laudo fotografico
. com periodicidade
Planta do canteiro de obras com .
- ~ trimestral.
4.1 indicagdo do espago adequado para @
L Apresentacdo das
acondicionamento.
notas fiscais de
destino dos
residuos.
” = N Apresentacdo de
Descrigdo da forma de utilizacdo dos P ¢ L
; . laudo fotografico
residuos gerados na obra no memorial da d lica q
. ) a demolicdo e das
4.2 descritivo, contendo volume estimado : ¢
L _— diferentes etapas -
gerado na demolicdo e quantitativos de L
—_ de utilizag8o dos
sua utilizagdo. .
residuos.
~ L, . Apresentacdo do
. Apresentacdo de copia do estudo

encaminhado para certificacdo

certificado emitido
pelo 6rgéo oficial
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ITENS DA TABELA B (IMPLANTAGAO E INSTALACOES DA EDIFICACAO)

VISTORIA PARA HABITE-SE

APROVACAO -
TTEM ¢ DOCUMENTACAO LOCAL
Apresentagao do projeto com cotas de
1 implantacdo e levantamento _ _
planialtimétrico e perfis.
Laudo técnico de
Descri¢ao da abrangéncia do sistema instalacdo do
2.1 de aquecimento de dgua no memorial equipamento .
descritivo. indicando a
abrangéncia.
Laudo técnico de
instalacdo do
equipamento
Descricao da eficiéncia do sistema de indicando a
7.3 geragao de energia no memorial eficiéncia do
' descritivo e estimativa total de sistema e a
consumo do empreendimento. porcentagem de
atendimento do
consumo do
empreendimento.
i .. Constatacéo no
Apresentacgdo de planta esquematica i
oca
da localizagdo dos sensores e L
. principaimente nos
2.3 temporizadores. )
o s o ) estacionamentos,
Descrigdo da abrangéncia do sistema
. . escadas e halls dos
no memorial descritivo. _
pavimentos.
Apresentacdo de planta esquemaética
da localizagdo das aberturas, Constatagdo no
>4 dimensdes e fluxo de ventilagdo. local das posicdes
) Apresentagdo de tabela comparativa e dimensdes das
das areas de ventilacdo e iluminacgdo aberturas.
previstas em lei e no projeto.
Descrigdo dos equipamentos N
. . Constatacdo no
eéconomizadores e a abrangéncia de _ N
3.1 L ] ) local da instalacdo
sua utilizagdo no projeto no Memorial )
- dos equipamentos.
descritivo
s . Laudo técnico de
3.3 Descricdo do sistema de reuso de

aguas servidas.

instalacdo do
equipamento
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ITENS DA TABELA B (IMPLANTACAO E INSTALACOES DA EDIFICACAO)

VISTORIA PARA HABITE-SE

ITEM APROVACAO ~
DOCUMENTACAO LOCAL
Detalhe arquiteténico contendo o local
de armazenamento adequado, a drea
4.4 de estacionamento para coleta (exceto Constatacéo no
' unifamiliar) e que possibilitam as local.
condigdes de manutencio da
salubridade e higiene,
Apresentacdo de
notas fiscais de
Descrigdo de quais materiais com compra dos
4.2 compostos recicléveis serdo utilizados materiais com o
na obra. enderego
especifico da obra
em guestdo.
Indicagdo da permeabilidade do solo no N
- P . Constatagdo no
54 projeto e calculos especificados no local
ocal.
memorial descritivo.
Apresentacdo de
S . . laudo fotogréfico
Indicacdo no projeto do reservatério de .
. . ’ da construcdo do
amortecimento de agua pluvial e .
5.2 , . ) reservatorio ou
calculos especificados no memorial o ]
. notas fiscais de
descritivo.
compra do
equipamento.
Indicagdo no projeto do sistema de Apresentacgdo de
captagdo, armazenamento e reuso de laudo de instalacdo
5.3 agua pluvial e apresentacdo de célculos | e ART de
e especificagbes no memorial profissional
descritivo. responsavel.
Indicagdo no projeto da érea Constaitmcs
i onstatagao no
6 arborizada, telhado verde e/ou 5

arborizacdo do passeio

local.
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ANEXO IV

madeio fechamento frontal - lotes de meio de quadra
50% da medida finear da testada
h=0.60 & h=1.60 conforme NBR
para loles esquina 50% da lestada total
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ANEXOV

ORIENTACOES PARA A APRESENTACAO DO QUADRO DE AREAS NOS PROJETOS
PARA CONSTRUCAO OU REFORMA DE EDIFICACAQ

Os projetos para a construgio ou reforma das edificagdes deverdo discriminar as 4reas construidas de
acordo com os critérios estabelecidos pela Secretaria da Receita Previdencidria, observadas as seguintes

orientacdes:
1. Os quadros de dreas dos projetos deverdo se adequar 2 Instru¢do Normativa MPS/SRP ne 024, da

Secretaria da Receita Previdenciaria.

2. Em todos os projetos ja aprovados e sem a CND do INSS, sera admitido o sistema de colagem, o qual
receberd o “de acordo” dado pelo Departamento de Licenciamento de Obras e Instalacdes da Unidade
de Gest&o de Planejamento Urbano e Meio Ambiente.
3. As dreas cobertas e descobertas, sobre as quajs serdo aplicados redutores s3o-

I. quintal;

IIl. playground;

lll. quadra esportiva ou poliesportiva;

IV. garagem e pilotis;

V. quiosque;

VI. @rea destinada a churrasqueira;

VII. jardim;

VIII. piscinas;

IX. telheiro;

X. estacionamento térreo:;

Xl. terraco sem paredes externas e divisorias internas;

Xll. varanda;

Xlll. @rea coberta junto &s bombas e drea descoberta destinada a circulagfio ou ao estacionamento

de veiculos nos postos de gasolina;

XIV. caixa d’dgua,

XV. casa de méquinas.
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4. Os “Quadros de Areas” dos projetos devem ser elaborados de acordo com o seguinte modelo:

QUADRO DE AREAS

AREA DO TERRENO ... m?

CARACTERISTICAS DA EDIFICACAQ

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL w.voerroee. BANHEIROS
EDIFICACAO DE USO COMERCIAL OU SERVICO.......... CATEGORIA PMJ

EDIFICACAO DE USO INDUSTRIAL veevroeero, CATEGORIA PMJ

AREAS DE CONSTRUCAO

CORPO PRINCIPAL .ot m?
OUTRAS AREAS (CONFORME IN 100 - INSS)

s RS m?

2 s st s S S S m’
N m’

L R AR ——— m?

= m?

TOTAL CONSTRUGAOD ..o m?
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ANEXO VI B }
IDENTIFICACAQ E CLASSIF ICACAO DAS INFRACOES

NET.‘ Nm

2 ’- - " weerare . mN v
ACAC POR TIPO DE INFRACAD PRAZO PARA PROVIDENGAS g IE
INFRACAO MEDIA ,
47 Inswalagio de equipamentos | 1. Notificagdo. o
- fora dos imites doimdvel. | 3. Muita apds prazo indicado. - fora do
:'-!ﬂé'h'&:
nexisténcia de laudo téomico
¢ atualzado gue cormprove a " "
: : 1. Notificacdo. " . &
21 . m:gms;iade d.osmema de 3. Muits 2pds prazo indicads, 20 dias infagEe
Protecio de Descargas
Atrnosféricas.
Obras de construcac avil
comemissiodesons e s «
3 Z B 1. Notificagio.
rudos acima dos imites . . : &
| misenes epeciace g |1 Ema2 meds o o Rege |
o5 dias dasemana e hordrko:s |~ P o
‘ determinados.
Irexisténca de sistema
| preparado para realizacio de
medigio individualizada de
3zua potdvel nas unidades | 4 Notf cagio. .
& sutdnomas e dreasde uso | 3. Muls Epis prazo indicade. 20 das JoRag
comum nas edificagdes de
© wocoletivo e nos conjuntos
de edificagdes.
| Obra sem gerenciamento oo
gerenciaments nadequade | 1. Notificagio. : %
¥ Zos residucs da construgio | 3. Multa apds praze indicado, O e
aivil
Inexisténcia ou instalagio
inadeguada de eims em . “
=z i nNotficg@o.
47  obrasoovas, amplaches ou p o 20 das ynidade
reforma de edficag3es 3. Multa apds prazo indicado.
Existentes,
Abrigode portaoem e T
. 1. Notificagao. . .
50 desomfmszdecomo ar. 3. Multa 2p6s prazo indicado, 20 dias Yoidade
Inexistenda de fechamento
<& frontsl do imove! wrhano ndo
o edifiado oufechaments em | 1. netficacio. metn
.= desacordo nos imovek 3. Multa apos prazo indicado. 2 ees near
urbanos edificados endo
&dificados,
. - - . 3 ms é 'ﬁ‘a
. ) 1 nNotificacio, s 2EE
. . .
57  Desvintuamento da licenca 2. Embarzo imediato da obe. se fisco de ruma. em
&6 concedida. 3. Maukts apts praze ndicade, 20 dias, desacord
T - nos demais casos. o
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P e ——

sxecuclo de obra sem
colocagio e manutengio de
placa doprofissional de | 1. Notificagga. - .
¥ maneis visivel elegivelas | 3. Muha 208k prato indics 2o, SO LS,
piiblico ou com informacdes
incom pletas.
utifizagio do sistema v rio
lindewo a0 imdvel para
estacicnamento de L. Notificazio.
74 maguinas € veicuios 2. Embargo imediato da obra, inedare infrge
transportadores sem 3 3. Multa apds prazo indica do.
devida autorizacdoda
SERRe.
58  Falta da manutengio das o e
- ; g 1. Notificacdo,
74 condigSes fisicas de Bmpeza s i o infragin
76 da via plblica. 3. Mula apds prazo indicado. mj‘v “
Auséncia detapume oy S
= irsmlaci o de tapume sem o 1. 2o r
s s e 2. Embarge imediato da cbra. 5 dias 2
5 devido licencamento e/fou 2. WA D 76 ¥idica d. lingar
" fora dos padrdes permitides. | T Gt =
Falta de documentagaono
+ Jocalda obra que comprove | L Notificagdo. e ; &
aregularidade dacbs | 3. Muita apds prazo indics do, S niags
perante a Municipalidade.
N3o comunicagio & DFO da
finalzacao das obras de
terraplenagem para a devida . e
= £ Notificacio,
101 | fscalizagae (somentsnos A - 5 dfas : 3
¢ aprovacioisalacs 3. Mults 3pos prazo indie do. m
do projete de
ferraplenagem).
Uso da edificacdo com 1. Notificagio. et
87 finalidade diferente da Z Embargo imediato da obrs. 20 dias guadrad
licenciz da. 3. Multa apos prazo indica do, o
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ART, INFRAGAOD ACAD POR TIPO DE INFRAGAO Wxim&ﬂmmm UNIDADE
INFRACAD GRAVE
Execucdo de obra fora dos limites do _——

- ‘ammiou_-de&msdem;zgcie Lmnﬁ:a;a’a. ) st rivn de nibia. %?
.7 merferéncias com as edficacBes 2. Embargo imediato. 20 das areg irregular
| vizinhas, logradouros, instalaghese | 3. Mults 3pds o praze indisado, " ()

. : Nos Semais casos.
SEIViCos pub hoos.
Proprietirio ou possuidor do imdvel
ndo zelar pela manutencio das
condicSes de estabilidade, seguranca e —_— fragip e
- salubridade do terreng & suas : ?:?:‘G?;;Mhm daobra . @rsa
" edificagBes e benfeitorias. Qbs: niose : ;mtrarg S Skado, comprometida
aplica multa par ndoatendimentada |~ Pe% Praze ndado. (m?)
noti ficacio re ferente 3 desocupacio do
imovel,
Comtinuidade daobra entreo periode | 4. Notificagio. Condicionado 3 N Sive
11 da baxa eassungiode 2. Embargo imadiato da obra, apresentagio de %@ 5
responsabilidade téonica, 3. Multa 2pds praze ndicado. responsavel téenico L
Execugio dascbras de drenagemdos | L Notificagio, —
35  novosiotezmentos ou usbanizacdes em | 2. Embargo imediato da obra. 20dias e%g‘; B&o
desacordo com o projeto aprovado. | 3. Mults 3p0s prazo indizade. - o
Execugdo de obras de infraastruturs nas
vizs plblicas enasrwasintemas de | o Notificacdo.
41 conjuntos deedificacies em posicdes | 2. Embargo imediats dz obm. 20 dias el Enear
diferentes das determinadas em projeto | 3. Mults apds prazo indicado.
aprovado & Regulaments de Serviges.
Edificagio desprovida de sistema de
dgis e esgoto ouem desconformidads "
aa fafr aségxigénciasda Concessiondra | = Nanﬁa;z’e. . 20dias fracio
Municipal de Servigos Plbcos de dgug | Multa 3pds prazo indicade.
& Esgot.
Despejo de dgua pluvizina rede de 1. Notificacio. -
A EsgoTe sanitdnio. 3. Multe apds prazo ndicado. 20 das g
Despejo ?eagm pluvial ou proveniente + Notificacio, )
48 dofuncionamento de equipamentos H 0 dias ynidade

sobre calgadas ou imdveis vizinhox

3. mMukta apds prazo indicado,
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g : .
L e T P— o | s
iuaocvieeninos em areas | 5 e apds prazo indicado. AT SRR
publicas.
Execudo de obras adma degmde | 1 Netifiago.
71 altora sem as devidas vedagSes ¢ 2. Ermbargo imediate da obra. Imedale inen
plataformas de seguranga. 3. Multa apds prazo indicado. '
impedimento de fvre aresso ac local 1. Notificagio, e . ..
7 pares vistotia do fiscal de obra. 3. Multa 3pds prazo indicado. Inediare Hade
unifzagio de edificacdo sema 1. Notificacio.
a7 expedicio do Auto de Conclusio de | 2. Embargo imediato da obra. 20 dias metm quadnade
Qbira ou da Licenga de Uso. 3. Multa apds prazo indicado,
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P > - PRAZO PARA
ART. INFRACRO ACAD POR TIPD DE INFRACAD PROVIDENCIAS UNIDADE
Inexisténcia de Centidio emitida pels
Agéncia Ambiental que comprove s |4 Notificagio, i de
20 conformida de da desativagio de 3. Multa apds prazo indicado. 20 dias P—
tangue subterraneo de armazenaments | 4. Interdiclo &0 use, (ranque;
de liquido combustivel.
. Obras ou atividades desanvolvidas em {4 Notificacio, -
55 ImOvels conmminados sem as devidas | 2. Embargo imediato da obra, cu 5 das — &ﬁ —
| providéncias exigidas no cencaments | 4. interdico imediata do uso, ‘p_ T
ambiental. 3. Muita apds prazoindicado.
Edificagdes ndo assegurando condicBes
| d2 acesso, dreulagio e uso por pessoas | 4 Nt ficaglo. -
= . idosas e oupormdoras de mobiidade | 3. Multa apde prazoindizdo. 20 das %
reduzida,
Cakzdas existentes de imdves em . -
: i. notificacao.
28 : SF i ) dasvem 2. Embargo imediato. Sdas mermn Enear
’ . i 3. Muls apds o prazo indicado,
municipaic vigentes ) poso pra :
Cal@das em desacordo com as normas,
2g  M&scom a possibifidade deadequacio | 1. notificacio,
i B = % . 20 near
= ede melhoria dax condigdes de 3. Multa apés prazoindicado, oeas mﬁ“‘
miobilidade.
Posto de combustel semacorretm 4 Noti ficagdo.
30 . e - . - 1 Enear
sinafizagio eseparagio dacakada. |2 Mo apas prazo indicado, 0% FEXR Ene3
i Mangjoincometo das dguas pluviaks do 2. NovHiEacso.
24 res&zv_ztamnaodmmme,tamm 3. naue iixispramhdczdc. 20 dias m
Aplagac QUENTO NY arMmarsnamento.
Desativagic qu inutifizagio dos
reservatdnos drenantes ou nio 1. Notificagio. ] -
= drenares dedguas pluvisis orevistos | 3. Multa apds prazoindicade. 20 dias Hgen
no peojEto aprovado.
AheragBes dos ftens sustentivels 1. Notificaio.
pontuados no “fator de 3. Mults imeciats
| TN deeepatednde L 20 das irsiz
vigenciz do desconto de 1PTU I i i b o
concedida, Pes prazo ¥
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Execuco de obras de temaplanagem
sem o devido alvard de executdic e
licenciamentos necessdrios. semos

devides cuidados de protecio de

1. Notificagin,

X . - Freg (mY)
g . Embyrgo imedi 3 obra. s &R
= taludes e/ou execugio incorreta do | > o =g e d.,. o e em desacordo
B cua | 3- Midta apos prazo indicado.
sisterna de drendgem ou sem a Sevida
Seguranga e estabilidade dos imdves
lindeires e dog trabalhadores da nbeg.
Execucio de obra emadreas piblicas | 1. Notificacio. S&me:;’waﬂ Srea )
43 sem a devida autorizacio pela 2. Embargoimediato 43 obra. 50 das. ‘ﬂ.%::_apfada
Lnisinak ul 5 ined + =
municipaidade. 3. Multa 3pos prazo indicads, nes demais casos.,
Existénca de pogo de abastecments
sem o devido lrencaments no drz3o pRve——
44 ambientalecadastro na Concessiondria | — L 20 dhas ypidads
Municipal de Servicos POblicos de a’:g'.z 3. Mults apos prazo indicado.
e Esgoto e Vigilanda Santira,
Inexisténgia ou instalagis inadequa da
e espehhos de vismlizagio em 1. vetificagio. )
estadionamento de veitulos de sl | 3. muis apos prazo indicado, 20des Fdgz
- viEualraclo de Mo pelos pedestres.
Execugic de obras sem o devico
feendamento pels Prefeitur em i Notificaclo, oL
55 imgveis constantes no PPAG ou 2 Embareeimadiitg da obr. 20 dias 3¢ ()
tombados pelo CONRERHAAT ou 3. Multa apds prazo indicade, em desacordo
IRHan
Ctstrucio efou avasas no passeio 1 Netificacio
25 ) , P - x
w8 prtico ou douro em TEneE 3. Muitz apds prazo ndicado. 20 das REXR Fnear
da obra.
Canteim de obra causando prejuizo 3
arborizacio da na, lluminaci o piblica o
S 2 - .. |1 Notificacio.
vitibibdade de placas, avisos ousinais -
7z s - ¢ E T E i 3
de rinsito e outras instalagSes de ;’ ;r?;r;;ofr&:fmg - cb;. megere nfade
interssse plblico, com fechaments - P8 prazo indicado.
Iregular ou utifzads para outros Bns.
tnstalagio ouoperagio de grua com
bragos que avancem além dos Fmites | 1. Notificagdo.
73 doterrenc € sobre imdvels vizinhos ou | 2 Embargoimediaty da obra.

espacos plblcos sem Keenga da
Prefeiturs ou em desacordo com s,

3. Multa apds prazo ndicado,

—"
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Fale na romada de providéndas,

providéncias ineficazes ou fors do

prazo, para garantira seguranca,
salubridade e estética doimével em

1. Notificacio.
3. Multa apbs prazo indicade.

tasin o

3. Mults ap2s prazo indicadc.

metro linear
easo de paralisagio da obra por periodo
i superior 3 20 dias.
50 Desobedinciz soembargoda obra. | - ON RGO TRsig linear ou

metro yuadrado
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