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Protocolo Geral n®
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Legisiativo -

Jundiai, 28 de marco de 2018.

Excelentissimo Senhor Presidente:

E

Permitimo-nos encaminhar 4 esclarecida apreciagfo

dessa Colenda Casa de Leis, o presente Projeto de Lei que tem por finalidade permitir a

conversdo do pagamento em peciinia de que trata o art. 99, § 5° I da Lei n® 7.503, de 2 de

julho de 2010, ja revogada, em 4arca construida de equipamento publico, nos casos de

parcelamentos de solo.

elevada estima e distinta considergGéo.

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador GUSTAVO MARTINELLI
Presidente da Cémara Municipal de Jundiai
Nesta

sce. 1

Avenida da Liberdade sin.° - Paco Municipal *Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400

a oportunidade, reiteramos nossos protestos de
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PROJETODE LEIN" 12.502

Art, 1° Os valores em pecunia correspondentes a projetos de parcelamentos do solo
regidos pela Lei n° 7.503, de 2 de julho de 2010, devidos em razdo de seu art. 99, §5°, I,
poderfio ser convertidos em 4rea construida de equipamento piblico, a critério da
Administragio. '

Paragrafo iinico. Os valores relativos & pectinia e a drea construida de equipamento
publico serfio calculados com base em pardmetros obtidos por meio de tabelas adotadas nos
orgamentos de obras para licitagdes e em procedimentos oficiais utilizados em
desapropriagGes.

O Art. 2° A opgHo pela conversdio de que trata o art. 1° desta Lei serd precedida por
escolha de projeto compativel com o Plano Plurianual vigente, e devera ser fundamentada, no
minimo, pelos seguintes elementos:

I —justificativa da escolha;

11 — avaliagdo econémica e de vantajosidade para o Poder Publico;

Il - estimativa de impacto entdrio-financeiro, calculada a partir do

LU HADO

Prefeito Municipal
sce.1
Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone {11) 4589-8400

|




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP fis

JUSTIFICATIVA

Excelentissimto Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos & apreciagfio dessa Colenda Casa de Leis, o incluso
Projeto de Lei que tem por finalidade permitir a conversdo do pagamento em peciinia de que
trata o art. 99, § 5° I da Lei n® 7.503, de 2 de julho de 2010, ja revogada, em area constrnida
de equipamento puiblico, nos casos de parcelamentos de solo regidos por essa Lei.

A conversdo pretendida ficara a critério da Administragdo e devera
atender aos critérios estabelecidos no art. 2° da propositura.

Em relacdo a competéncia do Municipio para legislar sobre o tema, a
propositura se enquadra nas matérias previstas no artigo 30, inciso I, da Constituigdo Federal
e no artigo 6° “caput” da Lei Orgénica de Jundiai e, quanto & iniciativa, a propositura
encontra amparo legal no artigo 45 da Lei Orgénica de Jundiai.

A iniciativa se justifica pois, em razéo da atual indisponibilidade de
recursos financeiros dos cofres plblicos, a capacidade de investimentos do Municipio
encontra-se bastante prejudicada, possibilitando, assim, que os devedores de pectinia por forga
dos parcelamentos de solo regidos pela Lei n® 7.503, de 2 de julho de 2010, invistam na
constru¢io de equipamentos publicos.

Ademais, atualmente essa medida j& encontra previsio legal no art.
227 da Lei n® 8.683, de 7 de julho de 2016, que instituiu 0 novo Plano Diretor do Municipio,

para os casos de parcelamentos disciplinados

Desta forma, dem
de Lei, estamos convictos de contar coph o totaljapgio dos Nobres Edis, para a sua integral

aprovagéo.

Pré¢feito Municipal

scc.1

Avenida da Liberdade s/n.” - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11} 4589-2400
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA(
UNIDADE DE GESTAO DE GOVERNO E FINANCAS

ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO-FINANCEIRO - EXERCICIO 2018
VALORES CORRENTES

Arl. 9°, in¢. XIll, alinea a) das Instrugdes n.02/2008 (TC-A-4C,726/026/07) - Ares Municipal - do TCE-SP - (LRF, arl 53, inciso H)
Nova Matodologia de cdRulo para o Exarclelo 2018 - Manual do Demonsirallvos Fiscals 8° EdicEo da
o i T Sl e

IECR H : Hics SR ke [ Joket, sl ) £ ik A a
RECEITAS PRIMARIAS CORRENTES (1) 6972.‘ ] 1,800,678,025 2.036.921,600 1.975.798.308 2.014.581.314 2.116.930.534
Imposios, Taxas e Contribuicdes de Melnoda §93.794.730 607,584,845 789.585.000 708.104.533 T134.573.222 778.647.615
Contribuigdes 79.662,404 §9.070.293 103.921.700 113,408,354 119,094,090 125,447.159
Receita Previdencidria 55,243 400 £8,702.494 78.721.700 85.908.743 92,662,327 97 295.444
Outras Recaltas de Contribuicses 24,419,094 20.267.799 25.200.000 27201611 27.331.763 28.151.715
Receita Patrimonial 16,689,189 39.659.185 30,501,000 18.408,950 19.889.502 20,486.486
AplicagBes Financeiras (H) 15.688.128 14.083 796 29.458.000 18.721.894 19,187,702 10.763.333
Cuiras Receltas Patrimenials 1001.004 25.595.388 1.043,000 665.056 To2.101 7231684
Transferdncias Comentas 214.519.760 034,221,629 1.022.817.400 1.032,568,402 1.048.176.810 1095,344.766
Demais Receitas Gorrentes B2.108.291 130.140.074 110.086.500 100.612.160 91.947,391 87 D04.497
Outras Receitas Financeiras (ili) - " - - - -
Receltas Corentss Restantes 83.108.291 130.140.074 110.086.500 100.612.160 91.847.391 97 004 497
RECEITAS PRIMARIAS CORRENTES (IV) = (1 - 1 - ki) 1,674,084,238 1.786.812.220 2.007.463.600 1.857.078.504 1.995.393.613 2.097.187.201
REGEITAS DE CAPITAL (V) 10.040.756 12.231.401 69.680.100 92.556.695 94,884,056 96,761.337
Opsragdes de Crédito (VI} 494.268 - 54.305.100 78.343.650 80.292.870 81853727
Amortizagdo de Empréstimos (VI - - - - - -
Alienagho de Bens 1.013.223 1.182.368 8.000 36 575 42.000 42.840
Receftas de Alienagio de i #rios (Vill) - - . - - -
Raceitas da AlienagSo de | i Py {BX) 1,182,366 - 36,575 42.000 42.840
Ouiras Afienragbes de Bens 1.013.223 - 8.000 - - -
nsferéncias de Capital 6.352 888 6,3560.463 8.072.000 10.126.050 10 377.890 10.585 850
Convénios 6,352,888 6,289,463 8.072.000 10.126.050 10.377 990 10.585,650
Outras Transferéncias de Capite! - - - - - -
Outras Receftas de Capital 2.180.377 4,759,572 7.295000 4.050.420 4.151.188 4,234,220
Ouiras Recaitas de Capitai N3o Primisias (X) - - - - - -
Outras Receitas de Cepital Primdras 2.180.377 4,759,572 7.295.000 4.050.420 4.151 186 4234220
RECEITAS PRIMARIAS DE CAPITAL (XI) = {V - Vi - VII - Vil - 1X - X} $.548.483 11.148.035 18.375.000 14.176.470 14.628.188 14.818.770
JRECEITAS INTRAORGAMENTARIAS .  NE367.01 083,261 153,723,000 |, 1;158,234.780 | s, 1§2.986.074 Ti:  473.884.80
] A R e IR S IR g

g

2.010.126.468

i . i 3
1.627.200.970 1.898.864,100 1.851,100.905

2.083.882,912

DESPESAS CORRENTES {XIil} 1,651,552.822

Pesscal @ Encargos Sociais 839.693.638 863,911,020 979.451.200 904.036.872 1.006.082.898 1 036.265.178
Jures e Encarges da Divida {XIV) 12,153.048 2.548.462 6.101.000 19.317.922 19.410.353 20.186,767
Qutras Despasas Coranles 798.705.936 795.741.487 213,111,900 937,746,111 984.633.417 1 007.430.066
DESPESAS PRIMARIAS CORRENTES (XV} w (X1l - X1V} 1.839.390.774 1.624.652.508 1.892.563.100 1.631.782.983 1.990.716.115 2.043.696.14%
DESPESAS DE CAPITAL {XVI) 51.343.081 15.387.301 164,668,600 4,534,709 98,048,252 98.878.814
Investimentos 36,816.424 11.350.485 138.024.500 74.258.384 76.106.986 77629125
Inversdes Financeiras - - - - - -

[ de aF xviy - - - - - -
Aquisigho de Tiuio de Capltal Jé integralizado XV} - - - - - -
Aquisicio de Titulo de Créaito (X1X) - - - - - -

Domais Inversées Financelms - - - - - -
morlizagfo da Divida () 14.528.637 4.036.626 26,644,000 20.335.325 20,841,278 21.048.689
PESPESAS PRIMARIAS DE CAPITAL [XXI) = (XVI - XVl « XVl - XIX - XX} 36.318.424 11.350.485 138.024.600 74.259.354 76,106.856 71629125
RESERVA DE CONTINGENCIA (XXH) - - 43.269.000 48,310 678 60.127.603 57 130.144

142,382,888 163.723.800

(84.174.125)]

225,677,336 (51.585,626) 38,669 824
437.853.727 {18.903.657) 61.997.650

Aumento Permanente da Racaita
Ampliagéio das Despesas
o rase X o

102,064,172
55.504.722

Resultado do impaclo {valores infariores ou igusis a zero knplicam em auséncia da impacto ou impacto
fula)

e
D para & do - PA n® 3.361-3/2013-1, o sentido da obter sutorizagdo para convartsr em érea construlda de|
puniico, o orlundo de projetos de parcelamento de solo regldos pela Lel 7.503/12010.
Jundial, 28:03/18
José R Rizzotti José Antojle Parimoschl
CoordenadomExecullyo de Finangas Gestor ddM)nidade Je Govemo ¢ Finangas

eldrig Munictpal




Processo n° 33.710-4/2009
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA] - SP (

LEIN.,° 2,503, DE ¢2 DE JULHQ DE 2010
Estabelece novos critérios para zoneamento ¢ ocupagio do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S#o Paulo, de acorde com o que
decretou a Chmara Municipal em Sessdo Ordinéria realizada no dia 15 de junho de 2010, PROMULGA

a sepuinte Lei:

CAPITULO !
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Seclo I
Dos Objetivos

Art. 1°. Em consonfincia com o Plano Dirctor de Jundiaf, s80 instrumentos da Politica
Urbana do Municipio o zoneamento ¢ a definiglio de critérios de uso e ocupagfio do solo, atendendo aos
seguintes objetivos:

I - promog#io de qualidade de vida para a populagiio, por meio de planejamento urbane ¢
rural integrado As politicas pablicas;

I - ocupagiio ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuigZo de habitagdes,
atividades comerciais, industriais o de servigos o agdes institucionais no Municipio;

I - o zoneamento definird os usos dominantes, mas acolhera projetos urbanos com
atividades multiplas e harmdnicas, para favorccer a convivéncia em vizinhanga e propiciar percursos
parz pedestres o outros meios do locomogéo;

IV - hierarquizagio do si: viério, ateadendo 43 necessidades da populagtio e do

sistema de transporte piblico;

V - desenvolvimento ¢ recuperaglio das é&rcas excluldas da cidade, integrando-as ao
espago urbano ou rural;

VI - preservagio da cscala da cidade e de seus valores naturais, culturtis, paisagfsticos,
arquitetdnicos e arqueoldgicos;

VI - compatibilizagdo das politicas de incentivo & preservagio do patriménio natural,
cultural, arquitetbnico & arqueolégico;

VIII - participagdo da comunidade na gestSo urbana.

Art. 2°. As disposiges desta Lei deverfio ser observadas, obrigatoriaments:

[ « na concess#o de alvards de construglio, regularizacio, demoli¢o e transformagfio de

uso;

MOD. 3
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(Lei n°® 7.503/2010)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Secio I
Dos Procedimentas

Subsecdo T
Das Diretrlzes de Divisdo de Area, Desdobro ¢ Desmembramento

Art. 97. Nos casos de gleba, o interessado deverd requerer diretrizes apresentando, no ato,
o3 seguintes documentos:

I - requerimento com identificagfio do interessado, especificaglio do uso pretendido ou do
motivo da soficitagBio e assinatura do proprictdrio ou seu representante legal, com apresentagfic de
procuragdo ou documcento equivalente;

11 - copia atualizada da matricula do registro de iméveis;

I - copia recente do espelho de identificaciio do imposto sobre propriedade predial &
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobte a propriedade tetritorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagBo do imdvel com indicaclio dos contarnos, de forma a permitir a
identificagfo dos scus limites o 2 sua localizagZo sobre a planta acrofologramétrica da cidado ou do
Municipio;

V - levantamento planialtimétrico ¢ cadastral, contendo as indicaglies dos ¢ursos d*dgua
existentes com as respectivas Areas de Protocio Ambicatal & a hipsometria, ressaltando as
declitividades mencionadas na legistago federal;

VI - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 98, As diretrizes deversio ser expedidas pela Secretaria Municipal de Planej to e
Meio Ambiente em processo devidamente instrufdo, no prazo de 30 (trinta) dias tteis.

Subsecdo I
Da Aprovagdo de Divistio de Area, Desdobro, Anexagdo e ou Desmembramento

Art. 99. Nos projetos de divis3o de drea, desdobro, o ou de bramento deverd
ser requerida a0 Municipio a aprovagfo, através da Secretaria Municipa) de Obras, no prazo de 20
(vinte) dias (teis, de processo regularmenta instrufdo com os seguintes documentos:

I - cdpia da matriculz do registro de imdveis emitida nos ditimos 12 (doze) meses;

1 - copia do espelho de identificagfo do imposto sobre propriedade predial ¢ territorial
urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propricdade territorial rural (ITR);

IIT - projeto, em 5 (cinco) vias € uma cdpia em arguivo digital, contendo:

a) localizagdo do terreno;

b) éreas resultantes, com ag respectivas dimensdes e numeragdes;

fls




(Lei n° 7.503/2010) ,

PREFEITURA DO MUNICIPIC DE JUNDIAI - 5P Ve
1
]

¢) delimitag#o de faixas nfo edificiveis, dirctrizes vidrias o serviddes, se houver,

com as informagdes agregadas pelo art. 97, inciso V;

d) locaglo das edificagBes existentos;

&) descrigio perimétrica das droas resultantes ¢ intermedidrias;

f) divisas amarradas nas coordenadas ¢ altitudes d base cartogréfica municipal.

§ 1° Os lotes oriundos de loteamentos devidemente aprovados pelo Municipio estdo
dispensados da amarragdo das divisas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 2°. As divisbes de &reas oriundas de glebas deverZo ser precedidas do requerimento de

hal, 1. "

ida para o I ),

diretrizes na forma
§ 3°. Nas divistes de dreas orjundas de glebas inseridas na macrozona urbana, deverio ser

destinados 10% (dez por cento) da &rea parcslada para &rea livre de uso publico ¢ 5% (cinco por cento)

para 4rca institucional.

§ 4°. As fireas plblicas deverdo ser doadas ao Municipio sem dnus aos cofres piblicos no
ato do registro do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas ¢ acompanhadas do
respectivo memorial descritivo.

§5°.0i do podera req , quando da solicitagiio de diretrizes, a substituicio dos

5% (cinco por cento) a screm destinados para frea institucional, desde que haja o interesse do

Municipio, polas formas dispostas abaixo:

1 - pagamento em pectinia, cujo valor serd calculado com base no metro quadrado local
lquandoe da aprovagdo do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura. urbana, aveliadas @
koordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

11 - doaglio de #rea diversa da parcelada com valor proporcional ao da dres instituciona!

correspondente em metros quedrados.
Art. 180. A aprovagio serh formalizada através de certidio oficial vinculada & planta

nprovada devidaments carimbada ¢ assinada pelo responsdvel téenico municipal,

Art. 101, As certiddes e plantas deverilo ser levadas 2o registro de iméveis no prazo
mixino de 180 (cento e oitentn) dias, contados a partir da aprovagiio, podendo ser revalidadas por igual
periodo.

Parfigrafo Gnico. A revalidagio somente podera ser expedida sc ficar comprovado, através
He documento piblico, o impedimento do registro na vigéncia da certidso.

Subsecdo I

Fraclonamento

Art. 102. O fracionamento provocado pelo Municipio devers ser executado a 6nus do
srério piiblico, devendo ser apresentado ao proprietdrio ou seu represemtants Tegal o registro dos

lemanescentes no prazo de 180 (cento o oitenta) dias dteis.
MOD. 3

]unul oo TUTOY T




Céamara Municipal de Jundiai
Estado de S&o Paulo

(Compilagdo da Lei n® 7.858/2012 - pdg. 78)

§ 2° O autuado serd notificado da decisfio por via postal, podendo apresentar recurso, sem efeito
suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de recebimento da notificaggo.

§ 32 O recurso mencionado no parigrafo anterior serd apreciado no prazo de 15 (quinze) dias,
esgotando a esfera administrativa.

§ 4° A multa didria serd fixada entre 1 (um) e 50 (cinquenta) UFMJ (unidade fiscal do Municipio
de Jundiaf) devendo ser aplicada nos casos de descumprimento das san¢des previstas nos incisos
I, I e IV deste artigo, na forma estabelecida em regulamento.

Art. 152. Os procedimentos de fiscalizagfo ¢ aplicagio de penalidades previstos neste Capftulo
serdo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa) dias da data de publicagio

desta Lei.

CAPITULO X1
DAS DISPOSICGES FINAIS

Art. 153. Os processos protocolados perante o Municipio até a data de inicio de vigéncia desta
norma serdo analisados com base na legislagfio anterior, desde que mantido o pedido original.
Pardgrafo unico. As disposi¢des desta Lei somente poderdo ser aplicadas aos processos em
trimite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do interessado, devendo neste caso
atender 3 presente fei na sua integralidade, independentemente das normas vigentes na época do
protocalo do pedido.

Art. 154. Os processos referentes 3 certidio de uso do solo, diretrizes ¢ pré-anilise que
necessitarem de complemento de informagées ou nio forem retirados no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, serfo encaminhados para o arquivo geral.

Art. 155. A presente lei deverd ser revisada num prazo médximo de 5 (cinco) anos.

Art. 156. Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias apds a data de sua publicagdo.

Art. 157. Fica revogada a Lei n? 7.503, de 2 de julho de 2010.

MIGUEL HADDAD
Prefeito Municipal

ﬂ " /‘//\




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAf - SP
(Lei n.° 8.683/2016 - fls. 28)

Art. 226. Até 20% (vinte por cento) da drea destinada 3 ALUP paderiio ter o
valor equivalente convertido em é4rea construida de equipamento piiblico comunitirio ou
gistema de lazer em qualguer drea piiblica da Macrozona de Estruturagfio e Qualificagio
Urbana, a critério do 6rgfo municipal competente no momento da anélise das diretrizes.

Parégrafo tinico. Os valores tratados no “caput™ deste artigo serfio calculados
com base nos parfmetros oficiais municipais adotados nos procedimentos licitatérios e de
desapropriagio,

Art. 227. Até 100% (cem por cento) da frea destinada 3 AEUC poderfio ter o
valor equivalente convertido pera pagamento em pectinia ao FMDT ou em érea construida
de equipamento plblico comunitério na Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana
a critério do 6rgéo municipal competente no momento da andljse das diretrizes.

§ 1° Os valores tratados no “caput” deste artigo serfio calculados com base nos
parémetros oficiais mu.nicipais adotados nos procedimentos licitatérios ¢ de desapropriaggo)

§ 2° O beneficio disposto no “cz;put” deveri ser definide no momento da
andlise das diretrizes e 0 seu aceite ficard a critério do 6rghio municipal competents.

§ 3° Na hipltese de destinagiio de AEUC em érea construlds, o drglo
munijcipal competente manifestar-se-4 acerca dos tipos de equipamentos necessérios na
regifio em que se localiza o imével, bem como sobre a eventual necessidade de des'ﬁnag:ﬁo
rde 4rea de terreno combinada com a 4rea construida.

Art. 228, Para as fireag demarcadas como Zona Especial de Protegio Ambiental
ser4 exigida doagfio de Area plblica, sem quaisquer 6nus para ¢ Municipio, na forma do
Quadre 2A do Anexo I desta Lei, nos casos em que houver mudanga de uso.

Art. 229, As ALUPs deverdio atender 3s seguintes disposigBes:

I - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via pdblica oficial de
circulaglio, scnde que, quando fizerem frente para via estrutural, deverdio possuir frente
minima de 20m (vinte metros); )

1 - as ALUPs deverfio ester situadas em 4rea com declividade de até 30%
(trinta por cento);

IIf - poderd ser aceita no computo das fireas verdes integrantes da ALUPs, 4rea
com matz nativa, em estdgio médio ou avangado, em terrenos com declividade acima de
30%, no momento da pré-andlise;

IV - os Iagos nflo serfio considerados isoladamente no computo da ALUF;

s 21




S~ oL
Carnara Municipal

Jundiai

sho PpauvLoO

DIRETORIA FINANCEIRA
PARECER N2 0015/2018

Vem a esta Diretoria, para analise e parecer, o Projeto de Lei n.
12.502, de autoria do Executivo, que permite, erﬁ casos de parcelamento do solo em que
doagéo de drea para fim institucional tenha sido substituida por pagamento em pecunia, que
este seja convertido em construgdo de equipamento publico.

A propositura, em questdo, tem como objetivo promover aos
devedores de pecunia por forga dos parcelamentos de solo regidos pela Lei n? 7.503, de 2 de
julho de 2010, invistam na construgdo de equipamentos piblicos, jA que a capacidade de
investimentos do municipio encontra-se prejudicada pela atua! indisponibilidade de recursos
financeiros aos cofres publicos. :

As fls. 06 encontramos a Estimativa do Impacto Financeiro que
nos mostra um impacto nulo com a presente agac. A titulo de esclarecimento, apontamos que
existe previsdo de resultado primdrio negativo para o presente exercicio, levando-se em conta
o atual quadro econdmico nacional.

Segue apto & tramitagdo..

Este é 0 nosso parecer, s. m. e.
Jundiai, 03 de abril de 2018.

Q ILU
ADRIANA JOAQUI E JESUS RICARDO
Diretora Financeira
, CUnQ.
ANDREA A A SALLES VIEIRA

Assessor de Servigos Técnicos
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PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 100

PROJETO DE LEI N° 12.502 PROCESSO N° 80.217

De autoria do PREFEITO MUNICIPAL (LULZ
FERNANDO MACHADO), o presente projeto de lei permite, em casos de parcelamento do
solg em que doagao de area para fim institucional tenha sido substituida por pagamento
em peclnia, que este seja convertido em construgdo de equipamento pablico.

Locus para insergao da alteragéo legislativa pretendida. Inteligéncia da lei complementar
federal n® 95, Dz legistica.

O tema tratado no presente projeto de lei estd inserto
no artigo 227, do Pianc Diretor do Municipio. Logo, entendemos que a regulagao possa
ser inserida no referido codex, de forma se evitar a criagéo de legislagao esparsa.

Destarte, a regulagéo do tema pode ser feita por meic
de alteragio do Plano Diretor — Lei 8.683/2016 — com acréscimos ao art. 227, com
redagdo que contemple a hecesséria adaptagdo do texto proposto neste projeto, e que
também teca mindcias sobre a fundamentagdo dos elementos relacionados no projetado
art, 2°, Alids 0 mecanismo que se pretende adotar deve figurar no &mbito do novo Plano
Diretor, e nfo em diploma legal extravagante, posto que, conforme jA mencionamos, o art.
227 contempla essa tematica. O que se nos parece inconcebfvel € buscar a alteragio de
norma legal extirpada do nosso ordenamento juridico vigente.

E mais, ndo ha critéric cbjetivo estabelecido na lei
para se promover a conversio do valor pecunidrio em &rea construida de equipamento
publico. O projeta fala, genericamente, em “adocdo de orgamentos de obras para
licitagbes e em procedimentos oficiais utilizados em desapropriagdes”

Este subjetivismo ndo se coaduna com o regime de
direitc publico @ com os principios que regem a Administragdo Publica. Noutro giro, o
projeto deve trazer um critério claro e objetivo para a pretendida conversio.
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Assim, antes de esta Consultoria exarar
parecer acerca do presente projeto de lei, em caréter preliminar requer a Presidéncia da
Casa que remeta expediente ao Chefe do Executivo dando-lhe ciéncia deste estudo
preliminar, e encaminhar a Casa as suas justificativas.

Com a resposta, retornem os autos a esta
Procuradoria para andlise e parecer.

O Jundiai, 5 g

april de 2018.

Aonaldo Soltas Ueina

Ronaldo Salles Vieira Fabhio Nadal Pedro
Procurador Juridico Procurador-{zeral
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OF. PR/DL 546/2018 Em 05 de abril de 2018.

Exm®2 Sr.

LUIZ FERNANDO MACHADO
Prefeito Municipal

JUNDIAJ

Sirvo-me do presente para solicitar a V. Ex2 ¢ envio de justificativas relativas ao
Projeto de Lei n? 12.502, de sua autoria, que “permite, em casos de parcelamento do solo em que
doagdo de drea para fim institucional tenha sido substituida por pagamento em pecdnia, que este
$éja convertido em construgiio de equipamento publico”, requeridas pela Procuradoria Juridica
desta Casa, em seu Despacho n? 100 {cépia anexa), necessarias para a adequada instrugdo da

propositura.

No aguardo do costumeiro pronto atendimento de V. Ex2, despego-me

cordialmente.

-

é—j.. (-
GUS MARTINELLI
Presidente

BF,. 58 Recebi. G B o
ass.: . o
Noma: ?j;jg,(/ou

| 1dantida
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE JUNDIAI - SP

i de Jundlai

rotocolo Geral n® 8033372018
Data: 17/04/2018 Horarlo: 17:31
Administrativa -

fl’io P.L n® 079/2018 Camara Munlcir
Ref. Oficio PR/DL 546/2018 "rl |II lII " I

Jundiai, 16 de abril de 2018.

X Junte-se
A Diretoria Juridica.

Excelentissimo Senhor Presidente: S~ T
DENTE
104/ 2014

Vimos, pelo presente, em atengfio a0 que consta do

Despacho n® 100 da Procuradoria Juridica dessa E. Edilidade, relativamente ao Projeto de Lei
n°® 12.502, que tem por finalidade permitir a conversio do pagamento em pecunia de que trata
o art. 99, 5% 1, da Lei n° 7.503, de 2 de julho de 2010, em 4rea construida de equipamento
publico, nos casos de parcelamento do solo regidos por essa Lei, prestar os seguintes
esclarecimentos:

Nota-se que de acordo com o entendimento da Ilustre
Procuradoria Juridica daquela E. Edilidade, o tema tratado no presente projeto de lei esta
inserido no art. 227 do Plano Diretor vigente — Lei n° 8.683, de 7 de julho de 2016 e, portanto,
a pretensdo deve ser levada a efeito por meio de alteragfo do referido dispositivo, sendo
inconcebivel buscar-se a alteragfio de norma legal j4 extirpada do ordenamento juridico em
vigor.

Ainda, entendem os Nobres Procuradores que ndio ha
critério objetivo estabelecido na lei para se promover a conversio do valor pecuniario em érea
construida de equipamento piiblico, havendo necessidade de se estabelecer critério claro e
objetivo para a pretendida conversio.

Acerca do assunto, esclarecemos, inicialmente, que a
pretensio ndo envolve a alteragéio do atual Plano Diretor, que por sua vez, j4 permite a referida
conversdo. O que se pretende € possibilitar essa conversdo para os casos de parcelamento de
solo regidos pela Lei n® 7.503, de 2010, de modo a possibilitar que os devedores de pecinia
por forca de parcelamento de solo em trimite, protocolados na égide dessa Lei, também

possam investir na construgfio de equipamentos piblicos.

Avenida da Liberdade s/n.” - Pago Munlclpal “Nova Jundiai” - Fones (11) 4589-8421/4589-8435
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP
{Oficio GP.L n® 079/2018 — Processo n° 3.361-3/2018 - Ref. Oficio PR/DL 546/2018 — éi)’)

Com referéncia aos critérios utilizados, informamos que
a apuracgio do valor da pectnia ja é realizada com base nos procedimentos oficiais utilizados
pelo Municipic para avaliar as dreas que sdo desapropriadas ¢ consistem na elaboraggio, por
profissional habilitado, de Laudo Técnico amparado em pesquisa de valores de iméveis no
mercado e critérios definidos na literatura pertinente, em especial nas publica¢des do IBAPE —
Instituto Brasileiro de Pesquisa e Avaliagdes.

A conversio do valor pecuniario em édrea construida de
equipamentos publicos ocorre com a avaliagio do custo da edificacfio e de todos os servigos
externos necessérios, tais como muros, calgadas, plantio de grama, etc., ¢ com o uso das
tabelas empregadas pela Prefeitura para a elaboragfo dos or¢amentos de obras semelhantes,
que incluem publicagles do SINAPI, da Editora PINI e da Prefeitura de S&o Paulo.

Ainda, havendo necessidade de referéncia especifica de
uma tabela, poderfio ser adotadas, exclusivamente para a 4drea de edificagio, as tabelas do
SINAPI ou os Custos Unitarios Basicos CUB’s, publicados pelo SINDUSCON para cada tipo
¢ padrfio de construgdo.

Assim, prestados os esclarecimentos pertinentes,
entendemos que nada obsta o regular prosseguimento do projeto de lei em anilise.

Aproveitamos a oportunidade para reiterar nossos

protestos de elevada estima e distinta gdnsidefacéo.

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador GUSTAVO MARTINELLI
Presidente da Cimara Municipal de Jundiai
NESTA

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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PROCURADORIA JURIDICA
PARECER N° 560

PROJETO DE LEI N° 12.502 PROCESSOQ N° 80.217

De autoria do PREFEITO MUNICIPAL (LUIZ
FERNANDO MACHADO), o presente projeto de lei permite, em casos de parcelamento do
sclo em que doagao de drea para fins institucional tenha sido substituida por pagamento
em pecunia, que este seja convertido em construgio de equipamento publico.

A proposta encontra sua justificativa as fls. 05,
e vem instruida: 1) com a planilha de Estimativa do Impacto Orgamentario Financeiro (fls.
086); 2) lei a que se reporta (fls. 07/11); 3) andlise da Diretoria Financeira (fls. 12) e 4)
despacho desta Procuradoria com a respectiva resposta do Executivo (fis. 13/17).

A Diretoria Financeira, drgao técnico que
detém a competéncia exclusiva de se pronunciar sobre matérias de cunho contébil e
financeiro do Legislativo, informa através de seu Parecer n® 0015/2018, em apertada
sintese, que a Estimativa do Impacto Financeiro (fls. 06) indica impacto nulo com a
presente agédo, e previsdo de resultado primario negativo neste exercicio financeiro,
considerando o atual quadro econdmico nacional. Conclui que o projeto segue apto a
tramitac&o. Ressalte-se que o parecer financeiro foi subscrito pela Diretora Financeira e
por Assessor de Servigos Técnicos, pessoas eminentemente técnicas do érgao, em cuja
fundamentagéo se respalda esta Consultoria Juridica, posto que matéria financeira e
contabil ndo pertence ao seu a&mbito de competéncia. Assim, nossa manifestagéo juridica
leva em consideragdo a presuncgio de verdade contabil-financeira exarada por quem de
direito.

E o relatério.
PARECER:
PRELIMINARMENTE:

Em cardter preliminar reportamo-nos ao
Despacho n°® 100 deste drgao técnico, encartado as fls. 13/14, para reitera-lo em seus
termos.

Intenta o Executivo se valer de lei revogada —
Lei 7.503/2010, que estabelece novos critérios para zoneamento e ocupagdc do solo, e
que se encontrava situada no ambito do Plano Diretor — para disciplinar e/ou contemplar

questao concreta surgida na atualidade.
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Evidente que a norma revogada ja produziu
seus efeitos e pode ser aplicada t40 somente para as questées a ela afetas que por
ventura ainda tramitem, na condigdo de processo administrativo, no setor proprio do
Executivo. Porém, repita-se, nao podera alcangar casos futuros. As questdes correlatas
atuais devem sio reguladas pelo Plano Diretor — Lei 8.683/2016 -, cujo art. 227 traz essa
previsao legal', conforme menciona o Alcaide em sua justificativa.

A via adequada, portanto, passa pela alteragao
do referido dispositivo, segundo crienta a leglstica.

Outrossim, o projetc nao estampa critério claro
e objetivo para alcancar a pretensdo de conversdo em peclinia de area construida
(auséncia de critérios e pardmetros concretos, precisos, previamente estipulados na
propositura, que afastem quaisquer subjetivismos quando da andlise da conversdao em
pecunia).

Posto isso, consideramos o _preojete eivado
de vicio de ilegalidade (lesdo aos artigos 7°, inciso 1!l e 11, da LC 95).

Da analise organico-formal do projeto.

Atento ao consignado em preliminar e caso
assim nao entendam Vossas Exceléncias, temos a apontar que o presente projeto de lei,
no que concerne tac somente ao aspecto legislativo formal, esta revestido da condigao
legalidade quanto & competéncia (art. 6° “caput” e incisos VIl e VIII}, e quanto a iniciativa,
que na questdo concreta em tela é privativa {art. 46, 1V), sendo os dispositivos
relacionados pertencentes a Lei Orgénica de Jundial.

A matéria é de natureza legislativa, da 6rbita do
Plano Diretor, que a Carta de Jundiai - inc. 1 do § 1° do art. 44 — inclui no rol de lei ordinaria
que exige, para sua aprovagao quorum qualificado de 2/3 (dois tergos).

Este 6rgéo técnico vem orientando no sentido
da necessidade da realizagdo de audiéncia publica para debater matérias afetas ao Plano
Diretor, inclusive para a manifestacdo das entidades e orgdos governamentais e ndo-
governamentais, bem como dos Conselhos, Comissdes e Associagdbes de Moradores,
dando-se ampla publicidade da mesma e ofertando subsidios para a sua realizagéao.

Outrossim, cabe alertar que o Tribunal de
Justica de Sao Paulo vem julgando procedente agbes diretas de inconstitucionalidade
de leis que foram editadas a mingua de estudos técnicos {por exemplo, ADIn n°® 66.667-
0/6, Rel. Des. DANTE BUSANA, ADIn n® 48.421-0/2 Rel Des. CUBA DOS SANTOS, ADIn
n® 47.198-0/6, Rel. Des. LUIS DE MACEDQO, ADIn n°® 24.919-0/0, Rel. Des. BUENO
MAGANQ). Entendemos, por_isso, que o projeto_de lei_deva ser submetide a

1 Diz o artigo 7°, Inciso 111, da LC n. 85:"Art. 7° O primeiro artigo do texto indicard o objeto da lei e o respectivo Ambito de aplicagao,
observados as seguintes principios: (...) IV - o mesmo assunto ndo poderd ser disciplinado por mais de uma lel, excefo qbando a
lente se destine a Pl lef considarada basica, vinculando-se a esta por remissdo expressa. (...)"
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audiéncia publica, buscando auferir critérios técnicos e debates que possam
justificar/aprimorar a pretenséo.

Desta forma, reiteramos a convicgdo no
sentido de que, sob o espectro enfocado organico-formal, a proposta retina condigbes de
legalidade quanto a iniciativa e a competéncia, porém sob © nosso viso, o projeto é
ilegal em face da motivacio apresentada. Sobre o mérito, manifestar-se-4 o Soberano
Plenario.

Além da Comiss&o de Justiga e Redagdo, nos
termos do inc. | do art. 139 do Regimento Interno, sugerimos a oitiva das Comissdes de
Finangas e Orgamento e de Politicas Urbanas e Meio Ambiente.

QUORUM: maioria de 2/3 (dois tercos) da
Camara (paragrafo Unico do art. 43, 1..0.M.).

E o parecer.

S.m.e.
Jundiai,19 Abril de 2018.
ﬂawl& \-t’OULM Umm,
Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro
Juridico

Procurador Juridico . -~ Procuradoy

Julia
Estagiaria de Direito

gha R. M. Turchete
Pstagiaria de Direito
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OF. GP.L. n® 122/2018
ra Municipal de Jundiai

Defiro.
m “ “ I " ., ) Providencie-se.

Protocolo Geral n® BOSOG! Jundiai, 22 de maio de 2018.

Data: 24/05/2018 Horério: 17 37 . .
Legislativo - =
T 7 PRESIDENTE

Excelentissimo Senhor Presidente: 25 los ’@L@

Tem o presente a finalidade de solicitar a Vossa
Exceléncia a retirada do Projeto de Lei n° 12.502, de nossa autoria, que “permite, em casos
de parcelamento do solo em que doag¢do de drea para fins institucional tenha sido substituida

por pagamento em pecinia, que este seja convertido em constru¢do de equipamento publico”.

Tal pedido tem por objetivo a revisdo da matéria por

parte dos orgéos técnicos competentes.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragio.

Atenc '?samente,

LYFZ FERNANDO MACHADO
Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador GUSTAVO MARTINELL]
Presidente da Camara Municipal de Jundiai
NESTA

sce.l

Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundial” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435
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Of. PR/IDL 614/2018

Proc. n° 80.217
Jundiai, em 25 de maio de 2018

Exmo. Sr.

LUIZ FERNANDO MACHADO
DD. Prefeito Municipal
JUNDIAI

Em atengdo ao seu Oficio GP.L n° 122/2018, comunicamos a V.
Ex? que o Projeto de Lei n® 12,502, de sua auloria, que permite, em casos de
parcelamento do solo em que doag&o de area para fim institucional tenha sido substituida
por pagamento em pecunia, que este seja convertido em construgdo de equipamento

publico, foi retirado, conforme sua solicitagao.

Apresento, na oportunidade, respeitosas saudagfes.
Atenciosamente,

Ay

O MARTINELLI
residente

frc
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