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Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

Processo: 74.682

PROJETO DE LEI N*®11.993

Autoria; PREFEITO MUNICIPAL (PEDRO BIGARDI)

Ementa: Autoriza a Fundacio Municipal de Ag¢o Social- FUMAS a alienar, no 4mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, imével piblico situado na Vila Padre Renato, para
familias de baixa renda.

Arquive-se

iretoria Legislativa
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

L.n* 077/2016 V

Processo n® 20.580-3/2015

Jundiai, 08 de margo de 2016.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar a esclarecida apreciagdo
dessa Colenda Casa de Leis, a presente Projeto de Lei que tem por finalidade obter autorizagfio
legislativa para que a FUMAS - Fundagio Municipal de Agfo Social implante
empreendimento habitacional de interesse social em érea de terra de sua propriedade no dmbito

do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamente,

Ny

PEDRO\{HGARDI"/
Prefeito I\{unicipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador MARCELO ROBERTO GASTALDO
Presidente da C&mara Municipal de Jundiai
Nesta

scel

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8846
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\I't

L~/ Processo n° 20.580-3/2015

R

PUBLICAGAO
Il 1031G 4
tado_ )
Encaminhe,se Boconston Indicadas: N

PROJETO DE LEI N° 11.993

Art. 1° A FUMAS - Fundagdo Municipal de Agdo Social, objetivando promover a
construglio de moradias mediante financiamento no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida — PMCMYV, do Governo Federal, fica autorizada a alienar para familias cadastradas com
renda mensal de até 3 (trés) salarios minimos o imével descrito a seguir, localizado na Zona

Especial de Interesse Social — ZEIS, nos termos desta Lei:

Imgvel objeto da Matricula n°. 140.960 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Jundiai; UM TERRENO designado como “Lote 09A” da Quadra “C”, do
Loteamento de Interesse Social denominado “VILA PADRE RENATO”,
situado nesta cidade e comarca, com area de 2.085,42 metros quadrados, que
assim se descreve: tem o Seu inicio junto ao lote nimero oito (08); deste ponto
segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por sessenta e quatro centimetros
(0,64m), deflete a direita ¢ segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por
quarenta e nove metros e noventa e nove centimetros (49,99m); deste ponto,
deflete & direita e segue confrontando com a Area Institucional por trinta ¢ trés
metros e noventa e trés centimetros (33,93m); deste ponto, segue medindo por
um metro e setenta centimetros (1,70m) em curva a esquerda com raio de nove
metros (9,00m) e segue medindo seis metros e onze centimetros {6,11m) em
curva a direita com raio de nove metros (9,00m), confrontando com o Baldo de
retorno da Rua Dois (02); deste ponto, segue em linha reta por quarenta ¢ dois
metros e cinquenta centimetros (42,50m) confrontando com a Rua Dois (02);
deste ponto deflete a direita e segue por quarenta e sete metros e cinquenta e um

Avenlda da Liberdade s/n.® - Pago Munici pal *Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589.8845
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centimetros (47,51m), confrontando por cinco metros e quarenta e seis centime(/go&/
(5,46m) com o Lote nimero um (01), por seis metros e quatorze centimetros
(6,14m) com o Lote nimero dois (02), por seis metros ¢ vinte e seis centimetros
(6,25m) com o Lote niimero trés (03), por cinco metros e setenta e um centimetros
(5,7Im) com o Lote numero quatro (04), por vinte ¢ quatro centimetros (0,24m)
mais cinco metros e sessenta e dois centimetros (5,62m) com o Lote nimero cinco
(05), por seis metros e onze centimetros (6,11m) com o Lote nimero seis (06), por
cinco metros e noventa € um centimetros (5,91m) com o Lote numero sete (07) e
por seis metros e sete centimetros (6,07m) com o Lote nimero oito (08), onde
encontra o ponto inicial desta descrigéo.

Paragrafo unico. Ficam fazendo parte integrante desta Lei, a planta e o laudo de
avaliacio da area referidas no “caput” deste artigo,

Art. 2° O bem imdvel descrito no artigo 1° desta Lei serd utilizado exclusivamente
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV para construgdo de unidades
habitacionais, apds todas as aprovagdes necessdrias, e serdo ofertadas a populagdo com renda
familiar de até 3 saldrios minimos vigentes, cadastradas no SIMIH — Sistema Municipal de
Informagdes Habitacionais.

Pardgrafo tmico. A propriedade das unidades habitacionais produzidas serd
alienada para cada um dos beneficidrios, mediante financiamento pela Caixa Econdmica
Federal ou Banco do Brasil, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa Minha
Vida— PMCMYV.

Art. 3° Fica dispensada a realiza¢fio de certame licitatério, tendo em vista o
relevante interesse social € a prescrig@io constante do artigo 17, da Lei Federal n°. 8.666, de 21
de junho de 1993.

Pardgrafo inico. A alicnag@io na forma estabelecida neste artigo, dard & Fundagfio
Municipal de A¢do Social - FUMAS o direito de gravar a propriedade no todo ou em parte ou
anuir na hipdtese de exigéneia de garantia hipotecaria, para fins de obtengéo de financiamento
destinado a efetiva implantagdo do empreendimento.

Art. 4° As unidades habitacionais implantadas no imdvel objeto desta Lei ficardo
isentas do recolhimento dos tributos municipais incidentes na forma prevista na Lei
Complementar n°, 485, de 30 de margo de 2010.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

scc.1
Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8846
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' Prefeitura de Jundiai  FUMAS - Fundagéo f“"gj-

W; Cuidar da cidade & cuidar das pesscas ~ Municipal de A¢do Social .

L%

Laudo de Avaliacédo Z é
Objetivo:

Obtencao do valor de mercado de lote localizado na Quadra C
lote 9A com frente para a via Marginal da Rodovia Vereador
Geraldo Dias — SP 332, na Vila Padre Renato no Parque
Centenario no municipio de Jundiai, estado de Sédo Paulo para
as obras de implantacdo de Conjunto Habitacional de Interesse
Social em area de 2.085,42 m?2, estando o lote devidamente
matriculado no 1° Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Jundiai sob o numero:
140.960 e IPTU n°: 63.068.009, 63.068.0010, 63.068.0011,
63.068.0012, 63.068.0013, 63.068.0014, 63.068.0015,
63.068.0016, 63.068.0017, 63.068.0018, 63.068.0019,
63.068.0020, 63.068.0021, 63.068.0022, 63.068.0023 e

63.068.0024.

Preliminares

A extracdo de precos de informacdes fiscais, via de regra, nao
condizentes com a realidade ou se basear em anuncios de
jornais ndo leva a um critério cientifico, dado a disparidade entre
os imoéveis ofertados, ndo s6 no que diz respeito a localizagao,
mas, sobretudo, com a metragem, potencialidade, condi¢ctes de
acesso e outros, devendo principalmente, ser levado em conta, a
vocacao econdmica do terreno remanescente e sua identificacéo
no Plano Diretor Municipal e na Lei do Zoneamento.

Principios e Ressalvas

O Laudo atende as especificacoes e critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliacdo NBR 14653-1.2.001 e NBR 146353- 2:2011
da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, além das
exigéncias impostas por Leis federais, estadual e municipal e foi
elaborado com a estrita observancia dos postulados do Instituto
Brasileiro de Avaliacoes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo e
Cédigo de Etica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia

Na elaboracdo deste trabalho foram utilizados dados e

Avenida Unigo dos Ferroviarios, 2222 - Centro
Jundiai - Sao Paulo - CEP 13201-160
(11) 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br
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ity Cuidar da cidade é cuidar das pesscas  Municipal de Agdo Social

informac¢ées assumidas como corretas, e que incluem o titulo éo/@
1° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Jundiai, Secretaria Municipal de Financas,

entre outros.

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as anélises,
opinides e conclusdes expressadas no presente sdao baseadas em
dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

O relatério apresenta todas as condicdes limitativas impostas
pelas metodologias adotadas, que afetam as analises, opinioes €
conclusdes contidas no mesmo, enquadrando-se na
fundamentacéao de grau I.

Para efeito de projecac inexiste de oOnus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo
objeto do trabalho em questéo.

Nosso trabatho foi desenvolvido unicamente para o uso da
Fumas — Fundacdao Municipal de Acao Social e da Prefeitura de
Jundiai, visando o objetivo ja descrito, ndo devendo, portanto,
ser utilizado para outra finalidade que néao a ja mencionada.

Identificacio do imoével

A vistoria ocorreu no dia 11/09/2015 as 10hOOmin.

Regido urbana, com predominéncia de habitacées residenciais
unifamiliares, padrao sécio econdmico cultural nivel baixo,

A infraestrutura urbana possui sistema viario, transporte
coletivo, agua potavel, energia elétrica e telefone. Os servigos
comunitarios disponiveis compreendem escola municipal,
seguranca, posto de satnide, templos e igrejas.

O terreno é em declive sendo o acesso ao nivel da rua
,apresenta-se seco e firme.

Do Método Involutivo Vertical

O Método Involutivo Vertical é o mais utilizado e recomendado
por permitir a viabilidade técnico — econdmica mediante um
projeto hipotético viavel. Este método consiste na elaboracao de
projeto de hipotético empreendimento para a gleba com vistas a

Avenida Unido dos Ferroviarios, 2222 - Centro
Jundial - S0 Paulo - CEP 13201-160
(11) 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br
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/

verificar o melhor e maximo aproveitamento, considerando %

receita provavel da comercializacdo dos lotes com base nos
valores obtidos em pesquisa imobiliaria, as despesas de

urbanizacdo, impostos, despesas com vendas, lucro do

empreendedor, despesas financeiras, entre outras. O objetivo é o
de definir o valor maximo que pode ser atribuido a gleba através
de cenarios diversos para que seja economicamente viavel seu
aproveitamento.

Premissas:
Area: 2.085,42 m? toda destinada ao empreendimento.
Legislacao: Lei n® 7857 /2015.
Classificac@o: ZEIS (Zona Especial de Interesse Social).
Coeficiente de aproveitamento: Maximo: 1,5
Minimo: 0,3
Basico: 1,5
Area de Ocupagido: 60%
Taxa de permeabilidade: 5%
Recuos minimos: Frente: 5 m.
Fundo: 4 m.
Laterais: soma igual a 2 m.
Gabarito de Altura: sem restricoes
Area privativa de cada unidade: 46,30 m?.
Area de circulacdo: 10 m=.
Numero de blocos: 02.
Numero de pavimento: térreo mais quatro, ou seja, 5.
Numero de unidades 40.
CUB - junho 15: R$ 1.219,90/M?2
datas de referencia
Vistoria: 11/09/2015
Avaliacdo: 13 a 15/09/2015
Laudo: 18/11/2015

Formulacao: Ver tabela a fls. n°08, 09,10 e 11.

Consideracoes Finais
O valor do terreno e consequentemente o seu unitario, ja
consideram todas as vantagens advindas de seu melhor e mais

eficiente aproveitamento (“highest and best use”).

Avenida Uniéo dos Ferroviarios, 2222 - Centro
Jundiai - Sdo Paulo - CEP 13201-160
(11) 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br /32)
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Conforme demonstrado, apuramos um valor unitario por met
guadrado de R$ 228,74. -

Assim, o valor do terreno localizado na Vila Padre Renato
que constitui o lote 9 A (hove A0 da quadra C é de R$
228,74/ m? x 2.085,42 m? o que totaliza R$ 477.018,97
(quatrocentos e setenta e sete mil dezoito reais e
noventa e sete centavos).

Vai o presente, desenvolvido em 4 (quatro) folhas impressas em
um s6 lado, todas rubricadas, sendo a Gltima datada e assinada
acompanhado de 3 fotografias (fls 5 a fls 7), além dos seguintes
documentos:

o

copia reprografica da tabela basica a fls. 8,

copia reprografica da tabela resolutiva a fls.: 9

copia reprografica da tabela resolutiva com as formulas
explicitadas a fls.:10 e 11,

cbpia reprografica da ART de Cargo e Funcdo n°
9428720012172448, a fls. 12

cépia reprografica da matricula do imével a fls:13 e 13
Verso,

Prancha de implantagdo do conjunto habitacional objeto
de estudo a fl. 14

copia reprografica da planta de setorizacédo a fls. 15 e
imagem obtida através do aplicativo® Google Earth” a fls.
16,

totalizando 16 (quinze) folhas.

Jundiai, 20 de novembro de 2.015.

Avenida Uni&o dos Ferroviarios, 2222 - Centro
Jundiai - Sdo Paulc - CEP 13201-160
(11) 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br
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Ivo de Franceschi
Engenheiro Civil Pleno

CREA 060069071

Reg. Funcional: 102 - FUMAS
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JUSTIFICATIVA 7

Excelentissimo Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos & apreciagfo dessa Egrégia Edilidade, o presente Projeto
de Lei que tem por finalidade obter autorizagfo legislativa para que a FUMAS — Fundacfo
Municipal de Agfio Social implante empreendimento habitacional de interesse social em éarea de
terra de sua propriedade no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, do
Governo Federal, para fins de alienagfio em beneficio de familias com renda mensal de até 3

saldrios minimos.

A recente elaborag@io do Diagndstico do Setor Habitacional levantando
pelo Plano Local de Habitagéo de Interesse Social — PHLIS (2014-2015), aponta o déficit de
12.627 domicilios (renda de 0 a 5 salarios minimos), entre domicilios precarios, coabitagio
familiar, 6nus excessivo com aluguel ¢ adensamento excessivo em domicilios alugados

(PLHIS, 2015).

O Programa de Metas do Governo Municipal 2013-2016 ¢ a redugfo
em até¢ 70% do déficit habitacional para a populagio com renda de 0 a 3 saldrios minimos,

através da construgdo de 3.300 unidades habitacionais.

A area objeto da matricula n°. 140.960 do 1° Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiai é remanescente do Projeto de Regularizacfio Fundiaria de Interesse social da

Vila Padre Renato, de propriedade da Fundagéo Municipal de A¢éio Social - FUMAS.

Para viabilizar referido projeto habitacional, e com base na Lei Federal
n® 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV, a FUMAS pretende alienar o imdvel para construgfio das habitagGes e transferéncia
das mesmas as familias com renda mensal de até 3 (trés) saldrios minimos, mediante
financiamento no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV - Faixa 2, do
Governo Federal.

Saliente-se, ainda, que a propositura encontra amparo legal, no artigo
148 da Lei Orginica do Municipio, artigos 89, I, 90, incisos I e IV, artigo 91, incisos V, XVIII,
XX e XXI, artigo 92, inciso V, artigo 97, inciso V, artigo 98, inciso V da Lei Municipal n°
7.857/2012; artigo 5° inciso I e artigo 8° inciso I da Lei Municipal n® 7016/2008,

Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8846
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T Y,
cando-se que a presenca de interesse publico ocorre, em razfio do alcance social /&

verifi
medida que se busca aprovar, notadamente, a efetivagfio do direito constitucional de moradi

cada cidadio.

Por fim, registramos que a medida tem adequagdo orcamentdria

conforme demonstrativo de impacto que acompanha a presente.

Restando, pois, justificados os motivos que dfo ensejo & presente

iniciativa, permanecemos convictos de que os nobres vereadores nfio faltario com o necessério

apoio para a aprovagéo do projeto de lei.

PEDRO BIGARDI

sce.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8846
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ESTIMATIVA DO IMPAGTO QRGAMENTARIQ-FINANCEIRD
VALORES CORRENTES
At 9% inc XM, alinea a) das Instrugdes n 0272008 (TC-A-40 T28/026/07) « Area Municipal - do TCE-SP R 1,00
Realizag Realizad Orgamento Previsdo Previsso, Previsdo
RECEITAS FISCAIS
it 2044 2015 2016 217 2018
RECEITAS FISCALS CORRENTES () 1.279.447.981 1.453.303 865 1.641.279 000 1,782.502.200 1.881.414,849 2005,117.558
RECEITA TRIBUTARIA 417.611.987 466.838.136 555.979.000 894,145.000 641.676.600 693.010.728
1PTU 89.340 654 BB.697.858 112.930.000 125.000.000 135,000,000 145.800 000
158 154 500.827 213.450.263 253,920,000 261.000 00O 281.680.000 304,430,400
T8l 44,151 249 54,703.385 68.570.000 58.000.000 62 B40.000 67.651.200
Quiras Receitas Tnbutdnas 89.618.857 99,786 630 12(.559.000 150.145.000 162,156 600 175.129.128
RECEITA DE CONTRIBUIGAQ 39,782,670 44.255.046 43.980,000 76.345.500 82.453.140 89,049.391
Receita Frevidencidna . - . - - -
Qulras Contnbuigies . - - - - -
RECEITA PATRIMON:AL (13.706.421) 45 859 846 23675.000 20.632.200 22,282.884 24.065.515
Receita Patnmomal 802,181 792,455 15.272.000 12,913 000 13.946 040 15.061.723
Aplicagdes Financeuas () {14 508.582} 45.067.392 8.363 7.719.300 8.336.844 9.003.792
RECEITA DE SERVIGOS 24,200,233 26.225937 27.481.000 30.275.400 32,697,432 35.313.227
RECEITAS iNTRA ORGAMENTARIAS B7.213,760 108,321,009 118.984 000 %05.102.500 113 510.700 122.591.558
Receilas da Coninbuigtes - Infra-orzamentérios 87.213.724 101 384.556 108.085.000 99.976.200 107.974.296 116.812.240
Servigos Administratives 36 6,956,453 8,569,000 5,126,300 5.536,404 5.979.316
TRANSFERENCIAS CORRENTES 747,047,057 800.199.814 910.649.000 $63.845.700 1.040.953,356 1.124 220.624
FPM 41,090 036 42,021,253 48,864 000 52,800 00¢ 57,024.000 61.585.920
ICMS 419.867.850 432.876.421 522.776.000 556,800 000 601.344.000 649.451.520
Qutras Transferéncias Correntes 285 089,101 325,302,140 339 209.000 354 245.700 3B2.565.356 413,192,184
DEMAIS RECEITAS CORRENTES 54 512,855 70.124.186 79 215,000 97.258,300 105.038.964 113.442.081
RECEITAS FISCAIS CORRENTES (M) = (-1} 1.264.539.359 1.488.371.257 1.632.916 000 1.774.782.900 1.873.077.705 1,996.113 764
RECEITAS DE CAPITAL {IV) 5.767.266 9.419 881 99,002,000 20,610,300 35.521.803 38 595.417
Operagbes de Crédito (V} 2.949 207 171.301 72.3524.000 30.758 600 4,600,000 5.000.500
Amorlizagho de Empréstumes (V1) 2,634,504 2760040 3.204.000 3.668.100 3.961.548 4.278.472
Alienagao de Atves (VII) 14 224 2123 289 $4.000 54,000 60.000 65.000
Transferéncias de Capital 2.753.182 7.085.566 8.770.000 40 511,300 10,363.582 11.044.988
Quiras Receilas do Capital 50.644 39725 17.854.000 19 287.000 21.098 221 22,465.429
RECEITAS FISCAIS DE CAPITAL {VIll}={IV-V=-V1-vil) 169.021 4 365.281 23 420.000 56.,130.200 27,500 255 29,251,945
ﬁ:gg:ﬁ: :lég :]lsNﬁNQC‘:l[?:SS:&':-W‘Wu 1.352.322.180 1.611.057.547 1.773.320.000 1.836.015.600 2.014,038.660 2,947,957.266
Reali Realizado Org L o Pravisaa Pravisan Previsag
DESPESAS FISCAIS 2013 2054 2018 2015 2017 2018
DESPESAS CORRENTES (X} 1.285.148.378 1438.095.913 1.640,093,000 1.779.597.550 1.920 885 334 2,074 555,182
Pessoal & Encargos Socials 599038 221 725.122.847 844,471.000 927.048.440 1.002.184.315 1.082.359.060
Jures e Encargas da Divida (X1} 25.621.394 28 244.442 32,390.000 18,782,000 20,284,560 21.907.325
Quiras Despesas Comentss 657,488 763 684,728 624 763 233 000 831,867,110 898 416.479 970.280.797
DESPESAS FISCAIS CORRENTES (XIty=(X-XI) 1.296.526.984 1.409.851.471 1.607,709.000 1,759.815.550 1.500.600.794 2.052.648.858
DESPESAS DE CAPITAL (X4 96 475637 84,105,809 159.707.000 156.037.850 78,561,639 57,394 680
Invastimentos 82,477,304 48 551.653 143.657.000 145.157.850 64.417.539 42,118.160
Inversées Financerras - - - - - -
Concessdo de Empréstimos - - - - - -
Aquisicao de Tilulo da Capital |4 Integralizado . - - - - -
Demas Invarsdes Financeiras . - - - - -
Amorlizagdo da Divida (XIV) 13 598.253 14 653.856 16,050.000 10 880.000 14.144.000 15.275.520
DESPESAS FISCALS DE CAPITAL (XV)=(X11-XIV) 82.477,384 49.551.953 143.657.000 145.157.850 64.417.532 42.119.160
RESERVA DE CONTINGENCIA (XVI) - . 1.200.000 3,000,000 3.240.000 3.459.200
RESERVA DO RPPS (XVII} - - 53.463.000 44 247.700 47.787.516 51.610.517
;DESPESAE NAD FINANCEIRAS OU
DESPESAS FISCAIS LIQUIDAS 1.339.004.368 1.459,403.424 1.812029.000 1.952.221,100 2.016.045.84% 2349.877.13%
{XVID=U 1+ XV X VT XVI)
:RESULTADO PRIMARIO X0 = (16207101} 13311512 151.654.123 {38.709.000} $16.205.500) (1.957.189)] (1,920.4591’
I lvidos na & fva de impacto [valores maximos el [<13uf 477.019
VALOR RESULTANTE DA ESTIMATIVA DE IMPACTO
itad alores i iguais imphcam em; auséncia
Resuato do mpacts ks feores o s A3 rhcar o impact o
D trativo elaborado exclusk te para o hamenta do Pr Admini: Ivo n* 20.580-3/2015-1, visando projeto de [ei que autoriza alienagda de imdvel da

FUMAS - Matricula n* 140.980, objetivando promover a construgio de moradias mediante inanciamento do Programa Minha Casa Minha Vida, para familias com renda
mensal de até 3 {trés) salirios minimos.

Jundiaif 0410312018

‘
e S
Maria Luisa Denadal
Dirstora do Depte.de Planejamente e Exacugio Crgamenténa
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- BLANILHA BASICA PARA AVALIAGAOD DE TERRENO NA VILA PADRE RENATO ( i I
- + INVOLVERT - METODO INVOLUTIVO VERTICAL PROVAVEL VAl P/ OTIMISTA - PESSIMISTA [ VAIPI
. DADOS FISICOS CADASTRAIS ADOTAGO CELULA| ADOTADO CELULA} ADQTADO ~JGELULA
Local: Rua Antohio Bento "A* - CODLOG 63.068.0009-24 63.068,0008-24 63.055.0009-24 4
Area fotal do terreno conforma matricula 208542 m?*| C6 2.085,42 m? 2.085. 3217 %
Erente (m) 50,67 60,67 50,67
Rrofundidade Equivalente (m) 41,16 41,18 41716
do temmeno destnada 20 ampreandimento 2.08542m| C7 2.085,42 m* 208542 ma~" GT
Setor 68 64| 83
Quadra 8 A . 24 24 24
[Valor do m* da tereno RS 1.000,00 RS 1.000,00 R$ 1.000,00
DADOS REGIONALS
Subprefeitura; Zoneamento ZEIS| ca ZEIS ZE8]  GB
oeficiente de aproveitamento basico 1,50/ C% e H51 1,50/ E9 & H51 1,501 G a H51
Coeficiente de aproveitamento maximao 1,50 C10 1,50 1,50] G110
Taxa de ocupagio maxima permitida p/ Res {ou n/Res) 0,80 C11 0,30 0,80 Gt
Area construlda total computavel permitida 3.128,13m?} C12 3.128,13m* 3.128,13 m¥| G112
Area de ocupacgso maxima permitida 1.668,34 m} Ci13 1.668,34 m* 166334 m*| GI13
Taxa de permeabilidade minima 0,05 0,05 0,05
Area de tareno - &rea permedveal 1.981,15 m%] C14 1.981,15 m? 1.881,16mY Gi4
[Distrito V P RENATO V P RENATO P RENATO
PROJETO HIPOTETICO
Area prvativa adotada de cada unidade auténoma 46,30 M@ 48,30 m?* 48,30 m?
Ndmero da unidades por pavimento 4| C1i8 4 4] Gi8
Area destinada A circulagio verical por pavimento (elevadores, hails. escadas) 7.00m* C29 7,00 m* 7.00m*} G298
Area adolada no pavimente tipo conforme estudo 19220mf| C15 192,20 m’] 19220 Mm% GI5
Numero fotal de unidades conforme estuda de viabilidade 38l C19 38 36| Gi19
Area construlda computavel adotada das unidades 172880 m?| C20 1.729,80 m* 172880 m* G20
Area constulda nfio computével {térreo, barrilete, casa de maquinas, caixa d'agua, portaria) 22520 m| C21 225,20 m?| 22520 m?] G21
L}_‘J’eas exiemas —— 1.883,22 m3| (22 1.803,22 m*| E22 1.803,22 m?} G22
Coeficlente de aprovetamento adotado ( < ou = 80 méaxime permitido) 0,83] C23 0,83 0.83] G23
T ocupacio adotada (< ou = & maxima) 0,08] C24 0,09 0,08] G24
)ida vagas por unidade 0| c25 0 o] G5
Fea “idotada para Cada vaga | 000m2} C26 0,00m? 0,00 m?*| G26
a total das garagens nos subsolos 0,00 m?| C27 0,00 m? 0,00 m?| G27
Niimero de subsclos {< drea do terreno - Impermehilizaco) 0,00 0,00 0,00
Ndmaro de subsolos considerado 0] Cz8 0 o] G28
[Area privativa média por unidads (exclusive as vagas) 46,30 3| C30 46,30 m? 2630m:| G3D
%%ﬁ“—“?—‘%ﬂ?% 52,58 m?]  C31 52,56 m? 5256 m*| G
CoNSUUIga adol COMpPUTEVE] ¥ Na0 GoMPLIavel} TU55,00 m?| Cog 155500 W) TE5 00y G632
ERelacdo area privativa / drea construidd (dentro do intervalo) 85,26%]  C34 85,26% 85,26%] G4
DADOS MERCADOLOGIGOS - "'
Paso do custo de constru¢do das garagens (vagas demarcadas nos subsolos) 0,00 37 0,00 0,00 Ga7
Peso do preco de venda das vagas 000{ C38 0,00 0,00 G3g
Vantagem da coisa feita 1.30] C39 1,30 130 G39
for unitirio da unidade (Fonte: Pesquisa; Lans;amenios 1° samestre 2015) R$/drea construida total R$ 2.150,00/m?| C42 R$ 2.171,50/m? RS 2.128, 50Im" GAZ
Valor unitério da unidade (R$/4rea privativa) RS 2.521,75/m#] C41 R$ 2.548,87/m? RS 2.496,53/m3| G4t
Valor de mercado da unidade (Apartamento; 2 dormittrios, 1 vaga, 1° semestre 2015) RS 118.756,94| C40 RS 117.924,51 R$ 115.589,38] G40
Custo unitdno basico (PINI - Prédio com elavador meédio/alto - R$m?Junho 2015) R$ 1.520,12/m?| C43 R$ 1.520,12/m?| R$ 1.520,12im*| G43
Dasconto médio nos custos por economia de escala 590%| C44 6,00% 5,80%| G44
Custo unitario basico (PINI - Prédio com elevador médio/alio - R§/m?/Junho 2015 com desconto) RS 1.430,43/m?| C45 R$ 1.428,91/m* R$ 1.431,95/mt| G45
Varlacio anual de custo de edficacses {(corforme PINI: % a.a. Junho 2015) 6,456%| C4a8 6,456% 8,456%| (46
‘vVarlacgo mensal da cuslo do edficactes {conforme PINL% a m.) 0,00523] 47 0,00523 0,00523| O47
Namero da meses para atualizagho {data do estudo = Setembro 2015) de jutho a novemnbro 6] C48 -] 6} G48
tlens axtras (projetos, copias, orgamentos, emoluimentos, movimento de terra, palsagismo) 1%| C49 1% 1%| G49
Duracio da fase de projelos e aprovacac (np; meses) 2| Cc48 2 2§ G50
Duracdo da fase de registro imobilidrio (nri; mases) 1] C49 1 11 G5
Dura¢8o das fases de projetos, aprovacao e registro imobilidrio (np+ri; meses) 3] €50 3 3 G52
o da fase de construcdo (ne; meses) 3 Cs1 3 3| Gs3
) do empreendimento (he; mesas) 6] €52 &} 8] G54
Ve .ada da venda conforme SECOVI (VS0 mida 12 Meses anteriores) 10,00%] cio8 10,00% 10,00%| G103
Meses necessanos a venda na velocidade de mercado 10,00 10,00 10,00
Duracdo da fase de vendas admitida {(nv; meses) 4] C53 3 3
CUB R8N - Junho 2015 RS 1.219,90/m? RS 1.219,90/m* R$ 1.219,80/m*
wanual [&1]3] 5,60% 5,60% 5,60%
Variacdo mensal CUB 1,0047 1,0047 1,0047|
N? de meses para extrapolagao G [} -]
[RBN extrapoiado R$ 1.254,46/m*] C111 R$ 1.254,46/m? R$ 1.254,46/m?) G111
DADOS ECONOMICOS
Taxa de juros adotada (if; % a.a.) 12,00%] C56 12,00% 12,00%| G538
Correcio monetaria IPC FIPE; Junho 2015 (c; % a a.) 8,16%| C57 8,16% 8.16%| G57
Taxa de rendimento soma alaébrica {r, % a.m.; decimal) 161%] Cs58 1,61% 1,81%| G58
[|Taxa de vacancia considerada ( Tv ) 32,00%] C68 32,00% 32,00%| Ges
[Taxa minma de atratividada { L ) 12,00%}! C75 12,00% 12,00%| G775
|[Despesas de comercializagio & publicidade 0.00%1 €80 0,00% 0,00%] GBO
'|Despesas legais, impostos 8 eventuais 1,00%] Csi 0,90% 1,10%] G81
Pespesas ndiretas 0.80%] 82 0,80% 1,00%] GB2
Imprevistos 1,60%] <C89 1,.50% 1,70%] GB88
Remuneracio da construtora 13,50%| €00 14,00% 13,00%{ 80
I[Gerencamento da obra 1,00%| co1 0,90% 1,10%; G91
RESULTADOS __J
|VALOR DO m2 MEDIO DG TERRENO; SETEMBRD 2015 R$ 107,67/m2 R$ 228,74/m? R$ 169,04/m?)
MESES NECESSARIOS A VENDA NA VELOCIDADE DE MERCADG (meses) 10 10 10
VELOCIDADE DE VENDAS ADMITIDA (W < que a de mercada) 23,75% _22687% 13,60%
VALOR FINAL DE CADA UNIDADE (com vantai da coisa feita) 1§ 151.784,03 R$ 153.301,87 R$ 150.266,19
|[VALOR TA FRACAQ IDEAL DE TERREND (VT + OUTORGA / N® UNIDADES) RS 8.237,22 _R$13.250,37 R$ 9.792,40,
VALOR DA CONSTRUCAD - R$ 145.545,81 R$ 140.051,50 RS 140.473,79|
WALOR UNITARTO FINAL DA CONSTRUCAD R$ 2.680,15 R$ 2.578,95 RS 2.586,73
; 2,136 2,056 2,062
201,69% 101,88% 132,98%|
651,67 651,67 551,67
5,62% 16,52% 12,46%)

X




Processo n® 6,.901-072010
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL -sp

LET COMPLEMENTAR N.” 485, DE 30 DE MARCO DE 2010
Instinsi 0 Programa Municipal de Desoneragdo Tributiria para HabitagSes de
Interesse Social, para fomento de empreendimentos habitacionais destinados

a populagiio de baixa renda.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL, Estado de S0 Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessfo Ordinfria realizada no dia 30 de margo de
2010, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:-

Art. 1° Fica instituide o Programa Municipal de Desoneragfio Tributdria para
HabitagBes de Interesse Social, com o objetivo de fomentar esnpreendimentos habitacionais
destinados & populagio de baixa renda, vinculados ao Programa Minka Casa Minha Vida -
PMCMY, instituido pela Lei Federal n® 11.977, de 7 de jutho de 2009,

Axt, 2°, O Programa de que trata o art. 1° desta Lei Complementar destina-se
exclusivamente a empreendimentos habitacionais voltades ds familias com renda mensal de até

3 (trés) saldrios mintmos.
Art. 3°% O Programa Municipal de Desoneragdo Tributdria para Habitagles de
Interesse Social regulado por esta Lei Complementar possui como objetivos basilares:

1 — atender ds familias que deverfio ser removidas das dreas de risco ou

consideradas inadequadas para habitagiio;

1 — reduzir o déficit habitacional da populagfio de baixa renda;

11 ~ estimular a participagdo da injciativa privada na execugio de projelos
habitacionais de interesse social;

IV — contribuir pam diminuir os encargos incidentes na construgfo de unidades
habitacionais vinculadas ao PMCMYV,

Art, 4° Esta Lei Complementar isenta o3 empreendimentos habitacionais
destinados & populagfio de baixa renda, vinculados ao PMCMYV em relagfo aos seguintes
tributos:

1 - taxas e emolumentos incidentes sobre a expedigdo de diretrizes urbanisticas, de
andlises, aprovages e certificados de conclusdo de obra;

MODL3
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: (Lei Compl. n® 485/2010)
PREFEITURA DO MUNICINIO DE JUNDIAL - SP

H ~ Imposto sobre Transmissfio Inter Vivos de¢ Bens Imoveis ~
especificamente e exclusivamente sobre a primeira transmissfo da propriedade imobilidrjo
referente ao contribuinte final que adquirir o imével vinculado ac PMCMV;

I ~ Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, incidente sobre J
servigo de execugfio de obra de construgfio civil dos empreendimentos vinculados ao PMCMV.

§ 1°, A isenglo de que frata o inciso III aplicar-se-d sobre os servigos prestados no
préprio local da obra ou que estejam direta ¢ especificamente com ela relacionados, provistos
0o item 7 do Anexo 1 da Lei Complementar n° 460, de 22 de outubro de 2008 e suas alteragfes.

§ 2°. As isengBes descritas neste arligo no desobrigam o prestador de servigo do
cumprimento das obrigacies acessorias previstas nas legislagdes tributérias especificas.

Art, 5% Os beneficios fiscais previstos no art. 4° deveriio ser requeridos pelo agente
promotor responsdvel pela construglic do empreendimento habitacional, em procedimento
préprio para cada tributo, com exce¢lio das toxas muuicipais, previstas no inciso I daquele
artigo, qug serfio requeridas junto aos processos relativos & aprovagio do projeto.

Pardgrafo anico. Entende-se por agente promotor a pessoa fisica ou jurfdica, de
qualquer natureza, drgdo piblico ou privado, responsivel pelo desempenho de atividades
relativas & coordenagio ¢ implantagiio de todas as medidas de cardter téenico ¢ operacional,
necessdrias & execugdo do empreendimento habitacional vinculade so PMCMV,

Art. 6° A concessdo da isengdo prevista no art. 4° desta Lel Complementar fica
condicionada & comprovacio pelo agenie promotor de que a obra estd vinculada ao PMCMV e
se desting exclusivamente para wtendimento 4 populagdo com renda de até 03 (trés) saldrios
minimos.

igor na data de sua publicagio.

Art. 7%, Esta Lei Complementar entra;p

Prefeito Munictpal

Publicada e registrada pa Secretaria Municipal de Negbcios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundial, aos trinta dias do més de margo de dois mil ¢ dez.
X L -
GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS

seel Secretdrio Municipal de Negdcios Juridicos
MOD.3




Cémara Municipal de Jundiai Q. -
Sio Paulo

DIRETORIA FINANCEIRA
PARECER N° 0010/2016

Vem a esta Diretoria, para andlise e parecer, o Projeto de
Lei n. 11.993, de autoria do Prefeito Municipal, que autoriza a Fundagdo Municipal de
Acdo Social — FUMAS a alienar, no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV, imével plblico situado na Vila Padre Renato, para familias de baixa renda. .

A propositura em questdio busca obter autorizagio
legislativa para que a FUMAS implante empreendimento habitacional de interesse
social emr area de terra de sua propriedade no &mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida,

As fls. 08 encontramos a Estimativa do Impacto
Financeiro Orgamentario que nos mostra impacto nulo com a presente agéo, posto
que a area destinada ao empreendimento pertence a municipalidade. Com relagéo ao
valor de R$ 477.018,97, este refere-se ao valor do terreno conforme aponta o laudo de
fls. 07/10 que acompanha o mesmo.

Este mesmo impacto aponta para uma situagao de déficit
no atual exercicio, o qual podera ocorrer tanto devido a previsdo de crescimento dos
investimentos, com o inicio de novas obras, bem como devido a possibilidade de
queda das receitas, posto que o cenario financeiro nacional aponta para recessdo
durante o presente ano.

Assim, segue apto a tramitagdo nos termos da Lei de
Responsabilidade Fiscal.

Este 8 0 nosso parecer, s. m. e.

Jundiai) 09 de margo de 2016.
; Covnt i
DJAIR BOCANELLA
Diretor Financeiro
IZ\LL;"LQ_
ANDREA A A SALLES VIEIRA
Assessor de Servigos Técnicos
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N°1.173

PROJETO DE LE! N° 11.993 PROCESSO N° 74.682

De autoria do PREFEITO MUNICIPAL (PEDRO
BIGARDI), o presente projeto de lei autoriza a Fundagdo Municipal de Agdo Social-
FUMAS a alienar, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV, imdvel
publico situado na Vila Padre Renato, para familias de baixa renda.

A propositura encontra a sua justificativa as fis.
11/12; vem instruida com a descricdo perimétrica do imével (cf. art. 1° — Matricula
140.960 — Cartorio do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Jundiai); com a planta de fls.
06; laudo de avaliagéo de fls. 07/10; planilha de Estimativa de Impacto Orgamentario-
Financeiro de fls. 13; e documentos de fls. 14/17.

As fls. 17 a Diretoria Financeira, argao técnico que
detém a competéncia exclusiva de se pronunciar sobre matérias de cunho coniabil e
financeiro do Legislativo, informa através de seu Parecer n® 0010/2015, em sintese,
que: 1) a planitha de fls. 13, de Estimativa do impacto Orgamentario-Financeiro, aponta
impacto nulo com a presente acéo, posto que a area destinada aoc empreendimento
pertence a municipalidade. Com relagdo ao valor de R$ 477.018,97, este refere-se ao
valor do terreno, conforme aponta o laudo de fls. 07/10; 2} a mesma planilha aponta
situacdo de deficit no autal exercicio, decorrente da previsio de crescimento dos
investimentos, com o inicio de novas obras, bem como devido a possibilidade de queda
das receitas; e 3) conclui que o projeto encontra-se apto a tramitar sob a dtica
financeiro-orgamentaria. Ressalte-se que o parecer financeiro foi subscrito pelo Diretor
Financeiro e pelo Assessor de Servicos Técnicos da Casa, pessoas eminentemente
técnicas do orgédo, cuja fundamentacgao se respalda esta Consultoria Juridica, posto que
matéria financeira e contabil ndo pertence ao seu ambito de competéncia. Assim, nossa
manifestacao juridica leva em consideracéo a presuncdo de verdade contabil-financeira
exarada por quem de direito.

E o relatério.
PARECER:

O projeto ora em estudo se nos afigura revestido da
condigcdo legalidade no que concerne a competéncia (art. 8°, “caput”, c/c o art. 7°, VIlI; e

que & privativa do Chefe do Executive (art. 46, IV, ¢/c o art. 72, Xi; e art. 110, |, “d"),
sendo os dispositivos relacionados pertencentes a Lei Organica de Jundiai.

ordinaria, em razdo de o Executivo objetivar autorizar a Fundacdo Municipal ge Agio
Social-FUMAS a alienar, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida ~ PMCMV,
imovel publico localizado na Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, clja area se
encontra descrita no art. 1°, situado na Vila Padre Renato, para familias de baixa renda,

¥

A materia é de naiureza legislativa, da éé&i;a de lei
I




Cémara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

e para tanto indispensavel se torna o prévio aval da Camara, consoante estabelece a
Carta de Jundiai - art. 13, IX.

Da leitura da propositura, em especial, sua
justificativa, se nota a indicagéo da finalidade a que se destina o projeto, que é reduzir,
em até 70% do deficit habitacional para a populagido com renda de 0 a 3 salarios
minimos, através da construgio de 3300 unidades habitacionais. Note-se que a area
publica é remanescente do Projeto de Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social da
Vila Padre Renato, de propriedade da FUMAS, e a proposta encontra respaldo na Lei
federal 11.977, de 7 de julho de 2009, que dispde sobre o Programa Minha casa, Minha
Vida.

A medida encontra supedaneo na Lei de Licitagbes
- art. 17, inc¢. 1, letra “f" da Lei Federal 8.666/93 e suas alteracbes — que, ao cuidar da
alienacdo de bens da administragdo publica, dispensa do certame licitatério a
alienacgdo, concessao de direito real de uso, locagdo ou permissdo de uso de bens
imoveis construidos e destinados ou efetivamentes utilizados no ambito de programas
habitacionais de interesse social, por érgdos ou entidades da Administracdo Publica
especificamente criados para esse fim, e nesse aspecto, a proposta encontra respaldo
legal. Desta forma, sob o espectro enfocado, a proposta retine condigdes de legalidade,
lato senso. Sobre o0 mérito, manifestar-se-a o Soberanc Plenario.

Além da Comissdo de Justica e Redacdo,
nos termos do inc. | do art. 139 do Regimento interno, devem ser ouvidas as
Comissodes de Finangas e Orgamento & de Politicas Urbanas e Meio Ambiente.

QUORUM: maicria absoluta (art. 44, § 2°,
alineas “d” e "e”, L.O.M.).

mar¢o de 2016.

Honaldo Jothin Vissna,

Ronaldo Salies Vieira Fabio N4dal Pedro
Consultor Juridico Constultok Juridico

J'E
Adri n@%arla dQLoma Teti

Estagiaria de Direito




Cémara Municipal de Jundiai

880 Paulo g'.‘
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAO PROCESSO N° 74.682

PROJETO DE LE! N° 11.993, do PREFEITO MUNICIPAL (PEDRO BIGARDI), que
autoriza a Fundag¢do Municipal de Agédo Social — FUMAS a alienar, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, imével plblico situado na Vila Padre
Renato, para familias de baixa renda.

PARECER N° 1.432

A Lei Organica de Jundial - art. 6°, “caput’, c/c o art. 7°,
VII; art; 46, IV, art. 72, Xll; e art. 110, 1, “d’, confere ao projeto de lei em exame a
condicdo legalidade relativamente a iniciativa e 4 competéncia, consoante aponta o
estudo da Consultoria Juridica da Casa, expresso no Parecer n°® 1.173, encartado as ils.
18/19, que acolhemos na totalidade.

A natureza legislativa do texto € incontestavel, da drbita de
lei ordinaria, eis que objetiva autorizar a FUMAS a alienar imével publico para familias
de baixa renda, no ambito do programa Minha Casa Minha Vida, intento que somente
podera se dar através de lei. Portanto, ndo vislumbramos impedimentos incidentes
sobre a propositura, que esta revestida da condigao juridicidade.

Concluimos, em razdo dos argumentos oferecidos,
votando favoravel a tramitacao do projeto.

E o parecer.

APROVADO Sala das Qpmissdes, 11.03.2016.
15 P36
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ROBERTO CQNDE ANDRADE ROGE DO DA




Camara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

COMISSAO DE ECONOMIA, FINANGAS E ORGAMENTO PROCESSO N° 74.682

PROJETO DE LEI N° 11.993, do PREFEITO MUNICIPAL {(PEDRO BIGARDI), que
autoriza a Fundac¢do Municipal de Agdo Social — FUMAS a alienar, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, imével publico situado na Vila Padre
Renato, para familias de baixa renda.

PARECER N° 1.433

Objetiva o Chefe do Executivo com o projeto em estudo a
necessaria autorizagao da Edilidade para instituir medida visando a alienagdo de imovel
publico situado na Vila Padre Renato, pertencente @ Fundacdo Municipal de Agao
Social — FUMAS, para familias de baixa renda, na condi¢édo que especifica..

Sob a dtica econémico-financeiro-orgcamentaria, ambito ao
qgual devemos situar esta nossa analise, nos reportamos & analise da Diretoria
Financeira expressa no Parecer n® 0010/2016, de fls. 17, que propugnou que a
proposta segue apta a tramitacio nos termos da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Assim, embasados nos argumentos financeiros,

finalizamos votando favoravel ao projeto.

E o parecer.

APRO—VADO
(s [931 |G

JOSE GALVAO

ELIE BOSA DA SILVA
~JICO"} - Presi
-~
DIRLEI G NCALVES/b AULO ERDUARDOLSILVA MALERBA
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Cémara Municipal de Jundiai
S#o Paulo éﬁ“—
COMISSAO DE POLITICAS URBANAS E MEIO AMBIENTE PROCESSO N° 74.682

PROJETO DE LEl N° 11.993, do PREFEITO MUNICIPAL (PEDRO BIGARDI), que
autoriza a Fundagdo Municipal de Agdo Social — FUMAS a alienar, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, imével plblico situado na Vila Padre
Renato, para familias de baixa renda.

PARECER N° 1.434

Busca-se com a proposta em exame autorizar a.Fundacéo
Municipal de Agédo Social — FUMAS, a implantar empreendimento habitacional de
interesse social em area situada na Vila Padre Renato, alienando lotes para familias
com renda mensal de até 3 salarios minimos.

A medida intentada sob a otica desta Comisséo, que tem
nos assuntos relativos a infra-estrutura e mobilidade urbana sua area de analise, se nos
afigura importante e atual, vez que a proposta, conforme justifica o Chefe do Executivo,
permitira reduzir o deficit habitacional para a populacdo com renda familiar situada
entre 0 e 3 salarios minimos,

Portanto, no que diz respeitoc ao aspecto formal do
processo legislativo, este € perfeito, @ assim emprestamos nosso apoio a iniciativa, que
deve ser debatida pelo Plenario.

Por conta disto, votamos favoravel ao projeto de lei.

E o parecer.
APROVADO P

(s 10210¢ _

Sala das Comissoes, 11.03.2016.

RILENA PERDIZ NEGRO

Presidente e Relatora
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Camara Municipal de Jundiai _gv_r___
Estado de Sao Paulo

REQUERIMENTO VERBAL

1382, SESSAO ORDINARIA, DE 15/03/2016

PROJETO DE LEI n.° 11.983/2016

PREFEITO MUNICIPAL

Autoriza a Fundagéo Municipal de Agdo Social-FUMAS a alienar, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, imével publico situado na Vila
Padre Renato, para familias de baixa renda.

URGENCIA

Autor do Requerimento: GERSON SARTOCRI

Votagdo: favoravel

Conclusdo: APROVADA

MATERIA APRECIADA EM URGENCIA

/rc
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PROJETO DE LEI N°. 11.993

Autoriza a Fundagdo Municipal de Acgio Social-FUMAS a alfenar, no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV, imével publico
situado na Vila Padre Renato, para familias de baixa renda.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de Sfo Paulo,

faz saber que em 15 de margo de 2016 o Plenério aprovou:

Art. 1° A FUMAS -~ Fundagiio Municipal de Agio Social, objetivando promover a,
construgdo de moradias mediante financiamento no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida
- PMCMYV, do Governo Federal, fica autorizada a alienar para familias cadastradas com renda
mensal de até 3 (trés) saldrios mihimos o imdvel descrito a seguir, localizado na Zona Especial de

Interesse Social — ZEIS, nos termos desta Lei:

Imovel objeto da Matricula n° 140.960 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Jundiai; UM TERRENO designado como “Lote 09A” da Quadra “C”, do
Loteamento de Interesse Social denominado “VILA PADRE RENATO",
situado nesta cidade e comarca, com érea de 2.085,42 metros quadrados, que
assim se descreve: tem o seu inicio junto ao lote nlimero oito (08); deste ponto
segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por sessenta e quatro centimetros
(0,64m), deflete a direita ¢ segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por
quarenta ¢ nove metros ¢ noventa e nove centimetros (49,99m); deste ponto,
deflete i direita e segue confrontando com a Area Institucional por trinta e trés
metros e noventa e trés centimetros (33,93m); deste ponto, segue medindo por
um metro ¢ setenta centimetros (1,70m) em curva a esquerda com raio de nove
metros (9,00m) e segue medindo seis metros e onze centimetros (6,11m) em
curva a direita com raio de nove metros (9,00m), confrontando com ¢ Balio de
retorno da Rua Dois (02); deste ponto, segue em linha reta por quarenta ¢ dois
metros e cinquenta centimetros (42,50m) confrontando com a Rua Dois (02);
deste ponto deflete a direita e segue por quarenta e sete metros e cinquenta e um
centimetros, (47,51m), confrontande por cinco metros e quarenta e seis
centfmetros (5,46m) com o Lote nimero um (01), por seis metros ¢ quatorze
centimetros (6,14m) com o Lote nimero dois (02), por seis metros e vinte e seis
centimetros (6,25m} com ¢ Lote ntmero irés (03), por cinco metros ¢ sete a:_e>

S’
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um centimetros (5,71m) com o Lote nimero quatro (04), por vinte e quatro
centimetros (0,24m) mais cinco metros e sessenta e dois centimetros (5,62m)
com o Lote nitmero cinco (03), por seis metros e onze centimetros (6,1 1m) com o
Lote niimero seis (06), por cinco metros e noventa ¢ um centimetros (5,91m) com
o Lote nimero sete (07) e por seis metros e sete centimetros (6,07m) com o Lote
niimero oito (08), onde encontra o ponto inicial desta descrigéo.

Pardgrafo inico. Ficam fazendo parte integrante desta Lei, a planta e o laudo de
avaliagfio da area referidas no “caput” deste artigo,

Art. 2° O bem imével descrito no artigo 1°, desta Lei serd utilizado exclusivamente
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV para construgdo de unidades
habitacionais, ap6s todas as aprovagBes necessdrias, e serdo ofertadas & populagio com renda
familiar de até 3 saldrios minimos vigentes, cadastradas no SIMIH — Sistema Municipal de
Informagdes Habitacionais.

Paragrafo iinico. A propriedade das unidades habitacionais p;oduzidas serd alienada
para,cada um dos beneficiarios, mediante financiamento pela Caixa Econdmica Federal ou Banco
do Brasil, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV.

Art. 3° Fica dispensada a realizagfo de certame licitatério, tendo em vista o relevante
interesse social e a prescrigfo constante do artigo 17, da Lei Federal n°. 8.666, de 21 de junho de
1993.

Parigrafo dnico. A alienagfio na forma estabelecida neste artigo, dard & Fundago
Municipal de Agfio Social — FUMAS o direito de gravar a propriedade no todo ou em parte ou
anuir na hipdtese de exigéncia de garantia hipotecaria, para fins de obtengfio de financiamento
destinado a efetiva implantagio do empreendimento.

Art. 4° As unidades habitacionais implantadas no imével objeto desta Lei ficardo
isentas do recolhimento dos tributos municipais incidentes na forma prevista na Lei Complementar
n°. 485, de 30 de margo de 2010.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAIL em quinze de margo de dois mil e dezesseis

(15/03/2016).
(52

Eng, MARCELO GASTALDO
Presidente

fem
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Tudlor <hRGE § owdy R pesas  Municipal de Aglio Social

Iiaudo de Avalingio . %

Objetivor

Obtengio do valor de mercado de lote localizado na Quadra C
lote QA com frente para a via Marginal da Rodovia Vereador
Geraldo Dias ~ 8PP 332, na Vila Padre Renato no Pargue
Centendrio no municipio de Jondial, estado de Sdo Paulo para
as obras de implantagio de Conjunte Habitacional de Interesse
SBucial em darea de 2.085,12 m?® estando o lote devidamente
matriculado no 1* Qficinl de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos ¢ Civil de Pegsoa Juridica de Jundiai sob 0 numero;
140960 ¢ IPTU n* 63.068,009, 63.068.0010, 63.068.Q011,
63.068.0012, 63.068.0013, 63.068.0014, 63.068.0015,
63.068.00 16, 63.068.0017, £3.068.0018, 63.068.00109,
G63.068,0020, 63.068.0021, 63.068.0022, 63.068,0023 ¢
63.068.0024,

— e

Preliminares

A extragio de precos de informagdes fiseals, via de regra, nédo
condlizentes com a realidade ou se basear em aningios de
]onmxs niio leva a um critério cientifico, dado a disparidade entre
as immdveid ofertados, ndo sd no que diz respeito a localizacdo,
nas, sobretudo, com o metragem, potencialidade, condigdes de
acesso ¢ ouires, devendo principalmente, ser levado em contan, a
vocagiio econdmica do terreno remancscents ¢ sua identificagao

- no Plany Direror Municipal ¢ na Lel do Zoneamento,

Principios ¢ Ressalvas

O Laudo alende as especilicactes ¢ eritérios esiabelecidos pelus
Normas de Avaliagio NBR 14653-1.2.001 ¢ NBR 146353- 2:2011
da ABNT - Associacho Brasileira de Normas Téenicas, além das
exigéneias impostas por Leis federads, esradual ¢ muaicipal ¢ foi
clabarado com a estrite. observancia dos postulados do Insyitute
Brasileiro de Avaliagdes ¢ Pericias de Engenharia de 8ao Paulo e
Cédiga de Etica Profissionu) do CONFEA - Conselhio Federal de
Engenharia ¢ Agronomia

Na  elaboragio deste wabalho foram utilizades - dados e /,g

Avenida Unidio dos Ferrovianos, 2222 - Centro iR
Jundiai ~ S4o Paulo - CEP 13201-180 - ‘ D
{11) 45831722 - fumas@juntiaisp gov.br




o

Camara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo

(Autégrafo PL n.° 11,993 — fls, 5)

[r—

Cuilar o cidads G cudar das pessoes. Municipal de Agdo Social

. y
g;@ Prefeilura de Jundiai FUMAS - Fundagdo

informagdes assumidas como corretas, ¢ que inchiem o titulo de’
1* Oficial de Registro de Imoveis, Tirulos e Documentos e Civilde
Pessoa Juridica de Jundiai, Secretaria Municipal de- Financas,
entre oulros.

No methor conhecimento e créditc do avaliador, as analises,
opinides e conclusdes expressadas no presente sdo baseadas em,
dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.
O relatorio apresenta todas as condigdes Hmitativas impostas
nelas metodologias adotadas, que afetam. as andalises, opinices ¢
canclusdes contidas no nesma, enquadrando-se na
fundamentacfio de graw .

Para efeilo de projecdo inexiste de 6nus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ative
objeto do trabalho em questao.

Nosso trabalho foi desenvolvide unicamente para 0 uso da
Fumas ~- Fundacao Mumcxpdl de Agao Social e da Prefeitura de
Jundiai, visando o objetive jA descrito, ndo devendo,. porianto,
ser utilizado Ppara outra finalidade que nédo a ja mencionada.

Identificacio do imovel

A vistoria ocorreu no dia 11/09/2015 as 10h00min.

Regido urbana, com predomindncia de habitactes residenciais
unifauniliares, padréo scio econdmico eultural nivel baixo.

A infraestrutura wrbana possul sistema  viario, ucm:,pout,
coletivo, dgua polavel, energia elétrica e telefone. Os servicos
comunitarios disponiveis compreendem escola municipal,
seguranga, posto de satde, templos ¢ igrejas.

O terreno & em declive sendo o ac.e-aso ac nivel da rua
;apresenta-se seco e firme.

Do Método Involutive Vertical

O Mérodo Involutive Vertical é o mnais utilizado e recomendado
por permitir a viabilidade técnico ~ econdmica medinnte wm
projeto hipotético viavel, Este método consiste na elaboracio de
projeto de hipotético empreendimento para a gleba com vistas =z

Avenida Unido dos Ferrovigrios, 2222 - Centro
Jundiai - Séo Paulo « CEP 13201-160 .
{11} 4583-1722 - fumas@jundiai,sp.gov.br “_, hY
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L jé‘% Prefeitura de Jundigi  FUMAS - Fundacio

Guiidar g tidanie @ cucar das gesstas  Municipal de Agao Social

verificar o melhor e maxitmoe aproveitamento, considerando &

receita, provavel da comercializacio dos lotes com base nos
valores obtidos cm pesquisa imobiliaria, as despesas de
urbanizaciio, impostos, despesas com vendas, lucro do
empreendedor, despesas (inanceiras, entre outras. O objetivo € o
de definir o valor maximo que pode sern atribuido & gleba atraves
de cendrios diversos para quc seja economicamente v:avcl seq
aproveitamento,

Premissas:
Area: 2.085,42 m? toda destinada ao empreendimento.
Legislacdo: Led n® 7857 /2015,
- Classificagdo: ZEIS (Zona Especial de Interesse Social).
Coeficiente de aproveltamento: Maximo: 1,5
Minimeo: 0,3
Basico: 1,5

-t n p—

Arca de Qcupacio: 60%
Taxa de permeabilidade: 5%
Recues minimos:  Frente: 5 m.
Fundo: 4 m.
Laterais: soma igual a 2 m. “
Gabarito de Altura: sem. resirighes
Ares. pnv:mv a de cada unidade: 46,30 m?2,
Area de circulagdo: 10 m?,
Numero de blocos: 02,
Numero de pavimento; érree mais quatro, ou seja, 5.
~ Numero de unidades 40.
CUB ~junho 15: B3 1.219,90/ M7
datas de referencia
Vistoria: 11/09/2015
Avaliagio: 13 a 15/09/2015
Laudo: 18/11/2015

Formulac¢iio: Ver tabela 4 fls. n°08, 09,10 ¢ 11,

Counsideragtes Finais :

O valor do terreno ¢ consequeniemente o seu undtario, ja
consideram todas as vantagens advindas de seu melhor ¢ mais
eficienie aproveitamento {*highest and best use”),

Avenida Uniao dos Feroviarios, 2222 - Centro
Jundiai - S0 Paulo -CEP 13201-160 e
(1) 4583-1722 - fumas@jundial.sp.gov.br '\>
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e Culty da cldudn 0 cuer daspossoes,  Municlpal de Agho Social

‘zw Prefeitura de Jundiai  FUMAS - Fundagéo

Conforme demoenstrado, apuramos um valor unitdrio por metdo—

quadrade de RS 228,74. * Gk

Assim, o valor do terreno localizado na Vila Padre Renato
que constitui o lote 9 A (nove A0 da quadra C & de R$
228,74/ m* x 2.085,42 m? o que fotaliza R$ 477.018.97
{(quafrocentos e setenta e sete mil dezoito reais e
novenia e sele centavos).

Val o presente, desenvolvido em 4 {quatro) folhas impressas em
um sd lado, todas rubricadas, sendo a Gltima datada e assinada
acompanhado de 3 fotografias (s § a fls 7}, além dos seguintes
documentos:
+ cépia reprografica da tubeln basica a fls, 8, -
¢ wopia reprografica da tabela resolutiva 4 fis.: 9
copia reprografica da tabela resolutiva com as {ormulas
explicitadas 4 {ls.:10 ¢ 11,
» copia reprografica da ART de Cargo ¢ Fungho n®
9428720012172448, a fls. 12
« copia reprografica da, matricula. do imdvel a fis:13 & 13
VIS0, -
» Prancha de implantacéio do conjunto habitacional cbjeto
de estudo a1l, 14 )
e cOpia reprografica da planta de setorizacao 4 fls. 15 e
¢ imagem obtida através do aplicativo” Google Farth” a fls.
16,
totalizando 16 (quinze) folhas,

Jundiad, 20 de novembro de 2,015,

/,4,,«:' Mﬁqﬂ/’fl”
i

Ivo de Franceschi
Engenheiro Civil Pleno

CREA 06006907 1

Reg, Funcional: 102 - FUMAS

Avenida Unifio dos Fegroviarios, 2222 - Centro
Jundiai - S&o Paulo -~ CEP 13201-160
{11) 45831722 - umas@jundiai.sp.gov.br
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Proceesso n° 20.580-3/2015

Jundiai, 16 de margo de 2016.

Excelentissimo Senhor Presidente:

JUNTE-SE

glretoria Leglslativa

34 03 ;4G

Encaminhamos a V.Exa., cépia da Lei n° 8.606, objeto

do Projeto de Lei n® 11.993, promulgada nesta data, por este Executivo.

= Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragfo.

Atenciosamente,

~ PEDRO BIGARDI
C Prefeitg Municipal
£

Ao

Exmo. Sr.

Yereador MARCELO ROBERTO GASTALDO
Presidente da Camara Municipal de Jundiaf
NESTA

sce. 1

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435 - FAX (11) 4589-8421
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Procesgo n° 20.580-3/2013
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - SP

LEI N.° 8.606, DE 16 DE MARCO DE 2016
Autoriza a Fundag8o Municipal de A¢3o Social-FUMAS a alienar, no

dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMY, imdvel piblico
situado na Vila Padre Renato, para familias de baixa renda.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S#o Paulo, de

acordo com 0 que decretou a Camara Municipal em Sessfo Ordindria realizada no dia 15 de
margo de 2016, PROMULGA a seguinte Lei:-

Art, 1° A FUMAS - Fundagdo Municipal de Agfo Social, objetivando

promover a construgo de moradias mediante financiamento no 4mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida — PMCMYV, do Governo Federal, fica autorizada a alienar para familias

cadastradas com renda mensal de até 3 (irés) saldrios minimos o imével descrito a seguir,

localizado na Zona Especial de Interesée Social — ZEIS, nos termos desta Lei:

Mod. 3

_Imével objeto da Matricula n°. 140.960 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de

Jundiai; UM TERRENO designado como “Lote 09A” da Quadra “C”, do
Loteamento de Interesse Social denominado “VILA PADRE RENATO”,
situado nesta cidade e comarca, com drea de 2.085,42 metros quadrados, que
assim se descreve: tem o seu inicio junto ao lote niimero oito (08); deste ponto
segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por sessenta e quatro centimetros
(0,64m), deflete a direita e segue pelo alinhamento da Avenida Marginal por
quarenta e nove metros € noventa ¢ nove centimetros (49,99m); deste ponto,
deflete & direita e segue confrontando com a Area Institucional por trinta € trés
metros e noventa e trés centimetros (33,93m); deste ponto, segue medindo por
um metro e setenta centimetros (1,70m) em curva a esquerda com raio de nove
metros (9,00m) e segue medindo seis metros e onze centimetros (6,11m) em
curva a direita com raio de nove metros (9,00m), confrontando com o Baldo de
retorno da Rua Dois (02); deste ponto, segue em linha reta por quarenta e dois
metros e cinguenta centimetros (42,50m) confrontando com a Rua Dois (02);
deste ponto deflete a direita e segue por quarenta e sete metros e cinquenta e

um centimetros (47,51m) confrontando pbr cinco metros e quarenta € Seis
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(Lei n° 8.606/2016 — ls. 2)

centimetros (5,46m) com o Lote nimero um (01), por seis metros € quatorze
centimetros (6,14m) com o Lote ntimero dois (02), por seis metros e vinte ¢ seis
centimetros (6,25m) com o Lote mimero trés (03), por cinco metros € setenta e
um centimetros (5,71m) com o Lote nimero quatro (04), por vinte € quatro
centimetros (0,24m) mais cinco metros e sessenta e dois centimetros (5,62m)
com o Lote niimero cinco (05), por seis metros e onze centimetros (6,11m) com
o Lote niimero seis (06), por cinco metros e noventa e um centimetros (5,91m)
com o Lote niimero sete (07) e por seis metros e sete centimetros (6,07m) com

o Lote nimero oito (08), onde encontra o ponto inicial desta descrigéo.

Pardgrafo tinico. Ficam fazendo parte integrante desta Lei, 2 planta e o laudo

de avaliagé‘.(; da érea referidas no “caput” deste artigo.

Art. 2° O bem imoével descrito no artigo 1° desta Lei serd utilizado
exclusivamente no ambito do Progtama Minha Casa Minha Vida — PMCMYV para
construgdo de unidades habitacionais, apds todas as aprovagdes necessdrias, ¢ serdo
ofertadas & populagio com renda familiar de até 3 saldrios minimos vigentes, cadastradas
no SIMIH — Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais.

Pardgrafo tnico. A propriedade das unidades habitacionais produzidas sera
alienada para cada um dos beneficidrios, mediante financiamento pela Caixa Econémica
Federal ou Banco do Brasil, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa
Minha Vida — PMCMV.

Art, 3° Fica dispensada a realizagio de certame licitatério, tendo em vista o
relevante interesse social € a prescrigio constante do artigo 17, da Lei Federal n°. 8.666, de

21 de junho de 1993.

Paragrafo inico. .A alienagio na forma estabelecida neste artigo, dard a
Fundagfio Municipal de A¢do Social ~ FUMAS o direito de gravar a propriedade no todo ou
em parte ou anuir na hipotese de exigéncia de garantia hipotecéria, para fips de obtengfio de

financiamento destinado a efetiva implantagéo do empreendimento.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI— SP
(Lei n° 8.606/2016 ~ fls. 3)

Art. 4° As unidades habitacionais implantadas no imével objeto desta Lei
ficardo isentas do recolhimento dos tributos municipais incidentes na forma prevista na Lei

Complementar n°. 485, de 30 de margo de 2010.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.
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="PEDRQ BIGARDI"

Prefeito\Municipal

Publicada na Imprensa Oficial do Municipio e registrada na Secretaria Municipal de

Neg6cios Juridicos da Prefeitura do/Vunicipio de Jundiai, aos dezgsseis dias do més de

margo de dois mil e dezesseis.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

! Prefeitura de Jundial  FUMAS - Fundagéo
s, Cladar da cidade § uider dos peseces  Municipal de Agio Social

Laudo de Avaliagdo

Objetivo: )

Obtencdo do valor de mercado de lote localizado na Quadra C
lote 9A com frente para a via Marginal da Rodovia Vereador
Geraldo Dias ~ 8P 332, na Vila Padre Renato no Parque
Centenério no municipio de Jundiai, estado de Sdo Paulo para
as obras de implantacdo de Conjunto Habitacional de Interesse
Social em drca de 2.085,42 m?, estando o lote devidamente
matriculado no 1° Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e
Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica de Jundiai sob o numero!
140.960 e, IPTU n% 63.068.009, 63.068.0010, 63:068.0011,
63,068.0012, £3.068.0013, 53.068.0014, 63.068.0015,
63.068.0016, 63.068.0017, 63.068.0018, 63.068.0019,
63.068.0020, 63.068.0021, 63.068.0022, 63.068.0023 ¢
63.068.0024.

Preliminares

A extragdo de pregos de informagdes fiscais, via de regra, néo
condizentes com A realidade ou se basear em antncios de
jornais néo leva a um critério cientifico, dado a disparidade entre

0s imdveis ofertados, ndo sé no que diz respeito a localizagdo, .

mas, sobretudo, com a mstragem, potencialidade, condigbes de
acesso ¢ omtros, devendo pringipalmente, ser levado em conta, a
vocagidng econdmica do terrens renmianescente e sua identificagao
no Plano Diretor Municipal e na Lei do Zoneamento,

Principlos ¢ Ressalvas

O Laudo atende as especificagdes ¢ critérios estabelecidos pelas
Normas de Avaliag@o NBR 14653-1.2.001 e NBR 14653- 2:2011
da ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técricas, além das
exigéncias impostas por Leis federais, estadual e municipal ¢ foi
elaborado com e estrita observincia dos postulados do Instituto
Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulc e
Cédigd de BEtica Profissional do CONFEA - Conselho Federal de
Engenharia ¢ Agronomia ’

Na elaboragiio deste trabaltho foram utilizados - dados e

Avenida Unidlo dos Ferrovidrios, 2222 - Centro
Jundial ~ S3c Paulo - CEP 13201-150 S
{11) 4583-1722 - fumas@iundiai.sp.gov.br i
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Prefeitura de Jundiai’ FUMAS - Fundagao
Guidar g ciiado § cuidr 0o pesstes. Munieipal de Agdo Soclal

informagdes assumidas como corretas, e que incluem ¢ titulo éi
1° Oficial de Registro de [méveis, Titules e Docurnentos e Civil de
Pessoa, Juridica de Jundiai, Secretaria Municipal de Finangas,
entre gutros.

No melhor conhecimento e crédito do avaliador, as andlises,
opiniGes e conclusgdes expressadas no presente sfo baseadas em
dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
ﬁ ) corretos.
O relatéric apresenta todas as condigdes: limitativas impostas
pelas metodologias adofadas, que afetam as andlises, opinides e
conclusbes contidas no mesmo, enquadrando-se na
P fundamentacao de grau 1. .
" Para efeito de projecio inexiste de énus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o ativo
objeto do trabalho em ¢uestio.

Nossp trabalho foi desenvelvido unicamente para o uso da
Fumas - Fundagéo Municipal de Ac¢do Social e da Prefeitura de
Jundiaf, visando o objetivo jA descrito, ndo devendo,. portanto,
ser utilizadoe para outra finalidade que ndo a jA mencionada.

Identificagio do imével

A vistoria ocorreu no dia 11/09/2015 s 10h00min.

Regifio urbana, com predomindncia. de habitacdes residenciais
- unifamiliares, padrac sfcio econdmico cultural nivel baixo,
ﬁ A infraestrutura urbana possui sistema viario, .fransporte
- coletivo, dgua potdvel, energia elétrica e telefone. Os servigcos
comunitarios disponiveis compreendem escola municipal,
seguranga, posto de satde, templos e igrejas.
O terrenc & em declive sendo o acesso ao nivel da rua
,apresenta-se-seco e firme. ’

L3

Do Métode Involutivo Vertical

. 0O Método Involutivo Vertical é o majs utilizado ¢ recomendado
por permitir a viabilidade técnico -~ econdmica mediante um
projeto hipotético vidvel. Este método consiste na claboracdo de
projeto de hipotético empreendimento para a gleba com vistas a

Avenida Unifio dos Ferrovidrios, 2222 - Centro
S Jundiaf - 880 Paulp - CEP 13201-160
{11} 4583-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Prefeitura de Jundial FUMAS - Fundagio
Cuklarth seade 6 uldar des pesseas’  Municipal de Agdo Social

verificar 0 melhor e méximo aproveitamento, considerando
receita. provavel da comercializacdo dos lotes com base nos
valores obtidos em pesquisd imobilidria, as despesas de
urbanizagdo, impostos, despesas com vendas, lucro do
empreendedor, despesas financeiras, entre outras. Q objetivo & o
de definir o valor maximo que pode ser atribuido & gleba através
de cendrios diversos para que seja economicamente v1ave1 seu
aproveitamento.

Premissas:
Area: 2.085,42 m? toda destinada ao empreendimento,
Legislagdo: Lei n® 7857 /20185.
Classificapdo; ZEIS {Zona Especial de Interesse Socialj,
Coeficiente de aproveitamento: Mazximo: 1,5
Minimo: 0,3
Basico: 1,5

Area de Qcupagio: 60%
Taxa de permeabilidade: 5%
Recuogs minimos:  Frente: Sm.,

Fundo: 4 m.

Laterais: soma igual a 2 m., -
Gabarito de Altura: sem resirigtes
Area privativa de cada unidade: 46,30 m?2,
Area de-circulagao: 10 m2.
Numero desblocas: 02,
Numero de pavimento: térreo mais quatro, ou seja, 5.
Numero.de unidades 40.
CUB ~ junho 15: R$ 1.219,90/M?
datas de referencia
Vistoria: 11/09/2015
Avaliagdo:. 13 a 15/09/2015
Laudor 18/11/2015

Formulaciio: Ver tabela & {ls. n°08, 05,10 e 11.

Conshieragoes Finais .

O valor do terreno e cansequentemente o seu unitario, ;a
consideram tedas as vantagens advindas de seu melhor e. mais
eficiente aproveitamento (“highest and best use”). /Y .

Avenida Unigo dos Ferrovidrios, 2222 - Centro
Jundial - So Paulo - CEP 13201-160
{11) 4683-1722 - fumas@jundiai.sp.gov.br
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! Prefeftura de Jundial  FUMAS - Fundagdo
Cuiddar da cidada b cudbr das pessoas  Municipal de Agde Social

Conforme demonstrado, apuramos um valor unitdric por mei
quadrado de R$ 228,74, - X

Assim, o valor do terreno localizado na Vila Padre Renato
gue consfitui o lote 9 A (nove A0 da quadra C & de RS
228,741 m® x 2.085,42 m? o que totaliza R$_477.018.97
(quatrocentos £ setenta e sete mil dezoito reais e
noventa e sefe centavos).

Vai o presente, desenvolvido em 4 (quatro) folhas impressas em,
urn $6 lado, todas rubricadas, sendo a Gltima datada e assinada
acompanhada de 3 fotografias {fls 5 & fls 7), além dos seguintes
documentos:
s cppia reprografica.da tabela basica a {ls. 8,
¢ copia reprografica da tabela resolutiva a fls.: 9
» copla reprografica da tabela resvlutiva com as formulas
explicitadas afls.:10 e 11,
e cépia reprogréfica da ART de Carge ¢ Fungéo n°
9428720012172448, afls. 12
o cdpia reprografica da matricula do imével a fls:13 ¢ 13
verso, -
e Prancha de implantagido do conjunto habitacional objeto
de estudo & fl. 14 )
s copia reprografica da planta de setorizagfio & fls. 15 e
¢ imagem obtida através do aplicativo” Google Earth” & fls.
16,
totalizando 16 (quinze) falhas,

Jundiaf; 20 de novembro de 2,015,

mﬂ;’/ ot Jorgpezo el

Iso de Franceschi
Engenheiro Civi] Pleno

CREA 060069071

Reg. Funcional: 102 - FUMAS
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