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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)

Permite regularizagao de obras, nas condi¢oes que especifica.

Art. 1°. Toda construgdo e reforma, concluidas ou em fase adiantada de
andamento, com ou sem habite-se, ndo regularizadas até a data de publicacio desta lei
complementar, poderdo ser regularizadas, desde que satisfacam as condigdes minimas de

habitabilidade, higiene ¢ seguranga, a juizo do Prefeito.

§ 1°. Entende-se como fase adiantada de construgao o estdgio minimo de

alvenaria de tijolos no respaldo do forro.

§ 2°. S&o excluidas dos beneficios desta lei complementar as construgoes

e reformas que:

I — tenham avancado sobre logradouros e préprios publicos ou

particulares;

II — ultrapassem 350,00 m? (trezentos e cinquenta metros quadrados) de

area construida final (parte regular somada a irregular);
III - constituam habita¢des de mais de trés pavimentos.

§ 3° As construgdes e reformas que tenham avancado sobre o recuo
frontal e/ou alinhamentos projetados das vias piblicas poderdo ser regularizadas, desde que o

proprietario:

I — comprometa-se, mediante termo préprio, a demolir a 4rea da

edificacao em tais condigdes; ¢
IT — desista de toda e qualquer indenizagdo perante a Prefeitura.

Art. 2°. O disposto nesta lei complementar aplica-se a:
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I — construgdes e reformas de associagdes esportivas, de sociedades

amigos de bairro e de entidades de classe;
II — construcdes e reformas residenciais e comerciais.

Art. 3°. As regularizagdes previstas nesta lei complementar seguirdo os
mesmos procedimentos relativos aos projetos de construgcdo e execugdo de obras particulares,

mediante sua apresentacao e responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Paragrafo Gnico. O profissional responsdvel atestard, por escrito, a

estabilidade, solidez ¢ condigdes de habitabilidade da edificacao.

Art. 4°.  As regularizagbes previstas nesta lei complementar far-se-ao

com base na verificacdo do estigio da obra por fiscalizagido do érgdo competente da Prefeitura.

Art. 5°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Justificativa

Em todo o Municipio, apresar da fiscalizagao, um grande nimero de
construcoes foram executadas sem respeitar a legislacdo vigente. Isto porque sdo edificacoes
destinadas a abrigar familias ou comércios cujos proprietirios deixaram de cumprir as fases de
licenciamentos obrigatdrios.

Ao permitir que essas construcoes ¢ reformas sejam regularizadas,
segundo as condigbes que o projeto prevé, esta iniciativa beneficiard grande nimero de familias,
além de cadastrar tais obras e iméveis nos devidos setores da Prefeitura, para todos os trimites
necessarios, inclusive no tocante ao recolhimento de impostos obrigatdrios, o que ird favorecer 0s
cofres municipais.

H4 de se considerar que no processo de regularizacio € exigida a
participacdo dos profissionais técnicos em edificacdes, arquitetos e engenheiros civis, estes
habilitados para o cumprimento das exigéncias descritas na propositura.

Sala das Sessdes, 27/04/2017

s

ROGERIO RICARDO DA SILVA

/ns
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PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 30

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024, do Vereador ROGERIO RICARDO DA
SILVA (PROCESSO N° 77.716), que permite regularizagcio de obras, nas condigdes que
especifica.

Vem a esta Consultoria o presente projeto de lei complementar,
que objetiva permitir a regularizacéo de obras, nas condicoes que especifica.

Em observancia ao principio democratico erigido pela
Constituicdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestao democratica da cidade,
fixada como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei federal n® 10.257/2001),
entendemos necessdria a realizagdo de audiéncia publica, onde entidades técnicas e

representativas da sociedade possam se manifestar acerca desse projeto de lei.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de participacdo popular
e controle social do Poder Publico (art. 8-C da Lei Orgénica do Municipio) e,
consequentemente, a legitimidade do projeto de lei, que também sera instruido com mais

elementos técnicos, ensejando melhor andlise, visando a tutela do interesse pulblico.

QOutrossim, esta orientagdo esta lastreada no que prescreve

o art. 180, ll, da Constituicdo Estadual, que, em sintese, impdem a participagao

comunitaria no estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento

urbano e a protegdao do meio ambiente natural e artificial.

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica de Sao Paulo tem
decidido pela inconstitucionalidade de leis municipais que ndo observaram essa

necessidade. Confira-se alguns exemplos (destaques nossos):

T
%&"

{'.....;
L

0137555-45.2012.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade [\ \

Relator: Guerrieri Rezende
Comarca: Séo Paulo

Orgéo julgador: Orgao Especial
Data do julgamento: 12/12/2012
Data de registro: 09/01/2013
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Ementa: | — Ag¢é&o Direta de Inconstitucionalidade proposta
contra a Lei Complementar Municipal n® 101, de 23 de marco
de 2011, do Municipio de Pirassununga. Norma relativa ao
desenvolvimento urbano. Lei de ordenamento do uso e
ocupac¢ao do solo. Auséncia de estudos e de planejamentos
tecnicos e de participagao comunitaria. Imprescindibilidade.
Incompatibilidade vertical da norma pirassununguense com a
Constituicdo Paulista. Ocorréncia. Precedentes deste E.
Tribunal de Justica. Ofensa ao artigo 180, Il da Constituicdo
Bandeirante. Il — Vicio formal de inconstitucionalidade, por
desvio de poder legislativo. Matéria atinente a gestéo da cidade.
Se a competéncia que disciplina a gestdo administrativo-
patrimonial é privativa do Chefe do Poder Executivo, a iniciativa
do Legislativo imporia em violagéo frontal ao texto constitucional
que consagra a separagdo dos poderes estatais. Ofensa aos
artigos 5% 47, Il e XIV; e 144 da Constituicdo Paulista. Il —
Inconstitucionalidade configurada. Agdo procedente.

0494816-60.2010.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
Relator: José Reynaldo

Comarca: Sdo Paulo

Orgéo julgador: Orgao Especial

Data do julgamento: 14/09/2011

Data de registro: 13/10/2011

Outros numeros: 990.10.494816-9

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO DIRETA
DE INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N. 6.274/09 DO
MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES. PROCESSO
LEGISLATIVO. PARTICIPACAO COMUNITARIA.
PROCEDENCIA. E inconstitucional lei municipal que altera a
legislacéo de uso e ocupacgéo do solo urbano sem assegurar a
participacao comunitaria em seu processo legislativo, bem
como o planejamento técnico (arts. 180, I, Il e V, 181 e 191,
CE).

Assim, sugerimos a Presidéncia da Casa que o projeto de lei
em tela seja pautado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito regimental para
sua realizac&o, principalmente no tocante a sua publicidade, que devera ser ampla, bem
como o registro da mesma e juntada aos autos. Sugere-se o convite ao Secretario
Municipal de Obras, além das entidades que se entender pertinente, no sentido de que

se manifestem sobre a viabilidade técnica do projeto de lei, motivo pelo qual se recomenda éj
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Presidéncia da Casa, em acolhendo o presente despacho, seja encaminhado ao Executivo

oficio com cépia do inteiro teor da proposta.
Uma vez juntados ao processo os documentos resultantes da

audiéncia publica, e respectivas respostas, retornem os autos a esta Consultoria para analise

e parecer.

Jundiai, 27 de abril de 2017.

'] ' /’V’U\{()
ﬁoﬂﬂﬂo Salle; Viwine \
Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal|\Pedro
Procurador Juridico Procurador-Geral
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Jifia Arruda
Estagiario de Direito Estagiaria de Direito

Douglas Alves Cardoso
Estagiario de Direito
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Of. PR/DL 155/2017

Jundiai, em 03 de maio de 2017

Exm.° Sr.
LUIZ FERNANDO MACHADO
Prefeito Municipal

Sirvo-me do presente para solicitar a V.Ex2 o envio das
informacgdes discriminadas pela Consultoria Juridica desta Casa em seu Despacho n.° 30
(cOpia anexa), reputadas como imprescindiveis para a adequada instrucéo do Projeto de
Lei Complementar n.° 1.024, que permite regularizagdo de obras, nas condi¢cdes que

especifica.

No aguardo do costumeiro pronto atendimento de V.Ex3,

despeco-me cordialmente.

ZU T
O MARTINELLI
nie

. RECEBI

Ass: %M%
Nome: WWS

EmCH 0513 .
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EMENDA MODIFICATIVA N° 01
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°1.024
(Valdeci Vilar Matheus)

Amplia drea a regularizar, inclui obras de locais de culto, altera
condigdes e preve prazo para produgio de efeitos da norma.

1. No § 2° do art. 1°:
a) no inciso II, onde se 1€ “350,00m* (trezentos e cinquenta metros
quadrados)”’, LEIA-SE “500,00m? (quinhentos metros quadrados) ”;

(4

b) no inciso III, acrescente-se in fine: , a partir do nivel da rua”;

2. no art. 2%

a) no inciso I, onde se 1& “e de entidades de classe”, LEIA-SE “, de
entidades de classe, locais de culto e comerciais que ndo ultrapassem 1.000,00m? (mil metros
quadrados) a regularizar”;

b) no inciso II, suprima-se “e comerciais”;

3. no art. 5° acrescente-se in fine: “produzindo seus efeitos por 180

(cento e oitenta) dias”.

Justificativa

As alteracOes propostas visam sanar questoes de regularizagdo de imdéveis
que, por a 4rea ultrapassar o limite daquelas propostas em outras oportunidades, continuam como
questdes pontuais sem solugdo. Devido ao relevo do Municipio, a propria condigdo para que o
imével possa ser construido no nivel da rua, com pordes e outras dreas construidas na parte baixa,
ultrapassam o limite proposto.

Também procuramos enquadrar iméveis de fins ndo residenciais ja
construidos ¢ que nao se adéquam a legislacao atual.

Sala das Sessoes, 07/06/2017
i

CI VILAR MATHEUS
“Valdeci Vilar”

/ns
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 273

REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei Complementar n.°
1.024, de autoria do Vereador Rogério Ricardo da Silva, aue permite regularizacio de
obras, nas condicdes que especifica.

Defiro.
Providencie-se.

Ly i =

PRESIDENTE
SR 100

REQUEIRO 2 Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Interno, a REALIZACAO DE AUDIENCIA PUBLICA para debate do Projeto de Lei
Complementar n.° 1.024, de minha autoria, que permite regularizacdo de obras, nas

condigbes que especifica.

Sala das Sessodes, em 20 de fevareiro de 2018.

?\/

ROGERIO RICARDO DA SILVA
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102 AUDIENCIA PUBLICA DA 172 LEGISLATURA,
EM 26 DE MARCO DE 2018, AS 19H00

PAUTA

ltem 1: PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 1.024/2017 — ROGERIO RICARDO DA
SILVA — Permite regularizagdo de obras, nas condi¢gdes que especifica.

ltem 2: PROJETO DE LEI N.° 12.373/2017 — MESA DIRETORA - Revoga, do Plano
Diretor, dispositivo que condiciona denominagao de via publica.

Em 16 de margo de 2018

{ -1 . =
MARTINELLI
Presidente

de Jundiai: www. Ld:namumdlm Rp ;:ov br

(Obs.: O texto do Projeto de Lei acima mencionado encontra-se disponivel no site da Cimara Municipal

(extrato do Regimento Interno)
DA AUDIENCIA PUBLICA

Art. 213, A Audiéncia Pablica destina-se a ouvida geral sobre proposigdes em trimite interno.

§ 1° A pauta ¢ a data da realizagiio seriio fixadas pela Mesa ¢ os lideres de bancada, a vista das proposigocs

indicadas por qualquer interessado mediante requerimento apresentado a Presidéncia subscrito pela maioria absoluta

dos membros da Camara.

redagio alterada pela Resolugdo n”. 477, de 22 de maio de 2001

§ 2°. Terdo voz:

1 - cleitores.

Il — instituigdes piblicas e privadas, através de representante Tegal ou emissario credenciado;

1T — convidados oficiais,

IV — Vercadores, Prefeito, Vice-Prefcito ¢ titulares de cargos superiores da administragio publica.

§ 3° A Audiéncia Publica terd inicio as dezenove horas ¢ duragdo de trés horas, prorrogiveis a critério da

Presidéncia, se necessdrio.

redugdo allerada pelas Resolugdes n%s. 384, 13 de marco de 1991; 477, de 22 de maio de 2001 ¢ 537, de 30 de margo de 20110,

Art. 214, A realizagio da Audiéncia Publica serd regulada pela mesa.

16/03/2018 Pagina 1
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Of. VE 6/2018 Jundiai, em 15 de marco de 2018

Exm.” 8r.
GUSTAVO MARTINELLI
DD. Presidente da Camara Municipal

Servimo-nos do presente para informar & Vossa Exceléncia que, para &
Audiencia Publica a realizar-se no dia 26 de margo de 2018, as 19 horas. estabsiece-se, perante a
Mesa da Casa, a seguinte pauta:

1. PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR N.° 1.024/2017 — Rogerio Ricardo da Silva ~ Permit
regularizacao de obras, nas condicdes que especifica.

2. PROJETO DE LE! N.° 12.373/2017 — Mesa Diretora ~ Hevoga. do Plano Diretor, dispositivo que
condiciona denominacdo de via publica.

Sem mais para 0 momento, apresentarmnos-lhe nossas cordiais saudactes.

Colégio de Lideres
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EMENDA MODIFICATIVA N° 02
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)

Redefine o conceito de area de construgio ¢ de reforma excluidas dos
beneficios da lei complementar.

No art. 1%, § 2% II, onde se 1€ “de drea construida final (parte regular

somada a irregular)”, LEIA-SE: “de drea a regularizar”.

Justificativa

Esta emenda visa redefinir o conceito de drea de construgao e de reforma de
im6vel em uma das hipéteses excluidas dos beneficios da lei complementar proposta, para atender

demandas da populagao.

Sala das Sessdes, 22/03/2018

ROGERIO RICARDO DASIECVA

\scpo
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P 29823/2018

SUBEMENDA N° 01 A EMENDA MODIFICATIVA N° 01
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)

Acrescenta ao alcance da norma os imdveis de uso industrial.

No item 2, na projetada alteragdo ao art. 2°, I, onde se 1&: “locais de culto e

comercials ",

LEIA-SE: “locais de culto, comerciais e industriais”.

Sala das Sessoes, 23/03/2018

ROGERIO RICARDO DA SILVA

/phof
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P 29931/2018
EMENDA MODIFICATIVA N° 3
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 1.024
(Faouaz Taha)
Estende a limitagdo de até trés pavimentos para todos os tipos de
edificagdes.

No art. 1%, § 2% inciso IIl, onde se 1& “habitacdes”, LEIA-SE:

“edificacdes”.

Justificativa

A proposta deve abranger todos os tipos de edificagdes de modo igual. Com
a presente emenda, a limitacdo de até trés pavimentos que abrangia somente as edifica¢Ges

habitacionais passa a incidir para todos os tipos de edificagdes.

Sala das Sessdes, 26/03/2018

\scpo
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EMENDA MODIFICATIVA N° 4
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 1.024
(Faouaz Taha)

Especifica as categorias de uso das edificacdes e inclui os usos industrial e
rural.
O art. 2° passa a ter a seguinte redagio:

“Art. 2°. O disposto nesta lei complementar aplica-se a edificagdes das

seguintes categorias de uso, definidas no Plano Diretor (Lei n* 8.683, de 07 de julho de 2016):
I — Residencial;
11— Néo residencial;
I — Industrial;

IV — Rural ”

Justificativa

Com esta emenda proposta compatibilizamos os usos das edificacdes
beneficiadas pela lei complementar com a legislagfio de uso e ocupagdo do solo vigente, para que néo
haja dividas de quais casos so abrangidos. Também incluimos os usos industriais e rurais, que, pelas

limitagdes ja previstas na lei complementar proposta, ndo ocasionardo prejuizos e beneficiario casos

de pequenas atividades industriais.

Sala das Sessdes, 26/03/2018
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P 29933/2018

EMENDA ADITIVA N°. 5
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024
(Faouaz Taha)

Prevé observancia da legislagio sobre permissio de uso conforme a
categoria da edificacio.
Acrescente-se, como couber:

“Art. . As edificagdes beneficiadas por esta lei complementar
observardo a legislacdo vigente quanto as permissdes de uso de sua categoria, independentemente da

limitagdo de porte previstano § 2°do art. 1~”

Justificativa

Esta emenda tem por objetivo deixa claro que a lei complementar nio
permitira atividades em locais proibidos, de acordo com a legislagdo que rege as permissdes de uso
das edificagdes, evitando, assim, problemas de vizinhanga, mas sim que permite a regularizagdo de
uma pequena amplia¢io, independentemente da limitagdo de porte, uma vez que o pardmetro “porte”

vem impedindo a regularizacio de vérias edificacdes.

Sala das Sessdes, 26/03/2018
FAOU /;(z %
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172 Legislatura 2° Sessdo Legislativa

ATA DA 10° AUDIENCIA PUBLICA, EM 26 DE MARCO DE 2018.

Presidéncia: Gustavo Martinelli.

Vereadores presentes: Adriano Santana dos Santos, Arnaldo Ferreira de Moraes, Cristiano
Vecchi Castro Lopes, Douglas do Nascimento Medeiros, Edicarlos Vieira, Faouaz Taha,
Gustavo Martinelli, Leandro Palmarini, Paulo Sergio Martins, Rafael Antonucci, Rogério
Ricardo da Silva, Romildo Antonio da Silva e Valdeci Villar Matheus.

Vereadores Ausentes: Antonio Carlos Albino, Cicero Camargo da Silva, Marcelo Roberto
Gastaldo, Marcio Petencostes de Souza, Roberto Conde Andrade e Wagner Tadeu Ligabé.
Autoridades e convidados oficiais presentes: Fabio Lusvarghi, Diretor do Departamento
de Licenciamento de Obras e Instalagdes, representando o Gestor de Planejamento Urbano
e Meio Ambiente, Sinésio Scarabello Filho; Wlamir Lopes da Costa, Diretor de Transito,
representando o Gestor de Mobilidade e Transporte, Silvestre Eduardo Rocha Ribeiro;
Engenheiro Uatal Brasil de Azevedo, representando o Gestor de Promocao da Salde,
Tiago Texera; Julio Cesar Durante, Diretor do Departamento de Fomento ao Comeércio e
Servigos, representando o Gestor de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e Tecnologia,
Messias Mercadante de Castro; José Galvdo Braga Campos, Assessor Especial para
Assuntos do Legislativo; Luis Felipe do Monte Carmelo Luchini, Presidente da Associacao
Atlética do Banco do Brasil; Claudio Marques, Presidente do Sintec-Sindicato dos Técnicos
Regional Jundiai; e Ismael Alves do Nascimento, Diretor Adjunto do Sintec Sao Paulo.
PAUTA - Item 1: Projeto de Lei 12.373/2017, da Mesa Diretora, que revoga, do Plano
Diretor, dispositivo que condiciona denominagéo de via publica. ltem 2: Projeto de Lei
Complementar n.° 1.024/2017, do Vereador Rogério Ricardo da Silva, que permite
regularizagdo de obras, nas condigdes que especifica.

As 19h00min (dezenove horas) do dia 26 de marco de 2018 iniciou-se a 10.? Audiéncia
Publica da 17.2 Legislatura da Camara Municipal de Jundiai, no Plenario do Legislativo
“Vereador Antonio Carlos Pereira Neto — Doca”, para apresentacdo e debate dos itens da
pauta supracitada. Presidindo o Ato, o Vereador Gustavo Martinelli leu a pauta-convite e
esclareceu sobre a dinamica dos trabalhos. Ato continuo registrou e agradeceu a presencga
das autoridades e convidados oficiais supracitados, e convidou a comporem a mesa o
Vereador Rogério Ricardo da Silva, autor de um dos projetos em pauta, e o Sr. Fabio
Lusvarghi, Diretor do Departamento de Licenciamento de Obras e Instalagbes, nesse ato
representando o Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, Sinésio Scarabello Filho.
Entéo, passou a palavra ao Vereador Paulo Sergio Martins, que explanou acerca do Iltem 1
em pauta. Na sequéncia, deu a palavra ao Sr. Fabio Lusvarghi. Ndo havendo municipes
nem Vereadores interessados em manifestar-se, o Presidente iniciou a discussdo do ltem 2
da pauta, passando a palavra ao seu autor, o Vereador Rogério Ricardo da Silva, que
explanou sobre o projeto. Falou, entdo, o Sr. Fabio Lusvarghi. Na sequéncia, o Presidente
abriu a palavra aos cidaddos inscritos. Falaram: Ismael Alves do Nascimento, Fernando
Tadeu Nolli, Antonio Carlos Ananias, Flavio Carazzato Junior, Valdirene Paiva e Luis Felipe
do Monte Carmelo Luchini. Falaram, também, os Vereadores Paulo Sergio Martins, Rafael
Antonucci, Valdeci Vilar Matheus, Romildo Antonio da Silva, e o representante do Poder
Executivo, José Galvao Braga Campos. Terminados os debates, o autor do projeto fez suas
consideragdes finais. Enfim, a Presidéncia agradeceu a presenca de todos e encerrou 0s
trabalhos as 20h20min (vinte horas e vinte minutos). Todos os detalhes e falas da
presente audiéncia publica estdo disponibilizados no sitio eletronico da Casa. -

,

/-L:Pr 'y _AE
VO MARTINELLI

Presidente \ |,J\/

Ata lavrada por Erica Loise Tomazini, Agente de Servigos Técnicos. \X
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Cadmara Municipal

Jundiai

SAo0 PAULOD

Of. PR/DL 536/2018

Jundiai, em 27 de margo de 2018

Exmo. Sr.
LUIZ FERNANDO MACHADO
JUNDIAI - SP

Sirvo-me do presente para solicitar a V.Ex.2 o envio das informacdes
discriminadas pela Consultoria Juridica desta Casa em seu Despacho n.° 30 (copia
anexa), reputadas como imprescindiveis para a adequada instrugdo do Projeto de Lei
Complementar n.° 1.024, que permite regularizacdo de obras, nas condicées que
especifica, bem como que considere em suas informacdes todas as emendas
parlamentares apresentadas ao projeto e que encaminho em cépia anexa, totalizando 5
emendas e uma submenda.

No aguardo do costumeiro pronto atendimento de V.Ex.2, despeco-
me cordialmente.

Grato pela gentil atencao, apresento respeitosas saudacdes.

ol |
O MARTINELLI
Presidente
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Camara Municipal

Jundiai

sAo PAULDO

Of. PR/DL 536/2018

Jundial, em 27 de marco de 2018

Exmo. Sr.
LUIZ FERNANDO MACHADO
JUNDIAI - SP

Sirvo-me do presente para solicitar a V.Ex.? 0 envio das informagdes
discriminadas pela Consultoria Juridica desta Casa em seu Despacho n.° 30 (cépia
anexa), reputadas como imprescindiveis para a adequada instrugdo do Projeto de Lei
Complementar n.° 1.024, que permite regularizagdo de obras, nas condigdes que
especifica, bem como que considere em suas informagbes todas as emendas
parlamentares apresentadas ao projeto e que encaminho em cépia anexa, totalizando 5

emendas e uma submenda.

No aguardo do costumeiro pronto atendimento de V.Ex.?, despego-

me cordialmente.

Grato pela gentil atengéo, apresento respeitosas saudagées.

”7\ =) 01
AVO MARTINELL
Presidente

gm



Céamara Municipal de Jundiai
Sao Paulo
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Rubrics

P 23.289/2017

Apresentado,
Encamintie-se #s comissdes indlcadas:

. Presidente
O 05 1+

PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)

Permite regularizagio de obras, nas condigtes que especilica.

Arl. 19 Toda construgdo e reforma, concluidas ou em fase adiantada de
andamento, com ou sem habite-se, nio regularizadas alté a data de publicagio desta lei
complementar, poderdo ser rcgularizadas, desde que satisfacam as condighes minimas de
habitabilidade, higiene e seguranga, a juizo do Prefeito.

§ 1% Entende-se como fase adiantada de construgio o estdgio minimo de
alvenaria de lijolos no respaldo do lorro.

§ 2° Séo excluidas dos benelicios desta lei complementar as co nstrucaces
e reformas que:

 — tenham avangado sobre logradouros ¢ préprios pablicos ou
particulares;

11 — ultrapassem 350,00 m? (irezentos ¢ cinquenta metros quadrados) de
drea construida [inal (parte regular somada & irregular);

1 - constituam habitagdes de mais de trés pavimentos.

§ 3% As construgdes ¢ reformas que lenham avangado sobre o recuo
frontal e/ou alinhamentos projelados das vias pablicas poderio ser regularizadas, desde que o
propriclario:

[ — compromela-se, mediante termo proprio, a demolir a 4rca da
cdificagdo em lais condighes: ¢

Il - desista de toda ¢ qualquer indenizagdio perante a Prefeitura.

Arl. 2°, O disposto nesta lei complementar aplica-se a:
p P p




S&do Paulo [f
(PLCn" 1.024 - (1. 2)

I — construgbes e relormas de associaghes esportivas, de sociedades

amigos de bairro ¢ de enlidades de classe;
[T - construgdes e reformas residenciais e comerciais.

Art. 3% As regularizagdes previslas nesta lej complementar seguirao os
mesmos procedimentos relalivos aos projelos de construgio ¢ exceugao de obras particulares,

mediante sua apresentagio ¢ responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Pardgrafo tinico. O prolissional responsavel atestard, por escrito, a

estabilidade, solidez ¢ condigies de habitabilidade da edilicagio,

Arl. 4% As regularizagdes previglas nesla lei complementar far-se-io

com base na verificagio do estigio da obra por [iscalizagio do 6rgao compelente da Prefeitura.

Arl. 5% Esta lei complementar entra em vigor na dala de sua publicagio.

Justificativa

Bm todo o Municipio, apresar da liscalizagho, um grande nimero de
construgoces foram excculadas sem respeitar a legislagao vigente. Isto porque sio cdilicagoes
destinadas a abrigar familias ou comércios cujos proprictdrios deixaram de cumprir as fases de
licenciamentos obrigatérios. '

A0 permilir que essas construgdes e reformas sejam  regularizadas,
segundo as condigdes que o projeto preve, csla inicialiva bencliciars grande ndmero de Tamilias,
além de cadaslrar lais obras e iméveis nos devidos selores da Prefeitura, para todos os (rimiles
necessarios, inclusive no tocante ao recolhimento de impostos obrigaldrios, o que ird favorecer os
colres municipais.

Hi de se considerar que no processo de regularizagio & exigida a
participagio dos profissionais léenicos em edificagdes, arquitelos ¢ cngenheiros civis, esles
habilitados para o cumprimento das exigéneias descritas na propositura.

Sala das Sessies, 27/04/2017

R
ROGERIO RICARDO DA SILVA

/ns

Cémara Municipal de Jundiai ) 1‘?8-;0_.[%



Camara Municipal de Jundiai
S&do Paulo

PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 30

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024, do Vereador ROGERIO RICARDO DA
SILVA (PROCESSO N° 77.716), que permite regularizagdo de obras, nas condigdes que
especifica.

Vem a esta Consultoria o presente projeto de lei complementar,

que objetiva permitir a regularizagdo de obras, nas condigdes que especifica.

Em observancia ao principio democratico erigido pela
Constituigdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestdo democratica da cidade,
fixada como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei federal n® 10.257/2001),
entendemos necessdria a realizagdo de audiéncia publica, onde entidades técnicas e

representativas da sociedade possam se manifestar acerca desse projeto de lei.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de participagdo popular
e controle social do Poder Publico (art. 8%~C da Lei Orgénica do Municipio) e,
consequentemente, a legitimidade do projeto de lei, que também sera instruido com mais
elementos técnicos, ensejando melhor analise, visando a tutela do interesse pdblico.'

Outrossim, esta orientagao esta lastreada no que prescreve

o art 180, ll, da Constituigio Estadual, que, em sintese, impdem a participagao

comunitaria no estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao desenvolvimento

urbano e a protegdo do meio ambiente natural e artificial.

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica de Sao Paulo tem
decidido pela inconstitucionalidade de leis municipais que n&o observaram essa

necessidade. Confira-se alguns exemplos (destaques nossos):

0137555-45.2012.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade.
Relator: Guerrieri Rezende

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: Orgao Especial

Data do julgamento: 12/12/2012

Data de registro: 09/01/2013

——
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Camara Municipal de Jundiafl
S50 Paulo

Ementa: | - Agdo Direta de Inconstitucionalidade proposta
contra a Lei Complemeniar Municipal n® 101, de 23 de margo
de 2011, do Municipio de Pirassununga. Norma relativa ao
desenvolvimento urbano. Lei de ordenamento do uso e
ocupagdo do solo. Auséncia de estudos e de planejamentos
técnicos e de participagdo comunitéria, Imprescindibilidade.
Incompatibilidade vertical da norma pirassununguense com a
Constituigdo  Paulista. Ocorréncia. Precedentes deste E.
Tribunal de Justica. Ofensa ao artigo 180, Il da Constituicéo
Bandeirante. Il ~ Vicio formal de inconstitucionaffdade, por
desvio de poder legisiativo. Matéria atinente a gestdo da cidade.
Se a competéncia que disciplina a gestdo administrativo-
patrimonial é privativa do Chefe do Poder Executivo, a iniciativa
do Legisiativo imporia em violagdo frontal ao texto constitucional
que consagra a separagdo dos poderes estatais. Ofensa aos
artigos 5% 47, Il e XIV: e 144 da Constituigdo Paulista. Il —
Inconstitucionalidade configurada. Agédo procedente.

0494816-60.2010.8.26.0000 — Direta de Inconstitucionalidade
Relator: José Reynaldo

Comarca: Sdo Paulo

Orgdo julgador: Orgéo Especial

Data do julgamento: 14/09/2011

Data de registro: 13/10/2011

Qutros nameros: 990.10.494816-9

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO DIRETA
DE INCONSTITUCIONALIDADE. LE] N.  6274/09 DO
MUNICIPIO  DE MOGI DAS CRUZES. PROCESSO
LEGISLATIVO. PARTICIPACAQ COMUNITARIA.
PROCEDENCIA. E inconstitucional lei municipal que altera a
legislagdo de uso e ocupagio do solo urbano sem assegurar a
participagdo comunitiria em seu processo legislativo, bem
como o planejamento técnico (arts. 180, /, Il e V. 181 e 791,
CE).

Assim, sugerimos & Presidéncia da Casa que o projeto de lej
em tela seja pauiado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito regimental para
sua realizagdo, principalmente no tocante a Sua publicidade, que deverd ser ampla, bem
coma o registro da mesma e juntada aos autos. Sugere-se o convite ao Secretario
Municipal de Obras, além das entidades que se entender pertinente, no sentido de que

se manitestem sobre a viabilidade técnica do projeto de lei, motivo pelo qual se recomenda a

A
I‘\
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Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

Presidéncia da Casa, em acolhendo o presente despacho, seja encaminhado ao Executivo

oficio com cépia do inteiro teor da proposta.

Uma vez juntados ao processo os documentos resultantes da
audiéncia publica, e respectivas respostas, retornem os autos a esta Consultoria para andlise

e parecer.

Jundiai, 27 de abril de 2017.

NV
Honldo Salie) Ve

Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro
Procurador Juridico ProcuradortGeral

: Brassaroto Aleixo Julia Arruda
Estagiario de Direito Estagiaria de Direito

Douglas Alves Cardoso
Estagiario de Direito
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Jundiari

sAO PAUVLO

SUBEMENDA N° 01 A EMENDA MODIFICATIVA N° 01
LPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)

Acrescenla ao alcance da norma os imaoveis de uso industrial,

No item 2, na projelada alleragio ao art. 29 1, onde se 1¢:

LEIA-SE: “locais de cullo, comerciais e indusiriais

Sala das Sessdes, 23/03/2018
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ROGERIO RICARDO DA SILVA

“locais de cullo ¢
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P 29834/2018

LMENDAMOQDITICATIVA N 02
PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N." 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)

Redeline o conceilo de drea de construgio e de reforma excluidas dos
benelicios da lei complementar,

No art. 1% § 2% 11, onde se 18 “de drea construida final arie regi
i fi &

3 o

somada a irregular)”, LEIA-SE: “de drea a regularizar”,

Justificariva

Bsla emenda visa redelinir o conceila de drea de construgao e de relurm:

imével em uma das hipdleses excluidas dos benelicios da lci complementar proposta, para alen

demandas da populagio.

Sala das Sesspes, 22/03/2018

¢ S e Lt

ROGERIO RICARDO DA STIVA
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I729933/2018

EMENDA ADITIVA N 5
LROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 1.024
(Faouaz Taha)

Prevé observincia da legislagio sobre permissdo de uso conforme a
categoria da edificagio.
Acrescente-se, como couber:

“Art. . As edificagbes  beneficiadas por esta lei complementar
observardo a legislagiio vigente quanto as permissoes de uso de sua calegoria, inclependentemente de

limitagdo de porte prevista no S 2¢doart. 14

Justificuativa

Esta emenda tem por objetivo deixa claro que a lei complementar nio
permitira atividades em locais proibidos, de acordo com a legislagdo que rege as permissdes de uso
das edificagdes, evitando, assim, problemas de vizinhanga, mas sim que permite a regularizagdo de
uma pequena ampliagdo, independentemente da limitag@o de porte, uma vez que o pardmetro “porte™

vem impedindo a regularizagiio de vérias edificagdes.

Sala das Sessdes, 26/03/2018

) FAOU 7z TAF/
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Processo n.? 9.483-9/2018

UGCC/DAP
Em, 28,03.2018

Encaminhe-se 2

UGPUMA/GG,

iy
\~—ﬂ

=
i

~

ao Conselho

Municipal de Obras e Edificacdes, ao Conselho Municipal de Defesa do Meio

Ambiente, ao Conselho Municipal de Politica Territorial, e

a UGGF/GG, para

prestar as informagdes solicitadas pela Consultoria Jurfdica da Camara Municipal no

Despacho n? 30 (fls. 5/7) para instrugdo do Projeto de Lei Complementar n.2 1.024,

considerando em suas manifestacdes, todas as emendas parlamentares apresentadas

ao projeto (fls.8/13).

TIAGO ADAMI

Diretor do Departamento de Apoio Parlamentar
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P 29931/2018

EMENDA MODIFICATIVA N” 3
PROJETQ DE LEI COMPLEMENTAR N” I.024f
(Faowaz Taha)

Estende a limitagao de até trés pavimentos para todos os tipos de
edificagdes.

No art. 18 § 29 inciso I, onde se |é “habitagdes", LEIA-SFE:

“edificacdes”.

Justificativa

A proposta deve abranger todos os tipos de edificacdes de modo igual. Com
a presente emenda, a limitagio de até trés pavimentos que abrangia somente as edificagdes

habitacionais passa a incidir para todos os tipos de edificacdes.

Sala das Sessoes, 26/03/2018

,,//:’/"‘ﬁ . '\g
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LMENDA MODIFICATIVA N* 4
PROJETO DE LEJ COMPLEMENTAR N* L.024
(Faouaz Tahq)
Especifica as categorias de uso das edific

ages e inclui os usos industrial e
rural.

O art. 2% passa a ter g seguinte redagiio:

YAt 2% 0 disposto nesta [e comple

seguinies categoriay de usa, definiclas no Plano Diretor (Lej n*

mentar aplica-se ¢ edificacses
8.683, de 07 de julhe de 2016):

I = Residencial
I — Néo residencial;
LT — Inctustrial:

IV — Rural.

Justificativa

Com esta emenda proposta compatibil

iZamos o0s usos das edificag
beneficiadas pela lei complement

arcom a legislacio de uso e ocupagio do solo vigente, para que |
haja duvidas de quais casos siio abrangidos. Também incluimos os usos industriais e rurais, que, pe
limitagdes ja previstas na lei complementar propost

a, ndo ocasionario prejuizos ¢ benefic
de pequenas atividades industriais.

ardo cas

Sala das Sessdes, 26/03/2018
T, 1A

ey

J?A()U/ff

TA H/&.

\scpo



CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

PARECER n° 001/2018
Data: 27/04/2018
Ref. : Projeto de Lei Complementar 1024/2017 que permite regularizagao de

obras, nas condigcdes que se especifica e suas emendas.

O Conselho Municipal de Politica Territorial (CPMT), érgao colegiado de carater consultivo
e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e rural, e parte
integrante do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Territorial
instituido pela Lei n° 8.683/2016 de 08 de julho de 2016 - Plano Diretor Municipal, se dirige
a Camara Municipal de Jundiai, no exercicio de suas atribuicdes legais, por unanimidade,
analisando o documento apresentado, se manifesta como contrario ao referido Projeto
de Lei, que permite regularizacdo de obras, nas condi¢cdes que se especifica e suas
emendas.

Primeiramente, em que pese o projeto de lei 1024/2017 ser denominado por “Regularizagdo
de Obras”, entendemos que se trata de um projeto de anistia de construgbes irregulares.
Analisando o texto da minuta e de suas emendas nao encontramos justificativas
técnicas para embasar o beneficio da flexibilizacdo, tampouco os estudos do seu
reflexo de abrangéncia no territério da cidade.

Ainda sob o aspecto técnico, a proposta contraria o Plano Diretor vigente, ndo prevé a
aplicacdo de instrumentos como: outorga onerosa do direito de construir, o estudo de
impacto de vizinhanga, o relatério de impacto de trénsito e outros dispositivos urbanisticos
que promovam qualidade urbana.

Ressaltamos também, nossa preocupagdo, uma vez que a o projeto de lei proposto,
aplicado de forma genérica na cidade, desconsiderando os objetivos e particularidades de
cada zoneamento, assim como os da Politica Nacional do Meio Ambiente e os do Estatuto
da Cidade, poderdo acarretar em regularizagées de comeércios, industrias e residéncias em
areas ambientalmente frageis como: area de manancial abrangida pela Lei 2405/80, e Lei
417/2004 que regra o Territério de Gestao da Serra do Japi, o0 que & muito grave.

Ainda acusamos, que a tratativa da irregularidade das edificagdes através da reedicéo
periédica de legislagbes de anistia desperta o vicio inerente do “faz que depois
regulariza”, burlando o planejamento urbano e assim privilegiando aqueles que agem
de forma errada, conscientemente ou n&o, e ainda desvaloriza os profissionais e
proprietarios que investiram em projetos e obras que atenderam a lei ordinaria em vigor,
seja ela qual for.




CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

Criado pela Lei Municipal n® 8.683 de 08 de Julho de 2.

Eleito pelo Decreto Municipal n® 26.563 de 08 de Agosto d

Membros nomeados pela Portaria n.° 248 de 14 de Outubro

Tendo em vista a contrariedade de Iegislagoes que ofende 0s dlreltos difusos coletivos,

individuais homogéneos este conselho devera se dirigir ao Ministério Publico caso 0 projeto
de lei seja aprovado.

o ® o

Assim, reiteramos nosso parecer onde somos contrarios a aprovacao deste projeto de
lei que anistia construgdes irregulares

Informamos ainda que o Conselho se coloca a disposicdo para explicacdes e demais
esclarecimentos que se julguem necessarios.

Atenciosamente,

{
i
Dol ol
Daniel Motta
Presidente CMPT
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Camara Mumcrpal

Jundiai

SAO0 PAULOD

PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO N° 110

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1024 PROCESSO N° 77.716

De autoria do Vereador ROGERIO RICARDO
DA SILVA, retorna a esta Procuradoria o presente projeto de lei complementar, que
permite regularizacdo de obras nas condicdes que especifica, em face da juntada de
analise do Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT.

Uma andlise preliminar da presente proposta
revela que a mesma nao vem instruida com as manifestacoes do COMDEMA e do
Conselho de Obras e Edificagbes, requerida pelo Gestor da Unidade de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente, inserta no despacho de fls. 24, verso dos autos. :

Considerando que referidas analises se tornam
imprescindiveis, vez que podem trazer elementos ndo abordados no estudo do Conselho
Municipal de Politica Territorial, sugerimos a Presidéncia da Casa, em acolhendo o
presente despacho, que oficie o Executivo para que encaminhe, para completa instrugao
dos autos, as analises dos referidos 6rgaos.

Sem embargo de outras deliberagdes, uma vez
que venha a ser juntada ao feito a resposta do Executivo, retorne o projeto a este 6rgédo
técnico para andlise e parecer.

/

/\

Jundiai, 14 de giaio de 2018.
{ /

i
. 4
finalde Sabisy U 1
Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro

Procurador Juridico ProcuradoT-Geral



Zimbra gabriel@camarajundiai.sp.gov.br

Re: Respostas ao Projeto de Lei Complementar 1.024 - Obras.

De : Gabriel Milesi <gabriel@camarajundiai.sp.gov.br> Qui, 24 de mai de 20
Assunto : Re: Respostas ao Projeto de Lei Complementar 1.024 - /¥ anexos
Obras.

Para : Tiago Adami <tadami@jundiai.sp.gov.br>
Muito obrigado. Aguardamos.

Att.

De: "Tiago Adami" <tadami@jundiai.sp.gov.br>

Para: "Gabriel Milesi" <gabriel@camarajundiai.sp.gov.br>

Enviadas: Quinta-feira, 24 de maio de 2018 15:26:31

Assunto: Re: Respostas ao Projeto de Lei Complementar 1.024 - Obras.

Prezado Gabriel,

O oficio Oficio PR/DL 598 ainda encontra-se tramitando por meio do Processo n.©
13654-9/2018. Apods o recebimento da manifestagdo drgdos mencionados, remeteremos o
mais breve possivel a Camara Municipal.

Att.
TIAGO ADAMI
* Diretor de Apcio Parlamentar
]uNDlAi © 11. 45689 8434
SREFEITII R

@ Avenidadaliberdade,s/n® - jardim Beoténico
Jundiai~ SP - CEP 13.214-900
¢11 87 Andar | Ala Norte

Em 21 de maio de 2018 15:13, Gabriel Milesi <gabriel@camarajundiai.sp.gov.br> escreveu:
Boa tarde Tiago,




CMPT sobre o Projeto de Lei Complementar n°. 1.024, de autoria do Vereador Rogériog
Ricardo da Silva, que permite regularizagdo de obras, nas condigbes que especifica.

Dando continuidade ao tramite do projeto, a Procuradoria Juridica da Casa solicitou que
novamente oficidssemos o Executivo para receber, também, as informagdes do COMDEMA e
do Conselho de Obras e Edificagdes. Ocorre que no documento recebido pela CMPT,
constatamos que o Gestor de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, Sr. Sinésio, ja havia
solicitado a oitiva do COMDEMA e do Conselho de Obras e Edificagdes, as quais acredito que
estejam em andamento junto ao Executivo Municipal.

Dessa forma, somente gostarfamos de confirmar se estes érgaos estdo tratando do assunto
e que ficamos no aguardo de ambas manifestagdes.

Att.

% ~ " Gabriel Milesi.jpg
= 17 KB

~ " Gabriel Milesi.jpg
A g 17 KB




JUNDIAI

PREFEITURA

FINANCAS, GOVERNANCA

OF.UGCC/DAP. n° 203/2018 BRI

Jundiai, 09 de agosto de 2018.

Excelentissimo Senhor Presidente:

amara Munu:l[:al de Jundiai

Prntocolo Geral n® 812501201
Data: 20/08/2018 Horério: 15:40
Administrativo -

Bxadinte

Em atengdo o Of. PR/DL n°® 536/2018, vimos

encaminhar a Vossa Exceléncia copia dos pareceres emitidos pelos CONSELHOS
MUNICIPAIS DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE - COMDEMA/CAMARA TECNICA
DE USO E OCUPACAO DE SOLO — CTUOS, de POLITICA TERRITORIAL — CMPT,
acompanhado de memorando elaborado pelo Senhor Gestor da Unidade de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente e de OBRAS E EDIFICACOES — CMOE, relativos as informagdes
pertinentes ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024/2017, que permite

regularizacio de obras, nas condi¢des que especifica.

Vale ressaltar que a UGPUMA/DELOQI/DAP, ao

analisar as emendas apresentadas, identificou contradi¢des entre elas, juntando, nesta

oportunidade texto compilado contendo as observa(;oes € sugestdes a proposta em questdo.

Atencmsamen‘fe

—

TIAGO A@DAMI

Diretor do Dept® de Apoio Parlamentar,

Ao

Exmo. Sr.

Vereador GUSTAVO MARTINELLI
Presidente da Cadmara Municipal de Jundiai
NESTA

sce.1

—=

7%

Ass:

V.4

Nome:

A

Emzz;jﬁé‘p ifﬂf

@ Avenida da Liberdade, s/n° | Jardim Boténico | Jundiai | SP | CEP 13214500 ©11.45898400 & www jundiai.sp.govbr



COMDEMA - CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE /

GESTAO 2017/2019

Oficio N° 015 /2018

Jundiai. 14 de maio de 2.018

Ref: Processo Administrativo 9.483-9/2018
Oficio PR/DL n° 536/2018-Camara Municipal

limo. Senhor Gestor,

O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA debateu
em sua Reuni&o Ordinéria realizada na data de 09 de maio de 2018, o assunto
objeto do processo em referéncia, (Projeto de Lei Complementar 1.024, que
permite a regularizagéo de obras nas condigdes que especifica) .

Apds apresentacdo pela Camara Técnica de Uso e Ocupacgao do Solo -
CTUQOS, das razdes e parecer técnico, o mesmo foi deliberado e
APROVADO integralmente e por unanimidade pela plenaria do conselho.
Assim, o encaminhamos em anexo, para ser encartado ao processo em
tramite.

No momento em que elevamos nossos protestos de distinta estima e
consideracao, nos colocamo-nos a disposicao para eventuais esclarecimentos
que se fagcam necessarios.

Atenciosamente,

. o
Presidente —- COMDEMA

limo. Sr. Gestor
Sinésio Scarabello Filho
Unidade de Gestao de Planejamento Urbano e Ambiente-UGPUMA




PARECER DA CAMARA TECNICA DE USOE OCUPAGAO DE SOLO DO COMDEMA
EM 17 DE ABRIL DE 2.018

PLC 1.024/2017

Em reunio da Cémara Técnica realizada nesta data foi analisado o referido
Projeto de Lei Complementar, o qual trata da proposta de edi¢cdo de “Lei de Anistia”
para edificagbes no municipio, nos termos e condicbes que especifica.

Inicialmente, salientamos que legislagbes que tratem de ordenamento do
territdrio e planejamento do uso e controle do solo urbano devem ser de iniciativa do
Poder Executivo, como ocorre com os Planos Diretores e as consequentes Leis de
Uso e Ocupacgéo do Solo.

Este olhar da quest&o do uso da terra, aliado as dinamicas de planejamento da
Cidade e aos objetivos estabelecidos no Plano Diretor, qualificam as leis urbanisticas

no intuito de proporcionar qualidade & Cidade construida e por consequéncia aos seus
habitantes.

Ainda sob esse aspecto, avaliamos que a proposta possui alto impacto técnico,
contrariando o Plano Diretor vigente, lei urbanistica hierarquicamente maior do
Municipio, e por consequéncia, ndo contribui com a promocéc de uma cidade
planejada e sua transformacéo necessaria no territério.

Entendemos que o objetivo proposto é o atendimento de questdes sociais,
porém, analisando o texto da minuta, ndo se encontra justificativa técnica para as
areas construidas indicadas a terem o beneficio pela lei, tampouco seu reflexo de
abrangéncia no territrio da cidade.

Outra questdo é que a lei se aplicaria de forma genérica na cidade,
desconsiderando os objetivos e as particularidades de cada zoneamento, acarretando
na possibilidade, por exemplo, de regularizacdo de construgbes em areas
ambientalmente frageis, inclusive dentro do Territério de Gestsio da Serra do Japi.

A referida minuta também n&o apresenta prazo de validade, o que a tornaria
uma legislacéo paralela de uso do solo no municipio por tempo indeterminado, o que
esvazia de forma ampla o planejamento urbano desejavel da nossa cidade.

Assim, sobre o texto da minuta encaminhada, entendemos que:

1. para o atendimento social que percebe-se ser a pretensdo desta lei
complementar, a identificagdo da area construida a ser abrangida deve ser
definida através de estudo das dimensées das construgbes existentes,
inseridas nas zonas largamente ocupadas por edificacdes residenciais e
comerciais da cidade, que sdo: Zona de Qualificacao de Bairros (ZQB), Zona
de Reabilitacdo Central (ZRC), Zona de Expansio e Estruturagao Urbana
(ZEEU) e Zona de Desenvolvimento do Periurbano 2 (ZDP2);

2. a extens@o da abrangéncia desta lei para construcées das demais zonas,
como todas as zonas da Macrozona Rural e a zona urbana mais restritiva
(Zona de Desenvolvimento do Periurbano 1 - ZPD1) é muito grave, pois além




das questbes ambientais envolvidas, inclui o perimetro de protecdo da cidade g
regido pela Lei 2.405/1980 — drea do principal manancial de abastecimento da —f—\a—"ry—
cidade; e

3. & imprescindivel se abarcar apenas obras em estagio de laje ou telhado ja
executados, e ndo somente o respaldo, para ndo permitir o desvirtuamento da
legislacéo.

Apesar das consideracdes acima, vale lembrar que a tratativa da irregularidade
das edificagbes com a reedicéo periodica de legislacdes de anistia desperta o vicio
inerente do “faz que depois regulariza’, independente de seguir qualquer regra
construtiva da cidade que esteja vigente e independente do necessario
acompanhamento técnico ao projeto, construgéo e aprovagao.

No aparente atendimento & situagdo “consolidada” das edificacbes, a lei de
anistia privilegia aqueles que agiram de forma errada, conscientemente ou nao, e
desvaloriza os profissionais e proprietarios que investiram em projetos e obras que
atenderam a lei ordinaria em vigor, seja ela qual for.

E por fim, n&o é razoavel admitir, do ponto de vista do planejamento urbano, a
coexisténcia de duas legislagdes de uso do solo opostas regendo a cidade (sendo
uma delas uma anistia a qualquer parametro regulatério de construgio).

Assim, esta Camara Técnica conclui manifestando-se contraria 2 edicdo de Lei
de Anistia no municipio, principalmente nos termos e condlgoes apresentadas no texto
original e em suas emendas.

“’T’ 7 4 . f/ Y/ e —,
José do Café Rodrlgues ' i/ one Guatta Candlotto
\ \/
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JUNDIAI

EXPEDIENTE GP PREFEITURA
DE';ENVDLWMEN‘I‘G
SUSTENTAVEL
D%‘.]EN*ZMB MEMORANDO UGPUMA/GG N° 090/2018

Em 06 de junho de 2018

-

A
UGCC/GG

Ref.: Parecer n.® 001/2018 do CMPT

Encaminhamos para conhecimento o Parecer n.© 001/2018 do Conselho Municipal de Politica
Territorial, contrario aoc Projeto de Lei Complementar n.0 1024/2017, que visa a

regularizacdo de edificagbes no municipio.

Esclarecemos que esta UGPUMA reconhece a necessidade e conveniéncia de regularizacdo
de parte das edificagBes irregulares e, aoc mesmo tempo, & necessidade de ndo
regularizac@o e de medidas visando & demolicdo de outras, como acdo indispensével para
que o desrespeito a legisiaggo seja efetivamente coibido e deixe de ser praticado.

As diferencas entre as edificagBes passiveis de regularizagcdo e aquelas que devem ser
demclidas sfo varias e vdo desde a magnitude da irregularidade, passando peio grau de

. desconformidade com o local onde estfio situadas, pelos motives e forma como ocorreu a
irregularidade, até a avaliacdo da condicSo social dos infratores. Descrever e qualificar essas
diferencas em uma norma que pretende ser justa com os irregulares e com o restante da
cidade é tarefa complexa, que demanda estudos e discussdes que ndo estio minimamente
contemplados no projeto de lei. Portanto, reiteramos manifestacdes anteriores, também
contrarias ao projeto de lei.

Sinésiq Scarabello Filho

Gestor da Unidade de Piar?iejas:h‘ento U}bano e Meio Ambiente

i i

=re——n = nati = s

@ Avenida da Liberdade, s/n° | jardim Boténico | jundiai | SP | CEP 13214900  (© 11. 4589 8400 &3 www jundiaisp.govbr




CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

Criado pela Lei Municipal n® 8.582 de 08 de Julho de 2.018
Eleito pelo Decreto Mmlc.r,al n® 26.563 de 08 de Agosto de 2.016
Membros nomeados pela Portaria n.° 246 de 14 de QOutubro de 2.016

PARECER n° 001/2018
Data: 27/04/2018

Ref. : Projeto de Lei Complementar 1024/2017 que permite regularizacdo de
obras, nas condigoes que se especifica e suas emendas.

O Conselho Municipal de Politica Territorial (CPMT), 6rgdo colegiado de carater consultivo e
deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e rural, e parte
integrante do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo do Desenvolvimento Territorial
instituido pela Lei n® 8.683/2016 de 08 de julho de 2016 - Plano Diretor Municipal, se dirige a
Cémara Municipal de Jundiai, no exercicio de suas atribuicdes legais, por unanimidade,
analisando o documento apresentado, se manifesta como contrario ao referido Projeto
de Lei, que permite regularizacdo de obras, nas condigbes que se especifica e suas
emendas.

Primeiramente, em que pese o projeto de lei 1024/2017 ser denominado por “Regularizacéo
de Obras”, entendemos que se trata de um projeto de anistia de construcoes irregulares.
Analisando o texto da minuta e de suas emendas n3o encontramos justificativas técnicas
para embasar o beneficio da flexibilizagdo, tampouco os estudos do seu reflexo de
abrangéncia no territério da cidade.

Ainda sob o aspecto técnico, a proposta contraria o Plano Diretor vigente, nao prevé a
aplicag@o de instrumentos como: outorga onerosa do direito de construir, o estudo de
impacto de vizinhanga, o relatério de impacto de transito e outros dispositivos urbanisticos
que promovam qualidade urbana.

Ressaltamos também, nossa preocupacdo, uma vez que a o projeto de lei proposto,
aplicado de forma genérica na cidade, desconsiderando os objetivos e particularidades de
cada zoneamento, assim como os da Politica Nacional do Meio Ambiente e os do Estatuto
da Cidade, poder&o acarretar em regularizagdes de comércios, indUstrias e residéncias em
areas ambientalmente frageis como: drea de manancial abrangida pela Lei 2405/80, e Lei
417/2004 que regra o Territério de Gestio da Serra do Japi, o que é muito grave.

Ainda acusamos, que a tratativa da irregularidade das edificagcdes através da reedigio
periddica de legislacdes de anistia desperta o vicio inerente do “faz gque depois
regulariza”, burlando o planejamento urbano e assim privilegiando aqueles que agem
de forma errada, conscientemente ou n3o, e ainda desvaloriza os profissionais e
proprietarios que investiram em projetos e obras que atenderam a lei ordinaria em vigor,
seja ela qual for.

Feityeifn Aragie
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CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

Eleito pelo Decreto Municipal n® 26.
Membros nomeados pela Portaria n.°

Tendo em vista a contrariedade de legislacdes que ofende os direitos difusos coletiv
individuais homogéneos este conselho devera se dirigir ao Ministério Publico caso o projeto
de lei seja aprovado.

Assim, reiteramos nosso parecer onde somos contrarios 2 aprovacgdo deste projeto de
lei que anistia construgdes irregulares.

Informamos ainda que o Conselho se coloca a disposicéo para explicagdes e demais
esclarecimentos que se julguem necessarios.

Alenciosamente,

My

u

\

L [
Dauil Mol

k‘ LV
Daniel Motta

Presidente CMPT




O Conselho Municipal de Obras e Edificacdes -(CMOE), em reunifo ordinaria, em
22 de maio de 2018, estabelecido no Decreto n° 15.894/96, com a maioria dos
Conselheiros, analison e ao final manifestou 2 respeito do Projeto de Lei
Complementar - PLC 1.024/2017, tendo em vista solicitacio do GESTOR DA

UNIDADE DE PLANEJAMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE, nos termos:

O Projeto de Lei - PLC 1.024/2017, nos termos apresentados, e acrescidos das
diversas emendas, constitui afronte 2 legalidade dos procedimento de liberacio e
licenciamento preconizados pela Let Complementar n° 174 de 09 de Janetro de 1996
- Codigo de Obras e Edificaces, que em seu artigo primeiro do Capitulo I

estabelece;

Artigo1°- O Cédigo de Obras e EdificagBes disciplina, no Municipio de Jundiai, os
procedimentos administrativos e executivos, como também as regras gerais e
especificas a serem consideradas no Projeto, Licenciamento, Execucsio,
Manutenc3o e Utilizacio de Obras de Edificagdes, dentro dos limites dos imoveis
em que se situam, inclusive aqueles destinados ao funcionamento de Orgdos e
Servigos Piblicos, sem prejuizo da legislagdo estadual e federal pertinentes, das
Normas Técnicas da Associacio Brasileira de Normas Técnicas - ABN.T.
aplicaveis, da Lei Organica do Municipic € da legislagiio municipal referente ao
uso € ocupacdo do solo.

O ordenamento legal, para os procedimentos administrativos nos licenciamentos de

projetos e Obras estio alicercados no regramento de uso e ocupacio do solo

estabelecido pelo Plano Diretor, vigente.

O Projeto de Lei Complementar - PLC 1.024/ 2017, beneficia quem descumpriu o

fegramento vigente, sem quelgja diferenciacio a quem cumpriu fielmente o citado

fegramento, com o agravante da eventual perda de qualidade ambiental das
edificacdes, pois indices aplicados 20 ordenamento normal, ndo serdo considerados,
tails como : ocupacio, aproveitamento, recuos, insolacio, lluminacio, e demais

pardmetros, das Normas Técnicas.



Nio € concebivel entendermos que edificaces com 500,00 m? - Residencial e
1.000,00 m?, para outras edificagbes estabelecidas, trata-se de questio _u, que

mereca a complacéncia da lei.

A leitura que se faz & que : " E mais barato construirmos sem o Grenciamento legal
nao serdo respeitados os limites estabelecidos em lei - uso ¢ ocupagdo do solo e dépois com a

complacéncia, dos drgdos constituides, efetnar a REGULARIZA cdo."

O que se denota na referida PLC, é uma repeticio das Leis, que antecederam, sem

quaisquer avangos, nos termos, que justifique tal iniciativa.

Diante do exposto, o Conselho Municipal de Obras e Edificacdes, delibera
contrariamente a edicio da PLC 1.024/2017.

- ,,w,;
MACE\TARO A

Presidente do CMOE

==
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COMPILACAO LEI COMPLEMENTAR N2 1.024 COM EMENDAS

Emenda 01
Subemenda 01
Emenda 02

Emenda 04
Emenda 05

——

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 1.024
(Rogério Ricardo da Silva)
Permite regularizacdo de obras, nas condigBes que especifica.

Art. 1°. Toda construcdo e reforma, concluidas ou em fase adiantada de
andamente, com ou sem habite-se, n3o regularizadas até a data de publicacio desta lei
complementar, poderdo ser regularizadas, desde que satisfacam as condi¢cdes minimas de
habitabilidade, higiene e segurancga, a juizo do Prefeito.

& 1¢. Entende-se como fase adiantada de construcdo o estdgio minimo de
alvenaria de tijolos no respaldo do forro.

§ 22, Sdo excluidas dos beneficios desta lei complementar as construgdes e
reformas que:

I = tenham avancado sobre logradouros e proprios publicos ou particulares;

Il — ultrapassem 350,00 m? (trezentos e cinguenta metros quadrados ) 500,00
m? (guinhentos metros guadrados) de drea construida final ( parte regular somada a irregular)

7

Leia-se: “ de drea a regularizar” ao invés de “construida final”

Il — constituam habitacdes (/ziz-sz: “2dificoci=s") de mais de trés pavimentos.,
a partir do nivel da rug

§ 32. As construcdes e reformas que tenham avancado sobre o recuo frontal
e/ou alinhamentos projetados das vias publicas, poderdo ser regularizadas, desde que o
proprietario:

| — comprometa-se, mediante termo proprio, a demolir a drea da edificacdo em
tais condigdes; e

Il — desista de toda e qualquer indenizacdo perante a Prefeitura.
Art. 22. O dispositivo nesta lei complementar aplica-se a:

(emenda n°04) Art. 22 O dispositivo nesta lei com plementar aplica-se a edificacdes das seguintes

categorias de uso, definidas no Plano Diretor (Lei n2 8.683, de 07 de julho de 2016):

[ — Residencial;

Il —N3o Residencial;




Il = Industrial;
WV - Rural.
| — construcdes e reformas de associagBes esportivas, de sociedades amigos de

bairro e de entidades de classe; , focais de culio e cornercias e industriais que ndo uitrapassem
1.000m? {mil metros quadrodos) o regularizar

Il = construgdes e reformas residenciais e comerciais. (suprimir comerciais)

Art. 32, As regularizacBes previstas nesta lei complementar seguirdo os mesmo
procedimentos relativos aos projetos de construcdo e execugdo de obras particulares, mediante
sua apresentacdo e responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

Paragrafo uUnico. O profissional responsavel atestara, por escrito, a estabilidade,
solidez e condigBes de habitabilidade da edificagdo.

Art. 42, As regularizagOes previstas nesta lei complementar far-se-3o com base
na verificacdo do estégio da obra por fiscalizacgo do drgdo competente da Prefeitura.

Art. 52 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicac3o. ,
produzindo seus efeitos por 180 (cento e oitenta) digs

Acrescente-se, coma couber:

“Art. . As edificacdes beneficiodas paor esta lei complementar observario o
legislacdo vigente quanto as permissfes de uso de sug categoria, independente da limitagéo de
porte prevista no § 22 de art. 12"

OBSERVACOES UGPUMA DAP

| —No Art 22, a emenda n2 04 esta em contradicdo com a emendan20le
subemenda n2 01.

Sugestdo: Substituir todo o Art 22 pela Emenda n2 04

l—0itemll, § 22 do Art. 12 e sua emenda n2 01 esta em contradigdo com a
emenda n2 01 no item | do Art. 28.

Sugestdo: Apos atender a sugestdo anterior, corrigir o item 11, § 22 do Art 12
para a seguinte redacdo:

Il — ultrapassem 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) de dérea a regularizar
em edificacdes residenciais e rurais e 1000,00 m? {(mil metros quadrados) de drea a
regularizar em edificagées ndo residenciais e industriais.



SUGESTOES ADICIONAIS UGPUMA DAP

Il — Qutorga Onerosa: Exigir contrapartida financeira conforme artigos 118 a
122 da Llei 8683/16 a ser paga pelos beneficidrios de regularizagbes que excedam o
aproveitamento bhasico.

Justificativa: Os proprietdrios de iméveis que seguiram o plano diretor vigente e
respeitaram todos os tramites exigidos pela prefeitura, foram e ainda sdo obrigados a
apresentar contrapartida financeira, caso seus projetos ultrapassem o aproveitamento maximo
permitido igual a 1,0 (um). Seria injusto ndo exigir 0 mesmo para os proprietdrios que fizeram
o contrério.

IV — Fase adiantada de construcdo: Exigir que as construcdes beneficiadas
estejam cobertas ou no minimo com a estrutura da cobertura pronta.

Justificativa: Em leis de anistia anteriores, lotes “vazios”, apenas com 0s muros
laterais erguidos, eram suficientes para os proprietdrios alegarem que se tratava de uma
edificacio.

; . bo\ CO\'eS“
- enq® Ciyil Renato CTROLE 4
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Camara Municipal de Jundiai .‘j —
S&o Paulo
PROCURADORIA JURIDICA
DESPACHO Ne 183
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N 1.024 PROCESSO N 77.716

De autoria do Vereador ROGERIO RICARDO DA SILVA, o
presente projeto de lei permite a regularizacao de obras, nas condigoes que especifica

Preliminarmente:

Dé-se ciéncia ao autor do projeto das manifestagées do
COMDEMA e CMPT, em especial, a proposta de emendas da CMPT de fls. 40/41 dos
aufos.

No mérito:

Em observancia ao principio democratico erigido pela
Constituicdo Federal, bem como ao decorrente postulado da gestdo democratica da
cidade, fixada como diretriz da politica urbana no Estatuto da Cidade (Lei federal n®
10.257/2001), entendemos necessaria a realizagdo de nova audiéncia publica, tendo
em vista as manifestagbes posteriores de entidades técnicas e representativas da
sociedade sobre o projeto de lei, quais sejam, CMPT (fls. 26/27), COMDEMA (fls. 32/34)
e CMPT (fls. 36/41).

Qutrossim, houve apresentagaoc de emendas ao projeto,
bem como ha sugestdes de emendas ao projeto de lei das entidades técnicas e
representativas da sociedade.

Dessa forma, amplia-se a possibilidade de participagao
popular e controle social do Poder Publico (art. 8°-C da Lei Organica do Municipio), e
consequentemente a legitimidade do projeto de lei, ensejando melhor andlise de sua
redacdo final, visando a tutela do interesse publico.

Outrossim, esta orientacdo esta lastreada no que
prescrevem o art. 180, I, e art. 191, da Constituicao Estadual, que, em sintese, impdem
a parlicipagdo comunitaria no estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao /
desenvolvimento urbano e a protecdo do meio ambiente natural e artificial. f

Em diversos julgados, o Tribunal de Justica de Sao Paulo
tem decidido pela inconstitucionalidade de leis municipais que nao observaram essa wf
necessidade. Confira-se alguns exemplos (destaques nossos): £
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0137555-45.2012.8.26.0000 - Direta de
Inconstitucionalidade

Relator: Guerrieri Rezende

Comarca: Sao Paulo

Orgao julgador: Orgdo Especial

Data do julgamento: 12/12/2012

Data de registro: 09/01/2013

Ementa: | — Agdo Direta de Inconstitucionalidade proposta
contra a Lei Complementar Municipal n? 101, de 23 de
marco de 2011, do Municipio de Pirassununga. Norma
relativa ao desenvolvimento urbano. Lei de ordenamento
do uso e ocupacao do solo. Auséncia de estudos e de
planejamentos técnicos e de participacdo comunitaria.
Imprescindibilidade. Incompatibilidade vertical da norma
pirassununguense com a Constituigdo  Paulista.
Ocorréncia. Precedentes deste E. Tribunal de Justica.
Ofensa ao artigo 180, Il da Constituigdo Bandeirante. |l —
Vicio formal de inconstitucionalidade, por desvio de poder
legislativo. Matéria atinente a gestdo da cidade. Se a
competéncia que disciplina a gestdao administrativo-
patrimonial & privativa do Chefe do Poder Executivo, a
iniciativa do Legislativo imporia em violagdo frontal ao
texto constitucional que consagra a separacdo dos
poderes estatais. Ofensa aos artigos 59 47, Il e XIV; e 144
da Constituicdo Paulista. 1l — Inconstitucionalidade
configurada. Agédo procedente.

0494816-60.2010.8.26.0000 - Direta de
Inconstitucionalidade

Relator: José Reynaldo

Comarca: Sao Paulo

Orgao julgador: Orgdo Especial

Data do julgamento: 14/09/2011

Data de registro: 13/10/2011

Outros numeros: 990.10.494816-9

Ementa: CONSTITUCIONAL. URBANISTICO. ACAO
DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE. LEI N. 6.274/09

DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES. PROCESSO |
LEGISLATIVO. PARTICIPACAO COMUNITARIA. |
PROCEDENCIA. E inconstitucional lei municipal que altera |
a legislagdo de uso e ocupagdo do solo urbano sem |
asseqgurar_a_participagdo comunitaria em seu processo |

legislativo, bem como o planejamento técnico (arts. 180, I,
eV, 181 e 191, CE).
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Formalmente, portanto, em se adotando um
modelo participativo — circunstancia que amplia a possibilidade de controle do Estado e
a legitimidade do projeto de lei -, a proposta sera instruida de maiores elementos
técnicos, ensejando maior possibilidade de analise do projeto, garantindo-se, nos
dizeres de José Afonso da Silva’, o direito de participagdo popular, visando a tutela do
interesse publico®.

Assim, sugerimos a Presidéncia da Casa que o projeto de
lei em tela seja pautado e debatido em nova audiéncia publica, observando-se o rito
regimental para sua realizagdo, principalmente no tocante a sua publicidade, que
devera ser ampla, bem como o registro da mesma e juntada aos autos. Sugere-se o
convite aos Secretarios Municipais de Obras e de Planejamento e Meio Ambiente,
ao_Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, 3 Comissio do Plano
Diretor, ao Ministério Publico, 3 Associacdo dos Engenheiros, além de outras
entidades que entender pertinente. N\

/

Uma vez juntados ao processo os documentos resultantes

da audiéncia publica, retornem os autos a esta/Consultoria para andlise e parecer.
/

i f"
Jundiai, 13 de maio de 2020.
A

A~

¥

Fabio Nadal Pedro
Procurador Juridico

! Direito Constitucional. 11? edigdo. Sdo Paulo: Malheiros.

Conforme Lucia Valle Figueiredo. Instrumento da Administragdo Consensual. A
audiéncia publica e sua finalidade. Revista Dialogo Juridico, Ano | vol, |, n® 8, novembro de 2001
— Salvador-BA.

2
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 715

RETIRADA do Projeto de Lei Complementar n.° 1.024/2017, do Vereador ROGERIO
Ricardo da Silva, que permite regularizacéo de obras, nas condi¢des que especifica.
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REQUEIRO 2a Presidéncia, na forma regimental, a RETIRADA do

Projeto de Lei Complementar n.° 1.024/2017, de minha autoria, que permite regularizagao

de obras, nas condigdes que especifica.

Sala das Sessoes, em 04 de agosto de 2020.

/tjs
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Zimbra fabionadal@camarajundiai.sp.gov.br

PROJETO REGULARIZAGAO - PLC 1024

De : Fabio Nadal Pedro <fabionadar@camarajundiai.sp.gov.br>
Assunto : PROJETO REGULARIZACAQ - PLC 1024
Para : rogerio <rcgerio@camarajundiai.sp.gov.br>, ver <ver.gustavomartinelli@camarajundiai.sp.gov.br>

Cc : Nelson Giarola <ngiarola@camarajundiai.sp.gov.br>, gabriel <gabrief@camarajundfai.sp.gov.br>, ronaldo
<ronaldo@camarajundiai.sp.gov.br>

Da reunido que tivemos com o MPSP ficou apontado que:

2-) Uma metragem maior para imdveis antigos (DEVEMOS ATRELAR A ALGUM AEROFOTOGAMET] RICO DO PASSADO);

3-) A lei deve ser geral e abstrata e n3o atender situagdes pontuais;

4-) Devemos excluir iméveis industriais, comerciais e rurais (salvo se estiverem na situagdo de serem construcBes antigas).

5-) Desde j§, adianto que o novo projeto devera ser submetido ao MPSP (foi acordado iss0) e, por forga da CONSTITUICAQ ESTADUAL e decisdes do TIS

Respeitosamente

KAk Rk % AR Kk K ek ok ok K oK £33 R 22 23

LEI N° 13.558, DE 14 DE ABRIL DE 2003

(Projeto de Lei no 692/01, do Executivo, aprovado na forma do Substitutivo do Legislativo)

Disp&e sobre a regularizacio de edificagBes e da outras providéncias.

MARTA SUPLICY, Prefeita do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicBes que lhe s3o conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sess3o
€ eu nremulgo a seguinte lei:

Art. 19 - Poder3o ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote, concluidas até 13 de setembro de 2002, desde que tenham condi¢des minim;
estabilidade e habitabilidade.

§ 10 - Entende-se por edificagdio concluida aquela em que a drea objeto de regularizagdo esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na dat:
artigo.

§ 2° - A Prefeitura poders exigir obras de adequacgo para garantir a estabilidade, a permeabilidade, a acessibilidade, a seguranga, a higiene, a salubridad
§ 39 - Para a execucdo das obras referidas no parégrafo 2° do presente artigo sera concedido prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis
situacdo prevista na alinea "d", pardgrafo 2° do artigo 79,

Art. 2% - Somente serd admitida a regularizagio de edificacBes que abriguem usos permitidos na zona de uso pela legislacdo de uso e ocupagdo do solo.
§ 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificagbes que:

I - Abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado que & época de sua instalagdo o uso era permitido, bem como os acrésamos de drea cons
com a legislacgo vigente, quando da referida época da instalacdo;

IT - Abriguem as categorias de uso C1, 81, I1, E1 e E2 que tenham ultrapassado os limites definidos Para essas categorias em, no maximo, 20% (vinte pc
§ 29 - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizacdo, em todas as zonas de uso, com excec3o das zonas 71, 714, Z15, Z16 e correcp
21, as edificagbes que abriguem usos residenciais n3o enquadrados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as seguintes condi¢Bes, comprov
interessado, sob as penas da lej:

a) com 02 (duas) ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente e/ou verticalmente, bem como isoladas, no mesmo terreno;

b) com até 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - A regularizaco das edificacies enquadradas nas situagdes abaixo descritas dependerdo de prévia anuéncia ou autorizagdo do drgdo competente
1 - Tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de drea tombada, e localizadas no raio envoltério do bem tombado;

II - Situadas em area de protecdo dos mananciais;

III - Situadas em &rea do cone de aproximacdo dos aeroportos;

IV - Atividade institucional enquadrada como uso especial E4, de acordo com a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ficando excetuadas deste artigo as i
Telefénica, Distribuigio de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Com unicacles, Estacdes de Telecomunicacdes, Torres de Telecomunicagdes, Antenas
Equipamentos de TelecomunicagBes, indusive Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz a 300 GHz - zero quilohertz a trezentos gigahertz), Estacdes de P
Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serio objeto de legislagiio especifica;

V - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos iméveis
VI - Situadas nas ireas de protecdo ambiental;

VII - Considerados Pélos Geradores de Trafego;

VIII - Que abriguem atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Art. 4° - N3o serdo passiveis de regularizacdo para os efeitos desta lej ag edificagdes que:

I - Estejam edificadas em logradouros ou terrenos pliblicos, ou que avancem sobre eles;

1T - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z14, 715, Z16 e corredores de uso especiais lindeiros a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legisl:

b) quando os interessados n3o tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na respectiva Operagdo;

€) quando a edificacio objeto da Operagiio Interligada apresentar desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;

d) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da area construida computavel concedida na respectiva Operacio.

IV - Tenham sido objeto de Operacdes Urbanas definidas por lei em vigor na data de publicacdo desta lei, nas seguintes situacdes:
a) estejam "sub judice” em acOes relacionadas 3 execugdo de obras irregulares;

b) quando os interessados no tiverem cumprido as contrapartidas estabelecidas na respectiva Operacdo;

€) quando a edificacio for objeto de Operac3o Urbana com legislagdo prdpria de regularizacdo;

d) quando a edificacio objeto da Operacdo Urbana apresentar desvirtuamento do uso concedido em certiddo de Sempla;

e) quando ultrapassarem 20% (vinte por cento) da drea construida computavel concedida na respectiva Operagdo.

V - Estejam situadas em faixas nac-edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos, fundo de vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, ¢
transmissdo de energia de alta tensio Ou em &reas atingidas por melhoramentos vidrios previstos em lei;

VI - Estejam "sub judice” em acbes relacionadas a execugdo de obras irregulares;



VII - Ndo atendam 3s restricBes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, nos termos do disposto no artigo 35 da Lei n° 8.001, de 24 de (
redagao dada pelo artigo 1° da Lei n® 9.846, de 4 de janeiro de 1985;

VIII - Tenham sido utilizadas ou edificadas para InstalacBes de Central Telefénica, Distribuic3o de Sinais de TV - DISTV (a cabo), Torre de Comunicagdes,
Torres de Telecomunicacdes, Antenas de Telecomunicacdes, Equipamentos de Telecomunicages, inclusive por Equipamentos de Radiofreqiiéncia (0 KHz
trezentos gigahertz), Estactes de Radio Celular, MiniestacBes de Radio Celular e Microcélulas de Radio Celular, que serdo objeto de legislagdo especifica, «
inciso IV do artigo 3°.

Art. 5° - As edificacBes cujo terreno tenha area impermeabilizada superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) que descumpriram o percentual d
vigente serdo objeto de regularizagdo, desde que atendam um dos seguintes dispositivos:

a) reserva, de no minimo, 15% (quinze por cento) da area do terreno permedvel;

b) construgdo de reservatdrio conforme o disposto no artigo 2° da Lei n® 13.276, de 4 de janeiro de 2002;

¢) Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta Ambiental com a Municipalidade, previsto na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Esta
13.430, de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sdo Paulo.

Art. 6% - As edificagdes que dispuserem de estacionamentos descobertos com drea superior a 50,00 m2 (cingiienta metros quadrados), quando este se af
somente poderdo ser regularizadas se forem dotadas de drea permedvel, igual ou superior a 20% (vinte por cento) da drea do espago considerado.

Art. 70 - Os Locais de Reunido com capacidade de lotag3o superior a 100 (cem) pessoas e demais edificagbes, exceto as de uso residencial, com altura su
ou pavimento com lotacSo superior a 100 (cem) pessoas, deverdo apresentar por ocasido do pedido de regularizaggo, conforme o caso, o Alvara de Funci
AFLR ou o Auto de Verificacdo de Seguranca - AVS ou o Certificado de Manutenc3o do Sistema de Seguranga, para 0 uso e a area total da edificagdo, con
I - A altura da edificac3o como sendo o desnivel real entre o pavimento de saida e o Ultimo pavimento, excluido o atico;

II - O calculo da lotagdo de acordo com 0s critérios da Lei n® 11.228, de 26 de junho de 1992.

§ 10 - Os Locais de Reunido com capacdidade de lotacio superior a 100 (cem) pessoas, as indlstrias e os comércios que depositam e/ou manipulam prodt
ainda, explosivos que ndo sejam armazenados em tanques fixos, com qualquer area construida, as edificagdes ndo enquadradas no "caput” deste artigo ¢
750,00 m2 (setecentos e cinglienta metros quadrados) e as edificacdes de uso residencial com altura superior a 9,00 m (nove metros) deverdo apresenta
Bombeiros - AVCB, ou Atestado Técnico emitido por profissional habilitado sobre a perfeita instalagdo e funcionamento dos equipamentos de combate a ir
§ 20 - Caso 2 edificacdo n3o possua a documentagdo referida, serdo tomadas as seguintes providéncias:

a) serd estabelecido prazo de 60 (sessenta) dias pelo érgdo competente pela andlise do processo de regularizagdo, para a apresentagao do protocolo do |
Funcionamento de Local de Reunido - AFLR, dispensado do prévio Termo de Consulta, do Auto de Verificagio de Seguranga - AVS, do Certificado de Mamt
Corpo de Bombeiros - AVCB;

b) a ndo-apresentacdo do protocolo no prazo estabelecido na alinea "a" ensejara o indeferimento do processo de regularizagao;

) havendo recurso, conforme paragrafo 2° do artigo 25 desta lei, a apresentagdo do protocolo citado na alinea "a" é condigdo para prosseguimento da ai
serd indeferido;

d) o prazo maximo para a execucdo das obras e servicos necessarios para adaptacdo das edificagbes as normas de seguranga é de 180 (cento e oitenta) «
de 360 (trezentos e sessenta) dias para as demais edificagbes, podendo ser prorrogados por igual periodo;

) decorrido o prazo estabelecido na alinea "d", sem comprovacao do atendimento das exigéncias de seguranca, acarretara no indeferimento do pedido d
das sang0es previstas na legislacdo de seguranca de uso das edificagbes em vigor;

) os documentos citados neste artigo, bem como o Certificado de Acessibilidade, que tenham como pré-requisito a comprovagao da regularidade da edifi
mediante a apresentag@o do protocolo do pedido de regularizagao.

§ 3° - Quando se tratar de edificagdes que possuam tanques de armazenamento de produtos quimicos inflamaveis e explosivos nos estados sdlidos, liquic
possuam equipamentos de transporte horizontal ou vertical, a regularizagdo abrangera somente a edificacdo, dependendo a regularizagao desses equipan
ao atendimento da legislacdo especifica e respectivas normas técnicas, por ocasido do pedido do Alvara de Funcionamento de Equipamentos.

Art. 89 - A regularizagdo das edificagdes de que cuida esta lei dependera da apresentacdo dos seguintes documentos:

I - Requerimento, através de formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem rasuras contendo declaragao do interessado responsabilizando-se, sob a
das informaces e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com enderego completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quanc
II - Copia da notificacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, do exercicio de 2002, relativo ao imdvel onde se localiza a edificagdo ou gleba na
III - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) preco de expediente;

b) taxa especifica para regulariza¢do relativa a drea a ser regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos) por metro quadrado;

¢) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a area a ser regularizada, observando o disposte nos artigos 14 e 15.

1V - Cépia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imdvel, através de qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como
promessa de compra, venda ou cessdo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicdo, entre outros, desde que comprovada sua origem através do R
Paragrafo (nico - Quando do pedido de regularizacio de unidade autdnoma condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e vend:
obrigatoriamente deverd ser apresentada a anuéncia do compromissaric comprador.

V - Pegas gréficas, compostas de plantas e cortes da edificagdo, em 02 (duas) vias, observadas as normas em vigor de padrenizagao de projeto e as regr:
de aprovagdo de projetos de edificagbes, com a excegdo prevista no artigo 11, obedecidos os seguintes requisitos:

a) as pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizagdo devem ser fiéis ao existente e identificadas as partes a regularizar,
necessarias para a analise do 6rgdo competente;

b) serdo admitidas somente corregdes para complementagso de informagdes consideradas imprescindiveis & andlise do pedido.

VI - Anuéncia do condominio, quando for o caso;

VII - Copia de documento que comprove a regularidade da construgdo existente, se houver, expedido até a data da publicacao desta lei.

§ 19 - N3o sera aceito requerimento desacompanhado das pegas gréficas conforme estabelecido neste artigo.

§ 20 - As pecas graficas a que se refere o inciso V deste artigo deverdo ser assinadas por profissional habilitado, quando se tratar de edificacdes com dre:
(quinhentos metros quadrados) e das demais enquadradas no artigo 7° desta lei.

Art. 99 - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizacdo de que trata a presente lei poderdo ser obtidos através de meio eletrénico que, apé:
preenchidos, observadas as instrugdes contidas no "site" da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, e recolhido o valor especifico na rede bancaria autorizar
§ 1° - A documentacdo referida no artigo 8° devera ser apresentada no prazo estabelecido no artigo 24 desta lei, excetuando o recolhimento referente ac
que devera ser efetuado na forma estabelecida no artigo 14.

§ 20 - Fica obrigado o encaminhamento de uma das vias do Requerimento/Guia de Regularizagdo mencionade no "caput”, para a Secretaria de Finangas |
no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU da area total construida, devidamente identificado através do codigo especifico.

Art. 10 - Independentemente da solicitacdo ou de protocolamento de requerimento, serdo consideradas regulares as edificagoes residenciais ou as resider
permitido na zona de uso, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos perigosos, com area construida total de até 1
metros quadrados), localizadas em terrenos com lancamento fiscal para o exercicio de 2002 ja desdobrado € no qual conste essa area construida.

§ 19 - Quando a area construida objeto de regularizagdo for diferente da area construida lancada no Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, o interes
termos do disposto nesta lei.

§ 20 - N3o se aplica o "caput" deste artigo as edificacbes enquadradas nos artigos 39, 69 e 21, devendo o interessado proceder nos termos do disposto ni
§ 3° - Constatado o enquadramento da edificacdo em um dos casos previstos no paragrafo anterior ou no artigo 4° desta lei, o Certificado de Regularidac
serd declarado nulo e aplicadas as sancdes cabiveis.

§ 40 - Para as edificagdes de que cuida o "caput” deste artigo, a comprovagao de reqularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de 01 (um)
notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU.

§ 5° - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificaces de que trata o "caput™ deste artigo, decorrentes da aplicagdo da legislagdo edilicia e de
aplicadas até a data da publicagdo desta lei, vedada a restituigdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 6° - O disposto no paragrafo 5° deste artigo aplica-se inclusive aos casos sob apreciacdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente
e os honorarios.

§ 79 - Por opcdo do interessado, podera ser requerido "visto em planta", conforme artigo 11 desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta le
§ 80 - Para as edificacbes de que trata o "caput™ deste artigo ndo sera cobrado qualquer tipo de taxa ou prego publico.

Art. 11 - Poder ser requerida a regularizacio através de procedimento simplificado a ser regulamentado, para a edificagdo com drea total de construcdo
cingiienta metros quadrados), nos seguintes casos:



a) destinada ao uso residencial;

b) destinada ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos
¢) destinada a outros usos permitidos na zona, excetuadas aquelas com uso industrial ou para depdsito ou comércio de produtos perigosos.

§ 1° - Para os casos previstos no "caput” deste artigo bastara a apresentaciio dos seguintes documentos:

a) requerimento, através de formuldrio especifico, totalmente preenchido e sem rasuras, contendo declaracio do interessado responsabilizando-se, sob a
das informacbes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quanc
b) cdpia da notificagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU do exercicio de 2002, relativa ao imével onde se localiza a edificacio ou gleba na qi
¢) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) copia de documento que comprove a propriedade e/ou posse do imdvel, através de qualquer tipo de titularidade pelo interessado, tais como escritura,
compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicdo, entre outros, desde que comprovada sua origem através do Registro de Ime
€) quando do pedido de regularizacio de unidade auténoma condominial, que for objeto de compromisso ou promessa de compra e venda, pelo titular dc
deverd ser apresentada a anuéncia do compromissario comprador, desde que respeitada a Convencio de Condominio devidamente inscrita no Cartdrio de
f) pegas graficas simplificadas;

g) comprovante do recolhimento da taxa especifica para regularizac3o relativa & area a ser regularizada no valor R$ 2,90 (dois reais e noventa centavos)

para a situagdo prevista na alinea "c" do "caput" deste artigo.

§ 20 - Aplicam-se as disposi¢des deste artigo para as edificagdes de que trata o paragrafo 2° do artigo 2° desta lei, com no minimo 02 (duas) unidades h:
m?2 (trezentos metros quadrados) de area total de construgdo e, no maximo, 02 (dois) pavimentos acima do térreo.

§ 30 - Para as edificagbes de que trata o "caput” deste artigo a Prefeitura poderd firmar convénios, nos termos da Lei n® 13.433, de 27 de setembro de 2(
de classe, com universidades e sindicatos da drea de engenharia e arquitetura, para fornecer gratuitamente aos contribuintes com renda familiar até 08 (:
assisténcia técnica para atender as exigéncias dessa lei.

§ 49 - Ficam canceladas as multas incidentes sobre as edificagbes de que trata este artigo, decorrentes da aplicacio da legislagdo edilicia e de uso e ocup
data da publicagdo desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse titulo.

§ 59 - O disposto no paragrafo 4° deste artigo aplica-se indusive nos casos sob apreciacdo judicial, desde que o interessado manifeste-se expressamente
e 0s honorarios.

Art. 12 - A regularizagdo das edificagBes com drea construida total superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados), seré feita por outorga onerosa,

excedente da drea construida a regularizar considerade em relacgio ao coeficiente de aproveitamento maximo para a respectiva zona vigente até data da

Estratégico do Municipio de S3o Paulo, cujo valor serd calculado através da multiplicagiio dos seguintes fatores: area excedente x variavel de localizac3o »
terreno constante da notificaggo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercido de 2002 atualizado pelo IPCA ou outro indice

I - Nos casos em gue ndo ultrapassaram o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0 (quatro), a varidvel de localizacdo assumird valores diferenciados se
nas Macrogreas delimitadas no Plano Diretor Estratégico do Municipio de $3o Paulo:

a) na Macroarea de Urbanizacdo e Qualificagio igual a 0,3 (zero trés);

b) na Macrodrea de Urbanizagdo em Consolidac3o igual a 0,4 (zero quatro);

C) na Macrodrea de Reestruturacdo e Requalificagdo Urbana igual a 0,5 (zero cinco);

d) na Macrodrea de Urbanizaggo Consolidada igual a 0,6 (zero seis).

II - Nos casos em gque o coeficiente de aproveitamento ultrapassar a 4,0 (quatro), a varidvel de localizacio assumird o dobro do valor constante das aline:
§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa poderd ser parcelado, na forma a ser regulamentada em decreto, observando-se 0 méximo de 10 (dez)
minimo de R$ 200,00 (duzentos reais) por parcela.

§ 29 - Para os casos que se enquadrem no "caput” deste artigo, o despacho de deferimento da regularizag3o dependera da comprovacdo de recolhimentc
outorga onerosa.

§ 39 - A outorga onerosa para regularizagdo de edificagdio ndo incidira nas seguintes hipdteses:

a) nos conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou privado, previstos na legislago de uso e ocupagao do solo;

b) nos imdveis préprios, nagueles dados pelo Poder Pablico em comodato, cess3o ou permissdo de uso, destinados ao uso institucional sem fins lucrativos
E1.5, S1.4, E2.2, E2.4, E2.5 e S2.4, excetuados os que tenham sido dados em locagdo através de instrumento escrito ou no.

§ 4° - Do Auto de Regularidade das edificagBes previstas no pardgrafo anterior constard, obrigatoriamente, o uso autorizado e a alteracdio desse uso som
pagamento da devida outorga onerosa e demais encargos previstos nesta lei.

§ 59 - Os valores recolhidos em razéo da outorga onerosa de regularizag3o serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitag3o - FMH ou seu sucessor.

§ 6° - A area construida total superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) prevista no "caput” deste artigo n3o se aplica as Operacbes Urbanas ¢
sobre as quais incidird a outorga onerosa sempre que houver excedente de drea construida a regularizar, conforme segue:

I - Nos casos em que ndo foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0 (quatro) serd aplicado uma das formas abaixo, prevalecendo a qu
a) duas vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operacio, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) drea excedente x 1,0 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagdo-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao

pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

IT - Nos casos em que foi ultrapassado o coeficiente maximo de aproveitamento 4,0 (quatro) seré aplicada uma das formas abaixo, prevalecendo a que re
a) trés vezes o valor da contrapartida estabelecida na respectiva Operagio, devidamente atualizada pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo;

b) drea excedente x 1,5 x valor do metro quadrado do terreno constante da notificagio-recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao

pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 13 - Quando a regularizagdo se referir a alteracdo interna de uma unidade da edificacio ou a obras complementares definidas na Lei n° 11.228, de 2
restante da edificacdo regular, a pega gréfica de que trata o inciso V do artigo 8° e alinea "f" do paragrafo 1° do artigo 11, ambos desta lei, podera ser st
parte a ser regularizada e indicagdo da projecao do restante construido.

Art. 14 - O recolhimento do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, exigido conforme alinea "c", do indso III do artigo 89, devera ser efetuar
em regulamento, e podera ser recolhido de uma sé vez ou em até 5 (cinco) parcelas fixas mensais, iguais e sucessivas, sendo gue nenhuma delas serd in
reais).

§ 1° - Para as dreas construidas jd langadas no Cadastro Imobilidrio Fiscal, que integrem parcial ou totalmente a drea objeto da regularizacio, o correspo
de Qualquer Natureza - ISS deverd ser recolhido na forma do "caput” deste artigo.

§ 29 - N&o se aplica o disposto no "caput” deste artigo aos créditos tributarios ja constituidos por meio de Auto de Infracio e Intimac3o, hipdtese na qual
possivel com a extingdo dos referidos créditos.

§ 39 - Sera cobrado o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo as obras necessarias & adequacdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura r
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequagdo resultar em aumento de area.

§ 4° - Deverd ser recolhido Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS para os servicos de demolicio necessarios a adequacio dos iméveis visan
§ 50 - As eventuais diferengas de Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, em raz3o da falta de recolhimento ou recolhimento a menor do trit
em razdo de diferenga de area apurada posteriormente, serSo cobradas antes da emissdo do Auto de Regularizagdo de acordo com a legislacdo em vigor.
§ 6° - Para fins de regularizacdo de que trata esta lei, o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, anteriormente recolhido, ainda que em proce
relativo ao mesmo pedido, serd considerado para a quitagdo ou a titulo de compensacio, desde que seja apresentado o respectivo comprovante de quitat
§ 7° - Ndo serdo cobrados juros ou multas se todas as parcelas forem pagas até a data dos respectivos vencimentos.

Art. 15 - Para as edificagBes regularizadas nos termos desta lei ndo serd langado o Imposto sobre Servicos de Gualquer Natureza - ISS incidente sobre as
seguintes casos:

I - com area total construida de até 150,00 m2 (cento e cingiienta metros quadrados), destinadas exclusivamente a uso residencial H

II - com &rea total construida de até 150,00 m2 (cento e cingiienta metros quadrados), destinadas a uso residencial misto, desde que o outro uso seja pe
uso industrial ou com depdsito ou comércio de produtos perigosos;

III - destinadas exclusivamente a uso residencial, ndo enquadrado nas categorias R1, R2 e R3, com area total construida de, no maximo, 300,00 m2 (trez
02 (duas) ou mais unidades habitacionais, ndo situadas nas zonas Z1, Z14, Z15, Z16 e corredores de uso espediais lindeiros a Z1.

§ 19 - Aplicam-se as disposicdes deste artigo para fatos geradores ocorridos até a data prevista no "caput” do artigo 1°.

§ 2° - As edificagbes, cujos processos de regularizagdo ndo forem deferidos nos termos desta lei, e aquelas cuja regularizacio venha a ser cancelada terd
Qualquer Natureza - ISS langados.

§ 3° - N3o se aplica o disposto no "caput” deste artigo aos créditos tributarios j& constituidos por meio de Auto de Infragio e Intimacio, hipétese na qual



possivel com a extingo dos referidos créditos.

§ 4° - Quanto ao Imposto sobre Servigos de Qualguer Natureza - ISS, de que trata o "caput" deste artigo, ndo serdo restituidos valores pagos anteriorme
§ 50 - Sera cobrado o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, relativo 3s obras necessarias a adequagdo do imdvel, exigidas pela Prefeitura r
artigo 1° desta lei, no caso em que a referida adequacao resultar em aumento de area.

Art. 16 - A expedicdo do Auto de Regularizagdo independe do Certificado de Quitagdo do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS, para as dre.
seguintes casos:

I - os previstos nos incisos I, II e III do artigo 15;

II - quando o Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - 1SS for devidamente recolhido nos termos desta lei.

Paragrafo Gnico - Nos ¢asos previstos no paragrafo 4¢ do artigo 14, a expedic3o do Auto de Regularizacdo dependera da apresentacdo do Certificado de (
Servigos de Qualquer Natureza - ISS.

Art. 17 - Os processos de regularizagdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data de publicagdo desta lei, poderdo ser analisados segundo seus
interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido.

Paragrafo Gnico - Caso haja alteragdo de area em relagdo a declarada no processo anterior, deverdo ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspc
Art. 18 - A regularizacdo da edificagdo ndo exime o responsavel do atendimento as normas legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluicgo amt
horérios de funcionamento, conforme a legislacdo pertinente.

Art. 19 - A Prefeitura, através de seu orgdo competente, poderd, a qualguer tempo, mesmo apds efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das info
estabilidade, de higiene, de salubridade, de permeabilidade, de acessibilidade, de seguranca de uso das edificacdes e de respeito ao direito de vizinhanga
Paragrafo Unico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacfes ou discrepandias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a san
esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizagéo da edificacio e aplicadas as sanc¢@es cabiveis.

Art. 20 - A regularizagdo de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e
glebas parceladas ou os respectivos responsdveis das obrigagtes e responsabilidade decorrentes da aplicacdo da legislacdo de parcelamento do solo.
Paragrafo Unico - Excetuam-se das disposicbes deste artigo as edificacdes que abriguem usos das categorias R1, R2.01 e R2.03, onde o deferimento do p
reconhecimento do desdobro do lote perante a legislagdo municipal, desde que observadas as dimensbes e areas minimas definidas para estas categorias
Art. 21 - As edificagBes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente, até 30 de abril de 2000, no Municipio de Sdo Paulo poderdo ser
critérios e os prazos estabelecidos nesta lei e apds a emissdo do Auto de Regularizagdo do Loteamento, observado o disposto em legislagdo federal, estad
especial a Lei n® 11.775, de 29 de maio de 1995 e alteraces posteriores.

Art. 22 - A expedicao do Auto de Regularizagdo independe da quitagdo de multas que serdo cobradas pela Prefeitura em procedimentos proprios.
Paragrafo Gnico - Excetuam-se deste artigo, as multas moratdrias e de oficio de natureza tributéria, que serdo cobradas nos termos da legislacio em vigo
Art. 23 - As edificacOes de que trata esta lei, enquanto seus processos de regularizagdo estiverem em andamento, ndo serdo passiveis de san¢do em decc
regularizaveis nos termos ora fixados ou por falta do Auto de Licenca de Funcionamento.

Paragrafo Unico - Para as edificacdes que necessitem do Alvard de Funcionamento de Local de Reunidio - AFLR serdo aplicadas as disposicdes previstas nc
Art. 24 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e recolhimentos correspondentes, necessarios a reqularizac3o de que cuid
dias, a contar da data da publicaggo do decreto de regulamentagdo, prorrogaveis por até 60 (sessenta) dias, a critério do Executivo.

Pardgrafo Unico - Nos casos previstos no artigo 21, o prazo para protocolamento serd de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da publicacio do de
prorrogaveis por até 180 (cento e oitenta) dias, a critério do Executivo.

Art. 25 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados especiais, nos termos do inciso I do artigo 6° da Lei n° 8.777, de 14 de setembro de 1978
11.228, de 26 de junho de 1992, no que nao for conflitante com o ora estabelecido.

§ 19 - As instancias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para apreciacio dos pedidos de que trata esta lei s30 as seguintes:

a) Supervisor ou Diretor de Divisdo;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano ou Diretor de Departamento;

¢) Subprefeito ou Secretdrio;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizacdo, serd de 60 (sessenta) dias, a contar da publicacdo do despacho no C
e devendo ser notificado o interessado por via postal com aviso de recebimento.

Art. 26 - O Executivo definira as normas especiais de ordenamento administrativo para os processos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu
Art. 27 - O Executivo fica autorizado a transferir provisoriamente fundiondrios de outras Secretarias para andlise técnica dos processos de que trata esta
prazo de 01 (um ano), prorrogavel por igual periodo, a partir da data da publicagdo desta lei.

Art. 28 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar de sua publicacdo.

Art. 29 - As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta das dotagGes orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 30 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO, aos 14 de abril de 2003, 450° da fundacdo de $30 Paulo.

MARTA SUPLICY, PREFEITA

LUIZ TARCISIO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario dos Negdcios Juridicos

JOAQ SAYAD, Secretdrio de Finangas e Desenvolvimento Econdmico

ANTONIO DONATQO MADORMO, Secretario Municipal das Subprefeituras

LUIZ PAULO TEIXEIRA FERREIRA, Secretario da Habitacgo e Desenvolvimento Urbano

JORGE WILHEIM, Secretéario Municipal de Planejamento Urbano

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 14 de abril de 2003.

RUI GOETHE DA COSTA FALCAQ, Secretério do Governo Municipal
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