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PROJETODELEIN.12.171
(Roberto Conde Andrade)

Altera o Plano Diretor, para prever reserva, a idosos e pessoas com
deficiéncia fisica, de unidades no pavimento térreo dos conjuntos
habitacionais verticais de interesse social.

Art. 120 art. 51 do Plano Diretor (Lei n° 8.683, de 07 de julho de 2016),

passa a vigorar acrescido do seguinte paragrafo, renumerando-se o seu paragrafo Gnico para § 1%

“Art. 51. (...)
()
§ A reserva prevista no 'caput’ deste artigo, no caso de conjuntos

habitacionais verticais, far-se-G com as unidades situadas no pavimento térreo.” (NR)

Art. 2 Esta lei entra em vigor na data de sua publicag#o.

@

Justificativa

Muitas familias contempladas pelos programas habitacionais municipais

tém entre seus membros idosos € pessoas com deficiéncia.

Boa parte desses conjuntos habitacionais ndo contam com elevadores, o
que acaba por dificultar a locomogdo dessas pessoas, especialmente aqueles que se utilizam de

cadeiras de rodas ou outros equipamentos, como andadores € muletas.
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Alocar essas familias no pavimento térreo facilitard sua locomogZo,
promovendo a acessibilidade, além de simplificar a ag8o de socorristas em casos de acidentes ¢

outras intercorréncias envolvendo essas pessoas.

Sala das Sessdes, 10/02/2017

@/
ROBERTO CONDE ANDRADE
“Pastor Roberto Conde”
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LEI N.° 8.683, DE 07 DE JULHO DE 2016
Institui 0 PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE JUNDIAT; e d4

outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de Sdo Paulo, de
acordo com o que decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 28 de
junho de 2016, PROMULGA a seguinte Lei:-

TITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Plano Diretor do Municipio de Jundiai, definindo a
Politica de Desenvolvimento Territorial, as normas para a regulacdo do parcelamento, o
uso e ocupacado do solo e o Sistema de Planejamento e Gestdo Territorial.

Art. 2° Nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal, a politica de
desenvolvimento urbano e rural, executada pelo Municipio conforme as diretrizes gerais
estabelecidas pelo art. 2° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.

Pardgrafo dnico. O Plano Diretor é o instrumento bédsico da politica de
desenvolvimento ¢ de expansdo urbana, conforme estabelecido no § 1° do art. 182 da
Constituicdo Federal e do art. 40 da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Art. 3° Este Plano Diretor deverd referenciar, durante a sua vigéncia, a
elaboracdo:

I - dos Planos Plurianuais;

II - das Leis de Diretrizes Orcamentérias;

III - das Leis Orcamentdrias Anuais;

IV - do Plano de Metas;

V - da legislacdo de regulamentacdo de Instrumentos de Politica Urbana;

VI - dos Planos Setoriais relativos & Politica de Desenvolvimento Urbano e
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(Lei n.° 8.683/2016 - fls. 24)

III - as medidas a serem adotadas para a recuperagdo do ambiente desocupado.

Subsecdo I1
Das Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2

Art. 48. As ZFEIS 2 se destinam a implantacio de empreendimentos
habitacionais de interesse social, mediante novos parcelamentos do solo ou conjuntos
habitacionais, verticais ou horizontais.

Art. 49. As ZEIS 2 tém como objetivos:

I- possibilitar a melhoria do padrio das edificacdes nos programas
habitacionais de interesse social destinados a populacdo de baixa renda cadastrada no
Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais - SIMIH;

II - incentivar a inclusdo de novas &reas para programas habitacionais de
interesse social;

III - incentivar, por normas diferenciadas de uso, ocupacdo e parcelamento do
solo, a implantacdo consorciada de programas habitacionais por associacdes, cooperativas
habitacionais e pela iniciativa privada;

IV - garantir 4reas para que o reassentamento, quando necessdrio, se dé
preferencialmente em 4rea préxima ao local de origem, dos moradores das 4reas de risco e
das destinadas a projetos de interesse publico;

V - possibilitar oferta de 4rea para Habitacao de Interesse Social em locais
dotados de infraestrutura e inseridos na malha urbana;

VI - garantir espacos especificos para atividades culturais, lazer e geracdo de
trabalho e renda nos projetos e implantacéo;

VII - garantir requisitos de acessibilidade nos projetos e implantacdo;
VIII - permitir a reserva de pequenos espacos para construcdo de moradias
coletivas destinadas a idosos com autonomia e perfil de renda de interesse social.

Art. 50. A indicac@o da demanda para as unidades produzidas nas ZEIS 2 serd
regulamentada pelo Poder Executivo, ouvida a Fundacdo Municipal de Acdo Social —
FUMAS e observadas as normas federais e estaduais dos respectivos programas destinados
a produgdo habitacional, dando prioridade ao atendimento de familias em 4rea de risco e
aos reassentamentos necessarios.

Parigrafo tdnico. A indicacdo de 100% (cem por cento) da demanda para a
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familias cadastradas no Sistema Municipal de Informacdes Habitacionais — SIMIH.
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Art. 51. Do total das unidades habitacionais, 10% (dez por cento) serdo
reservadas para os cadastrados idosos e 5% (cinco por cento) para os cadastrados que
possuam na composi¢do familiar pessoas com deficiéncias que irdo residir na unidade
residencial pretendida.

Pardgrafo inico. Na auséncia de cadastrados aptos & contratacZo das unidades
disponiveis que preencham os requisitos do “caput”, as unidades habitacionais reservadas
serdo comercializadas atendendo ao critério geral de destinacéo.

Art. 52. Nas dreas acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) demarcadas
como ZEIS 2, o empreendimento podera ter uso permitido diverso para até 30% (trinta por
cento) de sua drea, desde que sejam utilizados 0s pardmetros de uso e ocupagdo da Zona
lindeira em que a 4rea estd inserida, bem como que se garanta a drea restante o uso
exclusivo de HIS e o empreendimento ndo seja segregado.

Pardgrafo tnico. A emiss@o de diretrizes para o empreendimento deverd ser
precedida de andlise pela FUMAS e pela SMPMA.

Art. 53. Para a destinacdo das unidades habitacionais, serdo observados e
comprovados os valores maximos de renda familiar previstos nesta Se¢do para HIS 1 ¢ HIS
2, na solicitacdo do Habite-se.

Art. 54. O valor de comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das unidades
implantadas nas ZEIS 2 devera ser compativel com a renda familiar e com a capacidade de
pagamento das familias cadastradas no SIMIH, mediante aprovacao da FUMAS, apés a
simulacio da capacidade de pagamento.

Art. 55. Cada ZEIS 2 terd seu Plano Urbanistico submetido a pardmetros
especiais definidos para o parcelamento do solo e novas edificagdes previstos nos Quadros
2A ¢ 2B do Anexo II desta Lei.

Pardgrafo tnico. Os pardmetros de dimensionamento dos ambientes e
compartimentos das edificacbes deverdo seguir as determinagdes estipuladas pelos
programas habitacionais do governo federal, estadual ou municipal ao qual estejam
vinculados.

Art. 56. O Plano Urbanistico das ZEIS 2 dever4 conter:

I - memorial descritivo da drea;

II - caracterizacdo socioecondmica da futura populacao residente;

III - instalacdo de equipamentos sociais € 0s usos complementares ao
acessibilidade universal;
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PROJETO DE LEI N°12.171 PROCESSO N° 77.104

De autoria do Vereador ROBERTO CONDE
ANDRADE, o presente projeto de lei altera o Plano Diretor, para prever reserva, a
idosos e pessoas com deficiéncia fisica, de unidades no pavimento térrreo dos
conjuntos habitacionais verticais de interesse social.

Em homenagem ao Estado de Direito
Democréatico (Gestdo democrdtica da cidade prevista no Estaiuto de Cidade),
entendemos que mister se faz a realizacfo de audiéncia piblica onde setores técnicos

e representativos de nossa comuna possam manifestar-se acerca do presente projeto
de lei.

Formalmente, portanto, em se adotando um
modelo participativo — circunstidncia que amplia a possibilidade de controle do
Estado e a legitimidade do projeto de lei -, a proposta serd instruida de maiores
elementos técnicos, ensejando maior possibilidade de anélise do projeto, garantindo-
se, nos dizeres de José Afonso da Silva’, o direito de participagfo popular, visando 2
tutela do interesse piiblico®.

Antes que este 6rgfo técnico venha a exarar
manifestaciio acerca do presente Projeto de Lei, requeremos & Presidéncia da Casa
que providencie que o mesmo venha a ser pautado e debatido em audiéncia ptblica,
observando-se o rito para sua realizacfo, principalmente no tocante a publicidade da
audiéncia, que deveri ser ampla, bem como o registro da mesma e sua juntada aos
autos, convidando-se, pela ordem, os Secretdrios Municipais de Obras e de
Planejamento ¢ Meio Ambiente; a Comiss&o do Plano Di , 0 Ministério Piblico, a
Associacgo dos Engenheiros, além de outras entidades gfie entender pertinente.

Uma vez juntadog ao
resultantes da audiéncia piblica, retornem os autos
e parecer.

é‘ocesso os documentos
onsultoria para anilise

| ; _
Konaldo Yallus Viire
Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro
Consultor Juridico Consultor Juridico

1 Direito Constitucional. 112 edicgo. S&o Paulo: Malheiros.

2 Conforme Lucia Valle Figueiredo. Instrumenio da Administracdo Consensual. A audiéncia
puablica e sua finalidade. Revista Diélogo Juridico, Ano | vol, I, n® 8, novembro de 2001 —
Salvador-BA.
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REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 740

RETIRADA do PL 12.171/2017 do Vereador Roberto Conde Andrade, que altera o Plano
Diretor, para prever reserva, a idosos e pessoas com deficiéncia fisica, de unidades no
pavimento térreo dos conjuntos habitacionais verticais de interesse social.

REQUEIRO & Presidéncia, na forma regimental, a RETIRADA do
PL 12.171/2017, de minha autoria, que altera o Plano Diretor, para prever reserva, a
idosos e pessoas com deficiéncia fisica, de unidades no pavimento térreo dos conjuntos

habitacionais verticais de interesse social.

Sala das Sessdes, em 20 de outubro de 2020.

ROBERTO CONDE ANDRADE
'Pastor Roberto Conde’
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