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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAJ - SP

OF.GP.L.n 054/2012 CPRR N, JIRBIET ROTOCL 199R/I082 £7:T7 COUGGATS)

Processo n° 33.710-4/2009

Jundiai, 19 de marco de 2012.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar a esclarecida apreciagio
dessa Colenda Casa de Leis, o presente Projeto de Lei através do qual se busca revisar as
normas vigentes e estabelecer novos critérios para zoneamento e ocupacio do solo neste
Municipio.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima ¢ distinta consideragdo.

Atenciosamente,

Mi ADYYAD

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador JULIO CESAR DE OLIVEIRA
Presidente da Camara Municipal de Jundiaf

Nesta

sccl
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PROJETO DE LEI N°_11.091

CAPITULO1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Seciio I - Dos Objetivos

Art. 1°. Em consonéncia com o Plano Diretor de Jundiai, sjo instrumentos da
Politica Urbana do Municipio 0 zoneamento ¢ a defini¢do de critérios de uso e ocupagdo do
solo, atendendo aos seguintes objetivos:

I - promogdo de qualidade de vida para a populagio, por meio de planejamento
urbano e rural integrado as politicas publicas;

II - ocupagdo ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuicfio de
habitagdes, atividades comerciais, industriais e de servigos e ac8es institucionais no Municipio;

I11 - 0 zoneamento definira os usos dominantes, mas acolher4 projetos urbanos com
atividades miltiplas e harmonicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanga ¢ propiciar
percursos para pedestres e outros meios de locomogio;

1V - hierarquizagdo do sistema vidrio, atendendo as necessidades da populagio e do
sistema de transporte publico;

V - desenvolvimento e recuperagiio das areas excluidas da cidade, integrando-as ao

espago urbano ou rural;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

VI - preservagio da escala da cidade e de seus valores naturaWais,
paisagisticos, arquitetdnicos e arqueoldgicos;

VII - compatibilizagio das politicas de incentivo 4 preservagio do patrimdnio
natural, cultural, arquitetdnico e arqueoldgico;

VIII - participag@o da comunidade na gestfio urbana.

Art. 2°, As disposi¢des desta Lei deverfio ser observadas, obrigatoriamente:

1 - na concessio de alvards de construgiio, regularizacio, demoligdo ¢
transformacéo de uso;

1l - na concessdo de alvards de localizagiio e de funcionamento de atividades
urbanas e rurais;

HI - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizagfo e reurbanizagéio de 4reas;

V - no parcelamento do solo urbano e rural.
Sec¢do 11 - Das Defini¢oes
Art. 3°. Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

I - Alinhamento: € a linha diviséria entre a via pablica e os terrenos lindeiros;

I1 - Alvara de execugdio: ¢ o documento que autoriza a execugdo de obras sujeitas
a fiscalizagdo do Municipio;

III - Anexagdo: € a unificagfo de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area construida: ¢ a soma das reas dos pisos utilizaveis cobertos e sua
proje¢éo, quando em balango, de todos os pavimentos das edificages;

V - Area de aproveitamento: ¢ a soma das 4reas dos pisos utilizdveis cobertos e
sua proje¢io, quando em balango, de todos os pavimentos das edificagdes computéaveis no
indice de aproveitamento;

V1 - Area Institucional: é o espago reservado para fins especificos de utilidade
publica e implantaggio de equipamentos publicos;

VII - Area livre de uso publico: € a 4rea composta pela drea verde e pelo sistema

de lazer;
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PREFEITURA DO MUNICIP!O DE JUNDIAI - SP

VIII - Area ocupada: ¢ a drea de projegéo horizontal de uma ou mg
sobre o terreno;

IX - Area particular para lazer e equipamento: ¢ a parcela de terreno de
propriedade comum dos conddéminos ou associagbes de moradores de loteamentos na forma
fechada, que nfo seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade auténoma, nem reservada para
circulagéio de veiculos;

X - Area Verde: é a 4rea piblica destinada & preservagiio e recomposicio da
vegetagdo existente e que faz parte integrante da 4rea livre de uso publico;

XI - Beiral: ¢ a parte do telhado que avanga em balango sobre o corpo do edificio.
Tem a finalidade de provocar a queda das aguas pluviais (dguas da chuva) de modo que estas
ndo escorram pela fachada do edificio;

XII - Bolsao de estacionamento: ¢é a parcela do terreno destinada exclusivamente
para o parqueamento de veiculos, delimitada por guias e sarjetas e que ndo serve
obrigatoriamente de passagem de veiculos ou pedestres;

XIII - Conjunto horizontal: é a implantagdo em um imével de mais de uma
edifica¢do horizontal.

XIV - Conjunto vertical: ¢ a implantagio em um imével de mais de uma
edificagdo vertical.

XV - Declividade: ¢ a relagfio percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia horizontal:

XVI - Densidade demogrifica bruta: ¢ a relagfio entre o niimero de habitantes e a
area dos imodveis urbanizados acrescida das 4reas publicas;

XVII - Densidade demografica liquida: ¢ a relagfio entre o nimero de habitantes
e area do imovel aplicado em dreas urbanizadas definidas como lote;

XVIII - Desdobro: ¢ a subdivisfio de lote sem abertura de via;

XIX - Desmembramento: ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ngo implique na abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacéio ou ampliagéo dos j4
existentes;

XX - Divisdo de Area: é o parcelamento do solo de gleba em glebas, sem a
necessidade de doagfio de area priblica;

XXI - Edifica¢do horizontal: ¢ a edificagdo com no miximo 3 (trés) pavimentos

na qual ¢ implantada uma tnica categoria de uso.
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XXII - Edificagdo vertical: ¢ a edificagiio com mais de um pavimento, sefido que
em cada pavimento ¢ implantado uma ou mais categorias de uso.

XXIHI - Embargo: ¢ o ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra
ou de um servigo por descumprimento de norma legal;

XXIV - Empreendimento: ¢ toda e qualquer forma de iniciativa imobiliaria, que
viabilize a implantacdio de edificagbes ou parcelamento de solo destinado a implantago de
edificagdes.

XXV - Empreendimento de interesse social: conjunto de habitagdes coletivas e
unidades de comércio e servigos de interesse publico social;

XXVI - Equipamentos comuns de um conjunto de edifica¢des em condominio:
sdo redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagdes, que ndo sejam de utilizagio exclusiva
de uma ou outra unidade autdnoma;

XXVII - Equipamentos de infra-estrutura urbanos: sio os equipamentos
publicos de abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de 4aguas
pluviais, rede telefonica, gas canalizado e similares;

XXVII - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que compde a drea destinada
ao trafego de veiculos nas vias de circulago;

XXIX - Faixa de trifego ou leito carrocdvel: ¢ a parte da via reservada ao trafego
de veiculos, composta pelo conjunto de faixas de rolamento;

XXX - Faixa niio edificante: ¢ a area do terreno onde néo ¢ permitida qualquer
edificagdo;

XXXI - Fracionamento: ¢ o parcelamento do solo, gleba ou lote, originario de
a¢&o da municipalidade e independente da vontade do proprietario;

XXXII - Frente ou testada: ¢ a divisa lindeira & via publica que da acesso ao
terreno;

XXXIII - Galeria: € a passagem coberta interna ao imdvel dando acesso a via
publica ou logradouro, destinada a circulagdo de pedestres, com livre acesso do publico, e que
serve de interligagdo entre diferentes espagos ou lojas;

XXXIV - Gleba: ¢ uma porgdo de terra que ndo resultou de processo de
parcelamento do solo com doagdo das 4reas publicas definidas pela legislagdo e que tenha area
superior a 12.000m? (doze mil metros quadrados);

XXXV — Habitagiio coletiva: ¢ a edificagfio para fins habitacionais que possua

duas ou mais unidades residenciais.
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conjunto de edificagdes e a 4rea do terreno a ela vinculada;

XXXV - indice de ocupacdo: ¢ a relagdo entre a 4rea ocupada ou projetada
horizontalmente da edificagfio ou conjunto de edificagBes e a drea de terreno a ela vinculada;

XXXVII - indice de permeabilidade: é a relagdio entre a drea total destinada a
permeabilidade de 4guas pluviais (4guas da chuva) e a 4rea do terreno a ela vinculada;

XXXIX - Logradouro Publico: ¢ o espago ptiblico destinado pelo Municipio a
circulago de pedestres, tais como calgadas, parques, dreas de lazer e calgaddes;

XL - Lote: ¢ uma porgdio de terra com divisa lindeira & via publica oficial ou
serviddo de passagem registrada, resultante de processo de parcelamento do solo para fins
urbanos com doag@io de 4reas publicas definidas pela legislagio e as areas existentes com
metragem igual ou inferior a 12.000m? (doze mil metros quadrados);

XLI - Loteamento: ¢ a subdivisio de uma ou mais areas em lotes destinados a
implantacdo de edificagfes, com abertura de novas vias de circulagéo, de logradouros piiblicos
ou prolongamento, modificacdo ou ampliagio das vias existentes:

XLII - Marquise: ¢ a cobertura em balango destinada & protecdo, sombreamento e
circulagdo de pedestres;

XLIN - Modificagdo de quadra: é a alteragio do projeto de um loteamento
devidamente aprovado modificando a disposigdo dos lotes. Podendo inclusive incluir a abertura
de novas ruas;

XL1V - Nivelamento: ¢ a definig8o das declividades e cotas altimétricas relativas &
referéncia de nivel (RN) oficial;

XLV - Parcelamento do solo: é a divisio de qualquer 4drea sob forma de
loteamento, desmembramento, desdobro, divisdo de drea ou fracionamento;

XLVI - Passeio ou calgada: ¢ a parte da via de circulagio reservada ao trafego de
pedestres, adequadas as normas de acessibilidade;

XLVII - Passeio coberto: area coberta conjugada com a edificago destinada ao
passeio publico;

XLVII - Recuo: € a distancia horizontal, perpendicular a divisa do terreno, entre o
limite externo da edificagio ¢ a divisa do terreno;

XLIX - Referéncia de Nivel (RN): ¢ a cota de altitude oficial adotada pelo

Municipio em relagdo ao nivel do mar;
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ambientais ¢ sociais que visam a regulariza¢do de loteamentos irregulares através da titulagéio

de seus ocupantes e a regularizacdo das edificagdes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e do direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

LI - Sacada: ¢ o piso saliente do corpo da edificagdo sem apoio com a funcdo de
terrago aberto, circundado por peitoril ou grade.

LII - Sistema de Lazer: ¢ a area livre, de uso coletivo, destinada ao lazer, e que faz
parte da area livre de uso publico;

LIl - Sobressolo: ¢ a 4rea acima do perfil natural do solo destinada ao
parqueamento de veiculos e equipamentos de uso coletivo;

LIV - Subsolo: € a 4rea abaixo perfil natural do solo, destinado ao parqueamento
de veiculos e equipamentos de use coletivo, aceitando como nivel maximo 1,50m (um metro ¢
meio) acima do perfil da via na faixa destinada ao recuo frontal ¢ 7,00m (sete metros) das dreas
adjacentes;

LV - Terreno: € a porgdo de terra definida como lote ou gleba;

LVI - Unidade auténoma: ¢ a fraglo privativa de lote e/ou edificagdo inserida
dentro dos limites da parte privativa do empreendimento;

LVII - Urbanizacio: ¢ o processo de passagem do rural para o urbano, dotando ou
ndo uma area com infra-estrutura ¢ equipamentos urbanos (redes de 4dgua e esgoto, abertura e
pavimentagdo de via, parques, jardins, etc);

LVIII - Uso de comércio: atividade pela qual configura a circulagiio de
mercadoria;

LIX - Uso de servigos: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo da méo-
de-obra, ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

LX - Uso do solo: € a atividade vinculada & ocupagio permitida pelo zoneamento;

LXI - Via publica oficial: ¢ a via aberta, aceita pelo Municipio como parte
integrante do sistema vidrio do Municipio, devidamente classificada e em uso publico;

LXII - Vistoria: € a diligéncia efetuada por técnico do Municipio, tendo por fim
verificar as condigdes de uma obra ou o uso de uma edificagdo ou terreno;

LXIII - Zoneamento: ¢ a divisdo do Municipio em zonas de usos diferentes,

visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

CAPITULOI1
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secdo 1 - Do Macrozoneamento

Art. 4° A Macrozona € a divisiio do territério do Municipio em fungfio de
caracteristicas especificas de urbanizagio e ruralidade, sendo delimitada por vias, logradouros
pablicos, acidentes topogréaficos, cursos d’agua e divisas de terreno, conforme ilustrado no

Anexo I a esta Lei.

Art. 5° A Macrozona subdivide-se em:
I - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona Rural,

Secdo I1 - Do Zoneamento

Art. 6°. O zoneamento € a subdiviséo das Macrozonas através da criagfio de zonas
especificas com adensamentos diferenciados, visando estabelecer a melhor forma de utilizagéio

de cada regido ¢ a ordenagéio do crescimento da cidade.

§ 1°. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos, cursos d’4gua ou divisas de terreno, como ilustrado na planta que integra o Anexo
I a esta Lei.

§ 2°. Nas dreas abrangidas por zoneamentos distintos, aplicam-se a média
ponderada dos indices definidos pelas zonas abrangidas e as condi¢des da zona de maior
abrangéncia, devendo os usos ser respeitados no caso de divisa de Macrozoneamento.

§ 3°. Em loteamentos abrangidos por zoneamentos distintos, a divisa do
zoneamento deverd ser delimitada e ajustada por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos, cursos d’agua ou divisas.

§ 4°. Qualquer iniciativa de uso e ocupagfo de solo em imdvel confrontante com
faixa de dominio de rodovia, podera transportar o zoneamento da faixa ocupada por avenida
marginal projetada para o fundo do imével, desde que o proprietario se comprometa a doar a
faixa a ser destinada a avenida projetada ¢ implantar a mesma interligando ao sistema vidrio

antes da utilizagéo efetiva.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Segiio 111 - Da Classifica¢io da Macrozona Urbana

Art. 7°. A macrozona urbana ¢ constituida por 4reas urbanizadas, em processo de
urbaniza¢do ou de expansdo urbana, delimitadas no Anexo I a esta Lei, € subdivide-se nas
seguintes zonas:

¥ - Zona de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU);

II - Zona Residencial (ZR);

I - Zona de Interesse Piiblico (ZIP);

IV - Zona de Servigo e Coméreio (ZS);

V - Zona Industrial (ZI).

Art. 8°, Zona de Conservagio Ambiental Urbana (ZCAU), em fun¢io de suas
caracteristicas e de critérios de uso e ocupagdo do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA): abrange dreas de uso essencialmente
residencial, com pequenas ocorréncias de comércio € servigo e com densidade demografica
bruta maxima de 25 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m* (mil metros quadrados) e frente
minima de 20,00m (vinte metros);

1 - Zona de Conservagéio de Manancial (ZCM): abrange 4reas de mananciais com
uso essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servigo, € com
densidade demografica bruta maxima de 16 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m* (mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros).

Paragrafo @nico. Aos lotes oriundos de parcelamento do solo em data anterior &
Lei n® 2,405, de 10 de junho de 1980, aplicam-se os indices e condi¢des da zona de uso misto
ZR3.

Art. 9°, A Zona Residencial (ZR), em fungfio de suas caracteristicas e de critérios
de uso e ocupago do solo, subdivide-se em:

1 - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange areas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio ¢ servigo, com densidade demogrifica
bruta maxima de 80 hab/ha, lote minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) e frente
minima de 12,00m (doze metros);

Il - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange 4reas de uso

predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade
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metros quadrados) ¢ frente minima de 10,00m (dez metros);

I - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange 4reas de uso residencial com
ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demogréfica bruta méxima de 240 hab/ha,
lote minimo de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m

(dez metros).

Art. 10. A Zona de Interesse Publico (ZIP) corresponde as fragdes do territdrio
destinadas a4 promogdo da politica habitacional de interesse social e regularizagfo fundiaria,
subdivide-se em:

1 - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): abrange os nucleos de submoradias,
reurbanizagbes de submoradias, conjuntos habitacionais e parcelamentos do solo executados
pela Fundag@io Municipal de A¢do Social - FUMAS ou em parceria, e as areas ocupadas por
assentamentos que foram objeto de regularizagfio fundidria em parceria com a mencionada
Fundagio;

II - Zona de Regularizagdo Fundidria de Interesse Especifico (ZRFIE): abrange os
parcelamentos do solo irregulares, implantados ou constituidos em data anterior a edigdo da Lei
Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009;

HI - Zona de Urbanizagsio Especifica (ZUE): envolve dreas de interesse publico
que, em fungdo de suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas ou projetos
especificos para sua urbanizagdo, voltados as agbes de requalificacdio urbana, de protegéio
histérica, urbanistica, cultural ou ambiental e areas resultantes de operagdes consorciadas;

1V - Zona de Servigo ¢ Comércio Especial (ZSE): ¢ formada pelas areas resultantes
de contrapartida urbanistica ¢ de Opera¢des Urbanas Consorciadas, cujos usos, indices e

condi¢des serdo definidos para cada caso, através de legislagdo especifica.

§ 1°. As normas técnicas de uso ¢ ocupagfio do solo da Zona de Urbanizagéo
Especifica (ZUE) serdo definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
¢ objeto de legislagio especifica.

§ 2°. As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) serdo definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente em
parceria com a Fundagfo Municipal de A¢fio Social - FUMAS, ouvindo as demais Secretarias

no que couber, ¢ fixadas por ato normativo do Poder Executivo Municipal.
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vierem a ser ocupadas para uso habitacional nas condigBes previstas no § 2° dé-art- 11 da Lei

Complementar n° 417, de 29 de dezembro de 2004, integrario a Zona de Urbanizacio
Especifica (ZUE).
§ 4°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada a

realizagdo de empreendimentos que apresentem as seguintes condicdes:

I - sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de dmbito federal, estadual e

municipal, para o atendimento da populagiio de baixa renda;

II - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o 6rgéo

municipal competente,

Art. 11. A Zona de Servigo ¢ Comércio (ZS) compreende dreas com ocupagio
consolidada por atividades comerciais e servigos, ¢ equipamentos ptblicos, que, em funcgdo de

suas caracteristicas e de critérios de uso e ocupagéo do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Servico e Comércio Central (ZS1): formada pelas 4reas do centro
historico de Jundiai, composta por construgdes originais e edificagdes de interesse de
preservacio pelo patrimdnio arquitetnico ¢ paisagistico da cidade, com densidade demografica
bruta maxima de 240 hab/ha, lote minimo de 250,00m* (duzentos e cinquenta metros

quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

II - Zona de Servigos Institucionais (ZS2): formada pelas areas publicas ocupadas
por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodoviaria, aeroporto, centro
administrativo € pelo Pago Municipal, e por areas de particulares com densidade demografica
bruta maxima de 240 hab/ha, utilizadas na forma do paragrafo unico deste artigo.

Pardgrafo umico. A utilizagdo das dreas particulares deverdo respeitar os usos
definidos para a Zona de Comércio e Servigo Institucionais (ZS-2) definidos no anexo 11, tabela
11, e os indices definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), devendo toda e

qualquer iniciativa de uso e ocupagéo do solo ser precedida de diretrizes especificas.

Art. 12. A Zona Industrial (ZI): ¢ formada por dreas que comportam a instalago
de industrias, observadas as condigdes ambientais em fungfio do risco que a atividade
apresente, com densidade demogréfica bruta méxima de 300 hab/ha, lote minimo de 500,00m®

(quinhentos metros quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros).
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Se¢do 1V - Da Classificagiio da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a conservagio, protegio,
recuperagfo, reflorestamento € o uso racional do patrimdnio natural da cidade, estabelecendo
normas, incentivos e restrigdes ao seu uso, delimitadas no Anexo I, e subdivide-se nas
seguintes zonas:

I - Zona de Preservagiio, Restauragiio ¢ Recuperacdio Ambiental (ZPRRA):
corresponde as areas de entorno da Reserva Bioldgica, que contém o poligono de tombamento
definido pela Resolugdio n® 11 do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), de 08 de margo de 1983;

I - Zona de Conservagio Ambiental da Ermida (ZCAE): corresponde & zona de
uso sustentdvel da Ermida;

Il - Zona de Conservagio Ambiental da Maleta (ZCAM): corresponde a zona
de uso sustentavel da Malota;

IV - Zona de Conservagido Ambiental da Terra Nova (ZCATN): corresponde a
zona de uso sustentdvel da Terra Nova;

V - Zona de Conservagio da Serra dos Cristais (ZCSC): ¢ a reserva de
desenvolvimento sustentavel formada pelas areas da regifio da Serra dos Cristais e Castanho,
com densidade demografica bruta maxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m> (vinte
mil metros quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

VI - Zona de Conservagiio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim (ZCBRM.J): é a
reserva de desenvolvimento sustentével formada pelas 4reas da bacia do Rio Jundiai-Mirim,
com densidade demografica bruta méxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m* (vinte
mil metros quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

VIl - Zona de Conservaciio da Bacia do Rio Capivari (ZCBRC): ¢ a reserva de
desenvolvimento sustentdvel formada pelas areas da bacia do Rio Capivari, com densidade
demografica bruta maxima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

VIH - Zona de Conservagiio do Vale do Rio Jundiai (ZCVRJ): ¢é a reserva de
desenvolvimento sustentdvel formada pelas areas da bacia do Rio Jundiai, com densidade
demografica bruta méxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m? (vinte mil metros

quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal "Nova Jundiai” - Fone (11} 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421



IX - A Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ): ¢ formadd pelas

margens do Rio Jundiai e seus afluentes, compreendida nos limites da Zona de‘Consetvagéo da

Bacia do Vale do Rio Jundiai, definidos no Anexo I a presente Lei.

Art. 14, Aplica-se 4 Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) a seguinte disciplina:

I - os iméveis situados & margem esquerda do Rio Jundiai compreendidos entre a
Rua Daniel Pelizzari, a Avenida Juvino Furkin ¢ a Estrada Municipal Laura Storani ficam
sujeitos as condi¢des a seguir:

a) quando houver doagéo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total do
imovel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai ou seus afluentes, destacado em uma
Unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servigo € Comércio Especial do Vale
do Rio Jundiai (ZS-3), definida pelos indices e condigdes da ZR1 ¢ usos da ZS2;

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinco por
cento) destinado 2 drea institucional sera calculado apenas sobre a drea remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado a 4rea
livre de uso publico serd considerado integralizado mediante a doagfio da 4rea de que cuida a
alinea “a” deste inciso;

II - os demais iméveis pertencentes 4 Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ)
devem observar as condigdes abaixo:

a) quando houver doagio ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total do
imo6vel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em uma
Unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Urbanizagdo Especifica do Vale do
Rio Jundiai (ZUE-1), definida pelos usos e indices previstos para a Zona Residencial de Média
Densidade (ZR-2);

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinco por
cento) destinado 2 drea institucional sera calculado apenas sobre a area remanescente;

¢€) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado a 4rea
livre de uso publico sera considerado integralizado mediante a doagio da 4rea de que cuida a

alinea “a” deste inciso.

Art. 15. O Territério de Gestéio da Serra do Japi abrange a unidade de protegio
integral das seguintes areas ou zonas, com restrigdes definidas por legislagfo especifica:

I - Reserva Bioldgica, definida nos termos da Lei Federal n® 9.985, de 18 de junho
de 2000, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo - SNUC;
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11 - Zona de Preservagdo, Restauragéo e Recuperagdo Ambiental;
1 - Zona de Conservagéo Ambiental da Ermida;
IV - Zona de Conservagdo Ambiental da Malota;

V - Zona de Conservago Ambiental da Terra Nova.
Se¢dio V - Da Faixa de Margem Hidrica

Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas & preservagdo
das margens dos cursos d’4gua, sendo consideradas faixas ndo edificantes, mas podendo ser
utilizadas para atividades rurais, em consonancia com diretrizes de recuperagdo e preservagio
das areas definidas por esta lei, abrangendo:

I - As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas margens do
Rio Jundiai e seus afluentes diretos, terdio largura de 75,00m (setenta e cinco metros) € 45,00 m
(quarenta e cinco metros), respectivamente, para cada lado das margens nos seus trechos rurais
e, nos trechos urbanos, terdio a largura especificada nas normas federais vi gentes;

II - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2): formadas pelas
margens do Rio Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e
cinco metros) para cada lado das margens, exceto no trecho entre o Rio Jundiai e a Represa de
Captagio e nos trechos urbanos, que terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

III - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas margens
do Rio Capivari ¢ seus afluentes diretos, com largura de 45,00m {(quarenta e cinco metros) para
cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos teréio a largura especificada nas normas
federais vigentes;

1V - As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi ¢ do Ribeirio
Caxambu (FMHA4): formadas pelo Ribeirdo Caxambu ¢ seus afluentes diretos, com largura de
45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos
terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

V - As Faixas de Margens do Cérrego do Moisés e seus afluentes diretos
(FMHS): formadas pelas margens do corrego do Moisés e seus afluentes diretos, com largura
de 45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos
urbanos terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

Paragrafo anico. Toda iniciativa de uso, ocupagdo ou parcelamento do solo nas

glebas ou lotes com area superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), abrangidas pelas
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para a utilizagdo de gleba com a finalidade de garantir a preservagiio dd_merfancial ¢ a

recomposi¢do ou manuten¢io da mata ciliar.
Sec¢dio VI - Dos Corredores de Comércio e Servigo

Art. 17. Os corredores de Coméreio e Servigo compreendem éreas ao longo de
rodovias ou grandes eixos viarios da cidade, destinadas a implantagiio de atividades comerciais
e de servigos que, por sua natureza, exijam confinamento ou gerem trafego pesado ou intenso,
subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servico 1 (CC-1): compreende os iméveis que
abrigam atividades de comércio e servico, situados em uma faixa com largura de 50,00m
(cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via publica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o
Anexo I a esta Lei;

II - Corredor de Comércio e Servigo 2 (CC-2): compreende os imoveis que
abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 50,00m
{cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via ptiblica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o
Anexo | a esta Lei;

HI - Corredor de Comércio e Servigo 3 (CC-3): compreende os iméveis que
abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 350,00m
(trezentos e cinquenta metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das rodovias
nos trechos indicados na planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta Lei, devendo o
acesso ser feito pela marginal da rodovia em conformidade com o art. 58.

§ 1°. Nos corredores vidrios a utilizagio dos terrenos deverd considerar os
seguintes critérios:

I - as atividades implantadas no corredor em iméveis com frente exclusiva para o
corredor deverdo garantir a entrada e saida de veiculos por no maximo 2 (dois) acessos, exceto
nos casos descritos no § 2° deste artigo;

Il - nos imdveis com profundidade superior a faixa destinada ao corredor as
atividades permitidas no corredor poderdo ser implantadas em todo o terreno, desde que seja

respeitada a média ponderada entre os indices definidos pelas zonas e corredores abrangidos.
’
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§ 2°. Nos cotredores viarios CC-1 ¢ CC-2, na utilizagdo dos te@::/o frente

para mais de uma via, sera tolerado o acesso de veiculos a partir de outras| vias ptiblicas que

delimitem o imével, desde que seja observada uma das seguintes condicdes:

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento e Meio
Ambiente, Obras ¢ Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias publicas ¢

preferivel e venha a contribuir para facilitar o tréfego de veiculos no corredor comercial;

II - justificativa técnica a cargo do interessado, mediante a apresentacdo de estudo
de impacto de vizinhanga, regulamentado por lei especifica, de que o projeto pretendido
contribuird para facilitar o trafego de veiculos no corredor e ndio causard incémodos aos
imoveis vizinhos,

§ 3° - Os pedidos de uso e ocupacdo do solo em terrenos também abrangidos por
dreas de prote¢do de manancial deverdo estar acompanhados de documentos e projetos que

comprovem a auséncia de risco ao manancial.
Seciio VII - Do Poligono do Patriménio Historico

Art. 18. Fica instituido o Poligone de Protego do Patriménio Historico de Jundiai,

conforme indicado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 1° Os iméveis objeto de interesse de preservagio inseridos no Inventario de
~ Protegio do Patrimdnio Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC, situados ou ndo no Poligono
de Protecdo do Patriménio Histérico, constituem a Zona de Urbanizag&o Especifica (ZUE),

aplicando-se os indices e condiges definidos para a zona em que o imdvel se encontra.

§ 2°. Qualquer iniciativa de uso € ocupagfo do solo, inclusive publicidade e alvara
de funcionamento, dos iméveis inseridos no Poligono de Prote¢iio do Patriménio Historico de
Jundiai devera ser precedida de aprovagdo da Secretaria Municipal da Cuitura, apés

manifestagéo do Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC).

§ 3° Os cuidados quanto a preservagdo historica que deverdio ser considerados nos

projetos ¢ os procedimentos serfio definidos por ato do executivo.

§ 4° A4 relagdo de bens inseridos no Inventdrio de Protecdo do Patriménio

Artistico e Cultural de Jundiai — IPPAC serd publicada por ato do executivo.
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demoligdo, precedendo a aprovagdo final de qualquer pedido feito & Munieipalidade, ser

submetidos aprovagdo do 6rgdo ou entidade correspondente.

Pardgrafo tinico. Nos imdveis que fazem divisas com os bens tombados, os
projetos de reformas, ampliagSes, demoligGes e construgdes serdo submetidos a analise da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e, sendo constatado que a obra pode
interferir no bem tombado, serd solicitado que o requerente apresente parecer favoravel do
6rgdo ou entidade de Protegfio do Patriménio Histérico correspondente, a requerimento do

interessado, para posterior aprovag8o da Secretaria Municipal de Obras.

CAPITULO 111
DO SISTEMA VIARIO
Se¢éio I - Das Vias Existentes

Art. 20. O sistema vidrio do Municipio é constituido pelas vias existentes, quer
sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo I a esta
Lei.

Paragrafo unico. As dimensdes das vias existentes poderao ser ajustadas conforme

as regras do art. 22, mediante a viabilidade técnica ¢ o interesse publico justificado.

Seciio II - Da Classifica¢do das Vias Existentes

Art. 21. As vias publicas do Municipio sdo classificadas de acordo com as suas
fun¢des, nas seguintes categorias:

I - Via Expressa: via de trafego rapido e expresso, com acessos controlados e sem
interferéncia no trafego municipal;

I - Via Arterial 1: via estrutural destinada ao trafego principal ¢ integracdo das
regibes da cidade, com canteiro central ou canal;

111 - Via Arterial 2: via estrutural destinada ao trafego principal e integra¢éo das
regides da cidade, sem canteiro central ou canal;

IV - Via Coletora 1: via de saida ou penetra¢do dos bairros, tendo a fungfo de

coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais com canteiro central ou canal;

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4580-8421



coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

V1 - Via Local 1: via de acesso aos lotes com canteiro central ou canal;

VI1I - Via Local 2: via de acesso aos lotes;

VIII - Via Local 3: via de acesso aos lotes com baldo de retorno ¢ comprimento
méximo de 100,00m (cem metros);

IX - Via de Trifego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,
admitindo-se a circulagdo controlada de veiculos, segundo horérios e caracteristicas especiais
pré-fixados;

X - Viela: via destinada exclusivamente & circulagio de pessoas;

XI - Ciclovia: via destinada exclusivamente 4 circulagéo de bicicletas;

XII - Ciclofaixa: parte da via destinada exclusivamente # circulagdio de bicicletas,
motocicletas e transporte coletivo.

§ 1°. Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagfo das vias que constituem
o sistema viario do Municipio € estabelecida na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 2°. As marginais das rodovias estaduais s3o consideradas vias arteriais, desde que
implantadas e em uso publico.

§ 3°. As vias paralelas as rodovias estaduais, aos corredores comerciais e as vias
arteriais, separadas apenas por um canteiro divisor, equiparam-se em suas classifica¢des, exceto
quando definido em operagio urbana consorciada.

§ 4°. Os corredores comerciais abrangidos pelo § 3° deste artigo serfio contados a
partir do alinhamento da via paralela.

§ 5°% As vias oficiais nfio classificadas nos incisos deste artigo sdo tratadas como
vias locais.

§ 6°. As vias classificadas no Anexo I a presente Lei poderdo ter sua classificagio
alterada, desde que:

I - seja constatada pelos érglos competentes a necessidade de alteragdo ou corregéo
da classificagfo viaria;

Il - seja requerida via processo administrativo, acompanhada de justificativa
técnica.

§ 7°. As alteragBes de classificagdio viaria serfio analisadas e aprovadas pela
Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente, ouvidas as demais Secretarias, no que

couber.
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§ 8% As alteragdes de classificagfo vidria somente integrardo o Sj Viario

apos a publicagdo da respectiva Lei.

Seciio I1I - Da Abertura de Novas Vias

Art. 22. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo
Municipio quanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de

concordancia,

§ 1°. O Municipio definir as diretrizes e os projetos especificos para a abertura de

novas vias ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes condigSes minimas:

I - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

CLASSIFICACAO Lﬁg?‘KEA LEITO T oA MIN:ZT: ;EIRO
DA VIA DA VIA CARROCAVEL PASSEIOS CENTRAL CICLOVIA

Arterial 1 30,00 9,50 (x2) 3,00 2,00 3,00
Arterial 2 18,00 9,50 3,00 0,00 2,50
Coletora 1 28,00 9,00 (x2) 2,50 2,00 3,00
Coletora 2 17,00 9,00 2,50 0,00 3,00
Local 1 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,00 (3,00
Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
Local 3

com baldo de retomno e
((:omprimento retomo 12,00 8,00 2,00 0,00 0,00
de 100m)

II - declividades maximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito carrogavel de 0,5% (meio por cento) a 3,0% (trés

por cento);

b) declividade longitudinal néo superior a 15% (quinze por cento) ¢ ndo inferior a

0,5% (meio por cento), para as vias locais e coletoras;

¢) declividade longitudinal ndo superior a 10% (dez por cento) € ndo inferior a

0,5% (meio por cento), para vias arteriais;

11} - raios minimos nas curvas de concordincia de alinhamentos nas esquinas,

indicados a seguir:
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Angulo Central da curva - Raios (metros) —
de concordincia Locais ¢ Arteriais 1 Arteriais 2
Coletoras

de 0°a 19°59° 50,00 50,00 50,00
de 20° 4 29°59° 40,00 50,00 50,00
de 30° 4 39°59° 30,00 50,00 40,00
de 40° a 49°59° 23,00 50,00 31,00
de 50° 4 59°59° 18,00 40,00 24,00
de 60° a 69°59° 14,00 32,00 19,00
de 70° a 79°59° 11,00 27,00 16,00
de 80° a 89°59° 10,00 22,00 14,00
de 90° 3 99°59° 9,00 20,00 12,00
de 100° a 109°59° 7,00 15,50 9,50
de 110°2119°59° 6,00 13,00 8,00
de 120° 4 129°59° 5,00 10,50 6,00
de 130° 4 139°59° 4,00 8,00 5,00
de 140° 4 149°59° 3,00 7,00 4,00
de 150° a 159°59° 2,50 4,50 3,00
de 160° 4 180° 2,00 3,50 2,50

§ 2°. Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classificac@es diferentes,
prevalecerdo os raios minimos especificados para as vias de maior importancia.

§ 3° Nas vias de circulagdo sem saida, deverfio ser executados baldes de retorno
com dimensdes tais que permitam a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 10,00m (dez
metros).

§ 4°. Quando dotadas de ciclovia, as vias locais com canteiro central ou canal
deverdo ter a largura minima de 22,00m (vinte e dois metros).

§ 5° Nos loteamentos fechados residenciais serfio admitidas dimensées diferentes
para o passeio ¢ a faixa de trafego definidas no inciso I do § 1° deste artigo, desde que seja
mantida a largura total da via.

§ 6° Nos passeios deverd ser garantida uma faixa destinada a equipamentos, junto
ao limite da faixa de trafego, com largura minima de 50¢m (cinquenta centimetros), devendo
ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas 4reas de acessos de veiculos € ocupadas
por equipamentos.

§ 7°. Na implantacio de novas vias, as ciclovias poderdo ser dispensadas mediante
justificativa técnica devidamente aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio

Ambiente.

Art. 23. As vielas obedecerfio as seguintes caracteristicas;
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I - largura néo inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimentg, respeitgndo o
minimo de 3,00m (trés metros);

11 - comprimento ndo superior a 100,00m (cem metros);

IIT - declividade longitudinal nfio superior a 10% (dez por centro), sendo tolerado
declividade maior com a implantagfo de escadarias com patamares intermedidrios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente oficial para
nenhum imédvel.

Paragrafo wnico. O disposto neste artigo nio se aplica as urbanizacdes para fins

industriais.

Se¢do 1V - Da Classificacio das Novas Vias

Art. 24. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo
serdo classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente quando da
analise preliminar do projeto.

§ 1° No caso de continuidade de via existente, a classificagio da vidria sera
determinada na emissdo das diretrizes.

§ 2° Registrado o loteamento, a classificacfio sera efetivada mediante decreto.

Art. 25, As vias nfio origindrias de loteamentos ou parcelamentos regulares de solo
serdo classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, ouvidas as
demais secretarias, no que couber. | "

Paragrafo unico. As vias abertas e aceitas pelo Municipio terfio sua classificagfio e

oficializagdo efetivada mediante ato do executivo.

CAPITULO 1V
DOS USOS DO SOLO
Sec¢fo I - Das Categorias de Uso

Art. 26. Para efeito de aplicacdo desta Lei, as atividades urbanas de uso serdo
enquadradas nas seguintes categorias:

I - Residencial: H-1, H-11, H-1II, H-IV, H-V e H-VI;

II - Comercial e Servicos: CS-1, CS-II, CS-1II, CS-1V e CS-V;

11 - Servigos de Sanade: SS-I, SS-11, SS-III, SS-IV e 88-V;

IV - Institucional e Comunitdrio: IC-1, IC-II, IC-1II, IC-1V ¢ IC-V;
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V - Industrial: I-1, I-11, I-I11, I-IV e I-V.

Paragrafo unico - As atividades enquadradas nas categorias de uso CS-V, SS-V,

IC-V e I-V sdo proibidas no Municipio de Jundiai.

Art. 27. Para efeito de aplicag@io desta Lei, as atividades rurais de uso serdio
enquadradas nas seguintes categorias:

I - Residencial: H-1 e R-II;

I - Exploragdo: R-1il e R-IV;

Il - Recreativa: R-V;

IV - Produgéie Rural: R-I;

V - Comércio e Servigo Rural: R-VI.

Art. 28. Nas edificagdes enquadradas na categoria de uso H-! sfio permitidas
atividades enquadradas nas categorias de uso CS-I(F), SS-I(F), IC-I(F) e I-I(F), desde que

exercida pelo préprio morador e até dois funcionarios.

Art. 29. Para ¢nquadramento das atividades, dos usos instalados ou pretendidos,
poderdo ser considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razdo social
do estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislagdo fiscal ou tributéria, a pedido

do requerente, acompanhado de memorial de atividade e justificativa.

Art. 30. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial deverd
considerar, prioritariamente, os critérios € as orientagbes adotados pelo érgio estadual

competente.

Art. 31. As atividades serio enquadradas conforme definigdes constantes da
Tabela I do Anexo II a esta Lei.

§ 1° As atividades que causarem incémodos em virtude da geragio de ruidos ou
odores e parqueamento insuficiente deverdo ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV.

§ 2°. O imével com frente para vias com classificagdes diferentes somente tera o
beneficio de uso da via mais importante se:

1 - possuir frente minima definida para a zona;

1I - a via devera estar implantada e em uso publico;
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HI - deve ser possivel o acesso de vefculos para a via que permite,

uso pretendida.

Art, 32, As edificagdes destinadas as instalagdes administrativas dos
estabelecimentos industriais, implantadas fora da zona industrial, serdo equiparadas para efeito
de uso do solo aos estabelecimentos de comércio e servigo das categorias equivalentes a

escritério ou conjunto de escritorios.

Art. 33. Os estabelecimentos de prestagdio de servigos piiblicos municipais de
educagfo, satide, seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento bésico e outros poderdo se
localizar em qualquer zona urbana ou rural, desde que atendam aos indices e condi¢Bes de

utilizagdo do terreno.

Art. 34. O licenciamento de atividades ou a aprovagdo de novas edificagdes na
Zona de Nivel de Ruido I ¢ 1I, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do
Acrodromo (Portaria n® 0629/GMS5, de 02 de maio de 1984), deverfo ser previamente
aprovados pela autoridade competente do Ministério da Aeron4utica.

Paragrafo unico. A Zona de Nivel de Ruido I ¢ 11 definida pelo Plano Especifico
de Zoneamento de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na planta que integra 0 Anexo |
desta Lei.

Secido II - Da Classificacio dos Usos

Art. 35. As categorias de uso permitidas no Municipio sdo determinadas em
fung¢do da zona onde o imovel se situa e da classificagio da via para a qual tem frente,

conforme indica a Tabela 11, constante do Anexo Il a esta Lei.

Art. 36. Os usos permitidos no Territério de Gestdo da Serra do Japi serdo

definidos em legislagfo especifica.

Art. 37. Os uvsos implantados em data anterior & vigéncia da presente Lei
classificam-se em:

1 - permitidos: sdo os usos ¢ ocupagdo do solo compativeis com a Tabela Il do
Anexo II a presente Lei;

II - tolerados: séo os usos ¢ ocupagio do solo incompativeis com a presente Lei
exercidos no local anteriormente & vigéncia desta norma com a devida autorizagio do
Municipio;
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incomodos ou incompativeis com a presente Lei € que ndo se classificam como tolerados.

Paragrafo unico. Os usos e ocupag#o do solo classificados como tolerados poderdo
ser ampliados ou alterados desde que:

I - 0 novo uso seja compativel com a presente Lei ou em igual ou menor grau de
desconformidade que o uso anterior;

H - a ampliagdo da atividade seja restrita ao terreno existente anteriormente 2
vigéncia desta norma e ndo implique na anexa¢dio ou vinculagfio de outros iméveis, devendo a

ampliagdo respeitar os indices de ocupagfio, aproveitamento e recuos.

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO
Secdo I - Dos Indices e Condigdes

Art. 38. A utilizagio dos terrenos em todo o territério do Municipio observaré aos
seguintes indices: taxa de ocupagfo, indice de aproveitamento, indice de permeabilidade e
densidades demogréficas, e, ainda, 4s seguintes condi¢es: recuo frontal, recuo de fundos,
recuos laterais, altura maxima ¢ vagas para veiculos.

§ 1°. A reutilizagdio de areas ¢ iméveis anteriormente destinados a atividades com
uso de produtos nocivos quimicos ou orgénicos, depdsitos de residuos, postos de
abastecimento, depésitos de derivados de petroleo e desmanches de veiculos ou maquinas na
superficie ou subterrdneo, fica condicionada a apresentagio de laudo técnico elaborado por
profissional competente, atestando a inexisténcia de contaminagio do solo.

§ 2°. Nos casos em que houver constatagio da contaminagdo do solo, o profissional
habilitado devera comunicar ao interessado ou proprietario e 4 Secretaria Municipal de Satde.

§ 3° Para reutilizacdo da 4rea contaminada, o interessado ou proprictario devera
apresentar um plano de descontaminagdio do solo de acordo com as regras da Agéncia
Ambiental competente.

§ 4°. O uso habitacional das categorias H-I, H-II e H-V poder4 ser implantado em
Zonas Industriais (Z1), nas situagdes a seguir:

I - quando se tratar de utilizag@o de glebas ou lotes onde o uso habitacional esteja
associado ao uso industrial, desde que as residéncias sejam destinadas exclusivamente ao
atendimento da industria, devendo as habitagdes e a industria ser implantadas no mesmo
imovel;

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai® - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4585-8421



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

H - quando se tratar da utilizagio de glebas ou lotes confron
residenciais, com densidade liquida ou bruta definida para a Zona Industrial. _

§ 5°. Nos novos loteamentos inseridos nas Zonas ZCAU, ZR1 e ZR2, ¢ permitido o
uso habitacional da categoria H-II, qualquer que seja a classificagéo da via publica, desde que o
projeto defina os lotes que serdio ocupados pelas edificagdes, de tal forma que seja possivel
exercer ¢ controle da densidade bruta maxima prevista para o local.

§ 6° Nas glebas onde ¢ permitida a categoria de uso H-V, serfio permitidas
edificagdes residenciais sem a incidéncia do instrumento de outorga onerosa quando:

I - forem doadas as 4reas puiblicas equivalentes para nova urbanizagio;

II — for destinada 4rea equivalente a 20% (vinte por cento) do lote gerado pela nova
urbanizagéo, como drea permeavel, localizada no nivel do passeio, conjugada a este sem
bloqueios fisicos e com cobertura vegetal;

I — atender a densidade liquida aplicada sobre a 4rea resultante da subtragdo da

area definida no inciso L.

Secdio 11 - Dos Recuos

Subse¢do I - Recuo Frontal

Art. 3%, Os recuos frontais minimos a serem respeitados pelas edificagdes, a partir

do alinhamento oficial ou projetado, sfo:

ZONA RECUO FRONTAL

Zona de

Conservagio 10,00 metros

rural

Zona de

Conservagéio 5,00 metros

urbana

ZR e ZEIS 5,00 metros

751 5,00 metros, exceto nos imoveis inseridos e fronteirigos ao perimetro
descrito no art. 40 desta Lei

ZS2 5,00 metros

Corredores 5,00 metros
5,00 metros para as edificages ou parte da edifica¢do destinada ao uso

Z1 administrativo e 10,00 metros para edifica¢des ou parte da edificag¢io
destinada a produgdo ou estocagem

Territério de

Gestdo da Serra| 8,00 metros

do Japi
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§ 1°. Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00m (um
(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar os
recuos definidos neste artigo e nfio serdo computados como area construida.

§ 2° As sacadas, beirais ¢ marquises em balango maximo de 2,00m (dois metros)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderfio ocupar

o recuo frontal minimo.

Art. 40. Os iméveis inseridos e fronteirigos ao poligono delimitado pelas vias
mencionadas abaixo se submetem & disciplina estabelecida nos § 1° ao 4° deste artigo:

I - Rua Rangel Pestana, entre a Rua S3o Bento e o Largo de Sio José;

I1 - Rua Vigario J.J. Rodrigues, entre o Largo de Sfo José e Rua Secundino Veiga;

HI — Rua Secundino Veiga, entre a Rua Vigario J.J.Rodrigues € a Rua Senador

Fonseca;
IV - Rua Senador Fonseca, entre a Rua Secundino Veiga e a Rua Marcilio Dias:
V - Rua Marcilio Dias, entre a Rua Senador Fonseca e a Rua Baronesa do Japi;
VI - Rua Baronesa do Japi, entre a Rua Marcilio Dias e a Rua Bardo do Triunfo;
VII - Rua Bardo do Triunfo, entre a Rua Baronesa do Japi ¢ a Rua Petronilha
Antunes;

VIII - Rua Petronilha Antunes, entre a Rua Barfo do Triunfo e a Rua Coronel
Leme da Fonseca;

IX - Rua Coronel Leme da Fonseca, entre a Rua Petronilha Antunes e a Rua
Zacarias de Gdes;

X - Rua Zacarias de Gdes, entre a Rua Coronel Leme da Fonseca e a Rua Coronel
Boaventura Mendes Pereira;

XI - Rua Anchieta, entre a Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira € a Rua Onze

de Junho;

XII - Rua Onze de Junho, entre a Rua Anchieta € a Rua do Rosario;

XIII - Rua S#o Bento, entre a Rua do Rosério e a Rua Rangel Pestana.

§ 1°. Os imoéveis de que trata este artigo respeitardo os recuos frontais minimos
Como segue:

I - 5,00m (cinco metros) no pavimento térreo para as Ruas Bardo de Jundiai
Rosario, e para os imdveis com frente para as pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal

Floriano Peixoto;
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II - 4,00m (quatro metros) no pavimento térreo para as demai. 0 Ise‘tor

paralelas as Ruas Bardio de Jundiai e Rosério;

HI - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) no pavimento térreo para as vias
transversais @ Rua do Rosario ¢ 4 Rua Barfo de Jundiai, com faixa destinada a estrutura nos
primeiros 25¢m (vinte e cinco centimetros) junto ao alinhamento.

§ 2°. Nos casos dos incisos I e Il do § 1° deste artigo, a estrutura de apoio podera
ocupar 0 primeiro metro junto ao alinhamento.

§ 3°. As edificagOes que vierem a ocupar os recuos definidos no paragrafo anterior,
destinadas ao prolongamento dos passeios, deverdo:

I - possuir pé direito minimo de 3,00m (trés metros);

11 - ser implantadas no nivel do passeio, sendo vedada saliéncia ou rampa em toda a
sua extensio;

III - garantir o livre transito de pedestre, ndo podendo ser utilizadas como
complemento da atividade de comércio ou servigo.

§ 4° - Na situagio de que trata o § 3° deste artigo, comprovada a impossibilidade de
imediata continuidade do passeio sob passeio coberto, serd tolerado o fechamento provisério
nas divisas, sem efeito estrutural. Nesse caso o uso do passeio cobetto serd outorgado a titulo

precario por ato do Executivo.

Art. 41. O recuo frontal poderd ser ocupado por cabines de abastecimento de
energia, sistema de distribuigdo de 4gua, abrigo de lixo, abrigo de gds, portaria ou guarita,
respeitado o alinhamento existente e projetado € o limite maximo de ocupagio de 16,00m?

(dezesseis metros quadrados) da 4rea.

Art. 42. Nos terrenos de esquina, o recuo frontal em relag¢iio ao alinhamento
projetado da via de menor importéincia sera determinado em funcfio da dimensio do imével,

largura ou profundidade, perpendicular 4 referida via, da seguinte forma:

Dimensdo da largura ou profundidade (metros) Recuo frontal (metros)
Até 8,00 2,00
Entre 8,01 e 50,00 2,50
Acima de 50,00 5,00

§ 1°0 Em terrenos de esquina localizados em vias de igual classificagdio, o
profissional optara pela via na qual se aplicara a reducdo determinada no “caput” deste artigo.
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oriundos de parcelamento do solo em data anterior a presente lei, o profissional poderd optar
para qual via serd implantado a redu¢@o do recuo, independente da sua classificagdo viaria.
§ 3°. A redugfio do recuo frontal ndo se aplica em edificages com altura superior a

7,00m (sete metros), sendo vedado, nesses casos, o escalonamento do recuo.

Art. 43, As construgdes existentes ou projetadas em terrenos em aclive poderdio ter
abrigo ou garagem para veiculos junto ao alinhamento da via pablica, desde que o nivel
maximo do perfil natural do solo em uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante
10m (dez metros) dele esteja, no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) acima do

nivel do passeio no eixo do abrigo ou garagem.

Art. 44, Nas edificagdes residenciais individuais, agrupadas ou superpostas, as
garagens com largura inferior a 50% (cinquenta por cento) da testada do lote poderfio ocupar os

recuos frontal e lateral.

§ 1°. Nos abrigos ou garagens de que cuida esta norma, o pé direito maximo devera
ser de 3,00m (trés metros).

§ 2°. Nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrado) e
testada igual ou inferior a 8,00m (oito metros), as garagens poderdo ocupar 100% (cem por

cento) do recuo frontal,

Art. 45. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos
edificios poderdo ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura méxima de 1,5m (um metro ¢

meio) acima do perfil da via, respettado o alinhamento projetado.

Art. 46. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo inferior a
4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), com véo aberto e altura néio superior a 7,00m
(sete metros), ndo serfo consideradas para efeito de recuo frontal, desde que nfio tenham apoio

na faixa frontal do referido recuo.

Subsecdo II - Recuos Laterais e Fundos

Art. 47. Os recuos laterais € de fundos das edificacdes serdo determinados de

acordo com os seguintes critérios:
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e altura ndo superior a 7,00m (sete metros), medidos entre o perfil natural do soloe a laje do

pavimento mais alto, estdo isentas de respeitar os recuos laterais e de fundos, devendo ser
comprovado que a edificagfio estd respeitando as dimensées e areas minimas destinadas a

iluminacdo e ventilagdo, definidas pelo Codigo Sanitario;

II - As edificagles de uso industrial, independente do niimero de pavimentos,

deverdo respeitar os recuos minimos a seguir definidos:

ZONA /{ CORREDOR RECU;)OI;GA:ERAL RECUM?NL;:ERAL RECUO DE FUNDO
Zona de Conservagido 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
rural
Zona de Conservagio 4,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
urbana
ZR1 2,50 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR3 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZEIS 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZS1 0,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZS2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
Zl 3,00 metros 1,50 metros 4,00 metros
CC1,CC2e CC3 Definido pela zona | Definido pela zona Definido pela zona
Territério de G estdo 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
da Serra do Japi

III - Nas edificagBes com altura superior a 12,00m (doze metros), medidos entre o
perfil natural do solo ¢ a laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos os lados e de

fundos serdo de no minimo 1/6 {um sexto) da altura total da edificagéio.

§ 1° Nio ¢ permitida a abertura de vdos para iluminag¢do e ou ventilagdo, a
qualquer titulo, diretamente para os iméveis confrontantes, salvo drea publica destinada como

viela ou area livre de uso publico, sendo vedado o acesso.

§ 2° As aguas pluviais deverfio ser coletadas nos limites do imdvel, bem como

conduzidas e despejadas junto as guias, sem prejuizo aos vizinhos.

§ 3° As edificagdes com mais de dois pavimentos ou altura superior a 7,00m (sete

metros), medidos entre o perfil natural do solo e a laje de cobertura do pavimento mais alto,
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deverdo respeitar os recuos definidos nos incisos Il e Il deste artigo, sepdo pemnitido o

escalonamento.

§ 4°. Os beirais ¢ marquises, com largura maxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar os

recuos definidos neste artigo ¢ n#o serdo computados como 4rea construida.

§ 5° As sacadas, beirais ¢ marquises em balango maximo de 2,00m (dois metros)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo minimo, prevalecendo o menor valor, poderfio ocupar o

recuo de fundo.

§ 6°. Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificaciio

serd medida entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.

§ 7°. As edificagBes com altura maxima de 12,00m (doze metros) implantadas ou a
serem implantadas em lotes com largura inferior a 8,00m (oito metros) oriundos de
parcelamento do solo em data anterior a presente Lei néo estdo obrigados a respeitar os recuos

laterais.

§ 8°. No caso de imovel] confrontante com viela, podera ser computado no recuo

definido no inciso 111 do presente artigo 50% (cinquenta por cento) da largura de viela.

Art. 48. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos
edificios poderdo ocupar faixas de recuo laterais e fundos, respeitada a altura maxima acima do

perfil natural do solo em 7,00m (sete metros).

Pardgrafo dnico. Quando no recuo lateral e fundo a altura ultrapassar os 7,00m
(sete metros), acima dessa, deverfio ser respeitados os recuos exigidos para o setor, conforme a

tabela do art. 47, inciso I1.
Secdo I1I - Dos Indices de Ocupaciio e Aproveitamento

Art. 49. Os indices de ocupagdo e aproveitamento para cada zona ficam assim

definidos:
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ZONA / CORREDOR ViA OCUPACAO APROVEITAMENTO .~
LOTE | GLEBA| MIiNIMO BASICO AXIMO
Zona de
Conservagédo da Todas as vias | 20% 10% | =———= 0.30x 0,30x
Macrozona Rural
Zona de
Conservagio da Todas as vias 30% 20% | =——==== 1,00x 1,00x
Macrozona Urbana
Local 0,10x 1,00x 1,00x
ZR1 Coletora 60% | 20% 0,10x 1,00x 1,00x
Arterial 0,12x 1,20x 1,20x
Local 0,24x 1,20x 1,20x
ZR2 Coietora 60% | 30% 0,24x 1,20x 1,20x
Arterial 0,30x 1,50x 2,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
ZR3 Coletora 60% 35% 0,30x 1,50x 2,00x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
ZEIS Todas as vias | 60% 35% 0,30x 1,50x 1,50x
YA Todas as vias | 80% | 40% 0,80x 4,00x 5,00x
Local 0,40x 2,00x 2,00x
282 Coletora 70% 30% 0,60x 3,00x 3,00x
Arterial 0,80x 4 00x 4,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
ZI Coletora 60% | 50% 0,40x 2,00x 2,50x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
CC-1 70% | 40% 0,40x 2,00x 2,50%
CC-2 70% | 40% 0,50x 2,50x 3,00x
CC-3 70% | 40% 0,60x 3,00x 3,50x

§ 1° Néo serdo computadas no indice de ocupagio:

I - as garagens;

II - as piscinas descobertas;

I1I - a casa de méquinas dos elevadores e das piscinas ¢ barriletes;

IV - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, ndo devendo ser
demonstrados no quadro de areas dos projetos;

V - as coberturas para postos de combustiveis com pé dircito ndo inferior a 4,50m
(quatro metros € cinquenta centimetros), com v#o aberto e altura nfo superior a 7,00m (sete
metros);

VI - as projegdes das sacadas, marquises e beiras em balango, desde que o balango

ndo seja superior a 2,00m (dois metros);
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VII - os terragos cobertos com o limite de 10% (dez por cento) do pgvimento:

§ 2° N&o serdo computadas no indice de aproveitamento:

I - as garagens;

I1 - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas ¢ barriletes;

III - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento)} do recuo projetado, considerando o menor valor, nfo devendo ser
demonstrados no quadro de areas dos projetos;

IV - as projectes das sacadas, marquises e beiras em balango, desde que o balango
ndo seja superior a 2,00m {dois metros);

V - 0s espagos cobertos destinados a lazer, desde que nfo ultrapassem 10% (dez por
cento) do aproveitamento maximo permitido;

VI - nos edificios de pavimentos destinados a habitagdo coletiva, conjunto de
escritérios ou consultérios, o espago coberto destinado a uso comum, desde que ndo ultrapasse
10% (dez por cento) do aproveitamento maximo permitido;

VIl - a area interna destinada ao uso publico na forma de galerias e espagos
cobertos, com largura nfo inferior a 4,00m (quatro metros), que esteja situada no nivel do
passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, e que permaneca
aberta no horario comercial;

VIII - os terragos cobertos até o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.

§ 3° Os tmo6veis que ndo atenderem ao indice de aproveitamento minimo estfio
sujeitos aos procedimentos definidos em legislagdo especifica.

§ 4° As atividades que por suas caracteristicas necessitarem de maior espago
descoberto estardo dispensadas do indice minimo de aproveitamento, mediante justificativa
técnica.

§ 5°. A utiliza¢do do indice de aproveitamento maximo somente sera permitida
vinculada a utilizagdo dos instrumentos instituidos pela Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho

de 2001 (Estatuto das Cidades), regulamentados por legisla¢do especifica.

Art. 50. Fica assegurado aos proprietdrios de terrenos parcialmente atingidos por
diretrizes vidrias, quando as areas forem transferidas ao Municipio por ato de doagfio a titulo
gratuito, a outorga do direito de aplicagdo do indice de aproveitamento sobre a 4rea integral, a

ser utilizado na 4rea remanescente de sua propriedade.
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Paragrafo unico. No caso de lote, o beneficio também poderé sg dido ao

indice de densidade liquida.
Secio 1V - Das Alturas das Edificacdes

Art, 31, As alturas maximas das edificagSes, medidas entre o petfil do solo ¢ a laje
¢ cobertura do pavimento mais alto, serdio limitadas pelos seguintes critérios, prevalecendo
aquele que resultar no menor valor:

I - em fungéio da largura da via publica e do recuo frontal, segundo a expressio: H =
L+2R, onde:

H = altura maxima da edificacdo;

L = largura da via publica frontal ao imével;

R = recuo frontal da edificago.

Il - em funcio das normas instituidas pelo Comando da Aerondutica, qualquer
iniciativa de uso e ocupagio do solo deverd atender as restrigdes relativas a prote¢dio do
aer6dromos, rotas de helicopteros, heliporto e helipontos, instituida pelo Comando da
Aeronautica.

§ 1°. Os limites definidos no inciso I deste artigo nfo incluem as instalagSes de
caixa d’agua, elevadores e platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da cal¢ada e
respeitado em qualquer ponto da testada.

§ 2°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via, devera ser
respeitada a altura méxima para a via de classificagfo viaria hierarquicamente superior.

§ 3°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via com a mesma
classificagdo vidria hierdrquica, a altura maxima sera determinada em relagio a via escolhida
pelo profissional.

§ 4°. O numero de pavimentos das edificag®es nfio habitacionais devera ser limitado
pelas mesmas condiges estabelecidas para o uso Habitacional apresentado na Tabela Il do
Anexo Il que faz parte integrante desta Lei, sendo admitido pé direito duplo no pavimento
térreo com altura méxima de 7,00m (sete metros).

§ 5° As edificagbes verticais enquadradas na categoria H-1I que destinarem o
pavimento térreo exclusivamente como garagem e possuirem elevador poderdio ser edificadas
com 04 (quatro) pavimentos acima do nivel térreo de garagem.

§ 60°. Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificagdo

sera medida entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.
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Secdio V - Das Vagas para Veiculos

Art. 52. A utilizagdo dos imoéveis deverd incluir a destinagdio de vagas para o
estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso € com a 4rea total de aproveitamento.

§ 1°. As vagas para estacionamento de veiculos serfio definidas em projeto,
obedecendo as normas técnicas aplicaveis € 0 Anexo 111

§ 2°. Os espagos necessdrios para parqueamento de veiculos, manobra, embarque,
desembarque, carga e descarga obrigatoriamente deverdo estar contidos nos limites do terreno

onde sera implantado o empreendimento.

Art. 53. Nas edificagBes para fins habitacionais, unifamiliar ou coletivo, as vagas

deverdo atender as unidades na seguinte proporgéo:

Area da Unidade Habitacional (coletivo) ou drea de N.” de Vagas
aproveitamento (unifamiliar)

Até 80m? 1

De 80m? a 160m? 2

Acima de 160m? 3

Art. 54, As edificagtes destinadas aos usos comerciais, de prestagdo de servigos, de
servigos de salide, institucionais ¢ comunitarias, deverdo prever estacionamento destinado a
automéveis ou utilitarios na proporgdio de uma vaga para cada 45,00m* (quarenta e cinco
metros quadrados) da area total de aproveitamento.,

I - As edificages com metragem inferior a 45,00m? (quarenta e cinco metros
quadrados) deverfio prever no minimo uma vaga destinada a automéveis ou utilitarios com
dimensdo minima de 3,70 x 5,00 metros;

Il - As edificagbes destinadas aos usos comerciais, de prestagdo de servigos, de
servigos de saude, institucionais e comunitdrias, deverdo prever estacionamento destinado a
motocicletas ou bicicletas, na proporgéo de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas obtidas pelo
“caput” deste artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,40 metros.

§ 1°. Nos casos da proporgdo resultar em uma Uinica vaga de veiculo, esta devera ter
dimensdo minima de 3,70 x 5,00 metros.

§ 2° Nas edificagdes existentes antes da vigéncia desta Lei, o atendimento das
condi¢des estabelecidas no “caput” podera ser feito mediante a locagéo de vagas localizadas em

estacionamentos ou edificios garagens licenciados, em um raio de 300m (trezentos metros),

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal "Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX {11} 4585-8421



suspensdo do alvara de funcionamento.
§ 3°. Nas edificagdes destinadas a culto religioso, a parte destinada ao culto (nave)
deverd ser descontada da area do aproveitamento para determinar o numero de vagas de

automoveis.

Art. 55. As edificagOes destinadas ao uso industrial, logistica ou deposito atacadista
deverdo prever estacionamento destinado a automéveis ou utilitdrios, na proporgdo de um
veiculo para cada 10 (dez) funcionarios, ¢ estacionamento destinado a motocicleta e bicicletas,
na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 02 (duas) vagas de automéveis ou utilitarios, com

dimensdes minimas de 1,00 x 2,40 metros.

Art. 56. Exceto para habitagdo unifamiliar ou coletiva, em qualquer caso deverdo
ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura minima
de 3,70m (trés metros e setenta centimetros) cada, ¢ para idosos e gestantes, com largura

minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), na seguinte proporgo:

N.° TOTAL DAS VAGAS DO N.eTOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO QU

EDIFICACAO DEFICIENTES FISICOS 1DOSOS GESTANTES

até 10 0 0 0

de 11 até 50 1 2 1

de 50a 100 2 4 2
3% das vagas 5% das vagas 3% das vagas
) ¢ g Devendo ser Devendo ser

Acima de 100 Devendo ser
.| arredondado para| arredondado para
arredondado para mais mais mais

Art. 57. Excluem-se da aplicacgo dos dispositivos desta Secdo as edificagdes:

I - constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que tecnicamente inviavel;

II - implantadas ou projetadas em lotes com testada menor que 8,00m (oito metros)
e area inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

11 - implantadas ou projetadas em imdveis com frente exclusiva para via de
pedestre ou calgadéo, desde que ndo possua acesso por outras vias;

IV - nas edificagGes existentes e aprovadas com base em legislagdes anteriores cuja
ampliagdo implique demoli¢io que descaracterize a edificagdo ou implique interferéncia

estrutural do imédvel;
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V - As atividades de comércio e servigo localizada na Zona de Comé
Central (ZS1) com até 1.000,00m? (mil metros quadrados).

§ 1° As atividades de comércio e servigo localizadas na Zona de Comércio e
Servigo Central (ZS1) com area superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados) poderfio reduzir,
a critério do requerente, em até 25% (vinte e cinco por cento) o nimero de vagas de veiculo
exigidas nesta Seg¢do.

§ 2°. As atividades enquadradas no inciso V e no §1° nfo estio isentas da reserva de

vagas de embarque ¢ desembarque.

Art. 58. O acesso de veiculos nos imdveis observara os seguintes critérios:

I - com testada superior a 8,00m (oito metros) serd permitido o rebaixamento de
guia no maximo de 50% (cinquenta por cento) da testada do imével, com largura mixima de
cada rebaixamento de 8,00m (oito metros), respeitando a distdncia minima entre eles de 6,00m
(seis metros);

11 - com testada de até 8,00m (oito metros), o rebaixamento terd largura maxima de
3.00m (trés metros);

III - com testada de até 8,00m (oito metros), existentes ¢ aprovados com base em
legislagdes anteriores, o rebaixamento terd largura maxima de 4,00m (quatro metros);

IV - com frente para vias locais ou coletoras onde o estacionamento de veiculos é
proibido ndo ha restrigdo para limite de rebaixamento, desde que aprovado pela Secretaria
Municipal de Transportes;

V - com empreendimentos que gerem grande fluxo de veiculos serd permitido o
acesso por via pavimentada, desde que atendidas as diretrizes emitidas pela Secretaria
Municipal de Transportes.

§ 1°. Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, o acesso devera ser
realizado por avenida marginal ¢ implantado a expensas do interessado, sob diretrizes
expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente cumulada com as
exigéncias da Concessionaria pertinente.

§ 2° Os iméveis que possuam em sua totalidade frentc para guias rebaixadas,
canaletas ou similar, oriundos de loteamentos executados com este padrdo de escoamento de

aguas pluviais, estdo dispensados do atendimento deste artigo.

Art. 59. No estacionamento implantado ao longo do alinhamento frontal de

terreno, definido como baias de estacionamento, cuja testada usada para esse fim ndo seja
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imével, deixando a superficie usada pelos veiculos diretamente conjugada a via publica,
podendo ainda ser computados 50% (cinquenta por cento) dessas baias nas vagas minimas

definidas nesta Segao.

Art. 60, As edifica¢des destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos de
veiculos de passeio deverdo satisfazer as condigdes abaixo:

I - quando se tratar de verticalizacfio, as edificagBes terdo as seguintes
caracteristicas:

a) altura livre maxima do pavimento de 2,50m (dois metros ¢ cinguenta
centimetros);

b) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

¢) respeitar o indice de aproveitamento maximo definido no zoneamento para toda
edificacéo;

d) respeitar o indice de ocupago maximo definido no zoneamento, acrescido de
10% (dez por cento);

¢) rampas independentes de entrada e saida com faixas de rolamento com largura
minima de 3,00m (irés metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

f) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

g) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos pelo art. 58 desta Lei;

h) ter instala¢des sanitarias independentes para funcionérios e usudrios;

i) ter area de embarque e desembarque ¢ sala de apoio no pavimento térreo;

j) respeitar o indice de permeabilidade;

k) atender &s normas sanitdrias para estabelecimentos comerciais e de prestagdo de
servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes ¢ muros de divisa;

II - quando se tratar de constru¢fo térrea, as edificagles terfio as seguintes
caracteristicas:

a) pé direito de altura livre méxima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente, nio
sendo permitido chéo batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;

¢) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do nivel

da estrutura;
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d) rampas de entrada e saida com faixas de rolamento com 1
3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

¢) instalag@es sanitarias independentes para funciondrios e usudrios;

f) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

g) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

h) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos no art. 58 desta Lei;

i) a area de estacionamento poderd ser totalmente descoberta;

j) respeitar o indice de permeabilidade;

K) respeitar as normas sanitarias para estabelecimentos comerciais ¢ de prestagdo de
servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa.

§ 1°. As edificagdes tratadas no “caput” ndo serfo permitidas nas macrozonas
rurais, nas vias locais e coletoras da ZCAU, nas vias locais das ZR2 e nas vias locais e
coletoras da ZR1.

§ 2° Os imoveis térreos parcialmente ocupados com os beneficios do presente
artigo poderdo ser utilizados para outras atividades, desde que a parte do imdvel destinada ao

estacionamento ndo seja utilizada como passagem e esteja fisicamente separada.

Art. 61. As atividades relacionadas na tabela abaixo sfo consideradas polos
geradores de trafego € deverfio atender aos respectivos requisitos quanto ao nimero de vagas

para carga € descarga ¢ quanto a area de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto

nos arts. 52 a 56 desta Lei.

Tabela - Pélos Geradores de Trafego

AREA DE

N°VAGAS PARA | N°DE VAGAS
ESTABELECIMENTO Agg%‘f&?g’fggso CARGA E EMBARQUE E
S ationars DESCARGA DESEMBARQUE

entre 30 e 40 unidades

uma vaga tipo 1l

1 em cada nivel de

estacionamento
entre 41 ¢ 100 uma vagatipol e | 1 em cada nivel de
Empreendimentos unidades uma vaga t_ipo 11 estacionarr}ento
habitacionais com mais de entre !01 e 200 uma vaga tho Ie | Tem c.:a.da nivel de
30 unidades residenciais unidades duas vagas tipo 1l estacionamento

mais de 200 unidades

uma vaga de cada
tipo em acréscimo
para cada 200
unidades

1 em cada nivel de
estacionamento
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AREA DE
APROVEITAMENTO

N.° VAGAS PARA

N° DMS

ESTABELECIMENTO . CARGAE EMBARQUE E
OU N.° UNIDADES :
HABITACIONALS DESCARGA DESEMBARQUE
entre 500 e 2 Gipo I 2em cgcéa nivel
4.000m? po .
estacionamento
Centros de compras, lojas entre 4.001 e 3 (tipo 1) 3em cadcéa nivel
de departamento, 8.000m? P e
estaclonamento
supermercados, 4 em cada nivel
hipermercados, entre 8.001 ¢ 4 (tipo 1) de
entrepostos, terminais, 12.000m? P .
. ¢stacionamento
armazéns ¢ depdsitos :
uma vaga tipo 1 para cada
maior que 11 em acréscimo 4.000m? em cada
12.000m? para cada nivel de
4.000m? estacionamento
entre 500 € 4.000m? | uma vaga tipo II Iem c:ada nivel de
gstacionamento
entre 4.001 e 8.000mz2| ¥Ma vaga thO Iej lem c:':lda nivel de
uma vaga tipo Il estacionamento
Escritérios ¢ prestagéio de entre 8.001 e uma vaga tipo I e | 1 em cada nivel de
servicos em geral 12.000m? duas vagas tipo Il estacionamento

maior que 12.000m?

uma vaga tipo L e
uma vaga tipo I1
em acréscimo para

1 para cada 4.000m?
em cada nivel de

cada 4.000m? estacionamento
entre 500 ¢ 4.000m? 1 (tipo 11) I em cada nivel de
estacionamento
entre 4.001 e . 2 em cada nivel de
" " 2 (tipo II) .
Hotéis, motéis, pousadas e 8.000m? estacionamento
servigos de hospedagem entre 8.001 ¢ 3 (tipo II) 3 em cada nivel de
em geral 12.000m? p estacionamento

maior que 12.000m?

uma vaga tipo 1l em
acréscimo para cada

1 para cada 4.000m?
em cada nivel de

4.000m? estacionamento
entre 500 ¢ 4.000m? 1 (tipo II) Zem &‘:fida nivel de

. . estacionamento
Hospitais, clinicas, % om cada nivel de

maternidades, igrejas, entre 4.001 e 8.000m? 2 (tipo 11) )
) : estacionamento
templos, locais destinados -

ao culto em geral, casas de entre 8.001 ¢ 3 (tipo II) 6 em cada nivel de

geral, 12.000m?2 P estacionamento

show, teatros, saldo de
festas e similares;

maior que 12.000m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada

1 para cada 4.000m?
em cada nivel de

4.000m? estacionamento
) entre 500 ¢ 4.000m? 2 (tipo II) 1
Induistrias ;
entre 4.001 e 8.000m? 3 (tipo 1I) 2
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HABITACIONAIS

entre 8.001 e 12.000m?* 4 (tipo 1I) 3

uma vaga tipo II em
maior que 12.000 m? [acréscimo para cadal 1 para cada 4.000m?

4.000m?

entre 250 e 500 m? 1 (tipo II) 4

entre 501 e 1000 m? 1 (tipo 11) 8

Escolas, Creches e Unidadesf o '1001 ¢ 2000 m2 1 (tipo I1) 12

Educacionais 5 —
t
mais de 2.001 m? cmua;crgsg(,ijn;pgma 12 para cada
' 2.000m?

cada 2.000m?

§ 1°. Os espagos destinados a “embarque e desembarque” deverfio possuir irea
minima de 17,5m? (dezessete metros € cinquenta centimetros quadrados) e dimenso minima de
3,50m (trés metros e cinquenta).

§ 2° As vagas de carga e descarga deverfio possuir as seguintes dimensdes
minimas:

I — Vaga tipo 1: 5,00 m (cinco metros) por 3,50 m (trés metros e meio);

II — Vaga tipo 1I: 11,00 m (onze metros) por 3,50 m (trés metros e meio).

§ 3°. nos casos de empreendimento habitacional/residencial, as vagas de carga e
descarga poderdo ser localizadas nas areas destinadas para manobra € vaga de visitante.

§ 4°. Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com mais de 20
(vinte) unidades deverdo destinar vagas para visitantes na propor¢éo de uma vaga para cada 20
(vinte) unidades, devendo ser localizadas em bolsGes de estacionamento, independente da

localizagéo da portaria.
Secdo VI - Do Indice de Permeabilidade

Art. 62. Quaisquer iniciativas de uso, ocupagfio e parcelamento do solo,
independente do zoneamento, devem garantir dreas minimas permeaveis que atendam aos
seguintes critérios:

I - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupagéio do solo em lotes;

II - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupagio do solo em glebas.
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§ 1°. Nos casos de uso e ocupagio do solo, a area permedvel devéra ter fargura
minima de 1,00m (um metro) ¢ estar preferencialmente no recuo frontal.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo com doaglo de area ao Municipio, o
percentual de 4rea permedvel poderd coincidir com a drea livre de uso piblico e com o canteiro
central previsto na tabela do art. 22 desta Lei.

§ 3°. As éreas permedveis definidas pelo “caput” deverdio ser destinadas a jardins,
parques ou vegetagao.

§ 4°. Fica tolerada a implantagio de 50% (cinquenta por cento) das éreas
permeaveis minimas com material permedvel devidamente especificado pelo fabricante,

destinadas como espago de lazer ou acesso de veiculos.
Sec¢io V11 - Da Densidade Demografica

Art. 63. Toda iniciativa de uso e ocupagdo do solo com destina¢io habitacional ou
parcelamento do solo, independentemente da destinagdio, deverd respeitar as densidades

demogréficas maximas definidas para cada zona ou corredor como segue:

Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Ligquida (hab/ha)
Zona de Conservagéo Todas as vias 10 10
rural
Zona de .Conservagéo Todas as vias 16 40
Manancial
Zona de Conservagio Todas as vias 25 70
Ambiental
Local 140
ZR1 Coletora 80 200
Arterial 480
[.ocal 320
ZR2 Coletora 200 480
Arterial 720
Local 480
ZR3 Coletora 240 720
Arterial 920
ZS1 Todas as vias 240 ndo ha limite
Local 600
£52 Coletora 249 920
Arterial 1200
Local 320
Z1 Coletora 300 400
Arterial 520
CCl 2490 720
CcC2 240 920
CC3 240 920
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de 4,0 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

§ 2°. As iniciativas de uso e ocupagdio do solo em glebas deverdo respeitar a
densidade demogréfica bruta maxima.

§ 3°. As iniciativas de uso e ocupagfio do solo em lotes deverdio respeitar a
densidade demografica liquida maxima.

§ 4°. Os parcelamentos do solo deverdio respeitar a densidade demografica bruta
maxima.

§ 5°. Podera ser aplicado o indice de densidade demografica liquida de 1600 hab/ha
nas edificagdes ou conjunto de edificagBes verticais, desde que todas as unidades atendam aos
seguintes itens:

1 - 4rea maxima da unidade em 40m? (quarenta metros quadrados);

11 - ynidade habitacional definida por um dormitdrio, uma sala, uma cozinha, um
banheiro, lavabo e uma area de servigo;

I11 - permitido somente:

a) nos corredores CC-1 e CC-2, exceto os inseridos na Macrozona Rural e nas
Zonas de Conservagio Ambiental (ZCA) e de Manancial (ZCM};

b) nas Zonas ZS-1;

¢) nas vias arteriais das Zonas ZR-2;

d) nas vias coletoras e arteriais das Zonas ZR-3.

§ 6°. As edificacdes enquadradas na categoria de uso H-1 estfio isentas da aplicac@o
da densidade liquida quando:

I — 0 empreendimento se enquadre em programas habitacionais do governo;

II — ndo configurar conjunto de edificagdes;

I - for implantado em lote com 4rea méxima de 1.000m? oriundo de

parcelamento do solo anterior a vigéncia da presente Lei.

Secéio VIII - Das Construgdes Conjuntas

Subsecdo I - Conceito

Art. 64. A implantagio de mais de uma edificago no mesmo terreno podera

ocorrer das seguintes formas:

I - edificagdes de fundos, permitidas para uso habitacional, de comércio e SErvigo;
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comércio e servigo;

11 - conjunto de edificagBes horizontais com no méximo 500 (quinhentas)
unidades autdnomas por terreno,

IV - conjunto de edificagdes verticais com no méximo 500 (quinhentas) unidades
autdnomas por terreno.

Paragrafo tnico. As restrigdes descritas nesta se¢io néo se aplicam as atividades
de centro de compras ou servigos caracterizadas pelo acesso unico do conjunto a via publica e

ao acesso das unidades a galeria.
Subsecdo II - Edificacio de Fundos e Superpostas Condominiais

Art. 65. As edificagdes de fundos e superpostas condominiais deverdo respeitar os

seguintes critérios:

EDIFICACOES DE FUNDO E
LOCALIZACAO /| Arka DEMINIMA DO | AREA DE MINIMA DO SUPERPOSTA
ZONA LOTE ORIGINAL LOTE GERADQ TESTADA DA FRENTE ACESSO AQ
FUNDO
ZCAe ZCM 1.200m? 600 m? 16 metros 6 metros
ZR-1 600m? 300 m? 10 metros 4 metros
ZR-2 320m? 160 m? 8 metros 3 metros
ZR -3 300m? 150 m? 8 metros 3 metros

§ 1°. O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou coletoras
podendo gerar até 05 (cinco) unidades.

§ 2° Somente serd permitido o uso de comércio ou servico em unidades geradas
com testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§ 3°. Apds a implantagdo das edificagdes, as unidades poderfio ser desmembradas,
devendo ser requerida a implantagdo das edificagbes e o parcelamento do solo no mesmo
Processo.

§ 4°. As unidades destinadas exclusivamente para habita¢fo unifamiliar poderdo ser
parceladas independentemente da implantagdo das edificagdes, devendo gravar na matricula do
registro do imével a frase “lofe exclusivo para uso residencial unifamiliar”.

§ 5°. Nas unidades geradas deverdo ser aplicados os indices e condigdes definidos
por esta Lei.

§ 6°. Cada edificagfo devera ter acesso independente.
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condominial regrada nos mesmos moldes.

Subsecdo Il - Edificacdes Agrupadas

Art. 66. As edificagdes agrupadas deverdo respeitar os seguintes critérios:

LOCALIZAGAO / AREA DE MINIMA AREA DE MINIMA TESTADA MINIMA
ZONA DO LOTE ORIGINAL DO LOTE GERADO GERADA
ZCAe ZCM 1.200m? 600 m? 16 metros
ZR -1 600m? 300 m? 10 metros
ZR -2 320m? 160 m? 8 metros
ZR-3 300m?2 150 m? 7,5 metros

§ 1°. O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou coletoras,
podendo gerar até 5 (cinco) lotes ou unidades.

§ 2°. Somente sera permitido o uso de comércio ou servico em lotes gerados com
testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§ 3°% Apds a implantagdio das edificacBes, as unidades poderfio ser parceladas,
sendo permitida a solicitacdo da implantagdio das edificagdes e o parcelamento do solo no
mesmo processo administrativo.

§ 4°. As unidades destinadas exclusivamente para habita¢fo unifamiliar poderfio ser
parceladas independentemente da implantagfio das edificagdes, devendo gravar na matricula do
registro do imével que o lote destina-se exclusivamente para uso residencial unifamiliar.

§ 5°. Nas unidades geradas serfio aplicados os indices e condi¢Ges definidos por esta
Lei.

§ 6°. Cada edificacfio deverd ter acesso independente.

Subsecgdo 1V - Conjuntos Horizontais e Verticais

Art. 67. Ao conjunto vertical aplicam-se as regras contidas nesta subsegéo, desde

que 0 zoneamento permita a verticalizagfo.

Art. 68. Os pedidos de implantagio de conjuntos de edificagBes deverdo ser

acompanhados de projeto de acessos, que sera aprovado em conjunto com o projeto das
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edifica¢des, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e Secrétaria
Municipal de Transporte.
§ 1°, No projeto de acesso, deverd ser prevista a implantacdo de via de acesso com
largura minima de 9,00 m (nove metros), paralela a via publica, a qual poderd ser dispensada
no caso de imdveis com largura inferior a 20,00 (vinte) metros ou com alta declividade.
§ 2° A via referida no pardgrafo anterior devera possuir leito carrogdvel minimo de

7,00 m (sete metros) e um passeio com largura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 69. A implantagdo do conjunto horizontal em lote respeitara os seguintes
critérios e condigdes:

I - a quantidade méxima de unidades habitacionais serd determinada pela densidade
demografica liquida da zona correspondente, ndo podendo exceder 500 (quinhentas) unidades;

Il - no caso de uso habitacional, nfio serd permitido os beneficios de residéncia
unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

Il - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela 4area de
aproveitamento de cada unidade auténoma, ndo se aplicando a somatdria do conjunto;

IV - as vias internas para acesso as unidades auténomas deverdo ter largura minima
de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de comércio ou
servigo € 15,00m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os lados com
largura minima de 1,50m (um metro ¢ meio);

VY - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em bolsdes,
junto ao alinhamento da via publica, as larguras definidas no item anterior poderdo ser
reduzidas, desde que tecnicamente justificado;

VI - devera ser garantido o acesso independente para cada unidade autdonoma pela
via de acesso interno;

VII - nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer descoberta, com
area minima de 5% (cinco por cento) da drea total das edifica¢des projetadas;

VIII - as unidades auténomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apds emissdo do habite-se do conjunto de edificagdes, ficando as modificagdes
limitadas a fragdo destinada a respectiva unidade.

Art, 70. A implantagfio de conjunto horizontal em glebas inseridas no perimetro

urbano respeitard os seguintes critérios e condigdes:
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I - a quantidade maxima de unidades habitacionais serd determinada(@la nsidade

demografica bruta da zona correspondente, ndo podendo exceder 500 (quinhentas) unidades;

II - no caso de uso habitacional, nfo serd permitido os beneficios de residéncia

unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

Il - a quantidade de vagas para veiculos serd determinada pela area de

aproveitamento de cada unidade auténoma, néo se aplicando a somatéria do conjunto;

1V - as vias internas para acesso ds unidades autdnomas deverdo ter largura minima
de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de comércio ou
servigo e 15,00m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os lados com

largura minima de 1,50m {(um metro e meio);

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em bolsdes,
junto ao alinhamento da via publica, as larguras definidas no inciso anterior poderdio ser

reduzidas, desde que tecnicamente justificado;

Y1 - nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer descoberta, com

drea minima de 5% (cinco por cento) da area total das edifica¢des projetadas;

VII - em qualquer caso, devera ser garantido o acesso independente para cada

unidade auténoma;

VI - todos os conjuntos de edificagBes previstos no presente artigo deverfio ser
precedidos de diretriz para uso e ocupagiio do solo, nos moldes das diretrizes para utilizagdio de
gleba;

IX - as unidades auténomas somente poderfio ser alteradas ou ampliadas

individualmente apds emissfo do habite-se de todas as unidades, ficando as mesmas limitadas a

fracdo destinada a respectiva unidade.

§ 1°. Nos conjuntos de edificagdes previstos no “caput” poderd ser aplicada a
densidade liquida desde que seja:

1 - doada ao Municipio drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da area
total da parcela do imével ocupada pelo conjunto de edificagdes, com frente para via publica

oficial, a ser destinada para 4rea institucional;

II - doada ao Municipio drea minima equivalente a 10% (dez por cento) da area
total da parcela do imdvel ocupada pelo conjunto de edificagdes, a ser destinada para area livre

de uso publico,
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111 - gravada na matricula do imovel a destinag@io de uma 4rea minima equivélente

a 20% (vinte por cento) da drea total da parcela do imével ocupada pel

edificacBes para Area Verde de Preservacio.

IV - a densidade liquida serd aplicada sobre a parcela do imovel resultante da
subtragfio da area de equipamento publico e da area livre de uso publico sobre a é4rea total do

imével.
§ 2°, Aplicam-se as areas publicas de que trata o § 1° as seguintes disposiges:
I - deverfio ter a frente minima da zona em que se situa;

11 - a area livre de uso publico podera ser conjugada com a 4rea institucional, desde

que contiguas;

III - poderdio ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada parcela
gerada tenha drea minima de 3.000m? (trés mil metros quadrados), sendo admitidas éareas
menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de frente minima e de

area minima de zoneamento.

§ 3° O interessado poderd requerer, quando da solicitagdo de diretrizes, a
substitui¢io dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para area institucional, desde que haja

o interesse do Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

1 - pagamento em pectinia, cujo valor serd calculado com base no metro quadrado
local quando da aprovacg8o do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura urbana,

avaliadas e coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

II - doacdio de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da drea

institucional correspondente em metros quadrados.

Art, 71. A implantagio de conjunto horizontal em glebas inseridas no perimetro
rural, exceto as abrangidas no Territorio de Gestio da Serra do Japi, podera ocorrer nos
seguintes modos:

I - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta que ndo
configure loteamento, sem abertura de via ou de divisas fisicas de unidades autoénomas,

independente do uso;

11 - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta,

respeitando a regra para implantagio de Nucleo Residencial Rural.
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Secdo IX - Nicleo Residencial Rural

Art. 72. Na implantagfio de Nicleo Residencial Rural deverd ser garantida a
preservagio da macrozona rural, de acordo com os critérios, objetivos e procedimentos
definidos no presente artigo.

§ 1°. O projeto de Nicleo Residencial Rural somente podera prever a implantagio
de conjunto de edificagdes horizontais destinados ao uso habitacional unifamiliar.

§ 2° Os nicleos residenciais rurais poderfio ser constituidos de parte de uma

propriedade maior ou da anexagio de pequenas propriedades.

Art. 73. Os micleos residenciais rurais deverdo ser precedidos de pedido de
diretrizes de uso € ocupa¢do do solo, cuja emissdo compete 4 Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imével, com informagdes planialtimétricas e cadastrais d, na qual
conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;

b) os limites das 4reas de preservagdio permanente e das areas florestadas que serdo
preservadas;

¢) os limites das areas que serdo objeto da recomposicio da vegetagdo nativa,
quando necessario;

d) os limites das areas que serdio utilizadas para o desenvolvimento de atividades
permitidas na macrozona rural;

¢) os limites da 4rea onde sera implantado o micleo residencial;

f) indicagfio do ponto de escoamento de Aguas pluvial mais préximo;

II - plano de massa ou pré-projeto sobre o aerofotogramétrico mais recente, na

escala 1/2.000.

Art. 74. O projeto de nucleos residenciais rurais deverd ser apresentado e
submetido & aprovag#o, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do im6vel, com informagdes planialtimétricas e cadastrais na qual
conste:

a) os limites da 4rea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;

b) os limites das dreas de preserva¢do permanente ¢ das areas florestadas que serdo

preservadas;
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¢) os limites das 4reas que serfio objeto da recomposigfio da veggetaglo Mativa,
quando necessario;

d) os limites das 4reas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de atividades
permissiveis na macrozona rural;

¢) os limites da area onde serd implantado o nicleo residencial;

Il - projeto de recomposi¢io da vegetagdio nativa nas areas de preservagio
permanente e/ou de reserva legal;

III - projeto urbanistico de implantagio de Nucleo Residencial Rural
georeferenciado;

IV - descricdo perimétrica das areas e das dreas privativas de cada unidade

auténoma;

V - projeto detalhado ou solugio alternativa para abastecimento de agua potavel,
coleta ou tratamento de esgoto e destinagfio das dguas pluviais e residuos solidos, rede elétrica e
arborizagfo;

VI - Plano de Manejo do empreendimento levando em consideragéo todo o terreno.

Art. 75. Os niicleos residenciais rurais deverfio devera respeitar os seguintes critérios

e condi¢bes:

I — as unidades autbnomas destinadas a habitagdo unifamiliar podem ser
implantadas em no maximo 1/3 da 4rea da gleba;

11 - o nimero maximo de unidades autébnomas geradas serd determinado pela
densidade bruta, calculada sobre a area total da gleba do imoével;

111 — a infraestrutura deverd seguir os mesmos critérios e condigles exigidos para
conjunto de edificagdes;

1V - cada unidade autdnoma devera respeitar a fragdo minima de terreno privativa
de 600 m? (seiscentos metros quadrados) e frente minima de 12m (doze metros) para a via
interna;

V - na 4rea destinada ao uso rural devera ser gravada uma area de reserva legal de
no minimo 20% (vinte por cento) da gleba como Area Verde de Preservagio;

VI - na unidade autdénoma destinada ao uso rural somente serdo permitidas as

categorias de uso rural;
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VII - a pavimentag8io das vias internas do devera limitar-se a 50% (
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cento) da largura total, devendo as faixas nfo pavimentadas ser implantadas de forma a garantir
a permeabilidade, nfio sendo permitida a pavimentacfo com material impermedvel;
VIII - nos passeios, a faixa impermeavel limitar-se-a 4 largura maxima de 1,50m

{um metro ¢ cinquenta centimetros).,

Secfio X - Da Utilizacdo dos iméveis

Subsecdo I - Consideragcdes Gerais

Art. 77. Somente sera permitida a edificagdo em terreno com frente para via publica,
logradouro publico ou serviddo de passagem oficialmente reconhecida.
Paragrafo unico. Quando se tratar de frente exclusiva para serviddo de passagem,

serdo autorizados apenas os usos permitidos para as vias locais.

Art. 78. As edificagdes poderdo ocupar mais de um lote, desde que os lotes
envolvidos fiquem juridicamente vinculados por contrato ¢ a implantagdo da edificagdo seja
tratada no mesmo processo, devendo ainda a vinculagdo ser registrada em todas as matriculas
envolvidas.

§ 1°. A vinculagéo devera ser averbada na matricula junto ao respectivo Oficial de
Registro de Iméveis mediante apresentagdo de certiddo de vinculagfo de lotes emitida pela
Secretaria Municipal de Obras.

§ 2° A expedigdo do habite-se estd condicionada a apresentacdo dos registros
citados no paragrafo anterior.

§ 3°. A desvinculag@io da situacéo juridica dos lotes prevista no “caput” deste artigo
somente se dara com a apresenta¢do de um novo projeto compatibilizando as edifica¢des aos

lotes originais de acordo com esta Lei.

Art. 79. Desde que atendidos os indices e condigbes de uso € ocupagdo do solo,
uma mesma area poderd receber a construgfio de mais de uma edificagdo, como complemento
da edificagdo principal, respeitando os usos permissiveis para o local.

Parigrafo tnico. Aplicam-se as regras definidas para construgdes conjuntas as

edificagBes que ndo forem complemento da edificagéio principal.
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Art. 80. Nao se aplicam os indices estabelecidos no art. 38
ampliagGes e alteragdes de uso de edificages existentes e aprovadas com base em legislagdes
anteriores ou constantes do aerofotogramétrico de 1969, quando enquadradas nos casos a
seguir:

1 - compartimentos ndo reformados que mantenham a mesma utiliza¢do ou cujo
novo uso seja compativel com o tipo de construgo existente;

I1 - servigos ou obras necessarios a conservagdo da edificag@o que nio alterem suas
caracteristicas;

III - substituigéio de esquadrias, portas e janelas;

IV - subdivisGes internas ¢ que atendam as demais restrigdes da presente Lei e do
Codigo de Obras do Municipio.

§ 1°. As alteragbes de uso quando da mudanga de destinagio entre habitacional,
comercial, servigo ou industrial deverfio ser precedidas de projeto, respeitando as restri¢tes
relativas ao novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas normas vigentes
e 0 Cddigo Sanitério.

§ 2°. As caracteristicas da edificagiio deverdio ser comprovadas por fotografias no
ato do protocolo da solicitagdo de autorizagdo de reforma, ampliagio ou alteragfio de uso.

§ 3° Nos casos de alteragfo de uso sem ampliages com 4rea ndo superior a 300m?
(trezentos metros quadrados) de aproveitamento, as condigdes de uso e ocupagio do solo
definidas no art. 38 poderdio ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a inviabilidade
de atendimento.

§ 4°. As amplia¢des deverdo respeitar os indices e condi¢des de uso € ocupagdo do
solo definidas no art. 38.

§ 5°. As reformas que impliquem em demoligdo superior a 50% (cinquenta por
cento) da area da edificagdo sé serfio autorizadas se o projeto respeitar os indices e condigdes
de uso e ocupacgio do solo definidas no art. 38.

§ 6°. Nos casos de alteragio de uso de edificagdes com area superior a 300m?
(trezentos metros quadrados) de aproveitamento ou acompanhadas de ampliagdes, deverdo ser
atendidas as condig¢bes de uso e ocupagio do solo definidas no art. 38 e as vagas de veiculos

poderdo ser locadas nos termos do art. 54.

Art.81. Qualquer empreendimento composto por mais de uma edifica¢do, devera

respeitar a distdncia minima entre as edificagdes de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da
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térreo € a laje da cobertura do pavimento mais alto.

§ 1°. O disposto neste artigo somente se aplica para edificagbes com altura superior
a 12,00m (doze metros).
§ 2°. A ligac8o entre edificagdes somente por elementos estruturais, tais como vigas

ou pergolados, nfio configura uma tnica edificagéo.

Art. 82. Os projetos poderdo ser precedidos de pedido certiddo de uso € ocupagdo
do solo, a qual deverd ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente, no prazo de 5 (cinco) dias ateis.

§ 1°. O pedido de certiddo devera ser instruido, no minimo, com os seguintes
documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagfo do interessado e especificagfo do uso
pretendido ou do motivo da solicitagdo;

II - croqui de localizagéo do imével com indicagio dos seus contornos, de forma a
permitir a identificagdio dos seus limites e a sua localizagfio sobre a planta da cidade ou do
Municipio.

§ 2°, As certidSes de uso do solo conterdo:

I - referéncia ao processo ou pedido através do qual a certiddo foi requerida;

H - identificagdo da localizagio do imdvel objeto da certidio;

I11 - identificagdio da zona onde se localiza o imével e da via ou vias para as quais
tem frente;

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motivo da
solicitacéo da certiddo;

V — indicagfio dos usos permitidos no imovel, relacionando, quando for o caso,
aqueles cujos projetos dependem de prévia solicitagio das diretrizes correspondentes.

§ 3° As certidées com tributagéo urbana poderio ser emitidas por meio digital.

Art. 83. A elaboragdo de projetos para utilizacio de gleba com &rea superior a
12.000,00m? (doze mil metros quadrados) sera precedida de diretriz de uso e ocupacéo do solo
e dever4 ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis.

§ 1°. O pedido de diretriz devera ser instruido, no minimo, com os seguintes

documentos:
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I - requerimento com assinatura do proprietirio ou seu rep
identificagfo do interessado e especificagfo do uso pretendido ou do motivo da solicitagéo;

II - croqui de localizagdo do imével com indicagdo dos seus contornos, de forma a
permitir a identificacio dos seus limites e a sua localizagfio sobre a planta da cidade ou do
Municipio;

111 - copia da matricula do imével;

IV - copia do espelho de identificacZio do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de Cadastro
INCRA;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagBes dos cursos
d’4gua existentes e respectivas Areas de Protegio Ambiental e da hipsometria, ressaltando as
declividades mencionadas na legislagdo federal.

VI - quando o projeto estiver localizado na bacia do manancial deverd ser
apresentado certiddo de anuéncia da Concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua.

§ 2° A diretriz tera validade de 180 {(cento e oitenta) dias, podendo ser revalidada

por igual periodo, desde que atendida a legislagéo vigente na data do pedido de revalidagéo.

Art. 84. Os conjuntos de edificacdes instituidos em gleba que derem origem a
subdivisGes futuras ou instituicio condominial, independente do nimero de unidades
autdnomas, devero cumprir as seguintes exigéncias:

I - doagdo ao Municipio de drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da area
total do imovel, com frente para via publica oficial e integrante do projeto urbanistico e
paisagistico do conjunto de edifica¢des, a ser destinada para fins de 4rea institucional,

II - doagéo ao Municipio de area minima equivalente a 10% (dez por cento) da érea
total do imdvel, a qual sera destinada para fins de area livre de uso piblico e deverd integrar
projeto urbanistico e paisagistico do conjunto de edifica¢des.

Paragrafo anico. N3o se aplicam as exigéncias dos incisos 1 e 1I deste artigo aos
empreendimentos instituidos em gleba, com mais de uma unidade, quando nfio houver
necessidade de individualizag@io em unidades autdnomas com matriculas independentes,
devendo, no entanto, estar gravado no projeto de aprovagéo que “ndo havera individualizagio

de unidades™.

Art. 85, As bancas destinadas ao uso comercial poderdo ser implantadas, a titulo

precério, observando os critérios a seguir:
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I - 0 uso comercial seja permitido no local;

I1 - seja respeitado o recuo frontal e o indice de permeabilidade;

11 - a estrutura das bancas seja confeccionada com material leve e removivel, sem

fundagéo;

IV - altura maxima da banca nio ultrapasse 3,00m (trés metros);

V - a estrutura possua uma das faces totalmente aberta;

VI - a 4rea mdxima nfio exceda a 16m? (dezesseis metros quadrados);

V11 - sejam cumpridas as exigéncias relativas a atividade desenvolvida.

§ 1°. A licenca de instalagdo sera fornecida a titulo precario pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, mediante requerimento do interessado instruido
com os seguintes documentos:

I - copia da matricula do imdvel expedida nos ultimos doze meses;

H - copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial
¢ territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de
Cadastro INCRA;

IMI - projeto de implantag&o elaborado por profissional devidamente habilitado com
copia da respectiva Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado na banca.

§ 2°. A licenga de funcionamento serd expedida pela Secretaria Municipal de
Finangas.

§ 3°. Quando o requerente ndo for o proprietario do imdvel devera ser apresentado

instrumento legal de cesséo do direito de uso.

Art. 86. As vagas de veiculos poderdo ser cobertas, desde que observadas as
seguintes condigdes:

I - estrutura confeccionada com material leve e removivel;

II - cobertura de material téxtil, lona ou equivalente;

I1I - altura maxima de 3,00m (trés metros);

1V - existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto quando a face coincidir
com parede de divisa ou de edificagfo;

V - a cobertura limite-se ao espago destinado a vaga de veiculo, sem prejuizo do

indice de permeabilidade.
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Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, a requerimento do interessado, instruido com os

documentos abaixo relacionados:

I - copia da matricula do imovel expedida nos @timos 12 (doze) meses;

H - copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial
e territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de
Cadastro INCRA recente;

1H - projeto de implantagdo elaborado por profissional devidamente habilitado com
copia da respectiva Anotagiio de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado.

§ 2°. Quando o requerente ndo for o proprietdrio do imével, devera ser apresentado
instrumento legal de cessdo do direito de uso.

§ 3°. As vagas de veiculos descritos neste artigo ndo poderdo ser utilizadas para uso

comercial ou estoques de produtos ou mercadorias.

Art. 87. Nos casos previstos nos arts. 84 e 85 ndo se aplicam os indices de

ocupagio e aproveitamento.

Subsecdo I - Da Valorizacdo dos Espagos

Art. 88, Os edificios destinados a habitagfio coletiva devem contar com espagos
livres cobertos e descobertos, destinados ao uso comum para atividades de lazer dos moradores,
nas seguintes propor¢oes:

I - de 5% (cinco por cento) da area total de aproveitamento do projeto para o espago
livre coberto;

II — de 5% (cinco por cento) da édrea total do imovel para o espago livre descoberto.

Art. 89. Os indices e condi¢bes definidos no art. 38 ndo se aplicam em estruturas
removiveis, destinadas ao use industrial ou para armazenagem, apoiadas ou fixadas no proprio
piso, inseridas dentro da edificacdo ou que sua remog¢do possa ser feita sem nenhuma forma de
demoligdo.

Paragrafo 0nico. As estruturas definidas no “caput” nfo precisam constar do
projeto de aprovag@io da edificagdo, sem prejuizo das condiges minimas de higiene, seguranga

e habitabilidade e respectiva responsabilidade técnica.
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proprietario autorize o uso € ocupagdo da area, excluida nesse caso, a obrigatoriedade de o

proprietario firmar o projeto.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secdo I - Conceito

Art. 91. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura de
vias publicas e a criagdo de novas areas podendo ocorrer nos seguintes modos a seguir:

I - diviséio de 4rea, desmembramento, desdobro ou anexagio;

11 - fracionamento;

III - loteamento e modificagio de quadra.

§ 1°. Os parcelamentos do solo deverdio ser precedidos de aprovagdo junto ao
Municipio.

§ 2°. Nos parcelamentos de glebas que gerarem éreas inferiores a 20.000m? (vinte
mil metros quadrados) deverdio ser doadas as dreas publicas correspondentes, nos termos desta
Lei.

§ 3°. As 4reas resultantes de parcelamentos de glebas com dareas iguais ou
superiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) serfio consideradas remanescentes e

permanecerdo classificadas como glebas.

Art. 92. E considerado tolerado todo o parcelamento de lote vinculado &
edificagbes que comprovadamente ocorreram até data anterior a vigéncia desta norma,
independente da testada e da area do lote implantado.

Pardgrafo unico. A comprovagéo devera ser feita por meio de documento publico

ou de demonstragdo de consumo de servigo plblico vinculado ao imével,

Art. 93. Todo € qualquer parcelamento de drea, inclusive o decorrente de divisdo
amigavel ou judicial, serd regulamentado pela presente Lei, observadas as disposi¢es das

legisla¢Ges federal, estadual e municipal pertinentes.
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§ 1°. Os projetos integrados de parcelamento ¢ implantagdo de ediﬁcaWﬁo
ser submetidos a andlise conjunta dos 6rgdos municipais competentes, atendendo, sob cada
aspecto, a todos os indices e requisitos legais estabelecidos na presente Lei.

§ 2°. Os projetos de parcelamento do solo com doagfio de areas publicas com ou

sem abertura de via, deverdo ser objetos de pré-analise na forma do artigo 104 da presente lei.

Art. 94. Quando da existéncia de edificacdes nas dreas objeto de parcelamento do
solo, os indices ¢ condigdes definidos pelo art. 38 deverfio ser respeitados para as areas

resultantes.

Sec¢do I - Dos Procedimentos

Subsegiio I - Das Diretrizes de Divisiio de Area ¢ Desmembramento

Art. 95. Nos casos de gleba, o interessado devera requerer diretrizes apresentando,
no ato, 0s seguintes documentos:

I - requerimento com identificagfio do interessado, especifica¢do do uso pretendido
ou do motivo da solicitagdo e assinatura do proprietdrio ou seu representante legal, com
apresentacdo de procuracdo ou documento equivalente;

II - copia atualizada da matricula do registro de imdveis;

111 - copia recente do espelho de identificag@o do imposto sobre propriedade predial
e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagdo do imével com indicagdio dos contornos, de forma a
permitir a identificagfo dos seus limites ¢ a sua localizagdo sobre a planta acrofotogramétrica
da cidade ou do Municipio;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagBes dos cursos
d’agua existentes com as respectivas Areas de Prote¢io Ambiental e a hipsometria, ressaltando
as declitividades mencionadas na legislagdo federal;

VI - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 96, As diretrizes deverdio ser expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente em processo devidamente instruido com as exigéncias do

artigo 95, no prazo de 60 (sessenta) dias teis.
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Subsecdo II - Da Aprovacio de Divisdo de Area, Desdobro, Anexaciib

Desmembramento

Art. 97. Os projetos de divisdo de area, desdobro, anexagfo ou desmembramento
deverdo ser requeridos ao Municipio instruido com os seguintes documentos:

I - cOpia da matricula do registro de iméveis emitida nos dltimos 12 (doze) meses;

Il - copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

HI - projeto, em 5 {cinco) vias impresso em papel sulfite 1 (uma) via impressa em
papel vegetal e uma cépia em arquivo digital, contendo:

a) localizacho do terreno, indicando suas dimensbes, seus confrontantes e a
distancia da esquina mais proxima,

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

c¢) delimitagdo de faixas ndo edificaveis, diretrizes viarias e serviddes, se houver,
inclusive com as informacdes agregadas pelo art. 95, inciso V;

d) locagdo das edificacdes existentes;

¢) descrigdo perimétrica das areas resultantes ¢ intermedidrias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 1°. Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio
estdo dispensados da amarracdo das divisas nas coordenadas e altitudes da base cartografica
municipal.

§ 2°. As divisdes de areas oriundas de glebas deverdo ser precedidas de
requerimento de diretrizes na forma estabelecida para o loteamento.

§ 3°. O parcelamento do solo para fins urbanos de glebas inseridas na macrozona
urbana deverdo destinar 10% (dez por cento) da area parcelada para drea livre de uso publico e
5% (cinco por cento) para area institucional.

§ 4° As areas publicas deverfio ser doadas ao Municipio sem Onus aos cofres
publicos no ato do registro do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas e
acompanhadas do respectivo memorial descritivo.

§ 5° O interessado poderd requerer, quando da solicitagdo de diretrizes, a
substitui¢fo dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para area institucional, desde que haja

o interesse do Municipio, pelas formas dispostas abaixo:
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I - pagamento em pecunia, cujo valor sera calculado com base no mg adrado
local quando da aprovagdo do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura urbana,
avaliadas e coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

II - doagfio de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da érea
institucional correspondente em metros quadrados.

§ 6°. A Secretaria Municipal de Obras devera se manifestar quanto & aprovagdo ou
rejei¢do do projeto num prazo maximo de 60 (sessenta) dias uteis a partir do cumprimento das

exigéncias dos paragrafos anteriores.

Art. 98. A aprovagio sera formalizada através de certiddo oficial vinculada a planta

aprovada devidamente carimbada e assinada pelo responsavel técnico municipal.

Art. 99. As certiddes e plantas deverdio ser levadas ao registro de iméveis no prazo
méximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagdo, podendo ser revalidadas
por igual periodo.

Parigrafo unico. A revalidagdo somente poderd ser expedida se ficar comprovado,

através de documento publico, o impedimento do registro na vigéncia da certiddo.

Subsegdo III - Fracionamento

Art. 100. O fracionamento provocado pelo Municipio devera ser executado a 6nus
do erario publico, devendo ser apresentado ao proprietario ou seu representante legal o registro
dos remanescentes no prazo de 180 (cento e oitenta) dias Uteis.

Paragrafo unico. No impedimento do registro do remanescente por culpa
exclusiva do proprietario ou representante legal, prorroga-se o prazo até que seja possivel dar

cumprimento ao disposto no “caput” deste artigo.

Art. 101. Apés a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagio viaria sera

publicada na Imprensa Oficial do Municipio.

Subsegdio 1V - Das Diretrizes de Loteamento ou Modificagiio de Quadra

Art. 102. O interessado devera requerer diretrizes munido dos seguintes
documentos do imé6vel:
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I - requerimento com identificagfio do interessado, especificagfio do otendido
ou do motivo da solicitagdo e assinatura do proprietdrio ou seu representante legal, com
apresentagéio de procuragéo ou documento equivalente;

II - copia atualizada da matricula do registro de imdveis;

I11 - copia recente do espelho de identificagfio do imposto sobre propriedade predial
e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagdo do imdvel com indicagdo dos contornos, de forma a
permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagio sobre a planta aerofotogramétrica
da cidade ou do Municipio;

V - aerofotogramétrico da cidade ou do Municipio, contendo os limites do imdvel e
as indica¢@es dos cursos d’agua existentes com as respectivas Areas de Prote¢do Ambiental e a
hipsometria, ressaltando as declitividades mencionadas na legislagfio federal;

VI - a indicagfio sobre o levantamento topografico, das declividades superiores a
30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento), devidamente destacadas, bem como as
posicdes das infra-estruturas urbanas existentes com as quais o loteamento serd conectado;

VII - indicagfio das areas de preservagdo permanente - APPs, vegetagdo € recursos
hidricos existentes;

VIII - memorial descritivo ¢ justificativa do projeto.

Art. 103. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de 15 (trinta) dias
titets.

Paragrafo Gnico, A diretriz tera validade de 180 (cento e oitenta} dias, contados da
data da sua expedigdo, podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a

legislaglo vigente na data do pedido de revalidagdo.
Subsecdo V - Da Pré-andlise de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 104. Expedidas as diretrizes, caberd ao interessado apresentar & Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente o pré-projeto para pré-analise e anuéncia, o qual
devera conter os seguintes documentos:

1 - 02 (duas) copias do projeto, em papel sulfite, na escala minima de 1:1.000 e uma

copia em meio digital no formato DWG ou DXF, constando os elementos descritos abaixo:
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a) levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, contendo ¢
de metro em metro € amarradas com as coordenadas e altitudes da base cartografi¢a-miunicipal;

b) vegetagdo ¢ recursos hidricos existentes, indicando os locais das areas de
prote¢fio ao manancial;

¢) identificagfio dos confrontantes;

d) indicagfio das areas e vias publicas préximas;

e) amarracfio com as coordenadas;

f) indicagio da quantidade de lotes na quadra e das vias a serem abertas, elaborados

de acordo com as especificagdes previstas nesta Lei, e das areas ptblicas definidas como area

livre de uso publico e 4rea institucional no caso de loteamento.

Art, 105. O prazo para conclusio da pré-andlise € de 30 (trinta) dias uteis.

Parigrafe udnice. A anuéncia da pré-analise irA ocorrer por certiddo oficial
acompanhada do projeto devidamente vistado por servidor técnico municipal, a qual devers ser
retirada pelo interessado junto & Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, para

prosseguimento nos autos apos elaboragéo dos projetos para aprovaggo.
Subsecio VI - Da Aprovacdo para Implantacio de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 106. O projeto de loteamento ou modificagBo de quadra devera ser
apresentado ao Municipio instruido com:

I - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;

I - copia da certiddo da pré-andlise expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente;

11I - memorial descritivo e justificativo do projeto;

IV - copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

V - projeto geométrico urbanistico cuja aprovago € objeto do requerimento,
contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) a divisdio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes € numeragdes, € a
localizagfio e configuragfio das dreas permedveis, livres de uso publico e institucionais;

b) delimitagfio das vias;

¢) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com identificagdo de raios, arcos,

pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;
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de uso publico e institucionais;

e) indica¢fio dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) indicagcdo das faixas nfio edificiveis ¢ restrigdes especiais que eventualmente
gravem os lotes ¢ as edificagSes, inclusive com as informagdes agregadas pelo art. 102, inciso
\E

£) quadro de areas completo e quadro de area resumido.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Obras deverd se manifestar quanto a

aprovagio ou rejeigio do projeto num prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art, 107, O interessado providenciard o encaminhamento dos projetos de infra-
estrutura para aprovagdo, em processos apartados e perante os Orgdos publicos e

concessiondrias competentes.

Art. 108. A aprovagao ird ocorrer por certiddo oficial vinculada ao projeto vistado,

que deverd ser encaminhado para aprovacdo junto aos 6rgdos externos competentes.

Art. 109. Apoés aprovagfio pelo Municipio ¢ pelos drgdos estaduais e federais
competentes, a Secretaria Municipal de Obras emitira alvara de execugdo do loteamento ou

modificagfo de quadra,
Subsecio VII - Da Expedi¢do do Alvard de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 110. O alvara de execugéo, devidamente instruido, sera expedido no prazo de
10 (dez) dias 1iteis, apos formalizagéio do termo de compromisso de que trata o art. 111, e a
apresentagdo dos documentos relacionados a seguir:

I - projeto aprovado da pavimentagfo das vias;

II - projeto aprovado do sistema de escoamento de dguas pluviais;

111 - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario;

IV - projeto aprovado de distribui¢fio de dgua potavel,

V - projeto de localizag@io dos postes para iluminagfio das vias de pedestres e
distribui¢do de energia de acordo com as exigéncias ¢ padrdes técnicos da concessionaria;

V1 - projeto aprovado de arborizagdo das vias e paisagismo da érea verde;

VI1I - projeto de sinalizagéio vidria;

VIII - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos.
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Art. 111. Para entrega do alvara de execugdo do loteamento ou ificagdo de
quadra, o interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

1 - transferir ao dominio publico no momento do registro do loteamento, sem
quaisquer dnus para o Municipio e conforme as disposigdes desta Lei, as vias de circulagio, as
dreas livres de uso publico e as dreas institucionais;

Il - executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagdio topografica completa;

b) implantagdo de vias e passeios;

¢) 1luminacéo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) movimento de terra projetado;

¢) pavimentagdo das vias publicas;

f) implantagdo das redes de dgua potavel, de esgotos € de dguas pluviais;

) arborizagéo das vias ¢ das 4reas verdes;

h) rede de distribuigdo de energia;

II1 - ndo autorizar a alienagfio de qualquer unidade do empreendimento por meio de
escritura publica definitiva de lotes antes da conclusfio dos servigos ¢ obras discriminados no
inciso II do presente artigo ¢ de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei ou
assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagdo de obras, principalmente na ocasifio da construgio das
redes subterrfneas, que deverd ser vistoriada pelo Municipio antes do fechamento, mediante
prévia comunicacgio do interessado.

§ 1°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a0 Municipio ou concessionarias, sem
direito a indenizagfo.

§ 2°. O alvara sera expedido ap6s o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo
prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execucfio das obras for
Justificado pelo interessado.

§ 3° O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras e os servigos especificados no inciso 1l deste artigo nfo estejam sendo executados de

acordo com as especificagdes, normas e 0s prazos especificados no cronograma de obras.

Art. 112, O alvara de execugfo sera emitido pela Secretaria Municipal de Obras.
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Subsecdo VIII - Da Aprovagdo Final de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 113. Ap6s as vistorias dos Orgdos competentes, a aprovagdo final do
loteamento sera feita por certiddo, da qual constara:

I - zoneamento e classifica¢fio do sistema vidrio,

II - descrigdo perimétrica dos lotes e das dreas que passarfio a constituir bens do
dominio piblico, sem dnus para o0 Municipio;

I - outorga de concessdo de uso das areas publicas, bem como as condi¢fes que
deverdo ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;

§ 1°. Apbs a expedigio da certiddo de aprovagdio final do projeto, com o
recebimento das obras de infra-estrutura, o responsdvel pelo loteamento providenciard o
registro em cartério, no prazo maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias.

§ 2°. Apos o registro em cartdrio, o0 Municipio classificard as novas vias publicas
por ato do Executivo.

§ 3° O projeto aprovado poderd ser modificado mediante proposta dos
interessados ¢ aprovagéo pelo Municipio.

§ 4°. No contrato de compra e venda de lote resultante do projeto aprovado devera
constar que a utiliza¢@io do imdvel esta sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

§ 5° No caso de o contrato padrdo constar restrigdes urbanisticas e idilicas
diferentes das definidas na presente Lei, devera ser submetido a aprovagdo do Municipio.

§ 6°. As certidBes € plantas deverfio ser levadas ao registro de iméveis no prazo
maximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados da aprovagéo, podendo ser revalidada por igual
periodo.

§ 7°. A revalidagfio somente podera ser expedida se ficar comprovado, através de

documento publico, 0 impedimento do registro na vigéncia da certidéo.

Art. 114. Apos a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagfio viaria serd

efetivada mediante decreto.
Subsecdo IX - Da Garantia Substitutiva

Art. 115. Como alternativa a sistematica de aprovacdo, execugdo e aceitagdo em

loteamento, serd admitido o seguinte procedimento:
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I - a titulo de garantia real de execugfio das obras previstas,

loteamento, contendo no minimo 50% (cinquenta por cento) da soma das 4reas dos lotes
gerados, seré objeto de unica, primeira e especial hipoteca em favor do Municipio;

H - a area a ser hipotecada ao Municipio deverd estar livre ¢ desembaragada de
qualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca, € nem
podera ser posteriormente gravada por qualquer 8nus ou hipoteca, mesmo legal;

111 - atendidas as demais condigbes estabelecidas nesta Lei e firmado o instrumento
de hipoteca, o projeto sera aprovado e o Municipio expedira o alvara para a execugdio das obras
e fornecera os documentos necessarios para a inscrigdo do loteamento no Registro de Iméveis,
com a averbagdo da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusfio das obras e dos servigos previstos no projeto aprovado,
serd expedido pelo Municipio o documento habil para liberagio da hipoteca;

V - a critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberagdio parcial a
qualquer momento, em fun¢do do adiantamento das obras previstas, desde que
proporcionalmente a elas;

VI - competird a0 Municipio promover a execugfio das obras ndo concluidas até o
final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que
serda providenciada a incorporag@io no todo ou em parte das areas hipotecadas, mediante a
execu¢do sumaria do contrato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas
geradas pelo loteamento, &s quais serd somada, a titulo de multa, importincia equivalente a
30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1°. A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por hipoteca de iméveis no Municipio de Jundiai ndo incluidos no loteamento ou
depobsito de caugio.

§ 2°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de iméveis, estes deverdio ser
indicados mediante comprovacio de propriedade, registrada na serventia imobilidria
competente, livre € desembaragada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca.

§ 3°. O valor da garantia real, sera determinado por t€cnicos habilitados do
Municipio e deverd corresponder ao valor dos servigos e obras presentes no cronograma
aprovado.

§ 4°. Podera ser aceita como garantia a fianga bancaria, desde que o proprietdrio se

comprometa, em termo proprio, a providenciar a sua renovagéo sempre que for necessério,
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hipétese em que o valor da garantia correspondera ao valor dos servigos ¢ obrai presefites no
cronograma aprovado, sem acréscimos.

§ 5°. A alternativa de que trata o presente artigo poderd ser aplicada ao
empreendimento ja iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagio do presente artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugdo das garantias previstas neste artigo nfio exime o proprietario das

demais responsabilidades legais.
Subsecdo X - Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 116. Os novos loteamentos poderfio adotar a forma fechada, a titulo precario,
desde que:

1 - a condigdo de loteamento fechado seja manifestada quando da solicitagiio das
diretrizes;

1I - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

111 - as vias projetadas deverdio articular-se com o sistema viario do Municipio,
assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as
diretrizes especificas definidas pela Municipalidade;

IV - as areas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fechado;

V - os servigos publicos € a manutengdo das areas publicas, localizadas dentro do
perimetro fechado sejam desempenhados as expensas da entidade representativa dos
proprietarios;

VI - seja providenciado o registro da constitui¢fio da entidade representativa dos
proprietarios.

VII - 0 loteamento ndo possua mais de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° A autorizag@io para fechamento nas condigdes definidas nas diretrizes devera
ocorrer no ato da aprovacéo do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Transportes.

§ 2° Os pardmetros para implantagio de portarias em é&rea publica serdio

regulamentadas por ato do executivo.

Art. 117. O sistema viario interno e areas livres de uso publico serfio objeto de

concessdo de uso especial a entidade representativa dos proprietarios.
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Art. 118. O contrato de concessfio de uso especial de que trata g 6 serd

regulamentado por ato do Executivo.

Art. 119. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta SegHo
poderdio ser revertidos & forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta dos

moradores.

Segiio 111 - Das Condigdes Gerais

Art. 120. Néo serdo aceitos projetos de edificagdes em lotes cuja via de acesso

direto ndo tenha sido oficializada pelo Municipio.

Art. 121. Os servicos ¢ obras que impliquem em movimento de terra deverfio ser
executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por
cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

11 - os revestimentos deverfio ser executados com vegetacdo rasteira, apropriada
para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critérioc do Municipio, em taludes com
altura inferior a 1,00m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

III - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverfio ser executados na
crista € na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdo ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo € protegéo.

§ 2°. Os taludes poderfio deixar de observar as condi¢Bes previstas neste artigo,
desde que comprovada sua estabilidade e seguranga, mediante laudo técnico elaborado por

empresa ou profissional legalmente habilitados.

Art. 122, Os loteamentos ¢ os desmembramentos serdo permitidos somente em
glebas adequadas ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

I - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados com
materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes, serdo considerados inadequados até que sejam
executados os servigos ou obras de sancamento de dguas, aprovados pelo Orgdo municipal

competente;

Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundial” - Fone {11) 4589-8400 - FAX {11} 4589-8421



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

II - deverdio ser mantidas as florestas ¢ demais formas de vegetacs
encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1°. As encostas cuja inclinagdio ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragio tecnicamente
possivel para ocupacéo.

§ 2°. E proibida a remogiio de vegetagio protegida por legislagio especifica ou
arvores nativas isoladas sem autorizag#io ou anuéncia dos 6rgos técnicos do Municipio, através
da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3°. Nenhum curso d’4gua podera ser alterado, retificado ou desviado sem
anuéncia da Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente e autorizagio do 6rgdo
ambiental estadual competente.

§ 4°. Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’4gua e
nascentes deverfio ser reservadas faixas de preservagdo permanente com largura definida pela
legislagdo pertinente, priorizando a reserva da vegetagfo nativa existente, exceto nos casos de
licenciamento junto ao 6érgdo ambiental estadual.

§ 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha
declividade superior a 40% (quarenta por cento), serd reservada faixa nfio edificavel com

largura minima de 15,00m (quinze metros).

Art. 123. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverfio destinar dreas para
0 uso publico, nas propor¢Ses minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias
especificas aplicaveis a determinadas zonas, que serdo transferidas ao patrimdnio muntcipal
sem qualquer dnus para o Municipio:

1 - érea livre de uso publico: 10% (dez por cento) da area total parcelada se ndo
houver abertura de via;

Il - érea livre de uso publico: 20% (vinte por cento) da drea total parcelada com
abertura de via;

I1I - 4rea institucional: 5% (cinco por cento) da area total parcelada.

§ 1°. No caso de loteamento, as areas publicas deverdo representar, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2°. Néo configura loteamento o desmembramento de gleba afetado por diretriz de
alargamento de via.

§ 3°. As vielas sanitirias deverfio ser computadas no percentual destinado ao

sistema viario.
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§ 4°. As areas publicas deverdo ter a frente minima da zona em que s

§ 5° A drea livre de uso piblico podera ser conjugada com a area institucional,
desde que contiguas.

§ 6°. As dreas institucionais poderfo ser subdivididas em mais de uma parcela,
desde que cada parcela gerada tenha a drea minima de 1.000 m? (mil metros quadrados), sendo
admitidas areas menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de
frente minima e de drea minima de zoneamento.

§ 7°. A éarea resultante do parcelamento do solo igual ou superior a 20.000m? (vinte
mil metros quadrados), quando ndo contabilizada na destinagdo das areas piblicas, sera
considerada gleba remanescente.

§ 8°. O disposto neste artigo ndio se aplica em divisdes de area quando as glebas

resultantes possuirem area minima de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 124, As areas livres de uso publico serfic compostas da seguinte forma abaixo:

I - 50% (cinquenta por cento) da area sera destinada para sistema de lazer, onde
poderdo ser construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagio no pré-
projeto e autorizagio do Municipio;

I1 - 50% da 4rea sera destinada para 4rea verde, a qual deverd ser composta por
terrenos com cobertura vegetal ou reflorestados, podendo coincidir com faixas de preservagdo
permanente, mediante prévia aprovagdo no pré-projeto e autorizagdo do Municipio.

III - as porcentagens poderdo ser alteradas desde que seja mantido 5% (cinco por

cento) como sistema de lazer e 5% (cinco por cento) como area verde da area total parcelada.

Art, 125, O Municipio poderé aceitar projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensdes inferiores as minimas definidas para cada zona, desde que a solugdo proposta
assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as dreas verdes.

§ 1°. A medida tratada neste artigo nfo deve permitir que oS projetos especiais
aumentem a densidade demografica além do propiciado em urbanizagfio convencional ou que
tenham lotes com area inferior a 250,00m* (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu
proponente, em memorial justificativo, que serd objeto de andlise por parte do Orgdo

competente do Municipio.
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Art. 126. Quando se tratar de glebas situadas em mais de uma zona,ﬁ)lj‘i/y de

lotes determinado de acordo com as densidades brutas previstas para cada zoha_pddera ser

distribuido em toda a gleba de tal forma que favoreca a qualidade do projeto de urbanizagio e
preservagio ambiental.

§ 1°. O disposto no “caput” deste artigo aplica-se as dreas situadas em Zonas de
Conservagéio de Manancial (ZCM), desde que as &reas publicas se concentrem neste
zoneamento.

§ 2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu
autor, em memorial justificativo, que serd objeto de andlise por parte do érgdo competente do

Municipio.

Art. 127. Qualquer iniciativa em imovel voltado para vias arteriais e corredores de
comeércio € servigo deverd prever como finalidade a ligagdo rapida entre bairros, submetendo a
sua aprovagdo as normas que s¢ seguem:

I - os projetos de parcelamento do solo, inclusive desmembramento de 4rea,
deverdo respeitar o lote com frente minima de 20,00m (vinte metros);

II - no caso de parcelamento do solo de 4rea com até 400,00m (quatrocentos
metros) de testada para a via arterial, serdo permitidas, no maximo, duas quadras voltadas a via
em questéo;

III - no caso de parcelamento do solo de glebas com mais de 400,00m
(quatrocentos metros) de testada para a via arterial, as quadras terdo comprimento minimo de
200,00m (duzentos metros).

Paragrafo unico. O disposto nos incisos Il e 11l deste artigo ndo se aplica aos
casos em que o interessado executar uma via de acesso & gleba, com largura minima de 9,00m

{nove metros), paralela & via arterial.

Art. 128. Quando da abertura de novas vias, o desnivel entre a frente ¢ os fundos
dos lotes criados, sob qualquer uma das formas de parcelamento do solo, for superior a
profundidade da rede de esgotos da via publica fronteirica, devera ser reservada uma faixa ndo

edificavel de largura minima de 3,00m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 129. As vias de circulagio de qualquer loteamento devero:
I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba,

conforme orientagdes da Prefeitura quando da expedigéo das diretrizes;
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lote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eixo

das vias de circulagdo;

III - garantir a passagem de servigos existentes na area a ser loteada, tais como
serviddo de passagem ou acessos necessarios para atender os terrenos confrontantes.

§ 1°, A maior dimenséo das quadras ndio podera ser superior a 200,00 m (duzentos
metros).

§ 2° Seréo toleradas quadras com comprimento entre 200,00 ¢ 300,00 m (duzentos
e trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermedisria.

§ 3°. As disposigdes dos pardgrafos 1° e 2° nfio se aplicam as urbanizagdes para fins
industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensfio, sem a necessidade de
vielas.

§ 4°. As vias de circulagfio de veiculos que, a critério da Prefeitura, fagam parte do
sistema vidrio estrutural terfio a se¢do transversal e outros requisitos indicados nas diretrizes
expedidas pela Prefeitura.

§ 5° Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com
possibilidade de continuidade com os limites da 4rea urbanizada, ndo serd exigido o baldo de

retorno.

Art. 130. Os lotes gerados deverdo ser projetados de modo que a profundidade seja
de até duas vezes e meia a testada.

Paragrafo dnico, Serfo aceitos lotes com dimensdes diferentes da estabelecida no
“caput” deste artigo, desde que tecnicamente justificado pelo profissional responsdvel pelo

projeto € que haja anuéncia do interessado.

CAPITULO VII
TERRAPLENAGEM

Art. 131. Para os servigos de movimentagdo de terra com volume superior a 100m’
(cem metros cubicos), sera exigida para aprovagéo junto ao Municipio a apresentagfio de:

I - projeto detalhado da movimentagdo de terra;

I1 - projeto de drenagem;

I1I - Anotagfio da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida e acompanhada do

comprovante de pagamento;
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1V - cronograma da obra;
V - comprovante do recolhimento do imposto sobre servigos (ISSQN) do
profissional;

VI - alvara de execugdo preenchido.

Art. 132. Os servigos € obras que impliquem em movimento de terra, necessérios
as iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

I - a supress@o de vegetagdio arborea nativa deverd ser autorizada pelos drgios
estaduais competentes;

1I - a erosdo sempre serd evitada por meio de drenagem adequada, implantagio de
cobertura vegetal em taludes ¢ bermas, e por demais recursos técnicos eficientes, de forma a

ndo provocar danos ambientais nas proximidades.

Art. 133. As 4reas nas quais s¢jam constatados prejuizos ambientais decorrentes de
intervengOes ou usos inadequados serfio objeto de recuperagfio por parte de seu proprietario,
devendo o projeto e o cronograma dos servigos serem apresentados no prazo de um ano da

vigéncia desta Lei.

CAPITULO vIII
DO INTERESSE SOCIAL
Secdo I — Conceito dos empreendimentos de interesse social com a participagiio da

iniciativa privada

Art. 134. Aos empreendimentos habitacionais individuais ou coletivos, horizontal
ou vertical, executados em parceria com a Fundagio Municipal de Agdo Social - FUMAS
serdio declarados de interesse social, podendo ser atribuida densidade liquida superior a definida
no art. 63.

Pardgrafo unico. A densidade liquida podera ser aumentada até o limite maximo

de 20% definidos para a zona onde se situe o imovel.

Art. 135, Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem unidades com
area inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) serdo considerados de interesse
social ¢ deverfio ser executados em parceria com a Fundagio Municipal de Agdo Social -

FUMAS.
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Art. 136. Os projetos enquadrados nos arts. 133 e 134 integram a Zo a de Interésse

Publico (Z1P).

Art. 137. Em qualquer imdvel da macrozona urbana, com excegdo daqueles
situados nas Zonas de Conservagfio Ambiental Urbana (ZCAU), serd permitido o loteamento
ou conjunto de edificagdes com area minima de 150,00m> (cento e cinquenta metros
quadrados) e frente minima de 7,50m (scte metros e cinquenta centimetros), desde que sejam
atendidas as seguintes condic¢des:

I - localizagfio adequada para a implantagio de bairros de uso predominantemente
residencial ou de conjuntos de moradias para, prioritariamente, o atendimento da demanda da
populagfio de baixa renda;

II - lote ou gleba com caracteristicas fisicas satisfatérias quanto a topografia, as

condig¢des de drenagem e aos aspectos geotécnicos;

III - prova de atendimento a populacdo de baixa renda medlante a oferta de, no

mlmmo 10% (dez por cento) das unldades geradas para utilizagdo ou comercializagfio através
da Fundagfio Municipal de Agfio Social - FUMAS, ou de outro 6rgdo municipal ou estadual
competente;

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagGes de interesse social na regido.

Art. 138. A proposta de realizag@o de conjunto de edificagGes ou parcelamento do
solo de interesse social deverd ser apreciada pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio
Ambiente e aprovada pela Secretaria Municipal de Obras.

§ 1°. As unidades ofertadas a Fundagdo Municipal de A¢do Social - FUMAS serdo
comercializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de producdo, acrescido de uma
remuneraco maxima de 20% (vinte por cento).

§ 2°. O prego equivalente sera determinado como segue:

I - lotes: o custo do metro quadrado sera o valor de mercado antes da implantagio
do loteamento;

II — edificagdes: o custo do metro quadrado serd o Custo Unitario Basico - CUB,
definido mensalmente pelo Sindicato da Construgéo do Estado de Sdo Paulo - SINDUSCON.

§ 3°. A Fundagfio Municipal de A¢fo Social - FUMAS ou outro 6rgo municipal ou
estadual competente terd o prazo de até 6 (seis) meses, apos o registro que outorga condigdes a

comercializa¢do dos lotes ou unidades auténomas ofertados pelo empreendedor.
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passarfio a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condigdes das demais unidades.

§ 5% O interessado poderd propor a realizagdo de conjunto de edificagcdo ou
parcelamento do solo de interesse social no ato da solicitagio das diretrizes, ou na apresentagio
do respectivo projeto de implantagio.

§ 6° Os usos permitidos para os lotes oriundos de parcelamentos do solo de
interesse social sdo os definidos na tabela II do anexo 11 desta Lei.

§ 7°. Os projetos enquadrados nesta Se¢fio passarfio a integrar a Zona de Interesse

Publico (ZIP), enquadrados como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 139. No parcelamento do solo ¢ nos empreendimentos condominiais aplicam-

se os procedimentos ¢ condigdes gerais definidos nesta norma.

Art. 140. No parcelamento do solo devera ser destinado 5% (cinco por cento) dos
lotes para uso estritamente em atividade comercial, cabendo ao empreendedor compor um

nicleo de comércio € servigo.
Secdo 1I - Dos empreendimentos de interesse social com 6rgéios governamentais

Art. 141. Os orghos governamentais de ambito federal, estadual ¢ municipal
poderdo implantar empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social, dentro
de seus programas, para atendimento da demanda habitacional de baixa renda do Municipio.

§ 1°. O Municipio de Jundiai ¢ a Fundagdio Municipal de A¢do Social - FUMAS,
com prévia autorizagfio legislativa e com o estabelecimento de todas as condigbes para
implementacdo de empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social,
poderdo celebrar convénios e outros ajustes para o fim de que trata este artigo.

§ 2°. Os projetos enquadrados nesta Segfio passaréio a integrar a Zona de Interesse

Publico (ZIP), como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

CAPITULO IX
DO INTERESSE FUNDIARIO

Sec@io I - Da regularizagiio fundidria de interesse social

Art. 142, Regularizagio fundiaria de interesse social ¢ a regularizac@o fundiaria de

assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populagéo de baixa renda.
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Fundagfo Municipal de Aglio Social - FUMAS, sfio considerados de interesse social e serdio

prioritirios para os projetos de regularizaglio fundidria de interesse social, desde que

apresentem condigdes de urbanizagdo.

Art. 143, Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei
Federal n° 11.977. de 7 de julho de 2009, a regularizagfio fundiaria de interesse social observara
0s seguintes principios:

1 - ampliagfo do acesso a terra urbanizada pela populagfio de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il ~ articulagdo com as politicas setoriais de habitagfio, de meio ambiente, de
saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas a integragfio social e 4 geragfo de emprego € renda;

II1 - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagio;

IV — estimulo 2 resolugdio extrajudicial de conflitos;

¥ — concesséo do titulo preferencialmente para a mulher.

Se¢@o I11-Da regularizagdio fundisaria de interesse especifico

Art. 144. Regularizagiio fundiaria de interesse especifico é a regularizagio
fundiaria quando ndo caracterizado o interesse social,

§ 1°. Os parcelamentos de solo cadastrados nesta Municipalidade, assim como
aqueles declarados de interesse publico por ato do poder Executivo, desde que consolidados
anteriormente 4 vigéncia da Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009, serdo considerados de
interesse fundidrio independente do padrdo socio-econdémico e deverdo ser regularizados
urbanisticamente sob a analise, aprovagdo e fiscaliza¢do da Secretaria Municipal para Assuntos
Fundidrios.

§ 2°. Os parcelamentos de solo abrangidos por este artigo passarfio a integrar a
macrozona urbana do Municipio e serfio classificados na Zona de Interesse Piblico (ZIP),

delimitada no Anexo |

Secdo 111 - Do licenciamento ambiental da regularizacdo fundidria
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Art. 145, O licenciamento ambiental podera ser deferido pela Secrets dnicipal
de Planejamento e Meio Ambiente ou pelo 6rgio estadual através da Agéncia Ambiental,
devendo ser expedida a certidio de conformidade ambiental e o termo de ajustamento de
compensagio, se Necessario.

§ 1°. O Municipio podera, por decis@io motivada, admitir a regularizagdo fundiaria
em Areas de Preservagiio Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 ¢ inseridas em
area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengio implica a
melhoria das condi¢8es ambientais em relagfio 4 situagfo de ocupagiio irregular anterior.

§ 2° O estudo técnico referido no § 1° deverd ser elaborado por profissional
legalmente habilitado, compatibilizando-se o projeto de regularizagdo fundiaria com a
comprovacdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o
uso adequado dos recursos hidricos e a prote¢do das unidades de conservagdo, quando for o

caso.

CAPITULO X
DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 146. As novas atividades de extragdio mineral e explora¢do de agua mineral,
serdo permitidas na Macrozona Rural e nas dreas da Macrozona Urbana conforme Anexo 1I,
Tabela 11, devendo demonstrar que nfio havera prejuizo para os mananciais de abastecimento do
municipio.

§ 1°. As extragdes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim poderdo
ser regularizadas, desde que seja promovida a recuperag8o ambiental das dreas degradadas.

§ 2°. Toda atividade de mineragio dependera de anuéncia do Municipio, a qual
ficara vinculada ao devido licenciamento junto aos drgdos competentes.

§ 3° As extragdes de areia somente serfo permitidas na areas indicadas no Anexo
V.

Art. 147. A canalizagfo, retificacfio ou desvio dos cursos de agua € a construgéo de
acude-tanque e barragem para fins agropecudrios, paisagisticos e de lazer, dependerZo de prévia
aprovacdo do projeto pelos orgfios estaduais competentes ¢ anuéncia do Municipio, através da

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 148. As novas atividades a serem implantadas na Zona de Conservacéio de

Manancial - ZCM somente serdo autorizadas quando as respectivas atividades demonstrarem
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que nfio haverd prejuizo para os mananciais de abastecimento, devendo a @aprovagéo ser

precedida de parecer favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Amhbiente.
Paragrafo unico. A municipalidade enviard mensalmente a relagdio de projetos

aprovados ao 6rgdo responsavel pelo abastecimento de 4dgua, com o objetivo de auxiliar a

fiscalizagdo das areas de protecdo dos mananciais.

CAPITULO XI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 149. A responsabilidade técnica dos projetos deverd ser assumida por

profissionais devidamente habilitados e inscritos na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 150. Constando indicios de infragfio a dispositivo desta Lei, sem prejuizo das
medidas previstas na legislagdio vigente, o proprietario ou responsavel legal pelo imovel sera

previamente notificado a prestar esclarecimentos, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 151, Caso ndo apresente os esclarecimentos de que trata o art. 150 no prazo
legal ou quando os mesmos forem considerados injustificados ou insuficientes pelo orgéo
técnico competente, em parecer fundamentado, o proprietario ou o responsavel legal pelo
imével sera autuado por infraglo a presente Lei e notificado para apresentar defesa no prazo
maximo de 20 (vinte) dias uteis, ficando sujeito a aplicac#o das seguintes penalidades:

1 - multa didria;

1I - embargo e suspensdo da atividade;

111 - interdig¢do de canteiro de obras ou de imével;

IV - demoligéio da parte em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1°. A defesa deverd ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias pela Secretaria
pertinente 4 matéria e, ndo sendo procedentes as suas alegacdes, poderfio ser aplicadas as
penalidades previstas nos incisos II, III e IV do § 1° deste artigo.

§ 2°. O autuado sera notificado da decisdio por via postal, podendo apresentar
recurso, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de recebimento da
notificagfo.

§ 3°. O recurso mencionado no pardgrafo anterior serd apreciado no prazo de 15

(quinze) dias, esgotando a esfera administrativa.
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do Municipio de Jundiai) devendo ser aplicada nos casos de descumprimento-dds san¢des

previstas nos incisos I1, I11 e IV deste artigo, na forma estabelecida em regulamento.

Art. 152. Os procedimentos de fiscalizagio e aplicaglio de penalidades previstos
neste Capitulo serdo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa) dias da

data de publicagfio desta Lei.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 153. Os processos protocolados perante o Municipio até a data de inicio de
vigéncia desta norma serdo analisados com base na legislagfio anterior, desde que mantido o

pedido original.

Paragrafo dnico. As disposi¢des desta Lei somente poderfio ser aplicadas aos
processos em trimite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do interessado,
devendo neste caso atender a presente lei na sua integralidade, independentemente das normas

vigentes na época do protocolo do pedido.

Art. 154. Os processos referentes a certiddo de uso do solo, diretrizes e pré-analise
que necessitarem de complemento de informagBes ou ndo forem retirados no prazo de 180

(cento e oitenta) dias, serfio encaminhados para o arquivo geral.
Art. 155. A presente lei devera ser revisada num prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 156, Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias apés a data de sua

publicagdo.

Art. 137, Ficarevogada a Lei n° 7.503, de 2 de julho de 2010.

MIGU D
Prefeito Munigipal
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ANEXO 1T - TABELA 1
Categorias de Uso

Uso Rural

S o el e e — —

Agrovilvapastorii

R-1 Crampreende ay ativideacdes do agriculbura, sifviculinea, criocédo de animaiy ¢ extrogdo vegefal, incliide

oy dtividades preatizadas pela agroindistria. devde que st instalacdo exiepr vineulada a RUOTIC T
du produgdo rural nes proprivdades fornecedoras da P a-prin.

Nicleo Residencial Rurat

R-11 Campreende o conjunto de edificacies, com o tddidade de viabilizar on manter as atividadis
PErREday e macrozend rarad em especial ay o agricolas o o vegetagdo das dreas da reserva fegal,
GICAN oo preservagddo permanente ¢ ds maon Butir s existentos we inroved

bxploragiio de dgna mineral

R-111
Cumpreende as atividades de extragdo ¢ omvasilhamiento de agc minerad,

.| fxtragdo mineral
R-1¥

Comprechdem us atividades de extragdo de argila, arcia de draga de rio ou de ouiros PRERICE O,

Recreacional o turistico

R-V Crompreende as atividades de esporte e fazer an e livee, de fuvismos ¢ ecotnrismo o de hospedagen
venciludos as atividudes rurais, pesgrisa ¢ educagdo ambivadol

Comercio e Nervico Ruraf

R-¥I
| l Compreende as atividudes de comdreio on SEFVICO de alendimento e suporte as atividades rorais,
| Uso Habitacionul
1L ‘ Habitugcdo unifamiliar
Fedificadio hubiteeional i deick, com até 3 POvimentos ¢ alturc maxima de 10, 36
‘ nn Habitacdo coletiva Vertical |
‘ Edificagdo habitacional vorticad com aie pavimentos ¢ aftura smavima dee 17 3t0n
: T ‘ Habitacio coletiva Vertical 1
‘ Lddificacdo habitacional vertical com 5 a & pavinentoy ¢ altara mckvione de 31, 50m,
v Habitacdo coletiva Vertical HE
‘ fdificagdo habitacional vertical com 8 o |2 pevimentas, o abtura mecima de 45 50m,
TRY Habitacio coletiva Vertical 1
Edificacdo habitaciona verticad com 13 a 16 pavimeios e alfura maximea de 39 5fhn,
IV Conjanto de edificacdes habitacionais
‘ Confunrey edificacdos habitacionais PUFRRESSIVCES (VOrticeds on Borizontais)
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CS-TV

ANEXO 11 - TABELA |
Categorias de Uso

Caoméreio ¢ Servico de Atendimento Local
Camprecade as atividades e comereio o servigo doe dmbhito tocal Para afendimento des necesyidades
hasicas dos resiloncios unifunditiares vo e se refire o afinenios, Bipsiene, assivicueis adminisirativi o

mddicementos.

Compreende as aiividudes e profissionais autinemos impluntados cur parte da fiabitogdn tiifonitior
fexeeter v imtegrantes de conjunto habitaciono! Hechady ow loteamento focholos GUC GRCHAAN a8 Aevniintes
CORAICECS, cred destinad o atividady vidio stperior a 23% du dared tond deedificacdo on 30me (trinta metros
grcidraactox), devendo ser FOSPRIRIS G e Ror dred. ido necessite de deesso inds penddene, sefo desenvolvid
peto priprio morador ¢ aré 2 CHIEIERR IS © o necessite e coleta de fivo especial

Comérein ¢ Scrvico de Atendimento do Rairro

Comprevade as atividades oo comercio uw sorvico de dmbito oo butreo, Para atondinente das mecessidodes
complementares day residoneias unifamilicres ¢ ox estahelocimentos doy SULMERICY SCAmentas slimentagio
vincrlidas o péio o fuzer, varefistas de muode geral relucionados o veiculos de POHCG provie o
abastecimento de compustivet, yulies de festa e e, Tospedasom, mercado, SHPCTICTCidos, 08 Servicos

refucionados o eqiipamentos clesrdnico ¢ COMFRIEO {0 eseriferion on simitares

Contdrein ¢ Service de Atendimento do Cidade

Compreende as atividades de comércio o servivo de dabito de cidade. Para afesdimentos de todas s
neeessideades dus Tebitacies e oy estabelecimenios dos SCHMIHICS SCEeifon. ataceadistay o oo oered,
refuaciomutos o veiculos. dopositos de matericd e CORSIFR i, oficings de o gerad o lipermercade o

Nimitares

Caméreio ¢ Servica de Atendimento Regional
Comproemde ax atividades de comoreio on MPVICa e dmbito resrional oy vl CAHATT RIS tiray Coferorios
et seguintes segiimentos; bospodazons e forger de rodevias, shopping €onter o Harasens o veionlos de

qreake povte en sinilures

Ceundrein e Service proibidos

Sdorcay cttfvickides de comercio ¢ servigo e implicgieem no dopesite o manseio de o meaterioaiy vxpavives,
deposito on saniseio de material radioative. fovicos o Iflamcveis. as greis sdo proibidis me O
feveelo v afividades doviclamenie antoriaidus polos dredos competentes ¢ se CHGHICRT clE i s

L URHURIOR S cniter e ey
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s5-11

S5-11

ANEXO N TABELAI
Categorias de Uso

Lso S(fl'f]/‘.l;(-'f) de Switde

Servico de Sadide de Atendimento Local

Servico de Suride Familiar

Comprecude as alividades de servicos de saide de dmbita local. Para atendimonto dus secessiodcds
hedsicees das rexidéncios wifamifiores, wée serdo pormitics procedimentos o iternagies s foced _

seguintes condiciies: dred destinaded o atividade ndo superior a 23% du drea total de vedifice e on

five especial. S
Servico de Saude de Atendimento do Bairro

Compreerde as atividades de profissionais ardonomeas nplontados em parte da Heibitering veifuamilicr
feacets oy imicgranies e conjnto habitucional fechado o foteamento Jeehadoy (e et oy

frinfer mctroy apidrados). devendo ser respeitada o menor drod, mdo necessite de o aeesen

incepenedente seje desenvolvida pelo proprio mordador ¢ ate 2 empresados e ndo necessite de cotetu de

complenrcntares  das residdincias unifimifiores o o popducidn de o bairre, sendn Jroermitico o
procedimesdos ¢ profhices as inferne oes,
Servico de Saiide de Atendimenio da Cidade

Cennpreends as atbvidacdes dv servigo de setide de dimhilo de boirre Para atending i dus aecessidadis

Ceiprecnde o atividudes dhe servico de setide de dmbito de cidude. Para atepdimemos de toders s
recessidades oo popadacda do municipio

SS-1v

SS-V

Servige de Sande de Atendimento Regionat

Servicos de Saside proibidos

Compweende a8 atividudes e service de sarde de Gmbite resional ¢ as neo CRFUAArAIS Ay ot
COivRorioy.

st s wtividides de sorvicn de suinde gue fmpliguent no depasito on meannseio de matoriais explovivas,

mnnicipio. fexeeto as atividides devidamente aidorizadas pelos drgedos COMPCTCHECS © SC Crigadedrem e

depasito on mannseio deomaterial radioativo, toxicos on iiflamaveis, oy quais Sédo projhidas ne

e s ('(.’f{’é’n‘”'fﬂ'.\' TS
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ANEXO I TABELA
Categorias de Uso

Uso Institucional ¢ Comunitirio

1C-1(1)
c-n
1C-11

Fustitncionaf & Comunitirio de Atendimento Local

Comprevnde oy atividades Tstitctonals o comunitdrias de dmbito local. Para atondimento dis
necessichaces fl;;f_\'!:{'f_-‘._\ dlay r'c.s'r'f._ff cioes wefamiticres A0 e s refere codicagdn :',ﬂ{,fé:_r_ml

Ifnstitucional ¢ Comunitirio Familiar

Ji

Camprecnde oy atividades de profissionais auténemes nplontades o purte da hahitag i wnifomilive
foseedon s sifeprantes de conjriie huahitocional fechado ou foteamenta foehioda) FHC ICER T Gy SCRieintes
condicies: drea destineda a atividade wio superior o 23% da drea totad da vdifivagdo o 307 (rinta
mctros giddradiss, devendo ser respeitida a menor drea, mdoe necessite de aeessn ficdopienidente sefu
desenvolvida pelo propeio morador o afé 2 vtpregados ¢ nio necessite de coleta de fivo ¢ speerad
Institucional ¢ Comunitirio de Atendimento do Buairro

Compreende s aqtividudes institicionais o comunitarios de dmbito de haivro, Para atendinmenier deas
necessidades da popndugdo do bairro e ox extabelvcimentos doy sepnintes Seomenios. crsinn hisico ¢
durented, calto religioso, ate srcditnicrte socicl, postos refucioncdo o segiranga o simifares.

Institucipnal ¢ Comunitirio de Atendimento du Cidade

Compreende as atividades institieefonals ¢ comunifeirias de dmbito de cidade Para atendimerios de tods
as neeessidades du popidagdn ¢ oy estubelecimentos dos segintey SCRIHCRtos] easinn medio o superior,
CURIG cxportive, gquitfelys o similures

!mmm fonal ¢ Comunitirio de Atendimento Rt‘,{{hr.ﬂﬂ[

Crunpreende uy afividudes institncionais o comunitarins de dmbiio regionad wdo enguadrads s

CORCO N G T A

Institucional ¢ Comuniririo prmbrdm
selty a8 atividucdes institucionais v comumitdrias gque Bapligrem mo PNt v s ceior oo materivs
caploxivos, depasita ou manuseic de wiatveiad redioativo, xicos o inflamavels, as epricils sk proiliickies s
| mwicipio. texeeto as atividdes dovidemonte autorizadas pefos argdox competentes © s cmpadren om

rned odeis e g ooy LnierEore sy



ANEXO Il - TABELA |
Categorias de Uso

“tiso Industrial

-1 (1)

Indiistrias de risco ambiental elevado

Vindastrias virtualmente sem risco ambiental

estahelecimentos gue apresentem qientidades desproziveis do poluenics do wr, d el ¢ el yodo, ¢

Industria Familiar

CHSOS PEeVIStos s categoric T com caracteriticas avtesandais ¢ emissiio de residuos semethunte ao

uso habitacional, que ndo impliquemt e trifego pesado de veicnlos. ¢ possam ser desenvolvidos em
pearie da drabitegdo wnffamilioe o 30m° frinta metros guadrados), devendo sor respeitacds a mener area |
gric tenda as seguintes comdicdes, drea destinada o atividade 3% du huhitagdeo wnifamilicr. sem
necessidadde e acesso independente, sejam desenvedvidos pelo proprio movadin ¢ aid 2 Cmprenadoy

Ve ndo necessite de cofeta de livo expeciad

Indistrias de risco ambicntal feve

extabelecimentos gque apresentem umd das segrintes condicies: haixo pofencial de polnicdo
afmaosjerica por queima de combustivel, oflnentes figuidos foadustrirs peassivels de lancamento no
sisfema publico. pura ratumente ag Extacdo do Tratumente de bsgotos du Municipio: pegnena
produgidn on armeazenamento de residios solidos perigosos.

fndaistrias de risco ambiental moderado

estabelecimentos e apresentem uma das seguinies condichvs: alto petencial de poduicde

Cdimosférica por qucima e combnstivel, produciio ow armazenamento de gramde guemticacde e

vesidins solidoy perigosos; pevigo de emissiio acidental e polttentes capuces de provocar danios
mbientais Significativos, on de afctar o saide priblica.

Indnsirias proibidias

estubvlecimentos gque onvolvam a fubricagdo o materiais cxplosivay cfon toxicos. iy como:
potvora, diconl, clore e derivaduos, prirofeo, soda caustica ¢ devivados, cimento amiante o simifares.
fexeela as afividudes devidumente antorizadus petos orpdos COMMPEICRIes ¢ Se¢ elgiddrem om ma

iedery ot Rty anteriares).
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Anexo I

01/04
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Dirmensao minirma da vaga de auto

(02

17t o

03) POSCAD TA CAICANA | RERAIXAMENIO

ooy

Situaizio possived par vaga de oo para deficientos
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA - SP

JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos 2 apreciagdo dessa E. Edilidade o presente Projeto de Lei
através do qual se busca revisar as normas vigentes e estabelecer novos critérios para

zoneamento € ocupagdo do solo neste Municipio.

Com a aprovagiio da propositura havers revogacio de normas anteriores
e adaptagSes técnicas da politica municipal de ocupacéio e uso do solo urbano, objetivando
adequar o crescimento populacional € o desenvolvimento socioecondmico aos limites de

sustentabilidade ambiental deste Municipio.

A medida € imperiosa, para que reste assegurado as presentes e futuras
geragdes um ambiente economicamente vidvel, socialmente justo e ecologicamente saudavel ¢

equilibrado.

A proposta ndio tem implicagio de ordem or¢amentéria, conforme

demonstrativo de impacto sobre a receita e despesas, que acompanha o presente.

Justificam-se assim, os motivos determinantes de nossa iniciativa, pelo
que permanecemos convictos de que os Nobres Vereadores n#o faltardo com o costumeiro

apoio a aprovago da presente propositura.

Prefeito Municipal

Avenida da Liberdade s/n.” - Pago Municipal "Nova Jundial” - Fane (11) 4585-8400 - FAX (11) 4589-8421
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Processo n° 33.710-4/2009 Lpfos 649352
PREFEITURA DO MUNIC{PIC DE JUNDIAT - Sp g

LEIN.°7.503, DE 02 DE JULHO DE 2010

Estabelece novos critérios para zoneamento e ocupagio do solg

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIA], Estado de Sao Paulo, de acordo com o que
decretou a Cimara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia L5 de junho de 2010, PROMULGA

a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Segdo [
Dos Objetivos

Art. 1°. Em consonincia com o Plano Diretor de Jundiaf, s%o instrumentos da Politica
Urbana do Municipio o zoneamento e a definigdo de critérios de uso e ocupagdo do solo, atendendo aos
seguintes objetivos:

I - promogio de qualidade de vida para a populacdo, por meio de planejamento urbano e
rural integrado s politicas piblicas;

IT - ocupagiio ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuigfio de habitages,
atividades comerciais, industriais e de servigos ¢ agdes institucionais no Municipio;

Il - o zoneamento definits os usos dominantes, mas acolherd projetos urbanos com
atividades multiplas ¢ harménicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanga e propiciar percursos
para pedestres e outros meios de locomogdo;

IV - hierarquizagso do sistema virio, atendendo is necessidades da populagio e do

sistema de transporte piblico:

V - desenvolvimento ¢ recuperacio das greas excluidas da cidade, integrando-as ao
€spago urbano ou rural;

V1 - preservagio da escala da cidade o de seus valores naturais, culturais, paisagisticos,
arquitetdnicos e arqueoldgicos;

VII - compatibilizagio das polfticas de incentivo & preservagio do patriménio natural,
cultural, arquitetdnico ¢ arquealdgico;

VIII - participagdo da comunidade na gestdo urbana.
Art. 2°. As disposigBes desta Lei deverdo ser observadas, obrigatoriamente:
[ - na concessdo de alvards de construg®o, regularizagio, demolicio e transformagio de

uso;

MO0 3




Cé&mara Municipal de Jundiaj
Sd0 Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 474

PROJETO DE LEI N° 11.091 PROCESSO N° 64.352

De autoria do PREFEITO MUNICIPAL, o presente
projeto de lei reformula o zoneamento urbano e critérios de uso e ocupagdo do solo.

Em homenagem ao Estado de Direito
Democratico (Gestdo democrdtica da cidade prevista no Estatuto da Cidade),
entendemos que mister se faz a realizagfio de audiéncia ptiblica onde setores técnicos
e representativos de nossa comuna possam manifestar-se acerca do presente projeto
de lei .

Formalmente, portanto, em se adotando nm
modelo participativo — circunstancia que amplia a possibilidade de controle do
Estado e a legitimidade do projeto de lei complementar -, a proposta sera instruida
de maiores elementos técnicos, ensejando maior possibilidade de analise do projeto,
garantindo-se, nos dizeres de José Afonso da Silva', o direito de participagédo
popular, visando & tutela do interesse piiblico?.

Antes que este 6rgdo técnico venha a exarar
manifestagio acerca do presente Projeto de Lei Complementar, requeremos Aa
Presidéncia da Casa que providencie que o0 mesmo venha a ser pautado e debatido
em audiéncia publica, observando-se o rito para sua realizacfio, principalmente no
tocante a publicidade da audiéncia, que deverd ser ampla, bem como o registro da
mesma e sua juntada aos autos, convidando-se, pela ordem, os Secretarios
Municipais de Obras e de Planejamento e Meio Ambiente; o Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente, a Comisséo do Plano Diretor, a DAE S/A - Agua e Esgoto,
o Ministério Publico, a Associagéio dos Engenheiros, além de outras entidades que
entender pertinente.

Uma vez juntados ao processo os documentos
resultantes da audiéncia publica, retornem os autos a esta Consultoria para analise

€ parecer. . .
Jundiai /40 de m;énde 2,012

/(&VLM uja!bm {/VL,u,fLQ,
Ronaldo Salles Vieira
Consultor Juridico

rsv

' Direito Constitucional. 114 edigdo. S8o0 Paulo: Malheiros.

2 Conforme Licia Valle Figueiredo. Instrumento da Administragdo Consensual. A audiéneia
publica e sua finalidade. Revista Dialogo Juridico, Ano | vol, |, n® 8, novembro de 2001 -
Salvador-BA.




Camara Municipal de Jundiai
S0 Paulo

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 01592

Realizagéo de Audiéncia Publica para debate do Projeto de Lei n.° 11. 091, do Prefeito
Municipal, que reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagéo do solo.

05 72010

REQUEIRO & Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Interno, a realizagéo de Audiéncia Publica para debate do Projeto de Lei n.° 11.091, do

Prefeito Municipal, que reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupacao
do solo.

Sala das Sessdes, 20/03/2012

_./

DR. JULICLESA OLIVEIRA




Camara Municipai de Jundiai
Sdo Pauly

Ot VE 12/2012 - Em 20 de margo de 2012,

Exm.” Sr.
JULIO CESAR DE OLIVEIRA - “Julido”

DD. Presidente da Camara Municipal

Para a Audiéncia Publica a realizar-se no dia 27 de margo de 2012, estabelece-

se€, perante a Mesa da Casa, a seguinte pauta:

PROJETO DE_LEI N.° 11,091, de autoria do PREFEITO MUNICIPAL, gue

reformula ¢ zoneamento urbano e os critérios de uso e ccupacgio do solo.

O Colégio de Lideres

o Sogo o
\ | EIRA NEA O DOMI OS FONTE BASSO

P —

Lider do PP Lider do PSDC
(.01 :
AVO MARTIE (e
TAVO MARTINELL! O_SE--CARL_O_QF__ RREIRA DIAS
Lider do PSDB | B Lide_r_d__ _PDT
:i! ! \
CJ-A-\..Q_;-—-\ ﬂ- (LS)'_‘"' : .
MARILENA PERDIZ NEGRO PAULOSERGI ARTING
Lider do PT PPS
ROBERT§ CONDE ANDRADE LEAND ALMA, Y |

ROBERTO G
Lider do PTB

MAR STALDO

Iris




Camara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

AUDIENCIA PUBLICA N°. 29, EM 27 DE MARCO DE 2012
(4s 19h)

Pauta-Convite

1. PROJETO DE LEI 11.091/2012 - PREFEITO MUNICIPAL - Reformula o
zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupacéo do solo.

Em 20 de margo de 2012

Dr. JULIOE ﬁf"(og 6%&;1 — “Juliso”

Presidente

Obs. - O texto do projeto de lei acima mencionado encontra-se disponivel no site da Camara
Municipal de Jundiai : WWW.CAMARAJUNDIALSP.GOV.BR

DA AUDIENCIA PUBLICA
{extrato do Regimento Interho)

Art. 213. A Audiéncia Pitbliva destina-se a ouvida geral sobre proposigBes em trimite intemo.

§ 1° A pauta e a data da realizagiio serfio fixadas pela Mesa e os lideres de buncada, 4 visla das
proposigdes indicadas por gualquer interessado mediante requerimento apresentado a Presidéncia subscrito pela
maioria abseluta dos membros da Camara. (radepdo alternda pefu Resolugio n®. 477, de 22 de maio de 2001)

§ 2% Terdo voz:

a) Vereadores, Prefeito, Vice-Prefeito ¢ titulares de cargos superiores da administragio pablica,

b) convidados oficiais;

¢) institui¢Ses pitblicas ¢ privadas, stravés de representantc legal on emissdrio credenciado:

d) eleilores.

§ 3°. A Audiéncia Pablica terd inicio &s dezenove horas e duragio de trés horas, promrogaveis a critério
da Presidéncia, se necessério. (redagde alterada pelas Resolug@es n%. 384, 13 de margo de 199); 477, de 22 de maio de
2001, ¢ 537, de 30 de marpo de 2014

Art. 214. A realizagho da Audiéncia Pablica serd regulada pela Mesa,




oty s -

EXPED{ENT{I

PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE JUNDIAT - Sp

Oficio GP.L n° 059/2012

CARA M. IDIRT ¢PROTOCILO 27A4R/2012 622 0O0BEAT0

Jundiai, 26 de margo de 2012,

Junte-se. De-se cilencia ao
Plenario. A Consultoria Ju

ridica.
’§f2:5522>
P IDENTE

27403/2012

Excelentissimo Senhor Presidente:

Vimos pelo presente, submeter 3 apreciagdo dessa
Colenda Casa de Leis, a Mensagem Substitutiva ao Projeto de Lei n® 11.091 que busca
revisar as normas vigentes e estabelecer novos critérios para zoneamento ¢ ocupagfio do solo
neste Municipio, objetivando a substituicio do Anexo IT — Tabela 1l da propositura, de modo a
adequar a redagio da referida tabela.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de
elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente,

Prefeito Municial

Ao

Exmo. Sr.

Vereador JULIO CESAR DE OLIVEIRA
Presidente da Cdmara Municipal de Jundiai
NESTA

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8421/4589-8435 - FAX (11) 4589-8421
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Camara Municipal de Jundiai Lk p
Sio Paulp ——t
CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 1.632
PROJETO DE LEI N° 11.091 PROCESSO N° 64.352

Retorna a esta Consultoria o presente
projeto de lei, de iniciativa do PREFEITO MUNICIPAL, que reformula © zoneamento
urano e os critérios de uso e ocupaglo do solo, em face do encaminhamento de
Mensagem Aditiva Modificativa encartada as fls. 99/100.

E o relatério.

PARECER:

1. A Mensagem Aditiva Modificativa constitui
instrumento pelo qual o Chefe do Executivo exerce a faculdade de oferecer os
acrescimos por ele julgados cabiveis a sua proposi¢ao inicial, incorporando o feito.
Nesse aspecto consideramos estar a Mensagem Aditiva devidamente formalizada.

2. Desta forma, no que concerne ao aspecto
juridicidade, a Mensagem ao projeto se nos afigura revestida da condigdo legalidade e
constitucionalidade. Objetiva-se promover alteragdo na instrugéo do feito que se reveste
de natureza técnica, visando a substituicdo do Anexo ll — Tabela Il — Usos Permitidos
por Zonas -, de modo a adequar a redagdo da referida tabela, ¢ a medida deve ser
acolhida.

3. Devera em primeiro plano ser votado o
projeto - proposta principal - e apés a Mensagem do Executivo - medida acessoria - e
por fim as emendas apresentadas pelos Senhores Edis, se o caso.
4. Quande encaminhado os autos as
Comissdes, estas deverdo se manifestar com relagdo ao Projeto e 3 Mensagem
Aditiva, obedecendo-se, também, o mesmo “quorum”.

E o parecer.

S.m.e.

Jundial, ;?/a/éé mafco de 2012.

A GKMO Jaﬂm U{Lum
Ronaldo Salles Vieira
Consultor Juridico
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Camara Municipal de Jundiai
84&0 Paulo

Of. PR/DL 132/2012
Proc. 64.352

Em 28 de margo de 2012,

llmo. Sr,
Arg. NIVALDO JOSE CALLEGARI
Presidente da Comiss@o do Plano Diretor

JUNDIAI

A V. EX’. solicito a gentileza de se manifestar sobre a viabilidade
técnica € demais estudos abordando os diversos aspectos que envolvem o PROJETO DE LEL N°
11.091 (objeto do Of. GP.L. 054/2012). de autoria do Prefeito Municipal, que “Reformuia o

soneamento urbano ¢ os critérios de wso ¢ ocupagdo do solo ",

Todo o contelido do referido projeto encontra-se disponivel no sife

da Camara Municipal de Jundiai, no seguinte link: htip:/www camarajundiai sp.uov.br

Sem mais, apresento-the respeitosas saudagdes.

FSARDE OLIVEIRA- “Julidio”

Presidente

Menttdade:

gm — Emﬁ@/b/l
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Dr. JULIO




Camara Municipal de Jundiai
Séo Paufo

Of. PR/DL 132/2012
Proc. 64.352
Em 28 de mar¢o de 2012,

{lmo. Sr.

DOMENICO TREMAROLI

Presidente do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente-COMDEMA
JUNDIAf

A V. EX'. solicito a gentileza de se manifestar sobre a viabilidade
ica € demais estudos abordando os diversos aspectos que envolvem o PROJETO DE LEI N°.

991 {objeto do Of. GP.L. 054/2012), de autoria do Prefeito Municipal, que “Reformuia o

té

1

S 01
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[R]

@eamento urbano e os critérios de uso ¢ ocupacdo do solo ™

R

=

Todo o contetdo do referido projete encontra-se disponivel no site

daCamara Municipal de Jundiai, no seguinte link: http:/www camarajundiai,sp.gov.br

Lat

Sem mais. apresento-lhe respeitosas saudagocs.

s

SARDE OLIVEIRA- “Juliao™

Dr. JULIO

/-' Presidente
; Recebt,
a8, Cou
Nomge: O
Jdentidade!
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Camara Municipal de Jundiaj
Sdo Paule

15.9 Legislatura 3.2 Sessio Legislativa

AUDIENCIA PUBLICA N.° 29, EM 27 DE MARCO DE 2012
Abertura: 19h00 Encerramento: 21h22min

Mesa: Presidéncia: Mlio César de Oliveira
Convidados: Arqt,© Jaderson José Spina, Secretdrio Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente; Sr. Doménico Tremarolli, Presidente do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente; e Argt.© Nivaldo Callegari, Presidente da ComissSo do Plano Diretor.

Vereadores presentes: Ana Tonelli, Antonio Carlos Pereira Neto, Domingos Fonte Basso,
Enivalde Ramos de Freitas, Fernande Bardi, Gustavo Martinelli, Jcsé Carlos Ferreira Dias, José
Galvéo Braga Campos, Jilio César de Oliveira, Leandro Paimarini, Marilena Perdiz Negro, Marcelo
Roberto Gastaldo, Paulo Sergic Martins, Roberto Conde Andrade e S{lvio Ermani.

Vereadores ausentes: Durval Lopes Orlato.

Autoridades citadas: Sr. Oraci Gotardo, Secretario Municipal de Assuntos Parlamentares; Sr.
Antonio Carlos de Castro Siqueira, Secretdrio Municipal de Assuntos Fundidrios; Eng.? Ademir
Pedro Victor, Diretor da Escola de Governo e Gestdo do Municipio de }undiai; Sr. Edmar Ferigato,
Presidente da ACIJUN; Sr.3 Emilia Camera Santos, Presidente da Associacdo dos Amigos da Maiota;
Argt.® Anténio Fernandes Panizza, Diretor de Planejamento e Meio Ambiente; e Sr.2 Kelli Cristina
Galbieri, Presidente do Conselho Tutelar de Jundiai.

Comunicagdes iniciais: O presidente leu a pauta-convite, deu orientagfes gerais sobre o
andamento da audiéncia plblica,

Pauta

1- PROJETO DE LEI 11.091/2012 - PREFEITO MUNICIPAL - Reformula o zoneamento urbano e
os critérios de uso e ocupagdo do solo.

Falaram: Argto. Jaderson José Spina; Sr. Gilberto Valverde Carneiro, municipe; Sr.2 Emilia
Camera Santos, Presidente da Associacdo dos Amigos da Malota; Sr. Fabio Storari, representante
do COATI; Sr. Ariovaldo Turra, municipe; Sr. Edmar Ferigato, Presidente da ACIJUN; 5Sr.@
Mariangela Mazzola Mendes, Presidente do IAB; Sr. Fabio F. C. Pereira Lopes, morador do Bairro
Malota; Sr. Ricardo Martins Ferreira, municipe; Sr. Doménico Tremarolli, Presidente do Consetho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente; Argt.® Nivaldo Callegari, Presidente da Comissio do Plano
Diretor; Vereador Pauio Sergio Martins; Vereadora Marilena Perdiz Megro; Vereadora Ana Tonelli e
Vereador Silvio Ermani.

Ao final, o Presidente deu a palavra novamente ao Arqt.2 laderson José Spina para suas
consideracdes,

ComunicagBes finais: O Presidente agradeceu a presenca de todos, encerrando os trabaihos.

Dr. J0LIO ,ééz DE"O’L;IVEIRA - “JULIAO”
Prdsidente .

Ata lavrada pela Agente de Servigos Técnicos @Pé\ ?b@/m dk//ﬁﬁ




A MIDIA DE AUDIO E viDE/b
REFERENTE A AUDIENCIA
PUBLICA EM QUE SE
DEBATEU ESTE PROJETO
ENCONTRA-SE INSERTA NO
PROCESSO DAQUELA
REUNIAO.



Céamara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 1.645

PROJETO DE LEI N° 11.091 PROCESSO N° 64.352

De autoria do PREFEITO MUNICI-
PAL, retorna a esta Consultoria o presente projeto de lei, que reformula o
Zzoneamento urbano e os critérios de uso e ocupacao do solo.

A propositura comporta 157 artigos,
encontra sua justificativa as fls. 93, e vem instruida com o Anexo I - planta
indicativa do macrozoneamento urbano e rural (fls. 81); Anexo II - Tabela I
- Categorias de Uso (fls. 82/87); Anexo III - critérios dimensionais constru-
tivos (fls. 88/91); Anexo IV - Mineracdes de areia no vale do Rio Jundiai (fls.
92), e documentos de fls. 94/105.

E o relatério.

PRELIMINARMENTE:

I - DA LEI ORGANICA DE JUNDIA{

Em carater preliminar cumpre destacar
que, em observéancia ao disposto no artigo 40 da Lei Federal n® 10.257 de 10
de Julho de 2001 (Estatuto das Cidades), “o plano diretor, aprovado por lei
municipal, é o instrumento bésico da politica de desenvolvimento e expansio
urbana”. Nesse sentido a Lei Organica de Jundiai, com a redacao conferida
pela Emenda n® 52/2009, recepciona referido dispositivo e passou a exigir
que as matérias pertinentes ao Plano Diretor e as demais leis que gravitam
em torno dessa tematica para o rol das Leis Ordinarias com quorum de
2/3 (dois tergos) dos membros da Cimara para sua aprovagao.

II - DA AUDIENCIA PUBLICA

Em homenagem ao Estado de Direito Demo- R
crético (Gestdo democrética da cidade prevista no Estatuto da Cidade - Arti- .
gos 43 usque 45), o Legislativo fez realizar audiéncia publica onde setores |
técnicos e representativos de nossa comuna puderam se manifestar acerca i
do presente projeto de lei, sendo que a midia de dudio e video referente a [
esse trabalho encontra-se inserta no processo daquela reunido, consoante |
i

mengdo expressa as fls, 105. \




Camara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

(Parecer C) n°® 1.045 ao PL n°© 11.091 - fls. 02)

Formalmente, portanto, foi adotado o modelo
participativo — circunstancia que ampliou a possibilidade de controle do Muni-
cipio e a legitimidade do projeto de lei -, e a proposta foi instruida de ele-
mentos técnicos, ensejando a maior possibilidade de andlise do projeto, ga-
rantindo-se, nos dizeres de José Afonso da Silva'l, o direito de participagdo
popular, visando a tutela do interesse publico®.

PARECER:

Sob o aspecto legislativo formal, a proposi-
¢d0 em exame se nos afigura revestida da condigdo legalidade no que con-
cerne a competéncia (art. 69, VII, VIII), e quanto a iniciativa, especificamen-
te sobre propor o Plano Diretor, é privativa do Chefe do Executivo (art. 72,
XXIX, c/c os artigos 135/139), sendo os dispositivos relacionados pertencen-
tes a Lei Organica de Jundiai. Atende também ¢ Estatuto da Cidade - Lei fe-
deral 10.257, de 10 de julho de 2001 - que coloca o Plano Diretor no rol dos
instrumentos da politica urbana, e que deve obedecer aos artigos 39 usque
42 do Estatute da Cidade {Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001).

A matéria é de natureza legislativa (Lei Ordi-
naria com guorum qualificado), obedecendo ao principio da razdo da matéria,
conforme dispte o art. 44, § 1°, I da Carta de Jundiai, com redagao conferi-
da pela Emenda a Lei Organica n® 52/2009. No caso, busca-se reformular o
zoneamento urbano e rural e os critérios de uso e ocupagdo do solo, revo-
gando-se, a final, a Lei 7.503, de 2 de julho de 2010, correlata, e a proposta
se enquadra nos ditames de elaboracdo técnico-legislativa. No que concerne
ao quesito mérito, pronunciar-se-a o soberanoc Plenario.

Néo obstante decisBes do Judiciario no senti-
do de que os projetos afetos a alteragao do Plano Diretor seriam de iniciativa
privativa do Executivo, temos, em termos doutrinarios, posigdes divergentes.
Contudo, apesar de entendermos que a deflagragao do projeto que elabora e
institui o Plano Diretor seja de competéncia do Executivo, 0 mesmo ao aden-
trar na Casa Legislativa pode sofrer alteracdo via emenda. E matéria de pla-
nejamento municipal.

Ora, uma vez tratando-se de matéria de pla-
nejamento municipal, e o Estatuto da Cidade - art. 4° - o0 equipara conjunta-
mente as normas orgamentarias (Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orga-
mentarias e Lei Orgamentaria), depreende-se dai a possibilidade legislativa
da alteragdo via emenda.

!
!

.
' Direito Constitucional. 11° edi¢io. Sao Paulo: Malheirgs. o
2 Conforme Lucia Valle Figueiredo. /nstrumento da A ministragdo Consensual. A audiéncia pu-

blica e sua finalidade. Revista Diglogo Juridico, Aho 1o, 1, n® 8, novemiro dg 2001 — Salvador-
BA. \




Camara Municipal de Jundiai m.’fﬁ%

Sao Paulp g

(Parecer CJ n° 1.645 ao PL n® 11.091 - fls. 03)

Devemos apontar, por pertinente, que o
projeto de lei devera ser votado até 7 de julho do corrente ano, ou seja, trés
meses antes das eleigdes municipais,a serem realizadas em 7 de outubro
p.f., ou apds o pleito, em face do dispositivo inserto no art. 143-A do Regi-
mento Interno da Casa estabelecer que ndo sera votado, no trimestre
que anteceder eleicées municipais, projeto relacionado, direta ou in-
diretamente, com setorizacdo territorial.

Além da Comissdo de Justica e Redagdo, de-
vem ser ouvidas as Comissdes de Obras e Servigos Publicos e de Defesa do
. Meio Ambiente.

Quanto a Mensagem Aditiva encartada as fls.
101, reportamo-nos ao nosso Parecer n® 1.632, que neste ato reiteramos.
Devera ser votado primeiro o projeto, apés a Mensagem do Executivo e na
sequéncia, as emendas apresentadas, se o caso.

QUORUM: maioria de 2/3 (dois tergos) da
Camara (Art. 44, § 1°, I, LOM).

E o parecer, sem embargo de outros entendi-
mentos.

® Aonabdo Jatdes Umw.
Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro
Consultor Juridico Consulter Juridico

rsv




COMDEMA CONSELHO MUNIC!PAL DE DEFESA; DO MEIO AMBIENTE
GESTAO 20112013

AR . FUNDIRT (ROTICOLD) (/RBR/D1Z 16225 0006447

PARECER DO COMDEMA
A CAMARA DE VEREADORES DE JUNDIAI

REFERENTE AQ PROJETO DE LEI N° 11.091 DE 2012

PARTICIPANTES DO COMDEMA

Lista com o nome dos membros e presentes na reunido que votaram o conteudo
abaixo esta anexa a este parecer.

1- OBJETIVOS DO PARECER

Acompanhar e participar da politica de desenvolvimento do municipio que envolva
agbes de impacto no meio ambiente, conforme artigo 174 da Lei Organica.

2- PROJETO DE LEI 11.091 E CONSIDERAGOES

Os participantes realizaram as devidas discussées sobre o texto do projeto de Lei
11.091 e chegaram aos posicionamentos e sugestdes abaixo, levando em consideragdo
a competéncia técnica e regulatdria da comissio:

2.1. Quanto aos corredores de comércio e servico

Na questdo do artigo 17, §1°, Il e o direito de uso em todo o imével atingido
pelo CC-3 temos as seguintes consideractes:

Nas areas rurais e de mananciais ndo devera ser permitido o uso além da faixa
de 350metros estabelecida pelo corredor CC-3, pois se houver essa supressdo (como
estd no projeto de lei) na pratica permitira usos indevidos em areas préximas aos
recursos hidricos e de agricultura as quais deverao ser preservadas.

r——
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Sugerimos que no texto legal do art.17, §1° deveria conter um inciso Il que indicasse

que nos imoveis atingidos por areas de macro zona rural e dreas de preservacio

devesse seguir o limite maximo de 350metros.

2.2. Dos Usos do Solo. Secdio |- Categorias de Uso.

Com relagdo a proposta de limitagdo de altura das edificacBes verticais com 12 a 16

(com

outorga) pavimentos, do ponto de vista urbanistico e ambiental , salientamos

que ocorrera um agravamento do que observamos hoje, a saber:

1-

2-

Havera considerdvel reducdo das dreas permedveis e drea de lazer, devido o
nimero de unidades ser ajustada de acordo com a densidade demografica;
Com a redugdo da altura dos edificios havera uma ocupagdo maxima do terreno
elevando a quantidade de blocos, criando um “pareddo de sombreamento”,
pois os edificios terdo recuos menores entre si;

Com a redugdo da distancia entre blocos havera uma piora nas condigdes de
insolagdo, ventilagdo, iluminagdo e harmonia paisagistica;

Devido ao aumento de quantidade de blocos haverd um valor maior de
condominio e custo de obra devido a inclusio de mais elevadores, dreas de
fundagdo, maior nimero de caixas d’agua, infraestrutura {elétrica, hidraulica,
terraplenagem), garagens cobertas ,etc;

Quanto a dreas de parqueamento haverd considerdvel aumento da
necessidade de subsolos, pois os aumentos dos blocos ocupardo toda a
superficie permitida do terreno, elevando a quantidade de drea construida por
unidade.

Do ponto de vista do pedestre, com o aumento da quantidade de blocos
préximos uns aos outros, prejudica-se o campo de visio da paisagem da
cidade;

Sugestbes para alteracdo do anexo I, Tabela | proposta no texto do artigo 31
do projeto de Lei, devido as consideracdes listadas acima.

ANEXO i - TABELA |

Habitacdo coletiva Vertical lll

H-IV Edificacdo habitacional vertical com 8 a 15 pavimentos, e altura maxima de

Habitacdo coletiva Vertical IV

57,00m,

H-V  Edificagdo habitacional vertical com 16 a 20 pavimentos e altura maxima de

76,00m,
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Com esse formato teriamos um melhor equilibrio entre o potencial imobiliario,
economia, as questdes de permeabilidade e de paisagismo.

Se mesmo diante de tais fortes argumentos, a sugestdo nio for aceita, pede-se a
correcao da tabela, pois estd errado o descrito no H-lIL.

Quanto ao ANEXO Il - TABELA Il

Salientamos ainda que devido ao controle de altura dos edificios devemos incentivar
uma verticalizagdo de até 8 pavimentos nas vias coletoras ZR2, proporcionando além
dos beneficios de construgio a acessibilidade com a possibilidade de uso de
elevadores.

No mapa de zoneamento ainda sugerimos que o corredor da Av. Samuel Martins (CC-
1), fosse modificada para CC-2, pois a setorizagdo do local dominado pelo ZR2 e ZR3 e
circundada por vias arteriais possui densidade de 920 habitantes/ha e o corredor CC-2
possui também 920 habitantes/ha, dessa maneira para existir o melhor equilibrio
deveriamos modificar a nomenclatura.

Quanto ao ANEXQ Il - TABELA |

Sugerimos inserir e classificar clinicas de atendimento 3 dependentes quimicos e
clinicas de repouso na categoria R-V para que sejam instaladas em local adequado
{amplo) e tranquilo, como se apresenta na zona rural.

2.3. Da ocupacdo do solo. Secdo I- Dos indices e Condictes.

O artigo 38,§4°, apresenta o seguinte texto:

“Art. 38, A utilizagdo dos terrenos em todo o territério do Municipio observara aos
seguintes indices: taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, indice de
permeabilidade e densidades demograficas, e, ainda, as seguintes condicbes: recuo
frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura maxima e vagas para veiculos,

§ 42. O uso habitacional das categorias H-1, H-1l e H-V podera ser implantado em Zonas
Industriais (21}, nas situacdes a seguir:

Porém incorreta estd a nomenclatura H-V, ja que adequado € o uso do H-VI. Corrigir o
texto serd a melhor solugio para evitar interpretagdo incorreta.

Ja no artigo 38 devesse retirar o texto tachado abaixo, pois seu contetdo é invidvel
tecnicamente.

“Art. 38. A utilizagSo dos terrenos em todo o territério do Municipio observara aos
seguintes indices: taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento, indice de

ho?




AL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE

permeabilidade e densidades demogriéficas, e, ainda, as seguintes condicBes: recuo

frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura maxima e vagas para veiculos.

II- quando se tratar da utilizagio de glebas ou lotes confrontantes as
zonas residenciais, com densidade liquida ou bruta definida para a Zona Industrial.

§6°. Nas glebas onde é permitida a categoria de uso H-V, serdo permitidas
edificagdes residenciais sem a incidéncia do instrumento de outorga onerosa quando:

| — forem doadas as areas publicas equivalentes para nova urbanizagdo;

Il — for destinada drea equivalente a 20% (vinte por cento) do lote gerado pela
nova urbanizagdo, como area permedvel com cobertura vegetal, sem prejuizo do

descrito na subsecdo IV desta lei lecalizada—no-nivel-do—passeie—conjugada—a—este

Il — atender a densidade liquida aplicada sobre a area resultante da subtracao
da area definida no inciso . ”

Ainda no artigo 38, porém §5°, justificasse a viabilidade da inclusio da categoria H-llI
em zonas ZR2 e ZR3 desde que a taxa de permeabilidade dos novos loteamentos
ocupados pelas edificagdes seja no minimo o dobro da prevista.

Para atender tal questdo sugerimos o seguinte texto destacado:

“§ 5°. Nos novos loteamentos inseridos nas Zonas ZCAU e ZR1, & permitido o uso
habitacional da categoria H-1I, quando inseridos nas zonas ZR2 e ZR3 serd permitido o
uso habitacional da categoria H-lll, qualquer que seja a classificacio da via publica,
desde que o projeto defina os lotes que serdio ocupados pelas edificagbes, de tal
forma que seja possivel exercer o controle da densidade bruta maxima prevista para
o local, e desde que a taxa de permeabilidade dos lotes ocupados pelas edifica¢bes
seja no minimo o dobro da prevista .”

2.4. Da Subsecdo |- Dos recuos laterais e de fundos.

Atualmente o projeto de lei apresenta o conteido abaixo, porém ¢ necessaria a
exclusdo do texto tachado, pois se permanecer implicard em restricdo desconexa ao
caput. Afinal, se é permitida a utilizagdo das sacadas e marquises utilizando o recuo
lateral com a restricio H/6 n3o esta correta a indicagdo apenas de recuo de fundo no
§5° desse artigo 47.

“Art. 47. Os recuos laterais e de fundos das edificacies serdo determinados de acordo
com os seguintes critérios:
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lil - Nas edificagdes com altura superior a 12,00m (doze metros), medidos entre o
perfil natural do solo e a laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos os
lados e de fundos serdo de no minimo 1/6 {um sexto} da altura total da edificacéo.

§ 52. As sacadas, beirais e marquises em balango maximo de 2,00m {(dois metros) ou
50% (cinquenta por cento) do recuo minimo, prevalecendo o menor valor, poderio
ocupar os recuos defunde.”

Mostra-se necessario que as sacadas, beirais e marquises ocupem o recuo lateral,
frontal e de fundo, por isso, o pedido de melhorias no texto projetado.

2.5, Da Secao IV- Das alturas das edificacdes

Propomos que a lei seja uniforme quanto a linguagem e nomenclaturas, por isso, o
artigo 51, que apresenta o seguinte contetido, devera apresentar ao invés de “perfil do
solo” a frase “perfil natural do solo”.

“Art. 51. As alturas maximas das edificagBes, medidas entre o perfil natural do solo
perfilde—sele e a laje e cobertura do pavimento mais alto, serdo limitadas pelos
seguintes critérios, prevalecendo aquele que resultar no menor valor:”

Tal mudanga de perfil do solo para perfil natural, também evitars interpretacdes
dubias ao artigo.

2.6. Capitulo VIll- Do interesse Social- Secio | — Conceito dos empreendimentos de

interesse social com a participacio da iniciativa privada

O artigo 138 traz a competéncia da FUMAS em avaliar a proposta no prazo de 6 meses
sobre a realizagdo de conjunto de edificagBes ou parcelamento do solo de interesse
social, porém tempestivamente alega que o prazo n3o é suficiente para a andlise e
demanda, por isso, pede a alteragdo do prazo para lano.

2.7. Do Capitulo X — Da Conservacdo do Patriménio Natural

O artigo 146, §3° aponta que a extracio de areia serd realizada nas areas indicadas no
Anexo IV, porém tal anexo se mostra prejudicado pela falta de melhores pontos de
legenda, como por exemplo, a falta de explicagio sobre o significado da linha vermelha
utilizada no mapa {anexo IV).

Ainda nesse sentido, ratificamos que a Tabela |- Anexo II, esta com o texto téchico
incorreto, pois o R-11l deve ser classificado como extracio ao invés de exploracdo e o R-
IV ndo deverd conter a frase “draga de rio”, sendo o sentido correto a texto:

“Compreendem as atividades de extragdo de argila, areia de-draga-derio , pedra ou de
outros minerais.”

{ se
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2.8. Das disposicdes finais

Nos artigos 153 e seguintes deverdo conter informagdo de que a Comiss3o do Plano
Diretor (futuro Conselho Municipal do Plano Diretor) serd ouvida na alteragdo da Lej
de Uso e Ocupagdo do Solo para participar do processo de planejamento urbanistico
permanente alinhado os esforcos aos demais Grgdos publicos, conforme prevé a Lei
7.370 de 2008.

Por ser expressdo da verdade, e vontade do COMDEMA, assinamos.

Jundiai, 04 de abril de 2012.

PRESIDENTE e VICE-PRESIDENTE
DOMENICO TREMAROLI e NIVALDO JOSE CALLEGARI

Bidlogo Arquiteto e Urbanista




MEMBROS TITULARES (46)

QUORUM MINIMO: 11 membros (25% + 1)

NOMES (TITULARES)

ASSINATURAS

1° Tenente da PM Allan Muniz de. Andrade
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1° Tenente da PM Mauricio Kiyoshi Hirano

Adriana Simi
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- Alexandre Nicola

Ana Laeia de Castro Silva

Carlos Alberto de Moraes

Célia Regina Testa

Creusa Anita da Costa Quifiones

Cristiane Bispo Martins Diaz

Débora Scarpinelli

Domenico Tremaroli

Edison Zomignani

Eleni Aparecida Mossin Favaro

Esdras Eduardo Franco Rosa

Fabio Nascimento de Jesus

Gislaine Micheletti

Hélio Carletti Frigeri

Jaderson José Spina

Jodo Osério Gimenez Germano

Jorge Edison Di Rito

Jorge Junji Yoshino

José Alberto Maia Barbosa

José Roberto Venerando

José Rodrigues do Café
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Marcelo Stefanini

Maria da Graga Martin
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Milton de Francisco
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Monica Fonseca Coutinho
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Nivaldo José Callegari

Pedro Sérgio Pontes
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Rafael Benassi
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Regina Dragica Kalman
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Silvio de Toledo Pinheiro
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S6nia Maria Chequin Rossi
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Vania de Fitima Plaza Nunes
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Yone Guatta Candiotto
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NOMES (SUPLENTES e TITULARES)

7 l

Celso Luiz Sutti - Silvio de Toledo Pinheiro

F

Clodoaldoe Castre Vieira - Jorge Junji Yoshino

(-

Dennis A. M. De Lacerda - José Wanderlei Rosa

F (Just.)

Fernande S. Rodrigues - Nivaldo Callegari

]

Gerivaldo Antonio - PM Allan Muniz Andrade

Gislaine AP, Vieira - José Roberto Venerando

Giuliana Trazze - Vania de Fatima Plaza Nunes

Hercules G. Bossi - Yone Guatta Candiotto

Kitia Marli de Moura - Marcelo Stefanini

TTMmmm ™D

Livia Sutti - Monica Fonseca Coutinho

Luiz de Vries - Cristiane Bispo Martins Diaz

Maria Aux. Pedro Dib - Edison Zomignani

Mariland Righi - Jorge Edison Di Rito
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Maéanica Brahemcha Ivelli - Adriana Simi ]

Osni Duran - PM Mauricio Kiyoshi Hiran(é /

Rachel Antas Bugalho - Domenico Trema}pli \ _

Ricardo Benassi - Rafael Benassi

Sonia E, Pereira - Pedro Sérgio Pontes

Tuguiu Sakae - Esdras Eduardo Franco Rosa
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PARECER DA COMISSAO DO PLANO DIRETOR . D
A CAMARA DE VEREADORES DE JUNDIA[ 02 )l /712
REFERENTE AO PROJETO DE LEI N° 11.091 DE 2012
Presidéncia: Nivaldo José Callegari
Participantes da comissdo*:
Ana Maria B. Silva (SMPMA) José Dimas Gongalvez (Ass. Amigos da
Alexandre (Sind. dos Corret. Imoveis) MALOTA)
André A. Godoy Carbonaro (Ass. Eng. JUNDIAI) | Liliana Traldi
Anténio Carlos de Castro Siqueira (SMAF) Luiz Dias da Siqueira Junior (OAB)
Aray J. Martinho {DAE SA) Luiz Henrique Mendonga (SMF)
Clovis Pinhata Baptista (Ass. Com. da COLONIA} | Marcio Anténio Vioti {(CIESP}
Daniela da Camara (IAB) Marco Antdnio Ferrazzo (Ass. Dos Eng.
Dirceu Loduca (Sind. Dos Corretores de imdveis JUNDIAI)
de SP) Marco Anténio Oliveira (SMPMA)
Diniz Baldin Nivaldo Callegari
Edilson Ap. O. Crupe (SMDE) Raimundo Nelson Fernandes Neves
Edilson Chrispim {SMAA) Ricardo Benassi
Elaine da Silva (CIESP) Rosemary Tonetti Baialuna (FUMAS)
Emilia Camera Santos (Ass. Amigos da MALOTA) Thiago Coelho (CRECI)
Eric Jacques Lucien Winandy Victor Alexandre Hidlick {(FUMAS)
Evandro Carbol (CRECH) Viviane Ap. Bonini Ferracini (I1AB)
Fernando Baradel (SMO) Wilson Roberto Melato
*Presentes na reunido de 03/04/2012,
vide lista anexa.

1. OBIETIVOS DO PARECER

Acompanhar e participar da politica de desenvolvimento do municipio dentro do
processo de planejamento permanente, orientando agdes privadas e publicas nos
planos urbanisticos, além de atender ao requisito legal disposto no artigo 42,1V da le
7.370 de 2009.
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2- PROJETO DE LEI 11.091 E CONSIDERACOES DA COMISSAO DO PLANO DIRETOR

Os participantes realizaram as devidas discussdes sobre o texto do projeto de Lei
11.091 e chegaram aos posicionamentos e sugestdes abaixo, levando em consideracio
a competéncia técnica e regulatéria da comissio:

2.1. Quanto aos corredores de comércio e $Eervico

Na questdo do artigo 17, §1°, Il e o direito de uso em todo o imdvel atingido
pelo CC-3 temos as seguintes consideragdes:

Nas areas rurais e de mananciais ndo devers ser permitido 0 uso além da faixa
de 350metros estabelecida pelo corredor CC-3, pois se houver essa supressio {como
estd no projeto de lei} na pratica permitird usos indevidos em areas préximas aos
recursos hidricos e de agricultura as quais dever3o ser preservadas.

Sugerimos que no texto legal do art.17, §1° deveria conter um inciso Il1 que indicasse
que nos imdveis atingidos por dreas de macro zona rural e &dreas de preservacdo
devesse seguir o limite maximo de 350metros.

2.2. Dos Usos do Solo. Secdo |- Cateporias de Uso.

Com relagdo a proposta de limitagdo de altura das edificagdes verticais com 12 a 16
(com outorga) pavimentos, do ponto de vista urbanistico e ambiental , salientamos
que ocorrera um agravamento do que observamos hoje, a saber:

1- Havera consideravel redugio das dreas permeaveis e drea de lazer, devido o
numero de unidades ser ajustada de acordo com a densidade demograéfica;

2- Com a reducdo da altura dos edificios havera uma ocupacdo maxima do terreno
elevando a quantidade de blocos, criando um “pareddao de sombreamento”,
pois os edificios terdo recuos menores entre si:

3- Com a redugdo da distancia entre blocos haverd uma piora nas condi¢des de
insolacdo, ventilagdo, iluminagdo e harmonia paisagistica;

4- Devido ao aumento de quantidade de blocos haverd um valor maior de
condominio e custo de obra devido a inclusdo de mais elevadores, areas de
fundacdo, maior nimero de caixas d’agua, infraestrutura {elétrica, hidraulica,
terraplenagem), garagens cobertas etc;

5- Quanto a dreas de parqueamento haversd considersvel aumento da
necessidade de subsolos, pois 0s aumentos dos blocos ocuparao toda a
superficie permitida do terreno, elevando a quantidade de &rea construida por
unidade.
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6- Do ponto de vista do pedestre, com o aumento da quantidade de blocos
proximos uns aos outros, prejudica-se o campo de visdo da paisagem da
cidade;

Sugestdes para alteragdo do anexo II, Tabela | proposta no texto do artigo 31
do projeto de Lei, devido as consideracdes listadas acima.

ANEXO Il - TABELA |

Habitacdo coletiva Vertical Il

H-IV Edificacdo habitacional vertical com 8 a 15 pavimentos, e altura maxima de
57,00m,

Habitacdo coletiva Vertical IV

H-V  Edificacdo habitacional vertical com 16 a 20 pavimentos e altura maxima de
76,00m,

Com esse formato terfamos um melhor equilibrio entre o potencial imobilidrio,
economia, as questdes de permeabilidade e de paisagismo.

Se mesmo diante de tais fortes argumentos, a sugestdo ndo for aceita, pede-se a
corre¢ao da tabela, pois estd errado o descrito no H-il.

Quanto ao ANEXO Il — TABELA NI

Salientamos ainda que devido ao controle de altura dos edificios devemos incentivar
uma verticalizagdo de até 8 pavimentos nas vias coletoras ZR2, proporcionando além
dos beneficios de construcdo a acessibilidade com a possibilidade de uso de
elevadores.

No mapa de zoneamento ainda sugerimos gue o corredor da Av. Samuel Martins (CC-
1), fosse modificada para CC-2, pois a setorizagdo do local dominado pelo ZR2 e ZR3 e
circundada por vias arteriais possui densidade de 920 habitantes/ha e o corredor CC-2
possui também 920 habitantes/ha, dessa maneira para existir o melhor equilibrio
deveriamos modificar a nomenclatura.

Quanto ao ANEXO 1) — TABELA |

Sugerimos inserir e classificar clinicas de atendimento 3 dependentes guimicos e
clinicas de repouso na categoria R-V para que sejam instaladas em local adequado
{amplo} e tranquilo, como se apresenta na zona rural.

2.3. Da ocupacdo do solo. Secdo I- Dos indices e Condicoes.
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O artigo 38,§4°, apresenta o seguinte texto:

“Art. 38. A utilizagdo dos terrenos em todo o territério do Municipio observara aos
seguintes indices: taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, indice de
permeabilidade e densidades demograficas, e, ainda, as seguintes condi¢Ses: recuo
frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura maxima e vagas para veicuios.

§ 42. O uso habitacional das categorias H-I, H-ll e H-V podera ser implantado em Zonas
Industriais (Z1), nas situagdes a seguir:

Porém incorreta esta a nomenclatura H-V, ja que adequado € o uso do H-VI. Corrigir o
texto sera a melhor solugdo para evitar interpretagio incorreta.

Ja no artigo 38 devesse retirar o texto tachado abaixo, pois seu conteldo é invidvel
tecnicamente.

“Art. 38. A utilizacdo dos terrencs em todo o territério do Municipio observard aos
seguintes indices: taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento, indice de
permeabilidade e densidades demogrificas, e, ainda, as seguintes condigdes: recuo
frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura maxima e vagas para veiculos.

Il- quando se tratar da utilizagdo de glebas ou lotes confrontantes 3s
zonas residenciais, com densidade liquida ou bruta definida para a Zona Industrial.

§6°. Nas glebas onde é permitida a categoria de uso H-V, serdao permitidas
edifica¢cdes residenciais sem a incidéncia do instrumento de outorga onerosa quando:

| - forem doadas as areas publicas equivalentes para nova urbanizacgio;

il - for destinada drea equivalente a 20% {vinte por cento} do lote gerado pela
nova urbanizagdo, como drea permedvel com cobertura vegetal, sem prejuizo do

descrito na subsegdo IV desta lei localizada—no—nivel-do—passeio—conjugada—a—este

Il — atender a densidade liquida aplicada sobre a area resultante da subtracgdo
da drea definida no inciso |. ”

Ainda no artigo 38, porém §5°, justificasse a viabilidade da inclus3o da categoria H-ll
em zonas ZR2 e ZR3 desde que a taxa de permeabilidade dos novos loteamentos
ocupados pelas edificagdes seja no minimo o dobro da prevista.

Para atender tal questdo sugerimos o seguinte texto destacado:

“§ 5°. Nos novos loteamentos inseridos nas Zonas ZCAU e ZR1, é permitido o uso
habitacional da categoria H-ll, quando inseridos nas zonas ZR2 e ZR3 sera permitido o

( 26 1
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uso habitacional da categoria H-Ill, qualguer que seja a classificagdo da via publica,
desde gque o projeto defina os lotes que serfo ocupados pelas edificacBes, de tal
forma que seja possivel exercer o controle da densidade bruta maxima prevista para
o local , e desde que a taxa de permeabilidade dos lotes ocupados pelas edificagtes
seja no minimo o dobro da prevista .”

2.4. Da Subsecdo Il- Dos recuos Jaterais e de fundos.

Atualmente o projeto de lei apresenta o conteudo abaixo, porém & necessaria a
exclusdo do texto tachado, pois se permanecer implicara em restricdo desconexa ao
caput. Afinal, se € permitida a utilizacdo das sacadas e marquises utilizando o recuo
lateral com a restricdo H/6 ndo estd correta a indicagdo apenas de recuo de fundo no
§5° desse artigo 47.

“Art. 47, Os recuos laterais e de fundos das edificacdes serdo determinados de acordo
com 0s seguintes critérios:

I - Nas edificagbes com altura superior a 12,00m (doze metros), medidos entre o
perfil natural do solo e a laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos os
lados e de fundos ser§o de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da edificaco.

§ 52. As sacadas, beirais € marquises em balango maximo de 2,00m (dois metros) ou
50% {cinquenta por cento) do recuo minimo, prevalecendo o menor valor, poderdo
ocupar 0s recuos defunde.”

Mostra-se necessdrio que as sacadas, beirais e marquises ocupem o recuo lateral,
frontal e de fundo, por isso, o pedido de melhorias no texto projetado.

2.5. Da Secao IV- Das alturas das edificactes

Propomos que a lei seja uniforme quanto a linguagem e nomenclaturas, por isso, o
artigo 51, que apresenta o seguinte contetdo, devera apresentar ao invés de “perfil do
solo” a frase “perfil natural do solo”.

“Art. 51. As alturas maximas das edificacdes, medidas entre o perfil natural do solo
perfil-do—selo e a laje e cobertura do pavimento mais alto, serdo limitadas pelos
seguintes critérios, prevalecendo aquele que resuitar no menor valor:”

Tal mudanca de perfil do sclo para perfil natural, também evitara interpretacBes
ddbias ao artigo.

2.6. Capitulo VIll- Do _interesse Social- Se¢do | — Conceito dos empreendimentos de

interesse social com a participacdo da iniciativa privada
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O artigo 138 traz a competéncia da FUMAS em avaliar a proposta no prazo de 6 meses
sobre a realizagdo de conjunto de edificagBes ou parcelamento do solo de interesse
social, porém tempestivamente alega que o prazo ndo é suficiente para a andlise e
demanda, por isso, pede a aiterag3o do prazo para 1ano.

2.7. Do Capitulo X — Da Conservacio do Patriménio Natural

O artigo 146, §3° aponta que a extracdo de areia serd realizada nas dreas indicadas no
Anexo IV, porém tal anexo se mostra prejudicado pela falta de melhores pontos de
legenda, como por exemplo, a falta de explicagdo sobre o significado da linha vermelha
utilizada no mapa (anexo IV).

Ainda nesse sentido, ratificamos que a Tabela I- Anexo |, estd com o texto técnico
incorreto, pois o R-lll deve ser classificado como extragdo ao invés de exploracio e o R-
IV ndo devera conter a frase “draga de rio”, sendo o sentido correto a texto:

“Compreendem as atividades de extragdo de argila, areia de-draga-detio , pedra ou de
outros minerais.”

2.8. Das disposicdes finais

Nos artigos 153 e seguintes deverdo conter informagdo de que a Comissdo do Plano
Diretor {futuro Conselho Municipal do Plano Diretor) serd ouvida na alteracio da Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo para participar do processo de planejamento urbanistico
permanente alinhado os esforgos aos demais 6rgdos publicos, conforme prevé a Lei
7.370 de 2009.

Por ser expressdo da verdade, e vontade da COMISSAC DO PLANO DIRETOR,
representando seus participantes e poderes confiados, eu, presidente da comissio
assing o presente parecer.

Jundiai, 03 de abril de 2012.

PRESIDENTE PA COMISSAO
NIVALDO JOSE CALLEGARI

Arquiteto e Urbanista
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LISTA DE PRESENCA
REUNIAO REALIZADA NO DIA 03 DE ABRIL DE 2012 AS 16R

LOCAL: SALA DE REUNIAO DO 52 ANDAR - PACO MUNICIPAL DE JUNDIA]

Presidente: Nivaldo José Callegari \
Participantes da comissdo*:

- Nome ’ Assinatura

Ana Maria B. Silva (SMPMA}
Alexandre {Sind. dos Corret. Imoveis)
André A. Godoy Carbonaro (Ass, Eng. JUNDIAI)

Antdnio Carios de Castro Sigueira (SMAF) S e
Aray J. Martinho (DAE SA)

Clovis Pinhata Baptista (Ass. Com. da COLONIA) R
Daniela da Cadmara (IAB} ' : 1@}“_1“ W,
Dirceu Loduca {Sind. Dos Corretores de Iméveis de SP) m
Dizin Baldin < '\\V“: ’

Edilson Ap. O. Crupe {SMDE) o

Edilson Chrispim (SMAA)

Elaine da Silva (CIESP) o

Emilia Caméra Santos (Ass. Amigos da MALOTA) S

Eric Jacques Lucien Winandy . ;//; i
Evandro Carbol (CRECI) e _ f‘j"ﬂi_.,fx
Fernando Baradel (SMO) [

José Dimas Gongalvez (Ass. Amigos da MALOTA)
Liliana Traldi

Liliane F.Azarias

Luiz Dias da Siqueira Junior (OAB)

Luiz Henrigue Mendonga (SMF) R
Marcio Antdnio Vioti {(CIESP} S A
Marco Antonio Ferrazzo {Ass. Dos Eng. JUNDIAI) ' ~e
Marco Anténio Oliveira (SMPMA) i
Raimundo Nelson Fernandes Neves
Ricardo Benassl RN s o
Rosemary Tonetti Baialuna (FUMAS) s
Thiago Coelho (CRECH) '
Victor Alexandre Hidlick (FUMAS)
Viviane Ap. Bonini Ferracini (IAB)
Wilson Roberto Melato
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*Esta lista serd anexa ao parecer da Comissdo do PIaPo Diretor para a Camara de Vereadores deJundIa{
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Camara Municipal de Jundiai
Sio Paulo

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO PROCESSO N* 64.352

PROJETQO DE LEI N° 11.091, do PREFEITO MUNICIPAL, que reformula o zoneamento urbano e os
critérios de uso ¢ ocupagéo do solo.

PARECER N° 1.814

A Lei Orgénica de Jundiaf - art. 6°, VIl e VIII, e art. 13, XIlI, c/c o art. 45 -
confere ao projeto de lei em exame a condig@io legalidade no que concerne & iniciativa ¢ & competéncia,
consoante depreendemos da leitura da andlise apresentada pela Consultoria Juridica da Casa, expressa no Parecer

n® 1.6435, de fls. 106/108, que subscrevemos na totalidade.

Objetiva-se revisar as normas vigentes e estabelecer novos critérios para o
zoneamento ¢ ocupagdo do selo, sendo que a intengdo também encontra respaldo no Estatuto das Cidades — Lei
federal 10.257/2001, inexistinde impedimentos de ordem legal incidentes sobre a pretensio, eis que incorpora a
propositura ¢ quesito juridicidade, como bem apontou o 6rgio técnico. Note-se, por pertinente, que os autos
estdo instruidos com pareceres da Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente ¢ da Comissdo do Plano

Diretor onde apresentam analise técnica sobre as questdes alcan¢adas na proposta do Executivo.

N#o obstante estar presente na proposta as exigéncias quanto ao aspecto
formal, devemos lembrar que o projeto poderd ser votado até 7 de julho p.f., ou apds as eleiges municipais de 7
de outubro p.f., em face do dispositivo inserto no art. 143-A do Regimento Interno da Casa, que assim

determina.

Face a argumentagiic apresentada, e com a devida cautela, acolhemos, pois, o

projeto em seus termos votando favordvel 4 sua tramitagdo,

L3

~10.04.2012.
FERNANDO BARDI

Prgsidegte ¢ Relator s
Uiy
A b ETO

“DOCAL
ROBERTO CONDE ANDRADE

APROVADO E O parccer.
h_ﬁo jod /i 2

Sala das Comis:




Céamara Municipal de Jundiai
S3o Paulo

COMISSAO DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS PROCESSO N° 64.352

PROJETO DE LEI N° 11.091 de autoria do PREFEITO MUNICIPAL, que
reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagéio do solo.

PARECER N° 1.816

Trata-se de analise de proposta legislativa que traga novas
diretrizes para zoneamento e ocupagido do solo, além de dar providéncias correlatas,
que constitui um dos apéndices do Plano Diretor. Na questdo presente, lastreada na
documentagdo que instrui os autos, e na justificativa do Alcaide, objetiva-se revisar as
condi¢gBes de ocupagéo do solo nos setores/areas que indica, em face das condi¢des
especificas de cada localidade, inclusive considerando a necessidade de regularizar
parcelamentos ja existentes e situacbes de fato que, muitas vezes, antecederam o
Plano Diretor.

Analisando a iniciativa tAo somente sob a ética de obras e
servigos publicos notamos que a matéeria mereceu e merece a especial atengdo, tendo
como embasamento os esclarecimentos obtidos em audiéncia publica, e as analises do
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e da Comisséo do Plano Diretor, fator
gue para nos € importante, em razao de entendermos que a infraestrutura da cidade
deva ser levada/distribuida de forma equdnime a todos os setores do territdrio
municipal, observadas as peculiaridades regionais e/ou impedimentos, posto que assim
agindo o Poder Publico implementara ainda mais © desenvolvimento local e da urbe
como um todo.

Assim convencidos, acolhemos ¢ projeto € a ele
consignamos voto favoravel.

E o parecer.
APROVADO
40 foyfi2
Quulpoue ﬂ@m@mm
‘DOGA’
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Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

COMISSAQO DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE PROCESSO N° 64.352

PROJETO DE LEI N° 11.091 de autoria do PREFEITO MUNICIPAL, que
reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagéo do solo.

PARECER N°1.818

Busca-se com a presente propositura reformular as
diretrizes para ocupa¢io do solo, estabelecendo novos critérios para zoneamento,
e ao final, revogar normas correlatas ja absorvidas por este projeto.

O desenvolvimento urbano, como fator que assegura
qualidade de vida para a populagdo, compreende, entre outros requisitos, a
incidéncia de limitagdes de uso dos recursos naturais, de parcelamento do solo em
determinados setores, como ©0s que contém malhas viarias importantes para
assegurar o fluxo do trafego de veiculos, e ainda, como por exemplo, aqueles que
abrigam os mananciais, imprescindiveis para que o Municipio possa continuar, de
maneira equilibrada e sustentavel, oferecendo seus servigos e, consequentemente,
gerando mais progresso tanto econémico, quanto social.

E essa, pois, a intengdo do Executivo, qual seja,
planejar a expansdo do Municipio, e com base nos documentos que instruem a
propositura, & também nos estudos das Comissdes que nos precederam, além do
fato de que as posturas municipais, estaduais e federais, visando a preservagéo do
meio ambiente devem ser observadas, - e temos certeza de que foram na
confecgao do presente texto -, votamos favoravel ao projeto em tela.

E o parecer.
das Comissdes, 10.04.2012.
APROVADO g
12 j0u 12 )
o
PALMARINI
p Relator
JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS MARCELO. ROBERT® GASTALDO
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MARILENA PERDIZ NE PAULO SERGIO MARTINS
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Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

PROCESSO N° 64.352

PROJETO DE LEI N© 11.091/2012, de autoria do Prefeito Municipal, que
reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupacao do solo.

VOTO CONTRARIO EM SEPARADO
AO PARECER DO RELATOR DA
COMISSAO DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
MARILENA PERDIZ NEGRO

Em 29 de Mar¢o do corrente ano foi realizada a Audiéncia n® 29, as
19h00, na Camara Municipal, com a seguinte Pauta-convite:

PROJETO DE LEI 11.091/2012 - PREFEITO MUNICIPAL — Reformula
o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagao do solo.

Durante a realizacdo desta audiéncia publica, embora com a
presenca dos presidentes da Comissdo do Plano Diretor e do COMDEMA, estes
justificaram n3o poderem enunciar parecer sobre o projeto pois, embora tenham
feito contribuicGes pontuais ao mesmo, a sua versao final ndo havia sido apreciada
pelos respectivos orgdos o que ainda seria feito.

Apos a realizacdo de tal Audiéncia Publica recebemos no dia 10 de
Abril, durante a sessdo ordindria, copias de pareceres desses Orgaos colegiados,
datados de 09 de Abril, que sugerem emendas que determinardo alteracdes
expressivas no texto do Projeto de Lei, de autoria da Comissdo do Plano Diretor e do
COMDEMA, que possui, este Ultimo, nos termos do artigo 174 da Lei Organica do
Municipio, competéncia de “carater deliberativo, normativo, recursal e consultor,
estabelece acompanha e controla a Politica Municipal de Meio Ambiente”.

Ocorre que, conforme o Parecere 1.645 da Consultoria Juridica da
Casa, tal Projeto de Lei estd sujeito a Emendas do Poder Legislativo local, que
necessita de esclarecimentos técnicos dos Colegiados pareceristas, pois € evidente
que os itens abordados em suas pegas, extremamente técnicos, nao tiveram as
discusstes esgotadas em Audiéncia Publica, ja que chegaram a Camara apds a sua

Gabinete da Vereadora Marilena Negro

Fone: 4523-4504 / 4523-4574 — www.marilenanegro.com.br

Prédio Anexo — Rua Bardo de Jundiai, 153 = sala 23 -2° andar — Centro — Cep 13.201-970 r '
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Camara Municipal de Jundiai
S#o Paulo

realizac3o, de forma que sdc necessarios esclarecimentos para a apresentagdo e
votacdo de qualquer Emenda ao Projeto em tramite.

Na data de 11 de abril de 2012, foram protocolados os seguintes
documentos de autoria da Vereadora subscrevente:

- oficio GMN-047/2012 ao Presidente da Comissao de Defesa do Meio
Ambiente solicitando pauta para a reunido da Comissao de Defesa do
Meio Ambiente devido aos pareceres do COMDEMA e da Comissac
do Plano Diretor;

- oficio GMN 048/2012-MP - ao Presidente da Camara pedindo a ndo
inclus3o dos Projetos na Pauta das SessGes Ordinarias até a resposta
do Presidente da Comissao de Defesa do Meio Ambiente.

- requerimento ao presidente pedindo a inclusdo dos documentos
citados nos autos dos processos que tratam dos Pls 11.090 e 11.091;

Ocorre que a Vereadora subscrevente recebeu em seu gabinete
para assinatura os pareceres 1.818 e 1.819 ambos da CPDMA, desacompanhados
dos respectivos processos 64.352 e 64.351, quando os solicitou, através do
documento com o seguinte protocolo 13/ABR/12 11:57 020453.

Ao receber os processos solicitados, a subscrevente verificou que
estavam desacompanhados de toda a documentacdo referente as audiéncias
publicas realizadas, motivo de pedido ao Presidente da Casa para que fizesse a
juntada aos autos, além de constatar que os pareceres da CPDMA sdo anteriores a
apresentacdo dos pareceres do COMDEMA e da Comissao do Plano Diretor.

Nos termos do artigo 36 do Regimento Interno da Camara de
Jundiai, a CPDMA pode “deliberar sobre as providéncias necessarias ao perfeito
esclarecimento da proposicdo que lhes for submetida, determinando toda e quaiquer
diligéncia, oficiando ao Prefeito ou a quaisquer 6rgdos, por meio do Presidente da
Camara, e dividindo seu trabatho como Ihe aprouver”.

Ora, Nobres Pares, ndo foram realizados os devidos esclarecimentos
sobre a proposicdo, poedendo, por isso, haver nulidade de todo o processo legislativo,
j4& que os pareceres do COMDEMA e da Comissdo do Plano Diretor ndo foram
analisados pelo menos em reunido com os seus membros, antes da emissao de
qualquer parecer.,

Além disso, CPDMA parece descumprir 0 constante da letra 'c' do
inciso VII do artigo 47 do Regimento da Camara, pois da maneira que age, nao
tomou “providéncias destinadas a defesa e preservagdo do Meio Ambiente do

Gabinete da Vereadora Marilena Negro
Prédio Anexo — Rua Baréo de Jundial, 153 — sala 23 -2° andar — Centro — Cep 13.201-970
Fone: 4523-4504 / 4523-4574 — www.marilenanegro.com.br )// )




Camara Municipal de Jundiai
S40 Paulo

Municipio”, obrigacBes constantes do dispositivos legais citados e ainda poderia
cumprir 0 regimento interno e realizar a reunido mensal prevista, com a pauta
exclusiva dos Pls 11.090 e 11091 e os pareceres dos Orgdos enviados apds as
audiéncias publicas.

Deste modo, ndo hd como votar como os membros da Comissao
que decidiram pela aprovagdo do Projeto de Lei 11.091, sendo estas as razdes deste
Voto Contrario em Separado, pelo ndo tramite do projeto até que se esgotem as
discussBes sobre tdo importantes pareceres.

Jundiai, 16 de Abril de 2012.

Vereadora membro da CPDMA

Gabinete da Vereadora Marilena Negro
Prédio Anexo — Rua Bardo de Jundial, 153 — sala 23 -2° andar — Centro — Cep 13.201-870
Fone: 4523-4504 / 4523-4574 — www.marilenanegro.com.br
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Cémara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

REQUERIMENTO AO PLENARIO N°
00892

ADIAMENTO para a Sesséo Ordinaria de 22/05/2012 a apreciag&o do Projeto de Lei
n.® 11.091/2012, do Prefeito Municipal, que reformula o zoneamento urbano e os

critérios de uso e ocupac¢éo do solo.

REQUEIRO a Mesa, na forma facultada pelo Regimento
Interno, sob apreciagdo do soberano Plenario, o ADIAMENTO para a Sessdo
Ordinaria de 22/05/2012 a apreciacao do Projeto de Lei n.° 11.091/2012, do Prefeito
Municipal, que reformula 0 zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagéo do

solo., constante da Ordem do Dia da presente Sesséo.

Sala das Sessodes, 17/04/2012

cris




Céamara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

pp. 20.416/2012

EMENDAN'. 1 a0 PROJETO DE LEIN°_11.091
{Durval Lopes Orlato)

Acrescenta ao Anexo [ (planta) tracado de via projetada a altura do final da
Rua André Zancopé (Vila Ponte de Campinas).

Acrescente-se, no Anexo I, o tragado de via projetada a altura do final da

Rua André Zancopé, em Vila Ponte de Campinas, conforme consta na planta anexa.

Sala das Sessdces, 15 104/ 2017

DURVAL“LOPES{ORLATO

Justificativa

A presente emenda visa dar maijor disponibilidade viaria a uma area bastante
movimentada, conforme reclamo de varios usuarios da regifio.
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Camara Municipal de Jundiaf
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pp. 20.417/2012
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EMENDA N°. 2 _ao PROJETO DE LEIN°_11.091
(Durval Lopes Orlato)

Classifica como Zona de Sefvigos Institucionais (ZS2) 4rea no entorno dos
lagos do Parque Espelho D'Agua,

Altere-se, no Anexo |, a classificagdo da 4rea no entorno dos lagos
existentes no Parque Espelho D'Agua para Zona de Servicos Institucionais (£52), conforme consta

na planta anexa.

Sala das Sessdes, 18,04/ 72017

DURVAL

Justificativa

A presente emenda visa prever na regifio do Bairro Rio Acima/Bairro Mato
Dentro uma opgao de lazer, cultura e recreagdio, através do aproveitamento de uma area que possui

trés lagos, entorno coberto de mato e mal cuidado, para implantagio de um parque para aquele
setor da cidade.

/ns
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Cémara Municipal de Jundiai
Ségo Paulo

pp. 20.418/2012
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EMENDA N, 3 ao PROJETO DE LEI N°. 11.091
(Durval Lopes Orlato)

Acrescenta ao Anexo [ (planta) tragado de via projetada & altura do final da
Av. Comendador Luiz Aiello (Jardim Martins).

Acrescente-se, no Anexo I, o tragado de via projetada 4 altura do final da

Av. Comendador Luiz Aiello, no Jardim Martins, conforme consta na planta anexa,

Sala das SessGes, 4

1061 2012

DURVALWOPES ORLATO

Justificativa

A presente emenda tem por finalidade permitir acesso do trevo da Rodovia
Anhanguera, na rotatdéria da Av. 14 de Dezembro, diretamente ao interior dos bairros, criando

outra alternativa viaria para diminuir o impacto daquela regidio. Conforme pedido de moradores da
regifio sul.

ns
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Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

pp. 20.434/2012

EMENDA N°. 4 ao PROJETO DE LEI N°_11.091
{Durval Lopes Orlato)

Define Zona dc classificagiio de novas vias.

No caput do art. 25, acrescente-sc in fine: “nas Zonas ZRFIE "

Sala das Scssdcs, 17/04/2012

DURVAL LOPES @QRLATO

ns
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Camara Municipal de Jundiai
§ao Paulo

pp. 20.468/2012
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EMENDA N°. § ao PROJETO DE LEI N° 11.491
(Durval Lopes Orlaio)

Acrescenta ao Anexo [ (planta) tragado de via projetada ligando a Av.
Reynaldo Porcari 4 Av. Guilherme Porcari (Bairro Medeiros).

Acrescente-se, no Anexo I, o tragado de via projetada paralela & Rodovia
Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, ligando a Av. Reynaldo Porcaria & Av. Guilherme Porcari, no

Bairro Medeiros, conforme consta na planta anexa.

Sala das Sessoes, 14 /041 2012

DURVAL LOPES ORLATO

Justificativa

A presente emenda visa dar maior disponibilidade viaria a uma area bastante
movimentada, conforme reclamo de varios usuérios da regido.

ns




Acrescenta ao PL 11.091/2012, via projetada paralela a Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto,
Reynaldo Porcari até Avenida Guilherme Porcari, para dar acesso de um lado a outro do bairro, conf. m

"

Abaixo: situacdo atual deste projeto de lei.
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pp. 20.469/2012
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Céamara Municipal de Jundiai
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REJEITADO
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EMENDA N°. 6 ao PROJETO DE LEI N°._11.091
(Paulo Sergio Martins)

Suprime limites maximos de nimero pavimentos e altura para Habitagdo
Coletiva Vertical IIl.

No Anexo II — Tabela Il — Categorias de Uso — Uso Habitacional,
na tinha “H-1V - Habitagdo coletiva Vertical 1117,
onde se 1&: “com & a 12 pavimentos, ¢ altura maxima de 45,50m ",

LEIA-SE “com mais de 7 pavimentos, sem limite de altura,

Sala das Sessdes, 16 /04/ 2012

v

PAULO SERGI® MARTINS
/

¢




Camara Municipal de Jundiai -
S0 Paulo o

pp. 20.480/2012

EMENDA N 7 ao PROJETQ DE LEI N° ]1.09]
(Durval Lopes Orlato)

Exlui-sc, da Tabela II do Anexo I, a coluna de Zona de Intcresse Soctal-
ZEIS.

Exclua-sc, na Tabela [ do Anexo II, constante da Mensagem Aditiva:

- a ¢oluna final identificada como “Zona dc Interesse Social-ZEIS™

Sala das Scssoes, [7/04/3012

DURVAL LOPES RLATO

/ns




Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

Pp 20.486/12

EMENDA 8 AO PROJETO DE LEI 11.091
{Enivaldo Ramos de Freitas)

Retifica referéncia a dispositivo.

No art. 38, 0 § 4°, passa a ter esta redagéo:

“§ 4°. O uso habitacional das categorias H-1, H-1l e H-VI poderd ser implantado em Zonas

Industriais (ZI), nas situagdes a seguir;”
Justificativa
De acordo com os pareceres da Comissio do Plano Diretor ¢ do CONDEMA-Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente, € aconselhdvel a retificagiio da nomenclatura, ja que o

adequado ¢ H-VI. Corrigir o texto sera a melhor solugiio para evitar interpretagdo incorreta,

Sala das Sessdes, 16-04-2012.

ENIVALD EffREITAS (Val Freitas)

az




Cémara Municipal de Jundiai
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Pp 20.487/12

REJEITADO
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EMENDA 9 AQ PROJETO DE LEI 11.091
{Enivaldo Ramos de Freitas)

Amplia prazo para providéncias da FUMAS em projetos habitacionais
de interesse social,

No art. 138, o § 3°. passa a ter esta redagio:
“§ 3°. A Fundagdo Municipal de Agio Social-FUMAS, ou outro érgio municipal ou
estadual competente, terd o prazo de até 12 (doze) meses, apds o registro que outorga condices a

comercializagdo dos lotes ou unidades autdnomas ofertados pelo empreendedor.™

Justificativa
De acordo com os pareceres da Comissdo do Plano Diretor ¢ do CONDEMA-Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente, ¢ aconselhdvel a ampliagdo do prazo para que a FUMAS
possa avaliar a proposta sobre a realizagdo de conjunto de edificagdes ou parcelamento de solo de

interesse social, conforme alegado tempestivamente pela FUMAS.

Sala das Sessdes, 16-04-2012.

EN[VAL ST EREITAS (Val Freitas)

az




Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

Pp 20.488/12

EMENDA 10 AQ PROJETO DE LEI 11.091
(Enivaldo Ramos de Freitas)

Prevé, na categoria de uso R-V (Uso Recreacional ¢ Turistico), as
atividades que especifica.

No Anexo I (Categorias de Uso), na Tabela I, inclua-se, na categoria de uso R-V (Uso
Recreacional e Turistico), “atividades de clinicas de atendimento ¢ tratamento a dependentes

quimicos ¢ ¢clinicas de repouso, em arca minima de 20.000m? (vinte mil metros quadrados)”.

Justificativa
De acordo com os parecercs da Comissdo do Plano Dirctor ¢ do CONDEMA-Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambicnte, ¢ aconsclhavel a classificagio de clinicas de atendimento a
dependentes quimicos ¢ clinicas de repouso na categoria de uso R-V (Uso Recreacional ¢ Turistico),

para que scjam instaladas em local adequado (amplo) e tranquilo, como sc apresenta na zona rural.

Sala das Scssc‘)c_:s, t6-04-2012. .

ENIVALDO R/ SBVREITAS (Val Freitas)




Céamara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo
Pp 20.489/12
REJEITADO
r i'en%)e’
L ¥ 4liorn,

4

EMENDA 11 AQ PROJETO DE LEI 11.091
(Enivaldo Ramos de Freitas)

Amplia limites de pavimentos e altura para Edificagdes Coletivas
Verticais lll e [V,

No Anexo [l {(Categorias de Uso), na Tabela I, leia-se:

- em Habitagdo Coletiva Vertical 11, H-1V Edificacdo Habitacional vertical, com 8 a 15
pavimentos, ¢ altura maxima de 57,00m;

- em Habitagdo Coletiva Vertical IV, H-V Edificagfio Habitacional vertical, com 16 a 20

pavimentos, e altura maxima de 76,00m.

Justificativa
De acordo com os pareceres da Comissdo do Plano Diretor ¢ do CONDEMA-Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente, foram apresentadas alteracbes do Anexo Il, Tabela I,
com relagdo a proposta de limitagéo de altura das edificagdes verticais com 12 a 16 (com outorga)

pavimentos, do ponto de vista urbanistico e ambiental.

Sala das Sessdes, 16-04-2012.

VREITAS (Val Freitas)

az




Camara Municipal de Jundiai
Sao0 Paulo

pp. 20.515/2012

EMENDA N°. 12 a0 PROJETOQ DE LEIN® 11,091
(Durval Lopes Orlato)

Suprime dispositivos.

Suprimam-se os §§ 5° ¢ 6°. do art, 38.

Sala das Sessdes, 17/04/2012

DURVA ES QRLATO

Justificativa

Caso os paragrafos (5° e 6°. do art. 38) que foram introduzidos nesta revisio
feita pela Prefeitura sejam mantidos, isso vai permitir a edificagdo de prédios até mesmo nas zonas
estritamente residenciais (ZR1) e nas Zonas de Conservagio Ambiental Urbana (ZCAU). Além
disso, a mudanca no texto da lei, sem alterar o Anexo [I, Tabela I, pode causar divergéncia legal.
L de causar surpresa sugestdes de alteragdes, por parte da Comisséio do Plano Diretor sobre esses
paragrafos, para piorarem ainda mais a “libertinagem” nas dreas estritamente residenciais e
ambientais. Motivo pelo qual estamos suprimindo os dois dispositivos ¢ pedimos o apoio aos
demais Vereadores.

ns




Camara Municipal de Jundiai
830 Paule

pp. 20.516/2012
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EMENDA N°, 13 ao PROJETO DE LEI N°, 11.091
(Durval Lopes Orlato)

Amplia percentual de destinag@o de lotes habitacionais para familias de
baixa renda e especifica essa renda minima.
No inctso Il do art. 137,

onde se & “populacdo de baixa renda mediante a oferta de, no minimo,

10% (dez por cento) das unidades geradas”,

LEIA-SE: “populacdo com renda familiar de até 3 (1rés) saldrios minimos,

mediante a oferta de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas”.

Sala das Sessdes, 17/04/2012

DURVAYK LOPES ORLATO

Justificativa

Uma vez que o art. 137 permite o parcelamento dos lotes em 150,00m?, seja
qual for o zoneamento urbano (exccto na ZCAU), nada mais justo do que permanecer o percentual
de 15%, como era na Lei 7.503/2010, acrescentando-se e substituindo-se o termo “populacio de
baixa renda” por renda familiar de até 3 saldrios minimos, como garanti de que essa parcela da
sociedade tera direito as unidades de lotes que forem fracionados.

mns




Camara Municipal de Jundiai

Sdo Paulo

pp. 20.518/2012

REJEITADO
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EMENDA N°. 14 gao PROJETO DE LEI N°. 11.091
{Marcelo Roberto Gastaldo)

Permite edificagtes verticais de até 8 pavimentos nas vias coletoras da ZR2.

No Anexo Il - Tabela H, acrescente-se, como couber, previsdo de:

permissdo de edificacdes verticais de até 8 (oito) pavimentos nas viay

coletoras das Zonas Residenciais de Média Densidade (ZR2),

Sala das Sessdes, 17/04/2012

MARCELO ROBERTO GASTALDO

Justificativa

Visa a presente emenda a ampliagio da area permedvel, a melhoria na
mobilidade urbana e a acessibilidade por elevadores.
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EMENDA 15 AO PROJETO DE LEI 11.091
(Gustavo Martinelli)

Acrescenta dispositivo.
Noart. 177, § 17 acrescente-se:

“I1l- ndo ¢ permitida a ancxagio ou vinculagdo dc terrenos além dos limites da faixa de

350m para utilizagdo dos beneficios do Corredor de Coméreio ¢ Servigo 3 (CC-3).™

Sala das Scssécs, 17-04-2012.

1/

GUSTAYO MARTINELLI
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EMENDA 16 AO PROJETO DE LEI 11.091
(Enivaldo Ramoes de Freitas)

Aliera dispositivo.

No art. 51, “caput™, onde s¢ 1€ “perfil do solo™ leia-se “perfil natural do solo™

Sala das Secssdes. 17-04-20 12.

A
ENIVALD XMEN DE FREITAS (“Val™)
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EMENDA 17 AO PROJETO DE LEI 11.09]
(Ana Tonelli)

Suprime expressio.

No Ancxo 11, Tabela I, cm Uso Rural, R-1V, exclua-se “de draga de o™,
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EMENDA 18 AQ PROJETO DE LEI 11.091
(Leandro Palmarini)

Altera disposicies.
No Anecxo 11, Tabcla 1, em Uso Habitacional,
cm H-I1I, onde sc 1é *“de 5 a 67 lcia-sc “dc 5 a 87

cm H-IV, onde se 1€ “de 6 a 127 leta-sc “de 8 a 127,

Sala gas Scssdocs, 17-04-2012,

LEANDRONALMARINI

aZ
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EMENDA 19 AO PROJETO DE LE} 11.091
(Marcelo Roberto Gastaldo)

Acrescenta dispositivo.

No Anexo IV, na legenda, inclua-sc a linha vermetha ¢ sua definigdo, a saber: "o limite das

arcas dc mineragdo™.

Sala das Scssoes, 17-04-2012,




Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

proc. 64.352

PUBLICAGAO “W'Z/

2 M 12012

Awografu
PROJETO DE LEI N°. 11.091

Reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagéo
do solo.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de

S0 Paulo, faz saber que em |7 de abril de 2012 0 Plendric aprovou:

CAPITULO Y
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Secdo I - Dos Objetivos

Art. 1°.  Em consonincia com o Plano Diretor de Jundiai, sdo
‘nstrumentos da Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a defini¢do de critérios de uso e
ocupagio do solo, atendendo aos seguintes objetivos:

I - promogio de qualidade de vida para a populagfio, por meio de
planejamento urbano e rural integrado as politicas ptiblicas;

I - ocupagiio ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada
distribuigfio de habitagGes, atividades comerciais, industriais e de servigos e agdes institucionais no
Municipio;

1l - o zoneamento definird os usos dominantes, mas acolhera projetos
urbanos com atividades maltipias e harménicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanca e
propiciar percursos para pedestres e outros meios de locomogao;

IV - hierarquizaciio do sistema vidrio, atendendo, as necessidades da

populagdo e do sistema de transporte publico;




Camara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

(Autografo PL n°. 11.091 ~{ls. 2)

V - desenvolvimento e recuperagio das dreas excluidas da cidade,
integrando-as ao espago urbano ou rural;

VI - preservagiio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagisticos, arquitetdnicos e arqueoldgicos,

VIl - compatibilizagiio das politicas de incentivo 4 preservagdo do
patriménio natural, cultural, arquitetdnico € arqueoldgico;

VIII - participagéio da comunidade na gestdo urbana.

Art. 2° As disposigdes desta Lei deverdo ser observadas,
obrigatoriamente:

| - na concessio de alvaras de construgdo, regularizagdo, demoligdo e
transformagdo de uso;

11 - na concessio de alvaras de localizagio e de funcionamento de
atividades urbanas e rurais;

Il - na execuglio de planos, programas, projetos, obras e servicos
referentes a edificagdes de qualquer natureza;

IV - na urbanizagio e reurbanizagdo de areas;

V - no parcelamento do solo urbano e rural.
Secao II - Das Defini¢des

Art. 3°. Para efeito desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢8es:

I - Alinhamento: é a linha divisoria entre a via publica e os terrenos
lindeiros;

Il - Alvara de execugdo: é o documento que autoriza a execugo de obras
sujeitas & fiscalizagio do Municipio;

1] - Anexagdo: ¢ a unificagdio de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area construida: é a soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos e
sua projegdo, quando em balango, de todos os pavimentos das edificagbes;

V - Area de aproveitamento: é a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos e sua projegio, quando em balango, de todos os pavimentos das edificagdes computaveis
no indice de aproveitamento;

VI - Area Institucional: é o espago reservado para fins especificos de

utilidade publica e implantagdo de equipamentos piblicos;
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VII - Area livre de uso pithlico: € a drea composta pela area verde e pelo
sistema de lazer;

VIII - Area ocupada: & a area de projegdo horizontal de uma ou mais
edificagdes sobre o terreno;

IX - Area particular para lazer e equipamento: é a parcela de terreno de
propriedade comum dos condéminos ou associagdes de moradores de loteamentos na forma
fechada, que nio seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade autdnoma, nem reservada para
circulacio de veiculos;

X - Area Verde: é a area publica destinada & preservagio e recomposigio
da vegetagio existente e que faz parte integrante da arca livre de uso piblico;

X1 - Beiral: é a parte do telhado que avanga em balango sobre o corpo
do edificio. Tem a finalidade de provocar a queda das dguas pluviais (aguas da chuva) de modo
que estas ndo escorram pela fachada do edificio;

il - Bolsdo de estacionamento: € a parcela do terreno destinada
exclusivamente para o parqueamento de veiculos, delimitada por guias ¢ sarjetas e que nao serve
obrigatoriamente de passagem de veiculos ou pedestres;

XIII - Conjunto horizontal: ¢ a implantagéo em um imovel de mais de
uma edificagiio horizontal.

XIV - Conjunto vertical: é a implantagdo em um imével de mais de uma
edificagdo vertical.

XV - Declividade: é a relagdo percentual entre a diferenga das cotas
altimétricas de dois pontos € a sua distdncia horizontal;

XVI - Densidade demografica bruta: é a relagio entre o nimero de
habitantes e a area dos imoveis urbanizados acrescida das areas piblicas;

XVII - Densidade demografica liquida: € a relaglio entre o numero de
habitantes e 4rea do imdvel aplicado em dreas urbanizadas definidas como lote;

XVIII - Desdobro: ¢ a subdivisdo de lote sem abertura de via;

XIX - Desmembramento: é a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que néo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagiio ou ampliagio dos j4
existentes;

XX - Divisdo de Area: é o parcelamento do solo de gleba em glebas, sem

a necessidade de doacfio de area plblica;
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XXI - Edificagiio horizontal: ¢ a edificagAo com no maxime 3 (trés)
pavimentos na qual ¢ implantada uma inica categoria de uso.

XXII - Ediﬁ.cag:ﬁo vertical: é a edificagio com mais de um pavimento,
sendo que em cada pavimento é implantado uma ou mais categorias de uso.

XXIIl - Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisacfio de
uma obra ou de um servico por descumprimento de norma legal;

XXIV - Empreendimento: ¢ toda ¢ qualquer forma de iniciativa
imobiliaria, que viabilize a implantagio de edificagdes ou parcelamento de solo destinado 2
implantacio de edificaces.

XXV - Empreendimento de interesse social: conjunto de habitagdes
coletivas e unidades de comércio € servigos de interesse puiblico social;

XXVI - Equipamentos comuns de um conjunto de edificagdes em
condominio: sdo redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagdes, que nio sejam de utilizaglo
exclusiva de uma ou outra unidade antdnoma;

XXVIi - Equipamentos de infra-estrutura urbanos: s&o os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefonica, gas canalizado e similares;

XXVIII - Faixa de rolamento: ¢ cada uma das faixas que compde a rea
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XXX - Faixa de trafego ou leito carrogavel: ¢ a parte da via reservada ao
trafego de veiculos, composta pelo conjunto de faixas de rolamento,

XXX - Faixa nao edificante: é a area do terreno onde ndo € permitida
qualquer edificagdo;

XXXI - Fracionamento: é o parcelamento do solo, gleba ou lote,
originario de agdo da municipalidade € independente da vontade do proprietario;

XXXII - Frente ou testada: ¢ a divisa lindeira 2 via piblica que da acesso
ao terreno;

XXXIN - Galeria: é a passagem coberta interna ao imével dando acesso a
via publica ou logradouro, destinada & circulagio de pedestres, com livre acesso do piiblico, e que
serve de interligagdo entre diferentes espagos ou lojas;

XXXIV - Gleba: é uma porgiio de terra que ndo resuitou de precesso de
parcelamento do solo com doagdo das 4reas publicas definidas pela legislagiio e que tenha area

superiot a 12.000m? (doze mii metros quadrados);
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XXXV — Habitagdc coletiva: é a edificagdio para fins habitacionais que
possua duas ou mais unidades residenciais.

XXXVI - Indice de aproveitamento: é a relagdo entre a area total da
edificagdo ou conjunto de edificagdes ¢ a 4rea do terreno a ela vinculada;

XXXVIl - indice de ocupaciio: € a relagdo entre a drea ocupada ou
projetada horizontalmente da edificagdio ou conjunto de edificactes e a area de terreno a ela
vinculada;

XXXVII - indice de permeabilidade: é a relagdio entre a area total
destinada a permeabilidade de dguas pluviais (4guas da chuva) ¢ a area do terreno a ela vinculada;

XXXIX - Logradouro Piblico: é o espago publico destinado pelo
Mnnicipio a circulagio de pedestres, tais como calgadas, parques, areas de lazer e calgaddes;

XL - Lote: é uma porgdo de terra com divisa lindeira 4 via piblica oficial
ou serviddo de passagem registrada, resultante de processo de parcelamento do solo para fins
urbanos com doagio de dreas plblicas definidas pela legislagio e as areas existentes com
metragem igual ou inferior a 12.000m? (doze mil metros quadrados);

XLI - Loteamento: é a subdivisio de uma ou mais 4reas em lotes
destinados 4 implantagio de edificagdes, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros
piblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes;

XLII - Marquise: é a cobertura em balango destinada a protecdo,
sombreamento e circulagdo de pedestres;

X LAl - Modificacdo de quadra: € a alteracio do projeto de um loteamento
devidamente aprovado modificando a disposigiio dos Jotes. Podendo inclusive incluir a abertura de
novas ruas;

XLIV - Nivelamento: é a definigdo das declividades e cotas altimétricas
relativas a referéncia de nivel (RN) oficial;

XLV - Parcelamento do solo: é a divisdio de qualquer area sob forma de
loteamento, desmembramento, desdobro, divisdo de drea ou fracionamento;

XLVI - Passeio ou calgada: € a parte da via de circulagio reservada ao
trafego de pedestres, adequadas 4s normas de acessibilidade;

XLVI] - Passeio coberto: area coberta conjugada com a edificacio
destinada ac passeio plblico;

XLVII - Recuo: ¢ a distdncia horizontal, perpendicular & divisa do

terreno, entre o limite externo da edificagfio ¢ a divisa do terreno;
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XLIX - Referéncia de Nivel (RN): é a cota de altitude oficial adotada
pelo Municipio em relagio ao nivel do mar;

L - Regularizagio Fundiaria: é o conmjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam & regularizagio de loteamentos irregulares através da
titulagdo de seus ocupantes e a regularizagiio das edificagBes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fung@es sociais da propriedade urbana e do direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

L1 - Sacada: é o piso saliente do corpo da edificagdo sem apoio com a
funcao de terrago aberto, circundado por peitoril ou grade.

LII - Sistema de Lazer: € a area livre, de uso coletivo, destinada ac lazer,
e que faz parte da érea livre de uso piblico;

LII - Sobressolo: ¢ a area acima do perfil natural do solo destinada ao
parqueamento de veiculos e equipamentos de uso coletivo;

LIV - Subsolo: & a area abaixo perfil natural do solo, destinado ao
pargqueamenta de veiculos e equipamentos de uso coletivo, aceitando como nivel maximo 1,50m
(um metro e meio) acima do perfil da via na faixa destinada ao recuo frontal e 7,00m (sete metros}
das 4reas adjacentes;

LV - Terreno: é a porcio de terra definida como lote ou gleba;

LVI - Unidade autdbnoma: ¢ a fragio privativa de lote e/ou edificagfo
inserida dentro dos limites da parte privativa do empreendimento;

LVII - Urbanizago: é o processo de passagem do rural para o urbano,
dotando ou ndo uma drea com infra-estrutura e equipamentos urbanos (redes de agua e esgoto,
abertura € pavimentagdo de via, parques, jardins, etc);

LVIII - Uso de coméreio: atividade pela qual configura a circulagéo de
mercadoria;

LIX - Uso de servigos: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo
da m#o-de-obra, ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

LX - Uso do solo: é a atividade vinculada & ocupagdo permitida pelo
zoneamento;

LXI - Via publica oficial; € a via aberta, aceita pelo Municipio como
parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e em uso publico;

LXII - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico do Municipio, tendo

por fim verificar as condi¢des de uma obra ou o uso de uma edificagio oy terreno;
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LXIII - Zoneamento: é a divisio do Municipio em zonas de usos

diferentes, visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

CAPITULO II
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Sec¢io I - Do Macrozoneamento

Art. 4°. A Macrozona é a divisio do territério do Municipio em funcio de
caracteristicas especificas de urbanizagdio e ruralidade, sendo delimitada por vias, logradouros
pablicos, acidentes topogréficos, cursos d’agua e divisas de terreno, conforme ilustrado no Anexo I
a esta Leli,

Art. 5°. A Macrozona subdivide-se em:

[ - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona Rural.
Seciio II - Do Zoneamento

Art. 6°. O zoneamento € a subdivisdo das Macrozonas através da criagfo
de zonas especificas com adensamentos diferenciados, visando estabelecer a melhor forma de
utilizagiio de cada regido e a ordenagdo do crescimento da cidade.

§ 1°. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros plblicos, acidentes
topograficos, cursos d’agua ou divisas de terreno, como ilustrado na planta que integra o Anexola
esta Lei.

§ 2°. Nas 4reas abrangidas por zoneamentos distintos, aplicam-se a
média ponderada dos indices definidos pelas zonas abrangidas e as condigSes da zona de maior
abrangéncia, devendo os usos ser respeitados no caso de divisa de Macrozoneamento.

§ 3°. Em loteamentos abrangidos por zoneamentos distintos, a divisa do
zoneamento devera ser delimitada e ajustada por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos, cursos d’agua ou divisas.

§ 4°. Qualquer iniciativa de uso e ocupagiio de solo em imovel
confrontante com faixa de dominic de rodovia, podera transportar o zoneamento da faixa ocupada

por avenida marginal projetada para o fundo do imével, desde que o prpprietario se comprometa a
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doar a faixa a ser destinada a avenida projetada e implantar a mesma interligando ao sistema viario

antes da utilizagfio efetiva.
Segéio 111 - Da Classificagiio da Macrozona Urbana

Art. 7°. A macrozona urbana é constituida por dreas urbanizadas, em
processo de urbanizagio ou de expansio urbana, delimitadas no Anexo | a esta Lei, e subdivide-se
nas seguintes zonas:

I - Zona de Conservagio Ambiental Urbana (ZCAU),

11 - Zona Residencial (ZR);

111 - Zona de Interesse Pablico (ZIP);

IV - Zona de Servigo e Comércio (Z8);

V - Zona Industrial (ZI).

Art. 8°. Zona de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU), em funcio de
suas caracteristicas e de critérios de uso e ocupagdo do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Conservagio Ambiental (ZCA): abrange areas de uso
essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servigo e com densidade
demografica bruta maxima de 25 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m? (mil metros quadrados) e
frente minima de 20,00m (vinte metros);

1l - Zona de Conservagiio de Manancial (ZCM): abrange areas de
mananciais com uso essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servigo,
e com densidade demografica bruta maxima de 16 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m? (mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros).

Paragrafo tmico. Aos lotes oriundos de parcelamento do solo em data
anterior 4 Lei n° 2.405, de 10 de junho de 1980, aplicam-se os indices e condi¢des da zona de uso
misto ZR3.

Art. 9°. A Zona Residencial (ZR), em fungiio de suas caracteristicas e de
critérios de uso e ocupagdo do solo, subdivide-se em:

[ - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange dreas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demografica
bruta maxima de 80 hab/ha, lote minime de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) e frente
minima de 12,00m (doze metros);

11 - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange dreas de uso

predominantemente residencial, com ocorréncia de comercio € s ico, com densidade




Camara Municipal de Jundiai
Sac Pauio

(Autografo PL n°. 11.091 —1fls. 9)

demografica bruta maxima de 200 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos e cinguenta metros
guadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

Il - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange areas de uso
residencial com ocorréncia de coméreio e servico, com densidade demografica bruta maxima de
240 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ¢ frente minima de
10,00m {dez metros).

Art. 10. A Zona de Interesse Piiblico (ZIP) corresponde as fragbes do
territorio destinadas a promogdo da politica habitacional de interesse social ¢ regularizagio
fundidria, subdivide-se em:

I - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS). abrange os nicleos de
submoradias, reurbanizagSes de submoradias, conjuntos habitacionais e parcelamentos do solo
executados pela Fundagdo Municipal de Agio Social - FUMAS ou em parceria, e as areas
ocupadas por assentamentos que foram objeto de regularizagdo fundidria em parceria com a
mencionada Fundagéo,

Il - Zona de Regularizagio Fundiaria de Interesse Especifico (ZRFIE):
abrange os parcelamentos do solo irregulares, implantados ou constituidos em data anterior a
edi¢do da Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009;

11l — Zona de Urbanizacio Especifica (ZUE): envolve areas de interesse
publico que, em fungdo de suas caracteristicas préprias, requerem planos, programas ou projetos
especificos para sua urbanizagdo, voltados as agdes de requalificac8o urbana, de protegdo
histérica, urbanistica, cultural ou ambiental e areas resultantes de operagdes consorciadas;

IV - Zona de Servico ¢ Comércio Especial (ZSE): é formada pelas dreas
resultantes de contrapartida urbanistica e de Operagdes Urbanas Consorciadas, cujos usos, indices
e condigdes serdo definidos para cada caso, através de legistagao especifica.

§ 1° As normas técnicas de uso e ocupagio do solo da Zona de
Urbanizagdo Especifica (ZUE) serfio definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Mcio
Ambiente ¢ objeto de legislagio especifica.

§ 2°. As normas técnicas de uso e ocupagio do solo da Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS) serdio definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente em parceria com a Fundagfio Municipal de Ago Social - FUMAS, ouvindo as demais
Secretarias no que couber, € fixadas por ato normativo do Poder Executive Municipal.

§ 3°. Para efeito de licenciamento nos orgdos estaduais competentes, as

areas que vierem a ser ocupadas para uso habitacional nas condices previstas po § 2° do art. 11 da
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Lei Complementar n° 417, de 29 de dezembro de 2004, integrardo a Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE).

§ 4°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela
destinada a realizagdo de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I - sejam implantados pelos orgdos governamentais de ambito federal,
estadual e municipal, para o atendimento da populagdo de baixa renda;

1l - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria
com o drgiio municipal competente.

Art. 11. A Zona de Servigo e Comércio (Z8) compreende ireas com
ocupagdo consolidada por atividades comerciais e servi¢os, e equipamentos publicos, que, em
fungdio de suas caracteristicas e de critérios de uso ¢ ocupagdo do solo, subdivide-se em:

| - Zona de Servigo e Comércio Central (ZS1): formada pelas areas do
centro histérico de Jundiai, composta por construgdes originais ¢ edificagdes de interesse de
preservagiio pelo patrimdnio arquitetdnico e paisagistico da cidade, com densidade demografica
bruta maxima de 240 hab/ha, lote minimo de 250,00m’ (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
frente minima de 10,00m (dez metros);

11 - Zona de Servicos Institucionais (ZS2): formada pelas dreas piblicas
ocupadas por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodoviaria, aeroporto, centro
administrativo ¢ pelo Pago Municipal, e por dreas de particulares com densidade demografica bruta
méxima de 240 hab/ha, utilizadas na forma do paragrafo Gnico deste artigo.

Pardgrafo Gnico. A utilizagdo das areas particulares deverdio respeitar os
usos definidos para a Zona de Comércio ¢ Servigo Institucionais (ZS-2) definidos no anexo Il,
tabela 11, e os indices definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), devendo toda
e qualquer iniciativa de uso € ocupagio do solo ser precedida de diretrizes especificas.

Art. 12. A Zona Industrial (ZI): é formada por areas que comportam a
instalagdo de indistrias, observadas as condigdes ambientais em fungéio do risco que a atividade
apresente, com densidade demografica bruta maxima de 300 hab/ha, lote minimo de 500,00m’

(quinhentos metros quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros).
Sec¢do 1V - Da Classificagio da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a conservagao,

protegio, recuperagdo, reflorestamento e o uso racional do patrimdnio patural da cidade,

4
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estabelecendo normas, incentivos € restrigbes ao seu uso, delimitadas no Anexo I, e subdivide-se
nas seguintes zonas:

| - Zona de Preservagio, Restauragdo e Recuperagdo Ambiental
(ZPRRA): cotresponde as dreas de entorno da Reserva Biologica, que contém o poligono de
tombamento definido pela Resolugdo n° 11 do Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Arqueoldgico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), de 08 de margo de 1983;

Il - Zona de Conservagio Ambiental da Ermida (ZCAE): corresponde a
zona de uso sustentave! da Ermida;

Iil - Zona de Conservagio Ambiental da Malota (ZCAM): corresponde a
zona de uso sustentivel da Malota;

IV - Zona de Conservacio Ambiental da Terra Nova (ZCATN):
cotresponde & zona de uso sustentével da Terra Nova;

V - Zona de Conservagao da Serra dos Cristais (ZCSC): € a reserva de
desenvolvimento sustentave! formada pelas dreas da regidio da Serra dos Cristais e Castanho, com
densidade demografica bruta maxima de 10 hab/ha, area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m {vinte metros);

VI - Zona de Conservacio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim (ZCBRMIJY: €
a reserva de desenvolvimento sustentivel formada pelas areas da bacia do Rio Jundiai-Mirim, com
densidade demogréafica bruta maxima de 10 hab/ha, area minima de 20.000,00m’ (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20.00m (vinte metros),

VII - Zona de Conservagio da Bacia do Rio Capivari (ZCBRC): é a
reserva de desenvolvimento sustentivel formada pelas dreas da bacia do Rio Capivari, com
densidade demografica bruta maxima de 10 hab/ha, area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

VIII - Zona de Conservagio do Vale do Rio Jundiai (ZCVRJ): ¢é areserva
de desenvolvimento sustentivel formada pelas dreas da bacia do Rio Jundiai, com densidade
demografica bruta méaxima de 10 hab/ha, area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) € frente minima de 20,00m (vinte metros);

IX - A Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRIJ): ¢ formada pelas dreas as
margens do Rio Jundiai e seus afluentes, compreendida nos limites da Zona de Conservagio da
Bacia do Vale do Rio Jundiai, definidos no Anexo I a presente Lei.

Art. 14. Aplica-se a Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ} a seguinte

disciplina:
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1 - os iméveis situados a margem esquerda do Rio Jundiai compreendidos
entre a Rua Daniel Pelizzari, a Avenida Juvino Furkin e a Estrada Municipal Laura Storani ficam
sujeitos as condigdes a seguir:

a) quando houver doago ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da
area total do imdve!, desde que acompanhando o feito do Rio Jundiai ou seus afluentes, destacado
em uma (nica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servigo e Comércio Especial do
Vale do Rio Jundiai (ZS-3), definida pelos indices e condigBes da ZR1 e usos da Z82;

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5%
(cinco por cento) destinado & 4rea institucional sera calculado apenas sobre a area remanescenie;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, O percentual
destinado a area livre de uso publico sera considerado integralizado mediante a doagdo da area de
que cuida a alinea “a” deste inciso;

I - os demais imdveis pertencentes & Zona de Margens do Rio Jundiai
(ZMRI) devem observar as condigdes abaixo:

a) quando houver doagio a0 Municipic de 60% (sessenta por cento) da
4rea total do imével, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado
em uma Gnica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Urbanizagio Especifica do Vale
do Rio Jundiai (ZUE-1), definida pelos usos e indices previstos para a Zona Residencial de Média
Densidade (ZR-2);

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5%
(cinco por cento) destinado a area institucional serd calculado apenas sobre a drea remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual
destinado 2 4rea livre de uso piiblico sera considerado integralizado mediante a doagéo da area de
que cuida a alinea “a” deste inciso.

Asrt. 15. O Territério de Gestio da Serra do Japi abrange a unidade de
prote¢do integral das seguintes dreas ou zonas, com restrigdes definidas por legislagio especifica:

I - Reserva Biologica, definida nos termos da Lei Federal n® 9,985, de 18
de junho de 2000, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéo - SNUC;

i - Zona de Preservacfio, Restauragio e Recuperagio Ambiental;

111 - Zona de Conservagio Ambiental da Ermida;

IV - Zona de Conservagdo Ambiental da Malota;

V - Zona de Conservagio Ambiental da Terra Nova.
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Seciio V - Da Faixa de Margem Hidrica

Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas a
preservagio das margens dos cursos d’4gua, sendo consideradas faixas ndo edificantes, mas
podendo ser utilizadas para atividades rurais, em consondncia com diretrizes de recuperagio e
preservagio das dreas definidas por esta lei, abrangendo:

[ - As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas
margens do Rio Jundiai e seus afluentes diretos, terdo largura de 75,00m (setenta e cinco metros) e
45,00 m (quarenta e cinco metros), respectivamente, para cada lado das margens nos seus trechos
rurais e, nos trechos urbanos, terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

I - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2): formadas pelas
margens do Rio Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e cinco
metros) para cada lado das margens, exceto no trecho entre o Rio J undiai e a Represa de Captagio
e nos trechos urbanos, que terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

Ill - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas
margens do Rio Capivari e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta € cinco metros)
para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terao a largura especificada nas normas
federais vigentes;

IV - As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi e do Ribeirdo
Caxambu (FMH4): formadas pelo Ribeirio Caxambu e seus afluentes diretos, com largura de
45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terdo
a largura especificada nas normas federais vigentes;

V - As Faixas de Margens do Corrego do Moisés e seus afluentes diretos
(FMHS5): formadas pelas margens do cérrego do Moisés e seus afluentes diretos, com largura de
45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terdo
a largura especificada nas normas federais vigentes;

Pardgrafo Gnico. Toda iniciativa de uso, ocupagio ou parcelamento do
solo nas glebas ou lotes com 4rea superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), abrangidas
pelas Faixas de Margens Hidricas deverfio requerer diretrizes especificas, nos moldes das diretrizes
para a utilizagio de gleba com a finalidade de garantir a preservagdo do manancial ¢ a

recomposi¢io ou manutengio da mata ciliar.
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Segiio VI - Dos Corredores de Comércio e Servico

Art. 17. Os corredores de Comércio e Servigo compreendem éreas ao
longo de rodovias ou grandes eixos viarios da cidade, destinadas 4 implantag@o de atividades
comerciais e de servigos que, por sua natureza, exijam confinamento ou gerem trafego pesado ou
intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafege local, em:

I - Corredor de Comércio e Servigo 1 (CC-1): compreende os imdveis que
abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 50,00m
{cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via pablica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra ¢ Anexo |
a esta Lei;

Il - Corredor de Comércio e Servigo 2 (CC-2): compreende os imoveis
que abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 50,00m
{cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via publica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra 0 Anexo
a esta Lej;

Il - Corredor de Coméreio & Servigo 3 (CC-3): compreende os imoveis
que abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com Jargura de 350,00m
(trezentos e cinquenta metros), medida a partir dos Jimites das faixas de dominio das rodovias nos
trechos indicados na planta de zoneamento que integra o Anexo [ a esta Lei, devendo o acesso ser
feito pela marginal da rodovia em conformidade com o art. 58.

§ 1°. Nos corredores vidrios a utilizag@io dos terrenos devera considerar
os seguintes critérios:

I - as atividades implantadas no cotredor em imdveis com frente
exclusiva para o corredor deverdio garantir a entrada e saida de veiculos por no maximo 2 (dois)
acessos, exceto nos casos descritos no § 2° deste artigo;

Il - nos iméveis com profundidade superior a faixa destinada ao corredor
as atividades permitidas no corredor poderdo ser implantadas em todo o terreno, desde que seja
respeitada a média ponderada entre os indices definidos pelas zonas e corredores abrangidos;

11l ~ ndio é permitida a anexagdo ou vinculagdio de terrenos além dos
limites da faixa de 350m para utilizagio dos beneficios do Corredor de Coméreio e Servigos 3

(CC-D.
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§ 2°. Nos corredores viarios CC-1 e CC-2, na utilizagio dos terrenos com
frente para mais de uma via, seté tolerado o acesso de veiculos a partir de outras vias plblicas que
delimitem o imével, desde que seja observada uma das seguintes condigBes:

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Plancjamento e
Meio Ambiente, Obras e Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias
publicas é preferivel e venha a contribuir para facilitar o trafego de veiculos no corredor
comercial;

II - justificativa técnica a cargo do interessado, mediante a apresentagio
de estudo de impacto de vizinhanga, regulamentado por lei especifica, de que o projeto pretendido
contribuira para facilitar o trafego de veiculos no corredor e ndo causard incomodos aos imoveis
vizinhos.

§ 3° - Os pedidos de uso ¢ ocupaglio do solo em terrenos também
abrangidos por areas de protegio de manancial devero estar acompanhados de documentos e

projetos que comprovem a auséncia de risco ac manancial.

Secdo VII - Do Poligono do Patriménio Historico

Art. 18. Fica instituido o Poligono de Protegiio do Patrimbnio Histérico
de Jundiai, conforme indicado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 1°. Os imdveis objeto de interesse de preservagdo inseridos no
Inventario de Protegio do Patrimdnio Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC, situados ou ndo no
Poligono de Protegdo do Patrimdnio Historico, constituem a Zona de Urbanizagao Espccifica
(ZUE), aplicando-se os indices e condigdes definidos para a zona em que o imével se encontra.

§ 2°. Qualquer iniciativa de uso e ocupagéo do solo, inclusive publicidade
¢ alvara de funcionamento, dos imdveis inseridos no Poligono de Protegdio do Patriménio Histérico
de Jundiai devera ser precedida de aprovagio da Secretaria Municipal da Cultura, apos
manifestagdo do Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC).

§ 3° Os cuidados quanto a preservagio historica que deverdio ser
considerados nos projetos e os procedimentos serdio definidos por ato do executivo.

§ 4°. A relagio de bens inseridos no Inventario de Prote¢do do
Patriménio Artistico e Cultural de Jundiai ~ IPPAC sera publicada por ato do executivo.

Art. 19. Os iméveis tombados deverdo, quando da reforma, ampliagdo ou
demoli¢do, precedendo a aprovagio final de qualquer pedido feitogd Municipalidade, ser

submetidos aprovagiio do ¢rgéo ou entidade correspondente.
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Paragrafo (nico. Nos iméveis que fazem divisas com os bens tombados,
os projetos de reformas, ampliag3es, demoligbes e construgGes serfio submetidos a analise da
Secrefaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e, sendo constatado que a obra pode
interferir no bem tombado, sera solicitado que o requerente apresente parecer favoravel do orgdo
ou entidade de Protegdo do Patrimdnio Historico correspondente, a requerimento do interessado,

para posterior aprovacio da Secretaria Municipal de Obras.

CAPITULO IIT
DO SISTEMA VIARIO

Se¢ao I - Das Vias Existentes

Art. 20. O sistema viario do Municipio é constituido pelas vias
existentes, quer sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o
Anexo [ a esta Lei.

Paragrafo Gnico. As dimensdes das vias existentes poderdo ser ajustadas

conforme as regras do art. 22, mediante a viabilidade técnica ¢ o interesse phblico justificado.

Secdio I1 - Da Classificagiio das Vias Existentes

Art. 21. As vias plblicas do Municipio s3o classificadas de acordo com
as suas fungdes, nas seguintes categorias:

1 - Via Expressa: via de trifego rdpido e expresso, com acessos
controlados e sem interferéncia no trafego municipal,

Il - Via Arterial 1: via estrutural destinada ao trifego principal e
integragdo das regides da cidade, com canteiro central ou canal;

Il - Via Arterial 2: via estrutural destinada ao trafego principal ¢
integraciio das regides da cidade, sem canteiro central ou canal;

IV - Via Coletora 1: via de saida ou penetragiio dos bairros, tendo a
fungdio de coletar o trafego das vias locais ¢ alimentar as vias arteriais com canteiro central ou
canal;

V - Via Coletora 2: via de saida ou penetragdo dos bairros, tendo a fungéo
de coletar o trafego das vias Jocais e alimentar as vias arteriais;

VI - Via Local 1: via de acesso aos lotes com canteiro central ou canal;
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VII - Via Local 2: via de acesso aos lotes;

VIIl - Via Local 3: via de acesso aos lotes com baldo de retorno e
comprimento méximo de 100,00m (cem metros};

IX - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a
pedestres, admitindo-se a circulagio controlada de veiculos, segundo horarios e caracteristicas
especiais pré-fixados;

X - Viela: via destinada exclusivamente & circulagiio de pessoas;

X1 - Ciclovia: via destinada exclusivamente 2 circulagfio de bicicletas;

XIi - Ciclofaixa: parte da via destinada exclusivamente & circulagéo de
bicicletas, motocicletas e transporte coletivo.

§ 1°. Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagdo das vias que
constituem o sistema viario do Municipio é estabelecida na planta que integra o Anexo | a esta Lei.

§ 2°. As marginais das rodovias estaduais s&o consideradas vias arteriais,
desde que implantadas e em uso publico.

§ 3°. As vias paralelas as rodovias estaduais, aos corredores comerciais e
as vias arteriais, separadas apenas por um canteiro divisor, equiparam-se em suas classificagdes,
exceto quando definido em operagio urbana consorciada.

§ 4°. Os corredores comerciais abrangidos pelo § 3° deste artigo serdo
contados a partir do alinhamento da via paralela.

§ 5° As vias oficiais ndo classificadas nos incisos deste artigo sdo
tratadas como vias locais.

§ 6°. As vias classificadas no Anexo 1 A presente Lei poderdo ter sua
classificacdo alterada, desde que:

I - seja constatada pelos Orgdos competentes a necessidade de alteragéio
ou corregdo da classificagdo vidria;

Il - seja requerida via processo administrativo, acompanhada de
justificativa técnica.

§ 7° As alteragSes de classificagdio viaria serdo analisadas ¢ aprovadas
pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas as demais Secretarias, no
que couber.

§ 8°. As alteragOes de classificaglio vidria somente integrario o Sistema

Viario ap6s a publicagio da respectiva Lei.
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Segéio II1 - Da Abertura de Novas Vias

Art. 22. A abertura de novas vias deverd obedecer as diretrizes definidas
pelo Municipio quanto ao tragado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de
concordancia.

§ 1°. O Municipio definird as diretrizes e os projetos especificos para a

abertura de novas vias ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes condigdes

minimas:
[ - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:
CLASSIFICACAO LARGURA LARGURAS MINIMAS
DA VIA TOTAL LEITO b, copios| CANTEIRO | o 0via
DA VIA | CARROCAVEL CENTRAL
Arterial 1 30,00 9,50 (x2) 3,00 2,00 3,00
Arterial 2 18,00 9,50 | 3,00 0,00 2,50
Coletora | 28,00 9,00 (x2) 2,50 2,00 3,00
Coletora 2 17,00 9,00 2,50 0,00 : 3,00
Local | 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,00 0,00
Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
Local 3
(com baldo de
retorno € 12,00 8,00 2,00 0,00 0,00
comprimento
maximo de 100m)

Il - declividades maximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito carrogavel de 0,5% (meio por cento) a
3,0% (trés por cento);

b) declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) € nio
inferior a 0,5% (meio por cento), para as vias locals € coletoras;

¢) declividade longitudinal ndio superior a 10% (dez por cento) € ndo
inferior a 0,5% (meio por cento), para vias arteriais;

Il - raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas

esquinas, indicados a seguir:

Angulo Central da Raios (metros)
curva de concordincia | Locais e Coletoras Arteriais 1 Arteriais 2
de 0° 4 19°59° 50,00 50,00 50,00
de 20° 4 29°59° 40,00 50,00 50,00
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Angulo Central da Raios (metros)
curva de concordincia | Locais e Coletoras Arteriais 1 Arteriais 2

de 30° 4 39°59° 30,00 50,00 40,00
de 40° 4 49°59° 23,00 50,00 31,00
de 50° a 59°59° 18,00 40,00 24,00
de 60° a 69°59° 14,00 32,00 19,00
de 70° a 79°59° 11,00 27.00 16,00
de 80° 4 89°59° 10,00 22,00 14,00
de 90° 4 99°5%° 9,00 20,00 12,00

de 100° 4 109°59’ 7,00 15,50 9,50

de 110°a 119°59° 6,00 13,00 8,00

de 120° a 129°59° 5,00 10,50 6,00

de 130° 4 139°59° 4,00 8,00 5,00

de 140° a 149°59° 3,00 7,00 4.00

de 150° &4 159°59° 2,50 4,50 3,00
de 160° 4 180° 2,00 3,50 2,50

§ 2°. Nas concordincias dos alinhamentos de vias com classificagdes
diferentes, prevalecerdo os raios minimos especificados para as vias de maior importincia.
§ 3° Nas vias de circulagio sem saida, deverfio ser executados baldes de

retorno com dimensdes tais que permitam a inscrigdo de um circulo com raio minimo de 10,00m

(dez metros).

§ 4°. Quando dotadas de ciclovia, as vias locais com canteire central ou
canal deverdio ter a largura minima de 22,00m (vinte e dois metros).

§ 5° Nos loteamentos fechados residenciais serdo admitidas dimensOes
diferentes para o passeio e a faixa de trafego definidas no inciso I do § 1° deste artigo, desde que
seja mantida a largura total da via.

§ 6° Nos passeios deverd ser garantida uma faixa destinada a
equipamentos, junto ao limite da faixa de trifego, com largura minima de 50¢m (cinquenta
centimetros), devendo ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas dreas de acessos de
vefculos e ocupadas por equipamentos.

§ 7°. Na implantagiio de novas vias, as ciclovias poderfio ser dispensadas
mediante justificativa técnica devidamente aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente.

Art, 23. As vielas obedecerfio s seguintes caracteristicas:

I - largura ndo inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento,

respeitando o0 minimo de 3,00m (trés metros),

II - comprimento nio superior a 100,00m (cem metros);
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1! - declividade longitudinal ndo superior a 10% (dez por centro), sendo
tolerado declividade maior com a implantagio de escadarias com patamares intermediarios;

1V - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente
oficial para nenhum imével.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo nio se aplica as urbanizagdes

para fins industriais.
Secao IV - Da Classificacdo das Novas Vias

Art. 24. As novas vias oriundas de loteamentes ou parcelamentos
regulares de solo serdio classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
quando da analise preliminar do projeto.

§ 1°. No caso de continuidade de via existente, a classificacdo da viaria
sera determinada na emissdo das diretrizes.

§ 2° Registrado o loteamento, a classificagiio serd efetivada mediante
decreto.
| Art. 25. As vias ndo originarias de loteamentos ou parcelamentos
regulares de solo serfio classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente,
ouvidas as demais secretarias, no que couber, nas Zonas ZRFIE.

Paragrafo uinico. As vias abertas e aceitas pelo Municipio terdo sua

classificagdo e oficializagio efetivada mediante ato do executivo.

CAPITULO 1V
DOS USOS DO SOLO

Seciio 1 - Das Categorias de Uso

Art. 26. Para efeito de aplicagdo desta Lei, as atividades urbanas de uso
serfio enquadradas nas seguintes categorias:

I - Residencial: -1, H-1I, H-1IL, H-1V, H-V e H-VI;

Il - Comercial e Servigos: CS-I, CS-II, CS8-111, C8-1V ¢ CS-V;

IIl - Servigos de Saude: SS-1, $5-11, SS-111, SS-1V e §8-V;

IV - Institucional e Comunitario: IC-1, 1IC-11, IC-II, 1CAIV e IC-V,

V - Industrial: 1-1, I-H, I-11E, -1V e [-V.
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Paragrafo Ginico - As atividades enquadradas nas categorias de uso CS-V,
§S-V, IC-V e I-V s#io proibidas no Municipio de Jundiai,

Art. 27. Para efeito de aplicagdo desta Lei, as atividades rurais de uso
serfio enquadradas nas seguintes categorias:

[ - Residencial: H-I e R-1l;

1) - Exploragdo: R-{ll e R-1V;

ITI - Recreativa: R-V;

IV - Produgfo Rural: R-I;

V - Coméreio e Servigo Rural: R-VL

Art. 28. Nas edificagdes enquadradas na categoria de uso H-I sdo
permitidas atividades enquadradas nas categorias de uso CS-I(F), SS-I(F), IC-I(F) e I-i(F), desde
que exercida pelo proprio morador e até dois funcionarios.

Art. 29. Para enquadramento das atividades, dos usos instalados ou
pretendidos, poderfio ser considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da
razdo social do estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislagdo fiscal ou tributaria,
a pedido do requerente, acompanhado de memorial de atividade e justificativa.

Art, 30. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial devera
considerar, prioritariamente, os critérios e as orientagdes adotados pelo érgao estadual competente.

Art. 31. As atividades serfio enquadradas conforme definigBes constantes
da Tabela I do Anexo Il a esta Lei.

§ 1°. As atividades que causarem incémodos em virtude da geragho de
ruidos ou odores e parqueamento insuficiente deverfio ser objeto de Estudo de Impacio de
Vizinhanga — EIV.

§ 2°. O imovel com frente para vias com classificagdes diferentes
somente terd o beneficio de uso da via mais importante se:

I - possuir frente minima definida para a zona;

11 - a via devera estar implantada e em uso publico;

[ll - deve ser possivel o acesso de veiculos para a via que permite a
atividade de uso pretendida.

Art. 32. As edificagdes destinadas as instalagdes administrativas dos
estabelecimentos industriais, implantadas fora da zona industrial, serdo equiparadas para efeito de
uso do solo aos estabelecimentos de comércio € servigo das categorias equivalentes a escritorio ou

conjunto de escritorios.
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Art. 33. Os estabelecimentos de prestagio de servigos publicos
municipais de educagao, sande, seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico ¢ outros
poderio se localizar em qualquer zona urbana ou rural, desde que atendam aos indices e condigdes
de utilizagfo do terreno.

Art. 34. O licenciamento de atividades ou a aprovagio de novas
edificagdes na Zona de Nivel de Ruido I e 1, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de
Ruido do Aerédromo (Portaria n° 0629/GMS5, de 02 de maio de 1984), devero ser previamente
aprovados pela autoridade competente do Ministério da Aeronautica.

Paragrafo Gnico. A Zona de Nivel de Ruido | e 11 definida pelo Plano
Especifico de Zoneamento de Ruido do Aerddromo encontra-se indicada na planta que integra o

Anexo | desta Lei.
Segiio II - Da Classificagio dos Usos

Art. 35. As categorias de uso permitidas no Municipio sdo determinadas
em fungdo da zona onde o imoével se situa e da classificagdo da via para a qual tem frente,
conforme indica a Tabela 1§, constante do Anexo |l a esta Lei.

Art. 36. Qs usos permitidos no Territério de Gestao da Serra do Japi
seriio definidos em legislagio especifica.

Art, 37. Os usos implantados em data anterior & vigéncia da presente Lei
classificam-se em:

I - permitidos: sdo 0s Us0s € ocupagio do solo compativeis com a Tabela
11 do Anexo il a presente Let;

II - tolerados: sdo os usos € ocupagdo do solo incompativeis com a
presente Lei exercidos no local anteriormente & vigéncia desta norma com a devida autorizagdo do
Municipio;

Il - proibidos: s&o os usos ¢ ocupagio do solo considerados nocivos,
perigosos, incdmodos ou incompativeis com a presente Lei ¢ que ndo se classificam como
tolerados.

Pardgrafo fnico. Os usos e ocupagdo do solo classificados como
tolerados poderdo ser ampliados ou alterados desde que:

I - o novo uso seja compativel com a presente Lej ou em igual ou menor

grau de desconformidade que o uso anterior;
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Il - a ampliagio da atividade seja restrita ao terreno existente
anteriormente 3 vigéncia desta norma € ndo implique na anexagio ou vinculagdo de outros

imoveis, devendo a ampliagéio respeitar os indices de ocupacéo, aproveitamento € recuos,

CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO

Secao 1 - Dos indices e Condigdes

Art. 38. A utilizagdo dos terrenos em todo o territorio do Municipio
observara aos seguinies indices: taxa de ocupagao, indice de aproveitamento, indice de
permeabilidade e densidades demograficas, e, ainda, as seguintes condigdes: recuo frontal, recuo
de fundos, recuos laterais, altura maxima e vagas para veiculos,

§ 1° A reutilizagfio de areas e imoéveis anteriormente destinados a
atividades com uso de produtos nocivos quimicos ou organicos, depositos de residuos, postos de
abastecimento, depésitos de derivados de petroleo ¢ desmanches de veiculos ou maquinas na
superficie ou subterrineo, fica condicionada & apresentacio de laudo técnico elaborado por
profissional competente, atestando a inexisténcia de contaminagio do solo.

§ 2°, Nos casos em que houver constatagdo da contaminagdo do solo, 0
profissional habilitado deverd comunicar a0 interessado ou proprietario e & Secretaria Municipal
de Saide.

§ 3°. Para reutilizagdo da area contaminada, o interessado ou proprietario
dever4 apresentar um plano de descontaminagdo do solo de acordo com as regras da Agéncia
Ambiental competente.

§ 4°. O uso habitacional das categorias H-I, H-11 ¢ H-VI podera ser
implantado em Zonas Industriais (ZI), nas situacdes a seguir:

| - quando se tratar de utilizagdo de glebas ou loles onde 0 uso
habitacional esteja associado ao uso industrial, desde que as residéncias sejam destinadas
exclusivamente ao atendimento da indistria, devendo as habitages ¢ a indastria ser implantadas
no mesmo imével;

Il - quando se tratar da utilizagio de glebas ou lotes confrontantes as

zonas residenciais, com densidade liquida ou bruta definida para a Zona Indpstrial.
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Art. 39. Os recuos frontais minimos

Camara Municipal de Jundiai
8a0 Paulo

Secéo II - Dos Recuos

Subsegdo I - Recuo Frontal

a serem respeitados pelas

edificacdes, a partir do alinhamento oficial ou projetado, séo:

Zona RECUO FRONTAL
Zona de Conservagio 10,00 metros
rural
Zona de Conservacio 5,00 metros
urbana
ZR e ZEIS 5,00 metros
751 5,00 !netros, exceto nos i'mc')veis inseridos e fronteirigos ao petimetro
descrito no art. 40 desta Lei
782 5,00 metros
Corredores 5,00 metros
5,00 metros para as edificagBes ou parte da edificacdo destinada ao uso
Z1 administrativo e 10,00 metros para edificagbes ou parte da edificagio
destinada a produgio ou estocagem
Territdrio de Gestlao 8,00 metros
da Serra do Japi

§ 1°. Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00m (um metro)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar 0s
recuos definidos neste artigo € nfio serdo computados como area construida.

§ 2°. As sacadas, beirais e marquises em balango maximo de 2,00m (dots
metros) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo
ocupar o recuo frontal minimo.

Art. 40. Os iméveis inseridos ¢ fronteirigos ao poligono delimitado pelas
vias mencionadas abaixo se submetem a disciplina estabelecida nos § 1° ao 4° deste artigo:

I — Rua Rangel Pestana, entre a Rua Sao Bento e o Largo de Sio José;

II — Rua Vigario J.J. Rodrigues, entre o Large de Sdo José ¢ Rua
Secundino Veiga;

[II - Rua Secundino Veiga, entre a Rua Vigario J.J.Redrigues e a Rua
Senador Fonseca;

IV - Rua Senador Fonseca, entre a Rua Secu fdino Veiga ¢ a Rua

Marcilio Dias;
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V - Rua Marcilio Dias, entre a Rua Senador Fonseca e a Rua Baronesa do
Japi;

V1 - Rua Baronesa do Japi, entre a Rua Marcilio Dias e a Rua Bardo do
Triunfo;

VI - Rua Barfio do Triunfo, entre a Rua Baronesa do Japi € a Rua
Petronitha Antunes;

V1II - Rua Petronilha Antunes, entre a Rua Baro do Triunfo ¢ a Rua
Coronel Leme da Fonseca;

IX - Rua Coronel Leme da Fonseca, entre a Rua Petronilha Antunes e a
Rua Zacarias de Goes;

X - Rua Zacarias de Gées, entre a Rua Coronel Leme da Fonseca ¢ a Rua
Coronel Boaventura Mendes Pereira;

XI - Rua Anchieta, entre a Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira ¢ a
Rua Onze de Junho;

XII - Rua Onze de Junho, entre a Rua Anchieta e a Rua do Rosario;

XIII - Rua Sdo Bento, entre a Rua do Rosario € a Rua Rangel Pestana.

§ 1° Os imdveis de que trata este artigo respeitardo os recuos frontais
minimos comao segue:

I - 5,00m (cinco metros) no pavimento térreo para as Ruas Bardo de
Jundiai e Rosério, e para os iméveis com frente para as pragas Governador Pedro de Toledo e
Marechal Floriano Peixoto;

11 - 4,00m (quatro metros) no pavimento térreo para as demais vias do
setor paralelas as Ruas Barfio de Jundiai e Rosério;

I - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) no pavimento térreo
para as vias transversais & Rua do Rosdrio ¢ 4 Rua Barfio de Jundiai, com faixa destinada a
estrutura nos primeiros 25¢m (vinte e cinco centimetros) junto ao alinhamento.

§ 2°. Nos casos dos incisos | ¢ 1l do § 1° deste artigo, a estrutura de apoio
podera ocupar o primeire metro junto ao alinhamento.

§ 3°. As edificagBes que vierem a ocupar o0s recuos definidos no paragrafo
anterior, destinadas ao prolongamento dos passcios, deverdo:

1 - possuir pé direito minimo de 3,00m (trés metros),

I - ser implantadas no nivel do passeio, sendo;vedada saliéncia ou rampa

em toda a sua extenséo,
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111 - garantir o livre trinsito de pedestre, ndo podendo ser utilizadas como
complemento da atividade de comércio ou servigo.

§ 4° - Na situagio de que trata o § 3° deste artigo, comprovada a
impossibilidade de imediata continuidade do passeio sob passeio coberto, sera tolerado o
fechamento provisério nas divisas, sem efeito estrutural. Nesse caso o uso do passeio coberlo sera
outorgado a titulo precario por ato do Executivo.

Art. 41. O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de abastecimento
de energia, sistema de distribuigio de Agua, abtigo de lixo, abrigo de gas, portaria ou guarita,
respeitado o alinhamento existente e projetado e o limite maximo de ocupacdo de 16,00m?
(dezesseis metros quadrados) da 4rea.

Art. 42. Nos terrenos de esquina, o recuo frontal em relagdo ao
alinhamento projetado da via de menor importincia serd determinado em fun¢do da dimenséo do

imével, largura ou profundidade, perpendicular 4 referida via, da seguinte forma:

Dimensdo da largura ou profundidade (metros) Recno frontal (metros)
Até 8,00 2,00
Entre 8,01 e 50,00 2,50
Acima de 50,00 5,00

§ 1°. Em terrenos de esquina localizados em vias de igual classificago, o
profissional optard pela via na qual se aplicara a redugio determinada no “caput” deste artigo.

§ 2°. Em terreno com drea inferior a 200,00m? (duzentos metros
quadrados) oriundos de parcelamento do solo em data anterior a presente lei, o profissional podera
optar para qual via serd implantado a redugiio do recuo, independente da sua classificagfo viaria.

§ 3° A redugfio do recuo frontal ndo se aplica em edificacdes com altura
superior a 7,00m (sete metros), sendo vedado, nesses casos, o escalonamento do recuo.

Art. 43. As construgdes existentes ou projetadas em terrenos em aclive
poderfio ter abrigo ou garagem para veiculos junto ao alinhamento da via pablica, desde que o
nivel maximo do perfil natural do solo em uma linha paralefa ao alinhamento projetado e distante
10m (dez metros) dele esteja, no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) acima do
nivel do passeio no eixo do abrigo ou garagem.

Art. 44. Nas edificagdes residenciais individuais, agrupadas ou
superpostas, as garagens com largura inferior a 50% (cinquenta por cento) da testada do lote

poderdo ocupar os recuos frontal e lateral.
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§ 1°. Nos abrigos ou garagens de que cuida esta norma, o pé direito
maximo devera ser de 3,00m (rés metros),

§ 2°. Nos lotes com drea de até 250m?* (duzentos € cinquenta metros
quadrado) e testada igual ou inferior a 8.00m (oito metros), as garagens poderfio ocupar 100%
(cem por cento) do recuo frontal.

Art. 45. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos
nos edificios poderdo ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura maxima de 1,5m (um metro e
meio) acima do perfil da via, respeitado ¢ alinhamento projetado.

Art. 46. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo
inferior a 4,50m (quatro metros e cinguenta centimetros), com vao aberto e altura ndo superior a
7,00m (sete metros), ndo serio consideradas para efeito de recuo frontal, desde que ndo tenham

apoio na faixa frontal do referido recuo.
Subsegdo 11 - Recuos Laterais e Fundos

Art. 47. Os recuos laterais e de fundos das edificagBes serdo
determinados de acordo com 0s seguintes critérios:

I - As edificacBes, exceto as destinadas ao uso industrial, com até dois
pavimentos, ¢ altura nio superior a 7,00m (sete metros), medidos entre o perfil natural do soloe a
laje do pavimento mais alto, estdo isentas de respeitar os recuos laterais e de fundos, devendo ser
comprovado que a edificaglio estd respeitando as dimensdes € édreas minimas destinadas a
iluminagéo e ventilagdo, definidas pelo Cédigo Sanitario;

11 - As edificagdes de uso industrial, independente do nimero de

pavimentos, deverdo respeitar os recuos minimos a seguir definidos:

ZooNa | CORREDOR REcto LATERAL s0M4A | RECUOQ LATERAL MINIMO RECUO DE FUNDO
C Zona de 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
onservacgio rural
C Zona~ de 4.00 metros 1,50 metros 8,00 metros
onserva¢io urbana

ZR1 2,50 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZR3 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZEIS 2,00 metros 0,00 metros 400 metros
ZS1 0,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
282 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
Z1 3,00 metros 1,50 metros 4,00 metros

CC1,CC2e CC3 Definido pela zona Definido pela zona Definido pela zona
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ZONA / CORREDOR RECUO LATERAL S0MA | RECUO LATERAL MiNIMO RECUO DE FUNDO
Territério de Gest.ao 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
da Serra do Japi

1T - Nas edificacdes com altura superior a 12,00m (doze metros),
medidos entre o perfil natural do solo ¢ a laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos
os lados e de fundos serdo de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da edificagéo.

§ 1° Nao é permitida a abertura de vios para iluminagio e ou ventilagéo,
a qualquer titulo, diretamente para os imdveis confrontantes, salvo area publica destinada como
viela ou area livre de uso publico, sendo vedado o acesso.

§ 2° As aguas pluviais deverfio ser coletadas nos limites do imével, bem
como conduzidas e despejadas junto as guias, sem prejuizo aos vizinhos.

§ 3° As edificagdes com mais de dois pavimentos ou altura superior a
7,00m (sete metros), medidos entre o perfil natural do solo e a laje de cobertura do pavimento mais
alto, deverdio respeitar os recuos definidos nos incisos 11 e Il deste artigo, sendo permitido o
escalonamento.

§ 4° Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00m (um metro)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar 08
recuos definidos neste artigo e ndo serfio computados como area construida.

§ 5° As sacadas, beirais e marquises em balango maximo de 2,00m (dois
metros) ou 50% (cinguenta por cento) do recuo minimo, prevalecendo o menor valer, poderio
ocupar o recuo de fundo.

§ 6°. Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da
edificagio sera medida entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.

§ 7° As edificagbes com altura maxima de 12,00m (doze metros)
implantadas ou a serem implantadas em lotes com largura inferjor a 8,00m (oito metros) oriundos
de parcelamento do solo em data anterior a presente Lei nfio estdo obrigados a respeitar os recuos
laterais,

§ 8°. No caso de imdvel confrontante com viela, poderd ser computade no
recuo definido no inciso Il do presente artigo 50% (cinquenta por cento) da largura de viela.

Art. 48. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos
nos edificios poderfio ocupar faixas de recuo laterais € fundos, respeitada a altura méxima acima

do perfil natural do solo em 7,00m (sete metros).
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Paragrafo tnico. Quando no recuo lateral e fundo a altura ultrapassar os
7,00m (sete metros), acima dessa, deverdo ser respeitados os recuos exigidos para o setor,

conforme a tabela do art, 47, inciso IL.

Secéo II1 - Dos Indices de Ocupagiio e Aproveitamento

Art. 49, Os indices de ocupagio e aproveitamento para cada zona ficam

assim definidos:

Qcupracio APROVEITAMENTO
Z.oNA / CORREDOR Via -
LOTE GLEBA MINIMO BASICO MAXIMO
Zona de
Conservagéo da Todas as vias 20% 10% === 0,30x 0,30x
Macrozona Rural
Zona de
Conservagiio da Todas as vias 50% 20% | =—=== 1,00x 1,00x
Macrozona Urbana
Local 0,10x 1,00x 1.00x
ZR1 Coletora 60% 20% 0,10x 1,00x 1,00x
Arterial 0,12x 1,20x 1,20x
Local 0,24x 1,20x 1,20x
ZR2 Coletora 60% 30% 0,24x 1,20x 1,20x
Arterial 0,30x 1,50x 2,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
ZR3 Coletora 60% 35% 0,30x 1,50x 2,00x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
ZEIS Todas as vias 60% 35% 0,30x 1,50x 1,50x
ZS1 Todas as vias 80% 40% 0,80x 4,00x 5,00x
Local 0,40x 2,00x 2,00x
Zs2 Coletora 70% 30% 0,60x 3,00x 3,00x
Arterial 0,80x 4,00x 4,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
Zl Coletora 60% 50% 0,40x 2,00x 2,50x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
CC-1 70% 40% 0,40x 2,00x 2,50x%
CC-2 70% 40% 0,50x 2,50x 3,00x
CC-3 T0% 40% 0,60x 3,00x 3.50x

§ 1°. Nio serfio computadas no indice de ocupagio:
I - as garagens;
H - as piscinas descobertas;

111 - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;
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IV - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro)
ou 50% (cinquenia por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, nio devendo ser
demonstrados no quadro de dreas dos projetos;

V - as coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndio inferior
a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), com vdo aberto e altura ndo superior a 7,00m
{sete metros);

VI - as projegBes das sacadas, marquises e beiras em balango, desde que o
balango ndo seja superior a 2,00m (dois metros);

VII - os terragos cobertos com o limite de 10% (dez por cento} do
pavimento.

§ 2° Nio serfo computadas no indice de aproveitamento:

I - as garagens;

Il - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

III - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro) cu
50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, ndc devendo ser
demonstrados no quadro de areas dos projetos;

IV - as projecdes das sacadas, marquises € beiras em balango, desde que o
balango ndo seja superior a 2,00m (dois metros);

V - os espagos cobertos destinados a lazer, desde que ndo ultrapassem
10% (dez por cento) do aproveitamento maximo permitido;

VI - nos edificios de pavimentos destinados a habitagdo coletiva,
conjunto de escritdrios ou consultérios, o espago coberto destinado a uso comum, desde que nio
ultrapasse 10% (dez por cento) do aproveitamento maximo permitido;

VIl - a érea interna destinada ao uso publico na forma de galerias e
espacos cobertos, com largura ndo inferior a 4,00m (quatro metros), que esteja situada no nivel do
passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, e que permaneca aberta
no herario comercial;

VIII - os terragos cobertos até o limite de 10% (dez por cento) do
pavimento.

§ 3° Os imoveis que ndo atenderem ao indice de aproveitamento minimo
estio syjeitos aos procedimentos definidos em legislagdo especifica.

§ 4°. As atividades que por suas caracteristicas necessitarem de maior
espago descoberto estarfio dispensadas do indice minimo de aproveitamento, megiante justificativa

técnica.
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§ 5° A utilizago do indice de aproveitamento maximo somente seré
permitida vinculada a utilizagio dos instrumentos instituidos pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 (Estatuto das Cidades), regulamentados por legislago especifica.

Art. 50, Fica assegurado aos proprietarios de terrenos pascialmente
atingidos por diretrizes vidrias, quando as reas forem transferidas ao Municipio por ato de doagio
a titulo gratuito, a outorga do direito de aplicagdo do indice de aproveitamento sobre a area
integral, a ser utilizado na drea remanescente de sua propriedade.

Paragrafo tUnico. No caso de lote, o beneficio também podera ser

estendido ao indice de densidade liquida.

Se¢do 1V - Das Alturas das Edificagées

Art. 51. As alturas maximas das edificagdes, medidas entre o perfil
natural do solo e a laje e cobertura do pavimento mais alto, serdo limitadas pelos seguintes
critérios, prevalecendo aquele que resultar no menor valor:

I . em fungiio da largura da via pablica e do recuo frontal, segundo a
expressdo; H = L+2R, onde:

H = altura maxima da edificagéo;

L = largura da via piblica frontal ao imével;

R = recuo frontal da edificagio.

Il - em fungdo das normas instituidas pelo Comando da Aeronautica,
qualquer iniciativa de uso e ocupagio do solo devera atender as restriges relativas a protecdo do
aerédromos, rotas de helicopteros, heliporto e helipontos, instituida pelo Comando da Aeronautica.

§ 1° Os limites definidos no inciso I deste artigo ndo incluem as
instalagSes de caixa d’agua, elevadores ¢ platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da
calcada e respeitado em qualquer ponto da testada.

§ 2°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via,
devera ser respeitada a altura maxima para a via de classificagio viaria hierarquicamente superior.

§ 3°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via com
a mesma classificagio viéria hierarquica, a altura mdxima serd determinada em relagio & via
escolhida pelo profissional.

§ 4°. O nimero de pavimentos das edificagdes néo habitacionais devera

ser limitado pelas mesmas condigdes estabelecidas para o uso Habitacional apresentado na Tabela
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1l do Anexo 1l que faz parte integrante desta Lei, sendo admitide pé direito duplo no pavimento
térreo com altura maxima de 7,00m (sete metros).

§ 5°. As edificagbes verticais enquadradas na categoria H-1l que
destinarem o pavimento térreo exclusivamente como garagem e possuirem elevador poderdo ser
edificadas com 04 (quatro) pavimentos acima do nivel térreo de garagem.

§ 6° Inexistindo laje de cobertura no pavimenio mais alto, a altura da

edificagio serd medida entre o perfil natural do sole e o ponto de apoio da cobertura.

Secido V - Das Vagas para Veiculos

Art. 52. A utilizagdo dos imoveis devera incluir a destinagfio de vagas
para o estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a érea total de
aproveitamento.

§ 1°. As vagas para estacionamento de veiculos serio definidas em
projeto, obedecendo as normas técnicas aplicaveis € o Anexo 1.

§ 2°. Os espagos necessarios para parqueamento de veiculos, manobra,
embarque, desembarque, carga e descarga obrigatoriamente deverdo estar contidos nos limites do
terreno onde sera implantado o empreendimento.

Art. 53. Nas edificagBes para fins habitacionais, unifamiliar ou coletivo,

as vagas deverfio atender as unidades na seguinte propotg¢io:

Area da Unidade Habitacional (coletivo) ou drea de o
R . 1 N.’ de Vagas
aproveitamento (unifamiliar)
Até 80m? ]
De 80m? a 160m*® 2
Acima de 160m? 3

Art. 54. As edificagdes destinadas aos usos comerciais, de presiagio de
servicos, de servicos de satde, imstitucionais e comunitérias, deverdo prever estacionamento.
destinado a automdveis ou utilitarios na proporgio de uma vaga para cada 45,00m? (quarenta e
cinco metros quadrados) da area total de aproveitamento.

I - As edificagdes com metragem inferior a 45,00m? (quarenta e cinco
metros quadrados) deverdo prever no minimoe uma vaga destinada a automéveis ou utilitarios com

dimensio minima de 3,70 x 5,00 metros;
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Il - As edificages destinadas aos usos comerciais, de prestagho de
servicos, de servigos de saude, institucionais e comunitarias, deverdo prever estacionamento
destinado a motocicletas ou bicicletas, na proporgdo de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas
obtidas pelo “caput” deste artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,40 metros.

§ 1°. Nos casos da proporgio resultar em uma Unica vaga de veiculo, esta
deverd ter dimensio minima de 3,70 x 5,00 metros,

§ 2° Nas edificagdes existentes antes da vigéncia desta Lei, o
atendimento das condigdes estabelecidas no “caput” poderd ser feito mediante a locagdo de vagas
localizadas em estacionamentos ou edificios garagens licenciados, em um raic de 300m (trezentos
metros), com comprovagiio anual da locagfo perante a Secretaria Municipal de Finangas, sob pena
de suspensdo do alvara de funcionamento.

§ 3° Nas edificagbes destinadas a culto religioso, a parte destinada ao
culto (nave) devera ser descontada da 4rea do aproveitamento para determinar o nimero de vagas
de automdveis.

Art. 55. As edificagbes destinadas ao uso industrial, logistica ou depdsito
atacadista deverdio prever estacionamento destinado a automoveis ou utilitarios, na proporgdo de
um veiculo para cada 10 (dez) funcionérios, e estacionamento destinado a motocicleta e bicicletas,
na proporgdo de 1 (uma) vaga para cada 02 (duas) vagas de automoéveis ou utilitarios, com
dimensdes minimas de £,00 x 2,40 metros.

Art. 56. Exceto para habitagio unifamiliar ou coletiva, em qualquer caso
deverdo ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura
minima de 3,70m (trés metros e setenta centimetros) cada, e para idosos ¢ gestantes, com largura

minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), na seguinte proporgao:

N.° TOTAL DAS VAGAS N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
DO ESTABELECIMENTO DEFICIENTES
OU EDIFICACAO FISICOS IDOSOS GESTANTES
até 10 0 0 0
de 11 até 50 1 2 1
de 50 a 100 2 4 2
3% das vagas 5% das vagas 3% das vagas
Acima de 100 Devendo ser Devendo ser Devendo ser
arredondado para arredondado para | arredondado para
mais mais mais
Art. 57. Excluem-se da aplicagic dos dispositivos dgsta Segdo as

edificagdes:




Camara Municipal de Jundiai
SAo Paulo

(Autografo PL n® 11.091 ~fls, 34)

I - constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que tecnicamente
inviavel;

Il - implantadas ou projetadas em lotes com testada menor que 8,00m
(oito metros) e area inferior a 250,00m? (duzentos € cinquenta metros quadrados);

II - implantadas ou projetadas em imoveis com frente exclusiva para via
de pedestre ou cal¢adio, desde que nfio possua acesso por outras vias;

IV - nas edificagBes existentes ¢ aprovadas com base em legislacdes
anteriores cuja ampliagio implique demolico que descaracterize a edificagio ou implique
interferéncia estrutural do imovel;

V - As atividades de comércio e servigo localizada na Zona de Comércio
e Servigo Central (ZS1) com até 1.000,00m? (mil metros quadrados).

§ 1° As atividades de comércio e servigo localizadas na Zona de
Coméreio e Servigo Central (ZS1) com drea superior a 1.000,00m? (mil metros quadrados) poder&io
reduzir, a critério do requerente, em até 25% (vinte e cinco por cento) o niimero de vagas de
veiculo exigidas nesta Secéo.

§ 2° As atividades enquadradas no inciso V e no §1° ndo estiio isentas da
reserva de vagas de embarque e desembarque.

Art, 58. O acesso de veiculos nos imoveis observard os seguintes
critérios:

I - com testada superior a 8,00m (oito metros) serd permitido o
rebaixamento de guia no maximo de 50% (cinquenta por cento) da testada do imédvel, com largura
maxima de cada rebaixamento de 8,00m {oito metros), respeitando a distAncia minima entre eles de
6,00m (seis metros),

I - com testada de até 8,00m (cito metros), o rebaixamento tera largura
maxima de 3,00m (trés metros);

I - com testada de até 8,00m (oito metros), existentes e aprovados com
base em legislagbes anteriores, o rebaixamento terd largura maxima de 4,00m (quatro metros);

IV - coim frente para vias locais ou coletoras onde o estacionamenio de
veiculos € proibido ndc ha restricio para limite de rebaixamento, desde que aprovado pela
Secretaria Municipal de Transportes;

V - com empreendimentos que gerem grande fluxo de veiculos sera
permitido o acesso por via pavimentada, desde que atendidas as diretrizes emitidas pela Secretaria

Municipal de Transportes,
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§ 1°. Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, ¢ acesso
devera ser realizado por avenida marginal e implantado a expensas do interessado, sob diretrizes
expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente cumulada com as
exigéncias da Concessiondria pertinente.

§ 2°. Os imdveis que possuam em sua totalidade frente para guias
rebaixadas, cénaletas ou similar, oriundos de loteamentos executados com este padrio de
escoamento de aguas pluviais, estdo dispensados do atendimento deste artigo.

Art. 59. No estacionamento implantado ao longo do alinhamento frontal
de terreno, definido como baias de estacionamento, cuja testada usada para esse fim néo seja
inferior 2 15,00m (quinze metros), o passeio correspondente contornard pelo lado interno do
imével, deixando a superficie usada pelos veiculos diretamente conjugada & via publica, podendo
ainda ser computados 50% (cinquenta por cento) dessas baias nas vagas minimas definidas nesta
Secdo.

Art. 60. As edificagbes destinadas exclusivamente a estacionamentos
coletivos de veiculos de passeio deverdo satisfazer as condigSes abaixo:

I - quando se tratar de verticalizagdo, as edificagdes terio as seguintes
caracteristicas:

a) altura livre maxima do pavimento de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

b) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

c) respeitar o indice de aproveitamento méximo definido no zoneamento
para toda edificagio;

d) respeitar o indice de ocupagdo maximo definido no zoneamento,
acrescido de 10% (dez por cento);

e) rampas independentes de entrada ¢ saida com faixas de rolamento com
largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade méaxima de 20% (vinte por cento);

f) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

g) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos pelo art, 58 desta
Lei;

h) ter instalagdes sanitérias independentes para funcionérios e usuarios;

i) ter drea de embarque e desembarque e sala de apoio no pavimento
térreo;

) respeitar o indice de permeabilidade;,
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k) atender as normas sanitarias para estabelecimentos comerciais e de
prestagio de servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa;

1§ - quando se tratar de construgio térrea, as edificagBes terdo as se guintes
caracteristicas:

a) pé direito de altura livre maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros);

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material
equivalente, ndo sendo permitido chdo batido, pedregutho ou qualquer outro material solto;

c) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaidadas
acima do nivel da estrutura;

d) rampas de entrada e saida com faixas de rolamento com largura
minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

e) instalagdes sanitarias independentes para funcionérios e usuarios;

f) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

g) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

h) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos no art. 58 desta
Lei;

i) a 4rea de estacionamento poderd ser totalmente descoberta;

i) respeitar o indice de permeabilidade;

k) respeitar as normas sanitdrias para estabelecimentos comerciais e de
prestagdo de servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa.

§ 1°. As edificagles tratadas no “caput” nao serdo permitidas nas
macrozonas rurais, nas vias locais e coletoras da ZCAU, nas vias locais das ZR2 e nas vias locais ¢
coletoras da ZR1.

§ 2°. Os imdveis térreos parciaimente ocupados com os beneficios do
presente artigo poderdo ser utilizados para outras atividades, desde que a parte do imével destinada
ao estacionamento néo seja utilizada como passagem e esteja fisicamente separada.

Art. 61. As atividades relacionadas na tabela abaixo sdo consideradas
polos geradores de trafego e deverfio atender aos respectivos requisitos quanto ao nimero de vagas
para carga e descarga € quanto a area de embarque € desembarque, sem prejuizo ao disposto nos

arts. 52 a 56 desta Lei.
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Tabela - Polos Geradores de Trafego

ESTABELECIMENTO

AREA DE
APROVEITAMENTO
OU N.° UNIDADES
HABITACIONAIS

N.°VAGAS PARA

CARGAE
DESCARGA

N° DE VAGAS
EMBARQUE E
DESEMBARQUE

Empreendimentos
habitacionais com mais de
30 unidades residenciais

entre 30 ¢ 40 unidades

uma vaga tipo 1

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 41 e 100 unidades

uma vaga tipo L e
uma vaga tipo Il

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 101 e 200 unidades

uma vaga tipol e
duas vagas tipo I

1 em cada nivel de
estacionamento

mais de 200 unidades

uma vaga de cada
tipo em acréscimo
para cada 200
unidades

1 em cada nivel de
estacionamento

Centros de compras, lojas
de departamento,
supermercados,
hipermercados,
entrepostos, terminais,
armazeéns e depdsitos

entre 500 e 4.000m?

2 (tipo 1)

2 em cada nivel de
estacionamento

entre 4.001 e 8.000m?

3 (tipo II)

3 em cada nivel de
estacionamento

entre 8.001 e 12.000m?

4 (tipo 1)

4 em cada nivel de
estacionamento

maior que 12.000m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada
4.000m?

1 para cada 4.000m?
em cada nivel de
estacionamento

Escritérios e prestagdo de
servigos em geral

entre 500 € 4.000m?

uma vaga tipo

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 4.001 ¢ 8.000m?

uma vagatipole
uma vaga tipo II

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 8.001 e 12.000m?

uma vaga tipol e
duas vagas tipo |

| em cada nivel de
estacionamento

maior que 12.000m?

uma vaga tipo l e
uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada

4.000m?

1 para cada 4.000m?
em cada nivel de
estacionamento

Hotéis, motéis, pousadas
e servigos de hospedagem
em geral

entre 500 € 4.000m?

1 (tipo 1I)

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 4,001 e 8.000m?

2 (tipo I1)

2 em cada nivel de
estacionamento

entre 8.001 e 12.000m?

3 (tipo 1)

3 em cada nivel de
estacionamento

maior que 12,000m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada
4.000m?

1 para cada 4,000m?
em cada nivel de
estacionamento
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AREA DE o
APROVEITAMENTO N.° VAGASPARA { N°DE VAGAS
ESTABELECIMENTO o CARGAE EMBARQUE E
OU N.* UNIDADES DESCARGA | DESEMBARQUE
HABITACIONAIS
entre 500 ¢ 4.000m? 1 (tipo 11y 2 :;‘a‘jf:a‘:]‘;‘tge
Hospitais, clinicas, + om cada nivel do
maternidades, igrejas, entre 4.001 e 8.000m? 2 (tipo II) estacionamento
templos, locais destinados -
ao culto em geral, casas | entre 8.001 e 12.000m? 3 (tipo 1) 6 em cada nivel de

estacionamento
uma vaga tipo [T em | 1 para cada 4.000m?
maior que 12.000m? | acréscimo para cada | em cada nivel de

de show, teatros, saldo de
festas e similares;

4.000m* eslacionamento
entre 500 e 4.000m? 2 (tipo 11} 1
entre 4.001 e 8.000m? 3 (tipo 1) 2
Indistrias entre §.001 e 12.000m? 4 (tipo 1T} 3

uma vaga tipo 1l em
maior que 12.000 m® | acréscimo para cada | 1 para cada 4.000m?

4.000m?
entre 250 e 500 m? 1 {tipo II) 4
entre 501 e 1000 m? I (tipo 1D) 8
Escolas, Creches e . .
Unidades Educacionais entre 1001 e 2000 m 1 (tipo 11) 12
duas vagas tipo Il
mais de 2.001 m? em acréscimo para | 12 para cada 2.000m?
cada 2.000m?

§ 1°. Os espagos destinados a “embarque e desembarque” deverdo
possuir 4rea minima de 17,5m? (dezessete metros € cinquenta centimetros quadrados) e dimenséo
minima de 3,50m (trés metros e cinquenta).

§ 2° As vagas de carga e descarga deverfio possuir as seguintes
dimensdes minimas:

I - Vaga tipo [: 5,00 m (cinco metros) por 3,50 m (trés metros e meio),

I — Vaga tipo 1I: 11,00 m (onze metros) por 3,50 m (trés metros € meio).

§ 3°. nos casos de empreendimenio habitacional/residencial, as vagas de
carga e descarga poderdo ser localizadas nas areas destinadas para manobra e vaga de visitante.

§ 4°. Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com
mais de 20 (vinte} unidades deverdo destinar vagas para visitantes na proporgio de uma vaga para

cada 20 (vinte) unidades, devendo ser localizadas em bolsSes de estacionamento, independente da

localizagfio da portaria.
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Secio VI- Do indice de Permeabilidade

Art. 62. Quaisquer iniciativas de uso, ocupagéic e parcelamento do solo,
independente do zoneamento, devem garantir dreas minimas permedveis que atendam aos
seguintes critérios:

I - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupacgéo do solo em lotes;

I] - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupacdo do solo em glebas.

§ 1°. Nos casos de uso € ocupagio do solo, a drea permeavel devera ter
largura minima de 1,00m (um metro) ¢ estar preferencialmente no recuo frontal.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo com doagho de area ao
Municipio, o percentual de area permedvel podera coincidir com a érea livre de uso publico e com
o canteiro central previsto na tabela do art. 22 desta Lei.

§ 3°. As areas permeaveis definidas pelo “caput” deverdio ser destinadas a
jardins, parques ou vegetagéo.

§ 4°. Fica tolerada a implantagdo de 50% (cinquenta por cento) das areas
permeaveis minimas com material permeavel devidamente especificado pelo fabricante, destinadas

como espago de lazer ou acesso de veiculos.
Se¢dio VII - Da Densidade Demografica
Art. 63. Toda iniciativa de uso e ocupagdo do solo com destinagio

habitacional ou parcelamenic do solo, independentemente da destinagdo, devera respeitar as

densidades demograficas maximas definidas para cada zona ou corredor como segue:

Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Liguida (hab/ha)
Zona de Conservacio rural Todas as vias 10 10
Zona de Conslervaqao Todas as vias 16 40
Manancial
Zona de C(lmservagao Todas as vias 25 70
Ambiental
Local 140
ZR1 Coletora 80 200
Arterial 480
Local 320
ZR2 Coletora 200 480
Arterial / 720
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Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Liquida (hab/ha)
Local 480
ZR3 Coletora 240 720
Arterial 920
Z51 Todas as vias 240 néo ha limite
Local 600
Z52 Coletora 240 920
Arterial 1200
Local 320
Zl Coletora 300 400
Arterial 520
CCl 240 720
CC2 240 920
CC3 240 920

§ 1°. Para efeito de aplicag@o deste artigo, serd considerada a populagio
equivalente de 4,0 (quatro} habitantes por lote ou unidade habitacional.

§ 2°. As iniciativas de uso e ocupagdo do solo em glebas deverdo
respeitar a densidade demografica bruta maxima.

§ 3°. As iniciativas de uso e ocupagiio do solo em lotes deveriio respeitar
a densidade demografica liquida maxima.

§ 4° Os parcelamentos do solo deverfio respeitar a densidade
demografica bruta maxima.

§ 5° Podera ser aplicado o indice de densidade demografica liquida de
1600 hab/ha nas edificaces ou conjunto de edificacBes verticais, desde que todas as unidades
atendam aos seguintes itens:

| - 4rea maxima da unidade em 40m? (quarenta metros quadrados),

H - unidade habitacional definida por um dormitorio, uma sala, uma
cozinha, um banheiro, lavabo e uma irea de servigo;

[If - permitido somente:

a) nos corredores CC-1 e CC-2, exceto os inseridos na Macrozona Rural e
nas Zonas de Conservagido Ambiental (ZCA) e de Manancial (ZCM);

b) nas Zonas ZS-1;

¢} nas vias arteriais das Zonas ZR-2,;

d) nas vias coletoras ¢ arteriais das Zonas ZR-3.

§ 6°. As edificagbes enquadradas na categoria de uso Hell estdo isentas da

aplicacio da densidade liquida quando:
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I — o empreendimento se enquadre em programas habitacionais do
governo;

I — ndo configurar conjunto de edificagdes;

Il — for implantado em lote com area maxima de 1.000m?, oriundo de

parcelamento do solo anterior a vigéncia da presente Lei.

Secdo VIII - Das Construgdes Conjuntas

Subsecdo I - Conceito

Art, 64. A implantagio de mais de uma edificagdo no mesmo terreno
podera ocorrer das seguintes formas:

I - edificagdes de fundos, permitidas para uso habitacional, de comércio ¢
servigo;

I - edificagSes agrupadas ou superpostas, permitidas para uso
habitacional, de comércio e servigo;

Il - conjunto de edificagdes horizontais com no maximo 3500
(quinhentas) unidades autdnomas por terreno;

IV - conjunto de edificagBes verticais com no maximo 500 (quinhentas)
unidades autdnomas por terreno.

Paragrafo Gnico. As restrigBes descritas nesta segdo ndo se aplicam as
atividades de centro de compras ou servigos caracterizadas pelo acesso tinico do conjunto 4 via

pliblica e ao acesso das unidades a galeria.

" Subse¢do Il - Edifica¢io de Fundos e Superpostas Condominiais

Art. 65. As edificagbes de fundos e superpostas condominiais deverdo

respeitar os seguintes critérios:

: . : EDIFICACOES DE FUNDO E SUPERPOSTA

LocaLizacio / AREA DE MINTMA DO | AREA DE MINIMA DO A

Zona LOTE ORIGINAL LOTE GERADO TESTADA DA FRENTE CESSO AQ
Funno

ZCA e ZCM 1.200m? 600 m? 16 metros 6 metros
ZR ~1 600m? 300 m? 10 metros 4 metros
ZR -2 320m? 160 m? 8 metros 3 metros
ZR -3 300m? 150 m* 8 metros  / 3 metros
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§ 1°. O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou
coletoras podendo gerar até 05 (cinco) unidades.

§ 2°. Somente seréd permitido o uso de comércio ou servigo em unidades
geradas com testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§ 3° Apds a implantagio das edificagOes, as unidades poderdo ser
desmembradas, devendo ser requerida a implantagdo das edificagBes e o parcelamento do sofo no
mMesmo Processo.

§ 4°. As unidades destinadas exclusivamente para habita¢fo unifamiliar
poderdio ser parceladas independentemente da implantago das edificagdes, devendo gravar na
matricula do registro do imével a frase “lote exclusivo para uso residencial unifumiliar”.

§ 5° Nas unidades geradas deverdio ser aplicados os indices e condigdes
definidos por esta Lei.

§ 6°. Cada edificagdo deveré ter acesso independente.

§ 7°. A aprovagdo para edificagdes superpostas devera ser precedida de

instituigio condominial regrada nos mesmos moldes.

Subsecgdo I - EdificagBes Agrupadas

Art. 66. As edificagdes agrupadas deverdo respeitar os seguintes

critérios:

. AREA DE MINIMA AREA DE MINIMA TESTADA MINIMA
Locavizacio [ Zona ]
DO LOTE ORIGINAL DO LOTE GERADO GERADA
ZCAe ZCM 1.200m? 600 m? 16 metros
ZR -1 600m? 300 m? 10 metros
ZR -2 320m?* 160 m? 8 metros
ZR -3 300m? 150 m? 7.5 metros

coletoras, podendo gerar até S (cinco) lotes ou unidades.

§ 1°. O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou

§ 2°. Somente serd permitido o uso de coméreio ou servigo em lotes

gerados com testada igual ou superior a 10,00m (dez meiros}.
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§ 3° Apos a implantagBo das edificagdes, as unidades poderdo ser
parceladas, sendo permitida a solicitagéic da implantagdo das edificagGes e o parcelamento do soio
no mesmo processo administrativo.

§ 4° As unidades destinadas exclusivamente para habitacdo unifamiliar
poderdio ser parceladas independentemente da implantagfio das edificagBes, devendo gravar na
matricula do registro do imével que o lote destina-se exclusivamente para uso residencial
unifamiliar.

§ 5° Nas unidades geradas serfic aplicados os indices e condigles
definidos por esta Lei.

§ 6°. Cada edificagfo devera ter acesso independente,

Subsecdo IV - Conjuntos Horizontals e Verticais

Art. 67. Ao conjunto vertical aplicam-se as regras contidas nesta
subsegdo, desde que o zoneamento permita a verticalizagfo.

Art. 68. Os pedidos de implantagéio de conjuntos de edificagdes deverdo
ser acompanhados de projeto de acessos, que sera aprovade em conjunto com o projeto das
edifica¢des, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e Secretaria
Municipal de Transporte.

§ 1°. No projeto de acesso, devera ser prevista a implantagio de via de
acesso com largura minima de 9,00 m (nove metros), paralela a via publica, a qual podera ser
dispensada no caso de imédveis com largura inferior a 20,00 (vinte) metros ou com alta declividade.

§ 2° A via referida no paragrafo anterior devera possuir leito carrogavel
minimo de 7,00 m (sete metros) e um passeio com largura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 69, A implantagdo do conjunto horizontal em lote respeitard os
seguintes critérios e condicdes:

I - a quantidade maxima de unidades habitacionais sera determinada pela
densidade demografica liquida da zona correspondente, ndio podendo exceder 500 (quinhentas)
unidades;

Il - no caso de uso habitacional, ndio sera permitido os beneficios de
residéncia unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

II1 - a quantidade de vagas para veiculos serd determinada pela area de

aproveitamento de cada unidade auténoma, ndo se aplicando a somatdria do conjlinto;
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IV - as vias internas para acesso as unidades auténomas deverdo ter
largura minima de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros} para usos de
coméreio ou servico e 15,00m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os lados
com largura minima de 1,50m (um metro ¢ meio);

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em
bolsdes, junto ao alinhamento da via publica, as larguras definidas ne item anterior poderéio ser
reduzidas, desde que tecnicamente justificado;

VI - devera ser garantido o acesso independente para cada unidade
autdnoma pela via de acesso interno;

VII - nos conjuntos habitacionais deverd ser prevista area de lazer
descoberta, com area minima de 5% (cinco por cento) da area total das edificacdes projetadas;

VIH - as unidades autdnomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apds emissio do habite-se do conjunto de edificag@es, ficando as modificagdes
limitadas & fragfio destinada 4 respectiva unidade.

Art. 70. A implantagiio de conjunto horizontal em glebas inseridas no
perimetro urbano respeitard os seguintes critérios e condiges:

1 - a quantidade maxima de unidades habitacionais sera determinada pela
densidade demografica bruta da zona correspondente, ndo podendo exceder 500 (quinhentas)
unidades;

Il - no caso de uso habitacional, ndo sera permitido os beneficios de
residéncia unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

Il - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela 4rea de
aproveitamento de cada unidade autdnoma, néo se aplicando a somatéria do conjunto;

IV - as vias internas para acesso as unidades autdnomas deverdo ter
largura minima de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de
coméreio ou servico e 15,00m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os lados
com largura minima de 1,50m {um metro € meio);

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em
bolsdes, junto ao alinhamento da via publica, as larguras definidas no inciso anterior poderio ser
reduzidas, desde que tecnicamente justificado,

V! - nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer
descoberta, com area minima de 5% (cinco por cento) da 4rea total das edificagbes projetadas;

VII - em qualquer caso, deverd ser garantido o acess@ independente para

cada unidade autdnoma;
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VIl - todos os conjuntos de edificagdes previstos no presente artigo
deverio ser precedidos de diretriz para uso e ocupag¢do do solo, nos moldes das diretrizes para
utilizagfo de gleba;

IX - as unidades autdnomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apds emissdo do habite-se de todas as unidades, ficando as mesmas limitadas a
fragho destinada & respectiva unidade.

§ 1°. Nos conjuntos de edificagdes previstos no “caput” podera ser
aplicada a densidade liquida desde que seja:

1 - doada ao Municipio drea minima equivalente a 5% (cinco por cento)
da drea total da parcefa do imdvel ocupada pelo conjunto de edificagdes, com frente para via
publica oficial, a ser destinada para 4area institucional;

1] - doada ao Municipio area minima equivalente a 10% (dez por cento)
da 4rea total da parcela do imével ocupada pelo conjunto de edificagdes, a ser destinada para area
livre de uso pihblico;

Il - gravada na matricula do imovel a destinagfo de uma area minima
equivalente a 20% (vinte por cento) da area total da parcela do imdvel ocupada pelo conjunto de
edificagdes para Area Verde de Preservagio. -

IV - a densidade liquida sera aplicada sobre a parcela do imovel
resultante da subtragdo da area de equipamento publico e da area livre de uso publico sobre a area
total do imdvel.

§ 2°. Aplicam-se as areas publicas de que trata o § 1° as seguintes
disposigdes:

[ - deverdio ter a frente minima da zona em que se situa;

il - a area livre de uso piblico poderd ser conjugada com a area
institucional, desde que contiguas;

Il - poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada
parcela gerada tenha érea minima de 3.000m? (trés mil metros quadrados), sendo admitidas areas
menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de frente minima ¢ de
drea minima de zoneamento. |

§ 3°. O interessado podera requerer, quando da solicitagfio de diretrizes, a
substituicio dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para drea institucipnal, desde quc haja o

interesse do Municipio, pelas formas dispostas abaixo:
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[ - pagamento em pecinia, cujo valor sera calculado com base no metro
quadrado local quando da aprovagdo do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura
urbana, avaliadas e coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

Il - doaglio de 4rea diversa da parcelada com valor proporcional ao da
4rea institucional correspondente em metros quadrados.

Art. 71. A implantagio de conjunto horizontal em glebas inseridas no
perimetro rural, exceto as abrangidas no Territorio de Gestdo da Serra do Japi, podera ocorrer nos
seguintes modos:

[ - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta
que nio configure loleamento, sem abertura de via ou de divisas fisicas de unidades autdnomas,
independente do uso;

II - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta,

respeitando a regra para implantag&o de Nucleo Residencial Rural.

Secdo IX - Niicleo Residencial Rural

Art. 72. Na implantagio de Nicleo Residencial Rural devera ser
garantida a preservagio da macrozona rural, de acordo com os critérios, objetivos e procedimentos
definidos no presente artigo.

§ 1°. O projeto de Nucleo Residencial Rural somente podera prever a
implantagfio de conjunto de edificages horizontais destinados ao uso habitacional unifamiliar.

§ 2°. Os nicleos residenciais rurais poderéio ser constituidos de parte de
uma propriedade maior ou da anexagdo de pequenas propriedades.

Art. 73. Os niicleos residenciais rurais deverfio ser precedidos de pedido
de diretrizes de uso e ocupagdio do solo, cuja emissdo compete a Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imdvel, com informagoes planialtimétricas ¢ cadastrais
d, na qual conste:

a) os limites da 4drea da reserva legal, a ser gravado no titulo de
propriedade;

b) os limites das areas de preservagdo permanente ¢ das arcas florestadas
que serdo preservadas;

¢) os limites das areas que serfo objeto da recomposigio da vegetacdo

nativa, quando necessario;
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d) os limites das areas que serdio utilizadas para o desenvolvimento de
atividades permitidas na macrozona rural;

e) os limites da area onde sera implantado o naclec residencial;

f) indicagiio do ponto de escoamento de aguas pluvial mais proximo;

{I - plano de massa ou pré-projeto sobre o aerofotogramétrico mais
recente, na escala 1/2.000.

Art. 74. O projeto de niicleos residenciais rurais devera ser aprescntado e
submetido & aprovagdo, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imével, com informagdes planialtimétricas e cadastrais
na qual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravado no titulo de
propriedade;

b) os limites das dreas de preservacio permanente e das areas florestadas
que serdo preservadas;

c) os limites das dreas que serfio objeto da recomposi¢iio da vegetagdo
nativa, quando necessario;

d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de
atividades permissiveis na macrozona rural;

¢) os limites da drea onde sera implantado o nicleo residencial,

11 - projeto de recomposicio da vegetagao pativa nas areas de preservacio
permanente e/ou de reserva legal;

11l - projeto urbanistico de implantacéo de Nicleo Residencial Rural
georeferenciado;

IV - descrigio perimétrica das 4reas e das areas privativas de cada
unidade autébnoma;

V - projeto detalhado ou solugdo alternativa para abastecimento de dgua
potavel, coleta ou tratamento de esgoto € destinagio das aguas pluviais e residuos solidos, rede
elétrica e arborizagdo;

V] — Plano de Manejo do empreendimento levando em consideragfio todo
o terreno.

Art. 75. Os nficleos residenciais rurais deverfio deverd respeitar os
seguintes critérios e condigdes:

I - as unidades autdnomas destinadas a habitacdo unifamiliar podem ser

implantadas em no méaximo 1/3 da area da gleba;
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Il - o niimero maximo de unidades auténomas geradas serd determinado

pela densidade bruta, calculada sobre a drea total da gleba do imével,

il — a infraestrutura deverd seguir 0s MESMOS critérios e condigdes
exigidos para conjunto de edificagfes;

IV - cada unidade auténoma deverd respeitar a fragdo minima de teyreno
privativa de 600 m* (seiscentos metros quadrados) e frente minima de 12m (doze metros) para a
via interna;

V - na area destinada ao uso rural devera ser gravada uma drea de reserva
legal de no minimo 20% (vinte por cento) da gleba como Area Verde de Preservagio,;

V] - na unidade auténoma destinada ao uso rural somente serdio
permitidas as categorias de uso rural;

VIl - a pavimentagdo das vias internas do devera limitar-se a 50%
(cinquenta por cento) da largura total, devendo as faixas ndo pavimentadas ser implantadas de
forma a garantir a permeabilidade, n&o sendo permitida a pavimentagdo com material
impermeével,

V11 - nos passeios, a faixa impermedvel limitar-se-4 a largura maxima de

1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Sec¢io X - Da Utilizagdo dos imdveis

Subsegdo I - Consideracdes Gerais

Art. 77. Somente sera permitida a edificagdo em terreno com frente para
via publica, logradouro piblico ou servidio de passagem oficialmente reconhecida.

Pardgrafo Unico. Quando se tratar de frente exclusiva para servidéo de
passagem, serio autorizados apenas os usos permitidos para as vias locais.

Art. 78. As edificagdes poderdio ocupar mais de um lote, desde que 08
lotes envolvidos fiquem juridicamente vinculados por contrato ¢ a implantago da edificagdo seja
tratada no mesmo processo, devendo ainda a vinculagdo ser registrada em todas as matriculas
envolvidas.

§ 1°. A vinculagio devera ser averbada na matricula junto ao respectivo

Oficial de Registro de Iméveis mediante apresentagdo de certiddo de yinculagdo de lotes emitida

pela Secretaria Municipal de Obras,
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§ 2°. A expedigdo do habite-se esta condicionada a apresenfacao dos
registros citados no paragrafo anteriot.

§ 3°. A desvinculago da situagdo juridica dos lotes prevista no “caput”
deste artigo somente se dard com a apresentagiio de um novo projeto compatibilizando as
edificagdes aos lotes originais de acordo com esta Let.

Art. 79. Desde que atendidos os indices ¢ condigdes de uso e ocupago do
solo, uma mesma area podera receber a construcio de mais de uma edificag@o, como complemento
da edificacdo principal, respeitando 08 usos permissiveis para o local.

Paragrafo Unico. Aplicam-se as regras definidas para construgdes
conjuntas as edifica¢Bes que nio forem complemento da edificagéo principal.

Art. 80. Nio se aplicam os indices estabelecidos no art. 38 em reformas,
ampliaces ¢ alteragdes de uso de edificacdes existentes e aprovadas com base em legislagOes
anteriores ou constantes do aerofotogramétrico de 1969, quando enquadradas nos ¢asos a seguir:

1 - compartimentos ndo reformados que mantenham a mesma utilizagdo
Ou CUjO NOVO USO seja compativel com o tipo de construgo existente;

Il - servicos ou obras necessarios a conservagio da edificagdio que nao
alterem suas caracteristicas;

11l - substitui¢io de esquadrias, portas & janelas;

IV - subdivisdes internas e que atendam as demais restricdes da presente
Lei e do Cédigo de Obras do Municipio.

§ 1° As alteragBes de uso quando da mudanga de destinagio entre
habitacional, comercial, servigo ou industrial deverfio ser precedidas de projeto, respeitando as
restrigbes relativas ao novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas normas
vigentes e o Cédigo Sanitario.

§ 2°. As caracteristicas da edificacdo deverdio ser comprovadas por
fotografias no ato do protocolo da solicitagdo de autorizagio de reforma, ampliagfio ou alteragfio de
uso.

§ 3° Nos casos de alteragio de uso sem ampliagdes com area ndo
superior a 300m? (trezentos metros quadrados) de aproveitamento, as condigBes de uso e ocupagio
do solo definidas no art. 38 poderdo ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a
inviabilidade de atendimento,

§ 4°. As ampliagOes deverdo respeitar os indices g condigdies de uso e

ocupagio do solo definidas no art. 38.
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§ 5°. As reformas que impliquem em demolicio superior a 50%
(cinquenta por cento) da érea da edificacio so serdo autorizadas se o projete respeitar os indices ¢
condigBes de uso e ocupagdo do solo definidas no art. 38,

§ 6° Nos casos de alteragao de uso de edificagdes com érea superior a
300m? (trezentos metros quadrados) de aproveitamento ou acompanhadas de ampliagdes, deveriio
ser atendidas as condigdes de uso e ocupagio do solo definidas no art. 38 e as vagas de veiculos
poderdo ser focadas nos termos do art. 54.

Art.81. Qualquer empreendimento composto por mais de uma edificagéo,
devera respeitar a distdncia minima entre as edificagdes de no minimo 1/6 (um sexto) da altura
total da edificacdo. Sendo a altura total igual a distancia medida entre a laje do piso do pavimento
térreo e a laje da cobertura do pavimento mais alto,

§ 1°. O disposto neste artigo somente se aplica para edificagfes com
altura superior a 12,00m (doze metros).

§ 2°. A ligaglio entre edificagbes somente por elementos estruturais, tais
como vigas ou pergolados, ndo configura uma inica edificagio.

Art. 82. Os projetos poderdo ser precedidos de pedido certiddo de uso ¢
ocupagdo do solo, a qual devera ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento € Meio
Ambiente, no prazo de 5 {cinco) dias liteis.

§ 1°. O pedido de certidéio deverd ser instruido, no minimo, com 08
seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagdo do interessado e
especificagdio do uso pretendido ou do motivo da solicitagfo,

11 - croqui de localizagdo do imével com indicacdo dos seus contornos, de
forma a permitir a identificagdio dos seus limites e a sua localizagd@o sobre a planta da cidade ou do
Municipio.

§ 2°. As certiddes de uso do solo conterdo:

[ - referéncia ao processo ou pedido através do qual a certidio foi
requerida;

1I - identificagdo da localizagdo do imovel objeto da certiddo;

11 - identificagdio da zona onde se localiza 0 imdvel e da via ou vias para
as quais tem frente;

IV - referéneia especifica ao uso pretendido pelo, interessado ou a0

motivo da solicitacdo da certiddo;
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caso, aqueles cujos projetos dependem de prévia solicitagdo das diretrizes correspondentes.

§ 3°. As certiddes com tributago urbana poderdo ser emitidas por meio
digital.

Art. 83. A elaboragio de projetos para utilizagio de gleba com drea
superior a 12.000,00m? (doze mi] metros quadrados) sera precedida de diretriz de uso e ocupagao
do solo e devera ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no
prazo de 30 (trinta) dias iteis.

§ 1° O pedido de divetriz deverd ser instruido, ne minimo, com 08
seguintes documentos:

i - requerimento com assinatura do proprietdrio ou seu representante
legal, identificagdo do interessado e especificagdo do uso pretendido ou do motivo da solicitagio;

11 - croqui de localizagio do imdvel com indicagdo dos seus contornos, de
forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta da cidade ou do
Municipio,

NI - copia da matricula do imével;

IV - copia do espetho de identificagio do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de
Cadastro INCRA;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagdes dos
cursos d’agua existentes e respectivas Areas de Protegio Ambienta! e da hipsometria, ressaitando
as declividades mencionadas na legislaggio federal.

VI - quando o projeto estiver localizado na bacia do manancial devera ser
apresentado certiddo de anuéncia da Concessionaria responsavel pelo fornecimento de agua.

§ 2°. A diretriz tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser
revalidada por igual periodo, desde que atendida a legislagio vigente na data do pedido de
revalidag#o.

Art. 84. Os conjuntos de edificagdes instituidos em gleba que derem
origem a subdivisdes futuras ou instituiciio condominial, independente do nuimero de unidades
autdnomas, deverdio cumprir as seguintes exigéncias:

i - doagio a0 Municipio de area minima equivalente a 5% (cinco por
cento) da area total do imodvel, com frente para via piblica oficial e integrante do projeto
urbanistico e paisagistico do conjunto de edificagbes, a ser destinada paja fins de érea

institucienal,




Camara Municipal de Jundiai
Séc Paulo

(Autografo PL n°. 11.091 — fls. 52)

il - doagio ao Municipio de area minima equivalente a 1 dez por
cento) da area total do imével, a qual sera destinada para fins de area livre de uso plblico e devera
integrar projeto urbanistico e paisagistico do conjunto de edificagdes.

Paragrafo anico. No se aplicam as exigéncias dos incisos I e I deste
artigo aos empreendimentos instituidos em gleba, com mais de uma unidade, quando néc houver
necessidade de individualizagio em unidades autdnomas com matriculas independentes, devendo,
no entanto, estar gravado no projeto de aprovagao que “nio havera individualizago de unidades™.

Art. 85. As bancas destinadas ao uso comercial poderdo ser implantadas,
a titulo precdrio, observando 0s critérios a seguir:

I - o uso comercial seja permitido no local;

I - seja respeitado o recuo frontal e o indice de permeabilidade;

Il - a estrutura das bancas seja confeccionada com material leve e
removivel, sem fundaggo,

IV - altura méxima da banca ngo ultrapasse 3,00m (trés metros);

V - a estrutura possua uma das faces totalmente aberta;

V1 - 2 drea maxima nio exceda a 16m’ (dezesseis metros quadrados},

VII - sejam cumpridas as exigéncias relativas a atividade desenvolvida.

§ 1° A licenga de instalagdo serd fornecida a titulo precario pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, mediante requerimento do interessado
instruido com os seguintes documentos:

1 - cépia da matricula do imével expedida nos Gltimos doze meses;

Il - copia recente do espelho de identificagio do imposto sobre
propricdade predial e territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural
(ITR) ou de Cadastro INCRA;

[} - projeto de implantagdo elaborado por profissional devidamente
habilitado com cdpia da respectiva Anotacio de Responsabilidade Técnica {(ARTY;

IV - memorial descritivo do material empregado na banca.

§ 2°. A licenga de funcionamento sera expedida pela Secretaria Municipal
de Finangas.

§ 3° Quando o requerente néo for o proprietario do imdvel devera ser
apresentado instrumento legal de cessdo do direito de uso.

Art. 86. As vagas de veiculos poderdo ser cobertas, desde que observadas
as seguintes condigdes: '

1 - estrutura confeccionada com material leve e 1 movivel;
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1I - cobertura de material téxtil, lona ou equivalente;

1l - altura maxima de 3,00m (trés metros);

IV - existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto guando a face
coincidir com parede de divisa ou de edificagio;

V - a cobertura limite-se ao espago destinade a vaga de veiculo, sem
prejuizo do indice de permeabilidade.

§ 1° A licenga de instalagio serd fornecida a titulo precario pela
Secretaria Municipal de Plangjamento e Meio Ambiente, a requerimento do interessado, instruido
com os documentos abaixo relacionados:

I - copia da matricula do imovel expedida nos fltimes 12 (doze) meses;

I - cbpia recente do espelho de identificagio do imposto sobre
propriedade predial € territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural
(ITR) ou de Cadastro INCRA recente;

1Ii - projeto de implanta¢ao elaborado por profissional devidamente
habilitado com cdpia da respectiva Anotagdo de Responsabitidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado.

§ 2°. Quando o requerente ndo for o proprietario do imével, devera ser
apresentado instrumento legal de cessdo do direito de uso. ‘

§ 3° As vagas de veiculos descritos neste artigo ndo poderdo ser
utilizadas para uso comercial ou estoques de produtos ou mercadorias.

Art. 87. Nos casos previstos nos arts. 84 e 85 ndo se aplicam os indices

de ocupagio e aproveitamento.
Subsecdio Il - Da Valorizagdo dos Espagos

Art. 88. Os edificios destinados a habitagio coletiva devem contar com
espagos livres cobertos e descobertos, destinados ao usc comum para atividades de lazer dos
moradores, nas seguintes proporgoes:

I - de 5% (cinco por cento) da area total de aproveitamento do projeto
para o espago livre coberto;

Il — de 5% (cinco por cento) da area total do imove) para o espago livre
descoberto.

Art. 89. Os indices e condigdes definidos no art. 38 néo se aplicam em

estruturas removiveis, destinadas ao uso industrial ou para armazenagem, apoiadas ou fixadas no
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proprio piso, inseridas dentro da edificacfio ou que sua remogdo possa ser feita sem nenhuma
forma de demoligio.

Paragrafo unico. As estruturas definidas no “caput” nio precisam constar
do projeto de aprovagéo da edificagiio, sem prejuizo das condigbes minimas de higiene, seguran¢a
¢ habitabilidade e respectiva responsabilidade técnica.

Art. 90. O uso e ocupagdo do solo poderdo ocorrer em areas objeto de
cessdo do direito de uso, desde que o requerente apresente contrato com firma reconhecida no qual
o proprietario autorize 0 uso ¢ ocupacdo da area, excluida nesse caso, a obrigatoriedade de o

proprietério firmar o projeto.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secdo I - Conceito

Art. 91. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a
abertura de vias publicas e a criagiio de novas areas podendo ocorrer nos seguintes modos a seguir:

I - divisdo de area, desmembramento, desdobro ou anexagdo;

Il - fracionamento;

111 - loteamento e modificagéo de quadra.

§ 1°. Os parcelamentos do solo deverfio ser precedidos de aprovagdo
junto ao Municipio.

§ 2° Nos parcelamentos de glebas que gerarem dreas inferiores a
20.000m? (vinte mil metros quadrados) deverdo ser doadas as areas piblicas correspondentes, nos
termos desta Lei.

§ 3°. As dreas resultantes de parcelamentos de glebas com dreas iguais ou
superiores a 20.000m? (vinte mil metros guadrados) serdo consideradas remanescentes e
permariecerdo classificadas como glebas.

Art. 92. E considerado tolerado todo o parcelamento de lote vincuiado a
edificages que comprovadamente ocorreram até data anterior a vigéneia desta norma,
independente da testada e da area do lote implantado.

Paragrafo Gnico. A comprovacio devera ser feita por meio de documento

plblico ou de demonstragéo de consumo de servigo piiblico vinculadg ao imdvel.
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Art. 93. Todo e qualquer parcelamento de drea, inclusive o decotrenie de
divisdo amigavel ou judicial, sera regulamentado pela presente Lei, observadas as disposi¢es das
legislagGes federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1°. Os projetos integrados de parcelamento e implantagiio de
edificagbes deverdo ser submetidos a analise conjunta dos drgdos municipais competentes,
atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices € requisitos legais estabelecidos na presente Lei.

§ 2°. Os projetos de parcelamento do solo com doacho de areas pablicas
com ou sem abertura de via, deverdo ser objetos de pré-analise na forma do artigo 104 da presente
lei. |

Art. 94. Quando da existéncia de edificagBes nas dreas objelc de
parcelamento do solo, os indices e condigdes definidos pelo art. 38 deverdo ser respeitados para as

4reas resultantes,

Secéio II - Dos Procedimentos

Subsecdo I - Das Diretrizes de Divisdo de Area ¢ Desmembramento

Art. 95. Nos casos de gleba, o interessado devera requerer diretrizes
apresentando, no ato, 0s seguintes documentos:

[ - requerimento com identificagdo do interessado, especificagiio do uso
pretendido ou do motivo da solicitagdo e assinatura do proprietdrio ou seu representante legal, com
apresentacdo de procuragio ou documento equivalente;

11 - cépia atualizada da matricula do registro de imoveis;

ill - copia recente do espelho de identificagio do imposto sobre
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural
(ITR);

IV - croqui da localizagio do imovel com indicagio dos contornos, de
forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua Jocalizagiio sobre a planta
acrofotogramétrica da cidade ou do Municipio;

V . levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagdes dos
cursos d’dgua existentes com as respectivas Areas de Protegio Ambiental e a hipsometria,
ressaltando as declitividades mencionadas na Jegislagéo federal,

V1 - memorial descritivo e justificativa do projeto.
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Art. 96. As diretrizes deverfio ser expedidas pela Secretaria M
Planejamento e Meio Ambiente em processo devidamente instruido com as exigéncias do arligo

95, no prazo de 60 (sessenta) dias lteis.
Subsecdo 1l - Da Aprovagdo de Divisdo de Area, Desdobro, Anexacdo e ou Desmembramento

Art. 97. Os projetos de divisio de area, desdobro, anexa¢io ou
desmembramento deverdo ser requeridos ao Municipio instruido com os seguintes documentos:

[ - copia da matricula do registro de imodveis emitida nos ultimos 12
(doze) meses;

Il - cépia do espetho de identificagdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural {ITR);

1l - projeto, em 5 (cinco} vias impresso em papel sulfite 1 (uma) via
impressa em papel vegetal e uma copia em arquivo digital, contendo:

a) localizagho do terreno, indicando suas dimensdes, seus confrontantes €
a distancia da esquina mais proxima;

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

¢} delimitagéio de faixas ndo edificdveis, diretrizes viarias e serviddes, se
houver, inclusive com as informagdes agregadas pelo art. 95, inciso V;

d) locagio das edificagbes existentes;

e} descrigdo perimétrica das areas resuftantes e intermediarias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica
municipal.

§ 1° Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo
Municipio estdo dispensados da amarracdo das divisas nas coordenadas e altitudes da base
cartografica municipal.

§ 2°. As divisdes de areas oriundas de glebas deverdo ser precedidas de
requerimento de diretrizes na forma estabelecida para o loteamento.

§ 3°. O parcelamento do sclo para fins urbanos de glebas inseridas na
macrozona urbana deverdio destinar 10% (dez por cento) da area parcelada para area livre de uso
piblico e 5% (cinco por cento) para area institucional.

§ 4°. As areas publicas deverdo ser doadas ao Municipio sem énus aos
cofres publicos no ato do registro do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas e

acompanhadas do respectivo memorial descritivo.
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§ 5°. O interessado podera requerer, quando da solicitagio d diretrizes, a

substituic@o dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para area institucional, desde que haja o
interesse do Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

| - pagamento em pectinia, cujo valor serd calculado com base no metro
quadrado local quando da aprovagdo do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura
urbana, avaliadas e coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

Il - doagfio de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da
4rea institucional correspondente em metros quadrados.

§ 6°. A Secretaria Municipal de Obras deverd se manifestar quanto 4
aprovagiio ou rejeigho do projeto num prazo méximo de 60 (sessenta) dias fteis a partir do
cumprimento das exigéncias dos paragrafos anteriores.

Art. 98. A aprovacio sera formalizada através de certidao oficial
vinculada 4 planta aprovada devidamente carimbada e assinada pelo responsével técnico
municipal.

Art. 99. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de imoveis
no prazo maximo de 180 {cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagiio, podendo ser
revalidadas por igual periodo.

Paragrafo Gnico. A revalidagdo somente podera ser expedida se ficar

comprovado, através de documento publico, 0 impedimento do registro na vigéncia da certiddo.

Subsecdo III - Fracionamento

Art. 100. O fracionamento provocado pelo Municipio devera ser
executado a 6nus do erario publico, devendo ser apresentado ao proprietario ou seu representante
legal o registro dos remanescentes no prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias dteis.

Par4grafo Unico. No impedimento do registro do remanescente por culpa
exclusiva do proprietdrio ou representante legal, prorroga-se O prazo até que seja possivel dar
cumprimento ao disposto no “caput” deste artigo.

Art. 101. Apos a transferéncia da via a0 Municipio, a sua classificagao

viaria sera publicada na lmprensa Oficial do Municipio.
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Subsegdo 1V - Das Diretrizes de Loteamento ou Modificagéio de Quadra

Art. 102. O interessado deverd requerer diretrizes munido dos seguintes
documentos do imovel:

I - requerimento com identificagdo do interessado, especificagdo do use
pretendido ou do motivo da solicitacdio e assinatura do proprietrio ou seu representante legal, com
apresentagio de procuragio ou documento equivalente;

11 - copia atualizada da matricula do registro de imoveis;

Ul - copia recente do espelho de identificagdo do imposto sobre
propriedade predial ¢ territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural
(ITR);

IV - croqui da localizagiio do imovel com indicagdo dos contornos, de
forma a permitir a identificagio dos seus limites e a sua localizagho sobre a planta
aerofotogramétrica da cidade ou do Municipio;

V — aerofotogramétrico da cidade ou do Municipio, contendo os limites
do imével e as indicagdes dos cursos d’agua existentes com as respectivas Areas de Protegio
Ambiental e a hipsometria, ressaltando as declitividades mencionadas na legisiagdo federal;

V1 - a indicacio sobre o levantamento topografico, das declividades
superiores a 30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento), devidamente destacadas, bem
como as posigdes das infra-estruturas urbanas existentes com as quais o loteamento sera
conectado;

VII - indicagdio das areas de preservagio permanente - APPs, vegetagio e
recursos hidrices existentes;

Vil - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 103. As diretrizes deverfio ser expedidas pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de 15 (trinta) dias
nteis.

Paragrafo Gnico. A diretriz tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da sua expedigdo, podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a

legislagio vigente na data do pedido de revalidacio.
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Subsegdio V - Da Pré-andlise de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 104, Expedidas as diretrizes, caberd ao interessado apresentar a
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente ¢ pré-projeto para pré-analise e anuéncia,
o qual devera conter os seguintes documentos:

I - 02 (duas) copias do projeto, em pape) sulfite, na escala minima de
1:1.000 & uma copia em meio digital no formato DWG ou DXF, constando os elementos descritos
abaixo:

a) levantamento topografico planialtimétrico ¢ cadastral, contendo curvas
de nivel de metro em metro e amarradas com as coordenadas e altitudes da base carlografica
municipal;

b) vegetaciio e recursos hidricos existentes, indicando os locais das areas
de protegiic a0 manancial;

c} identificagio dos confrontantes;

d) indicagdo das areas e vias publicas proximas;

¢) amarragfio com as coordenadas;

f) indicagdio da quantidade de lotes na quadra € das vias a serem abertas,
elaborados de acordo com as especificagdes previstas nesta Lei, e das areas poblicas definidas
como 4rea livre de uso publico e area institucional no caso de loteamento.

Art. 105. O prazo para conclusio da pré-analise & de 30 (trinta) dias tteis.

Paragrafo unico. A anuéncia da pré-analise ir4 ocorrer por certidao oficial
acompanhada'do projeto devidamente vistado por servidor técnico municipal, a qual deverad ser
retirada pelo interessado junto 4 Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente, para

prosseguimento nos autos apos elaboraciio dos projetos para aprovagio.
Subsecéo VI - Da Aprovagdo para Implantagdo de Loteamento ou Modificagéio de Quadra

Art. 106, O projeto de loteamento ou modificacfio de quadra devera ser
apresentado ao Municipio instruido com:
[ - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;
il - copia da certidio da pré-analise expedida pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente;

11i - memorial descritivo e justificativo do, rojeto;
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IV - cépia do espelho de identificagio do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

V - projeto geométrico urbanistico cuja a.provar,:ﬁo ¢ objeto do
requerimento, contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensfes ¢
numeragdes, ¢ a localizacio e configuragio das dreas permedveis, livres de uso publico e
instituctonais;

b) delimitagdo das vias;

¢) as dimensdes lineares & angulares do projeto, com identificacéo de
raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio,
areas livres de uso publico e institucionais;

e) indicagdo dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) indicagio das faixas néo edificaveis e restrigdes especiais que
eventualmente gravem os lotes € as edificacdes, inclusive com as informagdes agregadas pelo art.
102, inciso V3

g) quadro de 4reas completo e quadro de area resumido.

Pardgrafo tmico. A Secretaria Municipal de Obras devera se manifestar
quanio a aprovagio ou rejeigdo do projeto num prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 107. O interessado providenciara o encaminhamento dos projetos de
infra-estrutura para aprovagio, em processos apartados € perante Os brgaos piliblicos ¢
concessionarias competentes.

Art. 108, A aprovagdo ird ocorrer por certiddo oficial vinculada ao
projeto vistado, que devera ser encaminhado para aprovagdo junto aos orgdos externos
competentes.

Art. 109. Apds aprovagio pelo Municipio ¢ pelos orglos estaduais e
federais competentes, a Secretaria Municipal de Obras emitiré alvara de execugdo do loteamento

ou modificagdo de quadra.
Subsegdio VII - Da Expedicéo do Alvard de Loteamento ou Modificagdo de Quadra
Art. 110. O alvara de execugfio, devidamente instruido, sera expedido no

prazo de 10 (dez) dias uteis, apos formalizagdo do termo de compgbmisso de que trata o art. 111, €

a apresentacio dos documentos relacionados a seguir:
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I - projeto aprovado da pavimentagio das vias;

11 - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

11 - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario;

IV - projeto aprovado de distribuicao de dgua potavel,

V - projeto de localizagdo dos postes para iluminagdo das vias de
pedestres e distribuigdo de energia de acordo com as exigéneias e padrdes técnicos da
concessionaria;

V1 - projeto aprovado de arborizacdo das vias e paisagismo da area verde;

V11 - projeto de sinalizagdo viaria;

VIII - cronograma das obras com prazo maximo de 2 {dois) anos.

Art. 111, Para entrega do alvard de execugio do loteamento ou
modificagdo de quadra, o interessado devera assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

- transferir ao dominio publico no momento do registro do loteamento,
sem quaisquer Onus para © Municipio e conforme as disposigdes desta Lei, as vias de circulagao,
as areas livres de uso pablico e as areas institucionais;

II - executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia
ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagdo topografica completa;

b) implantag@o de vias e passeios;

¢) iluminagdo das vias de veiculos, vias de pedestres ¢ vielas;

d) movimento de terra projetado;

e) pavimentagiio das vias piblicas;

f) implantagdo das redes de dgua potavel, de esgotos e de aguas pluviais;

g) arborizagio das vias ¢ das dreas verdes;

h) rede de distribui¢ao de energia;

IN - n3o autorizar a alienagdo de qualquer unidade do empreendimento
por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da conclusio dos servigos e obras
discriminados no inciso I1 do presente artigo ¢ de cumpridos os demais encargos impostos por esta
Lei ou assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizagio de obras, principaimente na ocasido da
construgio das redes subterraneas, que devera ser vistoriada pelo Municipio antes do fechamento,

mediante prévia comunicagéo do interessado.




2] Camara Municipal de Jundiai

& ~ Sd0 Paulo

(Autégrafo PL n°. 11.091 — fls. 62)

§ 1° Todos os servigos € obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias cfetuadas pelo interessado nas areas doadas ao Municipio ou
concessionarias, sem direito a indenizagio.

§ 2°. O alvara serd expedido apés o pagamento das taxas devidas e
vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que O atraso na execugio das
obras for justificado pelo interessado.

§ 3° O alvard podera ser revogado a qualquer tempo, caso s verifique
que as obras € Os Servi¢os especificados no inciso Il deste artigo ndo estejam sendo executados de
acordo com as especificagdes, normas ¢ 0s prazos especificados no cronograma de obras,

Art. 112. O alvara de execugdo serd emitido pela Secretaria Municipal de

Obras.

Subsecdio VI - Da Aprovagdo Final de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 113. Apés as vistorias dos orgaos competentes, a aprovagao final do
loteamento serd feita por certiddo, da qual constara:

1 - zoneamento e classificagiio do sistema viario;

I - descrigio perimétrica dos lotes e das areas que passario a constituir
bens do dominio publico, sem Onus para © Municipio;

i1l - outorga de concessdo de uso das areas publicas, bem como as
condigdes que deverdo ser observadas para o exercicio do direito a0 uso concedido, quando for o
caso;

§ 1°. Apos a expedigio da certiddo de aprovacio final do projeto, com o
recebimento das obras de infra-estrutura, o responsavel pelo loteamento providenciara o registro
em cartorio, no praze maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 2°. Apos o registro ein cartorio, o Municipio classificara as novas vias
publicas por ato do Executivo.

§ 3° O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos
interessados e aprovagho pelo Municipio.

§ 4°. No contrato de compra ¢ venda de lote resultante do projeto
aprovado deverd constar que a utilizagdo do imovel esta sujeita ao atendimento dos dispositivos
desta Lei.

§ 5°. No caso de o contrato padrio constar restrigdes urbanisticas e

iditicas diferentes das definidas na presente Lei, devera ser submetidg & aprovago do Municipio.
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§ 6°. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de imoveis 1o
prazo maximo de 180 (cento ¢ nitenta) dias, contados da aprovagao, podende ser revalidada por
igual periodo.

§ 7°. A revalidagdo somente podera ser expedida se ficar comprovado,
através de documento piblico, o impedimento do registro na vigéncia da certiddo.

Art. 114, Apds a transferéncia da via ac Municipio, a sua classificaco

viaria sera efetivada mediante decreto.
Subsegdo IX - Da Garantia Substitutiva

Art. 115, Como alternativa a sistematica de aprovacdo, execugho e
aceitacdo em loteamento, sera admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execugdo das obras previstas, uma patte do
loteamento, contendo no minimo 50% (cinguenta por cento) da soma das areas dos lotes gerados,
sera objeto de unica, primeirae especial hipoteca em favor do Municipio;

1 - a area a ser hipotecada ao Municipio devera estar livre €
desembaragada de qualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da
hipoteca, e nem podera ser posteriormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal;

11i - atendidas as demais condigdes estabelecidas nesta Lei e firmado o
instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e o Municipio expedira o alvara para a execugao
das obras e fornecera os documentos necessarios para a inscrigdo do loteamento no Registro de
Imoveis, com a averbagio da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusio das obras e dos servigos previstos no projeto
aprovado, sera expedido pelo Municipio o documento habil para liberagao da hipoteca;

V - a critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberagdo
parcial a qualquer momento, em fungdio do adiantamento das obras previstas, desde que
proporcionalmente a elas;

VI - competira ao Municipio promover a execugdo das obras nao
conctuidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto,
caso em que serd providenciada a incorporagio no todo ou em parte das areas hipotecadas,
mediante a execucdo sumdria do contrato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as
despesas geradas pelo loteamento, is quais sera somada, a titulo desmulta, importancia equivalente

a 30% (trinta por cento) do total despendido.
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§ 1°. A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras
garantia real, representadas por hipoteca de imdveis no Municipio de Jundiai ndo incluidos no
loteamento ou deposito de caugdo.

§ 2°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imoveis, estes
deverdo ser indicados mediante comprovagdo de propriedade, registrada na serventia imobilidria
competente, livre ¢ desembaracada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca.

§ 3°. O valor da garantia real, serd determinado por técnicos habilitados
do Municipio e devera corresponder ao valor dos servigos e obras presentes no cronograma
aprovado.

§ 4°. Podera ser aceita como garantia a fianga bancaria, desde que o
proprietario se comprometa, em termo proprio, a providenciar a sua renovagdo sempre que for
necessario, hipotese em gue o valor da garantia corresponderd ao valor dos servigos e obras
presentes no cronograma aprovado, sem acréscimos.

§ 5°. A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao
empreendimento ja iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagio do presente artigo serfo
de responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugfio das garantias previstas neste artigo ndo exime o

proprietario das demais responsabilidades legais.
Subsegdio X - Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 116. Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a titulo

precario, desde que:

| - a condicio de loteamento fechado seja manifestada quando da
solicitagdo das diretrizes;

1] - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

I - as vias projetadas deverfio articular-se com o sistema viario do
Municipio, assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo
com as diretrizes especificas definidas pela Municipalidade;

IV - as 4reas institucionais estejam localizadds fora do perimetro fechado;
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V - os servigos piblicos e a manutengdo das areas pliblicas, localizadas
dentro do perimetro fechado sejam desempenhados as expensas da entidade representativa dos
proprietarios;

VI - seja providenciado o registro da constituicdo da entidade
representativa dos proprietarios.

VIl — o loteamento niio possua mais de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° A autorizaglo para fechamento nas condigdes definidas nas
diretrizes deverd ocorrer no ato da aprovagéo do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente e a Secretaria Municipal de Transportes.

§ 2°. Os parAmetros para implantag3o de portarias em area publica serfo
regulamentadas por ato do executivo.

Art. 117. O sistema vidrio interno ¢ areas livres de uso plblico serfio
objeto de concessiio de uso especial 3 entidade representativa dos proprietarios.

Art. 118. O contrato de concesséo de uso especial de que trata o art. 116
sera regulamentado por ato do Executivo.

Art. 119. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta
Secdo poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta

dos moradores.

Seciio 111 - Das Condigdes Gerais

Art. 120. Nao serfio aceitos projetos de edificagBes em Jotes cuja via de
acesso direto ndo tenha sido oficializada pelo Municipio.

Art. 121, Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra
deverio ser executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cingquenta
por cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

Il - os revestimentos deverdio ser executados com vegetacdo rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes
com altura infetrior a 1,00m {um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

Il - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdo ser
executados na crista € na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros),

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdo ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.
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§ 1°. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo e protecdo.

§ 2°. Os taludes poderio deixar de observar as condi¢des previstas neste
artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranga, mediante laudo técnico elaborado por
empresa ou profissional legalmente habilitados.

Art. 122. Os loteamentos e os desmembramentos serdo permitidos
somente em glebas adequadas ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigGes:

| - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados
com materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes, serdo considerados inadequados até que sejam
executados o0s servigos ou obras de saneamento de dguas, aprovados pelo orgdo municipal
competente;

Il - deverfio ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagfio
situadas em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§ 1°. As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento} serao
consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente alteragao tecnicamente
possivel para ocupagio.

§ 2° E proibida a remogéo de vegetagiio protegida por legislacéio
especifica ou arvores nativas isoladas sem autorizagio ou anuéncia dos orgdos téenicos do
Municipio, através da Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente.

§ 3°. Nenhum curso d’agua podera ser alterado, retificado ou desviado
sem anuéncia da Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente e autorizagio do Orgdo
ambiental estadual competente.

§ 4°. Ao longo dos cursos d’agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos
d’agua € nascentes deveriio ser reservadas faixas de preservagdo permanente com largura definida
pela legislag@o pertinente, priorizando a reserva da vegetagao nativa existente, exceto nos casos de
licenciamento junto ao érgio ambiental estadual.

§ 5° Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja
encosta tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada faixa néo edificavel
com largura minima de 15,00m (quinze metros).

Art. 123. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverdo destinar
4reas para o uso publico, nas proporgdes minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das
exigéncias especificas aplicaveis a determinadas zonas, que serfio transferidas ao patrimonio
municipal sem qualquer dnus para o Municipio:

[ - area livre de uso publico: 10% (dez por cento) da area total parcelada

se ndo houver abertura de via,
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Il - area livre de uso publico: 20% (vinte por cento) da‘ares
parcelada com abertura de via;

11 - 4rea institucional: 5% (cinco por cento) da drea total parcelada.

§ 1°. No caso de loteamento, as 4reas publicas deverfio represcntar, no
minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da superficie lotal loteada.

§ 20 Nzio configura loteamento o desmembramento de gleba afetado por
diretriz de alargamento de via,

§ 3°. As vielas sanitarias deveréo ser computadas no percentual destinado
ao sistema Vidrio.

§ 4°. As areas publicas deverdio ter a frente minima da zona em que se
situa.

§ 5° A érea livre de uso piblico poderd ser conjugada com a area
institucional, desde que contiguas.

§ 6°. As areas institucionais poderdo ser subdivididas em mais de uma
parcela, desde que cada parcela gerada tenha a area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados),
sendo admitidas areas menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de
frente minima e de drea minima de zoneamento.

§ 7°. A éarea resultante do parcelamento do solo igual ou superior a
20.000m? (vinte mil metros quadrades), quando néo contabilizada na destinagdio das areas
publicas, sera considerada gleba remanescente.

§ 8°. O disposto neste artigo néo se aplica em divisdes de area quando as
glebas resultantes possuirem 4rea minima de 20.000 m? (vinte mi] metros quadrados).

Art. 124, As 4reas livres de uso publico serdo compostas da seguinte
forma abaixo:

[ - 50% (cinquenta por cento) da drea sera destinada para sistema de
lazer, onde poderdo ser construidos equipamentos préprios para o lazer, mediante prévia aprovacio
no pré-projeto e autorizagio do Municipio;

Il - 50% da drea sera destinada para é4rea verde, a qual deverd ser
composta por terrenos com cobertura vegetal ou reflorestados, podendo coincidir com faixas de
preservagio permanente, mediante prévia aprovagio no pré-projeto e autorizagdo do Municipio.

I - as porcentagens poderao ser alteradas desde que seja mantido 5%
{cinco por cento) como sistema de lazer e 5% (cinco por cento) como area verde da érea total

il

parcelada.
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Art. 125. O Municipio podera aceitar projeto especial de pe

em lotes com dimensBes inferiores s minimas definidas para cada zona, desde que a solugio
proposta assegure que as areas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as dreas verdes.

§ 1°. A medida tratada neste artigo ndo deve permitir que os projetos
especiais aumentem a densidade demografica além do propiciado em urbanizacfio convencional ou
que tenham lotes com area inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado
pelo seu proponente, em memorial justificativo, que serd objeto de analise por parte do 6rgdo
competente do Municipio.

Art. 126. Quando se tratar de glebas situadas em mais de uma zona, o
nimero de lotes determinado de acordo com as densidades brutas previstas para cada zona podera
ser distribuido em toda a gleba de tal forma que favoreca a qualidade do projeto de urbanizagdo e
preservagdo ambiental.

§ 1°. O disposto no “caput” deste artigo aplica-se as areas situadas em
Zonas de Conservagio de Manancial (ZCM}, desde que as reas piblicas se concentrem neste
zoneamento.

§ 2° O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado
pelo seu autor, em memorial justificativo, que sera objeto de analise por parte do &rgio competente
do Municipio.

Art. 127. Qualquer iniciativa em imovel voltado para vias arteriais €
corredores de comércio e servigo devera prever como finalidade a ligagio rapida entre bairros,
submetendo a sua aprovag#o 4s normas que se seguent.

I - os projetos de parcelamento do solo, inclusive desmembramento de
area, deverdo respeitar o lote com frente minima de 20,00m (vinte metros);

Il - no caso de parcelamento do solo de drea com até 400,00m
(quatrocentos metros) de testada para a via arterial, serfio permitidas, no maximo, duas guadras
voltadas a via em questio;

HI - no caso de parcelamento do solo de glebas com mais de 400,00m
(quatrocentos metros) de testada para a via arterial, as quadras terdo comprimento minimo de
200,00m (duzentos metros).

Paragrafo nico. O disposto nos incisos 11 e 1l deste artigo ndo se aplica
a0s casos em que o interessado executar uma via de acesso & gleba, com largura minima de 9,00m

(nove metros), paralela a via arterial.
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Art. 128. Quando da abertura de novas vias, 0 desnivel entre a T
fundos dos lotes criados, sob qualquer uma das formas de parcelamento do solo, for superior a
profundidade da rede de esgotos da via publica fronteiriga, deverd ser reservada uma faixa nfio
edificavel de largura minima de 3,00m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 129, As vias de circulagdo de qualquer loteamento deveréo:

- garantir continuidade de tragado das vias cxistentes nas adjacéncias da
gleba, conforme orientagoes da Prefeitura quando da expedigiio das diretrizes;

Il - garantir um percurso de, no méximo 400 m (quatrocentos metros), de
qualquer lote até uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo
eixo das vias de circulacio;

11 - garantir a passagem de servigos existentes na area a ser loteada, tais
como serviddo de passagem OU acessos necessarios para atender os terrenos confrontantes.

§ 1°. A maior dimensfio das quadras ndo podera ser superior a 200,00 m
{duzentos metros).

§ 2°. Serido toleradas quadras com comptimento entre 200,00 e 300,00 m
(duzentos e trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermediaria.

§ 3° As disposigBes dos paragrafos 1° e 2° ndo se aplicam as
urbanizagdes para fins industriais, nas quais serdo toleradas quadras com maior dimensdo, sem a
necessidade de vielas.

§ 4°. As vias de circulagdo de veiculos que, a critério da Prefeitura, fagam
parte do sistema vidrio estrutural terfio a segdo transversal e outros requisitos indicados nas
diretrizes expedidas pela Prefeitura.

§ 5° Nas vias com largura igual ou superior & 14,00 m (quatorze metros),
com possibilidade de continuidade com os Jimites da area urbanizada, niio sera exigido o baldo de
retormno.

Art. 130. Os lotes gerados deverdo ser projetados de modo que a
profundidade seja de até duas vezes e meia a {estada.

Paragrafo Umico. Serfio aceitos lotes com dimensdes diferentes da
estabelecida no “caput” deste artigo, desde gque tecnicamente justificado pelo profissional

responsavel pelo projeto e que haja anuéncia do interessado.
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CAPITULO VII
TERRAPLENAGEM

Art. 131. Para os servicos de movimentagdo de terra com volume
superior a 100m® (cem metros cubicos), sera exigida para aprovagio junto ao Municipio a
apresentagio de:

I - projeto detalhado da movimentagio de terra;

11 - projeto de drenagem;

Hl - Anotagio da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida ¢
acompanhada do comprovante de pagamento;

IV - cronograma da obra;

V - comprovante do recolhimento do imposto sobre servigos (ISSQN) do
profissional;

V1 - alvara de execugdo preenchido.

Art. 132. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra,
necessarios as iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

I - a supressdo de vegetagiio arborea nativa devera ser autorizada pelos
orgdos estaduais competentes;

Il - a erosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada,
implantagdo de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos eficientes,
de forma a ndo provocar danos ambientais nas proximidades.

Art. 133. As 4reas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais
decorrentes de intervencdes ou usos inadequados serfio objeto de recuperagéo por parte de seu
proprietario, devendo o projeto ¢ o cronograma dos servigos serem apresentados no prazo de um

ano da vigéncia desta Lei.

CAPITULO VIII
DO INTERESSE SOCIAL

Secdo 1

Conceito dos empreendimentos de interesse social com a participagiio da iniciativa privada

Art. 134. Aos empreendimentos habitacionais individuais ou coletivos,

horizontal ou vertical, executados em parceria com a Fundacdo Municipal de Acdo Social —
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FUMAS serdo declarados de interesse social, podendo ser atribuida densidade liquida superior a
definida no art. 63.

Pardgrafo Gnico. A densidade liquida podera ser aumentada até o limite
méaximo de 20% definidos para a zona onde se situe 0 imovel.

Art. 135. Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem
unidades com érea inferior a 250m? (duzentos € cinquenta meiros quadrados) serdio considerados
de interesse social e deverio ser executados em parceria com a Fundagéo Municipal de Agédo
Social - FUMAS.

Art. 136. Os projetos enquadrados nos arts. 133 ¢ 134 integram a Zona de
Interesse Pablico (ZIP).

Art. 137. Em qualquer imével da macrozona urbana, com exceg¢do
daqueles situados nas Zonas de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU), serd permitido o
loteamento ou conjunto de edificagbes com area minima de 150,00m’ (cento e cinguenta metros
quadrados) ¢ frente minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), desde que sejam
atendidas as seguintes condigdes:

I . localizagio adequada para a implantagio de bairros de uso
predominantemente residencial ou de conjuntos de moradias para, prioritariamente, o atendimento
da demanda da populagiio de baixa renda;

II - lote ou gleba com caracteristicas fisicas satisfatorias guanto a
topografia, as condigdes de drenagem e aos aspectos geotécnicos,

111 - prova de atendimento & populagdo com renda familiar de até 3 (irés)
salarios minimos, mediante a oferta de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas
para utilizagio ou comercializagdo através da Fundagfio Municipal de Agdo Social - FUMAS, ou
de outro drgdo municipal ou estadual competente;

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagdes de interesse social na
regido.

Art. 138. A proposta de realizagdo de conjunto de edificagdes ou
parcelamento do solo de interesse social devera ser apreciada pela Secretaria Municipal de
Planejamento € Meio Ambiente e aprovada pela Secretaria Municipal de Obras.

§ 1° As unidades ofertadas a Fundagido Municipal de Agéo Social -
FUMAS serfio comercializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de produgdo,
acrescido de uma remuneragio maxima de 20% (vinte por cento).

§ 2°. O prego equivalente sera determinado como gegue:
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implantagéo do loteamento;

11 — edificagdes: o cusio do metro quadrado sera o Custo Unitaric Basico
_ CUB, definido mensalmente pelo Sindicato da Construgio do Estado de Sao Paulo —
SINDUSCON.

§ 3°. A Funda¢@o Municipal de Agéo Social - FUMAS ou outro érgio
municipal ou estadual competente tera o prazo de até 6 (seis) meses, apds 0 registro que outorga
condicdes a comercializagio dos lotes ou unidades autdnomas ofertados pelo empreendedor.

§ 4°. Esgotado o prazo definido no paragrafo anterior, os lotes nao
comercializados passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condigdes das
demais unidades.

§ 5°. O interessado podera propor a realizagfio de conjunto de edificagdo
ou parcelamento do solo de inieresse social no ato da solicitagdo das diretrizes, ou na apresentagao
do respectivo projeto de implantagdo.

§ 6°. Os usos permitidos para os lotes oriundos de parcelamentos do solo
de interesse social s30 os definidos na tabela |1 do anexo Il desta Lei.

§ 7°. Os projetos enquadrados nesta Seg4o passardo a integrar a Zona de
Interesse Pablico (ZIP), enquadrados como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 139. No parcelamento do sclo e nos empreendimentos condominiais
aplicam-se os procedimentos e condigdes gerais definidos nesta norma.

Art. 140. No parcelamento do solo devera ser destinado 5% (cinco por
cento) dos lotes para uso estritamente em atividade comercial, cabendo ac empreendedor compor

um niicleo de coméreio e servigo.

Se¢do II - Dos empreendimentos de interesse social com 6rgdos governamentais

Art. 141. Os Orgdos governamentais de ambito federal, estadual e
municipal poderdio implantar empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social,
dentro de seus programas, para atendimento da demanda habitacional de baixa renda do
Municipio.

§ 1°. O Municipio de Jundiai e a Fundag@o Municipal de Agdo Social -
FUMAS, com prévia autorizagio legislativa ¢ com o estabelecimento de todas as condigdes para
implementagdo de empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interegse social, poderdo

celebrar convénios e outros ajustes para o fim de que trata este artipo.
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§ 2°. Os projetos enquadrados nesta Segdo passardo a integrar a Zona de

Interesse Publico (ZIP), como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

CAPITULO IX
DO INTERESSE FUNDIARIO

Seciio I - Da regularizaciio fundidria de interesse social

Art. 142. Regularizagfio fundiria de interesse social é a regularizagiio
fundiaria de assentamentos irregulares ocupados, predominantemenie, por populagio de baixa
renda.

Paragrafo (nico. Os nicleos de submoradias, cadastrados € monitorados
pela Fundagdo Municipal de Agdo Social - FUMAS, sic considerados de interesse social e serdo
prioritarios para os projetos de regularizagdo fundiaria de interesse social, desde que apresentem
condigBes de urbanizagao.

Art. 143. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas
na Lei Federal n° 11.977. de 7 de julho de 2009, a regularizagdo funditia de interesse social
observara os seguintes principios:

[ - ampliag@o do acesso a terra urbanizada pela populagio de baixa renda,
com prioridade para sua permanéncia na drea ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

11 - articulagdo com as politicas setoriais de habitaggo, de meio ambiente,
de saneamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo ¢ com as
iniciativas publicas e privadas, voltadas 4 integrago social e & geragio de emprego e renda;

Ilf — participagio dos interessados em todas as etapas do processe de
regularizagio;

IV — estimulo 2 resolugiio extrajudicial de conflitos;

V - concessdo do titulo preferencialmente para a muiher.

Secdo II - Da regularizaciio fundidria de interesse especifico

Art. 144, Regularizagdo fundidria de interesse especifico ¢ a

regularizago fundiaria quando ndo caracterizado o interesse social.
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§ 1°. Os parcelamentos de solo cadastrados nesta Municipalidade, assim
como aqueles declarados de interesse publico por ato do poder Executivo, desde que consofidados
anteriormente 4 vigéneia da Lei no 11,977, de 7 de julho de 2009, serfio considerados de interesse
fundiario independente do padrio sdcio-econdmico e deverdo ser regularizados urbanisticamente
sob a analise, aprovagio e fiscalizagdo da Secretaria Municipal para Assuntos Fundiarios.

§ 2°. Os parcelamentos de solo abrangidos por este artigo passardo a
integrar a macrozona urbana do Municipie e serio classificados na Zona de Interesse Publico

(ZIP), delimitada no Anexo L.

Seeiio 111 - Do licenciamento ambiental da regularizagio fundiaria

Art. 145. O licenciamento ambiental podera ser deferido pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente ou pelo &rgio estadual através da Agéncia
Ambiental, devendo ser expedida a certiddo de conformidade ambiental e o termo de ajustamento
de compensagio, se necessario.

§ 1°. O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizagdo
fundidria em Areas de Preservagiio Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas
em area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengao implica a
melhoria das condi¢Bes ambientais em relagdo 4 situagio de ocupag8o irregular anterior.

§ 2°. O estudo técnico referide no § 1° devera ser elaborado por
profissional legalmente habilitado, compatibilizando-se o projeto de regularizagdo fundiaria com a
comprovagio da melhoria das condigGes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso

adequado dos recursos hidricos e a proteglio das unidades de conservaciio, quando for o caso.

CAPITULO X
DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 146. As novas atividades de extragio mineral e exploragio de dgua
mineral, serfio permitidas na Macrozona Rural e nas areas da Macrozona Urbana conforme Anexo
11, Tabela 11, devendo demonstrar que ndio havera prejuizo para os mananciais de abastecimento do

municipio.
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§ 1°. As extragdes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim
poderdo ser regularizadas, desde que seja promovida a recuperagdo ambiental das éreas
degradadas.

§ 2°. Toda atividade de mineragéio dependerd de anuéncia do Municipio,
a qual ficard vinculada ao devido licenciamento junto aos 6rglos competentes.

§ 3°. As extragdes de areia somente serdo permitidas na areas indicadas
no Anexo IV.

Art. 147. A canalizagfo, retificagiio ou desvio dos cursos de dgua € a
construcio de agude-tanque ¢ barragem para fins agropecudrios, paisagisticos e de lazer,
dependerio de prévia aprovagio do projeto pelos orgdos estaduais competentes e anuéncia do
Municipio, através da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 148. As novas atividades a serem implantadas na Zona de
Conservagio de Manancial - ZCM somente serdo autorizadas quando as respectivas atividades
demonstrarem que nio havera prejuizo para 08 mananciais de abastecimento, devendo a aprovacio
ser precedida de parecer favordvel da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Paragrafo imico. A municipalidade enviara mensalmente a relagdo de
projetos aprovados ao orgéo responsavel pelo abastecimento de agua, com o objetivo de auxiliar a

fiscalizagdo das 4reas de protegiio dos mananciais.

CAPITULO XI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 149, A responsabilidade técnica dos projetos devera ser assumida
por profissionais devidamente habilitados e inscritos na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 150. Constando indicios de infragdo a dispositivo desta Lei, sem
prejuizo das medidas previstas na legislagio vigente, o proprietirio ou responsavel legal pelo
imével sera previamente notificado a prestar esclarecimentos, no prazo de 48 (quarenta € 0ito)
horas.

Art. 151. Caso no apresente os esclarecimentos de que trata o art. 150 no
prazo legal ou quando os mesmos forem considerados injustificados ou insuficientes pelo drgio
técnico competente, em parecer fundamentado, o proprietério ou o responsavel legal pelo imovel
sera autuado por infragdo a presente Lei e notificado para apresentar defesa no prazo maximo de

20 (vinte) dias iteis, ficando sujeito 4 aplicagfo das seguintes penalidades:
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I - multa diaria;

[l - embargo e suspensdo da atividade;

11l - interdigdo de canteiro de obras ou de imével;

IV - demoligio da parte em desacordo com as disposigOes desta Lei.

§ 1° A defesa devera ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias pela
Secretaria pertinente 4 matéria e, nao sendo procedentes as suas alegagdes, poderdo ser aplicadas
as penalidades previstas nos incisos 11, e 1V do § 1° deste artigo.

§ 2°. O autuado serd notificado da decisic por via postal, podendo
apresentar recurso, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de
recebimento da notificagdo.

§ 3°. O recurso mencionado no paragrafo anterior serd apreciado no prazo
de 15 (quinze) dias, esgotando a esfera administrativa.

§ 4° A multa di4ria sera fixada entre 1 (um) e 50 ( cingiienta) UFMJ
(unidade fiscal do Municipio de Jundiai) devendo ser aplicada nos casos de descumprimento das
san¢Bes previstas nos incisos I, ll e IV deste artigo, na forma estabelecida em regulamento.

Art. 152. Os procedimentos de fiscalizagdo e aplicagiio de penalidades
previstos neste Capitulo serdo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa) dias

da data de publicagdo desta Lel.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 153. Os processos protocolados perante o Municipio até a data de
inicio de vigéncia desta norma $erao analisados com base na legislagdo anterior, desde que
mantide o pedido original.

Paragrafo Gnico. As disposi¢des desta Lei somente poderdo ser aplicadas
aos processos em trmite na data de infcio de sua vigéncia, mediante pedido do interessado,
devendo neste caso atender & presente lei na sua integralidade, independentemente das normas
vigentes na época do protocolo do pedido.

Art. 154, Os processos referentes a certidao de uso do solo, diretrizes ¢

pré-analise que necessitarem de complemento de informagdes ou nac forem retirados no prazo de

180 (cento e oitenta) dias, serdo encaminhados para o arquivo geral.
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Art. 155. A presente lei deverd ser revisada num prazo maximo de 3

(cinco) anos.
Art. 156. Esta lei entrara em vigor 60 (sessenia) dias ap6s a data de sua

publicagio.
Art. 157, Fica revogada a Lei n° 7.503, de 2 de julho de 2010,

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAIL em dezessete de abril de dois

mil e doze (17/04/2012).

pr. JULI S%IRA _ “Julido”

Presidente

ns
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ANEXO II- TABELA 1
Categorias de Uso

Agrasifvopustoril
R-I Compreende as atividades de agriculturg, silvicuwltura, criagdo de animais e extragdo vegetal,
incluindo as atividades realizadas pela agroindustria, desde que sua instalagdo esteja vinculada a
mamutengdo da producdo rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Niicleo Residencial Rural
R-II Compreende o conjuntc de edificagbes, com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades
permitidas na macrozona rural em especial as agricolas ou a vegetagdo das dreas da reserva legal,
areas de preservag@o permanente e as malas naturais existentes no imovel,
Exploracdo de dgua mineral
R-HI
Compreende as atividades de extragdo e envasilhamento de dgua mineral.
Extracio mineral
R-IV
Compreendem as atividades de extragdo de argila, arefa ou de outros minerais,
Recreacional e turistico
Compreende as atividades de esporte e lazer ao ar livre, de turismos e ecoturismo ¢ de hospedagem
R-Y  |vinculadas as atividades rurais, pesquisa e educacdo ambiental; atividades de clinicas de atendimento
e iratamento a dependentes quimicos e clinicas de repouse, em drea minima de 20.000m* (vinte mil
metros guadrados).
Coméreio e Servico Rural
R-VI . . r . . . . . .
Compreende as atividades de comércio ou servige de atendimento e suporte as atividades rurais.

Habitacdo unifamiliar

H-1 Edificac@io habitacional isolada, com até 3 pavimenios e altura mdxima de 10,50m
Habitagc#o coletiva Vertical 1

H-H Edificacdo habitacional vertical com até 4 pavimentos e altura mdxima de 17,50m.
Habitacdo coletiva Vertical If

H-l Edificagdo habitacional vertical com 5 a 8 pavimentos e altura maxima de 31,50m,
Habitacdo coletiva Vertical 111

H-Iv Edificacio habitacional vertical com 8 a 12 pavimentos, e altura mdxima de 45,50m,

H-V Edificacdo habitacional vertical com 13 a 16 pavimentos e altura mdxima de 59,50m,
Conjunto de edificacées habitacionais

H-VI

Conjfunto edificagGes habitacionais permissiveis (verticals ou hoyzomafs)




ANEXO H - TABELA |
Categorias de Uso

T

ervige

Coméreio e Servico de Atendimento Local

Compreende as atividades de comércio ou servivo de dmbito local Para atendimemo dus necessidudes
basicas das residéncias unifamiliares no que se refere a alimentos, higiene, assisténcia administrativa e
medicamentos.

CS5-KF)

Comércio e Service Familiar

Compreende as atividades de profissionals auiénomos implantados em parte da habitagéo unifamiliar
fexceto as integrantes de conjunte habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as seguintes
condigdes: drea destinada a atividade ndo superior g 25% dua drea total da edificagéo ou 30m* (winta
metros quadrados), devendo ser respeitada o menor drea, ndo necessite de acessv independente, seja
desenvolvidu pelo proprio morador e até 2 empregados ¢ ndc necessite de coleta de lixo especial,

Cs-11

Comércio e Service de Atendimento do Buirro

Compreende as atividades de comércio ou servigo de dmbito de bairre. Para atendimento das necessidades
complementares das residéncias unifamiliares ¢ os estabelecimentos dos seguinies segmentos:alimeniacdo
vinculadas ou ndo a lazer, vargjistas de modo geral, relacionados a veiculos de pequeno porie e
abastecimento de combustivel, saldes de festa e reunido. hospedagem, mercado, supermercados, os
servigos refacionados a equipamentos eletrénico e conjunio de escritdrios ou similares

CS-111

Comdrcio ¢ Service de Atendimento da Cldade

Compreende as atividades de comércio ou servigo de dmbito de cidade. Para atendimentos de todas as
necessidades das habitagdes e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: atacadistas de modo geral,
relacionados a veiculos, depdsitos de material de construgdo, oficinas de modo geral e hipermercado ou
similares

CS-1V

Comércio e Servico de Afendimento Regional
Compreende as atividades de comércio ou servigo de dmbito regional, as ndo enquadradas ouiras

categorias e of seguintes seguimentos: hospedagem ao longo de rodovias, shopping Center e garagens de
veiculos de grande porte ou similares

CS-V

Comércio e Servico protbides .
sdo us atividades de coméreio e servico que impliqguem no depdsito ou manuseio de materiais explosivos,

depdsito ou manuseio de material radioativo, i6xicos ou inflamdveis, as quais sdo proibidas no mimnicipio.
(exceto as atividades devidamente autorizadus pelos 6rgdos compeientes e s¢ enguadrem em uma das
calegorias anteriores).




ANEXO 1l - TABELA |
Categorias de Uso

Service de Suaiide de Atendimento Local

554 Compreende as atividades de servigos de satide de dmbito focal. Para atendimento das necessidades
bdsicas das residéneias unifamiligres, ndo sendo permitido _procedimentos ou internagdes no local.
Servico de Satrde Familiar
Compreende as atividades de profissionais auténomos implantados em parte da habitaglo unifomiliar
(excete as integranies de conjunto habitacional fechado ou lotecamento fechado) que atendam us
SS-I(F) seguinies condiges: drea destinada a atividade ndo superior ¢ 25% da drea total da edificagio ou 30m*
(trima metros gquadrados), devendo ser respeitada a menor drea, ndo necessile de acesso
independente,seja desenvolvida pelo prioprio morador ¢ até 2 empregados ¢ nlo necessite de coleta de
lixo especial..
Servico de Saiide de Atendimento do Bairre
Compreende as arividades de servigo de saude de dmbito de baivro. Para atendimento das necessidades
S5-I complementares das residéncias unifomiliares e a populagdo do bairro, sendo permitide o
procedimentos ¢ proibida as internages.
Servico de Saude de Atendimento da Cidade
S5-Il Compreende as atividades de servico de saiide de dmbito de cidade. Para atendimentas de todas as
necessidades da populagdo do municipio.
Servico de Saude de Atendimento Regional
SS-1V Compreende as atividades de servige de saude de dmbito regional e as ndo enquadradas nas outras
categarias.
Servicos de Saide proibidos
sdo as atividades de servigo de satde que impliguem no depdsito ou manuseio de materiais explosives,
85V depésita ou manuseio de material radioativo, toxicos ou inflamgvels, as quais sdo proibidas no

municipio. (exceto as atividades devidamente autorizadas pelos érgdos competentes e se enquadrem em
wma das categorias anteriores).




ANEXO I1 - TABELA I
Categorias de Uso

Institucional e Comunitdrio de Atendimento Local

IC-i Compreende as atividades institucionais e comunitariay de dmbito local. Para atendimento das
necessidades hdsicas das residéncias unifamiliares no que se refere educagdo infuntil
Instituciong! ¢ Comunitdrio Familiar
Compreende as atividades de profissiongis autdnomos implantados em parte da habitagdo unifamiliar
(exceto as infegranies de confunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as seguintes
1C-I{F) condicdes: drea destinada a atividade ndo superior a 25% da dreq total da edificagéio on 30m? (rinta
metros quadrados), devendo ser respeituda a menor drea, nio necessite de acesso independente seja
desenvolvida pela propric morador ¢ até 2 empregados e ndo necessite de coleta de lixo especial.,
Instituclonal e Comunitdrio de Atendimento do Bairro
Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dmbito de bairre. Para atendimento das
IC-l necessidades da populagdo do bairre e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: ensing bdsico ¢
Jundamental, culto religioso, atendimento social, postos relacionado a seguranga e similares.
Institucional e Comunitdrio de Atendimento du Cidade
Compreende as atividades institucionais ¢ comunitdrias de dmbito de cidade. Para atendimentos de todas
IC-iH as necessidades da populagdo e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: ensine médio e superior,
centro esportive, quartéis ou similares
Institucional ¢ Comunitdrio de Atendimento Regional
Tal¥; Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dmbito regional ndo enquadrada nus
categorias anterioress
Institucional ¢ Comunitdrio proibides
sdo as atividades institucionais e comunitdrias que impliqguem no depésite ou manuseio de materiais
TeRY, explosivas, deposito ou manuseio de material radicative, téxicos ou inflamdveis, as quais s@o proibidas

no municipio. (exceto as atividades devidamente awtorizadas pelos orgdos competentes e se enguadrem
em uma das categorias anteriores). n




ANEXO I1 - TABELA 1
Categorias de Uso

Indiistrias virtualmenie sem risco ambiental

estabelecimentos que apresentem quantidades despreziveis de poluentes do ar, da dgua e do solo, e
nio se enquadrem nas demais categorias.

[-1{F)

Indastria Familiar

usos previstos na categoria I-1 com caracteristicas artesanais e emissdo de residuos semelhante ao
uso habitacional, que ndo impliquem em trdfego pesado de veiculos, e possam ser desenvolvidos em
parte da habitagdo unifamiliar on 30m? (trinta metros quadrados), devendo ser respeitada a menor drea
que atenda as seguintes condigbes: drea destinada a atividade 25% da habitacdo unifamiliar, sem
necessidade de acesso independente, sejam desenvolvidos pelo préprio morador e até 2 empregados
e ndo necessite de coleta de lixo especial..

Indistrias de risce ambiental leve

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condigBes: baixa potencial de polui¢do
atmosférica por queima de combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de lancamento no
sistema publico, para tratamento na Estacdo de Tralamento de Esgotos do Municipio; pequena
produgdo ou armazenamento de residuos solidos perigasos.

1-111

Indiistrias de risco ambiental moderado

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condigdes: potencial moderado de polui¢do
atmosférica por queima de combustivel; produgdo ou armazenamenio de residuos sélidos perigosos

Indiistrias de visco ambiental elevado

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condigBes: alto potencial de polui¢do
atmosférica por queima de combustivel; produgdo ou armazenamento de grande quantidade de
residuos solidos perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de gfetar a saide publica.

Indiistrias proibidas

estabelecimentos que envolvam a fabricacdo de materiais explosivos efou toxicos, tais como:
pdlvora, dlcool, cloro e derivados, petrdleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e similares.
(exceto as atividades devidamente autorizadas pelos érgdos competentes e se enquadrem em uma
das categorias anteriores).
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Camara Municipal de Jundiai
Sdo Pauio

Of. PR/DL 204/2012
proc. 64.352
Em 18 de abril de 2012.

Exm.° Sr.

MIGUEL HADDAD
DD. Prefeito Municipal
JUNDIAI

Para conhecimento e adogao das providéncias cabiveis, a V. Ex®.
encaminho o AUTOGRAFO referente ao PROJETO DE LEI N.° 11.091, aprovado na

Sessao Ordinaria ocorrida no dia 17 do corrente més.

Sem mais, apresento-lhe meus respeitos.

QE_O%m - “Julizo”

Pfesidente

ns



Camara Municipal de Jundiai

S30 Pauio
PROJETO DE LElI N°,  11.091
PROCESSO N°. 64.352
OFICIO PR/DL N°. 204/2012
RECIBO DE AUTOGRAFO

DATA DE ENTREGA NA PREFEITURA:

ASSINATURAS:

EXPEDIDOR: z@mé«n

RECEBEDOR; M

/

PRAZO PARA SANGAOI/VETO

{15 dias uteis - LOJ, art. 52)

PRAZO VENCIVEL em: | /S 1 0S 1 12

¥
Diretora Legislativa
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA({ - SP

OF. GP.L.n* 123/2012
Processo n°® 33.710-4/2009

Jundiai, 11 de maio de 2012.

' JUNTE-SE
Excelentissimo Senhor Presidente: [ M
fm'u.n.

Leghiativa
__Isi0st7

Encaminhamos a V.Exa., copia da Lei n° 7.858, objeto
do Projeto de Lei n° 11.091, promulgada nesta data, por este Executivo.
Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de

elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador JULTIO CESAR DE OLIVEIRA
Presidente da CAmara Municipal de Jundiai

Nesta

scel

Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundiai® - Fone (11) 4589-8421/4589-8435 - FAX {11) 4589-8421




Processo n® 33.710-4/2009

& PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - §p

LEIN.° 7.858, BDE 11 DE MAIQ DFE 2012

Reformula o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagiio do
solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAS, Estado de Sdo Paulo, de acordo
com ¢ que decretou a Camara Municipal em Sess@o Ordinaria realizada no dia 17 de abril de
2012, PROMULGA a seguinte Let:-

CAPITULO I
DAS DISPOSICORS PRELIMINARES
Segdo K - Dos Objetives

Art. 1°. Em consonéncia com o Plano Diretor de Jundiaf, sdo instrumentos da
Politica Urbana do Municipio o zoncamento e a definigio de critérios de uso € ocupagio do
solo, atendendo aos seguintes objetivos:

I - promogdo de qualidade de vida para a populago, por meio de planejamento
urbano ¢ rural integrado &s politicas pablicas;

I - ocupagéic ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuigiio de
habitagBes, atividades comerciais, industriais € de servigos € ag¢Bes institucionais no
Municipio;

Il - o zoneamento definird os usos dominantes, mas acolherd projetes urbanos
com atividades multiplas ¢ harménicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanca e
propiciar percursos para pedesires e outros meios de locomogio;

IV - hierarquizagdo do sistema vidrio, atendendo as necessidades da populagic e
do sistema de transporte publico;

V - desenvolvimento e recuperagiic das dreas excluidas da cidade, integrando-as
ac ¢spago urbano ou rural;

VI - preservaclio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagisticos, arquitetonicos e arqueolégicos;

VII - compatibilizagdo das politicas de incentivo & preservagio do patriménio
natural, cultural, arquitetonico e arqueoldgico;

VIII - participacfo da comunidade na gest3o urbana.
Art. 2°. As disposi¢des desta Lei deverfio ser observadas, obrigatoriamente:

I - na concessdo de alvaras de construgio, regularizaciio, demolicio e
transformacfo de uso;

H - na concesséio de alvards de localizaglio e de funcionamento de atividades
urbanas e rurats;

III - na execugBo de planos, programas, projetos, obras e servigos referenies a
edificagbes de qualquer natureza;

IV - na wrbanizagfio e reurbantzac3o de areas;
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V - no parcelamento do solo urbano e rural.

Secdo L - Das Definigoes
Art. 3°. Para efeito desta Lei, sfio adotadas as seguintes defini¢oes:
I - Alinhamento: € a linha divisoria entre a via piblica e os terrenos lindeiros;

I - Alvara de execucfio: € o documento que autoriza a execugdo de obras sujeitas
a fiscalizacdo do Municipio;

M1 - Anexagéo: € a unificagfio de dois ou mais lotes ou glebas;

IV - Area construida: € a soma das dreas dos pisos utilizdveis cobertos e sua
projegéio, quando em balango, de todos os pavimentos das edificacdes;

V - Area de aproveitamento: ¢ a soma das areas dos pisos utiliziveis cobertos ¢
sua proje¢do, quando em balango, de todos os pavimentos das edificagdes computaveis no
indice de aproveitamento;

VI - Area Institucional: é o espago reservado para fins especificos de utilidade
publica € implantagéio de equipamentos pablicos:

VII - Area livre de uso pliblico: & a 4rea composta pela 4rea verde e pelo sistema
de lazer;

VIII - Area ocupada: ¢ a 4rea de projecdo horizontal de uma ou mais edificagbes
sobre o terreno;

IX - Area particular para lazer e equipamento: & a parcela de terreno de
propriedade comum dos conddminos ou associagdes de moradores de loteamentos na forma
fechada, que nfio seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade auténoma, nem reservada

para circulagdo de veiculos;

X - Area Verde: ¢ a drea publica destinada a preservagdo e recomposicio da
vegetacfo existente e que faz parte integrante da area livre de uso publico;

XI - Beiral: € a parte do tethado que avanga em balango sobre o corpo do edificio.
Tem a finalidade de provocar a queda das aguas pluviais (d4guas da chuva) de modo que estas
ndo escorram pela fachada do edificio;

XII - Bolsdo de estacionamento: é a parcela do terreno destinada exclusivamente
para o parqueamento de veiculos, delimitada por guias e sarjetas e que ndo serve
obrigatoriamente de passagem de veiculos ou pedestres;

XIII - Conjunto horizontal: é a implantagio em um imével de mais de uma
edificagéio horizontal.

XIV - Conjunto vertical: é a implantagio em um imével de mais de uma
edificagdo vertical.

XV - Declividade: € a relagiio percentual entre a diferenca das cotas altimétricas
de dois pontos e a sua distdncia horizontal;

XVI - Densidade demografica bruta: € a relagdo entre o nimero de habitantes ¢ a
area dos imdveis urbanizados acrescida das areas piblicas;
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XVII - Densidade demogréfica liquida: € a relagiio entre o numero de ha
area do imével aplicado em areas urbanizadas definidas como lote;

XVII - Desdobro: € a subdivisio de lote sem abertura de via;

XIX - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nfio implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagio ou
ampliacdo dos j4 existentes;

XX - Divisdo de Area: ¢ o parcelamento do solo de gleba em glebas, sem a
necessidade de doagfio de area publica;

XXI - Edificagio horizontal: é a edificag@o com no méximo 3 (trés) pavimentos
na qual ¢ implantada uma nica categoria de uso.

XXII - Edificagio vertical: € a edificagiio com mais de um pavimento, sendo que
em cada pavimento ¢ implantado uma ou mais categorias de uso.

XXIII - Embargo: é o ato administrativo que determina a paralisagio de uma obra
ou de um servigo por descumprimento de norma legal;

XXIV - Empreendimento: ¢ toda e qualquer forma de iniciativa imobiliaria, que
viabilize a implantagio de edificagBes ou parcelamento de solo destinado a implantagio de
edificacdes.

XXV - Empreendimento de interesse social: conjunto de habitagdes coletivas e
unidades de comércio e servigos de interesse piiblico social;

XXVI - Equipamentos comuns de um conjunto de edificacdes em condominio:
séo redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagdes, que ndo sejam de utilizagfio exclusiva
de uma ou outra unidade autdnoma;

XXVII - Equipamentos de infra-estrutura urbanos: sio os equipamentos publicos
de abastecimento de dgua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede
telefdnica, gas canalizado e similares;

XXVIII - Faixa de rolamento: € cada uma das faixas que compde a 4rea destinada
ao trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XXIX - Faixa de trafego ou leito carrogavel: € a parte da via reservada ao trafego
de veiculos, composta pelo conjunto de faixas de rolamenio;

XXX - Faixa ndo edificante: ¢ a drea do terreno onde ndo ¢ permitida qualquer
edificacgfo;

XXXI - Fracionamento: € o parcelamento do solo, gleba ou lote, originario de
agdo da municipalidade e independente da vontade do proprietario;

XXXII - Frente ou testada: ¢ a divisa lindeira & via publica que d4 acesso ao
terreno;

XXXIII - Galeria: ¢ a passagem coberta interna ao imdvel dando acesso a via
publica ou logradouro, destinada 2 circulagfio de pedestres, com livre acesso do publico, e que
serve de interligaciio entre diferentes espagos ou lojas;
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XXXIV - Gleba: ¢ uma porgdo de terra que nfo resultou de processo de
parcelamento do solo com doagdio das areas publicas definidas pela legislagio e que tenha
area superior a 12.000m? {(doze mil metros quadrados);

XXXV - Habitaglio coletiva: é a edificagio para fins habitacionais que possua
duas ou mais unidades residenciais.

XXXVI - Indice de aproveitamento: ¢ a relagfio entre a érea total da edificagdio ou
conjunto de edificagSes e a drea do terreno a ela vinculada;

XXXVII - Indice de ocupagio: é a relagio entre a area ocupada ou projetada
horizontalmente da edificagfio ou conjunto de edificagdes e a drea de terreno a ela vinculada;

XXXVIII - Indice de permeabilidade: & a relagio entre a area total destinada a
permeabilidade de aguas pluviais (aguas da chuva) e a area do terreno a ela vinculada;

XXXIX - Logradouro Publico: é o espago publico destinado pelo Municipio a
circulagfio de pedestres, tais como calgadas, parques, areas de lazer e calgaddes;

XL - Lote: ¢ uma por¢io de terra com divisa lindeira a via publica oficial ou
serviddo de passagem registrada, resultante de processo de parcelamento do solo para fins
urbanos com doagio de dreas publicas definidas pela legislagfio € as areas existentes com
metragem igual ou inferior a 12.000m? (doze mil metros quadrados);

XLI - Loteamenio: € a subdivisdo de uma ou mais areas em lotes destinados 2
implantagdo de edificagdes, com abertura de novas vias de circulagfio, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacfio ou amplia¢io das vias existentes;

XLII - Marquise: é a cobertura em balango destinada & protegfio, sombreamento ¢
circulagio de pedestres;

XLl - Modificacdo de quadra: ¢ a alteragfio do projeto de um loteamento
devidamente aprovado modificando a disposi¢dc dos lotes. Podendo inclusive incluir a
abertura de novas ruas;

XLIV - Nivelamento: ¢ a definicdo das declividades ¢ cotas altimétricas relativas
a referéncia de nivel (RN) oficial;

XLV - Parcelamento do solo: € a divisdo de qualquer area sob forma de
loteamento, desmembramento, desdobro, divisdo de area ou fracionamento;

XLVI - Passeio ou calgada: € a parte da via de circulagéio reservada ao trafego de
pedesires, adequadas as normas de acessibilidade;

XLVII - Passeio coberto: area coberta conjugada com a edificagfio destinada ao
passeio publico;

XLVIII - Recuo: € a distdncia horizontal, perpendicular & divisa do terreno, entre
o limite externo da edificagdo e a divisa do terreno;

XLIX - Referéncia de Nivel (RN): é a cota de altitude oficial adotada pelo
Municipio em relagdo ao nivel do mar;

L - Regularizacio Fundidria: ¢ o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagfio de loteamentos irregulares através da titulagio
de seus ocupantes ¢ a regularizagdo das edificagdes, de modo a garantir o direito social a
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moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e do direifo ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

LI - Sacada: € o piso saliente do corpo da edificagiio sem apoio com a fungéo de
terrago aberto, circundado por peitoril ou grade.

LII - Sistema de Lazer: € a drea livre, de uso coletivo, destinada ao lazer, e que faz
parte da drea livre de uso publico;

LIII - Sobressolo: ¢ a area acima do perfil natural do solo destinada ao
parqueamento de veiculos e equipamentos de uso coletivo;

LIV - Subsolo: € a area abaixo perfil natural do solo, destinado ao parqueamento
de veiculos e equipamentos de uso coletivo, aceitando como nivel maximo 1,50m (um metro
¢ meio) acima do perfil da via na faixa destinada ao recuo frontal e 7,00m (sete metros) das
areas adjacentes;

LV - Terreno: € a porgdo de terra definida como lote ou gleba;

LVI - Unidade autdnoma: € a fragfo privativa de lote e/ou edificagfio inserida
dentre dos limites da parte privativa do empreendimento;

LVII - Urbanizagdo: € o processo de passagem do rural para ¢ urbano, dotando ou
ndo uma area com infra-estrutura e equipamentos urbanos (redes de dgua e esgoto, abertura e
pavimentacio de via, parques, jardins, etc);

LVIII - Uso de comércio: atividade pela qual configura a circulagio de
mercadoria,

LIX - Uso de servigos: atividade pela qual fica caracterizado o préstimo da méo-
de-obra, ou assisiéncia de ordem intelectual, religiosa ou de lazer;

LX - Uso do solo: ¢ a atividade vinculada a ocupagfo permitida pelo zoneamento;

LXI - Via publica oficial: é a via aberta, aceita pelo Municipio como parte
integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada € em uso publico;

LXII - Vistoria: € a diligéncia efetvada por técnico do Municipio, tendo por fim
verificar as condigdes de uma obra ou o uso de uma edificagiio ou terreno;

LXIII - Zoneamento: é a divisdo do Municipio em zonas de usos diferentes,
visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade;

CAPITULO 1i
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO
Seciio I - De Macrozoneamento

Art. 4°. A Macrozona ¢ a divisdio do territério do Municipio em fungfio de
caracteristicas especificas de urbanizag#o e ruralidade, sendo delimitada por vias, logradouros
publicos, acidentes topograficos, cursos d’agua e divisas de terreno. conforme ilustrado no
Anexo I a esta Lei.

Art. 5°. A Macrozona subdivide-se em:

I - Macrozona Urbana,
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I - Macrozona Rural.

Sec¢iio II - Do Zoneamento

Art. 6°. O zoneamento ¢ a subdivisdo das Macrozonas através da criagio de zonas
especificas com adensamentos diferenciados, visando estabelecer a melhor forma de
utilizagfio de cada regifio € a ordenacfio do crescimento da cidade.

§ 1° As zonas sio delimitadas por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos, cursos d’agua ou divisas de terreno, como ilustrado na planta que integra o
Anexo I a esta Lei.

§ 2° Nas dreas abrangidas por zoneamentos distintos, aplicam-se a média
ponderada dos indices definidos pelas zonas abrangidas e as condi¢des da zona de maior
abrangéncia, devendo os usos ser respeitados no caso de divisa de Macrozoneamento.

§ 3° Em loteamentos abrangidos por zoneamentos distintos, a divisa do
zoneamento deverd ser delimitada e ajustada por vias, logradouros publicos, acidentes
topograficos, cursos d’4gua ou divisas.

§ 4°. Qualquer iniciativa de uso e ocupagiio de solo em imével confrontante com
faixa de dominio de rodovia, podera transportar o zoneamento da faixa ocupada por avenida
marginal projetada para o fundo do imével, desde que o proprietério se comprometa a doar a
faixa a ser destinada a avenida projetada e implantar a mesma interligando ao sistema viario
antes da utilizac8o efetiva.

Seciio III - Da Classificacdio da Macrozona Urbana

Art. 7°. A macrozona urbana € constituida por dreas urbanizadas, em processo de
urbaniza¢do ou de expansfio urbana, delimitadas no Anexo I a esta Lei, e subdivide-se nas
seguintes zonas:

[ - Zona de Conservagiio Ambiental Urbana (ZCAU);
ll - Zona Residencial (ZR);

III - Zona de Interesse Piblico (ZIP);

IV - Zona de Servico ¢ Comércio (ZS);

V - Zona Industrial (Z1).

Art. 8°. Zona de Conservagio Ambiental Urbana (ZCAU), em fungdo de suas
caracteristicas e de critérios de uso ¢ ocupacéo do solo, subdivide-se em:

[ - Zona de Conservagdio Ambiental (ZCA): abrange areas de uso essencialmente
residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servigo e com densidade demogrifica
bruta maxima de 25 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m? (mil metros quadrados) e frente
minima de 20,00m (vinte metros);

I - Zona de Conservagio de Manancial (ZCM): abrange 4reas de mananciais com
uso essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de coméreio e servigo, e com
densidade demografica bruta méxima de 16 hab/ha, lote minimo de 1.000,00m? (mil metros
guadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros).
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Paragrafo Ginico. Aos lotes oriundos de parcelamento do solo em data%)r a
Lei n® 2.405, de 10 de junho de 1980, aplicam-se os indices e condigbes da zona de uso misto
ZR3.

Art. 9°. A Zona Residencial (ZR), em fun¢fio de suas caracteristicas e de critérios
de uso e ocupago do solo, subdivide-se em:

I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange areas de uso
essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo, com densidade
demografica bruta maxima de 80 hab/ha, lote minimo de 500,00m* (quinhentos metros
quadrados) ¢ frente minima de 12,00m (doze metros);

IT - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange areas de uso
precdominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servico, com densidade
demografica bruta méxima de 200 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos ¢ cinguenta
metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

Il - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange areas de uso residencial
com ocorréncia de comércio ¢ servico, com densidade demografica bruta méxima de 240
hab/ha, lote minimo de 250,00m? {duzentos e cinquenta metros quadrados) ¢ frente minima de
10,00m {dez metros).

Art. 10. A Zona de Interesse Publico (ZIP) corresponde as fragdes do territorio
destinadas a promogfio da politica habitacional de interesse social e regularizacdo fundiaria,
subdivide-se em:

[ - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): abrange os nicleos de submoradias,
reurbanizagbes de submoradias, conjuntos habitacionais e parcelamentos do solo executados
pela Fundagdo Municipal de AgHo Social - FUMAS ou em parceria, € as areas ocupadas por
assentamentos que foram objeto de regularizagio fundidria em parceria com a mencionada
Fundacgo;

I1 - Zona de Regularizac8o Fundidria de Interesse Especifico (ZRFIE): abrange os
parcelamentos do solo irregulares, implantados ou constituidos em data anterior & edigdo da
Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009;

III — Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE): envolve areas de interesse publico
que, em fun¢do de suas caracteristicas proprias, requerem planos, programas ou projetos
especificos para sua urbanizagdio, voltados as agdes de requalificacfio urbana, de protecdo
histérica, urbanistica, cultural ou ambiental e areas resultantes de operagGes consorciadas;

IV - Zona de Servico ¢ Comércio Especial (ZSE): é formada pelas areas
resultantes de contrapartida urbanistica e de Operagles Urbanas Consorciadas, cujos usos,
indices e condigbes serfio definidos para cada caso, através de legislagfio especifica.

§ 1°. As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE) serdo definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente e objeto de legislaggio especifica.

§ 2°. As normas técnicas de uso e ocupagfio do solo da Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) serfio definidas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
em parceria com a Fundagio Municipal de Ag¢dio Social - FUMAS, ouvindo as demais
Secretarias no que couber, e fixadas por ato normativo do Poder Executivo Municipal.
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§ 3° Para efeito de licenciamento nos érgfos estaduais competentes, as-afeas que
vierem a ser ocupadas para uso habitacional nas condigBes previstas no § 2° do art. 11 da Lei
Complementar n° 417, de 29 de dezembro de 2004, integrardo a Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE).

§ 4°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada a
realizagdo de empreendimentos que apresentem as seguintes condicdes:

I - sejam implantados pelos érgdos governamentais de mbito federal, estadual e
municipal, para o atendimento da populacio de baixa renda;

Il - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o
6rgdio municipal competente,

Art. 11. A Zona de Servigo e Comércio (ZS) compreende 4reas com ocupagio
consolidada por atividades comerciais e Servigos, e equipamentos piiblicos, que, em funcio de
suas caracteristicas e de critérios de uso e ocupagcio do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Servigo e Coméreio Central (ZS81): formada pelas dreas do centro
histérico de Jundiai, composta por constru¢des originais e edificaces de interesse de
preservagdo pelo patrimbnio arquitetdnico e paisagistico da cidade, com densidade
demografica bruta mixima de 240 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos ¢ cinquenta
metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

Il - Zona de Servigos Institucionais (ZS2): formada pelas 4reas publicas ocupadas
por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodovidria, aeroporto, centro
administrativo e pelo Pago Municipal, e por areas de particulares com densidade demografica
bruta méxima de 240 hab/ha, utilizadas na forma do paragrafo unico deste artigo.

Paragrafo tnico. A utilizagio das éreas particulares deverdo respeitar os usos
definidos para a Zona de Coméreio e Servigo Institucionais (ZS-2) definidos no anexo II,
tabela II, e os indices definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2),
devendo toda e qualquer iniciativa de uso e ocupacdo do solo ser precedida de diretrizes
especificas.

Art. 12. A Zona Industrial (ZI): é formada por 4reas que comportam a instalagéo
de industrias, observadas as condi¢des ambientais em fungdo do risco que a atividade
apresente, com densidade demogrifica bruta maxima de 300 hab/ha, lote minimo de
500,00m* (quinhentos metros quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros).

Secdo IV - Da Classificagio da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a conservagdo, protegio,
recuperagdo, reflorestamento € o uso racional do patriménio natural da cidade, estabelecendo
normas, incentivos e restrigdes ao seu uso, delimitadas no Anexo I. e subdivide-se nas
seguintes zonas:

I - Zona de Preservagio, Restauragdo e Recuperagdo Ambiental (ZPRRA):
corresponde as 4reas de emtorno da Reserva Biologica, que contém o poligono de
tombamento definido pela Resolugfio n° 11 do Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Arqueol6gico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), de 08 de margo de 1983;

Il - Zona de Conservagdo Ambiental da Ermida (ZCAE): corresponde a zona de
uso sustentavel da Ermida;
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{IT - Zona de Conservagdio Ambiental da Malota (ZCAM): corresponde-a76na de
uso sustentdvel da Malota;

1V - Zona de Conservagfio Ambiental da Terra Nova (ZCATN): corresponde a
zona de uso sustentavel da Terra Nova;

V - Zona de Conservagio da Serra dos Cristais (ZCSC): é a reserva de
desenvolvimento sustentavel formada pelas areas da regidio da Serra dos Cristais e Castanho,
com densidade demogratfica bruta maxima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00m? (vinte
mil metros guadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

VI - Zona de Conservagio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim (ZCBRMJ): é a reserva
de desenvolvimento sustentavel formada pelas dreas da bacia do Rio Jundiai-Mirim, com
densidade demografica bruta méxima de 10 hab/ha, 4rea minima de 20.000,00m?* (vinte mil
metros quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

VII - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Capivari (ZCBRC): é a reserva de
desenvolvimento sustentavel formada pelas dreas da bacia do Rio Capivari, com densidade
demografica bruta maxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m? (vinte mil metros
quadrados) ¢ frente minima de 20,00m (vinte metros);

VIl - Zona de Conservagdo do Vale do Rio Jundiai (ZCVRIJ): € a reserva de
desenvolvimento sustentavel formada pelas areas da bacia do Rio Jundiai, com densidade
demogratica bruta maxima de 10 hab/ha, drea minima de 20.000,00m* (vinte mil metros
quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

IX - A Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ): ¢ formada pelas édreas as
margens do Rio Jundiai e seus afluentes, compreendida nos limites da Zona de Conservaciio
da Bacia do Vale do Rio Jundiai, definidos no Anexo [ a presente Lei.

Art. 14. Aplica-se a Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) a seguinte
disciplina:

I - os iméveis situados & margem esquerda do Rio Jundiai compreendidos entre a
Rua Daniel Pelizzari, a Avenida Juvino Furkin e a Estrada Municipal Laura Storani ficam
sujeitos as condi¢Oes a seguir:

a) quando houver doag¢fio ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total
do imovel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai ou seus afluentes, destacado em
uma Unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servigo ¢ Comércio Especial
do Vale do Rio Jundiai (ZS-3), definida pelos indices e condicGes da ZR1 e usos da Z82;

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% {cinco por
cento) destinado a area institucional sera calculado apenas sobre a area remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado a area
livre de uso publico sera considerado integralizado mediante a doacfo da area de que cuida a

alinea “a” deste inciso;

I1 - os demais iméveis pertencentes & Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ)
devem observar as condi¢des abaixo:

a) quando houver doagdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da area total
do imdvel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em
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uma uUnica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Urbanizagdo Espécifica do
Vale do Rio Jundiai (ZUE-1), definida pelos usos e indices previstos para a Zona Residencial
de Média Densidade (ZR-2);

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de 5% (cinco por
cento) destinado 4 4rea institucional seré calculado apenas sobre a area remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual destinado & 4rea
livre de uso publico ser4 considerado integralizado mediante a doagéo da 4rea de que cuida a
alinea “a” deste inciso.

Art. 15. O Territorio de Gestao da Serra do Japi abrange a unidade de protegio
integral das seguintes dreas ou zonas, com restricdes definidas por legislagéo especifica:

[ - Reserva Biologica, definida nos termos da Lei Federal n° 9.985, de 18 de junho
de 2000, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de Conservagéio - SNUC;

Ii - Zona de Preservagio, Restaurag#io e Recuperagio Ambiental;
III - Zona de Conservagiio Ambiental da Ermida;
IV - Zona de Conservagfioc Ambiental da Malota;
V - Zona de Conservagfio Ambiental da Terra Nova.
Secido V - Da Faixa de Margem Hidrica

Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio s@io destinadas 4 preservagio
das margens dos cursos d’4gua, sendo consideradas faixas ndo edificantes, mas podendo ser
utilizadas para atividades rurais, em consondncia com diretrizes de recuperagio e preservagio
das areas definidas por esta lei, abrangendo:

I - As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH]1): formadas pelas margens do Rio
Jundiai e seus afluentes diretos, terfio largura de 75,00m (setenta e cinco metros) e 45,00m
(quarenta e cinco metros), respectivamente, para cada lado das margens nos seus trechos
rurais €, nos trechos urbanos, terfio a largura especificada nas normas federais vigentes;

I - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2): formadas pelas
margens do Rio Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e
cinco metros) para cada lado das margens, exceto no trecho entre o Rio Jundiai e a Represa de
Captaglio e nos trechos urbanos, que terfio a largura especificada nas normas federais
vigentes;

HI - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas margens do
Rio Capivari ¢ seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e cinco metros) para
cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terfio a largura especificada nas normas
federais vigentes;

1V - As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi e do Ribeirfio Caxambu
(FMH4): formadas pelo Ribeirfo Caxambu e seus afluentes diretos, com largura de 45.00m
(quarenta ¢ cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terdo a
largura especificada nas normas federais vigentes;

V - As Faixas de Margens do Cérrego do Moisés ¢ seus afluentes diretos (FMHS5):
formadas pelas margens do corrego do Moisés e seus afluentes diretos, com largura de
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45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechds urbanos
terdo a largura especificada nas normas federais vigentes;

Paragrafo tnico. Toda iniciativa de uso, ocupagéio ou parcelamento do solo nas
glebas ou Iotes com area superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), abrangidas
pelas Faixas de Margens Hidricas deverfio requerer diretrizes especificas, nos moldes das
diretrizes para a utilizaglo de gleba com a finalidade de garantir a preservacéo do manancial e
a recomposigio ou manutengdo da mata ciliar.

Seciao VI - Des Corredores de Comércio e Servigo

Art. 17. Os corredores de Comércio € Servico compreendem dreas ao longo de
rodovias ou grandes eixos viarios da cidade, destinadas a implantagio de atividades
comerciais e de servigos que, por sua natureza, exijam confinamento ou gerem trafego pesado
ou intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servige 1 (CC-1): compreende os imdveis que
abrigam atividades de comércio e servigo, sttuados em uma faixa com largura de 50,00m
(cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via phblica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o
Anexo I a esta Lei;

Il - Corredor de Comércio e Servigo 2 (CC-2): compreende os imdveis que
abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 50,00m
(cinquenta metros), medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via publica
considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o
Anexo I a esta Lei;

III - Corredor de Comércio e Servigo 3 (CC-3): compreende os imdveis que
abrigam atividades de comércio e servigo, situados em uma faixa com largura de 350,60m
(trezentos e cinquenta metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das rodovias
nos trechos indicados na planta de zoneamento que integra o Anexo I a esta Lei, devendo o
acesso ser feito pela marginal da rodovia em confoermidade com o art. 58.

§ 1°. Nos corredores vidrios a utilizagfo dos terrenos deverd considerar os
seguintes critérios:

[ - as atividades implantadas no corredor em imdveis com frente exclusiva para o
corredor deverfio garantir a entrada e saida de veiculos por no maximo 2 (dois) acessos,
exceto nos casos descritos no § 2° deste artigo;

II - nos imoveis com profundidade superior a faixa destinada ao corredor as
atividades permitidas no corredor poderfio ser implantadas em todo o terreno, desde que seja
respeitada a média ponderada entre os indices definidos pelas zonas e corredores abrangidos;

III — ndo é permitida a anexagdo ou vinculagdo de terrenos além dos limites da
faixa de 350m para utilizagfo dos beneficios do Corredor de Coméreio e Servigos 3 (CC-3).

§ 2°. Nos corredores vidrios CC-1 e CC-2, na utilizagfio dos terrenos com frente
para mais de uma via, sera tolerado o acesso de veiculos a partir de outras vias publicas que
delimitem o imovel, desde que seja observada uma das seguintes condigGes:

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento e Meio
Ambiente, Obras e Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias publicas
¢ preferivel e venha a contribuir para facilitar o trafego de veiculos no corredor comercial;
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II - justificativa técnica a cargo do interessado, mediante a apresentagio-de estudo
de impacto de vizinhanga, regulamentado por lei especifica, de que o projeto pretendido
contribuira para facilitar o trafego de veiculos no corredor e ndo causard incdmodos aos
tmoveis vizinhos.

§ 3° - Os pedidos de uso e ocupagiio do solo em terrenos também abrangidos por
areas de protecio de manancial deverdo estar acompanhados de documentos e projetos que
comprovem a auséncia de risco ao manancial.

Segdo VII - Do Poligeno de Patrimdnio Historico

Art. 18. Fica instituido o Poligono de Protegdo do Patriménio Histérico de
Jundiai, conforme indicado na planta que integra o Anexo I a esta Lei.

§ 1° Os imdveis objeto de interesse de preservacéo inseridos no Inventdrio de
Protegio do Patriménio Artistico e Cultural de Jundiaj - IPPAC, situados ou no no Poligono
de Protecdo do Patriménio Histérico, constituem a Zona de Urbanizagéo Especifica (ZUE),
aplicando-se os indices e condigdes definidos para a zona em que o imével se encontra.

§ 2°. Qualquer iniciativa de uso e ocupagio do solo, inclusive publicidade e alvara
de funcionamento, dos iméveis inseridos no Poligono de Protegdo do Patrimdnio Histérico de
Jundiai devera ser precedida de aprovagdo da Secretaria Municipal da Cultura, apos
manifesta¢éo do Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPACQ).

§ 3°. Os cuidados quanto a preservagiio historica que deverdio ser considerados
nos projetos e 0s procedimentos serfio definidos por ato do executivo.

§ 4°. A relagio de bens inseridos no Inventrio de Protecdo do Patriménio
Artistico e Cultural de Jundiai — TPPAC serd publicada por ato do executivo.,

Art. 19. Os imo6veis tombados deverdo, quando da reforma, ampliacdo ou
demoli¢dio, precedendo a aprovagdo final de qualquer pedido feito 4 Municipalidade, ser
submetidos aprovagio do 6rgfio ou entidade correspondente.

Pardgrafo Unico. Nos iméveis que fazem divisas com os bemns tombados, os
projetos de reformas, ampliagies, demoligSes e construgdes serdo submetidos & analise da
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente e, sendo constatado que a obra pode
interferir no bem tombado, serd solicitado que o requerente apresente parecer favoravel do
6rgio ou entidade de Prote¢io do Patriménio Histérico correspondente, a requerimento do
interessado, para posterior aprovacio da Secretaria Municipal de Obras.

CAPITULO III
DO SISTEMA VIARIO
Secio I - Das Vias Existentes

Art. 20. O sistema viario do Municipio é constituide pelas vias existentes, quer
sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta que integra o Anexo I a esta
Lei.

Paragrafo Gnico. As dimensdes das vias existentes poderdo ser ajustadas conforme
as regras do art. 22, mediante a viabilidade técnica e o interesse piblico justificado.
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Secio II - Da Classificacdo das Vias Existentes

Art. 21. As vias publicas do Municipio sdo classificadas de acordo com as suas
{ungdes, nas seguintes categorias:

I - Via Expressa: via de trafego rapido e expresso, com acessos controlados e sem
interferéncia no trafego municipal;

II - Via Arterial 1: via estrutural destinada ao trafego principal e integragdo das
regides da cidade, com canteiro central ou canal;

Il - Via Arterial 2: via estrutural destinada ao trafego principal e integracdo das
regides da cidade, sem canteiro central ou canal;

IV - Via Coletora 1: via de saida ou penetragdo dos bairros, tendo a funcdo de
coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais com canteiro central ou canal;

V - Via Coletora 2: via de saida ou penetrag@o dos bairros, tendo a fungo de
coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

VI - Via Local 1: via de acesso aos lotes com canteiro central ou canal;
VII - Via Local 2: via de acesso aos lotes;

VIII - Via Local 3: via de acesso aos lotes com baldio de retorno e comprimento
maximo de 100,00m (cem metros);

IX - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialmente a pedestres,
admitindo-se a circulagdo controlada de veiculos, segundo hordrios ¢ caracteristicas especiais
pré-fixados;

X - Viela: via destinada exclusivamente 3 circulago de pessoas;
XI - Ciclovia: via destinada exclusivamente a circulagdio de bicicletas;

XII - Ciclofaixa: parte da via destinada exclusivamente circulagéio de bicicletas,
motocicletas e transporte coletivo.

§ 1°% Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificagdio das vias que
constituem o sistema vidrio do Municipio ¢ estabelecida na planta que integra o Anexo I a
esta Lei.

§ 2° As marginais das rodovias estaduais sfo consideradas vias arteriais, desde
que implaniadas ¢ em uso pablico.

§ 3° As vias paralelas as rodovias estaduais, aos corredores comerciais e s vias
arteriais, separadas apenas por um canteiro divisor, equiparam-se em suas classificagGes,
exceto quando definido em operagdo urbana consorciada.

§ 4°. Os corredores comerciais abrangidos pelo § 3° deste artigo seréio contados a
partir do alinhamento da via paralela.

§ 5° As vias oficiais ndo classificadas nos incisos deste artigo sdo tratadas como
vias locais.

§ 6°. As vias classificadas no Anexo I & presente Lei poderio ter sua classificagéo
alterada, desde que:
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I - seja constatada pelos orgdos competentes a necessidade de alteragdo ou
correcdio da classifica¢@o vidria;

II - seja requerida via processo administrativo, acompanhada de justificativa
téenica.

§ 7° As alteragdes de classificagdio vidria serdio analisadas e aprovadas pela
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, ouvidas as demais Secretarias, no
gue couber,

§ 8% As alteragBes de classificagiio viaria somente integrarfic o Sistema Vidrio
apts a publicacio da respectiva Lei,

Secio IL - Da Abertura de Novas Vias

Art. 22. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes definidas pelo
Municipio quanto ao tracado dos alinhamentos, larguras minimas e raios das curvas de
coneordincia.

§ 1°. O Municipio definira as diretrizes e os projetos especificos para a abertura
de novas vias ou de novos trechos das vias existentes, observadas as seguintes condicdes
minimas:

[ - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seguir:

LARGURA LARGURAS MINIMAS
CLASSIFICACAOD FOTAL
DA VIA LEITO CANTEIRQ
DAVIA |CARROCAVEL |FASSEIOS| cpnprap | CICLOVIA
Arterial 1 30,00 9,50 (x2) 3,00 2,00 3,00
Arterial 2 18,00 9,50 3,00 0,60 2,50
Coletora 1 28,00 9,00 (x2) 2,50 2,00 3,00
Coletora 2 17,00 9,00 2,50 0,00 3,00
Local 1 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,60 0,00
Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
Local 3
{com baldo de
retorno e 12,00 8,00 2,00 0,00 0,00
comprimento
maximo de 100m)

II - declividades maximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito carrogdvel de 0,5% (meio por cento) a 3,0%
(trés por cento);
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0,5% (meio por cento), para as vias locais e coletoras;

c) declividade longitudinal nfio superior a 10% (dez por cento) e ndo inferior a

0,5% (meio por cento), para vias arteriais;

I - raios minimos nas curvas de concordéncia de alinhamentos nas esquinas,

indicados a seguir:

Angulo Central da curva
de concordéincia

Raios (metros)

l

Locais e Coletoras Arteriais 1 Arteriais 2
de 0°a 19°59° 50,00 50,00 50,00
de 20° 4 29°539° 40,00 50,00 50,00
de 30° 4 39°59° 30,00 50,00 40,00
de 40° 3 49°59° 23,00 50,00 31,00
de 50° 4 59°59° 18,00 40,00 24,00
de 60° 4 69°59° 14,00 32,00 19,00
de 70° 4 79°59° 11,00 27,00 16,00
de 80° a 89°59° 10,00 22,00 14,00
de 90° 3 99°59° 9,00 20,00 12,00
de 100° 4 109°59° 7,00 15,50 9,50
de 110°2 119°59 6,00 13,00 8,00
de 120° a 129°59° 5,00 10,50 6,00
de 130° a 139°59° 4,00 8,00 5,00
de 140° 4 149°59’ 3,00 7,00 4,00
de 150° &4 159°59° 2,50 4,50 3,00
de 160° a 180° 2,00 3,50 2,50

§ 2°. Nas concordincias dos alinhamentos de vias com classificagdes diferentes,

prevalecerdo os raios minimos especificados para as vias de maior importéncia.
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§ 3° Nas vias de circulagdo sem saida, deverdio ser executados ba{@s,d{ retorno
com dimensdes tais que permitam a inscri¢do de um circulo com raio miimo de 10,00m (dez
metros).

§ 4°. Quando dotadas de ciclovia, as vias locais com canteiro central ou canal
deverdo ter a largura minima de 22,00m (vinte e dois metros).

§ 5°. Nos loteamentos fechados residenciais serfio admitidas dimensdes diferentes
para o passeio € a faixa de trafego definidas no inciso I do § 1° deste artigo, desde que seja
mantida a largura total da via.

§ 6°. Nos passeios devera ser garantida uma faixa destinada a equipamentos, junto
ao limjte da faixa de trafego, com largura minima de 50cm (cinqiienta centimetros), devendo
ser mantida preferencialmente em grama, exceto nas areas de acessos de veiculos ¢ ocupadas
por equipamentos,

§ 7°. Na implantagfio de novas vias, as ciclovias poderdo ser dispensadas mediante
justificativa técnica devidamente aprovada pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio
Ambiente.

Art. 23. As vielas obedecerfio as seguintes caracteristicas:

[ - largura nfio inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento, respeitando o
minimo de 3,00m (trés metros);

11 - comprimento ndo superior a 100,00m (cem metros);

III - declividade longitudinal néio superior a 10% (dez por centro), sendo tolerado
declividade maior com a implantagio de escadarias com patamares intermedidrios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente oficial para
nenhum imével.

Paragrafo Gnico. O disposto neste artigo ndo se aplica &s urbaniza¢@es para fins
industriais.

Sec¢iio IV - Da Classificacio das Novas Vias

Art. 24. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos regulares de
solo serdo classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento € Meio Ambiente quando
da analise preliminar do projeto.

§ 1°. No caso de continuidade de via existente, a classificacdo da vidria serd
determinada na emissio das diretrizes.

§ 2°. Registrado o loteamento, a classificagio serd efetivada mediante decreto.

Art. 25. As vias ndo origindrias de loteamentos ou parcelamentos regulares de
solo serdo classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas
as demais secretarias, no que couber, nas Zonas ZRFIE.

Paragrafo tnico. As vias abertas e aceitas pelo Municipio terdo sua classificagdo e
oficializacfio efetivada mediante ato do executivo.
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CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO
Seciio I - Das Categorias de Uso

Art. 26. Para efeito de aplicagio desta Lei, as atividades urbanas de uso seriio
enquadradas nas seguintes categorias:

I - Residencial: H-I, H-II, H-IIT, H-IV, H-V ¢ H-VI;

I - Comercial e Servigos: CS-1, CS-II, CS-III, CS-1V e CS-V;

) - Servigos de Satde: SS-I, SS-II, SS-1I1, SS-IV ¢ SS-V;

IV - Institucional € Comunitério: 1C-1, IC-IL, IC-HIL, IC-IV e IC-V;
V - Industrial: I-1, I-I1, I-11, [-IV e I-V.

Paragrafo unico - As atividades enquadradas nas categorias de uso CS-V, S8-V,
IC-V ¢ 1-V sdo proibidas no Municipio de Jundiai.

Art. 27. Para efeito de aplicagdo desta Lei, as atividades rurais de uso serdio
enquadradas nas seguintes categorias:

I - Residencial: H-I ¢ R-II;

Il - Exploragdo: R-IIT e R-IV;

IIT - Recreativa: R-V;

IV - Producdo Rural: R-I;

V - Coméreio e Servigo Rural: R-VI.

Art. 28. Nas edificagbes enquadradas na categoria de uso H-I sdo permitidas
atividades enquadradas nas categorias de uso CS-I(F), SS-I(F), IC-(F) ¢ I-I(F), desde que
exercida pelo préprio morador e até dois funciondrios.

Art. 29, Para enquadramento das atividades, dos usos instalados ou pretendidos,
poderdo ser considerados aspectos técnicos e urbanisticos, independentemente da razio social
do estabelecimento ou do seu enquadramento segundo a legislagdo fiscal ou tributaria, a
pedido do requerente, acompanhado de memorial de atividade e justificativa.

Art. 30. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial deverd
considerar, prioritariamente, os critérios ¢ as orientagdes adotados pelo 6rgdo estadual
competente,

Art. 31. As atividades serfio enquadradas conforme definicdes constantes da
Tabela I do Anexo IT a esta Lei.

§ 1°. As atividades que causarem incdmodos em virtude da geracfio de ruidos ou
odores e parqueamento insuficiente deverio ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV.

§ 2° O imovel com frente para vias com classificagdes diferentes somente terd o
beneficio de uso da via mais importante se:
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I - possuir frente minima definida para a zona;
I1 - a via dever estar implantada e em uso piblico;

Il - deve ser possivel o acesso de veiculos para a via que permite a atividade de
uso pretendida.

Art. 32. As edificagdes destinadas as instalagSes administrativas dos
estabelecimentos industriais, implantadas fora da zona industrial, serio equiparadas para
efeito de uso do solo aos estabelecimentos de comércio e servigo das categorias equivalentes a
escritério ou conjunto de escritorios.

Art. 33. Os estabelecimentos de prestagdo de servigos publicos municipais de
educacfo, saliide, seguranga, lazer, esportes, transportes, saneamento basico e outros poderiio
se localizar em qualquer zona urbana ou rural, desde que atendam aos indices e condicdes de
utilizagdo do terreno.

Art, 34, O licenciamento de atividades ou a aprovagdio de novas edificagbes na
Zona de Nivel de Ruido I ¢ I, definida pelo Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do
Aerédromo (Portaria n° 0629/GM5, de 02 de maio de 1984), deverfio ser previamente
aprovados pela autoridade competente do Ministério da Aeronautica.

Paragrafo inico. A Zona de Nivel de Ruido I e II definida pelo Plano Especifico
de Zoneamento de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na planta que integra o Anexo I
desta Lei.

Seg¢do II - Da Classificacio dos Usos

Art. 35. As categorias de uso permitidas no Municipio sdo determinadas em
fun¢do da zona onde o imdvel se situa e da classificagio da via para a qual tem frente,
conforme indica a Tabela II, constante do Anexo II a esta Lei.

Art. 36, Os usos permitidos no Territério de Gestio da Serra do Japi serdo
definidos em legislagfio especifica.

Art. 37. Os usos implantados em data anterior & vigéncia da presente Lei
classificam-se em:

I - permitidos: 530 os usos e ocupagio do solo compativeis com a Tabela II do
Anexo II 4 presente Lei;

II - tolerados: sfo 0s usos e ocupagio do solo incompativeis com a presente Lei
exercidos no local anteriormente a vigéneia desta norma com a devida autorizagio do
Municipio;

I1I - proibidos: sdio os usos € ocupacgdo do solo considerados nocivos, perigosos,
incémodos cu incompativeis com a presente Lei e que ndo se classificam como tolerados.

Paragrafo tnico. Os usos e ocupagfo do solo classificados como tolerados
poderdo scr ampliados ou alterados desde que:

I - 0 novo uso seja compativel com a presente Lei ou em igual ou menor grau de
desconformidade que o uso anterior;

II - a ampliagdo da atividade seja restrita ao terreno existente anteriormente a
vigéncia desta norma e ndo mmplique na anexagfdo ou vinculagdo de outros imdveis, devendo a
ampliagdo respeitar os indices de ocupagdo, aproveitamento e recuos.
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CAPITULO V
DA OCUPACAO DO SOLO
Secdio I - Dos indices e Condicdes

Art. 38. A utilizagfio dos terrenos em todo o territério do Municipio observara acs
seguintes indices: taxa de ocupacdo, indice de aprovertamento, indice de permeabilidade e
densidades demograficas, e, ainda, as seguintes condiges: recuo frontal, recuo de fundos,
recuos laterais, altura méxima e vagas para veiculos,

§ 1° A reutilizaggo de 4reas ¢ im6veis anteriormente destinados a atividades com
uso de produtos nocivos quimicos ou orgénicos, depdsitos de residuos, postos de
abastecimento, depésitos de derivados de petréleo e desmanches de veiculos 0uU maquinas na
superficie ou subterraneo, fica condicionada a apresentacdo de laudo técnico elaborado por
profissional competente, atestando a inexisténcia de contaminagdo do solo.

§ 2° Nos casos em que houver constatacdo da contaminagdo do solo, o
profissional habilitado deverd comunicar ao interessado ou proprietdrio e & Secretaria
Municipal de Sande.

§ 3°. Para reutilizacdo da drea contaminada, o interessado ou proprietario devera
apresentar um plano de descontaminagfio do solo de acordo com as regras da Agéncia
Ambiental competente.

§ 4°. O uso habitacional das categorias H-I, H-II ¢ H-VI podera ser implantado em
Zonas Industriais (ZI), nas situaces a seguir:

1 - quando se tratar de utilizagdo de glebas ou lotes onde o uso habitacional esteja
associado ao uso industrial, desde que as residéncias sejam destinadas exclusivamente ao
atendimento da industria, devendo as habitagdes e a indiistria ser implantadas no mesmo
imével,

1 - quando se tratar da utilizagdio de glebas ou lotes confrontantes as zonas
residenciais, com densidade liquida ou bruta definida para a Zona Industrial.

Secéio II - Dos Recuos
Subse¢do I - Recuo Frontal

Art. 39. Os recuos frontais minimos a serem respeitados pelas edificagdes, a partir
do alinhamento oficial ou projetado, sdo:

ZONA RECUD FRONTAL

Zona de

1 t
Conservagio rural 0,00 metros

Zona de

Conservagdio urbana 5,00 metros

ZR e ZEIS 5,00 metros

Mod.3




(Lei n® 7.858/2012)

f& PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT . Sp

ZONA RECUO FRONTAL
781 5,00 metros, e.xceto nos iméveis inseridos e fronteiricos ao
perimetro descrito no art. 40 desta Lei
VALY 5,00 metros
Corredores 5,00 metros

5,00 metros para as edificagSes ou parte da edificacZo destinada
Z1 a0 uso administrativo e 10,00 metros para edificacdes ou parte da
edificacdo destinada a produgfio ou estocagem

Territéric de Gestio

da Serra do Japi 8,00 metros

§ 1° Os beirais e marquises, com largura méxima de 1,00m (um metro)} ou 50%
{cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderfio ocupar os
recuos definidos neste artigo e nfio serfio computados como 4rea construida.

§ 2°. As sacadas, beirais e marquises em balango maximo de 2,00m (dois metros)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, podersio
ocupar o recuc frontal minimo,

Art. 40. Os iméveis inseridos e fronteirigos ao poligono delimitado pelas vias
mencionadas abaixo se submetem a disciplina estabelecida nos § 1° a0 4° deste artigo:

I — Rua Rangel Pestana, entre a Rua Sio Bento ¢ o Largo de S#o José;

Il — Rua Vigdrio 1.J. Rodrigues, entre o Largo de S3o José ¢ Rua Secundino

Veiga;

IIT — Rua Secundino Veiga, entre a Rua Vigdrio J J.Rodrigues e a Rua Senador
Fonseca:

IV - Rua Senador Fonseca, entre a Rua Secundino Veiga e a Rua Marcilio Dias:

V - Rua Marcilio Dias, entre a Rua Senador Fonseca e a Rua Baronesa do Japi;

VI - Rua Baronesa do Japi, entre a2 Rua Marcilio Dias e a Rua Baro do Triunfo;

VII - Rua Barfio do Triunfo, entre a Rua Baronesa do Japi e a Rua Petronilha
Antunes:

VIII - Rua Petronilha Antunes, entre a Rua Bardio do Triunfo ¢ a Rua Coronel
Leme da Fonseca:

IX - Rua Coronel Leme da Fonseca, entre a Rua Petronilha Antunes e a Rua
Zacarias de Goes:

X - Rua Zacarias de Gées, entre a Rua Coronel Leme da Fonseca e a Rua Coronel
Boaventura Mendes Pereira;
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XI - Rua Anchieta, entre a Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira ¢ a

de Junho;

XII - Rua Onze de Junho, entre a Rua Anchieta € a Rua do Rosério;
XII - Rua Séo Bento, entre a Rua do Rosério e a Rua Rangel Pestana.

§ 1° Os iméveis de que trata este artigo respeitarfio os recuos frontais minimos
como segue:

I - 5,00m (cinco metros) no pavimento térreo para as Ruas Barfio de Jundiai e
Rosério, € para os im6veis com frente para as pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal
Floriano Peixoto;

II - 4,00m (quatro metros) no pavimento térreo para as demais vias do setor
paralelas as Ruas Barfio de Jundiai e Rosério;

1T - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) no pavimento térreo para as vias
transversais a8 Rua do Rosario ¢ 4 Rua Barfio de Jundiai, com faixa destinada a estrutura nos
primeiros 25¢m (vinte e cinco centimetros) junto ao alinhamento.

§ 2°. Nos casos dos incisos I e I do § 1° deste artigo, a estrutura de apoio podera
ocupar ¢ primeiro metro junto ao alinhamento.

§ 3° As edificagdes que vierem a ocupar os recuos definidos no pardgrafo
anterior, destinadas ao prolongamento dos passeios, deverio:

I - possuir pé direito minimo de 3,00m (trés metros);

II - ser implantadas no nivel do passeio, sendo vedada saliéncia ou rampa em toda
a sua extensio;

NI - garantir o livre trénsito de pedestre, ndo podendo ser utilizadas como
complemento da atividade de comércio ou servigo.

§ 4° - Na situagdo de que trata o § 3° deste artigo, comprovada a impossibilidade
de imediata continuidade do passeio sob passeio coberto, sera tolerado o fechamento
provisério nas divisas, sem efeito estrutural. Nesse caso o uso do passeio coberto sera
outorgado a titulo precario por ato do Executivo.

Art. 41. O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de abastecimento de
energia, sistema de distribuiglio de dgua, abrigo de lixo, abrigo de gas, portaria ou guarita,
respeitado o alinhamento existente e projetado e o limite maximo de ocupaglo de 16,00m?
(dezesseis metros quadrados) da 4rea.

Art. 42. Nos terrenos de esquina, o recuo frontal em relagiio ao alinhamento
projetado da via de menor importéncia sera determinado em fungfio da dimensdio do imével,
largura ou profundidade, perpendicular a referida via, da seguinte forma:

Dimensio da fargura et profundidade (metros) Recuo frontal (metros)
Até 8,00 2,00
Entre 8,01 e 50,00 2,50
Acima de 50,00 5,00
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§ 1° Em terrenos de esquina localizados em vias de igual classificagdio, o
profissional optard pela via na qual se aplicars a redugio determinada no “caput” deste artigo.

§ 2°. Em terreno com 4rea inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados)
oriundos de parcelamento do sole em data anterior a presente lei, o profissional podera optar
para qual via serd impiantado a redugio do recuo, independente da sua classificacéio vidria.

§ 3° A redugdo do recuo frontal nio se aplica em edificagdes com altura superior
a 7,00m (sete metros), sendo vedado, nesses ¢asos, o escalonamento do recuo.

Art. 43. As construgdes existentes ou projetadas em terrenos em aclive poderdo ter
abrigo ou garagem para veiculos junto ao alinhamento da via publica, desde que o nivel
maximo do perfil natural do solo em uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante
10m (dez metros) dele esteja, no minimo, 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) acima
do nivel do passeio no eixo do abrigo ou garagem,

Art. 44, Nas edificagdes residenciais individuais, agrupadas ou superpostas, as
garagens com largura inferior a 50% (cinquenta por cento) da testada do lote poderdo ocupar
os recuos frontal e lateral.

§ 1° Nos abrigos ou garagens de que cuida esta norma, o pé direito maximo
deverd ser de 3,00m (trés metros).

§ 2°. Nos lotes com 4rea de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada igual ou inferior a 8,00m (oito metros), as garagens poderdo ocupar 100% (cem por
cento) do recuo frontal,

Art. 45, As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veifculos nos
edificios poderfio ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura mdxima de L.5m (um metro e
meio) acima do perfil da via, respeitado o alinhamento projetado.

Art. 46. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito nfo inferior a
4.50m (quatro metros ¢ cinquenta centimetros), com vio aberto e altura nio superior a 7,00m
(sete metros), nfo serfio consideradas para efeito de recuo frontal, desde que nio tenham
apoio na faixa frontal do referido recuo.

Subsecdo II - Recuos Laterais e Fundops

Art. 47. Os recuos laterais ¢ de fundos das edificagdes serfio determinados de
acordo com os seguintes critérios:

I - As edificagdes, exceto as destinadas ao uso industrial, com até dois
pavimentos, ¢ altura ndo superior a 7,00m (sete metros), medidos entre o perfil natural do solo
¢ a laje do pavimento mais alto, esifio isentas de respeitar os recuos laterais e de fundos,
devendo ser comprovado que a edificaciio esta respeitando as dimensdes ¢ 4reas minimas
destinadas 4 {luminagdo e ventilagfio, definidas pelo Codigo Sanitario;

Il - As edificagdes de uso industrial, independente do ntimero de pavimentos,
deverdo respeitar os recuos minimos a seguir definidos:

RECUO LATERAL RECUO LATERAL

X RECUOC DE FUNDO
SOMA MINIMO

FONA | CORREDOR

Zona de 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
Conservagdo rural
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Zona de 4,00 metros 1,50 metros

Conservagdo urbana

ZR1 2,50 metros 0,00 metros 4.00 metros

ZR2 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros

ZR3 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros

ZEIS 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros

Z581 0,00 metros 0,00 metros 4,00 metros

Z82 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros

ZI 3,00 metros 1,50 metros 4,00 metros

CCl1,CC2e CC3 Definido pela zona Definido pela zona Definido pela zona
Tzr;itségfadgo(iz;tiﬁo 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros

III - Nas edificagbes com altura superior a 12,00m (doze metros), medidos entre o
perfil natural do solo e 2 laje do pavimento mais alto, os recuos laterais de ambos os lados e
de fundos serdo de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total da edificagdo.

§ 1°. Néo ¢ permitida a abertura de vos para iluminagdio ¢ ou ventilaclio, a
quaiquer titulo, diretamente para os iméveis confrontantes, salvo drea publica destinada como
viela ou area livre de uso piblico, sendo vedado o acesso.

§ 2° As dguas pluviais deverio ser coletadas nos limites do imével, bem como
conduzidas ¢ despejadas junto as guias, sem prejuizo aos vizinhos.

§ 3°. As edificagdes com mais de dois pavimentos ou altura superior a 7,00m (sete
metros), medidos entre o perfil natural do solo ¢ a laje de cobertura do pavimento mais alto,
deverdo respeitar os recuos definidos nos incisos I e III deste artigo, sendo permitido o
escalonamento.

§ 4°. Os beirais e marquises, com largura mdxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderfio ocupar os
recuos definidos neste artigo e ndio serfio computados como area construida.

§ 5° As sacadas, beirais e marquises em balango maximoe de 2,00m (dois metros)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo minimo, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar
o recuo de fundo.

§ 6° Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificacfio
serd medida entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.

§ 7°. As edificagbes com altura maxima de 12,00m (doze metros) implantadas ou
a serem implantadas em lotes com largura inferior a 8,00m (oito metros) oriundos de
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parcelamento do solo em data anterior a presente Lei nfo estio obrigados 4 respeit recuos

laterais.

§ 8°. No caso de im6vel confrontante com viela, podera ser computado no recuo
definido no inciso III do presente artigo 50% (cinquenta por cento) da largura de viela.

Art. 48. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos
edificios poderdo ocupar faixas de recuo laterais e fundos, respeitada a altura méaxima acima
do perfil natural do solo em 7,00m (sete metros).

Paragrafo Gnico. Quando no recuo lateral e fundo a altura ultrapassar os 7,00m
(sete metros), acima dessa, deverdo ser respeitados os recuos exigidos para o setor, conforme
a tabela do art. 47, inciso II.

Se¢do III - Dos Indices de Ocupaciio € Aproveitamento
Art. 49. Os indices de ocupagio e aproveitamento para cada zona ficam assim
definidos:
OCUPACAO APROVEITAMENTO
ZONA / CORREDOR ViA
LOTE | GLEBA| MIiNIMO BASICO MAXIMO
Zona de
Conservagiio da | Todas as viag 20% 10% | =—=== 0,30x 0,30x
Macrozona Rural |
. ]
Zona de
onservagho da | 1o gas asvias | 50% | 20% | =—— | 100 1,00x |
Macrozona
Urbana
Local 0,10x 1,00x 1,00x
ZR1 Coletora 60% | 20% 0,10x 1,00x 1,00x
Arterial 0,12x 1,20x 1,20x
Local 0.24x 1,20x 1,20x
ZR2 Coletora 60% 30% 0,24x 1,20x 1,20x
Arterial 0,30x 1,50x 2,00x
Local 0,30x 1,50x 1,50x
ZR3 Coletora 60% | 35% 0,30x 1,50% 2,00x
Arterial 0,40x 2,00x 2,50x
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OcurPacAO APROVEITAMENTO
ZONA / CORREDOR Via
LOTE | GLEBA| MINIMO BASICO MAXIMO

ZEIS Todas as vias 60% | 35% 0,30x 1,50x 1,50x
ZS1 Todas as vias 80% | 40% 0,80x 4,00x 5,00x

Local 0,40x 2,00x 2,00x
Z82 Coletora 70% 30% 0,60x 3,00x 3,00x

Arterial 0,80x 4,00x 4.,00x

Local 0,30x 1,50x 1,50x%
Z1 Coletora 60% | 50% 0,40x 2,00x 2,50%

Arterial 0,40x% 2,00x 2.50x%
CC-1 70% | 40% 0,40x 2,00x 2,50x
CC-2 70% | 40% 0,50x 2,50x 3,00x
CC-3 70% | 40% 0,60x 3,00x 3,50x

§ 1°. Néo serdo computadas no indice de ocupagio:

I - as garagens;

II - as piscinas descobertas;

I1[ - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

IV - os beirais ou marquises com largura mixima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuc projetado, considerando o menor valor, ndo devendo ser
demonstrados no quadro de 4reas dos projetos;

V - as coberturas para postos de combustiveis com pé direito nfo inferior a 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros), com vio aberto e altura nio superior a 7,00m (sete
metros);

VI - as projegOes das sacadas, marquises e beiras em balango, desde que o balango
ndo seja superior a 2,00m (dois metros);

VII - os terragos cobertos com o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.
§ 2°. Néo serdio computadas no indice de aproveitamento:

I - as garagens;
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II - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

HII - os beirais ou marquises com largura méxima de 1,60m (um metro) ou 50%
{(cinquenta por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor, nio devendo scr
demonstrados no quadro de dreas dos projetos;

IV - as projegdes das sacadas, marquises ¢ beiras em balango, desde que o balanco
no seja superior a 2,00m (dois metros);

V - 0s espagos cobertos destinados a lazer, desde que ndo ultrapassem 10% (dez
por cento} do aproveitamento maximo permitido;

VI - nos edificios de pavimentos destinados a habitagdo coletiva, conjunto de
escritérios ou consultérios, o espago coberto destinado a uso comum, desde que ndo
ulirapasse 10% (dez por cento) do aproveitamento maximo permitido;

VII - a érea interna destinada ao uso plblico na forma de galerias e espagos
cobertos, com largura ndo inferior a 4,00m (quatro metros), que esteja situada no nivel do
passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas ou escadas, e que permaneca
aberta no hordrio comercial;

VIII - os terragos cobertos até o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.

§ 3°. Os im6veis que nfo atenderem ao indice de aproveitamento minimo estio
sujeitos aos procedimentos definidos em legislagdo especifica.

§ 4° As atividades que por suas caracteristicas necessitarem de maior espaco
descoberto estarfio dispensadas do indice minimo de aproveitamento, mediante justificativa
técnica.

§ 5°. A utilizagio do indice de aproveitamento miximo somente serd permitida
vinculada a utilizagdo dos instrumentos instituidos pela Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 (Estatuto das Cidades), regulamentados por legislacdio especifica.

Art. 50. Fica assegurado aos proprietdrios de terrenos parcialmente atingidos por
diretrizes viarias, quando as dreas forem transferidas ao Municipio por ato de doagdo a titulo
gratuito, a outorga do direito de aplicagéio do indice de aproveitamento sobre a drea integral, a
ser utilizado na 4rea remanescente de sua propriedade.

Paragrafo tnico. No caso de lote, o beneficio tambhém podera ser estendido ao
indice de densidade liquida.

Segdio 1V - Das Alturas das Edificaces

Art. 51. As alturas méximas das edificagdes, medidas entre o perfil natural do solo
e a laje e cobertura do pavimento mais alto, serio limitadas pelos seguintes critérios,
prevalecendo aquele que resultar no menor valor:

I - em funcfo da largura da via piblica e do recuo frontal, segundo a expressiio: H
= L+2R, onde:

H = altura méxima da edificagfio;
L = largura da via piblica frontal ao imével;
R = recuo frontal da edificagiio.
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II - em funglio das normas instituidas pelo Comando da Aeronduti 7, qualquer
iniciativa de uso e ocupacfio do solo devera atender as restricdes relativas 4 protecio do
aerédromos, rotas de helicépteros, heliporto e helipontos, instituida pelo Comando da
Aeronautica.

§ 1° Os limites definidos no inciso 1 deste artigo ndio incluem as instalacGes de
caixa d’dgua, elevadores e platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da cal¢ada e
respeitado em qualquer ponto da testada.

§ 2°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via, devers ser
respeitada a altura méxima para a via de classifica¢fio vidria hierarquicamente superior.

§ 3° Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via com a
mesma classificaciio vidria hierarquica, a altura maxima serd determinada em relacdio & via
escolhida pelo profissional.

§ 4° O nimero d¢ pavimentos das edificagdes nfio habitacionais deverd ser
limitado pelas mesmas condiges estabelecidas para o uso Habitacional apresentado na Tabela
II do Anexo I que faz parte integrante desta Lei, sendo admitido pé direito duplo no
pavimento térreo com altura méxima de 7,00m (sete metros).

§ 5° As edificagdes verticais enquadradas na categoria H-II que destinarem o
pavimento térreo exclusivamente como garagem e possuirem elevador poderdo ser edificadas
com (4 (quatro) pavimentos acima do nivel térreo de garagem.

§ 6°. Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificagdo
serd medida entre o perfil natural do solo e o ponto de apoio da cobertura.

Secio V - Das Vagas para Veiculos

Art. 52. A utilizagio dos im6veis deverd incluir a destinagdo de vagas para o
estacionamenio de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a area total de
aproveitamento.

§ 1° As vagas para estacionamento de veiculos serdo definidas em projeto,
obedecendo as normas técnicas aplicaveis e 0 Anexo III.

§ 2°. Os espagos necessdrios para parqueamento de veiculos, manobra, embarque,
desembarque, carga e descarga obrigatoriamente deverfio estar contidos nos limites do terreno
onde ser4 implantado o empreendimento.

Art. 53. Nas edificagdes para fins habitacionais, unifamiliar ou coletivo, as vagas
deverdo atender as unidades na seguinte proporgéo:

Area da Unidade Habitacional (coletivo) ou drea de N.” de Vagas
aproveitamento (unifamiliar)

Até 80m? I
De 80m? a 160m? 2
Acima de 160m? 3
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Art. 54. As edificagbes destinadas aos usos comerciais, de prestagfio Servigos,
de servigos de saide, institucionais e comunitdrias, deverdio prever estacionamento destinado
a automéveis ou utilitarios na propor¢do de uma vaga para cada 45,00m? (quarenta ¢ cinco
metros quadrados) da area total de aproveitamento.

[ - As edificagbes com metragem inferior a 45,00m? (quarenta e cinco metros
quadrados) deverfio prever no minimo uma vaga destinada a automéveis ou utilitirios com
dimensfio minima de 3,70 x 5,00 metros;

I - As edificagbes destinadas aos usos comerciais, de prestagio de servigos, de
servigos de salide, institucionais e comunitérias, deverdio prever estacionamento destinado a
motocicletas ou bicicletas, na proporgio de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas obtidas
pelo “caput” deste artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,40 metros.

§ 1° Nos casos da proporgfo resultar em uma tinica vaga de veiculo, esta devera
ter dimenso minima de 3,70 x 5,00 metros.

§ 2° Nas edificagBes existentes antes da vigéncia desta Lei, o atendimento das
condigdes estabelecidas no “caput” podera ser feito mediante a locago de vagas localizadas
em estacionamentos ou edificios garagens licenciados, em um raio de 300m (irezentos
metios), com comprovagdo anual da locagdo perante a Secretaria Municipal de Finangas, sob
pena de suspensdo do alvara de funcionamento.

§ 3°. Nas edificagdes destinadas a culto religioso, a parte destinada ao culto (nave)
devera ser descontada da area do aproveitamento para determinar o numero de vagas de
automobveis.

Art. 55. As edificagbes destinadas ao uso industrial, logistica ou
depésitoatacadista deverdio prever estacionamento destinado a automéveis ou utilitdrios, na
propor¢fio de um veiculo para cada 10 (dez) funciondrios, e estacionamento destinado a
motocicleta ¢ bicicletas, na proporgio de 1 (wma) vaga para cada 02 (duas) vagas de
automoéveis ou utilitirios, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,40 metros.

Art. 56. Exceto para habitagio unifamiliar ou coletiva, em qualquer caso deverdio
ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura
minima de 3,70m (trés metros e setenta centimetros) cada, e para idosos e gestantes, com
largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), na seguinte proporgio:

N.* DAS VA EXCLUSIVAS
N TOTAL DAS VAGAS TOTAL VAGAS UStV
DO ESTABELECIMENTO
DEFICIENTES
OU EDIFICACAQ FISICOS IDOSOS GESTANTES
até 10 0 0 0
de 11 até 50 1 2 1
de 50 a 100 2 4 2
3% das vagas 5% das vagas 3% das vagas
Acima de 100 Devendo ser Devendo ser Devendo ser
cima ce arredondado para | arredondado para| arredondado para
mais mais mais
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Art. 57. Excluem-se da aplicaciio dos dispositivos desta Segdo as edificabées:
I - constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que tecnicamente invidvel;

Il - implantadas ou projetadas em lotes com testada menor que 8,00m (oito
metros) e drea inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

IH - implantadas ou projetadas em imoveis com frente exclusiva para via de
pedestre ou calgaddo, desde que nio possua acesso por outras vias;

IV - nas edificagdes existentes e aprovadas com base em legislagdes anteriores
cuja ampliagio implique demolicdo que descaracterize a edificacfio ou implique interferéncia
estrutural do imdvel;

YV - As atividades de comércio e servigo localizada na Zona de Comércio e
Servigo Central (ZS1) com até 1.000,00m* (mil metros quadrados).

§ 1° As atividades de comércio e servigo localizadas na Zona de Comércio e
Servico Central (ZS1) com drea superior a 1.000,00m? (mi} metros quadrados) poderdc
reduzir, a critério do requerente, em até 25% (vinte e cinco por cento) o nimero de vagas de
veiculo exigidas nesta Segéo.

§ 2°. As atividades enquadradas no inciso V ¢ no §1° néo estdo isentas da reserva
de vagas de embarque ¢ desembarque.

Art. 58. O acesso de vefculos nos iméveis observara os seguintes critérios:

I - com testada superior a 8,00m (oito metros) serd permitido o rebaixamento de
guia no maximo de 50% (cinquenta por cento) da testada do imovel, com largura maxima de
cada rebaixamento de 8,00m {oito metros), respeitando a distincia minima entre eles de
6.00m (seis metros);

{1 - com testada de até 8,00m (oito metros), o rebaixamento terd largura maxima
de 3,00m (trés metros);

111 - com testada de até 8,00m (oito metros), existentes € aprovados com base em
legislagbes anteriores, o rebaixamento ter4 largura méxima de 4,00m (quatro metros);

[V - com frente para vias locais ou coletoras onde o estacionamento de veiculos €
proibido ndio h4 restricio para limite de rebaixamento, desde que aprovado pela Secretaria
Municipal de Transportes;

V - com empreendimentos que gerem grande fluxo de veiculos serd permitido o
acesso por via pavimentada, desde gue atendidas as diretrizes emitidas pela Secretaria
Municipal de Transportes.

§ 1°. Nos empreendimentos com frente exclusiva para rodovias, o acesso devera
ser realizado por avenida marginal e implantado a expensas do interessado, sob diretrizes
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expedidas pela Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente curtlada com as

exigéncias da Concessiondria pertinente,

§ 2° Os iméveis que possuam em sua totalidade frente para guias rebaixadas,
canaletas ou similar, oriundos de loteamentos executados com este padrio de escoamento de
aguas pluviais, estdo dispensados do atendimento deste artigo.

Art. 59. No estacionamento implantado ao longo do alinhamento frontal de
terreno, definido como baias de estacionamento, cuja testada usada para esse fim ndo seja
inferior a 15,00m (quinze metros), o passeio correspondente contornara pelo lado interno do
imovel, deixando a superficie usada pelos veiculos diretamente conjugada a via publica,
podendo ainda ser computados 50% (cinquenta por cento) dessas baias nas vagas minimas
definidas nesta Secéo.

Art. 60. As edificages destinadas exclusivamente a estacionamentos coletivos de
veiculos de passeio deverio satisfazer as condi¢des abaixo:

[ - quando se tratar de verticalizaclo, as edificagdes terdo as seguintes
caracteristicas:

a) altura livie méxima do pavimento de 2,50m (dois metros e cinqtienta
centimetros);

b) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento:

¢) respeitar o indice de aproveitamento maximo definido no zoneamento para toda
edificagdo;

d) respeitar o indice de ocupagio méximo definido no zoneamento, acrescido de
10% (dez por cento);

e) rampas independentes de entrada e saida com faixas de rolamento com largura
minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

f) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

g) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos pelo art. 58 desta Iei;
h} ter instalages sanitarias independentes para funciondrios e USuArios;

i) ter drea de embarque e desembarque e sala de apoio no pavimento térreo;
j) respeitar o indice de permeabilidade;

k) atender 4s normas sanitdrias para estabelecimentos comerciais ¢ de prestagéio de
servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa:

II - quando se tratar de construgio térrea, as edificagdes terfio as seguintes
caracteristicas:

a) p¢ direitc de altura livre maxima de 2,50m (dois metros ¢ cingiienta
centimetros);

b) piso de concreto, asfalto, paralelepipedos, tijolos ou material equivalente, nio
sendo permitido chiio batido, pedregulho ou qualquer outro material solto;
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¢) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas acima do

nivel da estrutura;

d) rampas de entrada e saida com faixas de rolamento com largura minima de
3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% (vinte por cento);

e) instalagdes sanitérias independentes para funcionarios e Usudrios;

f) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

g) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

h) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos no art. 58 desta Lei;
i} a 4rea de estacionamento podera ser totalmente descoberta;

J) respeitar o indice de permeabilidade;

k) respeitar as normas sanitérias para estabelecimentos comerciais e de prestagdo
de servigos, em especial no que se refere ao revestimento das paredes e muros de divisa.

§ 1° As edificagdes tratadas no “caput” nio serfio permitidas nas macrozonas
rurais, nas vias locais ¢ coletoras da ZCAU, nas vias locais das ZR2 e nas vias locais e
coletoras da ZR1.

§ 2° Os iméveis térreos parcialmente ocupados com os beneficios do presente
artigo poderfio ser utilizados para outras atividades, desde que a parte do imével destinada ao
estacionamento nfo seja utilizada como passagem e esteja fisicamente separada.

Art. 61. As atividades relacionadas na tabela abaixo sio consideradas pblos
geradores de trafego e deverfio atender aos respectivos requisitos quanto ao nimero de vagas
para carga e descarga e quanto 2 4rea de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto
nos arts. 52 a 56 desta Lei.

Tabela - Péles Geraderes de Trafego

AREA DE

30 unidades residenciais

habitaclonais com mais de

entre 41 e 100 unidades

uma vagatipo ] e
uma vaga tipo 11

N.°VAGAS PARA | N°DE VAGAS
ESTABELECIMENTO [**ROVEITAMENTO OUL ™ ¢\ Ga T EMBARQUE E
HABITACIONAIS DESCARGA | DESEMBARQUE
entre 30 ¢ 40 unidades | uma vaga tipo I I em cada nivel de
estacionamento
Empreendimentos

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 101 e 200 unidades

uma vaga fipo ] ¢
duas vagas tipo II

1 em cada nivel de
estacionamento
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AREA DE o o
A PROVEITAMENTO ol " VAGAS PARA | N° DE VAGAS

ESTABELECIMENTO CARGAE EMBARQUEE

N.° UNIDADES ‘ _
HABITACIONAIS DESCARGA | DESEMBARQUE

uma vaga de cada

mais de 200 umidades | PPC €M acréscimo | 1 em cada nivel de

para cada 200 estacionamento
unidades
2 em cada nivel
entre 500 e 4.000m? 2 (tipo 1I) de
estacionamento

entre 4.001 e 3 em cada nivel

Centros de compras, ) 3 (tipo 1) de
) 8.000m .
lojas de departamento, estacionamento
supermercados,
h:permercado§, _ entre 8.001 e _ 4 em cada nivel
entrepostos, terminais, 12.000m? 4 (tipo 1) de
armazéns e depdsitos ~em estacionamento
uma vaga tipo I para cada
. IT em acréscimo 4.000m? em
2
maior que 12.000m para cada cada nivel de
4.000m? estacionamento

1 em cada nivel de

entre 500 e 4.000m? uma vaga tipo I1 X
estacionamento

uma vaga tipo [ ¢ | 1 em cada nivel de

entre 4.001 e 8.000m? - .
uma vaga tipo II estacionamento

Escritdrios e prestagéo de

servigos em geral entre 8.001 e 12.000m2| 2 Vagd tipo T e | 1 em cada nivel de

duas vagas tipo I1 |  estacionamenio

uma vagatipole ] para cada
. 2 uma vaga tipo Il | 4.000m? em cada
maior que 12.000m em acréscimo para nivel de
cada 4.000m? estacionamento

entre 500 e 4.000m? 1 (tipo II) 1 em cada nivel de

Hotéis, motéis, estacionamento
pousadas e servigos de
. ivel d
hospedagem em geral entre 4.001 e 8.000m? 2 (tipo II) 2 em cada nivel de

estacionamento
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teatros, saldo de festas e

AREA DE
N.° VAGAS PARA N° BE VAGAS
ESTABELECIMENTO APR%\{,E&?S"A%\&O OY " CARGAE EMBARQUE [
HABITACIONAIS DESCARGA DESEMBARQUE
entre 8,001 e 3 (tipo 1I) 3 em cada nivel de
12.000m? PO estacionamento
uma vaga tipo Il em | para cada
. 2 aga up 4.000m? em cada
maior que 12.000m?  |acréscimo para cada ;
2 nivel de
4.000m’ .
estacionamento
entre 500 ¢ 4.000m? | (tipory |2 Cmcadanivelde
estacionamento
Hospl'tals, cll{nca's, entre 4.001 & 8.000m?2 2 (tipo 11 4 em c?nda nivel de
maternidades, igrejas, estacionamento
templos, locais
destinados ao cuito em . . 6 em cada nivel de
geral, casas de show, entre 8.001 e 12.000m 3 (tipo II)

estacionamento

similares; . 1 para cada
uma vaga tipo Il em
. 2 ot 4.000m? em cada
maior que 12.000m? |acréscimo para cada .
4.000m? nivel de
) estacionamento
entre 500 e 4.000m? 2 (tipo II) i
entre 4.001 ¢ 8.000m? 3 (tipo IT) 2
Industrias entre 8.001 ¢ 12.000m? 4 (tipo II) 3

maior que 12.000 m?

uma vaga tipo Il em
acréscimo para cada

1 para cada 4.000m3

4.000m?
entre 250 e 500 m? 1 (tipo IT) 4
entre 501 e 1000 m? 1 (tipo II) 8
la .
Ulgdszgcfigggfglfais entre 1001 e 2000 m? 1 (tipo 1) 12
duas vagas tipo 11
. . 12 para cada
mais de 2.001 m? em acréscimo para 5 000m?

cada 2.000m?
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§ 1° Os espagos destinados a “embarque e desembarque” deverdo \possuir area
minima de 17,5m* (dezessete metros e cinquenta centimetros quadrados) e dimensio minima
de 3,50m (trés metros e cinquenta).

§ 2° As vagas de carga ¢ descarga deverdio possuir as seguintes dimensdes
minimas:
I —Vaga tipo I: 5,00 m (cinco metros) por 3,50 m (trés metros e meio);

I1 - Vaga tipo II: 11,00 m (onze metros) por 3,50 m (trés metros e meio).

§ 3°. nos casos de empreendimento habitacional/residencial, as vagas de carga e
descarga poderdo scr localizadas nas 4reas destinadas para manobra e vaga de visitante.

§ 4°. Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com mais de 20
(vinte} unidades deverdo destinar vagas para visitantes na propor¢dio de uma vaga para cada
20 (vinte) unidades, devendo ser localizadas em bolses de estacionamento, independente da
localiza¢io da portaria.

Secdo VI - Do indice de Permeabilidade

Art. 62. Quaisquer iniciativas de uso, ocupagiio e parcelamento do solo,
independente do zoneamento, devem garantir 4reas minimas permeaveis que atendam aos
seguintes critérios:

I - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupagio do solo em lotes;
IT - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupacio do solo em glebas.

§ 1°. Nos casos de uso € ocupagdo do solo, a drea permedvel devera ter largura)
minima de 1,00m (um metro) ¢ estar preferencialmente no recuo frontal.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo com doagdo de 4rea a0 Municipio, o
percentual de area permedvel poderd coincidir com a é4rea livre de uso piblico € com o
canteiro central previsto na tabela do art. 22 desta Lei.

§ 3°. As dreas permedveis definidas pelo “caput” deverdo ser destinadas a jardins,
parques ou vegetacio.

§ 4° Fica tolerada a implantagdo de 50% (cinquenta por cento) das Areas
permedveis minimas com material permeavel devidamente especificado pelo fabricante,
destinadas como espaco de lazer ou acesso de veiculos.

Sec¢io VII - Da Densidade Demografica

Art. 63. Toda iniciativa de uso e ocupagio do solo com destinagdo habitacional ou
parcelamento do solo, independentemente da destinagfio, deveri respeitar as densidades
demograficas méximas definidas para cada zona ou corredor como segue:

Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Liquida (hab/ha)
Zona fi © Todas as vias 10 10
Conservagio rural
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Zona / corredor ¥Yia Bruta {hab/ha) Liquida (hab/ha}
Zona de
Conservagdo Todas as vias 16 40
Manancial
Zona de
Conservagéo Todas as vias 25 70
Ambiental

Local 140
ZR1 Coletora 80 200
Arterial 480
Local 320
ZR2 Coletora 200 480
Arterial 720
L.ocal 480
ZR3 Coletora 240 720
Arterial 920

Z51 Todas as vias 240 néio hd limite
Local 600
782 Coletora 240 920
Arterial 1200
Local 320
Z1 Coletora 300 400
Arterial 520
CCl1 240 720
CC2 240 920
CC3 240 620
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§ 1° Para efeito de aplicagio deste artigo, serd considerada ‘e—populagio

equivalente de 4,0 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

§ 2° As iniciativas de uso e ocupagio do solo em glebas deverdio respeitar a
densidade demografica bruta maxima.

§ 3° As iniciativas de uso ¢ ocupagio do solo em lotes deverdio respeitar a
densidade demografica liquida maxima.

§ 4°. Os parcelamentos do solo deverdo respeitar a densidade demografica brutal
maxima.

§ 5° Podera ser aplicado o indice de densidade demogréfica liquida de 1600
hab/ha nas edificagBes ou conjunio de edificagdes verticais, desde que todas as unidades
atendam aos seguintes itens:

I - drea maxima da unidade em 40m* (quarenta metros quadrados);

IT - unidade habitacional definida por um dormitério, uma sala, uma cozinha, um
banheiro, lavabo e uma area de servigo;

HI - permitido somente:

a) nos corredores CC-1 e CC-2, exceto os inseridos na Macrozona Rural e nas
Zonas de Conservagdo Ambiental (ZCA) e de Manancial (ZCM);

b) nas Zonas Z8-1;
¢) nas vias arteriais das Zonas ZR-2;
d) nas vias coletoras e arteriais das Zonas ZR-3.

§ 6° As edificagBes enquadradas na categoria de uso H-II estfo isentas da
aplicacdo da densidade liquida quando:

I -0 empreendimento se enquadre em programas habitacionais do governo;
IT — ndio configurar conjunto de edificagdes;

Hl — for implantado em lote com 4rea méaxima de 1.000m? oriundo de
parcelamento do solo anterior a vigéncia da presente Lei.

Secdo VIII - Das Construcdes Conjuntas
Subsegdo I - Conceito

Art. 64. A implantagdo de mais de uma edificagdo no mesmo terreno podera
ocorrer das seguintes formas:

1 - edificagSes de fundos, permitidas para uso habitacional, de comércio e servico:

I - edificagBes agrupadas ou superpostas, permitidas para uso habitacional, de
COMEICIo € Servigo;

HI - conjunto de edificagdes horizontais com no mdaximo 500 (quinhentas)
unidades auténomas por terreno;
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IV - conjunto de edificagdes verticais com no maximo 500 (quinhentas) unidades
autdnomas por terreno.

Paragrafo unico. As restricdes descritas nesta se¢io ndo se aplicam as atividades
de centro de compras ou servigos caracterizadas pelo acesso tmico do conjunto 4 via publica e
ao acesso das unidades a galeria.

Subsegdo 11 - Edificacdo de Fundos e Superpostas Condominiais

Art. 65. As edificagGes de fundos e superpostas condominiais deverdo respeitar os
seguintes critérios:

EDIFICACOES DE FUNDO E
. . SUPERPOSTA
LOCAILIZACAO /| AREA DE MINIMA DO | AREA DE MINIMA DO

ZONA LOTE ORIGINAL LOTE GERADQ

TESTADA DA FRENTE ACESSO AQ

Funpo
ZCA e ZCM 1.200m? 600 m? 16 metros 6 metros

ZR -1 600m? 300 m? 10 metros 4 metros
ZR -2 320m? 160 m? 8 metros 3 metros
ZR -3 300m? 150 m? 8 metros 3 metros

§ 1° O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou
coletoras podendo gerar até 05 (cinco) unidades.

§ 2°. Somente ser4 permitido o uso de coméreio ou servigo em unidades geradas
com testada igual ou superior a 10,00m {dez metros).

§ 3°. Apos a implantagdio das edificages, as unidades poderdo ser desmembradas,
devendo ser requerida a implantagio das edificagdes ¢ o parcelamento do solo no mesmo
processo.

§ 4° As unidades destinadas exclusivamente para habitagio unifamiliar poderdo
ser parceladas independentemente da implantagio das edificagdes, devendo gravar na
matricula do registro do imével a frase “lofe exclusivo para uso residencial unifamiliar”.

§ 5°. Nas unidades geradas deverfio ser aplicados os indices e condi¢des definidos
por esta Lei.

§ 6°. Cada edificagfio devera ter acesso independente.

§ 7°. A aprovagio para edificacbes superpostas devera ser precedida de instituico
condominial regrada nos mesmos moldes.

Subsecdo 11l - Edificagdes Agrupadas

Art. 66. As edificagdes agrupadas deverdo respeitar os seguintes critérios:
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AREA DE MINIMA AREA DE MINIMA | TESTADA MINIMA
LOCALIZACAO/ZONA
DO LOTE ORIGINAL | DO LOTE GERADO GERADA
ZCAe ZCM 1.200m? 600 m? 16 metros
ZR~1 600m? 300 m? 10 metros
ZR -2 320m? 160 m? 8 metros
ZR -3 300m? 150 m? 7.5 metros

§ 1° O “caput” aplica-se somente aos lotes com frente para vias locais ou
coletoras, podendo gerar até 5 (cinco) lotes ou unidades.

§ 2°. Somente serd permitido o uso de comércio ou servigo em lotes gerados com
testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§ 3° Apds a implantagio das edificagdes, as unidades poderdo ser parceladas,
sendo permitida a solicitagdo da implantagio das edificagdes e o parcelamento do solo no
mesmo processo administrativo.

§ 4°. As unidades destinadas exclusivamente para habita¢io unifamiliar poderdo
ser parceladas independentemente da implantaciio das edificagdes, devendo gravar na
matricula do registro do imo6vel que o lote destina-se exclusivamente para uso residencial
unifamiliar.

§ 5° Nas unidades geradas serfio aplicados os indices e condigBes definidos por
esta Lei.

§ 6°. Cada edificagfio devera ter acesso independente.
Subsecdo IV - Conjuntos Horizontais e Verticais

Art. 67. Ao conjunto vertical aplicam-se as regras contidas nesta subsegio, desde
que o zoneamento permita a verticalizagéo,

Art. 68 Os pedidos de implantagdo de conjuntos de edificacdes deverdo ser
acompanhados de projeto de acessos, que serd aprovado em conjunto com o projeto das
edificagbes, ouvindo-se a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente ¢
Secretaria Municipal de Transporte.

§ 1°. No projeto de acesso, devera ser prevista a implantacio de via de acesso com
largura minima de 9,00 m (nove metros), paralela a via publica, a qual poderd ser dispensada
no caso de iméveis com largura inferior a 20,00 (vinte) metros ou com alta declividade.

§ 2° A via referida no pardgrafo anterior devera possuir leito carrogavel minimo
de 7,00 m (sete metros) e um passeio com largura minima de 2,00 m (dois metros).

Art. 69. A implantagdo do conjunto horizontal em lote respeitard os seguintes
critérios e condi¢des:
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[ - a quantidade maxima de unidades habitacionais serd determinada pela
densidade demografica liquida da zona correspondente, ndio podendo exceder 500
{quinhentas) unidades;

II - no caso de uso habitacional, ndo seré permitido os beneficios de residéncial
unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

HI - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela 4rea de
aproveitamento de cada unidade autdnoma, nfio se aplicando a somatdria do conjunto;

IV - as vias internas para acesso as unidades autdnomas deverdio ter largura
minima de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de
comércio ou servigo e 15,00m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os
lados com largura minima de 1,50m (um metro e meio);

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em
bolsdes, junto ao alinhamento da via publica, as larguras definidas no item anterior poderdo
ser reduzidas, desde que tecnicamente justificado;

VI - devera ser garantido o acesso independente para cada unidade autdnoma pelal
via de acesso interno;

VII - nos conjuntos habitacionais devera ser prevista drea de lazer descoberta, com
area minima de 5% (cinco por cento) da drea total das edificagdes projetadas;

VII - as unidades auténomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apds emissdo do habite-se do conjunto de edificagbes, ficando as
modifica¢des limitadas a fracdo destinada & respectiva unidade.

Art. 70. A implantagio de conjunto horizontal em glebas inseridas no perimetro
urbano respeitara os seguintes critérios e condigdes:

I - a quantidade maxima de unidades habitacionais serd determinada pela
densidade demografica bruta da zona correspondente, nfio podendo exceder 500 (quinhentas)
unidades;

II - no caso de uso habitacional, nfio serd permitido os beneficios de residéncial
unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

[l - a quantidade de vagas para veiculos serd determinada pela area de
aproveitamento de cada unidade auténoma, néo se aplicando a somatéria do conjunto;

IV - as vias internas para acesso as unidades auténomas deverfio ter largura
minima de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez metros) para usos de
comércio ou servigo e 15,00m (quinze metros) para uso industrial, com passeios de ambos os
lados com largura minima de 1,50m (um metro ¢ meio);

V - quande o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado em
bolsdes, junto ao alinhamento da via piblica, as larguras definidas no inciso anterior poderio
ser reduzidas, desde que tecnicamente justificado;

VI - nos conjuntos habitacionais devera ser prevista area de lazer descoberta, com
drea minima de 5% (cinco por cento) da area total das edificacdes projetadas;
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VII - em qualquer caso, devera ser garantido o acesso independen
unidade auténoma;

VIII - todos os conjuntos de edificagbes previstos no presente artigo deverdo ser
precedidos de diretriz para uso e ocupaciio do solo, nos moldes das diretrizes para utilizacio,
de gleba;

IX - as unidades autbnomas somente poderdo ser alteradas ou ampliadas
individualmente apés emissfio do habite-se de todas as unidades, ficando as mesmas limitadas
a fracdo destinada a respectiva unidade.

§ 1° Nos conjuntos de edificages previstos no “caput” poderd ser aplicada a
densidade liquida desde que seja:

[ - doada ao Municipio drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) da area
total da parcela do imével ocupada pelo conjunto de edificagdes, com frente para via ptiblica
oficial, a ser destinada para 4rea institucional:

II - doada ao Municipio drea minima equivalente a 10% (dez por cento) da drea
total da parcela do imével ocupada pelo conjunto de edificagBes, a ser destinada para drea
livre de uso piblice;

11i - gravada na matricula do imével a destinagdio de uma drea minima equivalente
a 20% (vinte por cento) da area total da parcela do imdvel ocupada pelo conjunto de
edificagdes para Area Verde de Preservacio.

IV - a densidade liquida sera aplicada sobre a parcela do imével resultante dal
subtra¢do da drea de equipamento publico e da area livre de uso piiblico sobre a area total do
imével.

§ 2°. Aplicam-se as reas publicas de que trata o § 1° as seguintes disposi¢Oes:
I - deverdio ter a frente minima da zona em que se situa;

II - a drea livre de uso publico poderd ser conjugada com a area institucional,
desde que contiguas;

Il - poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada parcela
gerada tenha drea minima de 3.000m? (trés mil metros quadrados), sendo admitidas areas
menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de frente minima e de
area minima de zoneamento.

§ 3° O interessado podera requerer, quando da solicitagio de diretrizes, 4
substitui¢fio dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para 4rea institucional, desde que
haja o interesse do Municipio, pelas formas dispostas abaixo:

! - pagamento em pectnia, cujo valor sera calculado com base no metro quadrado
local quando da aprovagdo do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrutura urbana,
avaliadas e coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

Il - doagdo de 4rea diversa da parcelada com valor proporcional ao da &res
institucional correspondente em metros quadrados.
Mod.3




(Lein® 7.858/2012)

L -~ "E- i
MW PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

rural, exceto as abrangidas no Temritério de Gestdo da Serra do Japi, podera
seguintes modos:

I - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade bruta que ndo
configure loteamento, sem abertura de via ou de divisas fisicas de unidades autdnomas,
independente do uso;

II - conjunios implantados ou projetados até o limite da densidade bruta,
respeitando a regra para implantaciio de Nucleo Residencial Rural.

Segdo IX - Nicles Residencial Rural

Art. 72. Na implantagdo de Nicleo Residencial Rural deverd ser garantida a
preservacfio da macrozona rural, de acordo com os critérios, objetivos e procedimentos
definidos no presente artigo.

§ 1°. O projeto de Nucleo Residencial Rural somente podera prever a implantagéo
de conjunto de edifica¢des horizontais destinados ao uso habitacional unifamiliar.

§ 2° Os nicleos residenciais rurais poderdio ser constituidos de parte de uma
propriedade maior ou da anexag8o de pequenas propriedades.

Art. 73. Os nicleos residenciais rurais deverfo ser precedidos de pedido de
diretrizes de uso e ocupagio do solo, cuja emissiio compete & Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imével, com informagdes planialtimétricas e cadastrais d, na
qual conste:

a) os limites da drea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;

b) os limites das 4reas de preservacio permanente e das édreas florestadas que)
serfio preservadas;

c¢) os limites das dreas que serio objeto da recomposi¢io da vegetagiio nativa,
quando necessario;

d) os limites das dreas que serfio utilizadas para o desenvolvimento de atividades
permitidas na macrozona rural;

e) os limites da drea onde serd implantado o micleo residencial;
f) indicagfo do ponto de escoamento de aguas pluvial mais proximo;

Il - plano de massa ou pré-projeto sobre o aerofotogramétrico mais recente, nal
escala 1/2.000.

Art. 74. O projeto de micleos residenciais rurais devera ser apresentado e
submetido & aprovacdo, instruido com os seguintes documentos:

I - planta geral do imével, com informagdes planialtimétricas e cadastrais na qual
conste:

a) os limites da 4rea da reserva legal, a ser gravado no titulo de propriedade;
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b) os limites das dreas de preservago permanente e das 4dreas florestadas que
serdo preservadas;

¢) os limites das dreas que serfio objeto da recomposigio da vegetagdo nativa,
quando necessario;

d) os limites das 4reas que serdo utilizadas para o desenvolvimento de atividades
permissiveis na macrozona rural;

€) os limites da area onde serd implantado o nicleo residencial;

I - projeto de recomposicdo da vegetagio nativa nas dreas de preservacio
permanente e/ou de reserva legal;

HI - projeto urbanistico de implantagdo de Nucleo Residencial Rural
georeferenciado;

IV - descrigho perimétrica das dreas e das dreas privativas de cada unidade
auténoma;

V - projeto detalhado ou solugdo alternativa para abastecimento de 4gua potavel,
coleta ou tratamento de esgoto e destinac@o das aguas pluviais e residuos sélidos, rede elétrica
¢ arborizago;

VI — Plano de Manejo do empreendimento levando em consideragio todo o
terreno.

Art. 75. Os niicleos residenciais rurais deverdo deverd respeitar os seguintes
critérios e condi¢Ges:

I — as unidades autonomas destinadas a habitagdo unifamiliar podem ses
implantadas em no maximo 1/3 da area da gleba;

Il - o nimero maximo de unidades autdnomas geradas serd determinado pela
densidade bruta, calculada sobre a 4rea total da gleba do imével;

Il — a infraestrutura devera seguir os mesmos critérios e condigdescxigidos para
conjunto de edificacGes;

IV - cada unidade autbnoma deverd respeitar a fragGo minima de terreno privativa
de 600 m* (seiscentos metros quadrados) e frente minima de 12m (doze metros) para a vid
interna;

V - na édrea destinada ao uso rural deverd ser gravada uma area de reserva legal dg
no minimo 20% (vinte por cento) da gleba como Area Verde de Preservacio;

VI - na unidade auténoma destinada ao uso rural somente serdio permitidas ag
categorias de uso rural;

VII - a pavimentagéio das vias internas do dever4 limitar-se a 50% (cinquenta por
cento) da largura total, devendo as faixas nfo pavimentadas ser implantadas de forma =z
garantir a permeabilidade, nfio sendo permitida a pavimentagfo com material impermedvel;

VIII - nos passeios, a faixa impermedvel limitar-se-4 & largura médxima de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).
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Se¢do X - Da Utilizacao dos iméveis
Subsecdo I - Consideragdes Gerais

Art. 77. Somente serd permitida a edificacio em terreno com frente para via
publica, logradouro publico ou serviddo de passagem oficialmente reconhecida.

Paragrafo tinico. Quando se tratar de frente exclusiva para serviddo de passagem),
serdo autorizados apenas os usos permitidos para as vias locais.

Art. 78. As edificagdes poderfio ocupar mais de um lote, desde que os lotes
envolvidos fiquem juridicamente vinculados por contrato e a implantagfio da edificagdio seja
tratada no mesmo processo, devendo ainda a vinculacio ser registrada em todas as matriculag
envolvidas,

§ 1°. A vinculagfo devera ser averbada na matricula junto ao respectivo Oficial de
Registro de Iméveis mediante apresentacdo de certidio de vinculagdo de lotes emitida peld
Secretaria Municipal de Obras.

§ 2° A expedigdo do habite-se estd condicionada a apresentagéio dos registros
citados no paragrafo anterior.

§ 3° A desvinculagdo da situagdo juridica dos lotes prevista no “caput” deste
artigo somente se dard com a apresentacdo de um novo projeto compatibilizando as
edificagdes aos lotes originais de acordo com esta Lei.

Art. 79. Desde que atendidos os indices e condigdes de uso e ocupagio do solo,
uma mesma drea podera receber a construgio de mais de uma edificagfio, como complemento
da edificacdo principal, respeitando os usos permissiveis para o local,

Paragrafo unico. Aplicam-se as regras definidas para construgdes conjuntas is
edificagbes que nio forem complemento da edificagio principal.

Art. 80. Néo se aplicam os indices estabelecidos no art. 38 em reformas,
ampliagdes € alteragdes de uso de edificacBes existentes e aprovadas com base em legislacdes
anteriores ou constantes do aerofotogramétrico de 1969, quando enquadradas nos casos a
seguir:

1 - compartimentos nfio reformados que mantenham a mesma utilizagéio ou cujo
novo uso seja compativel com o tipo de construgiio existente;

IT - servigos ou obras necessarios a conservagio da edificagdo que nfio alterem
suas caracteristicas:

1T - substituigéio de esquadrias, portas e janelas;

IV - subdivisGes internas e que atendam as demais restrigdes da presente Lei e do
Codigo de Obras do Municipio.

§ 1°. As alteragSes de uso quando da mudanga de destinagéo entre habitacional,
comercial, servigo ou industrial deverdio ser precedidas de projeto, respeitando as restrigdes|
relativas ao novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas normas vigentes
¢ o Codigo Sanitério.

§ 2°. As caracteristicas da edificagdo deverdo ser comprovadas por fotografias no
ato do protocolo da solicitagfio de autorizagio de reforma, ampliagio ou alteragdo de uso.
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§ 3° Nos casos de alteracdo de uso sem ampliacGes com &rea nfo superior a
300m? (trezentos metros quadrados) de aproveitamento, as condigdes de uso e ocupagdio do
solo definidas no art. 38 poderfio ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a
inviabilidade de atendimento.

§ 4°. As ampliacGes deverdio respeitar os indices e condigdes de uso e ocupagéo do
solo definidas no art. 38.

§ 5°. As reformas que impliquem em demoli¢do superior a 50% (cinquenta por
cento) da area da edificagio sé serfio autorizadas se o projeto respeitar os indices € condi¢des|
de uso e ocupagio do solo definidas no art. 38.

§ 6°. Nos casos de alteragdo de uso de edificagdes com area superior a 300m3
(trezentos metros quadrados) de aproveitamento ou acompanhadas de ampliagdes, deverdo ser
atendidas as condigdes de uso ¢ ocupagfio do solo definidas no art. 38 ¢ as vagas de veiculos
poderdo ser locadas nos termos do art. 54.

Art.81. Qualquer empreendimento composto por mais de uma edifica¢@o, deverd
respeitar a distdncia minima entre as edificagdes de no minimo 1/6 (um sexto) da altura total
da edificagfio. Sendo a altura total igual & distdncia medida entre a laje do piso do pavimento
térreo ¢ a laje da cobertura do pavimento mais alto.

§ 1°. O disposto neste artigo somente se aplica para edificagdes com altura
superior a 12,00m (doze metros).

§ 2° A ligacio entre edificagBes somente por elementos estruturais, tais como
vigas ou pergolados, ndo configura uma finica edificagdo.

Axt. 82. Os projetos poderfio ser precedidos de pedido certiddo de uso e ocupagio
do solo, a qual devera ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente, no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

§ 1° O pedido de certiddo devera ser instruido, no minimo, com os seguintes
documentos:

I - requerimento com assinatura, identificagéo do interessado e especificagfio do
uso pretendido ou do motivo da solicitagfo;

11 - croqui de localizagio do imével com indicagdo dos seus contornoes, de forma 2
permitir a identificagfio dos seus limites e a sua localizagiio sobre a planta da cidade ou dg
Municipio.

§ 2°. As certiddes de uso do solo conteréo:

I - referéncia ao processo ou pedido através do qual a certiddo foi requerida;

IT - identificagdo da localizagio do imovel objeto da certidéo;

I1I - identificagfio da zona onde se localiza 0 im6vel e da via ou vias para as quais
tem frente;

IV - referéneia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao motive da
solicitacio da certiddo;

V — indicac@io dos usos permitidos no imovel, relacionando, quando for o caso
aqueles cujos projetos dependem de prévia solicitagio das diretrizes correspondentes.
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§ 3° As certiddes com tributagdio urbana podersio ser emitidas por meio digital.

Art. 83. A elaboragio de projetos para utiliza¢do de gleba com érea superior 4
12.000,00m* (doze mil metros quadrados) serd precedida de diretriz de uso e ocupagio do
solo e devera ser expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, no
prazo de 30 (irinta) dias Gteis.

§ 1° O pedido de diretriz devera ser instruido, no minimo, com 0s seguintes
documentos;

I - requerimento com assinatura do proprietdrio ou seu representante legal,
identificacdo do interessado e especificagio do uso pretendido ou do motivo da solicitagéio;

II - croqui de localizagio do imével com indicagdo dos seus contornos, de forma a
permitir a identificaciio dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta da cidade ou ddl
Municipio;

[fI - cépia da matricula do imével;

IV - copia do espelho de identificagiio do imposto sobre propriedade predial ¢
territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) ou de
Cadastro INCRA;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagbes dos cursos
d’agua existentes ¢ respectivas Areas de Protecio Ambiental e da hipsometria, ressaltando as
declividades mencionadas na legislaciio federal.

VI - quando o projeto estiver localizado na bacia do manancial deveri ser
apresentado certiddo de anuéncia da Concessiondria responsdvel pelo fornecimento de agua.

§ 2°. A diretriz tera validade de 180 (cento ¢ oitenta) dias, podendo ser revalidada
por igual periodo, desde que atendida a legislacio vigente na data do pedido de revalidagio.

Art. 84. Os conjuntos de edificagbes instituidos em gleba que derem origem 4
subdivisbes futuras ou instituigio condominial, independente do numero de unidades
autdnomas, deverdo cumprir as seguintes exigéncias:

I - doagdo ao Municipio de drea minima equivalente a 5% (cinco por cento) dd
area total do imovel, com frente para via publica oficial e integrante do projeto urbanistico ¢
paisagistico do conjunto de edificages, a ser destinada para fins de 4rea institucional;

Il - doagio ao Municipio de drea minima equivalente a 10% (dez por cento) d4
area total do imovel, a qual sera destinada para fins de 4rea livre de uso publico e dever
integrar projeto urbanistico e paisagistico do conjunto de edificagoes.

Paragrafo tnico. Néo se aplicam as exigéncias dos incisos I e IT deste artigo aos
empreendimentos instituidos em gleba, com maijs de uma unidade, quando ndo houver
necessidade de individualizagdo em unidades autdnomas com matriculas independentes,
devendo, no entanto, estar gravado no projeto de aprovagsio que “ndo havera individualizacig

de unidades™.

Art. 85. As bancas destinadas ao uso comercial poderfio ser implantadas, a tituld
precario, observando os critérios a seguir:

I - 0 uso comercial seja permitido no local;
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II - seja respeitado o recuo frontal e o indice de permeabilidade;

I - a estrutura das bancas seja confeccionada com material leve e removivel, sem

fundagio;

IV - altura maxima da banca ndo ultrapasse 3,00m (trés metros);

V - a estrutura possua uma das faces totalmente aberta;

VI - a drea maxima ndo exceda a 16m? (dezesseis metros quadrados);
VII - sejam cumpridas as exigéncias relativas a atividade desenvolvida.

§ 1°. A licenca de instalagio serd fornecida a titulo precario pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, mediante requerimento do interessado instruido
com os seguintes documentos;

I - copia da matricula do imével expedida nos (iltimos doze meses;

II - copia recente do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR) oy
de Cadastro INCRA,;

III - projeto de implantagiio elaborado por profissional devidamente habilitado
com copia da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado na banca.

§ 2°. A licenga de funcionamento sera expedida pela Secretaria Municipal dej
Finangas.

§ 3°. Quando o requerente nio for o proprietario do imdvel deverd ser apresentado
instrumento legal de cessfio do direito de uso.

Art. 86. As vagas de veiculos poderfio ser cobertas, desde que observadas as
seguintes condi¢Ges:

I - estrutura confeccionada com material leve e removivel;
IT - cobertura de material téxtil, lona ou equivalente;
I11 - altura maxima de 3,00m (trés metros);

IV - existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto quando a face
coincidir com parede de divisa ou de edificagdo;

V - a cobertura limite-se ao espago destinado a vaga de veiculo, sem prejuizo do
indice de permeabilidade.

§ 1° A licenga de instalagio serd fornecida a titulo precario pela Secretarial
Municipal de Pianejamento e Meioc Ambiente, a requerimento do interessado, instruido com
os documentos abaixo relacionados:

I - copia da matricula do imével expedida nos ultimos 12 (doze) meses:
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de Cadasiro INCRA recente;

III - projeto de implantagéio elaborado por profissional devidamente habilitado
com copia da respectiva Anotacfio de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado.

§ 2° Quando o requerente ndo for o proprietario do imovel, devera ser
apresentado instrumento legal de cessdo do direito de uso.

§ 3°. As vagas de veiculos descritos neste artigo ndo poderdo ser utilizadas para
uso comercial ou estoques de produtos ou mercadorias.

Art. 87. Nos casos previstos nos arts. 84 e 85 nfo se aplicam os indices de
ocupagdo ¢ aproveitamento.

Subsecdo Il - Da Valorizagdo dos Espacos

Arxt. 88. Os edificios destinados a habitagio coletiva devem contar com espagos
livres cobertos e descobertos, destinados ao uso comum para atividades de lazer dos
moradores, nas seguintes proporgdes:

I - de 5% (cinco por cento) da area total de aproveitamento do projeto para o
espaco livre coberto;

IT — de 5% (cinco por cento) da area total do imével para o espaco livre
descoberto

Art, 89. Os indices ¢ condigdes definidos no art. 38 nfio se aplicam em estruturas|
removiveis, destinadas ao uso industrial ou para armazenagem, apoladas ou fixadas no
proprio piso, inseridas dentro da edificagfio ou que sua remogfo possa ser feita sem nenhumal
forma de demoligéic.

Paragrafo dnico. As estruturas definidas no “caput” nfio precisam constar do
projcto de aprovagfio da edificagBo, sem prejuizo das condigSes minimas de higiene,
seguranga ¢ habitabilidade e respectiva responsabilidade técnica.

Art. 90. O uso e ocupagfio do solo poderdo ocorrer em 4reas objeto de cessdo do
direito de uso, desde que o requerente apresente contrato com firma reconhecida no qual o
proprietario autorize o uso e ocupagio da drea, excluida nesse caso, a obrigatoriedade de o
proprietario firmar o projeto.

CAPITULQG VI
DO PARCELAMENTOQ DO SOLO
Segao I - Conceito

Art. 91. O parcelamento do solo tem como objetivo regulamentar a abertura de
vias publicas e a cria¢fio de novas areas podendo ocorrer nos seguintes modos a seguir:

I - divisgo de area, desmembramento, desdobro ou anexagéo;

I - fracionamento;
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III - loteamento e modificacdo de quadra.

§ 1°. Os parcelamentos do solo deverdio ser precedidos de aprovagdo junto ao

Municipio.

§ 2° Nos parcelamentos de glebas que gerarem 4reas inferiores a 20.000m? (vinte
mil metros quadrados) deverdo ser doadas as areas publicas correspondentes, nos termos desta
Lei.

§ 3° As dreas resultantes de parcelamentos de glebas com dreas iguais ou
superiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) serfio consideradas remanescentes e
permanecerdo classificadas como glebas.

Art. 92. E considerado tolerado todo o parcelamento de lote vinculado 2
edificagies que comprovadamente ocorreram até data anterior a vigéncia desta norma,
independente da testada e da area do lote implantado.

Paragrafo unico. A comprovagéo devers ser feita por meio de documento publico
ou de demonstragdio de consumo de servigo publico vinculado ao imével.

_ Art. 93. Todo e qualquer parcelamento de 4rea, inclusive o decorrente de divisdo
amigavel ou judicial, serd regulamentado pela presente Lei, observadas as disposigbes das
legislages federal, estadual e municipal pertinentes.

§ 1° Os projetos integrados de parcelamento e implantagio de edificacdes
deverdio ser submetidos a analise conjunta dos 6rgios municipais competentes, atendendo, sob
cada aspecto, a todos os indices e requisitos legais estabelecidos na presente Lei.

§ 2°. Os projetos de parcelamento do solo com doagfio de 4reas publicas com ou
sem abertura de via, deverfio ser objetos de pré-analise na forma do artigo 104 da presente lei.

Art. 94. Quando da existéncia de edificacBes nas 4reas objeto de parcelamento do
solo, os indices e condi¢Bes definidos pelo art. 38 deverfio ser respeitados para as dread
resultantes.

Se¢do 1I - Dos Procedimentos
Subsegdo I - Das Diretrizes de Divisdo de Area e Desmembramento

Art. 95. Nos casos de gleba, o interessado deverd requerer diretrizes apresentando,|
no ato, os seguintes documentos:

I - requerimento com identificagio do interessado, especificagio do uso
pretendido ou do motivo da solicitagdo e assinatura do proprietario ou seu representante legal,
com apresentagio de procuragfio ou documento equivalente;

II - cépia atualizada da matricula do registro de iméveis;

{I - copia recente do espelho de identificagiio do imposto sobre propriedad
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagio do imdvel com indicagdo dos contornos, de forma a
permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a planta aerofotogramétrica
da cidade ou do Municipio:
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V - levantamento planialiimétrico e cadastral, contendo as indicagdes'doS cursos
d’4gua existentes com as respectivas Areas de Prote¢do Ambiental e a hipsometria,
ressaltando as declitividades mencionadas na legislacéo federal;

VI - memorial descritivo ¢ justificativa do projeto.

Art. 96. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente em processo devidamente instruido com as exigéncias do
artigo 95, no prazo de 60 (sessenta) dias uteis.

Subse¢do 1l - Da Aprovagdo de Divisdo de Area, Desdobro, Anexacdo e ou Desmembramento

Art. 97. Os projetos de divisdio de drea, desdobro, anexagfio ou desmembramento
deverdo ser requeridos ao Municipio instruido com os seguintes documentos:

I - copia da matricula do registro de iméveis emitida nos Gltimos 12 (doze) meses;

I - cépia do espelho de identificagdio do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

111 - projeto, em S (cinco) vias impresso em papel sulfite 1 (uma) via impressa em
papel vegetal e uma copia em arquivo digital, contendo:

a) localizagdo do terreno, indicando suas dimensdes, seus confrontantes € a
distancia da esquina mais proxima:

b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

¢) delimitagfio de faixas nfo edificéveis, diretrizes vigrias e servidGes, se houver,
inclusive com as informacdes agregadas pelo art. 95, inciso V.,

d) locagio das edificagdes existentes;
e) descricdo perimétrica das dreas resultantes ¢ intermediérias;
f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica municipal.

§ 1°. Os lotes oriundos de loteamentos devidamente aprovados pelo Municipio
estdo dispensados da amarracio das divisas nas coordenadas e altitudes da base cartografica
municipal.

§ 2°. As divisbes de é4reas oriundas de glebas deverdo ser precedidas de
requerimento de diretrizes na forma estabelecida para o loteamento.

§ 3°. O parcelamento do solo para fins urbanos de glebas inseridas na macrozona
urbana deverio destinar 10% (dez por cento) da érea parcelada para drea livre de uso pablico
¢ 5% (cinco por cento) para drea institucional.

§ 4°. As 4reas publicas deverfio ser doadas ao Municipio sem 6nus aos cofres
publicos no ato do registro do parcelamento, bem como estarem devidamente identificadas e
acompanhadas do respectivo memorial descritivo.

§ 5° O interessado podera requerer, quando da solicitagdio de diretrizes, a
substituicdo dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para area institucional, desde que
haja o interesse do Municipio, pelas formas dispostas abaixo:
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I - pagamento em pecunia, cujo valor sera calculado com base no metr({'cwdédo
local quando da aprovagfio do loteamento, a ser revertido em obras de infra-estrututd urbana,
avaliadas € coordenadas pela Secretaria Municipal de Obras;

I - doaglio de area diversa da parcelada com valor proporcional ac da 4rea
institucional correspondente em metros quadrados.

§ 6°. A Secretaria Municipal de Obras devera se manifestar quanto a aprovagio ou
rejeicdio do projeto num prazo maximo de 60 (sessenta) dias tteis a partir do cumprimento das
exigéncias dos paragrafos anteriores.

Art. 98. A aprovagdo sera formalizada através de certiddo oficial vinculada a
planta aprovada devidamente carimbada e assinada pelo responsavel técnico municipal.

Art. 99. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de iméveis no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagfio, podendo ser revalidadas
por igual periodo.

Paragrafo tnico. A revalidagdio somente podera ser expedida se ficarcomprovado,
atraves de documento publico, o impedimento do registro na vigéncia da certidéo.

Subsecdo IIT - Fracionamento

Art. 100. O fracionamento provocado pelo Municipio deverd ser executado a 6nus
do erario publico, devendo ser apresentado ao proprietario ou seu representante legal o
regisiro dos remanescentes no prazo de 180 (cento e oitenta) dias titeis.

Paragrafo Gnico. No impedimento do registro do remanescente por culpa
exclusiva do proprietario ou representante legal, prorroga-se o prazo até que seja possivel dar
cumprimento ao disposto no “caput” deste artigo.

Art. 101, Apos a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagdo vidria sera
publicada na Imprensa Oficial do Municipio.

Subsecdo 1V - Das Diretrizes de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 102. O interessado deverd requerer diretrizes munido dos seguintes
documentos do imével:

[ - requerimento com identificagiio do interessado, especificagio do uso
pretendido ou do motivo da solicitagfo e assinatura do proprietdrio ou seu representante legal,
com apresentacfo de procuragdo ou documento equivalente;

IT - copia atualizada da matricula do registro de iméveis;

I - copia recente do espelho de identificagio do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagiio do imével com indicagdo dos contornos, de forma a
permitir a identifica¢do dos seus limites e a sua localizagfio sobre a planta aerofotogramétrica
da cidade ou do Municipio;

V — aerofotogramétrico da cidade ou do Municipio, contendo os limites do imdvel
e as indica¢es dos cursos d’agua existentes com as respectivas Areas de Protecdo Ambiental
e a hipsometria, ressaltando as declitividades mencionadas na legislagdo federal;
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V1 - a indicagdo sobre o levantamento topografico, das declividades superiores a
30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento), devidamente destacadas, bem como as
posi¢bes das infra-estruturas urbanas existentes com as quais o loteamento sera conectado;

VII - indicagdo das areas de preservagiio permanente - APPs, vegetacido e recursos
hidricos existentes;

VI - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 103. As diretrizes deverfio ser expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo de 15 (trinta)
dias uteis.

Paragrafo {inico. A diretriz tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da sua expedigdo, podendo ser revalidada por igual periodo, desde que atendida a
legislagdo vigente na data do pedido de revalidagfo.

Subse¢do V - Da Pré-andlise de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 104. Expedidas as diretrizes, cabera ao interessado apresentar a Secrctaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente o pré-projeto para pré-andlise € anuéncia, o qual
devera conter os seguintes documentos:

I - 02 (duas) copias do projeto, em papel sulfite, na escala minima de 1:1.000 e
uma copia em meio digital no formato DWG ou DXF, constando os elementos descritos
abaixo:

a) levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, contendo curvas de nivel
de metro em metro e amarradas com as coordenadas e altitudes da base cartogrifica
municipal;

b) vegetagdo e recursos hidricos existentes, indicando os locais das 4reas de
protecdo ac manancial;

c) identificagdio dos confrontantes;
d) indicacdo das areas e vias pablicas proximas;
¢) amarragio com as coordenadas;

f) indicacdio da quantidade de lotes na quadra e das vias a serem abertas,
elaborados de acordo com as especificagdes previstas nesta Lei, e das areas publicas definidas
como 4rea livre de uso publico e drea institucional no caso de loteamento.

Art. 105. O prazo para conclusio da pré-anilise é de 30 (trinta) dias uteis.

Paragrafo Gnico. A anuéncia da pré-analise ird ocorrer por certiddo oficial
acompanhada do projeto devidamente vistado por servidor técnico municipal, a qual devera
ser retirada pelo interessado junto & Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente,
para prosseguimento nos autos apos elaboragdio dos projetos para aprovagio.

Subsegdo VI - Da Aprovagdo para Implantagdo de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 106. O projeto de loteamento ou modificagio de quadra devera ser
apresentado ao Municipio instruido com:
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I - requerimento com assinatura do proprietdrio ou representante legal;

II - copia da certiddo da pré-analise expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento ¢ Meio Ambiente;

Iil - memorial descritivo ¢ justificativo do projeto;

IV - copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade predial e
territorial urbana (JPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial rural (ITR);

V - projeto geométrico urbanistico cuja aprovagio é objeto do requerimento,
contendo, no minimo, os seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes, ¢ a
localizacéio e configuracdo das dreas permedveis, livres de uso publico e institucionais;

b) delimitacdo das vias;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificagdio de raios, arcos,
pontos de tangéncia e ngulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas livres
de uso publico e institucionais;

e) indica¢do dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) indicacdio das faixas nio edificdveis e restrigSes especiais que eventualmente
gravem os lotes e as edificagdes, inclusive com as informagdes agregadas pelo art. 102, inciso
\E

g) quadro de dreas completo e quadro de drea resumido.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Obras devera se manifestar quanto a
aprovagio ou rejeigio do projeto num prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 107. O interessado providenciaré o encaminhamento dos projetos de infra-
estrutura para aprovagio, em processos apartados e perante os drgdos piblicos e
concessiondrias compeientes.

Art. 108. A aprovagdo ira ocorrer por certiddo oficial vinculada ao projeto vistado,
que devera ser encaminhado para aprovagéo junto aos 6rgédos externos competentes.

Art. 109. Apds aprovagio pelo Municipio e pelos érgdos estaduais e federais
competentes, a Secretaria Municipal de Obras emitira alvard de execugio do loteamento ou
modificagdo de quadra.

Subsecdo VII - Da Expedigio do Alvard de Loteamento ou Modificagido de (uadra

Art. 110. O alvara de execugfio, devidamente instruido, serd expedido no prazo de
10 (dez) dias Gteis, ap6s formalizagio do termo de compromisso de que trata o art. 111, e a
apresentagio dos documentos relacionados a seguir:

I - projeto aprovado da pavimentac#io das vias;
11 - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;

111 - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario;
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IV - projeto aprovado de distribuigéio de 4gua potavel;

V - projeto de localizagdo dos postes para iluminagiio das vias de pedestres e
distribui¢dio de energia de acordo com as exigéncias e padrdes técnicos da concessionaria;

VI - projeto aprovado de arborizagdio das vias e paisagismo da 4rea verde;
VII - projeto de sinalizac¢o viaria;
VI - cronograma das obras com prazo méaximo de 2 (dois) anos.

Art. 111. Para entrega do alvara de execugfio do loteamento ou modificagio de
quadra, o interessado deveré assinar termo de compromisso, no qual se obrigue a:

I - transferir a0 dominio piblico no momento do registro do loteamento, sem
quaisquer 6nus para o Municipio e conforme as disposicdes desta Lei, as vias de circulago,
as areas livres de uso publico e as 4reas institucionais;

I - executar as proprias expensas as atividades seguintes, em obediéncia ao
cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:

a) locagéio topografica completa;

b} implantagdo de vias e passeios;

¢) iluminagéo das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;

d) movimento de terra projetado;

¢) pavimentagdo das vias publicas;

f) implantagdo das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas phuviais;
g) arborizagio das vias e das 4reas verdes;

h) rede de distribui¢do de energia;

III - ndo autorizar a alienagio de qualquer unidade do empreendimento por meio
de escritura publica definitiva de Iotes antes da conclusio dos servigos e obras discriminados
no incise II do presente artigo e de cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei ou
assumidos em termos de compromisso;

1V - facilitar a fiscalizag8o de obras, principalmente na ocasifio da construgio das
redes subterrdneas, que devera ser vistoriada pelo Municipio antes do fechamento, mediante
prévia comunicagdo do interessado.

§ 1°. Todos os servigos ¢ obras especificados neste artigo, bem como quaisquer
benfeitorias efetuadas pelo interessado nas 4reas doadas ao Municipio ou concessionarias,
sem direito a indenizagio.

§ 2°. O alvaré ser4 expedido ap6s o pagamento das taxas devidas e vigorara pelo
prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso na execugfio das obras for
justificado pelo interessado.

§ 3° O alvard podera ser revogado a qualquer tempo, caso se verifique que as
obras ¢ os servigos especificados no inciso II deste artigo néio estejam sendo executados de
acordo com as especificagies, normas e os prazos especificados no cronograma de obras.
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Art. 112. O alvara de execugdo serd emitido pela Secretaria Municipa
Subse¢do VII - Da Aprovagdo Final de Loteamento ou Modificacdo de Qttadra

Art. 113. Apos as vistorias dos oOrgdos competentes, a aprovacio final do
loteamento serd feita por certiddo, da qual constaré:

I - zoneamento ¢ classificagdo do sistema viério,

II - descrigdio perimétrica dos lotes ¢ das dreas que passardo a constituir bens do
dominio publico, sem énus para o Municipio;

Il - outorga de concessio de uso das dreas publicas, bem como as condigdes que
deverdo ser observadas para o exercicio do direito ao uso concedido, quando for o caso;

§ 1° Apds a expedigdo da certiddo de aprovagfo final do projeto, com o
recebimento das obras de infra-estrutura, o responsdvel pelo loteamento providenciard o
registro em cartdrio, no prazo méximo de 180 (cento ¢ oitenta) dias.

§ 2°. Apos o registro em cartorio, o Municipio classificard as novas vias plblicas
por ato do Executivo.

§ 3° O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta dos
interessados € aprovagdo pelo Municipio.

§ 4°. No contrate de compra e venda de lote resultante do projeto aprovado devera
constar que a utilizacdo do imovel esta sujeita ao atendimento dos dispositivos desta Lei.

§ 5° No caso de o contrato padrio constar restrigbes urbanisticas e idilicas
diferentes das definidas na presente Lei, devera ser submetido a aprovagio do Municipio.

§ 6°. As certiddes e plantas deverfio ser levadas ao registro de imdveis no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovacdo, podendo ser revalidada por
igual periodo.

§ 7°. A revalidagfio somente podera ser expedida se ficar comprovado, através de
documento publico, o impedimento do registro na vigéncia da certiddo.

Art. 114, Apos a transferéncia da via ao Municipio, a sua classificagdo vidria sera
efetivada mediante decreto.

Subsegdo IX - Da Garantia Substitutiva

Art. 115. Como alternativa a sistematica de aprovagéo, execugdo e aceitacdo em
loteamento, sera admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execugio das obras previstas, uma parte do
loteamento, contendo no minimo 50% (cinquenta por cento) da soma das dreas dos lotes
gerados, sera objeto de Unica, primeira e especial hipoteca em favor do Municipio;

II - a 4rea a ser hipotecada ao Municipio deverd estar livre e desembaragada de
qualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca, € nem
podera ser postetiormente gravada por qualquer 6nus ou hipoteca, mesmo legal;

III - atendidas as demais condicBes estabelecidas nesta Lei e firmado o
instrumento de hipoteca, o projeto serd aprovado e o Municipio expedird o alvara para a

Mod.3




(Lei n° 7.858/2012)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - Sp

execucdo das obras e fornecera os documentos necessdrios para a inscrigio do
Registro de Iméveis, com a averbag8io da hipoteca das éreas por ela atingidas;

IV - certificada a conclusdio das obras e dos servigos previstos no projeto
aprovado, sera expedido pelo Municipio o documento habil para liberagfio da hipoteca;

V - a critério do Municipio, a hipoteca podera ser objeto de liberagfio parcial a
qualquer momento, em fungdio do adiantamento das obras previstas, desde que
proporcionalmente a elas;

VI - competird ao Municipio promover a execugiio das obras ndo concluidas até o
final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que
serd providenciada a incorporagdo no todo ou em parte das 4reas hipotecadas, mediante a
execuglo sumdria do conirato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas
geradas pelo loteamento, as quais serd somada, a titulo de multa, importincia equivalente a
30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1° A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras formas de garantia real,
representadas por hipoteca de imdveis no Municipio de Jundiai nfio incluidos no loteamento
ou depdsito de caugdo.

§ 2°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de iméveis, estes deverdo ser
indicados mediante comprovagfio de propriedade, registrada na serventia imobilidria
competente, livre e desembaragada de qualquer 6nus que impega o pleno exercicio dos
direitos decorrentes da hipoteca.

§ 3° O valor da garantia real, serd determinado por técnicos habilitados do
Municipio e deverd corresponder ao valor dos servigos e obras presentes no cronograma
aprovado.

§ 4°. Podera ser aceita como garantia a fian¢a bancaria, desde que o proprietario
se comprometa, em termo proprio, a providenciar a sua renovagfio sempre que for necessario,
hipétese em que o valor da garantia correspondera ao valor dos servigos e obras presentes no
cronograma aprovado, sem acréscimos.

§ 5° A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada ao
empreendimento j4 iniciado.

§ 6° Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artigo serdo de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugio das garantias previstas neste artigo nfioc exime o proprietario das
demais responsabilidades legais.

Subsecdo X - Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 116. Os novos loteamentos poderfio adotar a forma fechada, a titulo precario,
desde que:

I - a condig¢fio de loteamento fechado seja manifestada quando da solicita¢do das
diretrizes;
II - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Let;

Il - as vias projetadas deverdio articular-se com o sistema viario do Municipio,
assegurande a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as
diretrizes especificas definidas pela Municipalidade;
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IV - as dreas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fecha

V - 0s servigos publicos € a manutengfio das areas ptiblicas, localizadas dentro do
perimetro fechado sejam desempenhados &s expensas da entidade representativa dos
proprietarios;

VI - seja providenciado o registro da constitui¢iio da entidade representativa dos
proprictarios.
VII - o loteamento niio possua mais de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° A autorizagio para fechamento nas condigdes definidas nas diretrizes devera
ocorrer no ato da aprovacfio do loteamento, ouvidas a Secretaria Municipal de Planejamento ¢
Meio Ambiente ¢ a Secretaria Municipal de Transportes.

§ 2° Os pardmetros para implantacdo de portarias em drea publica serdo
reguiamentadas por ato do executivo.

Art. 117. O sistema viario interno e 4reas livres de uso ptblico serfio objeto de
congessdo de uso especial 4 entidade representativa dos proprietarios.

Art. 118. O contrato de concessdo de uso especial de que trata o art. 116 sera
regulamentado por ato do Executivo.

Art. 119. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta Secfo
poderdio ser revertidos a forma aberta, por interesse do Municipio ou da maioria absoluta dos
moradores.

Sec¢ito [T - Das Condigdes Gerais

Art. 120. Nio serfio aceitos projetos de edificagdes em lotes cuja via de acesso
direto ndo tenha sido oficializada pelo Municipio.

Art. 121. Os servigos e obras que mpliquem em movimento de terra deverfio ser
executados mediante a observincia dos seguintes cuidados:

I - os taludes deverdio ter declividade n3o superior a 1:2 (50% - cingilenta por
cento) quando em corte, € 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em aterro;

[1 - os revestimentos deverdio ser executados com vegetagfio rasteira, apropriada
para conirole de erosfio, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com
altura inferior a 1,00m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

IIl - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdio ser executados na
crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverio ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ¢ protegéo.

§ 2° Os taludes poderdo deixar de observar as condigdes previstas neste artigo,
desde que comprovada sua estabilidade ¢ seguranga, mediante laudo técnico elaborado por
empresa ou profissional legalmente habilitados.

Mod.3




(Lei n° 7.858/2012)

¥ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Art, 122, Os loteamentos ¢ os desmembramentos serdo permitidos ente em
glebas adequadas ao uso para fins urbanos, observadas as seguintes condigdes:

1 - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido aterrados com
materiais nocivos, ou sujeitos a inundagdes, serfio considerados inadequados até que sejam
executados os servicos ou obras de saneamento de 4guas, aprovados pelo 6rgdo municipal
compeiente,

II - deverfio ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagdo situadas em
encostas com declividade superior a 45° (quarenta ¢ cinco graus).

§ 1° As encostas cuja inclinagfio ultrapasse 30% (trinta por cento) serdo
consideradas faixas ndo edificiveis, a menos que o projeto apresente alteragfio tecnicamente
possivel para ocupago.

§ 2°. E proibida a remogdo de vegetagdo protegida por legislagdo especifica ou
arvores nativas isoladas sem autorizagio ou anuéncia dos Orghios técnicos do Municipio,
através da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

§ 3° Nenhum curso d’4gua podera ser alterado, retificado ou desviado sem
anuéneia da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e autorizagfio do orgdo
ambiental estadual competente.

§ 4°. Ao longo dos cursos d’4agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos d’agua e
nascentes deverdo ser reservadas faixas de preservagio permanente com largura definida pela
legislagdo pertinente, priorizando a reserva da vegetagdo nativa existente, exceto nos casos de
licenciamento junto ao 6rgiio ambiental estadual.,

§ 5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja encosta tenha
declividade superior a 40% (quarenta por cento), serd reservada faixa ndo edificivel com
largura minima de 15,00m (quinze metros).

Art. 123. Os parcelamentos de glebas para fins urbanos deverfio destinar dreas
para 0 uso publico, nas proporgdes minimas a seguir estabelecidas, sem prejuizo das
exigéncias especificas aplicaveis a determinadas zonas, que serdo transferidas ao patrimonio
municipal sem qualquer Snus para o Municipio:

1 - drea livre de uso publico: 10% (dez por cento) da 4rea total parcelada se nfio
houver abertura de via;

I - area livre de uso piblico: 20% (vinte por cento) da 4rea total parcelada com
abertura de via;

{JI - area institucional: 5% (cinco por cento) da 4rea total parcelada.

§ 1°. No caso de loteamento, as dreas piblicas deverfio representar, no minimo,
35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§ 2°. Néo configura loteamento o desmembramento de gleba afetado por diretriz
de alargamento de via.

§ 3° As vielas sanitdrias deverfio ser computadas no percentual destinado ao
sistema vidrio.

§ 4°. As areas piblicas deverfio ter a frente minima da zona em que se situa.
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§ 5°. A area livre de uso publico poderd ser conjugada com a area insti#uCional,
desde que contiguas.

§ 6°. As dreas institucionais poderfio ser subdivididas em mais de uma parcela,
desde que cada parcela gerada tenha a drea minima de 1.000 m® (mil metros quadrados),
sendo admitidas areas menores, desde que justificado tecnicamente € que atenda aos
requisitos de frente minima ¢ de 4rea minima de zoneamento.

§ 7°. A area resuliante do parcelamento do solo igual ou superior a 20.0600m?
(vinte mil metros guadrados), quando ndo contabilizada na destinacdo das areas phblicas, serd
considerada gleba remanescente.

§ 8°. O disposto neste artigo ndo se aplica em divisdes de drea quando as glebas
resultantes possuirem area minima de 20.000 m? {vinte mil metros quadrados).

Art. 124. As éreas livres de uso publico serfio compostas da seguinte forma
abaixo:

I - 50% (cinguenta por cento) da 4rea sera destinada para sistema de lazer, onde
poderfio ser construidos equipamentos proprios para o lazer, mediante prévia aprovagio no
pré-projeto e autorizagiio do Municipio;

11 - 50% (cinquenta por cento) da 4rea serd destinada para drea verde, a qual
devera ser composta por terrenos com cobertura vegetal ou reflorestados, podendo coincidir
com faixas de preservagio permanente, mediante prévia aprovagdo no pré-projeto e
autorizagdo do Municipio.

IIT - as porcentagens poderdio ser alteradas desde que seja mantido 5% (cinco por
cento) come sistema de lazer e 5% (cinco por cento) como area verde da 4rea total parcelada.

Art. 125, O Municipio poderd aceitar projeto especial de parcelamento em lotes
com dimensdes inferiores &s minimas definidas para cada zona, desde que a solug#o proposta
assegure que as 4reas desvinculadas dos lotes sejam acrescidas as dreas verdes.

§ 1°. A medida tratada neste artigo nfio deve permitir que os projetos especiais
aumentem a densidade demografica além do propiciado em urbanizag@o convencional ou que
tenham lotes com area inferior a 250,00m? (duzentos ¢ cinquenta metros quadrados).

§ 2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu
proponente, em memorial justificativo, que serd objeto de andlise por parte do odrgéo
competente do Municipio.

Art. 126. Quando se tratar de glebas situadas em mais de uma zona, o numero de
lotes determinado de acordo com as densidades brutas previstas para cada zona poderd ser
distribuido em toda a gleba de tal forma que favorega a qualidade do projeto de urbanizagéo ¢
preservacio ambiental.

§ 1°, O disposto no “caput” deste artigo aplica-se as dreas situadas em Zonas de
Conservagiio de Manancial (ZCM), desde que as dreas publicas se¢ concentrem neste
zoneamento.

§ 2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser fundamentado pelo seu
autor, em memorial justificativo, que serd objeto de analise por parte do 6rgho competente do
Municipio.
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Art. 127. Qualquer iniciativa em im6vel voltado para vias arteriais e ¢ ores de
coméreio ¢ servigo devera prever como finalidade a ligagdo rapida entre bairros, submetendo
a sua aprovagio as normas que se seguem;

[ - os projetos de parcelamento do solo, inclusive desmembramento de area,
deverdo respeitar o lote com frente minima de 20,00m (vinte metros);

II - no caso de parcelamento do solo de 4rea com até 400,00m {quatrocentos
metros) de testada para a via arterial, serfio permitidas, no maximo, duas quadras voltadas a
via em questio;

II! - no caso de parcelamento do solo de glebas com mais de 400,00m
(quatrocentos metros) de testada para a via arterial, as quadras teréio comprimento minimo de
200,00m (duzentos metros).

Paragrafo tinico. O disposto nos incisos II e 111 deste artigo ndo se aplica aos casos
em que o interessado executar uma via de acesso 4 gleba, com largura minima de 9,00m (nove
metros), paralela a via arterial.

Art. 128. Quando da abertura de novas vias, o desnivel entre a frente e os fundos
dos lotes criados, sob qualquer uma das formas de parcelamento do solo, for superior a
profundidade da rede de esgotos da via puiblica fronteirica, devera ser reservada uma faixa
ndoedificavel de largura minima de 3,00m (trés metros) ao longo das divisas dos fundos.

Art. 129 As vias de circulagio de qualquer loteamento deveriio:

I - garantir continuidade de tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba,
conforme orientagdes da Prefeitura quando da expedi¢aio das diretrizes;

I - garantir um percurso de, no maximo 400 m (quatrocentos metros), de qualquer
lote at¢ uma via com pelo menos trés faixas de rolamento, sendo o percurso medido pelo eixo
das vias de circulag?o;

HI - garantir a passagem de servigos existentes na area a ser loteada, tais como
serviddo de passagem ou acessos necessarios para atender os terrenos confrontantes.

§ 1°. A maior dimenséo das quadras nfio poderd ser superior a 200,00 m (duzentos
metros).

§ 2° Serdio toleradas quadras com comprimento entre 200,00 ¢ 300,00 m
(duzentos e trezentos metros), desde que seja projetada via de pedestre intermedisria.

§ 3° As disposigBes dos pardgrafos 1° e 2° nfio se aplicam as urbanizagdes para
fins industriais, nas quais serfio toleradas quadras com maior dimensdo, sem a necessidade de
vielas.

§ 4°. As vias de circulagdo de veiculos que, a critério da Prefeitura, fagam parte do
sistema vidrio estrutural terdo a sefio transversal € outros requisitos indicados nas diretrizes
expedidas pela Prefeitura.

§ 5° Nas vias com largura igual ou superior a 14,00 m (quatorze metros), com
possibilidade de continuidade com os limites da 4drea urbanizada, néio sera exigido o baldo de
retorno.

Art. 130. Os lotes gerados deverfio ser projetados de modo que a profundidade
seja de até duas vezes e meia a testada.
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Paragrafo (mico. Serdo aceitos lotes com dimensdes diferentes da estabelecida no
“caput” deste artigo, desde que tecnicamente justificado pelo profissional responsdvel pelo
projeto e que haja anuéncia do interessado.

CAPITULO VIX
TERRAPLENAGEM

Art. 131. Para os servigos de movimentacdo de terra com volume superior a
100m3 (cem metros cubicos), serd exigida para aprovagdo junto ao Municipio a apresentacio
de:

I - projeto detalhado da movimentagio de terra;
IT - projeto de drenagem;

I - Anotagdo da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida e acompanhada do
comprovante de pagamento;

IV - cronograma da obra;

V - comprovante do recolhimento do imposto sobre servicos (ISSQN) do
profissional;
VI - alvara de execugdio preenchido.

Art. 132. Os servigos € obras que impliquem em movimento de terra, necessérios
as iniciativas em geral, devem respeitar o que se segue:

I - a supressfio de vegetacfo arborea nativa deverd ser autorizada pelos érgdos
estaduais competentes;

I - a erosio sempre seré evitada por meio de drenagem adequada, implanta¢do de
cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos técnicos eficientes, de forma a
ndo provocar danos ambientais nas proximidades.

Art. 133. As dreas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais decorrentes
de intervengdes ou usos inadequados serdo objeto de recuperagfio por parte de seu
proprietdrio, devendo o projeto € o cronograma dos servicos serem apresentados no prazo de
um ano da vigéncia desta Lei.

CAPITULO VI
DO INTERESSE SOCIAL
Segdo I
Conceito dos empreendimentos de interesse social com a participaciic da iniciativa privada

Art. 134. Aos empreendimentos habitacionais individuais ou coletivos, horizontal
ou vertical, executados em parceria com a Funda¢iio Municipal de Aglo Social — FUMAS
serdo declarados de interesse social, podendo ser atribuida densidade liquida superior a
definida no art. 63.

Paragrafo tnico. A densidade liquida podera ser aumentada até o limite maximo
de 20% definidos para a zona onde se situe o imével.
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Art. 135, Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem uifidgd€s com
area inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) serdo consifferados de
interesse social e deverfio ser executados em parceria com a Fundagio Municipal de Acio
Social - FUMAS.

Art. 136. Os projetos enquadrados nos arts. 133 e 134 integram a Zona de
Interesse Publico (ZIP).

Art. 137. Em qualquer imbvel da macrozona urbana, com excegiio daqueles
situados nas Zonas de Conservagio Ambiental Urbana (ZCAU), serd permitido o loteamento
ou conjunto de edificagdes com 4rea minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados) e frente minima de 7,50m (sete metros ¢ cinquenta centimetros), desde que sejam
atendidas as seguintes condi¢des:

I - localizaglo adequada para a implantagfio de bairros de uso predominantemente
residencial ou de conjuntos de moradias para, prioritariamente, o atendimento da demanda da
populaciio de baixa renda;

II - Iote ou gleba com caracterfsticas fisicas satisfatérias quanto & topografia, as
condi¢ies de drenagem e aos aspectos geotéenicos;

IT - prova de atendimento 3 populagfio com renda familiar de até 3 (trés) salarios
minimos, mediante a oferta de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para
utilizagdo ou comercializagio através da Fundagdio Municipal de Agfio Social - FUMAS, ou
de outro érgdo municipal ou estadual competente;

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitacBes de interesse social na regido.

Art. 138. A proposta de realizagfio de conjunto de edificagdes ou parcelamento do
solo de interesse social deverd ser apreciada pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente e aprovada pela Secretaria Municipal de Obras.

§ 1° As unidades ofertadas a Fundagdo Municipal de Ag¢dio Social - FUMAS
serdo comercializadas ou adquiridas pelo prego equivalente ao custo de produgio, acrescido
de uma remuneragiio maxima de 20% (vinte por cento).

§ 2°. O prego equivalente serd determinado como segue:

[ - lotes: o custo do metro quadrado serd o valor de mercado antes da implantagio
do loteamento;

I - edificagBes: o custo do metro quadrado serd o Custo Unitario Basico — CUB,
definido mensalmente pelo Sindicato da Construgdo do Estado de Sdo Paulo — SINDUSCON.

§ 3°. A Fundagio Municipal de Aglo Social - FUMAS ou outro 6rgdo municipal
ou estadual competente terd o prazo de até 6 (seis) meses, apds o registro que outorga
condigdes a comercializag@o dos Jotes ou unidades auténomas ofertados pelo empreendedor.

§ 4°. Esgotado o prazo definido no pardgrafo anterior, os lotes nfio
comercializados passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas condigdes das
demais unidades.

§ 5°. O interessado podera propor a realizagio de conjunto de edificacfio ou
parcelamento do solo de interesse social no ato da solicitago das diretrizes, ou na
apresentagio do respectivo projeto de implantagio.
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§ 6°. Os usos permitidos para os lotes oriundos de parcelamentos do
interesse social sdo os definidos na tabela IT do anexo 1 desta Lei.

§ 7°. Os projetos enquadrados nesta Segfio passardo a integrar a Zona de Interesse
Publico (ZIP), enquadrados como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Art. 139. No parcelamento do solo e nos empreendimentos condominiais aplicam-
se 0s procedimentos ¢ condigdes gerais definidos nesta norma.

Art. 140. No parcelamento do solo devera ser destinado 5% (cinco por cento) dos
lotes para uso estritamente em atividade comercial, cabendo ao empreendedor compor um
niicleo de comeéreio e servigo.

Segdio II - Dos empreendimentos de inferesse secial com drgios governameniais

Art. 141, Os 6rgdos governamentais de ambito federal, estadual e municipal
poderfo implantar empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social,
dentro de seus programas, para atendimento da demanda habitacional de baixa renda do
Municipio.

§ 1°. O Municipio de Jundiai € a Fundagdc Municipal de A¢fio Social — FUMAS,
com prévia autorizagdo legislativa ¢ com o estabelecimento de todas as condi¢bes para
implementaco de empreendimentos condominiais ou parcelamentos de interesse social,
poderdo celebrar convénios e outros ajustes para o fim de que trata este artigo.

§ 2° Os projetos enquadrados nesta Segio passarfio a integrar a Zona de Interesse
Piblice (ZIP), como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

CAPITULO IX
DO INTERESSE FUNDIARIO
Secdio I - Da regularizacie fundidria de interesse socizl

Art. 142, Regularizagéio fundidria de interesse social é a regularizagio fundidria de
assentamentos irregulares ocupados, predominantemente, por populacio de baixa renda.

Paragrafo unico. Os nicleos de submoradias, cadastrados e monitorados pela
Fundagdo Municipal de A¢3o Social - FUMAS, s#o considerados de interesse social e serdo
prioritdrios para os projetos de regularizagio fundidria de interesse social, desde que
apresentem condigdes de urbanizagéo.

Art. 143. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei
Federal n® 11.977. de 7 de julho de 2009, a regularizacic fundidria de interesse social
observard os seguintes principios:

I - ampliagfio do acesso & terra urbanizada pela populagfio de baixa renda, com
prioridade para sua permanéncia na drea ocupada, assegurados o nivel adequado de
habitabilidade € a melhoria das condi¢Bes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulagio com as politicas setoriais de habitacio, de meio ambiente, de
sancamento basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as
iniciativas pliblicas e privadas, voltadas 4 integragéio social e & geragdo de emprego ¢ renda;

Il - participagdo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizacéo;
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IV —estimulo a resolugio extrajudicial de conflitos;
V — concessdo do titulo preferencialmente para a mulher,
Secfio 1I - Da regularizacio fundiiria de interesse especifico

Art. 144. Regularizagio fundiaria de interesse especifico ¢ a regularizagio
fundidria quando no caracterizado o interesse social.

§ 1°. Os parcelamentos de solo cadastrados nesta Municipalidade, assim como
aqueles declarados de interesse publico por ato do poder Executivo, desde que conselidados
anteriormente A vigéncia da Lei no 11.977, de 7 de Julho de 2009, serdo considerados de
interessc fundidrio independente do padriio socio-econdmico e deverio ser regularizados
urbanisticamente sob a andlise, aprovacio e fiscalizagio da Secretaria Municipal para
Assuntos Fundidrios.

§ 2° Os parcelamentos de solo abrangidos por este artigo passarfio a integrar a
macrozona urbana do Municipio e serdio classificados na Zona de Interesse Publico (ZIP),
delimitada no Anexo I.

Secdo III - Do licenciamento ambiental da regularizacio fundiaria

Art. 145. O licenciamento ambiental poderd ser deferido pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente ou pelo Orglo estadual através da Agéncia
Ambiental, devendo ser expedida a certidio de conformidade ambiental e o termo de
ajustamento de compensagfio, se necessario.

§ 1°. O Municipio poder4, por decisio motivada, admitir a regularizagdo fundidria
em Areas de Preservagio Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em
area urbana consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengfo implica a
melhoria das condigSes ambientais em relagéo a situacdo de ocupacgdo irregular anterior.

§ 2°% O estudo técnico referido no § 1° devera ser elaborado por profissional
legalmente habilitado, compatibilizando-se o projeto de regularizagfio fundidria com a
comprovacio da melhoria das condiges de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados
o uso adequado dos recursos hidricos e a protegio das unidades de conservagio, quando for o
caso.

CAPITULO X
DA CONSERVACAO DO PATRIMONIO NATURAL

Art. 146. As novas atividades de extracdo mineral e exploragdo de agua mineral,
serdo permitidas na Macrozona Rural e nas dreas da Macrozona Urbana conforme Anexo II,
Tabela I1, devendo demonstrar que niio haveré prejuizo para os mananciais de abastecimento
do municipio.

§ 1° As extragdes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-Mirim poderdo
ser regularizadas, desde que seja promovida a recuperagio ambiental das areas degradadas.

§ 2°. Toda atividade de mineragfio dependera de anuéncia do Municipio, a qual
ficara vinculada ao devido licenciamento junto aos 6rgfos competerntes.

§ 3°. As extragBes de areia somente serfio permitidas na areas indicadas no Anexo
V.
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Art. 147. A canalizaglio, retificagfio ou desvio dos cursos de agua € a construgdo
de agude-tanque e barragem para fins agropecudrios, paisagisticos e de lazer, dependerdo de
prévia aprovagdo do projeto pelos 6rgéios estaduais competentes e anuéncia do Municipio,
através da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 148. As novas atividades a serem implantadas na Zona de Conservagéo de
Manancial - ZCM somente serio autorizadas quando as respectivas atividades demonstrarem
que ndo haverd prejuizo para os mananciais de abastecimento, devendo a aprovagdo ser
precedida de parecer favoravel da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Paragrafo unico. A municipalidade enviar4 mensalmente a relagio de projetos
aprovados ao Orgdo responsével pelo abastecimento de 4gua, com o objetivo de auxiliar a
fiscalizagfio das areas de protecio dos mananciais.

CAPITULO X1
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 149. A responsabilidade técnica dos projetos devera ser assumida por
profissionais devidamente habilitados e inscritos na Secretaria Municipal de Obras.

Art. 150. Constando indicios de infragdio a dispositivo desta Lei, sem prejuizo das
medidas previstas na legislagio vigente, o proprietario ou responsavel legal pelo imovel serd
previamente notificado a prestar esclarecimentos, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 151. Caso ndo apresente os esclarecimentos de que trata o art. 150 no prazo
legal ou quando os mesmos forem considerados injustificados ou insuficientes pelo orgio
técnico competente, em parecer fundamentado, o proprietério ou o responsavel legal pelo
imével sera autuado por infracio a presente Lei e notificado para apresentar defesa no prazo
maximo de 20 (vinte) dias iteis, ficando sujeito a aplicagdo das seguintes penalidades:

I - muita didria;

Il - embargo e suspensio da atividade;

IlI - interdig@o de canteiro de obras ou de imdvel;

IV - demoli¢do da parte em desacordo com as disposi¢des desta Lei.

§ 1°. A defesa deverd ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias pela Secretaria
pertinente 4 matéria e, ndo sendo procedentes as suas alegagdes, poderdo ser aplicadas as
penalidades previstas nos incisos 11, I e IV do § 1° deste artigo.

§ 2° O autvado serd notificado da decisio por via postal, podendo apresentar
recurso, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de recebimento da
notificagdo.

§ 3° O recurso mencionado no paragrafo anterior serd apreciado no prazo de 15
(quinze) dias, esgotando a esfera administrativa.

§ 4°. A multa diaria serd fixada entre 1 (um) e 50 ( cinqlienta) UFM]J (unidade
fiscal do Municipio de Jundiai) devendo ser aplicada nos casos de descumprimento das
sangOes previstas nos incisos I1, TII e [V deste artigo, na forma estabelecida em regulamento.
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Art. 152. Os procedimentos de fiscalizagdio ¢ aplicagdo de penalidades ‘previstos
neste Capitulo serdo regulamentados pelo Poder Executivo no prazo de 90 (noventa) dias da
data de publica¢io desta Lei.

CAPITULD Xii
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 153. Os processos protocolados perante o Municipio até a data de inicio de
vigéncia desta norma serfio analisados com base na legislacdo anterior, desde que mantido o
pedido original.

Pardgrafo uinico. As disposigdes desta Lei somente poderfio ser aplicadas aos
processos em tramite na data de inicio de sua vigéncia, mediante pedido do interessado,
devendo neste caso atender A presente lei na sua integralidade, independentemente das
normas vigentes na época do protocolo do pedido.

Art. 154. Os processos referentes a certiddo de uso do solo, diretrizes e pré-
analise que necessitarem de complemento de informagdes on ndo forem retirados no prazo de
180 (cento e oitenta) dias, serfio encaminhados para o arquivo geral.

Art. 155. A presente lei deverd ser revisada num prazo maximo de 5 {cinco) anos.

Art. 156. Esta lei entrard em vigor 60 (sessenta) dias apés a data de sua
publicacgio.

Art. 157. Fica revogada a Lei n° 7.503, de 2 de julho de 2010.
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Municipio de Jundiai, aos onze dias do més de maio de dois mil e doze.

GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Secretario Municipal de Negécios Juridicos
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ANEXO Il - TABELA |
Categorias de Uso

" Uso Rural
Agrositvepastoril
R-I Compreende as atividades de agricultura, silvicultura, criagio de animais e extragdo vegetal,
incluindo as atividades realizadas pela agroindistria, desde que sua instala¢do esteja vinculada 4
manutengdo da producdo rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Nacleo Residencial Rural
R-1I Compreende o conjunto de edificacdes, com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades
permitidas na macrozona rural em especial as agricolas ou a vegetacdo das dreas da reserva legal,
dreas de preservacdo permanente e as matas naturais existentes no imovel.
Exploracde de dgua mineral
R-111
Compreende as atividades de extracdo ¢ envasilhamento de dgua mineral,
Extracdo mineral
R-1V » . . )
Compreendem as atividades de extragdo de argila, areia ou de outros minerais,
Recreacional e turistice
Compreende ay atividades de esporte e lazer ao ar livre, de turismos ¢ ecoturismo e de hospedagem
R-Y  |vinculadas as atividades rurais, pesquisa e educag@o ambiental; atividades de clinicas de atendimento
e tratamento a dependentes quimicos e clinicas de repouso, em drea minima de 20.000m* (vinte mil
metros quadrados).
Comércia e Servico Rural
R-VI .
Compreende as atividades de comércio ou servigo de atendimento ¢ suporte as atividades rurais.
Habitacdo unifamiliar
H-I . - . . ; ) . -
Edificacdo habitacional isolada, com até 3 pavimentos e altura maxima de 10, 50m
Habitacda coletiva Vertical {
H- e L : ; ; .
I Edificacdo habitacional vertical com até 4 pavimentos ¢ altura mdxima de 17,50m.
Habitagdo coletiva Vertical IT
H-lll . N _ . , e
Edificaydo habitacional vertical com 5 a 8 pavimentos e altura mdxima de 31,50m,
Habitacio coletiva Vertical 111
H-IvV , - o ; . .
Edificacdo habitacional vertical com 8 a 12 pavimentos, ¢ altura mdxima de 45,50m,
Habitacdo coletiva Vertical IV
H-V : - o . , -
Edifica¢do habitacional vertical com 13 a [6 pavimentos e altura mdxima de 39,50m,
Conjunto de edificacdes habitacionais
H-vi ; , ~ C g o )
Conjunto edificagdes habitacionais permisstveis (verticals ou hoﬁjzonm:s)




ANEXO 11 - TABELA |
Categorias de Uso

Comérciv ¢ Servico de Atendimento Local

Compreende as atividades de comércio ou servico de ambito local. Pura atendimento das necessidudes
bdsicas das residéncias unifamiliares no que se refere a alimentos, higiene, assisténcia administrativa e
medicamentos.

CS-I(F)

Comércio e Servico Familiar

Compreende as atividades de profissionais auténomos implantados em parte da habitagdo wnifumitiar
{exceto as integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento Jfechado) que atendam as seguintes
condi¢Bes: drea destinada a atividade ndo superior a 25% da drea ifotal da edificagdo ou 30m* (trinta
metros quadrados), devendo ser respeitada a menor drea, ndo rnecessite de acesso independente, scja
desenvolvida pelo préprio morador ¢ até 2 empregados e ndo necessite de coleta de lixo especial.

Cs-1

Comércip e Servico de Atendimento do Bairro
Compreende as atividades de coméreio ou servigo de dmbito de bairro. Para atendimento das necessidodes

complementares das residéncias unifamiliares e os estabelecimentos dos seguintes segmentos:alimentagdo
vinculadas ou ndo a lazer, varejistas de mode gerai, relacionadvs a veiculos de pequeno porte ¢
abasiecimento de combustivel, saldes de festa ¢ reunido, hospedagem. mercado, supermercadus, os
servicos relacionades a equipamentos eletrénico e conjunio de escritdrios ou similures

CS-111

Comércio e Servico de Atendimento da Cidade

Compreende as atividades de comércio ou servigo de dmbito de cidade. Para atendimentos de todus as
necessidades das habitacbes ¢ os estabelecimentos dos seguintes segmenitos. atacadistas de modo geral,
relacionados a veiculos, depositos de material de construgdo, oficinas de modo geral ¢ hipermercado ou
similares

CS-1¥

Comércio e Servico de Atendimento Regilonal

Compreende as atividades de comércio ou servigo de dmbito regional, as rdo engquadradas outras
categarias e oy seguintes seguimentos: hospedagem ao longo de rodovias, shopping Center e garagens de
veiculos de grande porte ou similares

CS-¥V

Comércio ¢ Servico prothidos _

sdo as atividades de comércio e servigo que impliqguem no depdsito ou manuselo de materiais explosivos.
depésito ou manuseio de material radioativo, 10xicos ou inflamdveis, us quais sdo proibidas no municipio.
fexcetn as atividades devidamente qutorizadas pelos drgdos compelenies e se enguadrem em uma das
categorias anteriores}). A




ANEXO 11 - TABELA |
Categorias de Uso

vige de Satide

Servico de Satde d.;.tendimenta Lecal .

S5 Compreende as atividades de servigos de saide de ambito local. Para atendimento das necessidudes
basicas das residéncias unifamiliares. ndio sendo permitido_procedimentos ox internagdes no locaf,
Servigo de Savide Familiur
Compreende as atividades de profissionais auténemos implantados em parte da habitagdo unifamiliar
fexcelo as integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as

SS-I(F) seguintes condicdes. drea destinada a atividade ndo superior a 25% da drea total da edificagdo ou 30m*
(trinta melros quadrados), devendo ser respeitadu a menor drea. ndo necessite de  acesso
independente,seja desenvolvida pelo priprio morador e até 2 empregados e ndo necessite de coleta de
lixo especial..

Servigo de Savide de Atendimento do Bairrg
Compreende as atividades de servigo de satide de ambita de bairre. Para atendimento das necessidades

ssH complementares das residéncias unifamiliares e a populagio do bairro, sendo permitido o
procedimenios e proibida as internagdes.
Servico de Suiide de Atendimento da Cidade

S5-I Uompreende as atividades de servio de saide de dmbito de cidade. Para atendimentos de todas as
necessidades da populagdo do municipio.
Servicn de Saiide de Atendimento Regional

SS-IV Compreende as atividades de servigo de saude de dmbito regional e as ndo enquadradus nas oulras
categorias.

Servigos de Saude_proibidos
s@o as atividades de servico de saide que impliguem no depdsito ou manuseio de meateriais explosivos.
§5-V depdsito ou manuseio de material radioativo, toxices o inflamdvels, as guais sdo prothidas no

nunicipio. (exceto as atividades devidamente autorizadas pelos 6rgdos competentes e se enquadrem em

wma das categorias anteriores).
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ANEXO I1 - TABELA 1
Categorias de Uso

Institucional ¢ Comunitdrio de Atendimento Local
Tol] Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dmbite local Para atendimento dus
necessidades basicas das residéncias unifamiliares no que se refere educagdo infantil
Institucional ¢ Comunitdrio Familiar
Compreende as atividades de profissionais anténomos implantados em parte da habitaglo unifamiliar
{exceto as integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as seguinies
IC-I(F) condicPes: drea destinada a atividade ndio superior a 25% du drea total da edificagdo ou 30m? (irinia
metros quadrados), devendo ser respeitada a menor drea, ndo necessile de acesso independente seja
desenvolvida pelo proprio morador e até 2 empregados e ndo necessite de coleta de lixo especial..
Institucional ¢ Comunitdrio de Atendimento do Bairro
Compreende as alividades institucionais e comunitdriys de dmbito de bairro. Para atendimento das
IC-Il necessidades da populagdo do bairro e os estabelecimentos dos seguintes segmenios: ensino basico ¢
Sfundamental, culto religiosv, atendimento social, postos relacionado a seguranca e similares.
Institucional ¢ Comunitdrio de Afendimento da Cidade
Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dmbito de cidade. Para atendimentos dv todas
1C-l as necessidades da populacdo e os estabelecimentos dos seguintes segmentos. ensino médio e superior,
centro esportivo, quartéis ou similares
Institucional ¢ Comunitdrio de Atendimento Regional
Tol\Y; Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dmbito regional ndo enguadrada nus
categorias anleriorgss
Instigucional ¢ Comunitdrio proibidos
sdo as atividades institucionais e comunitdrias que impliquem no depdsite ow manuseio de materiais
ToRY; explosivos, depésito ou manuseio de material radicativo, 16xicos o inflamdveis, ay quais sio proibidas
#o municipio. (exceto as atividudes devidamente autorizadas pelos Grgdos compelentes e se enquadrem
em uma das categorias anteriores). »

-7




ANEXO Il - TABELA |
Categorias de Uso

Indiistrias virtuaimente sem risco gmbiental

estabelecimentos que apresentem quantidades despreziveis de poluentes do ar, da dgua e do solo, ¢
ndo se enquadrem nas demais categorias.

-l (F)

Indistria Familiar

usos previstos na categoria 1-1 com caracteristicas artesanais ¢ emissdo de residuos semelhante ao
uso habitacional, que ndo impliquem em trdfego pesado de veiculos, e possam ser desenvolvidos em
parte da habita¢do unifamiliar ou 30m? (trinta metros quadrados), devendo ser respeitada a menor drea
que atenda as seguintes condigBes: drea destinada a atividade 25% da habitacdo unifamiliar, sem
necessidade de acesso independente, sejam desenvolvidos pelo praprio morador e até 2 empregados
e ndo necessite de coleta de lixo especial..

Industrias de risco ambiental leve

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condigdes: baixo potencial de poluicio
atmosférica por queima de combustivel, efluentes liquidos industriais passiveis de langamento no
sistema publico, para tratamento na Estagdo de Tratamento de Esgotos do Municipio; pequend
produgdo ou armazenamento de residuos solidos perigasos.

Indiistrias de risco ambiental moderado

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condigdes: potencial moderado de poluicdn
atmosférica por queima de combustivel; producdo ou armazenamento de residuos solidos perigosos

I-Iv

Indistrigs de risco ambiental efevado

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condi¢bes: alfo potencial de poluigdo
atmosférica por queima de combustivel; produgdo ou armazenamento de grande quantidade de
residuos solidos perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de afetar a saude publica.

i-v

Indiistrias proibidas

estabelecimentos que envolvam a fubricaglo de materiais explosivos e/ou toxicos, lais como:
polvora, dicool, cloro e derivados, petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e sim flares.
fexceto as atividades devidamente awtorizadas pelos drgdos compeltentes e se enquadrem em wmd
das categorias anteriores).

T
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