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OF.GP.L.n°  144/2010

Processo n° 33.710-4/2009

Jundiai, 29 de abril de 2010.

Excelentissimo Senhor Presidente:

Permitimo-nos encaminhar a esclarecida
apreciagao dessa Colenda Casa de Leis, o presente Projeto de Lei Complementar
através do qual se busca revisar as normas vigentes e implantar novas
regras de planejamento territorial neste Municipio.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos
de elevada estima e distinta consideracéo.

Atenciosamer]t?,

Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS
Presidente da Camara Municipal de Jundiai
Nesta

scc./1
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PRQJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°_g07

CAPITULO
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Segio |
Dos Objetivos

Art. 1°. Em consonancia com o Plano Diretor de Jundiai, s&o
instrumentos da Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a definigdo de

critérios de uso e ocupagao do solo, atendendo aos seguintes objetivos:

| - promogéo de qualidade de vida para a populacdo, por meio de

planejamento urbano e rural integrado as politicas publicas;

It - ocupagdo ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada
distribuicgo de habitacles, atividades comerciais, industriais e de servicos e
acdes institucionais no Municipio;

Hl - 0 zoneamento definird os usos dominantes, mas acolhera projetos
urbanos com atividades multiplas e harménicas, para favorecer a convivéncia em

vizinhanga e propiciar percursos para pedestres e outros meios de locomocgéo;

IV - hierarquizagao do sistema vidrio, atendendo as necessidades da

populagéo e do sistema de transporte publico;
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V - desenvolvimento e recuperagdo das dreas excluidas da cidade,

integrando-as ao espago urbano ou rural;

VI - preservagio da escala da cidade e de seus valores naturais,
culturais, paisagisticos, arquitetonicos e arqueologicos;
VIl - compatibilizacio das politicas de incentivo & preservacdo do

patrimonio natural, cultural, arquiteténico e arqueologico;

VIl - participagdo da comunidade na gestao urbana.

Art. 2°. As disposicdes desta Lei Complementar deverdo ser

observadas, obrigatoriamente:

| - na concessé&o de alvaras de construgdo, regularizagio, demoli¢do e

transformacéo de uso;

Il - na concessdo de alvaras de localizacdo e de funcionamento de

atividades urbanas e rurais;

lll - na execugéo de planos, programas, projetos, obras e servicos

referentes a edificagbes de quaiquer natureza;
IV - na urbanizag&o e reurbanizagdo de areas;

V - no parcelamento do solo urbano e rural.

Secdo
Das Definigdes

Art. 3° Para efeito desta Lei Complementar, sdo adotadas as
seguintes definicdes:
| - Alinhamento: € a linha diviséria entre a via publica e os terrenos
Iindeirog;
e Il - Alvara de execugdo: € o documento que autoriza a execucéo de
obras su'jeiias a fiscalizagao da Municipalidade;
Il - Area Institucidnal: € 0 espaco reservado para fins especificos de

utilidade pdblica e implantacdo de equipamentos publicos;
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IV - Area livre de uso publico: e a area composta pela area verde e

pelo sistema de lazer;
V - Area Verde: é a 4rea publica destinada a preservagio e

recomposi¢ao da vegetagdo existente e que faz parte integrante da area livre de
uso publico;
VI - Area ocupada: é a area de projecao horizontal de uma ou mais

edificagdes sobre o terreno;

VIl - Area construida: é a soma das areas dos pisos utilizaveis
cobertos e sua projegdo, quando em balango, de todos os pavimentos das

edificacgbes;

VIl - Area particular para lazer e equipamento: é a parcela de
terreno de propriedade comum dos condéminos ou associagdes de moradores de
loteamentos na forma fechada, que n&o seja de uso exclusivo de uma ou outra

unidade auténoma, nem reservada para circulagao de veiculos;

IX - Declividade: € a relagdo percentual entre a diferenca das cotas

altimétricas de dois pontos e a sua distancia horizontal;

X - Densidade demografica bruta: ¢ a relagéo entre o nimero de

habitantes e a drea dos imbveis urbanizados acrescida das areas publicas;

Xl - Densidade demogrifica liquida: é a relacdo entre o nimero de
habitantes e area do imével aplicado em areas urbanizadas definidas como lote;

XIl - Desmembramento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagéo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que n&o
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;
Xl - Desdobro: € a subdivisdo de lote sem abertura de via:

XIV - Divisdo de Area: ¢ o parcelamento do solo de gleba em glebas,
sem a necessidade de doacio de area publica;

XV - Empreendimento: é toda e qualquer forma de iniciativa
imobiliaria, que viabilize a implantagéo de edificagbes ou parcelamento de solo

destinado a implantacéo de edificagdes.
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XVI - Empreendimento de interesse sociai: conjunto de habitagoes

coletivas e unidades de comércio e servigos de interesse publico social;

XVII - Embargo: ¢ o ato administrativo que determina a paralisagdo

de uma obra ou de um servigo por descumprimento de norma legal;

XVl - Equipamentos comuns de um conjunto de edificagées em
condominio: s&o redes de infra-estrutura, instalagbes ou edificagées, que nio

sejam de utilizagdo exclusiva de uma ou outra unidade auténoma;

XIX - Equipamentos de infra-estrutura urbanos: sio os
equipamentos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia

eletrica, coleta de aguas pluviais, rede telefdnica, gas canalizado e similares;

XX - Faixa nao edificante: é a area do terrenc onde ndo é permitida

qualguer edificagao;

XXI - Faixa de rolamento: é cada uma das faixas que comp&e a area

destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagio;

XXl - Faixa de trafego ou leito carrogavel: é a parte da via
reservada ao trafego de veiculos, composta pelo conjunto de faixas de rolamento;

XXIIl - Frente ou testada: é a divisa lindeira & via publica que da

acesso ao terreno;

XXIV - Fracionamento: é o parcelamento do solo, gleba ou lote,

originario de a¢ao e independente da vontade do proprietario;

XXV - Galeria: € a passagem coberta interna ao imével dando acesso
a via publica ou logradouro, destinada a circulagdo de pedestres, com livre acesso

do publico, e que serve de interligagdo entre diferentes espagos ou lojas;

XXVI - Gleba: é uma porgdo de terra que nao resultou de processo de
parcelamento do soio com doagéo das areas publicas definidas pela legislacao e

que tenha area superior a 12.000m? {doze mil metros quadrados);

XXVII - indice e aproveitamento: ¢ a relacdo entre a area total da

edificag:éo ou conjunto de edificagtes e a area do terreno a ela vinculada;

XXVHI - indice de ocupagido: ¢ a relagdo entre a area ocupada ou
projetada horizontalmente da edificagdo ou conjunto de edificagbes e a area de

terreno a ela vinculada;
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XXIX - Logradouro Publico: é o espago publico destinado pela
Municipalidade & circulagao de pedestres, tais como calgadas, parques, areas de

lazer e calcaddes;

XXX - Loteamento: & a subdivisdo de uma ou mais areas em lotes
destinados a implantagdo de edificagdes, com abertura de novas vias de
circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo

das vias existentes;

XXXI - Lote: &€ uma area de terreno com divisa lindeira & via publica
oficial ou serviddo de passagem registrada, resultante de processo de
parcelamento do solo para fins urbanos com doagéo de areas publicas definidas
pela legislagdo e as areas existentes com metragem igual ou inferior a 12.000m?

(doze mil metros quadrados);

XXXIl - Marquise: € a cobertura em balango destinada a protegéo,

sombreamento e circulagdo de pedestres;

XXXIll - Nivelamento: é a definicdo das declividades e cotas

altimétricas relativas a referéncia de nivel (RN) oficial:

XXXIV - Parcelamento do solo: é a divisdo de qualquer area sob
forma de Ioteamento, desmembramento, desdobro, divisio de éarea ou

fracionamento;

XXXV - Passeio ou calgada: é a parte da via de circulagao reservada

ao trafego de pedestres, adequadas as normas de acessibilidade;

XXXVI - Passeio coberto: area coberta conjugada com a edificacdo

destinada ao passeio publico;

XXXVIl - Recuo: é a distdncia horizontal, perpendicular a divisa do

terreno, entre o limite externo da edificagéo e a divisa do terreno;

XXXVIll - Regularizagdo Fundiaria: € o conjuntc de medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizagdo de
loteamentos irregulares através da titulagdo de seus ocupantes e a regularizagao
das edificagbes, de modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da propriedade urbana e do direito ao meio

ambiente ecologicamente equilibrado.
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XXXIX - Referéncia de Nivel (RN): é a cota de altitude oficial adotada

peto Municipio em relagdo ao nive! do mar;

XL - Sistema de Lazer. ¢ a area livre, de uso coletivo, destinada ao
lazer, e que faz parte da area livre de uso publico;
_ ~" XLI - Subsolo: é a area abaixo do nivel do terreno, destinado ao
parqueamento de veiculos e equipamentos de uso coletivo, aceitando como nivel

maximo 1,50m (um metro e meio) acima do perfil da via na faixa destinada ao

recuo frontal e 6,00 (seis metros) das areas adjacentes;

XLl - Sobresolo: é a area acima do terreno destinada ao

parqueamento de veiculos e equipamentos de uso coletivo,

XLIil - Unidade auténoma: ¢ a fraggo privativa de lote e/ou edificagdio

inserida dentro dos limites da parte privativa do empreendimento;

XLIV - Urbanizagéio: é o processo de passagem do rural para o
urbano, dotando ou ndo uma area com infra-estrutura e equipamentos urbanos

(redes de agua e esgoto, abertura a pavimentagao de rua, pargues, jardins, etc);

XLV - Uso de comércio: atividade pela qual configura a circulagéo de

mercadoria;

XLVI - Uso de servigos: atividade pela qual fica caracterizado o
préstimo da mé&o-de-obra, ou assisténcia de ordem intelectual, religiosa ou de

lazer;

XLVIl - Uso do solo: e a atividade vinculada a ocupagdo permitida

pelo zoneamento;

XLVill - Via publica oficial: ¢ a via aberta, aceita pela Municipalidade
como parte integrante do sistema viario do Municipio, devidamente classificada e
em uso publico;

XLIX - Vistoria: é a diligéncia efetuada por técnico da Prefeitura,
tendo por fim verificar as condigdes de uma obra ou o uso de uma edificagdo ou

terreno;

L - Zoneamento: & a divisdo do Municipio em zonas de usos
diferentes, visando ordenar o crescimento da cidade e proteger os interesses da

_ coletividade.
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CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DO TERRITORIO

Secgdo |
Do Macrozoneamento

Art. 4°. A Macrozona é a divisdo do territorio do Municipio em fungao
de caracteristicas especificas de urbanizacdo e ruralidade, sendo delimitada por
vias, logradouros publicos, acidentes topograficos, cursos d’'agua e divisas de

terreno, conforme ilustrado no Anexo | a esta Lei Complementar.

Art. 5°. A Macrozona subdivide-se em-
I - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona Rural.

Segao ll
Do Zoneamento

Art. 8°. O zoneamento € a subdivisdo das Macrozonas através da
criagdo de zonas especificas com adensamentos diferenciados, visando
estabelecer a melhor forma de utilizacdo de cada regiGo e a ordenagdo do

crescimento da cidade.

81°. As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros publicos,
acidentes topograficos, cursos d’agua ou divisas de terreno, como ilustrado na

planta que integra o Anexo | a esta Lei Complementar.

§2°. Nas éareas abrangidas por zoneamentos distintos, aplicar-se a
media ponderada dos indices definidos pelas zonas abrangidas e as condi¢gbes da
zona de maior abrangéncia, devendo os usos serem respeitados no caso de

divisa de Macrozoneamento.

§3°. Em loteamentos abrangidos por zoneamentos distintos, a divisa
do zoneamento devera ser delimitada e ajustada por vias, logradouros ptblicos,

acidentes topograficos, cursos d'agua ou divisas.

Avenida da Liberdade s/n - Paco Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

Secdo Il
Da Classificagdo da Macrozona Urbana

Art. 7°. A macrozona urbana & constituida por reas urbanizadas, em
processo de urbanizagdo ou de expanséo urbana, delimitadas no Anexo | a esta

Lei, e subdivide-se nas sequintes zonas:
| - Zona de Conservacio Ambiental Urbana (ZCAU);
Il - Zona Residencial (ZR);
It - Zona de Interesse Publico (ZIP);
IV - Zona de Servigo e Comeércio (ZS);

V - Zona Industnial (ZI).

Art. 8. A Zona de Conservagdo Ambiental Urbana (ZCAU), em
funcdo de suas caracteristicas e de critérios de uso e ocupacdo do solo,

subdivide-se em:

I - A Zona de Conservagdo Ambiental (ZCA): abrange areas de uso
essencialmente residencial, com pequenas ocorréncias de comércio e servico e
com densidade demografica bruta méaxima de 25 hab/ha, lote minimo de
1.000,00m? (mil metros quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte metros);

If - Zona de Conservacdo de Manancial (ZCM): abrange areas de
mananciais com uso essenciaimente residencial, com pequenas ocorréncias de
comercio e servico, e com densidade demografica bruta maxima de 16 hab/ha,
lote minimo de 1.000,00m? (mil metros guadrados) e frente minima de 20,00m

(vinte metros).

Paragrafo unico. Aos lotes oriundos de parcelamento do solo em
data anterior a Lei n® 2.405, de 10 de junho de 1980, aplica-se os indices e

condi¢cdes da zona de uso misto ZR3.

Art. 9°. A Zona Residencial (ZR), em funcédo de suas caracteristicas e

de critérios de uso e ocupacgio do solo, subdivide-se em:
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I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange areas de
uso essencialmente residencial, com ocorréncia de comércio e servico de
pequeno porte, com densidade demografica bruta maxima de 80 hab/ha, lote
minimo de 500,00m? {(quinhentos metros quadrados) e frente minima de 12,00m

(doze metros);

Il - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange areas
de uso predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servico de
meédio porte, com densidade demografica bruta maxima de 200 hab/ha, lote
minimo de 250,00m? (duzentos e cinquenta mefros quadrados) e frente minima de

10,00m (dez metros);

lif - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange areas de uso
residencial com ocorréncia de comércio e servigo de grande porte, com densidade
demografica bruta maxima de 240 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos e

cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros).

Art. 10. A Zona de Interesse Publico (ZIP) corresponde as fragdes do
territério destinadas & promogéo da politica habitacional de interesse social e

regularizacdo fundiaria, subdivide-se em:

! - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): abrange os nucleos de
submoradias, reurbanizagbes de submoradias, conjuntos habitacionais e
parcelamentos do solo executados pela Fundagao Municipal de Agdo Social -
FUMAS ou em parceria, e as areas ocupadas por assentamentos que foram

objeto de regularizag¢éo fundiaria em parceria com a mencionada F undacéo;

I - Zona de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico
(ZRFIE). abrange os parcelamentos do solo iegulares, implantados ou
constituidos em data anterior a edi¢do da Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de
2009;

lil - Zona Urbanizagdo Especifica (ZUE): envoive areas de interesse
publico que, em fungdo de suas caracteristicas proprias, requerem planos,
programas ou projetos especificos para sua urbanizagéo, voltados as agdes de
requalificag@o urbana, de protegdo histarica, urbanistica, cultural ou ambiental e
areas resultantes de operagdes consorciadas;
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IV - Zona de Servigo e Comércio Especial (ZSE). é formada pelas
areas resultantes de contrapartida urbanistica e de Operagdes Urbanas
Consorciadas, cujos usos, indices e condigbes serdo definidos para cada caso,

através de legislagao especifica.

§1°. As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona de
Urbanizacdo Especifica (ZUE) serfo definidas pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente e objeto de legislacéo especifica.

§2°. As normas técnicas de uso e ocupagdo do solo da Zona Especial
de interesse Social (ZEIS) serdo definidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente em parceria com a Fundagio Municipal de Agdo
Social - FUMAS, ouvindo as demais Secretarias no que couber, e fixadas por ato

normativo do Poder Executivo Municipal.

§3°. Para efeito de licenciamento nos orgaos estaduais competentes,
as areas que vierem a ser ocupadas para uso habitacional nas condigbes
previstas no §2° do art. 11 da Lei Complementar n°® 417, de 29 de dezembro de
2004, integraréo a Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE).

§4°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aguela
destinada a realizagho de empreendimentos que apresentem as seguintes

condigBes:

I - sejam implantados pelos 6rgéos governamentais de ambito federal,

estadual e municipal, para o atendimento da populac¢éo de baixa renda;

Il - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria

com o 0rgéo municipal competente.

Art. 11. A Zona de Servigo € Comeércio (ZS) compreende dreas com
ocupagdo consolidada por atividades comerciais e servigos, e equipamentos
publicos, que, em fungdo de suas caracteristicas e de critérios de uso e ocupacao

do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Servigo e Comércio Central (ZS1): formada pelas areas
do centro histdrico de Jundiai, composta por construgdes originais e edificagbes
de interesse de preservacdo pelo patrimdnio arquitetdnico e paisagistico da
cidade, com densidade demografica bruta maxima de 240 hab/ha, lote minimo de
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250,0m(duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m

(dez metros),

Il - Zona de Servigos Institucionais (2S2). formada pelas areas
publicas ocupadas por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo,
rodovidria, aeroporto, centro administrativo e pelo Pago Municipal, com densidade
demografica bruta méaxima de 240 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos e

cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metroé);'

Paragrafo unico: A utilizagdo das areas para comércic e servico

‘obedecera a projeto e diretrizes especificas definidas pela Administragdo
Municipal, de acordo com suas necessidades, com prioridade para a instalacdo

de equipamentos publicos.

Art. 12. A Zona Industrial (ZI) é formada por areas que comportam a
instalagao de industrias, observadas as condigdes ambientais em fungio do risco
que a atividade apresente, com densidade demografica bruta maxima de 300
hab/ha, lote minimo de 500,00m” (quinhentos metros quadrados) e frente minima

de 15,00m {(quinze metros).

Secido iV
Da Classificagdo da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a
conservagao, protecdo, recuperagdo, reflorestamento e o uso racional do
patriménio natural da cidade, estabelecendo normas, incentivos e restricdes ao

seu uso, delimitadas no Anexo |, e subdivide-se nas seguintes zonas:

I - Zona de Preservagdo, Restauragdo e Recuperagio Ambiental
(ZPRRAY}: corresponde as areas de entorno da Reserva Biolégica, que contém o
poligono de tombamento definido pela Resolugdo n°® 11 do Conselho de Defesa
do Patrimdnio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), de
08 de margo de 1983;

Il - Zona de Conservacdo Ambiental da Ermida (ZCAE):

corresponde a zona de uso sustentavel da Ermida;
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' ill - Zona de Conservagdo Ambiental da Malota (ZCAM):

corresponde a zona de uso sustentavel da Malota;

IV - Zona de Conservagdo Ambiental da Terra Nova {(ZCATN):

corresponde a zona de uso sustentavel da Terra Nova;

V - Zona de Conservacdo da Serra dos Cristais (ZCSCC): é a
reserva de desenvolvimento sustentavel formada pelas areas da regido da Serra
dos Cristais e Castanho, com densidade demografica bruta maxima de 10 hab/ha,
drea minima de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) e frente minima de

20,00m (vinte metros);

VI - Zona de Conservacdo da Bacia do Rio Jundiai-Mirim
(ZCBRMJ): ¢ a reserva de desenvolvimento sustentavel formada pelas dreas da
bacia do Rio de Jundiai-Mirim, com densidade demografica bruta maxima de 10
hab/ha, area minima de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) e frente

minima de 20,00m (vinte metros);

Vil - Zona de Conservagdo da Bacia do Rio Capivari (ZCBRC): é a
reserva de desenvolvimento sustentavel foomada pelas areas da bacia do Rio
Capivari, com densidade demografica bruta maxima de 10 hab/ha, drea minima
de 20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) e frente minima de 20,00m {vinte

metros);

Vil - Zona de Conservagdo do Vale do Rio Jundiai (ZCVRJ): é a
reserva de desenvolvimento sustentavel formada pelas areas da bacia do Rio de
Jundiai, com densidade demaografica bruta maxima de 10 hab/ha, area minima de
20.000,00m? (vinte mil metros quadrados) e frente minima de 20,00m (vinte

metros);

IX - A Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ): é formada pelas
areas as margens do Rio Jundiai e seus afluentes, compreendida nos limites da
Zona de Conservagdo da Bacia do Vale do Rio Jundiai, definidos no Anexo | a

presente Lei Complementar.

Art. 14. Aplica-se a Zona de Margens do Rio Jundiai (ZMRJ) a

seguinte disciplina:
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I - os imbveis situados a margem esquerda do Rio Jundiai
compreendidos entre a Rua Danie! Pelizzari, a Avenida Juvino Furkin e a Estrada

Municipal Laura Storani ficam sujeitos as condigBes a seguir:

a) quando houver doagdo & Municipalidade de 60% (sessenta por
cento) da area total do imovel, desde que acompanhando o Ieito do Rio Jundiai e
seus afluentes, destacado em uma Unica gleba, seu remanescente passa a
integrar a Zona de Servigo e Comércio Especial (ZSE), devendo a sua ocupacao
respeitar os indices e condigdes da ZS2 e os usos da ZS$1;

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de
5% (cinco por cento) destinado & area institucional sera calculado apenas sobre a

area remanescente;

¢) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual
destinado a éarea livre de uso publico sera considerado integralizado mediante a

doacio da area de que cuida a alinea “a” deste inciso;

I - os demais iméveis pertencentes a Zona de Margens do Rio Jundiai

(ZMRJ) devem observar as condigdes abaixo:

AL a) quando houver doagcdo & Municipalidade de 60% (sessenta por
' celnto) da area total do imével, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e
seus afluentes, destacado em uma U(nica gleba, seu remanescente passa a

integrar a Zona Residencial de Média Densidade (ZR2)

b) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual de
5% (cinco por cento) destinado & area institucional sera calculado apenas sobre a

area remanescente;

c) no caso de parcelamento da gleba remanescente, o percentual
destinado & area livre de uso pUblico sera considerado integralizado mediante a

doacao da drea de que cuida a alinea “a” deste inciso.

Art. 15. O Territério de Gestao da Serra do Japi abrange a unidade de
protecéo integral das seguintes areas ou zonas, com restricbes definidas por

legislacdo especifica:
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) I - Reserva Biologica, definida nos termos da Lei Federal n° 9.985, de
18 de junho de 2000, que instituiu o Sistema Nacional de Unidades de

Conservagio - SNUC;
Il - Zona de Preservacéo, Restaurago e Recuperacio Ambiental;
lll - Zona de Conservagdo Ambiental da Ermida;
IV - Zona de Conservagdo Ambiental da Malota;

V - Zona de Conservacdo Ambiental da Terra Nova.

Secdo V
Da Faixa de Margem Hidrica

Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas 3
preservagao das margens dos cursos d'agua, matas nativas e exoticas existentes,
bem como de usos sustentiveis e de baixa densidade demografica, em
consonancia com diretrizes de recuperagéo e preservacdo das areas definidas

' por esta lei, abrangendo:

t - As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas
margens do Rio Jundiai e seus afiuentes diretos, que se iniciam no {recho urbano
entre a divisa com o Municipio de Varzea Paulista até a confrontacdo com o limite
da Zona de Conservagéo do Vale da Bacia do Rio Jundiai, com largura de 75,00m
(setenta e cinco metros) para cada lado das margens;

Il - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2); formadas
pelas margens do Rio Jundiai Mirim e seus afluentes direfos, com largura de
45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, exceto no trecho

entre o Rio Jundiai e a Represa de Capitacao;

Wl - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas
margens do Rio Capivari e seus afluentes diretos com largura de 4500m

(quarenta e cinco metros) para cada lado das margens;

IV - As Faixas de Margens dos Ribeirbes da Serra do Japi e do
Ribeirao Caxambu (FMH4): formadas pelo Ribeirdo Caxambu e seus afluentes
diretos, com largura de 45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das

margens;
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V - As Faixas de Margens do Cdrrego do Moisés e seus afluentes
diretos (FMHS): formadas pelas margens do corrego do Moisés e seus afiuentes
diretos, com largura de 45,00m {quarenta e cinco metros) para cada lado das

margens,

Paragrafo Gnico. Toda iniciativa de uso, ocupagéo ou parcelamento
do solo nas glebas ou lotes com area superior a 5.000,00 m? (cinco mii metros
quadrados), abrangidas pelas Faixas de Margens Hidricas deverdo requerer
diretrizes especificas, nos moldes das diretrizes para a utilizagdo de gleba com a
finalidade de garantir a preservagdo do manancial e a recomposicio ou

manutengdo da mata ciliar.

Sec¢do Vi
Dos Corredores de Comércio e Servigo

Art. 17. Os corredores de Comércio e Servigo compreendem areas
ao longo de rodovias ou grandes eixos vidrios da cidade, destinadas &
implantagéo de atividades comerciais e de servigos que, por seu porte ou
natureza, exijam confinamento ou gerem trafego pesado ou intenso, subdividindo-

se, segundo o impacto causado no trafego local, em:

I - Corredor de Comércio e Servico de Pequeno Porte (CC-1):
compreende os imoveis que abrigam atividades de comércio e servico de
pequeno porte, situados em uma faixa com largura de 50,00m (cinquenta metros),
medida a partir do alinhamento existente ou projetado da via publica considerada
corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o

Anexo | a esta Lei Compiementar;

I - Corredor de Comércio e Servico de Médio Porte (CC-2):
compreende os imoveis que abrigam atividades de comércic e servico de médio
porte, situados em uma faixa com largura de 50,00m (cinquenta metros), medida

a partir do alinhamento existente ou projetado da via publica considerada corredor
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comercial, conforme indicado na planta de zoneamento que integra o Anexo | a

esta Lei Complementar;

Ill - Corredor de Comércio e Servigo de Grande Porte {CC-3):
compreende 0s imdveis que abrigam atividades de comércio e servigo de grande
porte, situados em uma faixa com largura de 350,00m (trezentos e cinquenta
metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das Rodovias
Anhanguera e Dom Gabriel Paulino Bueno Couto, nos trechos indicados na planta
de zoneamento que integra o Anexo | a esta Lei Complementar, devendo o

acesso ser feito pela rodovia.

§1°. Nos corredores vidrios CC-1 e CC-2, a utilizagéo dos terrenos

devera considerar os seguintes critérios:

| - as atividades implantadas no corredor em iméveis com frente
exclusiva para o corredor deverdo garantir a entrada e saida de veiculos por no

maximo 2 (dois) acessas, exceto nos casos descritos no §2° deste artigo;

il - nos iméveis com profundidade superior a 50m (cinquenta metros),
as atividades permitidas no corredor poderdo ser implantadas em todo o terreno,
desde que seja respeitada a média ponderada entre os indices definidos pelas

zonas e corredores abrangidos.

§2°. Nos corredores viarios CC-1 e CC-2, na utilizacao dos terrenos
com frente para mais de uma via, sera tolerado ¢ acesso de veiculos a partir de
outras vias pubiicas que delimitem o imdvel, desde que sejam observadas uma

das seguintes condigbes:

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento
e Meic Ambiente, Obras e Transportes, for considerado que o0 acesso a partir das
outras vias publicas é preferivel e venha a contribuir para facilitar o trafego de

veiculos no corredor comercial;
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II - justificativa técnica a cargo do interessado, mediante a
apresentagédo de estudo de impacto de vizinhanga, regulamentado por lei
especifica, de que o projeto pretendido contribuirda para faciiitar o trafego de

veiculos no corredor e nao causara incomodos aos imoveis vizinhos.

Secao VI
Do Poligono do Patriménio Histérico

Art. 18. Fica instituido o Poligono de Protecdo do Patrimdnio
Histérico de Jundiai, conforme indicado na planta que integra o Anexo i a esta Lei

Complementar.

Paragrafo dnico. Os imoveis objeto de interesse de preservacio
inseridos no Inventario de Protecdo do Patrimbnio Artistico e Cuttural de Jundiai -
IPPAC, situados ou ndo no Poligono de Protecdo do Patriménio Historico,
constituem a Zona de Urbanizacdo Especifica (ZUE), aplicando-se os indices e
condigdes definidos para a zona em que o imdvel se encontra.

Art. 19. Nos imdveis que fazem divisas com os bens tombados, os
projetos de reformas, ampliages, demolicbes e construgdes serdo submetidos a
analise e parecer do Conselho Municipal do Patriménio Cultural (COMPAC),
CONDEPHAAT - SP e do Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional
(IPHAN), a requerimento do interessado, para posterior aprovacdo da Secretaria

Municipal de Obras.

CAPITULO I
DO SISTEMA VIARIQ

Secgdol |
Das Vias Existentes
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Art. 20. O sistema viario do Municipio é constituido pelas vias
existentes, quer sejam municipais, estaduais ou federais, identificadas na planta

que integra o Anexo | a esta Lei Compilementar.

Paragrafo unico. As dimensdes das vias existentes poderdo ser
ajustadas conforme as regras do art. 22, mediante a viabilidade técnica e o

interesse publico justificado.

Secdo ll

Da Classificagdo das Vias Existentes

Art. 21. As vias publicas do Municipio sdo classificadas de acordo

com as suas fung¢des, nas seguintes categorias:

| - Via Expressa: via de trafego rapido e expresso, com acessos

controlados e sem interferéncia no trafego municipal;

Il - Via Arterial 1: via estrutural destinada ao irafego principal e

integracao das regifes da cidade, com canteiro central ou canal;

Il - Via Arterial 2: via estrutural destinada ao trafego principal e

integracdo das regides da cidade, sem canteiro central ou canal,

IV - Via Coletora 1: via de saida ou penetragdo dos bairres, tendo a

funcdo de coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais com

canteiro central ou canal;

V - Via Coletora 2: via de saida ou penetragao dos bairros, tendo a

fungado de coletar o trafego das vias locais e alimentar as vias arteriais;

VI - Via Local 1: via de acesso aos lotes com canteiro central ou

canal
Vit - Via Local 2: via de acesso aos lotes;

VIIl - Via Local 3: via de acesso aos lotes com baldo de retorno e

comprimento maximo de 200,00m (duzentos metros);
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IX - Via de Trafego Seletivo: via destinada preferencialimente a

pedestres, admitindo-se a circulagdo controlada de veiculos, segundo horarios e
caracteristicas especiais pré-fixados;

X - Viela: via destinada exclusivamente a circulagéo de pessoas;
Xl - Ciclovia: via destinada exclusivamente a circulaco de bicicletas;

Xii - Ciclofaixa: parte da via destinada exclusivamente & circulago
de bicicletas, motocicletas e transporte coletivo.

§1°. Sem prejuizo ao disposto neste artigo, a classificacdo das vias

que constituem o sistema viario do Municipio € estabelecida na planta que integra
o Anexo | a esta Lei Complementar.

§2°. As marginais das rodovias estaduais sdo consideradas vias
arteriais.

§3°.

As vias paralelas as rodovias estaduais, aos corredores
comerciais e as vias arteriais, separadas apenas por um canteiro divisor,

equiparam-se em suas classificagbes, exceto quando definido em operacgio
urbana consorciada.

§4°. Os corredores comerciais abrangidos pelo §3° deste artigo serdo
contados a partir do alinhamento da via paralela.

§5° As vias oficiais ndo classificadas nos incisos deste artigo s&o
tratadas como vias locais.

§6°. As vias classificadas no Anexo | a presente Lei Complementar
poderao ter sua classificagio alterada, desde que:

| - seja constatada pelos 6rgdos competentes a necessidade de
alteracgdo ou corregéo da classificacio viaria;

Il - seja requerida via processo administrativo, acompanhada de
justificativa técnica.

§7°. As alteragbes de classificaclo viaria serdo analisadas e

aprovadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas
as demais Secretarias, no que couber.
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Sistema Viario apés a publicagio da respectiva Lei Complementar.

Secdo I

Da Abertura de Novas Vias

g3

1

pran $9426
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As alteragbes de classificagdo viaria somente integrardo o

Art. 22. A abertura de novas vias devera obedecer as diretrizes

definidas pela Municipalidade quanto ao tragado dos alinhamentos, larguras

minimas e raios das curvas de concordancia.

§1°. A Municipalidade definira as diretrizes e os projetos especificos

para a abertura de novas vias ou de novos trechos das vias existentes,

observadas as seguintes condigbes minimas:

| - larguras minimas, em metros, indicadas na tabela a seqguir:

LARGURAS MINIMAS

CLASSIFICAGAO |HARGURA ~

DA VIA LEITO CANTEIR
Arterial 1 30,00 9,50 (x2) 3,00 2,00 3,00
Arterial 2 18,00 9,50 3,00 0,00 2,50
Coletora 1 28,00 9,00 {x2) 2,50 2,00 3,00
Coletora 2 17,00 9,00 2,50 0,00 3,00
Local 1 18,00 6,00 (x2) 2,50 1,00 0,00
Local 2 14,00 9,00 2,50 0,00 0,00
Local 3
{com balao de
retornoc e 11,00 7,00 2,00 0,00 0,00
comprimento

maximo de 200m)

Il - declividades maximas indicadas a seguir:

a) declividade transversal do leito carrogavel de 0,5% (meio por cento)
a 3,0% (trés por cento);

b) declividade longitudinal ndo superior a 15% (quinze por cento) e
nao inferior a 0,5% (meio por cento), para as vias locais e coletoras;
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¢) declividade longitudinal néo superior a 10% (dez por cento) e ndo
inferior a 0,5% (meio por cento), para vias arteriais;

lll - raios minimos nas curvas de concordancia de alinhamentos nas
esquinas, indicados a seguir:

ANGULO CENTRAL RAIOS (METROS)
DA CURVA DE LOCAISE
CONCORDANCIA COLETORAS ARTERIAIS 1 ARTERIAIS 2
de 0° & 19°59’ 50,00 50,00 50,00
de 20° a 29°59’ 40,00 50,00 50,00
de 30° a 39°59’ 30,00 40,00 50,00
de 40° a 49°59' 23,00 31,00 50,00
de 50° 3 59°59’ 18,00 24,00 40,00
de 60° a 69°59' 14,00 19,00 32,00
de 70° 4 79°59 11,00 16,00 27,00
de 80° a 89°59 10,00 14,00 22,00
de 90° 4 99°59’ 9,00 12,00 20,00
de 100° & 109°59’ 7,00 9,50 15,50
de 110° 4 119°59’ 6,00 8,00 13,00
de 120° & 129°59' 5,00 6,00 10,50
de 130° a 139°59 4,00 5,00 8,00
de 140° a 149°59’ 3,00 4,00 7,00
de 150° a 159°59’ 2,50 3,00 4,50
de 160° a 180° 2,00 2,50 3,50

§2°. Nas concordancias dos alinhamentos de vias com classificagdes
diferentes, prevaleceréo os raios minimos especificados para as vias de maior

importancia.

§3°. Nas vias de circulagio sem saida, deverdo ser executados
balées de retorno com dimensdes tais que permitam a inscricdo de um circulo
com raio minimo de 10,00m (dez metros).

§4°. Quando dotadas de ciclovia, as ruas locais com canteiro central

ou canal deverao ter a largura minima de 22,00m (vinte e dois metros).

§56°. Nos loteamentos fechados residenciais serdo admitidas
dimensoes diferentes para o passeio e a faixa de trafego definidas no inciso | do
§1° deste artigo, desde que seja mantida a largura total da via.

§6°. Nos passeios devera ser garantida uma faixa destinada a
equipamentos, junto ao limite da faixa de trafego, com largura minima de 50cm
{cinquenta centimetros), devendo ser mantida preferencialmente em grama,

exceto nas areas de acessos de veiculos e ocupadas por equipamentos.
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§7°. Na implantacdo de novas vias, as ciclovias poderdo ser
dispensadas mediante justificativa técnica devidamente aprovada pela Secretaria

Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.
Art. 23. As vielas obedecerdo as seguintes caracteristicas:

I - largura nao inferior a 4% (quatro por cento) do seu comprimento,

respeitando o minimo de 3,00m (trés metros);
11 - comprimento n&o superior a 100,00m (cem metros);

Il - declividade longitudinal ndo superior a 10% (dez por centro),
sendo tolerado declividade maior com a implantagdc de escadarias com

patamares intermediarios;

IV - uso exclusivo de passagem de pedestres, ndo servindo de frente

oficial para nenhum imoével.

Paragrafo udnico. O disposto neste artigo ndo se aplica as

urbanizagdes para fins industriais.

Se¢do IV
Da Classificagdo das Novas Vias

Art. 24. As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos
regulares de solo seréo classificadas pela Secretaria Municipal de Planejamento e

Meio Ambiente quando da analise preliminar do projeto.

Paragrafo dnico. Registrado o loteamento, a classificacdo sers

efetivada mediante decreto.

Art. 25. As novas vias nao origindrias de loteamentos ou
parcelamentos regulares de solo, serdo classificadas pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente, ouvidas as demais secretarias, no que couber.,
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Parégrafo unico. Uma vez implantadas e aceitas pela
Municipalidade, a classificagdo das vias serdo efetivadas mediante Lei
Complementar.

CAPITULO IV
DOS USOS DO SOLO
Segéo |

Das Categorias de Uso

Art. 26. Para efeito de aplicagdo desta Lei Complementar, as

atividades urbanas de uso serdo enquadradas nas seguintes categorias:
| - Residencial: H1, H2, H3, H4 e H5;
I} - Comercial: C81, CS2, CS3, CS4, CS5 e CS6;
Il - Industrial: 11, 2, 13, 14, 15 e I6.

Paragrafo dnico. As atividades enquadradas nas categorias de uso
CS6 e 16 sdo proibidas no Municipio de Jundiai.

Art. 27. Para efeito de aplicagdo desta Lei Compiementar, as

atividades rurais de uso serdo enquadradas nas seguintes categorias:
| - Residencial: H1 e A2;
Il - Exploragéo: A3 ¢ A4,
lil - Recreativa: A5;

IV - Produgéo rural: A1.

Art. 28. Nas edificagbes enquadradas na categoria de uso H1, sdo
permitidas atividades enquadradas nas categorias de uso CS1F e I1F, desde que

exercida pelo proprio morador e até dois funciondrios.
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Paragrafo unico. As atividades descritas no presente artigo nao

poderao ser exercidas no espago destinado a garagem que ocupe recuo frontal,

Art. 29, As atividades urbanas de comércio, servigos e inddstria s&o

enquadradas quanto ao porte, ficando definido que:

| - pequeno porte: ¢ a atividade exercida em edificacdo com até

300,00m? (trezentos metros quadrados) de area de aproveitamento;

Il - médio porte: é a atividade exercida em edificagdo acima de
300,00 m? (trezentos metros quadrados) até 1.000,00m? (mil metros guadrados)

de area de aproveitamento;

- grande porte: & a atividade exercida em edificagéo acima de

1.000,00m? (mil metros quadrados) de area de aproveitamento.

Art. 30. Para enquadramento das atividades, dos usos instalados ou
pretendidos, poderdc ser considerados aspectos técnicos e urbanisticos,
independentemente da razio social do estabelecimento ou do seu
enquadramento segundo a legistacdo fiscal ou tributaria, a pedido do requerente,
acompanhando de memorial de atividade e justificativa.

Art. 31. O enquadramento dos estabelecimentos de uso industrial
devera considerar, prioritariamente, os critérios e as orientagbes adotados pelo

orgao estadual competente.

Art. 32. As atividades serdc enquadradas conforme defini¢des

constantes da Tabela | do Anexo Il a esta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As atividades que causarem incémodos em virtude
da geracéo de ruidos ou odores e parqueamento insuficiente deverdo ser objeto
de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, 0 qual serd regulamentado por

legisia¢éo especifica.

Art. 33. As edificagbes destinadas as instalagbes administrativas dos

estabelecimentos industriais, implantadas fora da zona industrial serdo
Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal “Nova Jundiai® - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11} 4589-8421
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servico das categorias equivalentes a escritério ou conjunto de escritérios.

Art. 34. Os estabelecimentos de prestacdo de servicos publicos
municipais de educagdo, saude, seguranga, lazer, esportes, transportes,
saneamento basico e outros poderdo se localizar em qualquer zona urbana ou

rural, desde que atendam aos indices e condi¢bes de utilizagao do terreno.

Art. 35. O licenciamento de atividades ou a aprovagdo de novas
edificagbes na Zona de Nivel de Ruido | e I, definida pelo Plano Especifico de
Zoneamento de Ruido do Aerdédromo (Portaria n® 0628/GMS, de 02 de maio de
1984), deverdo ser previamente aprovados pela autoridade competente do

Ministério da Aeronautica.

Paragrafo anico. A Zona de Nivel de Ruido | e |l definida pelo Plano
Especifico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo encontra-se indicada na

planta que integra o Anexo | desta Lei Complementar.

Segdo i
Da Classificagao dos Usos

Art. 36. As categorias de uso permitidas no Municipio s&o
determinadas em fungéo da zona onde o imbvel se situa e da classificagdo da via
para a qual tem frente, conforme indica a Tabela H, constante do Anexo Il a esta

Lei Complementar.

Art. 37. Os usos permitidos no Territério de Gestdo da Serra do Japi

serdo definidos em legislagao especifica.

Art. 38. Os usos implantados em data anterior a vigéncia da presente

Lei Compiementar classificam-se em:

| - permitidos: s&0 os usos e ocupagio do solo compativeis com a

Tabela |l do Anexo Il 2 presente Lei;
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Il - tolerados: séc os usos e ocupacao do solo incompativeis com a
presente Lei Complementar exercidos no local anteriormente a vigéncia desta

norma com a devida autorizagio da Municipalidade;

lll - proibidos: sdo 0s usos e ocupacdo do solo considerados nocivos,
perigosos, incomodos ou incompativeis com a presente Lei Complementar e que

nao se classificam como tolerados.

Paragrafo anico. Os usos e ocupagdo do solo classificados como

tolerados poder&o ser ampliados ou aiterados desde que:

| - 0 novo uso seja compativel com a presente Lei Complementar ou

em menor grau de desconformidade gue o uso anterior;

Il - a ampliagdo da atividade seja restrita ao terreno existente
anteriormente a vigéncia desta norma e nao impligue na anexagio ou vinculacdo
de outros imdveis, devendo a ampliag¢io respeitar os indices de ocupacgao,

aproveitamento e recuos.

CAPITULO V
DA OCUPAGAOQO DO SOLO
Secgdo |
Dos indices e Condigdes

Art. 39. A utilizagdo dos terrenos em todo o territdrio do Municipio
observara aos seguintes indices: taxa de ocupagdo, coeficiente de
aproveitamento, indice de permeabilidade e densidades demogréficas, e, ainda,
as seguintes condi¢es: recuo frontal, recuo de fundos, recuos laterais, altura

maxima e vagas para veiculos.

§1°. A reutilizacdo de areas e imoveis anteriormente destinados a
atividades com uso de produtos nocivos quimicos ou organicos, depdsitos de
residuos, postos de abastecimento, depdsitos de derivados de petrdleo e
desmanches de veiculos ou maquinas na superficie ou subterraneo, fica

condicionada & apresentagdo de laudo técnico elaborado por profissional

competente, atestando a inexisténcia de contaminagéo do solo.
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§2°. Nos casos em que houver constatagéo da contaminagéo do solo,
o profissional habilitado devera comunicar o interessado ou proprietério e a
Secretaria Municipal de Saude.

§3°. Para reutilizacido da &area contaminada, © interessado ou
proprietario devera apresentar um piano de descontaminagéo do solo de acordo

com as regras da Agéncia Ambiental competente.

§4°. O uso habitacionat podera ser implantadc em Zonas Industriais
(Z1), nas situacdes a seguir:

| - guando se tratar de utilizagdo de glebas onde o uso habitacional
esteja associado ao uso industrial, sendo as residéncias destinadas

exclusivamente ao atendimento da indastria instalada no imovel; ou

Il - quando se tratar da utilizacdc de glebas adjacentes as zonas

residenciais, e sua implantagéo seja uma extensac da malha urbana existente.
It - Nos edificios de categoria H-4.

§5°. Nas novas urbanizagbes nas Zonas ZCU, ZR1 e ZR2, sera
permitido o uso habitacional da categona H-2, qualquer que seja a classificacéo
da via publica, desde que o projeto defina os lotes que ser@o ocupados pelas
edificagbes, de tal forma que seja possivel exercer o controie da densidade bruta

méaxima prevista para o iocal.

Secaoll
Dos Recuos

Subsecdo |
Recuo Frontal

Art. 40. Os recuos frontais minimos a serem respeitados pelas

edificacbes, a partir do alinhamento oficial ou projetado, sao:

ZONA RECUO FRONTAL
ZC rural 10,00 metros
ZC urbano 5,00 metros

ZR e ZEIS 5,00 metros
751 5,00 metros, exceto nos imbveis inseridos e fronteirigos ao
perimetro descrito no art. 41 desta Lei
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5,00 metros

Corredores | 5,00 metros

5,00 metros para as edificagdes ou parte da edificagdo destinada
Zi ao uso administrativo e 10,00 metros para edificacdes ou parte da
edificacio destinada a produgdo ou estocagem

Territério de
Gestdo da
Serra do
Japi

8,00 metros

§1°. Os beirais € marquises, com largura maxima de 1,00m (um
metro) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor

valor, poder&o ocupar os recuos definidos neste artigo.

§2°. As sacadas em balango com largura maxima de 2,00 (dois
metros) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor

valor, podera ocupar o recuo frontal.

Art. 41. Os imdveis inseridos e fronteirigos ao poligono delimitado
pelas ruas mencionadas abaixo se submetem a disciplina estabelecida nos §§1°
ao 4° deste artigo:

I - Rangel Pestana, entre a Rua S4o Bento e a Rua Secundino Veiga;

il - Rua Secundino Veiga, entre a Rua Range! Pestana e a Rua

Senador Fonseca;

Il - Rua Senador Fonseca, entre a Rua Secundino Veiga e a Rua
Marcilio Dias;

IV - Rua Marcilio Dias, entre a Rua Senador Fonseca e a Rua

Baronesa do Japi;

V - Rua Baronesa do Japi, entre a Rua Marcilio Dias e a Rua Bario do

Triunfo;

V] - Rua Bardo do Triunfo, entre a Rua Baronesa do Japi e a Rua

Petronilha Antunes;

VII - Rua Petronilha Antunes, entre a Rua Bardo do Triunfo e a Rua

Coronel Leme da Fonseca;

VIIl - Rua Coronel Leme da Fonseca, entre a Rua Petronilha Antunes

e a Rua Zacarias de Goes;
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IX - Rua Zacarias de Goes, entre a Rua Coronel Leme da Fonseca e a

Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira;

X - Rua Anchieta, entre a Rua Coronel Boaventura Mendes Pereira e

a Rua Onze de Junho;

X! - Rua Onze de Junho, entre a Rua Anchieta ¢ a Rua do Rosario;
Xl - Rua Sao Bento, entre a Rua do Rosério e a Rua Range! Pestana.

§1°. Os imoveis de gque trata este artigo respeitarao os recuos frontais

minimos como segue:

I - 5,00m (cinco metros) no pavimento térreo para as Ruas Bar&o de
Jundiai e Rosério, e para os imdveis com frente para as pracas Governador Pedro

de Toledo e Marechal Floriano Peixoto;

Il - 4,00m (quatro metros) no pavimento térreo para as demais vias do

setor paralelas as Ruas Barédo de Jundiai e Rosario,

Il - 2, 50m (dois metros e cinquenta centimetros) no pavimento térreo
para as vias transversais 4 Rua do Rosério e a Rua Barao de Jundiai, com faixa
destinada a estrutura nos primeiros 25cm (vinte e cinco centimetros) junto ao

alinhamento.

§2°. Nos casos dos incisos | e Il do §1° deste artigo, a estrutura de

apoio podera ocupar o primeiro metro junto ao aiinhamento.

§3°. As edificagbes que vierem a ocupar os recuos definidos no

paragrafo anterior, destinadas ao prolongamentc dos passeios, deveréo:
I - possuir pé direito de minimo de 3,00m (trés metros);

¥ - ser implantadas no nivel do passeio, sendo vedada saliéncia ou

rampa em toda a sua extensé&o;

1 - garantir o livre transito de pedestre, ndo podendo ser utilizadas

como compiemento da atividade de comercio ou sernvigo.

§4° - Na situacdo de que trata o §3° deste artigo, comprovada a
impossibilidade de imediata continuidade do passeio sob passeio coberto, sera
tolerado o fechamento provisorio nas divisas, sem efeito estrutural. Nesse caso o
uso do passeio coberto sera outorgado a titulo precario por ato do Executivo.
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Art. 42. O recuo frontal podera ser ocupado por cabines de
abastecimento de energia, sistema de distribui¢do agua, abrigo de lixo, abrigo de
gas, portaria ou guarita, respeitado o alinhamento existente e projetado e o limite

maximo de ocupacgio de 16,00m? (dezesseis metros quadrados) da area.

Art. 43. Nos terrenos de esquina, o recuo das vias de menor

importéncia sdo os determinados na tabela do art. 40 reduzidos em 50%.

(cinquenta por cento).

§1°. Em terrenos de esquina localizados em vias de igual
classificagdo, o profissional optara pela via na qual se aplicara a reducio

determinada no “caput” deste artigo.

§2°. Em terrenos com profundidade inferior a 8,00m (oito metros) em
relacdo a via de menor importancia, podera ser aplicado o recuo frontal de 2,00m

{dois metros).

Art. 44. As construgbes existentes ou projetadas em terrenos em
aclive poderdo ter abrigo ou garagem para veiculos junto ao alinhamento da via
publica, desde que © nivel maximo do terreno em uma linha paralela ao
alinhamento projetado e distante 10m {dez metros) dele esteja, no minimo, 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do passeic no eixo do abrigo

ou garagem.

Art. 45. Nas edificagbes residenciais individuais, agrupadas ou
superpostas, as garagens com largura inferior a 50% {(cinquenta por cento) da

testada do lote poder&o ocupar as recuos frontat e lateral.

§1°. Nos abrigos ou garagens de que cuida esta norma, o pé direito

maximo devera ser de 3,00m (irés metros).

§2°. Nos lotes com area de até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrado) e testada igual ou inferior a 8,00m (oito metros), as garagens poderao

ocupar 100% (cem por cento) do recuo frontal.
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Art. 46. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAJ - SP

veiculos nos edificios poderdo ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura
maxima de 1,5m (um metro e meio) acima do perfil da via, respeitado o

alinhamento projetado.

Art. 47. Nas edificagbes existentes e aprovadas com base em
legislagbes anteriores, exceto as beneficiadas por lei de regularizacéo municipal,
podera o pavimento superior ocupar o recuo frontal, desde que seja edificado

exatamente sobre a parede existente do corpo principal.

Art. 48. As coberturas para postos de combustiveis com pé direito
ndo inferior a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), com vao aberto e
altura ndo superior a 6,00m (seis metros), ndo serdo consideradas para efeito de

recuos frontal, desde que n&o tenham apoio na faixa frontal do referido recuo.

Subsecdo I
Recuos Laterais e Fundos

Art. 49. Os recuos laterais e de fundos das edificagbes serdo

determinados de acordo com os seguintes critérios:

v

) 1 - As edificacdes, exceto as destinadas ao uso industrial, com até dois
pavimentos, e altura ndo superior a 6,00m (seis metros), medidos entre o perfil
natural do terreno e a laje do pavimento mais alto, estio isentos de respeitar os
recuos laterais e de fundos, devendo ser comprovado que a edificagido esta
respeitando as dimensdes e areas minimas destinadas a iluminagéo e ventilagao,

definidas pelo Codigo Sanitario;

Il - As edificagbes de uso industrial, independente do numerc de

pavimentos, deverao respeitar 0s recuos minimos a seguir definidos:

ZONA / CORREDCOR RECUSO OLN?:E RAL REC:?N'I':;ERAL RECUO DE FUNDO
ZC rural 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros
ZC urbano 4 00 metros 1,50 metros 8,00 metros
ZR1 2,50 metros 0,00 metros 4 00 metros
ZR2 2,00 metros 0,00 metros 4 00 metros
ZR3 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZEIS 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
ZS1 0,00 metros 0,00 metros 4,00 metros
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ZONA / CORREDOR RECUSOOL“::ERAL REC:?NII'SLERAL RECUO DE FUNDO

282 2,00 metros 0,00 metros 4,00 metros

Zi 3,00 metros 1,50 metros 4,00 metros

CC1, CC2e CC3 Definido pela Definido pela zona | Definido pela zona
zona

Territério de

Gestao da Serra 10,00 metros 1,50 metros 8,00 metros

do Japi

Il - Nas edificagies com altura superior a 12,00m {(doze metros),
medidos entre o perfil natural do terreno e a laje do pavimento mais alto, os
recuos laterais de ambos os lados e de fundos serdo de no minimo 1/6 (um sexto)

da altura total da edificagéo.

§1°. Nao é permitida a abertura de v&os para iluminacéo e ou

ventilagdo, a qualquer titulo, diretamente para os imoveis confrontantes.

§2°. As aguas pluviais deveréo ser coletadas nos limites do imovel,

bem como conduzidas e despejadas junto as guias, sem prejuize aos vizinhos.

§3°. As edifica¢cGes com mais de dois pavimentos ou altura superior a
6,00m (seis metros), medidos entre o perfil naturai do terreno e a laje de cobertura
do pavimentc mais alto, deverdo respeitar os recuos definidos nos incisos Il e Il

deste artigo, sendo permitido o escalonamento.

§4°. Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00m (um
metro) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor

valor, poderao ocupar os recuos definidos neste artigo.

§5° As sacadas em balango com fargura maxima de 2,00m (dois
metros) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo © menor

valor, poderdo ocupar o recuo de fundo.

Art. 50. As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de
veiculos nos edificios poderdo ocupar faixas de recuo laterais e fundos,
respeitada a altura maxima acima do perfil natural do terreno em 6,00m (seis

metros).
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_ Paragrafo unico. Quando no recuo lateral e fundo a altura ultrapassar
_oé 6,00m (seis metros), acima dessa, deverdo ser respeitados o0s recuos exigidos

para o setor, conforme a tabela do art. 49, incisc Ii.

] Segéo HI
Dos Indices de Ocupacdo e Aproveitamento

Art. 51. Os indices de ocupacdo e aproveitamento maximos para

 cada zona ficam assim definidos:

T

ZONA ! APROVEITAMENTO

CORREDOR VIA QOCUPAGAC | APROVEITAMENTO COM OUTORGA
Local Lote 20% 0,30 =========
Gieba 10%
-~ DA Lote 20%
MACROZONA, | Coletora a 0,30 —m=me———==
Gleba 10%
RURAL Lote 20%
Arterial Gleba 10% 0,30 =========
tote50% | ..~ | _________
Local Gleba 20% 10 | messs=sss
lote50% | .. | ____ _____
ZCA Coletora Gleba 20% 1,0 | =========
, Lote50% | ..~ | _____
Arterial Gleba 20% 10 | =========
lote€60% | .. | _________
Local Gleba 20% 1.0 | ==ssss=ss
Lote60% | .. | _____.
ZR1 Coletora Gleba 20% 1,0 | =====s====
. Lote60% | .., | _________
Artenal Gleba 20% 12 | =========
Lote60% | ., | ______
Local Gleba 30% 12 | ==ssss===
Lote6O% | ., | ________
ZR2 Coletora Gleba 30% 1,2 | =========
. L.ote 60%
Arterial Gleba 30% 1,5 2,0
Lote60% | .. | ________
Local Gleba 35% 1> | ====sss=s
Lote 60%
ZR3 Coietora Gleba 35% 1,5 20
) Lote 60%
Arterial Gleba 35% 2,0 2,5
Todas as| lote60% | .. | ___________
ZEIS vias Gleba 35% 15 | me=========
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ZONA

CORREDOR / VIA OCUPAGAO | APROVEITAMENTO Azgfnvgg:::ggo
Local é.itfaafgf/o 4.0 5.0

781 Coletora élgtgaafgfb 40 5,0
Arterial élzfaafgfk 40 50

7252 Coletora (;-Iztl?a?gfb 3,0 ——=—s====
Arterial (;c;tlgza?g;/; 4.0 Z========
Local égtgasg;f/o 1,5 =========

Z! Coletora (;cétfaeg?;f/o 2,0 2,5
Arterial &Z‘ffsoéﬁa 20 3.0

§1°. Ndo serdo computadas no indice de ocupagao:

| - as garagens;

Il - as piscinas descobertas;

i} - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

IV - 0s beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro)

ou 50% (cinguenta por cento) do recuo projetado, considerando c menor valor,

ndo devendo ser demonstrados no quadro de areas dos projetos,

V - as coberturas para postos de combustiveis com pé direito ndo

inferior a 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), com v&o aberto e altura

nao superior a 6,00m {seis metros);

VI - as projegdes das sacadas, marquises € beiras em balanco, desde

que o balango ndo seja superior a 2,00m (dois metros),
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pavimento.

§2°. Nao serdo computadas no indice de aproveitamento:

| - as garagens;
Il - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e barriletes;

i1l - os beirais ou marquises com largura maxima de 1,00m (um metro)
ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, considerando o menor valor,

nao devendo ser demonstrados no quadro de areas dos projetos;

IV - as proje¢bes das sacadas, marquises e beiras em balango, desde

que o balango ndo seja superior a 2,00m {(dois metros}),

V - 0s espacos cobertos destinados a lazer, desde que nao ultrapasse

10% (dez por cento) do aproveitamento maximo permitido;

VIl - nos edificios de pavimentos destinados a habitagcdo coletiva,
conjunto de escritorio ou consultérios, o espago coberto destinado a uso comum,
desde que ndo ultrapasse 10% (dez por cento) do aproveitamento maximo

permitido;

VIl - a drea interna destinada ao uso publico na forma de galerias e
espacos cobertos, com largura ndo inferior a 4,00m (quatro metros), que esteja
situada no nivel do passeio ou nos pisos adjacentes, a eles interligada por rampas

ou escadas, e que permanega aberta no horario comercial.

Art. 52. Fica assegurado aos proprietarios de terrenos parciaimente
atingidos por diretrizes vidrias, quando as é&reas forem fransferidas a
Municipalidade por ato de doacdo a titulo gratuito, a outorga do direito de
aplicacdo do indice de aproveitamento sobre a area integral, a ser utilizado na

area remanescente de sua propriedade.

Art. 53. Os indices de aproveitamentc dos imdveis poderao ser
ampliados, mediante a utilizacdo dos instrumentos de outorga onerosa previstos
no Plano Diretor do Municipio, até os limites apresentados na tabela do art. 51.
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Secgdo IV
Das Alturas das EdificagOes

Art. 54. As alturas maximas das edificagdes, medidas entre o perfil
do terreno e a laje e cobertura do pavimento mais alto, serfo limitadas pelos

seguintes critérios, prevalecendo aquele que resultar no menor valor:

I - em funcdo da largura da via publica e do recuo frontal, segundo a

expressdo: H = L+2R, onde:
H = altura méxima da edificacdo;
L = largura da via publica frontal ao imével,
R = recuo frontal da edificagao.

Il - em funcdo das normas definidas no Plano Basico de Protegao de

Aerédromos (Portaria n® 1141/GM5), segundo a tabela seguinte:

LOCALIZAGAO DO IMOVEL SEGUNDO O ED?;I:%%S%U

PLANO BASICO DE PROTEGAO DE AERODROMOS INSTALAGAO (m)
Area Horizontal Interna 8,00
Area Cénica 19,00
Area Horizontal Externa 30,00

§1°. Os limites definidos neste artigo néo incluem as instalagbes de
caixa d'agua, elevadores e platibanda, devendo ser medidos a partir do nivel da
calgada e respeitado em qualquer ponto da testada, no caso do incisc 1 e em

relagéo ao perfil natural do terreno, no caso do inciso |1.

§2°. Os limites das areas definidas no Plano Bésico de Protegéo de
Aerédromos encontram-se indicados na planta que integra 0 Anexo | a esta Lei

Complementar.

§3°. As edificagbes ou instalagbes cujas alturas sejam superiores as
indicadas na tabela do inciso Il deste artigo deverdo ter os projetos aprovados
pelo Comando Aero-Regional ou pelas autoridades competentes do Ministério da

Aeronautica.
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§4°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma

via, devera ser respeitada a altura maxima para a via de maior importancia,

§5°. Para os terrenos de esquina ou com frente para mais de uma via
com a mesma importancia de trafego, a altura maxima serda determinada em

relagdo a via escoihida pelo profissional.

§6°. O numero de pavimentos das edificagbes nac habitacionais
devera ser limitado pelas mesmas condigbes estabelecidas para o uso
Habitacional apresentado na Tabela Il do Anexo Il que faz parte integrante desta

Lei Complementar.

8§7°. As edificagbes verticais enquadradas na categoria H2 que
destinarem o pavimento térreo exclusivamente como garagem e possuirem
elevador poder&o ser edificadas com 04 (quatro) pavimentos acima do nivel térreo

de garagem.

Secio V
Das Vagas para Veiculos

Art. 55. A utitizagdo dos imdveis devera incluir a destinagdo de vagas
para o estacionamento de veiculos, de acordo com o tipo de uso e com a &area

total de aproveitamento.

Paragrafo Gnico. As vagas para estacionamento de veiculos serdo

definidas em projeto, obedecendo as normas técnicas aplicaveis e o Anexo .

Art. 56. Nas edificagbes para fins habitacionais, unifamiliar ou

coletivo, as vagas devero atender as unidades na seguinte proporgao:

Area da Unidade Habitacional (coletivo) ou 4rea N.? de Vagas
de aproveitamento (unifamiliar)

Até 80m? 1

De 80m?a160m? 2

Acima de 160m? 3

Art. 57. As edificacbes destinadas aos usos comerciais e de

prestagao de servigos devera prever estacionamento destinado a automdveis ou
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utilitios naq propor¢éo de uma vaga para cada 45,00m? (quarenta e cinco metros

quadrados) da area total de aproveitamento.

| - As edificacdes com metragem inferior a 45,00m? (quarenta e cinco
metros quadrados) dever&do prever no minimo uma vaga destinada a automoveis

ou utilitarios com dimensdo minima de 3,50 x 5,00 metros;

Il - As edificagbes destinadas aos usos comerciais e de prestacdo de
servicos, devera prever estacionamento destinado a motocicietas ou bicicletas, na
propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas obtidas pelo “caput’ deste
artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,50 metros.

§1°. Nos casos da proporcdo resuitar em uma unica vaga de veiculo,

esta devera ter dimensdo minima de 3,50 x §,00 metros.

§2°. Nas edificacdes existentes antes da vigéncia desta Lei
Complementar, o atendimento das condigdes estabelecidas no caput podera ser
feito mediante a iocagdo de vagas localizadas em estacionamentos ou edificios
garagem licenciados, em um raio de até 300 metros, com comprovagdo anual da
locacdo perante a Secretaria Municipal de Finangas, sob pena de suspenséo do

alvara de funcionamento.

Art. 58. As edificagbes destinadas ao uso industrial, logistica ou
deposito atacadista deverao prever estacionamento destinado a automéveis ou
utilitarios, na proporcdo de um veiculo para cada 10 (dez) funcionarios, e
estacionamento destinado a motocicleta e bicicletas, na propor¢do de 1 (uma)
vaga para cada 02 (duas) vagas de automoéveis ou utilitarios, com dimensdes

minimas de 1,00 x 2,50 metros.

Art. 59. Exceto para habitagdo unifamiliar ou coletiva, em qualquer
caso deverdo ser reservadas vagas exclusivas de estacionamento para
deficientes fisicos, com largura minima de 3,50m (irés metros e cinquenta
centimetros) cada, e para idosos, com largura minima de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros), na seguinte proporgéo:
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N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU DEFICIENTES
EDIFICAGAO FISICOS IDOSOS
até 10 0 0
de 11 até 50 1 2
de 50 a 100 2 4
3% das vagas 5% das vagas
Acima de 100 Devendo ser Devendo ser
cima de arredondado para arredondado para
mais mais
Art. 60. Excluem-se da aplicagdo dos dispositivos desta Secdo as
edificagbes:

1 - constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que

tecnicamente inviavel;

Il - imptantadas ou projetadas em terreno com testada menor que
8,00m (oito metros) e area inferior a 250,00m* (duzentos e cinquenta metros

quadrados);

M - implantadas ou projetadas em imdveis com frente exclusiva para

via de pedestre ou caicadéo, desde que ndo possua acesso por outras vias;

IV - nas edificagbes existentes e aprovadas com base em legislacdes
anteriores cuja ampliagéo implique demolicio que descaracterize a edificacdo ou

implique interferéncia estrutural do imovel.

Art. 61. O acesso de veiculos nos imdveis observara os seguintes

critérios:

I - com testada superior a 8,00m (oito metros) serd permitido o
rebaixamento de guia no maximo de 50% (cinquenta por cento) da testada do
imovel, com largura maxima de cada rebaixamento de 8,00m (oito metros),

respeitando a distancia minima entre eles de 6,00m (seis metros);

Il - com testada de até 8,00m (oito metros), o rebaixamento tera

largura maxima de 3,00m (trés metros);

Il - com testada de até 8,00m (oito mefros), existentes e aprovados
com base em legislagbes anteriores, o rebaixamento tera largura maxima de

4,00m (quatro metros);
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’. iV - com frente para vias locais ou coletoras onde o estacionamento
de veiculos é proibido ndo ha restricdo para limite de rebaixamento, desde que
aprovado pela Secretaria Municipal de Transportes;

V - com empreendimentos que gerem grande fluxo de veiculos sera
permitido o acesso por via pavimentada, desde que atendidas as diretrizes

emitidas pela Secretari_a Municipal de Transportes.

Paragrafo dnico. Nos empreendimentos com frente exclusiva para
rodovias, o acesso devera ser realizado por avenida marginal e implantado as
expensas do interessado, sob diretrizes expedidas pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente cumulada com as exigéncias da Concessiondria

pertinente.

Art. 62. No estacionamentc implantado ao longo do alinhamento
frontal de terreno, definido como baias de estacionamento, cuja testada usada
para esse fim néo seja inferior a 1500m (quinze metros), © passeio
correspondente contornara pelo lado intermo do imével, deixando a superficie
usada pelos veiculos diretamente conjugada a via publica, podendo ainda ser
computados 50% (cinquenta por cento) dessas baias nas vagas minimas

definidas nesta Se¢éo.

Art. 63. As edificacbes destinadas exclusivamente a estacionamentos
coletivos de veiculos de passeio deverdo satisfazer as condigbes abaixo:

| - quando se ftratar de verticalizagdo, as edificagdes terdo as
sequintes caracteristicas:

a) altura livre maxima do pavimento de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

b) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;

c) respeitar ¢ indice de aproveitamento maximo definido no
zoneamento para toda edificacio;

d) respeitar o indice de ocupac&o maximo definido no zoneamento,
acrescido de 10% (dez por cento);

e} rampas independentes de entrada e saida com faixas de rolamento
com largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% (vinte
por cento);

f) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal “Nova Jundiai” - Fone {11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP t <&



s H!

tprec. A4 26

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP B

g) respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos pelo art. 60

desta Lei;

h) ter instalagbes sanitérias independentes para funcionarios e
usuarios;

i) ter area de embarque e desembarque e sala de apoio no pavimento
térreo;

j) respeitar o indice de permeabilidade;

k) atender as normas sanitarias para estabelecimentos comerciais e
de prestacdo de servicos, em especial no que se refere ao revestimento das

paredes e muros de divisa;

N - quando se tratar de construgio térrea, as edificagbes terdo as

seguintes caracteristicas:

a) pé direito de altura livre maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros);

b) piso de concreto, asfaito, paralelepipedos, tijolos ou material
equivalente, ndo sendo permitido chéo batido, pedregulho ou qualquer outro

material solio;

c) paredes das divisas em alvenaria de tijolo ou similar, respaldadas

acima do nive! da estrutura;

d) rampas de entrada e saida com faixas de rolamento com largura

minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 20% {vinte por cento),
e} instalagdes sanitarias independentes para funcionarios e usuarios;
f) respeitar o recuo frontal definido no zoneamento;
g) respeitar as normas vigentes de acessibilidade;

h} respeitar os critérios de acesso de veiculos definidos no art. 61

desta Lei:
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i) a area de estacionamento podera ser totaimente descoberta;
j) respeitar o indice de permeabilidade.

k) respeitar as normas sanitarias para estabelecimentos comerciais e
de prestagiio de servigos, em especial no que se refere ao revestimento das

paredes e muros de divisa.

§1°. As edificagbes tratadas no “caput’ ndo serdo permitidas nas
macrozonas rurais, nas vias locais e coletoras da ZCAU, nas vias locais das ZR2

e nas vias locais e coletoras da ZR1.

§2°. Os iméveis témeos parcialmente ocupados com os beneficios do
presente artigo poder&o ser utilizados para oufras atividades, desde que a parte
do imdvel destinada ao estacionamento ndo seja utilizada como passagem e

esteja fisicamente separada.

Art. 64. As atividades relacionadas na tabela abaixo sé&o
consideradas pdlos geradores de trafego e deverdo atender aos respectivos
requisitos quanto ao nimero de vagas para carga € descarga e quanto a area de
embarque e desembargue, sem prejuize ao disposto no art. 56 desta Lei

Complementar.

Tabela - Polos Geradores de Trifego

AREA DE N.° VAGAS
: N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO APROVEITAMENTO PARA EMBARQUE E
OU N.° UNIDADES CARGAE DESEMBARQUE
L HABITACIONAIS DESCARGA
entre 30 e 40 unidades 1 1 em cada nivel de
estacionamento
. entre 41 ¢ 100 unidades 1 1 em cada nivel de
Empreendimentos
o . estacionamento
habitacionais com mais de
) ) . pntre 101 e 200 unidades 2 1 em cada nivel de
30 unidades residenciais
estacionamento
mais de 200 unidades 1 para cada 100 2 em cada nivel de
unidades estacionamento
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AREA DE N.° VAGAS
N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO APROVEITAMENTO PARA EMBARQUE E
QU N.° UNIDADES CARGAE DESEMBARQUE
HABITACIONAIS DESCARGA
entre 500 e 4.000m” 2 2 em cada nivel de
) estacionamento
Centros de compras, iojas 2 ]
entre 4.001 e 8.000m 3 3 em cada nivel de
de departamento, _
estacionamento
supermercados, 7 )
entre 8.001 e 10.000m 4 4 em cada nivel de

hipermercados,
entrepostos, terminais,
armazéns e depositos

maior que 10.000m’

1 para cada 2.000m’

estacionamento
1 para cada 2.000m?
em cada nivel de

estacionamento

Escritorios e prestacio
de servicos em geral

entre 500 e 4.000m’
entre 4.001 e 8.000m°
entre 8.001 e 10.000m?

maior que 10.000m?

1 para cada 2.000m?

1 em cada nivel de
estacionamento

1 em cada nivel de
estacionamento

1 em cada nivei de
estacionamento

1 para cada 2.000m?
em cada nivel de
estacionamento

entre 500 e 4.000m"

1 em cada nivel de
estacionamento

entre 4.001 e 8.000m’ 2 2 em cada nivel de
Hotéis, motéis, pousadas e estacionamento
servicos de hospedagem | entre 8.001 e 10.000m° 3 3 em cada nivel de
em geral estacionamento
maior que 10.000m’ 1 para cada 2.000m? | 1 para cada 2.000m?
em cada nivel de
estacionamento
entre 500 e 4.000m° 1 2 em cada nivel de
estacionamento
entre 4.001 e 8.000m° 2 4 em cada nivel de
Hospitais, clinicas, estacionamento
maternidades, I9T€iaS, | entre 8.001 e 10.000m? 3 6 em cada nivel de

templos e locais destinados

ao cuito em geral;

maior que 10.000m’

1 para cada 2.000m?

estacionamento

1 para cada 2.000m?
em cada nivel de
estacionamento
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AREA DE MN.* VAGAS
N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO APROVEITAMENTO PARA EMBARQUE E
OU N.° UNIDADES CARGAE DESEMBARQUE
HABITACIONAIS DESCARGA
entre 500 e 4.000m°* 1 2 em cada nivel de
estacionamento
entre 4.001 e 8.000m° 2 4 em cada nivel de
Hospitais, clinicas, estacionamento
matemidades, 'Orelas. | entre 8.001 e 10.000m? 3 6 em cada nivel de

templos e locais destinados

ao culto em geral;

maior que 10.000m°

1 para cada 2.000m?

estacionamento
1 para cada 2.000m?
em cada nivel de

estacionamento
entre 500 e 4.000m’ 2 1
_ entre 4.001 e 8.000m’ 3 2

Industrias 5

entre §.001 e 10.000m 4 3

maior que 10.000 m’ 1 para cada 2.000 m’ | 1 para cada 2.000m?

entre 250 e 500 m? 1 4

entre 501 e 1000 m* 1 8
Escolas, Creches e

entre 1001 e 2000 nm? 1 12
Unidades Educacionais .

mais de 2.001 m* 2 para cada 2.000m? 16 para cada

2.000m?

§1°. Os espagos destinados a “embarque e desembarque” deveréo

possuir area minima de 17,5m? (dezessete metros e cinquenta centimetros

quadrados) e dimensdo minima de 3,50m (irés metros e cinquenta).

§2°. Os espacos destinados a “carga e descarga” deverdo possuir

area minima de 38,50m? (trinta e oito metros e cinquenta centimetros quadrados)

e dimensdo minima de 3,50m (irés metros e cinquenta centimetros) por 11m

(onze metros), podendo, nos casos de empreendimento habitacional/residencial,

ser localizados nas areas destinadas para manobra e vaga de visitante.

§3°. Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com

mais de 20 (vinte) unidades deverdo destinar vagas para visitantes na proporgéo

de uma vaga para cada 20 (vinte) unidades, podendo ser localizadas nas baias

de estacionamento.
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Segéo Vi
Do indice de Permeabilidade

Art. 65. Iniciativas de uso, ocupagdo e parcelamento do solo,
independente do zoneamento, devem garantir areas minimas permeaveis que

atendam aos seguintes criténos:
I - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupacao do solo em [otes;
Il - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupacéo do solo em glebas;

I - 10% (dez por cento) para parcelamento de solo ou anexagdo sem

abertura de via;

IV - 20% (vinte por cento) para parcelamento do solo com abertura de

via,

§1°. Nos casos de uso e ccupagdo do solo, a area permeave| devera
ter largura minima de 1,00m (um metro) e estar preferencialmente no recuo

frontal.

§2°. Nos casos de parcelamento do solo com doacgéo de area ao
Municipio, o percentual de area permeavel podera coincidir com a area livre de

uso publico.

§3°. As areas permeaveis definidas pelo “caput” deverao ser

destinadas a jardins, parques ou vegetacao.

§4°. Fica tolerada a implantagdo de 50% (cinquenta por cento) das
areas permeaveis minimas com material permeavel devidamente especificado

pelo fabricante, destinada como espaco de lazer ou acesso de veiculos.

Segao VIl
Da Densidade Demogréfica

Art. 66. Toda iniciativa de uso e ocupagdo do solo com destinacio

habitacional ou parcelamento do solo, independentemente da destinagio, devera
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.., corredor como segue:

LIQUIDA COM
Coweron |V [umveone | (2R | oo
Local 10 10
ZC rural Coletora 10 10
Arterial 10 10
Local 16 40
ﬁgnan cial Coletora 16 40
Arterial 16 40
Local 25 70
ZC Urbano Coletora 25 70
Arterial 25 70
Local 80 140
ZR1 Coletora 80 200
Arterial 80 480
Local 200 320
ZR2 Coletora 200 480
Arterial 200 720 920
Local 240 480
ZR3 Coletora 240 720 920
Arterial 240 920 1.200
Local 240 ========= P —p—
Z51 Coletora 240 ========= ======c==
Arterial 240 ==m====== ==sm=====
Local 240 600
zZ82 Coletora 240 920
Arterial 240 1200
Local 300 320
ZI Coletora 300 400 520
Arterial 300 520 750
CC1 ========= 240 720 920
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LiQUIDA COM
ZONA ! LIQUIDA
Via BruTA (hab/ha) OUTORGA
CORREDCR (hab/ha) (hab/ha)
CC2 et 240 920 1200
CC3 T 240 920 =========

§1°. Para efeito de aplicacdo deste artigo, sera considerada a

populagéo equivalente de 4,0 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

§2°. As iniciativas de uso e ocupagdo do solo em glebas deveréo

respeitar a densidade demografica bruta maxima.

§3°. As iniciativas de uso e ocupagéo do solo em lotes deverao

respeitar a densidade demografica liquida maxima.

§4°. Os parcelamentos do solo deverdo respeitar a densidade

demogréfica bruta maxima.

§5°. Podera ser aplicado o indice de densidade demografica igual até
1600 hab/ha nos empreendimentos habitacionais verticais, desde que todas as

unidades atendam aos seguintes itens cumulativamente:
| - area maxima da unidade em 50m? (cinquenta metros quadrados),

il - unidade habitacional definida por um dormitério, uma sala, uma

e cozinha, um banheiro € uma area de servigo;

Nl - permitido somente nos locais onde se aplica a outorga onerosa na

tabela do “caput” deste artigo e no setor ZS1.

i
i
|

A | §6°. A outorga onerosa sera regulamentada por legisiacéo especifica.

Segdo VI
Das Construgdes Conjuntas

Subsecdo !
Conceito

Art. 67. A implantagdo de mais de uma edificagdo no mesmo terrenc

podera ocorrer das seguintes formas:

| - edificagbes de fundos, permitidas para uso habitacional, de

COMErcio e servico,
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" il - edificagdes agrupadas ou superpostas, permitidas para uso

habitacional, de comércio e servigo;
It - conjunto de edifica¢tes horizontais;
IV - conjunto de edificagbes verticais.

Paragrafo anico. As restrigdes descritas neste artigo ndo se aplicam
as atividades de centro de compras ou servigos caracterizadas pelo acesso unico

do conjunto a via publica e ac acesso das unidades a galeria.

Subsecédo 1]
Edificagcao de Fundos e Superpostas Condominiais

Art. 68. As edificagdes de fundos e superpostas condominiais deverdo

respeitar 0s seguintes critérios:

AREA DE miniMA | AREA DE MINIMA EDIFICAGOES DE FUNDO £
LocALizAGAO SUPERPOSTA
{ ZONA DO TERRENO DO TERRENO TESTADA DA ACESSO AO
ORIGINAL. GERADO

FRENTE FuNDO
ZC 1.200m? 600 m? 16 metros 6 meftros
/R—-1 - 600m? 300 m? 10 metros 4 metros
/R—-2 320m?2 160 m? 8 metros 3 metros
ZR-3 300m? 150 m? 8 metros 3 metros

§1°. O “caput’ aplica se somente aos lotes com frente para vias locais

ou coletoras podendo gerar até 05 (cinco) unidades.

§2°. Somente sera permitido 0 uso de comercio ou servico em

unidades geradas com testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§3°. Ap6s a implantag@o das edificagbes, as unidades poderao ser
desmembradas, devendo ser requerida a implantacdo das edificacbes e o

parcelamento do solo no mesmo processo.

§4°. As unidades destinadas exclusivamente para habitacdo
unifamiliar poderdo ser parceladas independentemente da implantacdc das
edificagbes, devendo gravar na matricula do registro do imdvel a frase “lofe

exclusivo para uso residencial unifamiliar”.
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§5°. Nas unidades geradas deverdo ser aplicados os indices e

condicdes definidos por esta Lei Complementar.
§6°. Cada edificacao devera ter acesso independente.

§7°. A aprovagéo para edificagdes superpostas devera ser precedida

de instituigdo condominial regrada nos mesmos moldes.

Subsegdo Il
Editicagbes Agrupadas

Art. 69. As edificagoes agrupadas deverdo respeitar os seguintes

critérios:
_ AREA DE MINIMA DO | AREA DE MINIMA DO | TESTADA MINIMA GERADA
LOCI‘;L(;Z':‘CAO TERRENO TERRENO
ORIGINAL GERADO
ZC 1.200m? 600 m? 16 metros
ZR—-1 600m? 300 m? 10 metros
ZR-2 320m? 160 m? 8 metros
/R-3 300m?2 150 m? 7.5 metros

§1°. O “caput’ aplicar-se somente aos lotes com frente para vias

locais ou coletoras, podendo gerar até 5 (cinco) lotes ou unidades.

§2°. Somente sera permitido 0 uso de comercio ou servigo em lotes

gerados com testada igual ou superior a 10,00m (dez metros).

§3°. Apds a implantagdo das edificagbes, as unidades poderao ser
parceladas, sendo permitida a solicitagdo da implantacdo das edificagcdes e o
parcelamento do solo no mesmo processo administrativo.

§4°. As unidades destinadas exclusivamente para habitagdo
unifamiliar poderdo ser parceladas independentemente da implantac&o das
edificacdes, devendo gravar na matricula do registro do imével que o lote destina-

se exclusivamente para uso residencial unifameiar.

§5°. Nas unidades geradas serdo aplicados os indices e condigbes
definidos por esta Lei.

§6°. Cada edificagio devera ter acesso independente.
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Subsegdo IV
Conjuntos Horizontais e Verticais

Art. 70. Ao conjunto vertical aplicar-se as regras contidas nesta

subsecio, desde que o zoneamento permita a verticalizagao.

Art. 71. A implantacdo do empreendimento horizontal em lote

respeitara os seguintes critérios e condigbes:

1 - a quantidade maxima de unidades autbnomas, independentemente
do uso, sera determinada pela densidade demogréfica liquida da zona

correspondente;

Il - no caso de uso habitacional, ndo sera permitido os beneficios de

residéncia unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

Il - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela area
de aproveitamento de cada unidade auténoma, néo se aplicando a somatdria do

conjunto;

IV - as vias intemnas para acesso as unidades autbnomas deverao ter
largura minima de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez
metros) para usos de comércio ou servigo € 15,00m (quinze metros) para uso

industrial;

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado
em bolsdes, junto ao alinhamento da via publica, as larguras definidas no item

anterior poderdo ser reduzidas, desde que tecnicamente justificado;

VI - devera ser garantido o acesso independente para cada unidade

auténoma pela via de acesso interno;

VIl - nos empreendimentos habitacionais devera ser prevista area de
lazer descoberta, com area minima de 5% (cinco por cento) da édrea total das
edificagfes projetadas;

VIl - as unidades autdnomas somente poderdo ser alteradas ou

ampliadas individualmente ap6s emiss&o do habite-se do empreendimento,

ficando as modificacdes limitadas a fragio destinada a respectiva unidade.
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Art. 72. A implantagdo de empreendimento horizontal em glebas

inseridas no perimetro urbano respeitara os seguintes critérios e condigbes:

| - a quantidade maxima de unidades autbnomas, independentemente
do uso, serd dsterminada pela densidade demografica bruta da zona

correspondente,

Il - no caso de uso habitacional, ndo sera permitido os beneficios de

residéncia unifamiliar, em especial a garagem ocupando o recuo frontal;

Il - a quantidade de vagas para veiculos sera determinada pela area
de aproveitamento de cada unidade autdnoma, ndo se aplicando a somatéria do
conjunto;

IV - as vias internas para acesso as unidades auténomas deverao ter
largura minima de 7,00m (sete metros) para uso habitacional, 10,00m (dez
metros) para usos de comércio ou servico € 15,00m (quinze metros) para uso

industrial;

V - quando o parqueamento de veiculo for exclusivamente implantado
em bolisdes, junto ao alinhamento da via publica, as targuras definidas no inciso

anterior poderao ser reduzidas, desde que tecnicamente justificado,

V] - nos empreendimentos habitacionais devera ser prevista area de
lazer descoberta, com area minima de 5% (cinco por cento) da area total das
edificagdes projetadas;

Vit - em qualquer caso devera ser garantido o acesso independente

para cada unidade autdnoma;

Vil - todos os empreendimentos previstos no presente artigo deverdo
ser precedidos de diretriz para uso e ocupagaoc do solo, nos moldes das diretrizes

para utilizacao de gleba;

IX - as unidades autdnomas somente poderdo ser alteradas ou
ampliadas individualmente apds emissdo do habite-se de todas as unidades,
ficando as mesmas limitadas a fragéo destinada a respectiva unidade.

§1°. Nos empreendimentos previstos no “caput’ podera ser aplicada a

densidade liquida desde que seja:
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I - doada a Municipalidade area minima equivalente a 5% (cinco por
cento) da area total da parcela do imével ocupada pelo empreendimento, com
frente para via publica oficial, a ser destinada para area institucional;

Il - doada a Municipalidade area minima equivalente a 10% (dez por
cento) da area total da parcela do imével ocupada pelo empreendimento, a ser
destinada para area livre de uso publico;

lll - gravada na matricula do imdvel a destinagdo de uma area minima
equivalente a 20% da area total da parcela do imovel ocupada pelo

empreendimento para Area Verde de Preservagéo.

§2°. Aplicam-se as areas publicas de que frata o §1° as seguintes
disposighes:

| - deverdo ter a frente minima da zona em que se situa;

Il - a area livre de uso publico podera ser conjugada com a area
institucional, desde que contiguas;

Il - poderao ser subdividas em mais de uma parcela, desde que cada
parcela gerada tenha area minima de 3.000m? (trés mil metros quadrados).

§3°. O interessado poderd requerer, quando da solicitagdo de
diretrizes, a substituicdo dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para area
institucional, desde que haja o interesse da Municipalidade, pelas formas
dispostas abaixo:

| - pagamento em pecunia, cujo valor serd calculado com base no
metro quadrado local quando da aprovagédo do loteamento, a ser revertido em
obras de infra-estrutura urbana, avaliadas e coordenadas pela Secretaria
Municipal de QObras;

It - doagdo de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da

area institucional correspondente em metros quadrados.

Art. 73. A implantagdo de conjunto horizontal em glebas inseridas no
perimetro rural, exceto as abrangidas no Territorio de Gestao da Serra do Japi,

podera ocorrer nos seguintes modos:

I - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade
bruta que ndo configure loteamento, sem abertura de via ou de divisas fisicas de
unidades autbnomas, independente do uso;
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] Il - conjuntos implantados ou projetados até o limite da densidade

bruta, respeitando as regras para implantacio de Nucleo Residencial Rural.

Secdo IX
Nucleo Residencial Rural

Art. 74. Na implantagdo de Nicleo Residencial Rural devera ser
garantida a preservagdo da macrozona rural, de acordo com os critérios, objetivos

e procedimentos definidos no presente artigo.

§1°. O projeto de Ndcleo Residencial Rural somente podera prever a

implantacéo de lotes destinados ao uso habitacional unifamiliar.

§2°. Os nucleos residenciais rurais poderdo ser constituidos de parte

de uma propriedade maior ou da anexagao de pequenas propriedades.

Art. 75. Os nuacleos residenciais rurais deverdo ser precedidos de
pedido de diretrizes de uso e ocupagdo do solo, cuja emissac compete a

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, instruido com os

seguintes documentos:

| - planta geral da propriedade ou do conjunto de propriedades, com a

definigdo clara dos limites do Mddulo de Conservagéao Rural,

Il - planta geral, com informagdes planialtimétricas e cadastrais do

Mdédulo de Conservagao Rural, na qual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravado no titulo de
propriedade;
b) os limites das areas de preservacdo permanente e das areas

fiorestadas que seréo preservadas;

c) os limites das areas que serao objeto da recomposicdo da

vegetagao nativa, quando necessario;,

d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento

de atividades permitidas na macrozona rural;

e) os limites da area onde serd implantado o nucleo residencial;
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f) indicacdo do ponto de escoamento de aguas pluviais mais proximo;

Hl - plano de massa ou pré-projeto sobre o aerofotogramétrico mais

recente, na escala 1/2.000.

Art. 76. O projeto de nucleos residenciais rurais devera ser

apresentado e submetido a aprovagao, instruido com os seguintes documentos:

| - planta geral da propriedade ou do conjunto de propriedades, com a

definigdo clara dos limites do Médulo de Conservagao Rural,

N - planta geral, com informagdes planiaitimétricas e cadastrais do

Mdédulo de Conservagao Rural, na qual conste:

a) os limites da area da reserva legal, a ser gravado no titulo de
propriedade;
b) os limites das areas de preservacdo permanente e das areas

florestadas que serdo preservadas,

c) os limites das areas que serdc objeto da recomposigcao da

vegetacao nativa, quando necessario;

d) os limites das areas que serdo utilizadas para o desenvolvimento

de atividades permissiveis na macrozona rural,
e) os limites da area onde sera implantado o nucleo residencial;

lll - projeto de recomposicao da vegetagdo nativa nas areas de

preservacio permanente efou de reserva legal,

IV - projeto urbanistico de implantacdo de Nucleo Residencial Rural

georeferenciado;
V - descrigdo perimétrica de cada area ou lote,

VI - projeto detalhado ou solugao alternativa para abastecimento de
agua potavel, coleta ou tratamento de esgoto e destinagéo das aguas pluviais e

residuos solidos, rede elétrica e arborizagéo.

Art. 77. Os nucleos residenciais rurais deverao respeitar 0s seguintes

criterios e condigdes:
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I - implantados em no maximo 1/3 da area total do imovel objeto

Ntcleo Residencial Rural,

Il - o nimero maximo de imbveis gerados pelo parcelamento do solo,
exceto os destinados a area publicas e abertura de vias, sera determinado pela
densidade bruta, estando incluso neste nimero a gleba que seré destinada ao

uso rurat;

Il - na parcela destinada ac ndcleo residencial devera ser respeitado
todos os critérios para loteamento do solo, exceto quanio a destinag&c de areas
plblicas, a qual devera ser de no minimo 5% (cinco por cento) como area

institucional, com frente minima de 20m (vinte metros);

IV - as areas publicas situadas no nucleo residencial incidirac sobre a
parcela do imdvel destinada ac ndcleo, ndo devendo ser computada no calcuio a

parcela do imovel destinada ao uso rural,

V - no nucleo residencial, cada lote devera ter frente minima de 12m
(doze metros) e drea minima de 600m? (seiscentos metros quadrados) e devera
ser gravado a informacaoe de que o lote € estritamente residencial e indivisivel,

Vi - na area destinada ao uso rural devera ser gravada uma area de
reserva legal de no minimo 20% (vinte por cento} como Area Verde de

Preservacéo;

VIl - na area destinada ao uso rural devera constar a indicagdo de

indivisibilidade da gleba e as restri¢bes de uso e ocupagio do solo;

VIl - em cada iote do nucleo residencial somente podera ser

implantada uma unica unidade residencial e seu anexos;,

IX - na gleba destinada ao uso rural somente podera ser implantada

uma atividade, sendo tolerada as atividades complementares & atividade principal;

X - a parceia destinada ao nucleo residencial passara a incorporar a
macrozona urbana, integrando-se a Zona de Conservagio Ambiental Urbana
(ZCAUY),

Xl - a pavimentacido das vias devera limitar-se a 50% (cinquenta por
cento) da largura total, devendo as faixas n&o pavimentadas ser implantadas de

forma a garantir a permeabilidade:;
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Xl - nos passeios, a faixa impermeavel limitar-se-a a largura maxima

de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Segdo X
Da Utilizagdo dos iméveis

Subsecgdo |
Considera¢ées Gerais

Art. 78. Somente sera permitida a edificagdo em terreno com frente
para via publica, logradouro publico ou serviddo de passagem oficialmente

reconhecida.

Paragrafo anico. Quando se tratar de frente exclusiva para servidao

de passagem, serdo autorizados apenas ©s usos permitidos para as vias locais.

Art. 79. As edificacGes poderao ocupar areas compostas de duas ou
mais &reas, desde que as areas envolvidas fiquem juridicamente vinculadas por
contrato e a implantagdo da edificacdo seja tratada no mesmo processo, devendo

ainda a vinculagdo ser registrada em ambas as matriculas.

Paragrafo unico. A desvinculagéo do previsto no “caput” deste artigo
somente se dard com a apresentagdo de um novo projeto compatibilizando as

edificagbes aos lotes originais de acordo com esta Lei Complementar.

Art. 80. Desde gque atendidos os indices e condi¢des de uso e
ocupagao do solo, uma mesma area podera receber a construgdo de mais de
uma edificagdo, como complemento da edificagio principal, respeitandc os usos

permissiveis para o local.

Paragrafo unico. Aplicam-se as regras definidas para construgGes

conjuntas as edificacdes que nao forem complemento da edificagao principal.

Art. 81. Nao se aplicam os indices estabelecidos no art. 39 em

reformas, ampliagbes e alteracdes de uso de edificagdes existentes e aprovadas
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com base em legislagBes anteriores ou constantes do aerofotogramétrico de

1969, quando enquadradas nos casos a seguir:

I - compartimentos ndoc reformados que mantenham a mesma

utilizagdo ou cujo novo uso seja compativel com o tipo de construgao existente,

Il - servicos ou obras necessarios a conservacio da edificagdo que

ndo alterem suas caracteristicas;
lll - substituicéo de esquadrias, portas e janelas;

IV - subdivisbes internas e que atendam as demais restrigdes da

presente Lei Complementar e do Cdédigo de Obras do Municipio.

§1°. As alteragbes de uso quando da mudanga de destinacio entre
habitacional, comercial, servico ou industrial devera ser precedida de projeto,
respeitando as restricdes relativas ao novo uso, em especial as regras de

acessibilidade definidos pelas normas vigentes.

§2°. As caracteristicas da edificacéo deverao ser comprovadas por
fotografias no ato do protocoio da solicitagdo de autorizagdo de reforma,

ampliacaoc ou alteragéo de uso.

§3°. Nos casos de alteracdo de uso sem ampliagOes, as condigGes de
uso e ocupacéo do solo definidas no art. 39 poderéo ser dispensadas, desde que

tecnicamente justificada a inviabilidade de atendimento.

§4°. As ampliagbes deverao respeitar os indices e condi¢des de uso e

ocupacgao do solo definidas no art. 39.

§5°. As reformas que impliquem em demoligdo superior a 50%
(cinquenta por cento) da drea da edificacdo sb serdo autorizadas se 0 projeto
respeitar os indices e condigbes de uso e ocupagado do solo definidas no art. 39.

§6°. Nos casos de alteragdo de uso para atividades enquadradas na
categoria que gerem trafego intenso, deverdo ser respeitadas as condigbes de

vagas de veiculos.

Art. 82. Os projetos poderéo ser precedidos de pedido certidao de uso
e ocupacdo do solo, a qual devera ser expedida pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 5 (cinco) dias uteis.
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| §1°. O pedido de certiddo devera ser instruido, no minimo, com 08

—— . i

r

seguintes documentos:

1 - requerimento com assinatura, identificacdo do interessado e
especificagio do uso pretendido ou do motivo da solicitag&o;
il - croqui de localizagdo de imovel com indicagéo dos seus contornos,

de forma a permitir a identificagéo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a

planta da cidade ou do Municipio.

§2°. As certidbes de uso do solo conterio:

| - referéncia ao processo ou pedido através do qual a certidao foi
requerida;

Il - identificacdo da localizagio do imével objeto da certidao;

Il - identificag@o da zona onde se localiza o imovet e da via ou vias
para as quais tem frente,

IV - referéncia especifica ao uso pretendido pelo interessado ou ao
motivo da solicitacic da certidéo;,

V — indicagdo dos usos permitidos no imével, relacionando, quando for
o caso, aqueles cujos projetos dependem de prévia solicitacdo das diretrizes

correspondentes.

§3°. As certidbes com tributagdo urbana poderéo ser emitidas por

meio digital.

Art. 83. A elaboracdo de projetos para utilizacdo de gleba com area
superior a 12.000,00m? (doze mil metros quadrados) sera precedida de diretriz de
uso e acupacdo do solo e devera ser expedida pela Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente, no prazo de 30 (trinta) dias tteis.

§1°. O pedido de diretriz devera ser instruido, no minimo, com 0s

seguintes documentos:

I - requerimento com assinatura do proprietaric ou seu representante
legal, identificacdo do interessado e especificagdo do uso pretendido ou do motivo

da solicitacao;
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Il - croqui de localizagdo do imével com indicagdo dos seus contormnos,
de forma a permitir a identificagdo dos seus limites e a sua localizagdo sobre a

planta da cidade ou do Municipio;
I - copia da matricula do imovel;

IV - copia do espeiho de identificagdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade territorial rural
(ITR) ou de Cadastro INCRA,;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicacdes
dos cursos d'agua existentes e respectivas Areas de Protegdo Ambiental e da

hipsometria, ressaltando as declividades mencionadas na legislacao federal.

§2°. A diretriz tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser
revalidada por igual periodo, desde que atendida a legislagdo vigente na data do

pedido de revalidacao.

Art. 84. Os empreendimentos instituidos em gleba que derem origem
a subdivisbes futuras ou instituicdo condominial, independente do numero de

unidades autbnomas, deverao cumprir as seguintes exigéncias:

| - doacdo a Municipalidade de area minima equivalente a 5% (cinco
por cento) da area total do imavel, com frente para via publica oficial e integrante
do projeto urbanistico e paisagistico do empreendimento, a ser destinada para

fins de area institucional,

Il - doagdo a Municipalidade de area minima equivalente a 10% (dez
por cento) da area total do imével, a qual sera destinada para fins de area livre de
uso publico e devera integrar projeto urbanistico e paisagistico do

empreendimento.

Paragrafo tnico. Nao se aplicam as exigéncias dos incisos | e |l
deste artigo aos empreendimentos instituidos em gleba, com mais de uma
unidade, quandc néo houver necessidade de individualizagdo em unidades
autdnomas com matricuias independentes, devendo, no entanto, estar gravado no
projeto de aprovagao que “ndo havera individualizagao de unidades’.
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"Art. 85. As bancas destinadas ao uso comercial poderdao ser

implantadas, a titulo precario, observando os critérios a seguir:
1 - 0 uso comercial seja permitido no local,
It - seja respeitado o recuo frontal e o indice de permeabilidade;

Il - a estrutura das bancas seja confeccionada com material leve e

removivel, sem fundagio;
IV - altura maxima da banca nao ultrapasse 3,00m (trés metros);
V - a estrutura possua uma das faces fotalmente aberta;
VI - a area maxima nao exceda a 16m? (dezesseis metros quadrados);

VII - sejam cumpridas as exigéncias relativas a atividade

desenvolvida.

8§1°. A licenga de instalagdo sera fornecida a titulo precario pela
Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Meio Ambiente, mediante requerimento

do interessado instruido com os seguintes documentos:
| - copia da matricula do imdvel expedida nos uUltimos doze meses;

Il - copia recente do espelho de identificacido do imposto sobre
propriedade predial e territorial urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade
territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA;

lll - projeto de implantagcdo elaborado por profissional devidamente
habilitado com cOpia da respectiva Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART),

IV - memorial descritive do material empregado na banca.

§2° A licenca de funcionamento sera expedida pela Secretaria

Municipal de Financas.

§3°. Quando o requerente nao for o proprietario do iméve! devera ser

apresentado instrumento legal de cessao do direito de uso.

Art. 86. As vagas de veiculos poderdo ser cobertas, desde que

observadas as seguintes condigdes:

| - estrutura confeccionada com material ieve e removivel;
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Il - cobertura de material téxtil, lona ou equivalente;
lll - altura maxima de 3,00m (irés metros),

IV - existam ao menos trés faces totalmente abertas, exceto quando a

face coincidir com parede de divisa ou de edificacao;

V - a cobertura limite-se ao espacgo destinado a vaga de veiculo, sem

prejuizo do indice de permeabilidade.

§1°. A licenga de instalacido sera fomecida a tituio precario pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, a requenmento do

interessado, instruido com os documentos abaixo relacionados:

| - copia da matricula do imovel expedida nos ditimos 12 (doze)

meses;

Il - copia recente do espelho de identificacido do imposto sobre
propriedade predial e territoriat urbana (IPTU), do imposto sobre a propriedade
territorial rural (ITR) ou de Cadastro INCRA recente;

lll - projeto de implantagao elaborado por profissional devidamente
habilitado com copia da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART);

IV - memorial descritivo do material empregado.

§2°. Quando o requerente nao for o proprietario do imovel, devera ser

apresentado instrumento legail de cesséo do direito de uso.

§3°. As vagas de veiculos descritos neste artigo ndc poderdo ser

utilizadas para uso comercial ou estoques de produtos ou mercadorias.

Art. 87. Nos casos previstos nos arts. 85 e 86 ndo se aplicam os

indices de ocupacéo e aproveitamento.

Subsecdo Il
Da Valorizacao dos Espacos

Art. 88. Os edificios destinados a habitacdo coletiva devemn contar

com espacgos livres descobertos, destinados ac uso comum para atividades de
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Iazer'dos moradores, na propor¢éo de 5% (cinco por cento) da area total de

aproveitamento do projeto.

Art. 89. Quando a area ocupada pela edificagado for inferior aquela
definida pelo indice de ocupagao, a diferenca resultante podera ser acrescida de

duas vezes a area total do aproveitamento.

§1°. No caso da area nac ocupada pelo edificio e destinada ao
espaco livre estar conjugada e ajustada ao nivel do passeio, como prolongamento
deste e sem bloqueios fisicos, a diferenga de que trata o “caput’ deste artigo

podera ser acrescida até trés vezes a area total de aproveitamento.

§2°. Os espacos livres obtidos com a aplicacéo deste artigo poderao
ser destinados a estacionamento de veiculos como vagas excedentes e
descobertas.

§3°. Os projetos aprovados com a aplicagdo dos efeitos deste artigo
devem constar, em planta, a indicacdo clara das areas livres, de forma que elas
fiquem impedidas de receber futuras edificagbes, provisorias ou ndo, que nao

constem do mesmo projeto.

Art. 90. Quando for prevista vaga coberta de veiculo excedente,
poderdo ser acrescidos 12,50m> (doze metros e meio quadrados) na area de
aproveitamento, limitado em até 50% (cinquenta por cento) do aproveitamento

total maximo permitico.

Art. 91. Os indices e condigdes definidos no art. 39 n&o se aplicam
em estruturas removiveis, destinadas ao uso industrial ou para armazenagem,
apoiadas ou fixadas no préprio piso, inseridas dentro da edificacdo ou que sua

remoc¢ao possa ser feita sem nenhuma forma de demolicio.

Paragrafo unico. As estruturas definidas no “caput’ ndo precisam
constar do projeto de aprovagdo da edificagdo, sem prejuizo das condigbes
minimas de higiene, seguranga e habitabitidade e respectiva responsabilidade

técnica.
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Art. 92. O uso e ocupac¢do do solo poderdo ocorrer em areas objeto
de cessdo do direito de uso, desde que o requerente apresente contrato com
firma reconhecida no qual o proprietario autorize o uso e ocupagéo da érea,

excluida nesse caso, a obrigatoriedade de o proprietario firmar o projeto.

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secgdo |
Conceito

Art. 93. O parcelamento do soio tem como objetivo regulamentar a
abertura de vias publicas e a criagdo de novas areas, podendo ocorrer nos

seguintes modos a seguir:

| - divisdo de area, desmembramento, desdobro ou anexagao;
Il - fracionamento;
Il - loteamento e modificagdo de quadra.

§1°. Os parcelamentos do solo deveréo ser precedidos de aprovagéo
junto & Municipalidade.
§ 2°. Nos parcelamentos de giebas que gerarem areas inferiores a

20.000m? (vinte mil metros quadrados) deverdo ser doadas as areas publicas
correspondentes, nos termos desta Lei.

§ 3° As dreas resultantes de parcelamentos de glebas com areas
iguais ou superiores a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) serdo consideradas
remanescentes e permanecerao classificadas como glebas.

Art. 94. E considerado tolerado todo o parcelamento de lote
vinculado a edificagbes que comprovadamente ocorreram até data anterior a

vigéncia desta norma.

Paragrafo unico. A comprovagdo devera ser feita por meio de

documento publico ou de demonstragio de consumo de servigo publico.
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Art. 95. Todo e qualquer parcelamento de area, inclusive o decorrente
de divisdo amigavel ou judicial, sera regulamentado pela presente Lei,
observadas as disposicbes das legislacbes federal, estadual e municipal

pertinentes.

Paragrafo unico. Os projetos integrados de parcelamento e
implantacao de edificagdes deverao ser submetidos & analise conjunta dos orgaos
municipais competentes, atendendo, sob cada aspecto, a todos os indices e

requisitos legais estabeiecidos na presente Lei.

Art. 96. Quando da existéncia de edificagdes nas areas objeto de
parcelamento do solo, os indices e condicbes definidos pelo art. 39 deveréo ser

respeitados para as areas resultantes.

Secdo ll
Dos Procedimentos

Subsegao |
Das Diretrizes de Divisdo de Area, Desdobro e Desmembramento
Art. 97. Nos casos de gleba, o interessado devera requerer diretrizes

apresentando, no ato, os seguintes documentos:

| - requerimento com identificagcdo do interessado, especificagdo do
uso pretendido ou do motivo da solicitagdo e assinatura do proprietario ou seu

representante legal, com apresentacac de procuracéo ou documento equivalente;
il - copia atualizada da matricula do registro de imoveis;

Hl - copia recente do espelho de identificacdo do imposto sobre
propriedade predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade
territorial rural (ITR);

IV - croqui da localizagédo do imével com indicagdo dos contornos, de
forma a permitir a identificagéc dos seus limites e a sua localizagao sobre a planta
aerofotogramétrica da cidade ou do Municipio;

V - levantamento planialtimétrico e cadastral, contendo as indicagbes
dos cursos d’agua existentes com as respectivas Areas de Protecdo Ambiental e
a hipsometria, ressaltando as declitividades mencionadas na legislagao federal,
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' ill - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 98. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria Municipal
de Planejamentc e Meio Ambiente em processo devidamente instruido, no prazo

de 30 (trinta) dias Uteis.

] Subsecgdo ll
Da Aprovacédo de Divisdo de Area, Desdobro, Anexacdo e ou Desmembramento

Art. 99. Nos projetos de divisdo de area, desdobro, anexagao ou
desmembramento devera ser requerida & Municipalidade a aprovagéo, através da
Secretaria Municipal de Obras, no prazo de 20 (vinte) dias uteis, de processo

regularmente instruido com os seguintes documentos:

| - copia da matricula do registro de iméveis emitida nos ultimos 12

{doze) meses;

i - copia do espelho de identificacdo do imposto sobre propriedade
predial e teritorial urbana {IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial
rural (ITR);

il - projeto, em 5 (cinco) vias € uma cdpia em arquivo digital,

contendo:
a) localizac&o do terreno;
b) areas resultantes, com as respectivas dimensdes e numeragbes;

¢) delimitagao de faixas nao edificaveis, diretrizes viarias e servidGes,

se houver, inclusive com as informagbes agregadas pelo art. 97, inciso V,
d) locagdo das edificagbes existentes;
) descricdo perimétrica das areas resultantes e intermediarias;

f) divisas amarradas nas coordenadas e altitudes da base cartografica

municipali.
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§1°. Os lotes oriundos de ioteamentos devidamente aprovados pela
Municipalidade estdo dispensados da amarragdo das divisas nas coordenadas e

altitudes da base cartografica municipal.

§2°. As divisbes de dreas oriundas de glebas deverdo ser precedidas

de requerimento de diretrizes na forma estabelecida para o loteamento.

§3°. Nas divisbes de dreas oriundas de glebas inseridas na
macrozona urbana, deverdo ser destinados 10% (dez por cento) da area
parcelada para &rea livie de uso pablico e 5% (cinco por cento) para area

institucional.

§4°. As areas publicas deverdo ser doadas a Municipalidade sem
onus aos cofres publicos no ato do registro do parcetamento, bem como estarem

devidamente identificadas e acompanhadas do respectivo memorial descritivo.

§5°. O interessado poderd requerer, quando da solicitacdo de
diretrizes, a substituicdio dos 5% (cinco por cento) a serem destinados para area
institucional, desde que haja o interesse da Municipalidade, pelas formas

dispostas abaixo:

| - pagamento em pecunia, cujo valor sera caicuiado com base no
metro quadrado local quando da aprovagdo do loteamento, a ser revertido em
obras de infra-estrutura urbana, avaliadas e coordenadas pela Secretaria
Municipal de Obras;

Il - doacdo de area diversa da parcelada com valor proporcional ao da

area institucional correspondente em metros quadrados.

Art. 100. A aprovacdo sera formalizada através de certiddo oficial
vinculada a planta aprovada devidamente carimbada e assinada pelo responsavel

técnico municipal.

Art. 101. As certiddes e plantas deverdo ser levadas ao registro de
iméveis no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da

aprovagao, podendo ser revalidadas por igual periodo.

Avenida da Liberdade s/n.® - Pago Municipal "Nova Jundiai® - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421



Paragrafo unico. A revalidagéo somente podera ser expedida se ficar
comprovado, através de documento publico, o impedimento do registro na

vigéncia da certidao.

Subsecdo il
Fracionamento

Art. 102. O fracicnamento provocado pela Municipalidade devers ser
executado a dnus do erdrio publico, devendo ser apresentado ac proprietario ou
seu representante legal o registro dos remanescentes no prazo de 180 (cento e

oitenta) dias uteis.

Paragrafo anico. No impedimento do registro do remanescente por
culpa exclusiva do proprietario ou representante legal, prorroga-se o prazo até

que seja possivel dar cumprimento ao disposto no “caput’ deste artigo.

Art. 103. Ap6s a transferéncia da via & Municipalidade, a sua

classificagdo viaria sera publicada na Imprensa Oficial do Municipio.

Subsegao IV
Das Diretrizes de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 104. O interessado devera requerer diretrizes munido dos

seguintes documentos do imovet:

I - requerimento com identificagéo do interessado, especificacdo do
uso pretendido ou do motivo da solicitagdo e assinatura do proprietario ou seu

representante legal, com apresentagio de procuragdo ou documento equivalente,
Il - copia atualizada da matricuia do registro de imoveis;

Il - copia recente do espelho de identificacdo do imposto sobre
propriedade predial e termitorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade

territorial rural {ITR),

iV - croqui da localizagéo do iméve! com indicagio dos contornos, de
forma a permitir a identificacao dos seus limites e a sua localizag&o sobre a planta

aerofotogramétrica da cidade ou do Municipio;
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V - aerofotogramétrico da cidade ou do Municipio, contendo os limites
do imével e as indicagdes dos cursos d'agua existentes com as respectivas Areas
de Protegdo Ambiental e a hipsometria, ressaltando as declitividades

mencionadas na legislagao federal;

VI - a indicacdo sobre o levantamento topografico, das declividades
superiores a 30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento), devidamente
destacadas, bem como as posigbes das infra-estruturas urbanas existentes com

as quais o loteamento seré conectado,

VIl - indicagdo das areas de preservagdo permanente - APPs,

vegetacdo e recursos hidricos existentes;
VIl - memorial descritivo e justificativa do projeto.

Art. 105. As diretrizes deverdo ser expedidas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente em processo devidamente instruido,

no prazo de 15 {trinta) dias uteis.

Paragrafo unico. A diretriz tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da sua expedig@o, podendo ser revalidada por igual periodo,
desde que atendida a legislagio vigente na data do pedido de revalidagao.

Subsegao V
Da Pré-andlise de Loteamento ou Modificagdo de Quadra

Art. 106. Expedidas as diretrizes, cabera ao interessado apresentar a
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente o pré-projeto para pre-

analise e anuéncia, o qual devera conter os seguintes documentos:

I - 02 (duas) copias do projeto, em papel sulfite, na escala minima de
1:1.000 e uma copia em meio digital no formato DWG ou DXF, constando os

elementos descritos abaixo:

a) levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, contendo
curvas de nivel de metro em metro e amarradas com as coordenadas e altitudes

da base cartografica municipal,
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b) vegetagdo e recursos hidricos existentes, indicando os locais das

areas de protegdo ao manancial;
c¢) identificacdo dos confrontantes,
d) indicagdo das areas e vias publicas proximas;
e) amarragao com as coordenadas;

f) indicagdo da quantidade de lotes na quadra e das vias a serem
abertas, elaborados de acordo com as especificagfes previstas nesta Lei
Complementar, e das 4reas publicas definidas como érea livre de uso publico e

area institucional no caso de loteamento.

Art. 107. O prazo para conclusdo da pré-andlise é de 30 (trinta) dias
uteis.

Paragrafo Gnico. A anuéncia da pré-analise ira ocorrer por certidao
oficial acompanhada do projeto devidamente vistado por servidor técnico
municipal, a qual devera ser retirada pelo interessa junto & Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente, para prosseguimento nos autos apds

elaboragéo dos projetos para aprovacio.

Subsecgdo VI
Da Aprovacdo para Implantacéo de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 108. No projeto de loteamento ou modificacéo de quadra, devera
ser requerida a Municipalidade a aprovagdo, através da Secretaria Municipal de

Obras, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, de processo regularmente instruido com:
I - requerimento com assinatura do proprietario ou representante legal;

W - copia da certiddo da pré-andlise expedida pela Secretaria

Municipal de Planejamento e Meio Ambiente;

lll - memorial descritivo e justificativo do projeto,

IV - copia do espelho de identificagdo do imposto sobre propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) ou do imposto sobre a propriedade territorial

rural (ITR);
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V - projeto geométrico urbanistico cuja aprovagédo € objeto do
requerimento, contendo, no minimo, 0s seguintes elementos:

a) a divisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracdes, e a localizagdo e configuracéo das areas permeaveis, livres de uso
publico e institucionais;,

b) delimita¢do das vias;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com identificagéo de

raios, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo,

areas livres de uso publico e institucionais;
e) indicago dos marcos de alinhamentos e nivelamentos;

f) indicagdo das faixas ndo edificaveis e restricbes especiais que
eventualmente gravem os lotes e as edificagdes, inclusive com as informagoes

agregadas pelo art. 104, inciso V;

g) quadro de éreas completo e quadro de &rea resumido.

Art. 109. O interessado providenciara o encaminhamento dos projetos
de infra-estrutura para aprovagio, em processos apartados e perante os Orgaos

pUblicos e concessionarias competentes.

Art. 110. A aprovacgdo ira ocorrer por certidao oficial vinculada ao
projeto vistado, que devera ser encaminhado para aprovagéo junto aos orgaos

externos competentes.

Art. 111. Apds aprovagio pela Municipalidade e pelos 6rgédos
estaduais e federais competentes, a Secretaria Municipal de Obras emitird alvara

de execugao do loteamento ou modificagdo de quadra.

Subsegdo VI
Da Expedicdo do Alvara de Loteamento ou Modificagdo de Quadra
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Art. 112. O alvara de execucio, devidamente instruido, sera expedido
no prazo de 10 (dez) dias dteis, apds formalizagdo do termo de compromisso de

que trata o art. 113, e a apresentacao dos documentos relacionados a seguir:
I - projeto aprovado da pavimentacéo das vias;
Il - projeto aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais;
il - projeto aprovado do sistema de esgoto sanitario;
IV - projeto aprovado de distribuigdo de agua potavel;

V - projeto de iocalizagdo dos postes para iluminagdo das vias de
pedestres e distribuigdo de energia de acordo com as exigéncias e padrées

técnicos da concessionaria;

VI - projeto aprovado de arborizagdo das vias e paisagismo da area

verde;
VIl - projeto de sinalizagdo viania;

VIl - cronograma das obras com prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 113. Para entrega do alvara de execugdo do loteamento ou
modificacdo de quadra, o interessado devera assinar termo de compromisso, no

qual se obrigue a:

| - transferir ao dominio publico no momento do registro do
empreendimento, sem quaisquer Onus para o Municipio e conforme as
disposi¢bes desta Let Complementar, as vias de circulagio, as areas livres de uso

publico e as areas institucionais;

I - executar as proprias expensas as atividades seguintes, em

obediéncia ao cronograma aprovado, podendo este prever conclusdes por etapas:
a) locagao topografica completa;
b) implantacao de vias e passeios;
¢) iluminac&o das vias de veiculos, vias de pedestres e vielas;
d) movimento de terra projetado;
e) pavimentacéo das vias publicas;
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f) implantagio das redes de agua potavel, de esgotos e de aguas
pluviais;
g) arborizago das vias e das areas verdes;
h) rede de distribuicdo de energia;

M - naoc autorizar a alienagdo de qualquer unidade do
empreendimento por meio de escritura publica definitiva de lotes antes da
conclusdo dos servigos e obras discriminados no inciso 11 do presente artigo e de
cumpridos os demais encargos impostos por esta Lei Complementar ou

assumidos em termos de compromisso;

IV - facilitar a fiscalizaco de obras, principalmente na ocasiao da
construgdo das redes subterraneas, que deverd ser vistoriada pela Municipalidade

antes do fechamento, mediante prévia comunicacio do interessado.

§1°. Todos os servigos e obras especificados neste artigo, bem como
quaisquer benfeitorias efetuadas pelo interessado nas areas doadas a

Municipalidade ou concessionarias, sem direito a indenizagéo.

§2°. O alvara sera expedido ap6s o pagamento das taxas devidas e
vigorara pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser renovado sempre que o atraso

na execucao das obras for justificado pelo interessado.

§3°. O alvara podera ser revogado a qualquer tempo, caso se
verifiqgue que as obras e os servigos especificados no inciso Il deste artigo nao
estejam sendo executados de acordo com as especificagbes, normas e os prazos

especificados no cronograma de obras.

Art. 114. O alvara de execugéo sera emitido pela Secretaria Municipal

de Cbras.

Subsegdo Vill
Da Aprovacdo Final de Loteamento ou Modificacdo de Quadra

Art. 115. Apos as vistorias dos 6rgdos competentes, a aprovagéo final

do loteamento sera feita por certidao, da qual constara:
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| - zoneamento e classificagdo do sistema viario;

Il - descrigdo perimétrica dos lotes e das areas que passarao a

constituir bens do dominio publico, sem onus para o Municipio,

Ill - outorga de concessdo de uso das &reas publicas, bem como as
condigdes que deverdo ser observadas para o exercicio do direito ao uso

concedido, quando for o caso;

§1°. Apés a expedicao da certiddo de aprovagao final do projeto, com
o recebimento das obras de infra-estrutura, o responsavel pelo empreendimento
providenciara o registro em cartdrio, no prazo maximo de 180 (centoc e oitenta)

dias.

§2°. Apés o registro em cartorio, a Municipalidade classificara as

novas vias publicas por ato do Executivo.

§ 3° O projeto aprovado podera ser modificado mediante proposta

dos interessados e aprovado pela Municipalidade.

§4°. No contrato de compra e venda de lote resultante do projeto
aprovado devera constar que a utilizagdo do imével esta sujeita ao atendimento

dos dispositivos desta Lei Complementar.

§5°. No caso de o contrato padrdo constar restricdes urbanisticas e
idilicas diferentes das definidas na presente Lei Compiementar, deverao ser

submetidos & aprovacgio da Municipalidade.

§6°. As certidGes e plantas deverdo ser levadas ao registro de imoveis
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagao, podendo

ser revalidada por igual periodo.

§7°. A revalidacio somente podera ser expedida se ficar comprovado,

através de documento publico, o impedimento do registro na vigéncia da certidao.

Art. 116. Ap6s a transferéncia da via a Municipalidade, a sua

classificacéo viaria sera publicada na imprensa Oficial do Municipio.

Subsecgdo IX
Da Garantia Substitutiva
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Art. 117. Como alternativa a sistematica de aprovagao, execugio e

aceitacdo em loteamento, serd admitido o seguinte procedimento:

I - a titulo de garantia real de execugéo das obras previstas, uma parte
do empreendimento, contendo no minimo 50% (cinquenta por cento) do numero
de lotes e da soma das dreas dos lotes gerados, sera objeto de unica, primeira e

especial hipoteca em favor da Municipalidade;

Il - a 4rea a ser hipotecada a Municipalidade devera estar livre e
desembaragada de gualquer gravame que impega o livre exercicio dos direitos
decorrentes da hipoteca, e nem podera ser posteriormente gravada por qualquer

onus ou hipoteca, mesmo legal,

It - atendidas as demais condicOes estabelecidas nesta Lei
Complementar e firmado o instrumento de hipoteca, o projeto sera aprovado e a
Municipalidade expedira o alvard para a execucdo das obras e fornecera os
documentos necessarios para a inscrigdo do empreendimento no Registro de

Iméveis, com a averbacio da hipoteca das areas por ela atingidas;

IV - certificada a conclus@o das obras e dos servigos previstos no
projeto aprovado, serd expedido pela Municipalidade o documento habil para

liberacac da hipoteca;

V - a critério da Municipalidade, a hipoteca podera ser objeto de
liberacdo parcial a qualquer momento, em funcdo do adiantamento das obras

previstas, desde que proporcionalmente a elas;

VI - competira a Municipalidade promover a execugdo das obras néo
concluidas até o final do prazo previsto no cronograma, cabendo-ihe o direito de
rever o0 projeto, caso em que sera providenciada a incorporacédo no todo ou em
parte das areas hipotecadas, mediante a execugdo sumadria do contrato de
hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas geradas pelo
empreendimento, as quais serd somada, a titulo de multa, importancia

equivalente a 30% (trinta por cento) do total despendido.

§1°. A critério da Municipalidade poderdo ser aceitas outras formas
de garantia real, representadas por hipoteca de imoveis no Municipio de Jundiai

nao incluidos no empreendimento ou depodsito de caucao.
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| §2°. No caso de garantia sob forma de hipoteca de imdveis, estes
deverdo ser indicados mediante comprovagio de propriedade, registrada na
serventia imabilidria competente, livre e desembaracada de qualquer 6nus que

impega o pleno exercicio dos direitos decorrentes da hipoteca.

§3°. O valor da garantia real, qualquer que seja sua forma, serd
determinada por técnicos habilitados da Municipalidade e devera corresponder,
no minimo, ao dobro do valor dos servicos e obras presentes nc cronograma

aprovado.

§4°. A alternativa de que trata o presente artigo podera ser aplicada

ao empreendimento ja iniciado.

§5°. Todas as despesas decomentes de aplicacéo do presente artigo

serdo de responsabilidade do proprietario do loteamento.

§6° A execugdo das garantias previstas neste artigo néo exime o

proprietario das demais responsabilidades legais.

Subse¢do X
Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 118. Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, a
titulo precério, desde que:
I - a condicdo de loteamento fechado seja manifestada quando da

solicitagéo das diretrizes;

Il - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei

Complementar;

Il - ndo prejudiquem a continuidade da malha viaria urbana e nao

envolvam sistema viario estrutural da cidade;

IV - as areas institucionais estejam localizadas fora do perimetro

fechado:

V - os servigos publicos e a manutencdo das &areas publicas,
localizadas dentro do perimetro fechado sejam desempenhados as expensas da

entidade representativa dos proprietarios,
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VI - seja providenciado o registro da conS(ituj;gféo da entidade

representativa dos proprietarios.

Paragrafo unico. A autorizagdo para fechamento nas condigbes
definidas nas diretrizes devera ocorrer no ato da aprovagédo do ioteamento,
ouvidas a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente e a Secretaria

Municipal de Transportes.

Art. 119. O sistema viario interno e areas livres de uso publico seréo

objeto de concess&o de uso especial & entidade representativa dos proprietarios.

Art. 120. O contrato de concesséo de uso especial de que trata o art.

120 sera regulamentado por ato do Executivo.

Art. 121. A qualquer tempo, os loteamentos fechados previstos nesta
Segao poderdo ser revertidos a forma aberta, por interesse da Municipalidade ou

da maioria absoluta dos moradores.

Secéo i
Das Condi¢des Gerais

Art. 122. Nio serdo aceitos projetos de edificacdes em lotes cuja via

de acesso direto nao tenha sido oficializada pela Municipalidade.

Art. 123. Os servigos e obras gue impliquem em movimento de terra

deverao ser executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

| - os taludes deverdo ter declividade nao superior a 1:2 (50% -
cinquenta por cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando

em aterro,

Il - os revestimentos deverdo ser executados com vegetacéo rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério da
Municipalidade, em taludes com aMura inferior a 1,00m (um metro) ou declividade

inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento),
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It - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverao ser
executados na crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois

metros);

IV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverao ser

interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

§1°. Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrfimo e

protecao.

§2°. Os taludes poderdo deixar de observar as condigbes previstas
neste artigo, desde que comprovada sua estabilidade e seguranca, mediante

laudo técnico elaborado por empresa ou profissional legalmente habilitados.

Art. 124. Os loteamentos e os desmembramentos serao permitidos
somente em terrenos adequados ao uso para fins urbanos, observadas as

seguintes condi¢des:

| - os terrenos baixos, alagadigos, insalubres, que tenham sido
aterrados com materiais nocivos, ou sujeitos a inundagbes, serdo considerados
inadequados até que sejam executados 0s servigos ou obras de saneamento de

aguas, aprovados pelo érgéo municipal competente;

Il - deverdo ser mantidas as florestas e demais formas de vegetagao

situadas em encostas com declividade superior a 45° (quarenta e cinco graus).

§1°. As encostas cuja inclinagdo ultrapasse 30% (trinta por cento)
serao consideradas faixas ndo edificaveis, a menos que o projeto apresente

alteracéo tecnicamente possivel para ocupacao.

§2°. E proibida a remogdo de vegetagio protegida por legislagéo
especifica ou arvores nativas isotadas sem autorizagio ou anuéncia dos 6rgaos
técnicos da Municipalidade, através da Secretaria Municipal de Planejamento e

Meio Ambiente.

§3°. Nenhum curso d'agua podera ser alterado, retificado ou desviado
sem anuéncia da Secretaria Municipal de Plangjamento e Meio Ambiente e

autorizag@o do 6rgao ambiental estadual competente.
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§4°. Ao longo dos cursos d'agua e ao redor de lagoas, lagos, olhos
d’agua, e nascentes deverdo ser reservadas faixas de preservacio permanente
com largura definida pela legislacido pertinente, pricrizando a reserva da
vegetagdo nativa existente, exceto nos casos de licenciamento junto ac 6rgdo

ambiental estadual.

§5°. Ao longo de cada lado de talvegue ou eixo de vales secos, cuja
encosta tenha declividade superior a 40% (quarenta por cento), sera reservada

faixa n&o edificavel com largura minima de 15,00m {quinze metros).

Art. 125. Os parcelamentos de giebas para fins urbanos deveréo
destinar areas para o0 uso publico, nas proporgbes minimas a seguir
estabelecidas, sem prejuizo das exigéncias especificas aplicaveis a determinadas
zonas, que serdo transfenidas ao patriménio municipal sem qualquer 6nus para a
Municipalidade:

| - area livre de uso publico: 10% (dez por cento) da area total

parcelada se ndo houver abertura de via,

Il - area livre de uso publico. 20% (vinte por cento) da drea total
parcelada com abertura de via;

It - 4rea institucional: 5% (cinco por cento) da area total parcelada.

§1°. No caso de loteamento, as areas publicas deverao representar,
no minimo, .35% (trinta e cinco por cento) da superficie total loteada.

§2°. Nao configura loteamento o desmembramento de gleba afetado

por diretriz de alargamento de via.

§3° As wvielas sanitarias deverdo ser computadas no percentual

destinado ao sistema viario.

§4°. As é&reas publicas deveréo ter a frente minima da zona em que se

situa.

§5°. A area livre de uso publico podera ser conjugada com a area

institucional, desde gque contiguas.
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§6°. As areas institucionais poderdo ser subdividas em mais de uma
parcela, desde que cada parcela gerada tenha a area minima de 3.000 m* (mil

metros quadrados).

§7°. A édrea resultante do parcelamento do solo igual ou superior a
20.000m? (vinte mit metros quadrados), quando n&o contabilizada na destinagao

das areas publicas, sera considerada gleba remanescente.

Art. 126. As areas livres de uso publico serdo compostas da seguinte

forma abaixo:

I - 50% (cinquenta por cento) da &rea serd destinada para sistema de
lazer, onde poderdc ser construidos equipamentos préprios para o lazer,
mediante prévia aprovagio no pré-projeto e autorizagdo da Municipalidade;

Il - 50% da area sera destinada para area verde, a qual devera ser
compostas por terrenos com cobertura vegetal ou reflorestados, podendo coincidir
com faixas de preservacio permanente, mediante prévia aprovagio no pré-

projeto e autorizagdo da Municipalidade.

Art. 127. A Municipalidade podera aceitar projeto especial de
parcelamento em lotes com dimensdes inferiores as minimas definidas para cada
zona, desde que a solugdo proposta assegure que as areas desvinculadas dos

lotes sejam acrescidas as areas verdes.

§1°. A medida tratada neste artigo néo deve permitir que 0s projetos
especiais aumentem a densidade demogrdfica além do propiciado em
urbanizacdo convencional ou que tenham lotes com &area inferior a 250,00m?

(duzentos e cinquenta metros quadrados).

§2°. O projeto especial de que trata este artigo deve ser
fundamentado pelo seu proponente, em memorial justificativo, que sera objeto de

analise por parte do 6rgdo competente da Municipalidade.

Art. 128. Quando se tratar de glebas situadas em mais de uma zona,

o numero de lotes determinado de acordo com as densidades brutas previstas
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par d zbna podera ser distribuido em toda a gleba de tal forma que favoreca

a qualidade do projeto de urbanizagéo e preservagao ambiental.

§1°. O disposto no “caput” deste artigo aplica-se as areas situadas
em Zonas de Conservacdo de Manancial (ZCM), desde que as areas publicas se

concentrem neste zoneamento.

§2°. O projeto especial de que ftrata este artigo deve ser
fundamentado pelo seu autor, em memorial justificativo, que sera objeto de

andlise por parte do 6rgdo competente da Municipalidade.

Art. 129. Qualquer iniciativa em imével voltado para vias arteriais e
corredores de comércio e servigo devera prever como finalidade a ligagéo rapida

entre bairros, submetendo a sua aprovagao as normas que se seguem.

| - os projetos de urbanizacgdo, inclusive desmembramento de area,

deverao respeitar o lote com frente minima de 20,00m (vinte metros),

Il - no caso de urbanizagio de area com até 400,00m (quatrocentos
metros) de testada para a via arterial, serdo permitidas, no maximo, duas quadras

voltadas a via em questao;

Il - no caso de urbanizagdo de glebas com mais de 400,00m
(quatrocentos metros) de testada para a via arterial, as quadras tero

comprimento minimo de 200,00m (duzentos metros).

Paragrafo anico. O disposto nos incisos Il e lll deste artigo néo se
aplica aos casos em que o interessado executar uma via de acesso a gleba, com

largura minima de 9,00m {nove metiros), paralela a via artenal.

Art. 130. Quando da abertura de novas vias, o desnivel entre a frente
e os fundos dos lotes criados, sob qualquer uma das formas de parcelamento do
solo, for superior a profundidade da rede de esgotos da via publica fronteiriga,
devera ser reservada uma faixa nao edificavel de largura minima de 3,00m (trés

metros) ao longo das divisas dos fundos.
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| Art. 131. Os lotes gerados deverdo ser projetados de modo que a

profundidade seja de até duas vezes e meia a testada.

Paragrafo tnico. Serdo aceitos lotes com dimensdes diferentes da
estabelecida no “caput” deste artigo, desde que tecnicamente justificado pelo

profissional responsavel pelo projeto e que haja anuéncia do interessado.

CAPITULO VI
TERRAPLENAGEM

Art. 132. Para os servicos de movimenta¢do de terra com volume
superior a 100m>® (cem metros cubicos), serd exigida para aprovagdo junto a

Municipalidade a apresentacio de:

| - projeto detalhado da movimentagio de terra,

Il - projeto de drenagem;

M - Anotacdo da Responsabilidade Técnica (ART) preenchida e

acompanhada do comprovante de pagamento;
IV - cronograma da obra;

V - comprovante do recolhimento do imposto sobre servigos (ISSQN)

do profissional;

VI - alvara de execucgao preenchido.

Art. 133. Os servigos e obras que impliquem em maovimento de terra,

necessarios as iniciativas em gerai, devem respeitar o que se segue:

I - a supressac de vegetacdo arbdrea nativa devera ser autorizada

pelos orgaos estaduais competentes;

Il - a erosdo sempre sera evitada por meio de drenagem adequada,
implantagio de cobertura vegetal em taludes e bermas, e por demais recursos
técnicos eficientes, de forma a ndo provocar danos ambientais nas proximidades.
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" Art. 134. As areas nas quais sejam constatados prejuizos ambientais
decorrentes de intervengdes ou usos inadequados serdo objeto de recuperagao
por parte de seu proprietario, devendo o projeto e o cronograma dos servigos

serem apresentados no prazo de um ano da vigéncia desta Lei Complementar.

CAPITULO VIl
DO INTERESSE SOCIAL

Secdo |
Conceito

Art. 135. Aos empreendimentos habitacionais individuais ou coletivos,
horizontal ou vertical, executados em parceria com a Fundagéo Municipal de Agao
Social — FUMAS serdo declarados de interesse social, podendo ser atribuida

densidade liquida superior a definida no art. 66.

Paragrafo unico. A densidade liquida poderd ser aumentada até o

limite maximo de 20% definidos para a zona onde se situe o imovei.

Art. 136. Os parcelamentos de solo com abertura de via que gerem
unidades com area inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
serdo considerados de interesse social e deverdo ser executados em parceria

com a Fundagéo Municipal de Acdo Social - FUMAS.

Art. 137. Os projetos enguadrados nos arts. 135 e 136 integram a

Zona de Interesse Publico (ZIP).

Segdo Il
Das Condi¢bes Gerais

Art. 138. Em qualquer imovel da macrozona urbana, com excegao
daqueles situados nas Zonas de Conservagdo Ambiental (ZC), serd permitido o
loteamento ou condominio horizontal, com area minima de 150,00m? (cento e
cinquenta metros quadrados) e frente minima de 7,50m (sete metros e cinquenta

centimetros), desde que sejam atendidas as seguintes condicdes:
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| - localizagdo adequada para a implantacdo de bairros de uso
predominantemente residencial ou de conjuntos de moradias para,

prioritariamente, o atendimento da demanda da populagéo de baixa renda,

) - terreno, lote ou gleba com caracteristicas fisicas satisfatérias

quanto & topografia, s condigdes de drenagem e aos aspectos geotecnicos;

Il - prova de atendimento & populagdo de baixa renda mediante a
oferta de, no minimo, 15% (quinze por cento) das unidades geradas para
utilizacdo ou comercializagdo através da Fundagao Municipal de Acdo Social -
FUMAS, ou de outro 6rgédo municipal ou estadual competente;

IV - existéncia de demanda por lotes ou habitagdes de interesse social

na regido.

Art. 139. A proposta de realizagdo de empreendimento ou
parcelamento do solo de interesse social devera ser apreciada pela Secretaria
Municipal de Pianejamento e Meio Ambiente e aprovada pela Secretaria Municipal
de Obras.

§1°. As unidades ofertadas a Fundagdo Municipal de Agéo Social -
FUMAS serdo comercializadas ou adquiridas pelo preco equivalente ac custo de

producdo, acrescido de uma remuneracéo maxima de 20% (vinte por cento).

§2°. A FUMAS ou outro orgac municipal ou estadual competente tera
o prazo de até 6 (seis) meses apoOs a conclusdo das obras de implantacdo do
loteamento para comercializar os lotes ofertados pelo empreendedor.

§3°. Esgotado o prazo definido no paragrafo anterior, os lotes nao
comercializados passardo a ser administrados pelo empreendedor, nas mesmas

condighes das demais unidades.

§4°. O interessado podera propor a realizagao de empreendimento ou
parcelamento do solo de interesse social no ato da solicitagio das diretrizes, ou
na apresentacio do respectivo projeto de implantagao.

§5°. Os usos permitidos nos parcelamentos do solo de interesse

social obedecerao os critérios abaixo:
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| - lotes com &rea inferior a 250m? (duzentos e cinquenta metros

quadrados). sera permitido apenas o uso residencial unifamiliar;

Il - lotes com area igual ou superior a 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados). serdo permitidos os mesmos usos estabelecidos para os
iméveis da CS1-F e I1-F.

§6°. Os iméveis ocupados por empreendimentos de interesse social

passarao a integrar a Zona de Especial Interesse Social (ZEIS).

Art. 140. Aplica-se ao parcelamento do solo os procedimentos e

condi¢Bes gerais definidos na presente Lei Complementar para o loteamento.

Art. 141. No parcelamento do solo deverd ser destinado 5% (cinco por
cento) dos lotes para uso estritamente em atividade comercial, cabendo ao

empreendedor compor um nucleo de comercio e servigo.

CAPITULO IX
DO INTERESSE FUNDIARIO

Art. 142 Os parcelamentos de solo cadastrados nesta
Municipalidade sob a égide da Lei Compiementar n°® 358, de 26 de dezembro
2002, assim como aqueles declarados de interesse publico por ato do Poder
Executivo, desde que identificados anteriormente a vigéncia da Lei Federal n°
11.977, de 07 de julho de 2009, serdo considerados de interesse fundiario
independente do padrdo socicecondémico e deverdo ser regularizados
urbanisticamente sob a analise, aprovagéo e fiscalizagdo da Secretaria Municipal

para Assuntos Fundiarios, observando o disposto em legislacao especifica.

Paragrafo unico. Os parcelamentos de solo abrangidos por este
artigo passar&o a integrar a macrozona urbana do Municipio e seréo classificados
na Zona de Interesse Publico (ZIP) como Zona de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Especifico (ZRFIE), delimitada no Anexo |.

CAPITULO X
DA CONSERVAGAO DO PATRIMONIO NATURAL
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Art. 143. As novas atividades de extracdo mineral e exploragao de
agua mineral, quando situadas fora da Zona Industrial do Municipio, somente
serdo autorizadas se os respectivos planos demonstrarem que n&o havera
prejuizo para os mananciais de abastecimento dos Rios Jundiai-Mirim e Capivari,

quanto a qualidade e & quantidade da agua.

§1°. As extragbes de argila ja existentes na Bacia do Rio Jundiai-
Mirim poderdo ser regularizadas, desde que seja promovida a recuperagac

ambiental das areas degradadas.

§2°. Toda atividade de mineragéo dependera de anuéncia da
Municipalidade, a qual ficara vinculada ao devido licenciamento junto aos orgaos

competentes.

Art. 144. A canalizacdo, retificagdo ou desvio dos cursos de agua e a
construgdo de agude-tanque e barragem para fins agropecuarios, paisagisticos e
de lazer, dependerdo de prévia aprovagdo do projeto pelos Orgdos estaduais
competentes e anuéncia da Municipalidade, através da Secretaria Municipal de

Planejamento e Meio Ambiente.

Art. 145. As novas atividades a serem implantadas na Zona de
Conservacdo de Manancial - ZCM somente serdo autorizadas quando as
respectivas atividades demonstrarem que ndo havera prejuizo para os mananciais
de abastecimento, devendo o interessado solicitar normativas emitidas pela DAE

S/A - Agua e Esgoto.

CAPITULO XI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA, DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 146. A responsabilidade técnica dos projetos devera ser
assumida por profissionais devidamente habilitados e inscritos na Secretaria

Municipal de Obras.
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Art. 147. Constando indicios de infragao a dispositivo desta Lei
Complementar, sem prejuizo das medidas previstas na legislacdo vigente, ©
proprietaric ou responsavel legal pelo imdvel sera previamente notificado a

prestar esclarecimentos, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 148. Caso ndo apresente os esclarecimentos de que trata o
art. 147 no prazo legal ou quando os mesmos forem considerados injustificados
ou insuficientes pelo érgdo técnico competente, em parecer fundamentado, o
proprietério ou o responsavel legal pelo imovel sera autuado por infragdo a
presente Lei e notificado para apresentar defesa no prazo maximo de 20 (vinte)
dias uteis, ficando sujeito a aplicag@o das seguintes penalidades:

| - multa diana;

il - embargo e suspensao da atividade;

Wl - interdigao de canteiro de obras ou de iméve!,

IV - demoli¢do da parte em desacordo com as disposigdes desta
Lei Complementar.

§1° A defesa devera ser apreciada no prazo de 15 (quinze) dias
pela Secretaria pertinente 4 matéria e, ndo sendo procedentes as suas alegagbes,
poderdo ser aplicadas as penalidades previstas nos incisos ll, lil e IV do §1° deste
artigo.

§2°. O autuado sera notificado da decisao por via postal, podendo
apresentar recurso, sem efeito suspensivo, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da
data de recebimento da notificagéo.

§3°. O recurso mencionado no paragrafo anterior sera apreciado
no prazo de 15 (quinze) dias, esgotando a esfera administrativa.

§4°. A multa didria sera fixada entre R$ 100,00 (cem reais) e R$
5.000,00 {(cinco mil reais), devendo ser aplicada nos casos de descumprimento
das sanc¢des previstas nos incisos I, lll e IV deste artigo, na forma estabelecida

em Regulamento.

Art. 149. Os procedimentos de fiscalizacdo e aplicacao de
penalidades previstos neste Capitulo serdo regulamentados pelo Poder Executivo
no prazo de 90 (noventa dias) da data de sua publicacdo desta Lei

Complementar.

Avenida da Liberdade s/n.° - Pagoe Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX {11) 4589-8421
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CAPITULO XIi
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 150. Os processos protocolados perante a Municipalidade até a
data de inicio de vigéncia desta norma serdo analisados com base na legislagao

anterior, desde que mantido o pedido original.

Paragrafo Unico. As disposigdes desta Lei Complementar poderao
ser aplicadas aos processos em tramite na data de inicio de sua vigéncia,

mediante pedido do interessado.

“..
L

Art. 151. Esta Lei Complementar entrara em vigor 90 (noventa) dias

apés a data de sua publicagao.

AR Art. 152. Sao revogadas as disposigdes em contrario em especial:
| - Lei Complementar n.° 416, de 29 de dezembro de 2004,
Il - Lei Complementar n° 419, de 05 de janeiro de 2005;
1§l - Lei Complementar n.° 444, de 12 de setembro de 2007;
IV - Lei Complementar n.° 448, de 13 de dezembro de 2007,
V - Lei Complementar n.° 456, de 10 de julho de 2008;

VI - Lei Complementar n.° 481, de 14 de outubro de 2009.

MIGU AD
Prefeito Municipal

Avenida da Liberdade s/n.” - Paga Municipal “Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421
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ANEXO I
TABELA | - Categorias de Uso

Uso Rural

Agrosilvopastoril — compreende as atividades de agricultura, silvicultura,
criagao de animais e extragéo vegetal, incluindo as atividades realizadas
pela agroindistria, desde gue sua instalagao esteja vinculada @ manutengio
da produgéo rurat nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.

A-2

Ndcleo habitacional rural — compreende um conjunto de edificacbes
residenciais unifamiliares, permitidas em iméveis rurais com a finalidade de
viabilizar ou manter as atividades agricoias ou a vegetacdo das areas da
reserva legal, areas de preservagao permanente e as matas naturais
existentes no imével.

Exploragéo de agua mineral — compreende as atividades de extracéo e
envasilhamento de agua mineral.

A4

Extragéo mineral — compreende as atividades de extragéo de argila, areia de
draga de rio ou de outros minerais.

Recreacional e turistico — compreende hotéis, pousadas, SPAs, clinicas de
repouso, clubes de campo, pesqueiros e atividades de pesquisa, educagéo
ambiental, ecoturismo, agroturismo e esporte ou lazer ao ar livre.

Uso Habitacional

H-1  Habitag@o unifamiliar — residéncia isolada, com até 3 pavimentos.

H-2 Habitag&o coletiva Vertical |- edificagdes verticais com até 4 pavimentos.

H-3  Habitagio coletiva Vertcal Il edificagdes verticais com 5 a 8 pavimentos.

Hed Habitagdo coletiva Vertical lll- edificacdes verticais com mais de 8
pavimentos.

Ho5 Conjunto de edificagbes habitacionais — conjunto de habitagbes permissiveis

verticais ou horizontais




ANEXO I
TABELA | - Categorias de Uso

Uso de Comercio e Servigo

CS-1

Comércio e Servigo sem incomodo — sdo as atividades de comércio ou
servico de primeira necessidade das habitagdes do bairro até 1.000m?
tais como: mercearia, farmécia, agouque, padaria. E atividades de
comércio ou servico de consumo complementar e atendimento dos
habitantes do bairro até 300m?, tais como: escritérios, oficinas de
equipamentos eletrénicos, saldo de beleza.

CS-1(F)

Comércio e Servigo Familiar — usos previstos na categoria CS-1
implantados em parte da habitagao, limitada a &rea destinada a atividade
de 300m? sem necessidade de acesso independente, e sejam
desenvolvidos pelo proprio morador e até 2 empregados.

Cs-2

Comércio e Servico com incomodo leve — sao as atividades de comércio
ou servico de primeira necessidade das habitagdes do bairro. As
atividades de comércio ou servico de consumo compiementar e
atendimento dos habitantes do bairro até 1.000m2. E as atividades
varejistas diversificados de interesse do bairro até 300n?, tais como: lojas
de vestuarios, escritdrios coletivos, consultorios ou clinicas, lojas de
pecas de automoveis, lojas de materiais de construgac (sem depdsito),
hospedagem, estabelecimentos de ensino

Cs-3

Comeércio e Servigo com incomodo moderado — s3o as atividades de
comercio ou servigo de consumo complementar e atendimento dos
habitantes do bairro. As atividades varejistas diversificados de interesse
do bairro ate 1.000m?. E as atividades de comércio e servico de interesse
da cidade até 300m? tais como: agéncias concessionarias, postos de
abastecimento, oficinas.

CS5-4

Comercio e Servigo com incomodo alto — s&o as atividades varejistas
diversificados de interesse do bairro. As atividades de comércio e servigo
de interesse da cidade até 1.000m2. E as atividades de comércio e
servico de interesse regional, tais como: parque tematico, shopping,
hipermercado, grandes oficinas, hospitais e de comércio ou servigo
controlado

CSs-5

Conjunto de Comércio e Servigo € conjunto de edificacdes de comércio e
servigo previstas nas categorias anteriores cuja as atividades sao
permitidas para o local.

Cs-6

Comércio e Servigo proibidos — s&o as atividades que impliquem no
deposito ou manuseio de materiais explosivos, depésito ou manuseio de
material radioativo, toxicos ou inflamaveis, as quais s&o proibidas no
municipio.
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ANEXO Il

TABELA | - Categorias de Uso

Uso Industrial

Inddstrias virtualmente sem risco ambiental — estabelecimentos que
I-1 apresentem quantidades despreziveis de poluentes do ar, da agua e do
solo, e ndo se enquadrem nas demais categorias.

Indastria Familiar — usos previstos na categoria |-1, com caracteristicas
artesanais e emisséo de residuos semelhante a de uso habitacional, que
nao impliquem em trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos
na edificagao residencial pelo préprio morador e até 2 empregados.

-1 {F)

Indastrias de risco ambiental leve ~ estabelecimentos que apresentem uma
. das seguintes condi¢des: baixo potencial de poluicdo atmosférica por
queima de combustivel, efluentes liquidos industriais passiveis de
langamento no sistema publico, para tratamento na Estacdo de Tratamento
de Esgotos do Municipio, pequena produgdc ou armazenamento de
residuos sdélidos perigosos.

Industrias de risco ambiental moderado — estabelecimentos que apresentem
uma das seguintes condi¢des: potencial moderado de poluigio atmosférica
por queima de combustivel, produgcdo ou armazenamento de residuos
solidos pengosos

. IndGstrias de risco ambiental elevado — estabelecimentos que apresentem
uma das seguintes condigbes: alto potencial de poluigdo atmosférica por
queima de combustivel; produgdo ou armazenamento de grande quantidade
de residuos sdlidos perigosos, perigo de emissao acidental de poluentes
capazes de provocar danos ambientais significativos, ou de afetar a saude

. publica.

conjunto de edificagbes industriais permissiveis — é o conjunto de
edificagbes industriais cuja atividades s&o permitidas para o locai.

Inddstrias proibidas — estabelecimentos que envolvam a fabricagdo de
I-6 materiais explosivos efou toxicos, tais como: podlvora, alcool, cloro e
derivados, petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e similares.
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Anexo III 01/04
) 11,00 ;s g
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Dimenséio minima da vaga de auto para deficientes (inclinada)

Dimens3o minima da vaga de auto para deficientes

Iméveis com testada inferior a 8,00m, existentes na data da
publicac@io da Lei Complementar n® 416/04.

@ Remmr:::aow L W“"“"@::d
0 1l ﬁ
i ! b i
g ||° oo % ” 8l ||° / £

Iméveis com testada inferlor a 8,00m, existentes na data da
publicagdo da Lel Complementar n°® 416/04.

(07) g ; r—
P :

Iméveis com testada inferior ou igual a 8,00m.

—

passeic

240

minimo

Imdveis com testada inferior ou igual a B,00m.

Jninkng = 2,40

via pitiica

maar U lgual & 9,50m
r
Edificagdio

7

divise

4,00

7

Parqueamento permitido para imével com testada malor ou
igual & 8,50m

(9
a{r&endimento /

_

N\

c

O rebaixamento do passeio para acesso ao ampresdimento quan-
do permitido, devera ser prévlamente aprovado pela 5.M. de
Transportes, a qual definira: distancia da divisa(DD), largura da

entrada (LE), largura do canteiro (LC) e largura da saida (LS).
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(19

vl piiica @

., 40% ou 3,00
h—_

|

via plblice

___________________

inimo = 2,40
40% o 3,00

7

_—d

Situagio permitida em residéncia unifamilar.

m
i %f?“

(3)g

rcURres, Om

(19

wia pibbca
passal

testada gnire §,00m & 9,50m

40% ou 3,00

g

via pablica

ontrs 8,00m e 9,50m.

Situagan ndo permitlda para imdvel com lestada

40% ou 3.00

minkno=2,44

recuo<5,0m

®
:

tmsteda entrs B,00Mm & 5 50m

40% 0u 300

I

antre 8,00m e 9,50m.

Situagio ndo parmitida para imavel corn testada

vie plblica

Rebalxamento em esquina (raioc maior ou igual a 6,00m)

empreandimenia

divisa

/ 1w
M|

A,

[

%4

7 /// 7 47

7

largura do pesssio defnkia pele LC 416404
L

1 pakasl
40% (ndc=7,50m, min=3,00m) i

Vias Arferiais => "A” menor ou igual a 45°
Vias Locais e Coletoras => “A* menor ou lgual a 90°

via piblcn

) el N
| o |
F‘::ﬁvw-m»!___‘g:__v-_va-_a-_'v:l___J‘:Zivw-m.hz____uziiw_a-_ws____.‘::'_v-.n-_pmh!_“_gzi'_m-mwu__ !
VAGAS POSSIVEIS OU EXISTENTES A SEREM REMANEJADAS 1

divea

777

//////////////ﬁ

=7, 50m, min=3,00m

min=8,0m

. MAx=7.50m, min=3,00m

7 i I

via piblice
Iméveis com testada maior que 8,00m, a soma dos rebaixamentos deverd ser igual ou inferior a 40% da testada.
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Rebaixamento em esquina (raio menor que 6,00m)

via piblca
T
A 2S5y

NBWLA, =20, 00m

Rebaixamentos em esquina (raio maior gue 20,00m)

o)

7.96

3 LD | &0 ) &0

4,60

810
3.3¢

m espago minima para manobre
8,00

iy

2,40
11.60

240

sapaca MINMo pars menchrs

FEOD | GO | &0

Pargueamento Interno paralelo ac espago de manohra

480

5-6) ‘?5

A
ol :

Parqueamento interno Indinado 30° do espago de mancbra

@

2,77 320

2,10

14,30
380

528

Parqueamento interno inclinada 45° do espaco de manobra

Parqusamenta interno inclinado 60° do espago de manobra
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@ 3,00 240, 240 @ o0, . 240 240
: : ﬁ
w ]
8 s CTD |, I
™3 RN |

s min e D)

MURD

w

Parqueamento interno pe dicular ao espago de manobra
parrlg:I atividades de grander%mbrte {malor que 1 .%%Om’)

Farqueamento intero perpendicular a0 espago de manobra para
atividades de pequenc e médio porte (menor ou igual a 1.000m*)
e empresndimentos residenciais,

oo .13 [0
§]§ o DD

Parqueamento com manobrista, permitido desde seja definida

area de embarque e desambargue, com a dimenssio minima
Igual & vaga de deficiente fisico, Indique as vagas necessarias
com a dimens&o minima e néo sefa utiizada a via poblica como
espaco de manobra,

an) BARREIRAS FISICAS

ECHHPAMENTOS, CAIXA DE
CORREIC, TELEFGNE, E
SIMILARESﬁ\

\

VEGETAGAD

Parqueamento intarno em empreendimentos residenciais
permiilde a vaga encravada, dasde gue do mesmo apartamento
situagao permitida independante do anguic da vaga

N\

©

EQUIPAMENTOS DE
DRENAGEM-

N
DMSA\[;JO TERRENO

POSTE

16

FASSEIO

Z

deverd ser indicado em projeto que
n3o existe nenhuma barmrelra figica
que impeca o BCesS0 B0 empraandi-
meanito, devendo ser respeitada a

NN

300 240 240

2

wy

% eLEco para manche
- 1,00

______________________ A
]
w

a legislacdo vigente referente a cons-
trucdo do passeio.

REBAIXAMENTO

Pargueameanto intemo em empresndimentos residenciais
pemitido vaga de carga e descarga no espage de manaobra,

N

A\

exigido para empreendhmentos com mais de 30 unidades.
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ANEXO IV

Relagao dos bens de interesse de tombamento

Bens Iméveis

Enderego

Mercado Municipal antigo

Rua Bar&o de Jundiai, 1093

Estacao de Energia da Empresa
Luze Forca

Rua Bardo de Jundiai, 202

‘Argos Industrial

Av. Dr. Cavalcanti, 396

Fazenda Ermida

Avenida Antonio Plncmato

Solar do Bardo de Jundiai

Rua Bardo de Jundiai, 762

Grupo Escolar Conde do
Parnaiba

Rua Bardo de Jundlal, em frente ao Centro
das Artes

_Grupo Escolar Siqueira Moraes

Rua Baréao de Jundiai, 109

Gabinete de Leitura Ruy Barbosa

Rua Candido Rodngues 301

Rua Barao de Jundiai, 178

Teatro Polytheama
Camara Municipal

Rua Baréo de Jundiai - Ao lado do escadéo

Companhia Paulista de Estradas
de Ferro

Av. Unido dos Ferroviarios , 1760

Estagdo Ferrgviaria

Avenida Uniao dos Ferrovidrios

Ponte Torta

Av. Dr Odil Campos Sales

_Viaduto S&¢ Jodo Batista

Rua Torres Neves com Avenida Sao Jodo

Praca D. Pedro li. ou Praca das

Em frente ao Hospital S&o Vicente de Paulo

Rosas o

Praca Governador Pedro de

Toledo Praga da Catedral, centro
Praca Sebastido Pontes Vila Arens _
Bebedouro Av. Uni&o dos Ferrovidrios

Ginasio de Esportes Nicolino de
Lucca - Boido

" Rua Rodrigo Soares de Oliveira s/n® -

Anhangabad

Cemitério Nossa Senhora do
Desterro

Av Henrlque Andrés s/n°,

Acervo do Museu da Companhia
Paulista

Museu da Companhla Paulista

Acervo do Museu Solar do Bardo

Museu Histdrico Artistico e Cultural de
Jundiai

_Acervo do Museu da Energia

__Museu da Energia
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente;

Senhores Vereadores:

Submetemos & apreciacdo dessa E. Edilidade o presente
Projeto de Lei Complementar através do qual se busca revisar as normas

vigentes e implantar novas regras de planejamento territorial neste Municipio.

Com a aprovacdo da propositura, havera revogacéo de
normas anteriores e adaptacdes técnicas da politica municipal de ocupacao e uso
do solo urbano, objetivando adequar © crescimento populacional e o
desenvolvimento socioecondmico aos limites de sustentabilidade ambiental deste

Municipio.

A medida é imperiosa, para que reste assegurado as
presentes e futuras geracSes um ambiente economicamente viavel, socialmente

justo e ecologicamente saudavel e equilibrado.
Essa revisao da legislagdo vigente permitira, especialmente:

- recalibrar a densidade demografica liquida que vem sendo
praticada nos empreendimentos imobiliarios, cujos nimeros chegam a ultrapassar

o triplo da densidade bruta;

- evitar que novas areas adensaveis sejam superiores, na

sua soma, a provavel nova populagéo a ser acrescida no periodo;
- evitar acréscimo de zonas com novos Usos:

- redimensionar as vias do sistema viario e buscar estimulo

ao transporte publico e ampliagdo das vagas para veiculos nos imdveis privados;

- aumentar a atengdo sobre 0s cursos d'agua para viabilizar

providéncias de protecdo e preservacdo de suas margens;

Avenida da Liberdade s/n.* - Pago Municipal “Nova Jundial” - Fone (11) 4589-8400 - FAX {11} 4589-8421
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- propiciar a adogéo de outras medidas que concretizem o

desenvolvimento urbano dentro das perspectivas de sustentabilidade projetadas.

Assim, demonstrada a relevancia da presente iniciativa para
concretizacdo do desenvolvimento sustentavel do Municipio de Jundiai,
permanecemos convictos que os Nobres Vereadores nédo faltardo com o seu total

apoio para a sua aprovacao.

Prefeito Municipal

Avenida da Liberdade s/n.* - Pago Municipal “Nova Jundiai™ - Fone (11) 4589-8400 - FAX {11} 45898421
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PREFEITURA DO thlclplo DE JUNDIAI Wi

Estabelece diretrizes para ocupagiio do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIA{, Estado de Sio Paulo, de acordo
com o que decretou a Cimara Municipal em Sessfio Extraordiniria realizada no dia 17 de
dezembro de 2.004, PROMULGA a seguinte Lej Complementar

CAP.mlL.Q_I '
MSE!&IC.QE&B@LM
Art. 1°. Em consonfincia com o Plano Diretor de Jundiai, sfio instrumentos da

Politica Urbana do Municipio 0 zoneamento e a definicdo de critérios de uso e ocupagio do solo
atendendo aos seguintes objetivos:

I - promogHio da qualidade de vida da populagdo, por meio do plam:;amento
urbano integrado as politicas publicas;

Il - ocupagdo ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuiglio de
habitagBes, atividades comerciais, industriais e servigos no Municipio;
I - incentivo 4 instalagio e a0 desenvolvimento de novas atividades

econdmicas, estimulando a geragfio de empregos e renda;

* IV - hierarquizag#o do sistema vidrio, atendendo as necessidades da populaglo
e do sistema de transporte piblico;
V - desenvolvimento e recuperagio das dreas excluidas da cidade, mtegrando-
as a0 espago urbano;
VI - preservagiio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,

paisagfisticos, arquitetdnicos e arqueologicos;

VII - compatibilizaglio das politicas de incentivo & preservagiio do patrimdnio
natural, cultural, arqmtetﬁmco e arqueoldgico;

VIII - participago da comunidade na gestio urbana.

Art. 2°.  As disposi¢Bes desta Lei Complementar deverdo ser observadas,
obrigatoriamente;

I - na concess#o de alvaris de construco;

II - na concesso de alvaras de localizagio e de funcionamento de atividades

urbanas; v

Lt 1]




Cé&mara Municipal de Jundiai
Sdo Paulo
GABINETE DA PRESIDENCIA

(proc. 29.372)

Ef ARN'. 4 E 05 DE EIRO D

Altera a Lei 2.507/81, para reduzir 4rea para instalaglio de servigos de lavagem de
velcuios e retifi tcar numeragdo de dispositivos.

A PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, Estado de Sio
Paulo, conforme a rejeicio de Veto Total pelo Plendrio em 30 de dezembro de 2005, promulga a
seguinte [ei Complementar:

Art. 1° O art. 69 da Lei n°. 2.507, de 14 de agosto de 1981 (Plano Diretor
Fisico-Territorial), passa a-.vigorair com as seguintes alteragdes:

“Ari. 69. (..)
()

“§ 10. Sem prejuize das demais normas pertinentes, a consirucdo e/ow
instalagdo dos estabelecimentos abaixo enumerados Jar-se-g em terrenos com a seguinte metragem
minima:

a) posios de abastecimento de veiculos, com ou sem outros serw‘cos
1.000,00m? (mil metros quadrados);

b) lavagem de veiculos, com ou sem outros servigos, exceto abastecimento de
veiculos: 500,00m? (guinhentos metros quadrmios)..

()

“§ 15. Nos setores $.3 e 8,4 ¢ permitido templo de subcategoria E2.2,

independentemente da classe da via publica e da testada do lote, generalizando-se, para efeito deste
pardgrafo, em cada setor referido, os indices de ocupagdo e de aproveitamento nele previstos para a
subcategoria. Para efeito deste pardgrafo, no Setor 8.3 o lote terd drea minima de 250,00m3

“§ 16. No Setor 8.3, no caso de edy ificagdo de subcategoria El.1, o lote terd
drea minima de 250,00m°, fremte minima de 10,00m, indice de ocupacdo 0.6 e Indice de
aproveitamento 2.0, independentemente da classe da via publica.”

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagiio,
revogadas as disposi¢des em contririo, em especial:
1 a parte B da Lei n°, 2.660, de 09 de novembro de 1983;

IT— a Lei n°. 2.788, de 26 de dezembro de 1984; e

\ >
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: Processo n* 27.986-6/2005
PREFEITURT DO MUNICIPIO DE JUNDIAS .- SP

LEI COMPLE AR N.° 444, DE 12 DE SETEMBRO DE 2007

Revisa a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para
ocupacio do solo; e d4 providéncias correlatas. '

| O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo, de acordo
com o que decretou & CAmara Municipal em Sessdio Ordinaria realizada no dia 11 de setembro
de 2007, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° — Os dispositivos a scguir elencados da Lei Complementar n.° 416, de 29
de dezembro de 2004 passani a vigorar com as seguintes alteragBes ¢ acréscimos:

“Art. 14 - (...)
(...)
§2°%(..)

. I - as atividades de comércio e servico deverdo possuir acesso exclusivo pelo
corredor, exceto nos casos desctitos no § 4.° deste artigo; (N R)

II - as edificagdes poderfio ocupar todo o terrenc desde que fora da faixa que
constitui o corredor ¢ sejam atendidos os {ndices de utilizagdo determinados para a respectiva
zona de uso de solo.(NR)

)

§ 4° - Poderd ser tolerado o acesso para as atividades de comércio e SeTvigo a partir
de outras vias piblicas que delimitam o imével, desde que sejam observadas uma das
seguintes condigdes: ' : :

I - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento, Obras ou
Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias ptiblicas & preferfvel e venha
a contribuir para facilitar o tréfego de veiculos no corredor comercial;

II - sempre que for demonstrado, mediants a apresentacdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanca, elaborado pelo interessado, que o projeto pretendido contribuird para facilitar o
tréfego de vefculos no corredor ¢ ndo causard incdmodos aos iméveis vizinhos;

III - sempre que o0 uso pretendido no imével, quando considerada a frente para as
outras vias piiblicas, também for pemmitido ou tolerado.”

“Art.21 - (...)

(o)




Processo n® 27. 986-6)‘2005
PRBFEI’!’URA DO MUNIC[PIO DE JUNDIAS - SP

LEI COMPLEMEEIAR N.° 448, DE 13 DE DEZEMBRO DE 2007

Altera a Lei Complementar 416/04 — que estabelece diretrizes para ocupagiio
do solo -, para retificar condigdes de ocupagao do solo em corredores vidrios
CC-01 e CC-02 ¢ dar outras providéncias; e altera a Lei Complementar 444!07
que revisa a Lei Complcmentar 416!04 C d4 providéncias correlatas -, para |
retificar 0 nome de via, j

, O PREFEITO DO MUNICiPIO DE JUNDIAi Estado de S#o Paulo, de
acordo com 0 que decretou a Cémara Municipal em Sessfio Ordinéria realizada no dia 11 de
dezembro de 2007, PROMU LGA a seguinte Lei Complementar ‘

Art.1°~ O inciso IT, do § 2°, do art. 14 da Lei Complementar.n® 416, de 29 de
_|dezembro de 2004, com as alteragdes da Lei Complementar n°® 444 de 12 de setembro de 2007

- passaa v1gorar com a seguinte redagio:
“Art. 14- ()

)

§2 ()

II - as edificagdes poderfio ocupar todo o terreno, desde que na parte situada
fora da fmxa de 30 m (frinta metros) de largura, que constitui o corredor, ndo sejam
ultrapassados os indices previstos para a respectiva zona de uso de solo.”(NR)

, Art. 2° - A observagio de n° “6” do Quadro IV do Anexo I da Lei
Complementar n.? 416, de 29 de dezembro de 2004, alterado pela Lei Complementar n. °"444
de 12 de setembro de 2007 passa a vigorar com a seguinte redagiio:

“6) Nas novas urbaniza_qﬁés seré permitido o uso habitacional da éategoﬁa H-8
com ediﬁcios de 4 (quatro) ou mais ‘pavimentos, qualquer que seja a classiﬁcag:ﬁolda via
| publica, desde que o projeto defina os lotes que serfio ocupados p@elas edificagdes, de tal forma
que seja possivel exercer o controle da densidade demogréfica méxima de 200 haB!ha.”

Art. 3.° - Fxca acrescida a observag:ﬁo de n° “7” no Quadro V do Anexo Il da
LCI Complementar n.° 416, de 29 de dezembro de 2004, aIterado pela Lei Complementar n.°

444, de 12 de setembro de 2007, com a segumte redacdo: