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PROJETO DE LEI N _8.040
(do Vereador Jasé Carlos Ferreira Dias)

Determina divulgagio do valor de condominio pelas empresas imobilidrias.

Art. 1°. As empresas imobilidtias do Municipio ficam obrigadas a anexar na

divulgagdio dos valores para locagfio ou venda de iméveis o valor correspondente ao condominio a ser

pago.

Pardgrafo tmico. Havendo variagiio mensal do condominio, o valor sera

apurado pela média dos dltimos 6 (seis) meses.

Art. 2°. A publicidade determinada nesta lei compreende todos os aniincios

veiculados em jornais, informativos da empresa, televisao e propagandas avulsas.

Art. 3°. As empresas imobilidrias dever3o ainda, orientar o consumidor sobre

valor aditivo ao contrato, referente ao condominio, estabelecendo prazos de 12 (doze), 24 (vinte ¢

quatro} e 36 (irinta e seis) meses.

Art. 4°,

administrativa, na forma de multa estipulada pela Executiva.

Pardgrafo tnico. Compete aos agentes publicos vinculados ao servigo de

defesa do consumidor do Municipio, a fiscalizagdio do disposto nesta lei.

Art. 5°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagfo, revogadas as

disposigdes em contrario.

Sala das Sessdes, 08

Aos infratores do disposto nesta lei serd cominada sangfo

.05.2001
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(PLn° 8.040 - fls. 2)

Justificativa

O presente projeto tem a finalidade de fazer com que as empresas imobilidrias
instaladas no Municipio divulguem junto dos valores de locagio e venda de imbveis o valor
correspondente ao condominio a ser pago, evitando assim futuros transtornas e mal entendidos entre
locatsrios (inquilinos) e proprietarios de imobilidrias ou locador. Tal divuigac3o deve constar tamb<m
em anuncios veiculados em midia impressa (jornais, informativos da empresa, propagandas avulsas,

outdoors, etc.) e midia eletrdnica (radio e televisfio).

As imobilidrias, na sua maioria, nio tém o habito de divulgar o valor do
condominio junto dos valores de locaglo ou venda de iméveis, situagdo que posteriormente causa

complicagdes e desentendimentos,

[sto posto, conto o apoio dos nobres Edis para aprovagao da presente matéria.

pp9301.doc/gm
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CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 5.833"
PROJETO DE LEI N° 8.040 PROCESSO N° 32.526

De autoria do Vereador JOSE CARLOS FER-
REIRA DIAS, o presente projeto de lei dispde sabre a obrigatoriedade na divulgacdo do
valor de condominio junto aos valores do aluguel, nas imobiliarias e empresas do setor

de locacéo ou vendas de iméveis no Municipio e da outras providéncias.

A propositura encontra sua justificativa as fls.

04 dos autos.

E o relatorio.

PARECER:

A proposta em estudo, em que pese o intento

nela contido, afigura-se-nos inconstitucional.
DA INCONSTITUCIONALIDADE

I-)Exigéncia de divulgagio do valor de condominio junto aos alugueres, pelas imo-
biliarias e empresas do setor de locagdo de imoveis. Matéria privativa da Unido. In-
teligéncia do art. 22, inciso | da CF/88.

Temos que o presente projeto dispfe sobre
matéria afeta ao Direito Civil {contratos de venda e locacio de imével) de competéncia

privativa da Uniéo, consoante artiga 22, inciso | da CF/88, que diz:

“Art. 22- Compete privativamente a Unido legislar sobre:
[ - direito civil, comercial, penal, processual, efeiforal, agrano marfﬂ;)'no, aero-

nautico, espacial e do trabalho; (...).”

' Ver parecer n® 5.057 da Consultoria Juridica.




Sao Paulo

O constituinte de 1988 “pretendeu fixar a re-
gra juridica constitucional que deferiu somente a essa pessoa juridica publica de existén-
cia necessarnia a exclusividade de editar regras ordindnas infraconstitucionais de direito
(civil, comercial, penal, processual, eleitoral, agrério, maritimo, aeronautico, espacial ¢ do

frabatho)’, vale dizer, ndo compete ao Municipic imiscuir-se neste campo.

II-) Inobservancia da discriminagio constitucional de competéncia legislativa. Lesao

ao principio federativo. Inteligéncia do art. 1° caput da CF.

Por dacorréncia do exposto no item anterior, temos
que o projeto de lei, a0 dispor sobre matéria de competéncia legislativa de outro ente

politico, maculou o principio federativo estampado no caput do art. 1° da CF/88, verbis:

“A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissoldvel dos Esta-
dos & Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado democratico

de Direito...”

O federalismo, se caracteriza por estabelecer uma
escala de descentralizagic do poder estatal entre os entes politicos que compdem de-
terminado Estado, sob a farma de estruturas decrescentes, interiores uma as outras,
enriquecidas de maior ou de menor numero de poderes publicos a elas devolvidos.®
Nesse passo, qualquer ato praticado por um dos entes politicos que ultrapasse o limite
de sua competéncia, estiola o principio federativo, e por conseqiéncia, sera tido por in-

constitucional.

E o caso do presente projeto de lei, que invade a

competéncia de outro ente politico, lesando o principio federativo - clausula pétrea’.

1?2 edicio-1990, p. 1440.
* of. Pontes de Miranda, in Comentarios a CF/87, Ed. RT, 1967, Tomo |, p. 294,

* Trata-se de matéria que somente pode ser alterada mediante edi¢do de nova Carta Politica (Po-
der Constituinte originario), consoante inciso | do § 4° do art. 60 da CF/88.
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lIl-) Matéria que ja é regulada pelo Codigo de Defesa do Consumidor - Lei Federal n®
8.078, de 11 de setembro de 1990,

A matéria ja & tratada pelo CDC, no sentido
de garantir ao consumidor {comprador/locatario) o direito as informacées discriminadas
no que tange ao contrato de venda e compra ou de locagdo. Noutro giro, e dever legal
da empresa imobilidria, numa relagéo de consumo, prestar seus servicos com qualidade

sob pena de ser obrigada a reparar os danos sofridos pelo consumidor.
CONCLUSAO

Logo, entendemos que o presente projeto: A-)
invade competéncia privativa da Unido para regular matéria versando sobre direito civil e
relagdes de consumo; B-) a matéria ja é regulada pelo CDC, editado pelo ente politico

competente. Com isto, esta evidenciada sua inconstitucionalidade.

COMISSOES A SEREM OUVIDAS

Deve ser ouvida unicamente a Comissao de Justica

e Redagao, por se tratar de vicio exclusivo de juridicidade.

QUORLUM PARA VOTAGAO

O quorum de votagao & de maioria impJes, con-
forme artigo 44, “caput’, da Lei Organica do Municipio. } / /
!
S.m.e. [

Jundiai, 11de o de 2001

ISV =

Aonadilo Jattes (i \f"
RONALDO SALLES VIEIRA FABIO NADAL PEDRO
Assessor Juridico Assessor Juridico
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COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAQ PROCESSO N° 32.526

PROJETO DE LE! N° 8.040, do Vereador JOSE CARLOS FERREIRA DIAS, que
determina divulgagao do valor de condominio pelas empresasy‘nﬁb‘tﬁér\ias. |

PARECER N° 129

Presidents
o 1A 12004

O presents projeto de lei recebeu da Consultoria Juridica da
Casa, em carater preliminar, o Parecer n® 5833, inserto as fls. 5/7, considerando-o
inconstitucional e ilegal, por abordar tematica afeta privativamente a Uniao disciplinar.

Assim, <ciente dos aspectos de ilegalidade e
inconstitucionalidade que o texto comporta, subscrevemos, pois, a analise expressa no
estudo juridico a que nos reportamos, acolhendo na totalidade os argumentos nele
defendidos.

Face o exposto, votamos contrario 4 tramitagéo do projeto.

E o parecer.
APROVADO
QQ.,QS}'M’}
; ) 2 N
JOSE APARE SSI DURVAL ¥BPES ORLATO
Presidente A
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GABINETE DO PRESIDENTE

Of. PR 05.01.183 Em 24 de maic de 2001

Exm.? Sr.
Vereador JOSE CARLOS FERREIRA DIAS

NESTA

O Projeto de Lei n° 8040, de sua autoria — determina

divulgagio do valor de condominio pelas empresas imobiiiarias —, recebeu parecer

contrario da CJR.
Sendo assim, nos termos do Regimento Interno (art. 139,

§ 2.9), referido parecer devera ser apreciado pelo Plenario.
Sem mals, a V.Ex.® apresento minhas cordiais saudagdes.

ANA TONELLI
Fresidente
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FOLHA DE VOTACA( NOMINAL

Matéria: Parecer Contrario da CJR ao PROJETO DE LE! N*. 8.040
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