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PROJETODE LEIN°. 7.607
(do Vereador José Carlos Ferreira Dias ¥

Disp6e sobre a obrigatoriedade na divulgagdo do valor de condominio
junto aos valores do aluguel, nas imobilidrias e empresas do setor de
locagéio ou vendas de iméveis no Municipio e da outras providéncias.

Art. 1° Obriga as imobilidrias ou empresas do setor de locagdo ou vendas
de iméveis a anexarem aos valores dos imdveis a serem locados, o valor do condominio dos

mesmos.

Paragrafo unico - Em caso de variacio mensal do condominio, devera ser

feita uma média dos Gltimos seis meses,

Art. 2°. Toda forma de divulgagfo ou publicidade das vendas e locaggio

dos iméveis, deverd constar o valor ou média dos condominios.

Paragrafo umico - Entende-se por divulgagiio ou publicidade nesta lei,

todos os aniincios, ofertas faladas, escritas e televisionadas.

Art. 3°. As imobilidrias deverfio ainda orientar os clientes, sobre aditivo

a0 contrato, estabelecendo prazos de 12, 24 e 36 meses.

Art. 4°, Esta lef &ntra em vigor 30 dias ap6s sua publicagdo, revogadas as

disposigtes em contrario.

Sala dag Sessdes, 30.07.1999
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(PLn°. 7.607/99 - fls.2)
Justifi .

O presente projeto de lei tem a finalidade de levar mais informag#io aos
municipes que pretendem alugar ou comprar um imével, fazendo com que as imobilidrias ou
empresas do setor de locagiio anexem a média ou valor dos condominios nos iméveis.

Muitas pessoas jé foram prejudicadas pela falta de informagio, pois as
imobilidrias no desespero de locar ou vender seus imdveis acabam orientando indevidamente seus
clientes, o que faz com que esses as vezes ndo cumpram com o pagamento do aluguel ¢
condominio mensal.

Feita estas explanagBes, conto com o apoio dos nobres Edis para a

aprovagio dessa medida.
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CONSULTORIA JURIDICA
" PARECER N° 5.057
PROJETO DE LE! N° 7.607 PROCESSO N° 27.946

De autoria do Vereador JOSE CARLOS FER-
REIRA DIAS, o presente projeto de lei dispde sobre a obrigatoriedads na divulgagio do
valor de condominio junto aos valores do aluguel, nas imobiliarias e empresas do setor de

locagao ou vendas de iméveis no Municipio e da outras providéncias.

A propositura encontra sua justificativa as fls.
04 dos autos.

E o relatério.

PARECER:

A proposta em estudo, em gque pese o intento
nela contido, afigura-se-nos inconstitucional.

DA INCONSTITUCIONALIDADE

I-)Exigéncia de divulgag¢do do valor de condominio junto aos alugueres, pelas imo-
bilidrias e empresas do setor de locagio de iméveis. Matéria privativa da Unido. In-
teligéncia do art. 22, inciso | da CF/88.

Temos que o presente projeto dispde sobre
matéria afeta ao Direito Civil (contratos de locagao de imovel} de competéncia privativa da
Uni&o, consoante artigo 22, inciso | da CF/88, que diz:

"Art. 22- Compete privativamente a Unido legislar sobre:
! - direfto civil, comercial, penal, processual, efeitoral, agréric, maritimo, aero-

ndutico, espacial e do trabatho; (...).”
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O constituinte de 1988 "prefendeu fixar a regra
Juridica constitucional que deferiu somente a essa pessoa juridica pablica de existéncia
necessaria a exclusividade de editar regras ordinanas infraconstitucionais de direito (civil,
comercial, penal, processual, e!aii‘qraf, agrario, maritimo, aeronautico, espacial & do traba-

tho)™', vale dizer, ndo compete ao Municipio imiscuir-se nests campo.

il-) Incbservincia da discriminagdo constitucional de competéncia legislativa. Lesédo
ao principio federativo. Inteligéncia do art. 1° capuf da CF.

Por decorréncia do exposto no item anterior, temos
que o projeto de lei, ao dispor sobre matéria de competéncia legislativa de outro ente poli-
tico, maculou o principio federativo estampado no caput do art. 1° da CF/88, verbis:

“A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido indissolivel dos Esta-

dos & Municipios e do Distrito Federal, constitui-se em Estado democréatico de
Direito...”

O federalismo, se caracteriza por estabelecer uma
escala de descentralizagao do poder estatal entre 0s entes politicos que compdem de-
terminado Estado, sob a forma de estruturas decrescentes, interiores uma as outras, enri-
quecidas de maior ou de menor numero de poderes plblicos a elas devolvidos.? Nesse
passo, qualquer ato praticado por um dos entes politicos que ultrapasse o limite de sua
competéncia, estiola o principio federative, € por conseqléncia, sera tido por inconstituci-
onal.

-
E o caso do presente projeto de lei, que invade a

competéncia de outro ente politico, lesando o principio federativo - clausula pétrea”.

' ¢f. José Cretella Junior, in Comentérios & Consﬁtu‘ic;ao de 1988, Ed. Forense Universitaria, t. 11, 1*
edig&o-1990, p. 1440,

2 ¢f. Pontes de Miranda, in Comentarios a CF/67, Ed. RT, 1967, Toma |, p. 294.

? Trata-se de matéria que somente pode ser alterada mediante edicdo de nova Carta Polltica

Camara Municipal de Jundiai J’Jjj_%_

(Poder Constituinte originario), consoante inciso | do § 4° do art. 60 da CF/88.

218 x 3% mm _ 2
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li-) Matéria que ja é regulada pelo Codigo de Defesa do Consumidor - Lei Federal n®
8.078, de 11 de setembro de 1990.

A matéria ja é tratada pelo CDC, no sentido de
garantir ao consumidor (locatério) o direito as informagdes discriminadas no que tange ao
contrato de locagéo. Noutra giro, & dever legal da locataria, numa relagdo de cansumo,
prestar seus servigos com qualidade sob pena de ser obrigada a reparar os danos soffi-

dos pelo consumidor.
CONCLUSAO

Logo, entendemos que o presente projeto: A-)
invade competéncia privativa da Uniéo para regular matéria versando sobre direito civil e
relagdes de consumo; B-) a matéria j4 & regulada pelo CDC, editado pelo ente politico

competente. Com isto, esta evidenciada sua inconstitucicnalidade.
COMISSOES A SEREM OUVIDAS

Deve ser ouvida unicamente a Comissdo de Justiga

e Redagdo, por se tratar de vicio exclusivo de juridicidade.
QUORUM PARA VOTAGAD

O quorum de votagac & de maioria simples, con-
farme artigo 44, “caput®, da Lei Orgéanica do Municipio.
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RONALDO SALLES VIEIRA FABIO NADAL PEDRO
Assessor Juridico Assessar Juridico

Jundiai, 05 de agosto de 1999.
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COMISSAQ DE JUSTICA E REDACAO PROCESSQO N° 27.946

PROJETO DE LEI N° 7.607, de autoria do Vereador José Carlos Ferreira Dias, que disﬁée sobre a
obrigatoriedade na divulgagdo do valor do condominio junto aos valores do aluguel, nas
imobili4rias e empresas do setor dé locagio ou vendas de imoveis % Municipic e da outras

providéncias. =)

i
PARECER N° ﬂK

M 1401

Seguimos ¢ entendimentc da D. Consultoria Juridica
{parecer n° 5.057 - fls. 05/07), considerando o projeto ilegal e inconstitucional, em suma, por

desrespeitar o principio federativo, invadindo competéncia de outro ente politico (Unida).

Pelo exposlo, votamos contrario a propositura.

Sala das Comissdes, 11 de agosto de 1999,

APROVADD
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Cémara Municipal da Jundiai
S#o Paule

GABINETE DO PRESIDENTE

Of. PR 08.99.81 Em 18 de agosto de 1999

Exm.? Sr.
Vereador JOSE CARLOS FERREIRA DIAS
NESTA

O Projeto de Lei n.° 7.607, de sua auteria - que dispde sobre
a obrigatoriedade na divulgagéo do valor de condeminio junto aos valores do aluguel, nas
imobilidrias e empresas do sefor de locagdo ou vendas de iméveis no Municipio e d&

outras providencias -, recebeu parecer conttario da CJR.

Sendo assim, nps termos do Regimente Interno (art. 139, _

§ 2.9), referido parecer devera ser apreciado pelo Plenario.

Sem mais, a V.Ex\ apresento mi rdiais saudagdes.

FRANCISCO DE ASSIS POCO
Presidente

Noms: 7 ——y—

Identidada:
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VEREADORES

APROVA

REJEITA

AUSENTE

ADEMIR PEDROQ VICTOR -

ALBERTQ ALVES DA FONSECA

ANA VICENTINA TONELLI

ANTONIO CARLOS DE CASTRO SIQUEIRA

ANTONIO CARLOS PEREIRA NETQ

ANTONIO GALDINO .

AYLTCN MARIO DE SOUZA

Di~NfO | AW =

CARLOS MOREIRA DA CRUZ

DURVAL LOPES ORLATO

10.

EDER GUGLIELMIN

1.

FELISBERTO NEGRI NETO

12.

FRANCISCO DE ASSIS POGOC

AN ANR N YAANANANN

13.

JOSE ANTONIO KACHAN

14.

JOSE CARLOS FERREIRA DIAS

15.

MARCILIO CARRA

NN

16.

MAURQO MARCIAL MENUCHI

17.

CQRACI GOTARDDO

18.

PEDRO JOEL LANZA

18.

SERGIO SHIGUIHARA

20.

SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA

21.

WANDERLE| RIBEIRO

YN

TOTAL

Ed

RESULTADD: @ APROVADO

D REJEITADO

Sala das Sessdes, b /12 /99
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