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PROJETO DE LEIN®_ 11.302
{Rogério Ricardo da Silva)

Altera a Lei 7.858/12, que reformulou o zoneamento urbano e os critérios
O de uso e ocupagio do solo, para prever informagio junto 4 entrada dos
loteamentos fechados de que ¢ permitido o acesso as suas 4reas piblicas.

Art, 19 O art. 116 da Lei n° 7.858, de 11 de maio de 2012, passa a
vigorar acrescido do seguinte dispositivo:

“Art. 116. (...}

(..)

$ __ Junto a portaria do loteamento haverd painel em dimensdes e
letras facilmente legiveis para quem passe junto & entrada, informando tratar-se de loteamento
Jechado, aprovade pela Prefeitura, e que o acesso ds vias internas e demais dreas de uso publico

€ permitido aos interessados.” (NR)

O Art. 2°  Os loteamentos atualmente existentes tém prazo de até 60
(trinta) dias para sua regularizacio nos termos desta lei, a contar do inicio de sua vigéncia, sob

pena de multa didria de R$ 100,00 (cem reais) enguanto perdurar a infrago.
Art. 3° Esta lei sera regulamentada pelo Executivo.

Art. 4°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Sala das Sessées, 29/05/2013

ROG CARDO DA SILVA

ns
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Justificativa

A presente iniciativa leva em conta que os loteamentos fechados,
aprovados pela Prefeitura de Jundiai, podem ter portaria no seu acesso, mas que as drcas piblicas
existentes dentro deles, tais como vias piblicas e dreas livres de uso piblico, podem ser utilizadas

por todos os municipes.

Entdo, consideramos necessdrio que essa condigdo seja informada em
painel proprio, junto & portaria de entrada do loteamento, parz que a populagio tome conhecimento

desse fato.

Assim, buscamos o apoio dos nobres Edis em favor da aprovagio deste

projeto de lei.

RO% ;Eéé;%%gﬁDO DA SILVA
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LEI N,” 7.858, DE 11 DE MAIOQ DE 2012
Reformula 0 zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagio do
solo.

O PREFEITC DO MUNICIPIO BE JUNDIAS, Estado de S#o Paulo, de acordo
com o que decretou a Cémara Municipal em Sess#io Ordinaria realizada no dia 17 de abril de
2012, PROMULGA a seguinte Lei:-

CAPITULQ
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Se¢dio I - Dos Objetives

Art. 1°. Em consonéncia com o Plano Diretor de Jundiaf, sfio instrumentos da
Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a definigdo de critérios de uso e ocupagéio do
solo, atendendo aos seguintes objetivos:

1 - promoggo de qualidade de vida para a populagdo, por meio de plangjamento
urbano ¢ rural inteprado 4s politicas poblicas;

11 - ocupaciio ordenada da cidade, possibilitando a equilibrada distribuigio de
habitagGes, atividades comerciais, industriais e de servigos e a¢bes institucionais no
Municipio;

It - 0 zoneamento definird os usos dominantes, mas acolherd projetos urbanos

com etividades muiltiplas e harménicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanga e
propiciar percurscs para pedestres e outros meios de locomogic;

IV - hierarquizagfo do sistema vidrio, atendendo as necessidades da populagio e
do sistema de transporte pablico;

V - desenvolvimento ¢ recuperagio das areas excluidas da cidade, integrando-as
a0 espago urbano ou rural;

VI - preservagho da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagisiicos, arquitetdnicos e arqueoldgicos;

VII - compatibilizagdo das politicas de incentivo & preservacfo do patriménio
natural, caltural, arguitetdnico e arqueoldgico;

VIII - participagfio da comunidade na gest#o urbana.
Art, 2°. As disposigBes desta Lei deverfio ser ohservadag, obrigatoriamente:

I - na concessic de alvards de construgSo, repularizagio, demoli¢io e
transformacio de uso;

II - na concessfio de alvards de localizagiic e de funcionamento de atividades
urbanas e rurais;

III - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a
edificacfes de qualguer natureza;

IV - na urbanizagfio e reurbanizagfo de 4reas;

Mod.3
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execugdo das obras e fornecerd os documentos necessarios para a inserigio doflotegaténto no
Registro de Imoveis, com a averbaggio da hipoteca das freas por ela atingidas;

IV - certificada a concluso das obras e dos servigos previstos no projeto
aprovado, sera expedido pelo Municipio o documento habil para liberagdo da hipoteca;

V - a critério do Municipio, a hipoteca poders ser objeto de liberagfio parcial a
qualquer momento, em fiungdo do adiantamento das obras previstas, desde que
proporcionalmente a elas;

VI - compelird a0 Municipio promover a execug#o das obras nfio concluidas até o
final do prazo previsto no cronograma, cabendo-lhe o direito de rever o projeto, caso em que
serd providenciada a incorporagiio no todo ou em parte das éreas hipotecadas, mediante a
execugio sumdria do contrato de hipoteca para fins de ressarcimento de todas as despesas
geradas pelo Joteamento, as quais serd somada, a titulo de mmita, impottincia equivalente a
30% (trinta por cento) do total despendido.

§ 1° A critério do Municipio poderdo ser aceitas outras formas de parantia real,
representadas por hipoteca de im6veis no Municipio de Jundiai nfio incluides no loteamento
ou depésito de caugo.

§ 2° No caso de garantia sob forma de hipoteca de imbveis, estes deverdo ser
indicados mediante comprovagfio de propriedade, registrada na serventia imobilisria
competente, livie e desembaragada de qualquer dnus que impega o pleno exercicio dos
direitos decorrentes da hipoteca.

) § 3° O valor da garantia real, sera determinado por técnicos habilitados do
Municipio e deverd corresponder zo valor dos servigos e obras presentes no cronograma
aprovado.

§ 4°. Podera ser aceita como garantia a fianga bancdria, desde que o proprietirio
S¢ comprometa, em termo préprio, a providenciar a sua renovaglio sempre que for necessario,
hipdtese em que ¢ valor da garantia corresponderd ao valor dos servigos e obras presentes no
cronograma aprovado, sem acréscimos.

§ 5° A alemnativa de que trata o presente artigo poderd ser aplicada ao
empreendimento ja iniciado.

§ 6°. Todas as despesas decorrentes de aplicagdo do presente artigo serfio de
responsabilidade do proprietario do loteamento.

§ 7°. A execugfio das garantias previstas neste artigo ndo exime o proprietério das
demais responsabilidades legais,

Subsegdo X - Do Loteamento na Forma Fechada

Art. 116, Os novos loteamentos poderfio adotar a forma fechada, a tftulo precério,
desde que:

I - a condigdio de loteamento fechado scja manifestada quando da soficitacfio das
diretrizes;

11 - atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos nesta Lei;

HI - as vias projetadas deverfio articular-se com o sistema vigrio do Municipio,

assegurando a continuidade das vias principais, existentes ou projetadas, de acordo com as
diretrizes especificas definidas pela Municipalidade;

Mod.3
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IV - as dreas institucionais estejam localizadas fora do perimetro fecha

V - 0s servigos piiblicos ¢ a manutengdo das dreas priblicas, localizadas dentro do
perimetro fechado sejam desempenhados s expensas da entidade tepresentativa dos
proprietarios;

VI - seja providenciade o registro da constituigdo da entidade representativa dos
proprictarios.

VII - o loteamento nfio possua mais de 500 (quinhentos) lotes.

§ 1° A autorizaglio para fechamento nas condic®es definidas nas diretrizes deveri
ocorrer no ato da aprovag@o do loteamento, cuvidas a Secretaria Munic ipal de Planejamento e
Meio Ambiente ¢ a Secretaria Municipal de Transportes.

§ 2° Os parfimetros para implantagdo de portarias em 4rea publica serdo
regnlamentadas por ato do executivo.

Art, 117. O sistema vidrio interno e éreas livres de uso publico serfio objete de
concesséo de uso especial 4 entidade representativa dos proprietdrios.

Art. 118, O contrato de concesséo de uso especial de que trata o art. 116 sera
regulamentade por ato do Executivo.

Art. 119. A qualquer tempo, es loteamentos fechados previstos nesta Segfio
poderéo ser revertidos A forma aberta, por interesse do Municipic ou da maioria absoluta dos
moradores.

Secdio IIN - Das Condi¢des Gerals

Art. 120. Néo serdo aceitos projetos de edificagdes em lotes cuja via de acesso
direto niio tenha sido oficializada pelo Municipio,

Art. 121. Os servigos e obras que impliquem em movimento de terra deverdo ser
executados mediante a observancia dos seguintes cuidados:

I - o5 taludes deverfio ter declividade nfo superior a 1:2 (50% - cingilenta por
cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) guando em aterro;

I1 - os revestimentos deverfio ser executados com vegetacdo rasteira, apropriada
para controie de erosfio, podendo ser dispensados, a critério do Municipio, em taludes com
altura inferior a 1,00m (um metro) ou declividade inferior a 1:3 {33% - trinta e trés por cento);

III - as canaletas e outros dispositivos de drenagem deverdio ser executados na
crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00m (dois metros);

LV - os taludes de altura superior a 3,00m (trés metros) deverdio ser interrompidos
com bermas providas de canaletas de drenagem.

§ 1°. Os taludes poder8o ser substituidos por muros de arrimo e protegsio.

§ 2° Os taludes poderdo deixar de observar as condigtes previstas neste artigo,
desde que comprovada sua estabilidade e seguranga, mediante laudo téenico elaborado por
empresa ou prefissional legalmente habilitados.

Mod.3
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CONSULTORIA JURIDICA

DESPACHO N° 55

PROJETO DE LEI N° 11.302, do Vereador ROGERIO RICARDO DA SILVA, (PROCESSO N°
67.220), que altera a Lei 7.858/12, que reformulou ¢ zoneamento urbano e os critérios de
uso e ocupacdo do solo, para prever informagido junto a entrada dos loteamentos
fechados de que é permitido o acesso as suas areas piblicas.

Vem a esta Consultoria o presente projeto de lei,
que objetiva, em suma, alterar a Lei 7.858/12, que reformulou o zoneamento urbano e os
critérios de uso e ocupacgéo do solo, para prever informagio junto i entrada dos loteamentos
fechados de que é permitido o acesso as suas areas piblicas.

Antes de ests Consultoria exarar parecer,
entende, por relevante, a oitiva dos orgéos técnicos da Prefeitura Municipal de Jundiai no
sentide de que se manifestem sobre a viabilidade técnica do projeto de lei, motive pelo qual
sugere a Presidéncia da Casa, em acolhendo o presente despacho, seja encaminhado ao
Executivo oficio com cépia do inteiro teor da proposta.

Em homenagem ao Estado de Direito
Democratico (Gestdo democratica da cidade previsla no Estatuto da Cidads), sugerimos a
Presidéncia da Casa, uma vez recebida a analise do Executivo, que o projeto de lei venha a ser
pautado e debatidc em audiéncia puablica, observando-se o rito pars sua realizagdo,
principalmente no tocante a publicidade da audiéncia, que deverd ser ampla, bem como o
registro da mesma e sua juntada aos autos, convidando-se, pela ordem, os Secretarios
Municipais de Obras e de Planejamento e Meio Ambiente; o Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente, o Ministério Publico e Associagio dos Engenheiros, além de outras entidades
que entender pertinente.

Formalmente, portanto, em se adotando um
modelo participativo — circunstancia que amplia a possibilidade de controle do Estado e a
legitimidade do projeto de lei, a proposta sera instruida de maiores elementos técnicos,
ensejando maior possibilidade de andlise do projeto, garantindo-se, nos dizares de José Afonso
da Silva', o direito de participag&o popular, visando & tutela do interesse piiblico?.

Sem embargo de Authas deliberagdes, uma vez
que venham a ser juntados ao feito os documentos produzidos,fretofne os autos a este orgéo
técnico para andlise e parecer.

Jundial, 3 de junno dg 2013,

Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro
Consultor Juridico Consultot Jurfdico

! Direito Constitucional. 11° edicio, S3o Paulo: Malheiros.
? Conforme Liicia Valle Figueiredo. Instrumento da Administragdio Consensual. A audiéncia publica e sua
finalidade. Revista Didlogo Juridico, Ano I vol, I, n° 8, novembro de 2001 — Salvador-BA.




Cémara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

Proc. 67.220

GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficie-se ao Sr. Prefeito Municipal, em nome
da Presidéncia, solicitando-lhe o apontado
pela Consultoria Juridica em seu Despacho n°.
55 (fls. 08 dos autos).

ENTE
05/06/2013

ORIA LEGISLATIVA

Cumpra-se, conforme despacho supra.

DIRETORIA LEGISLATIVA

05/06/2013

fis.

pro




Camara Municipal de Jundiai
Séo Paulo

Of. PR/DL 260/2013

Proc. 67.220
Em 5 de junho de 2013.

Exmo. Sr.

o PEDRO BIGARDI
DD. Prefeito Municipal de
JUNDIA{

A V. Ex*. solicito a gentileza d¢ providenciar as informagdes
apontadas pela Consultoria Juridica em seu Despacho n°. 55, relativamente ao PROJETO DE LEI
N°. 11.302, de autoria do Vereador ROGERIO RICARDO DA SILVA, que “altera a Lei 7.858/12,
que reformulou o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupagdo do solo, para prever
informagdo junto a entrada dos loteamentos fechados de que é permitido o acesso as suas dreas

o publicas,”,

Sem matis, apresento-lhe r¢bpeitosas saudacdes.

/
{
i
{
i

Recebs,
ass. é\etu M- L0 \
Nome- \ X

1dentidade-

SON SARTORI

Presidente

— Em0C/06 /0013

Ic
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S&0 Paulo

DIRETORIA LEGISLATIVA

Ao autor:

Em atengiio ao seu Projeto de Lei n° 11.302, que altera a Lei 7.858/12, que

reformulou o Zoneamento urbano e os Critérios de Uso e Ocupacgiio do Solo, para prever

informagiio junto a entrada dos loteamentos fechados d

publicas,

€ que € permitido o acesso as suas dreas
informamos que a Lej 7.858/12, a qual se pretende alterar, foi revogada pela Leij
8.683/2016 (Plano Diretor). Nesse sentido, referida matéria torna-

revogacdo daquele ordenamento Juridico.

se indcua em virtude da

GABRIEL MJLESI
Diretor Legislativo
17/02/2017

S
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Estado de Sao Paulo

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 54

Retirada do Projeto de Lei 11.302/2013 que altera a Lei 7.858/12, que reformulou o
Zoneamento urbanoc e os Critérics de Uso e Ocupagéo do Solo, para prever informagéo
junto & entrada dos loteamentos fechados de que é permitido 0 acesso as suas areas
publicas.

Defiro.
Providencije-se.

|
l
|
23.0 l
IDENTE |
/0% /4%

Projeto de Lei 11.302/2013 que altera a Lei 7.858/12, que reformulou o Zoneamento

REQUEIRO a Presidéncia, na forma regimental, a Retirada do
) . L |
urbano e os Critérios de Uso e Ocupagido do Solo, para prever informagéo junto a |

entrada dos loteamentos fechados de que é permitido o acesso as suas areas publicas.

Sala das Sessdes, em 21 de marco de 2017.

ROGERIO R A

/rjs
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