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PROJETO DE LEIN® 11,266
{Marcelo Roberto Gastaldo)

Altera a Lei 7.858/12, que reformulou o zoneamento urbano e os critérios
de uso ¢ ocupagio do solo, para redescrever a Zona de Servigos
Institucionais (ZS2).

Art. 1°. G inciso Il do art. 11 da Lei n° 7.858, de 11 de maic de 2012,

passa a vigorar com a seguinte alterago:

Are 11, (..)

(.}

11 — Zona de Servigos Institucionais (Z82): formada pelas dreas publicas

e privadas ocupadas por parques, cemitérios, lerminais de transporte coletivo, universidades,

hospitais, rodovidria, aeroporto, centro administrativo e/ou pelo pago municipal, com densidade

demogrdfica bruta mdxima de 240 hab/ha, utilizadas ra forma do pardgrafo imico deste artigo.”

(NR)

ns

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Sala das Sessoes, 02/05/2013

S~

MARCELO ROBERTO GASTALDO
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Justificativag

Este projeto tem por objetivo o ajuste na descricdo das Zonas de Servigos

Institucionais (ZS82), por dois motivos:

1) na norma vigente as ZS2 constam apenas como areas piblicas, muito
embora os equipamentos nelas previstos, de cardter coletivo e de interesse publico, possam ocorrer
também em 4reas privadas. Disto pode-se, erroneamente, interpretar que a Prefeitura deveria
adquirir as dreas que nfio sejam piblicas, gerando obrigagdo & Municipalidade. Por este motivo é

que propomos este primeiro ajuste;

2) outro intento seria, em algumas areas classificadas como ZS2, facilitar
e tornar disponivel para edificagio de universidades e hospitais, tAo necessarios em nossa cidade,
em face do crescimento urbane. Estes dois equipamentos nfio estdo previstos na norma vigente, por

iss0 0 segundo ajuste que propomos ao texto.

Dadas as explicagdes aciia, contamos com a aprovagdo dos demais

Vereadores, para tornar niais eficaz e correta a interpretagfio das ZS2.

MARCELO ROBERTO GASTALDO

ns



Processo n° 33.710-4/2009

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE FUNDIAT - SP

LEI N.° 7.858. D 11 BE MAIC DE 2012

Reformula o zoneamento urbano ¢ os critérios de uso e ocupagio do
solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAR, Estado de Sao Paulo, de acordo
com ¢ que decretou a Cémara Municipal em Sessfo Ordindria realizada no dia 17 de abril de
2012, PROMULGA a seguinte Lei:-

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Segfio K - Das Objetives

Art. I°. Em consonincia com o Plano Diretor de Jundiai, sfio instrumentos da
Politica Urbana do Municipic o zonecamento ¢ a definigio de critérios de uso e ocupagiio do
solo, atendendo aos scguintes objetivos:

1 - promogio de qualidade de vida para a populagdo, por meio de plangjamento
urbano ¢ rural integrado &s politicas piblicas;

I - ocupagiio ordenada da cidade, possibilitande a equilibrada distribuicsio de
habitagGes, atividades comerciais, industriais e de servicos e agdes institucionais no
Municipio;

I - o zeneamento definird os usos dominantes, mas acolberd projetos urbanos
com atividades miltiplas ¢ harmdnicas, para favorecer a convivéncia em vizinhanga e
propiciar percursos para pedestres e outras meios de locomogiio;

IV - hierarquizagfio do sistema vidrio, atendendo as necessidades da populagio e
do sistema de transporte publico;

V - desenvolvimento e recuperagiio das dreas excluidas da cidade, integrando-as
ao espago urbano ou yural;

VI - preservacfio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagistices, arquitetdnicos e arqueolégicos;

VII - compatibilizaglo das politicas de incentivo A preservagio do patriménio
natural, cultural, arquitetdnice e arqueologico;

VIII - participagfio da comunidade na gestio urbana.
Art, 2°. As disposigies desta Lei deverfio ser observadas, obrigatoriamente;

I - na concessdo de alvards de construgfio, regularizagie, demolicio e
transformacio de uso;

il - na concesséio de alvards de localizagio e de funcienamento de atividades
urbanas ¢ rurats;

Il - na execugdo de planos, programas, projetos, obras ¢ servigos referentes a
edificaces de quatquer naturexa;

IV - na urbanizagfo e reurbanizac3o de dreas;

Mod.3




(Lei n® 7.858/2012)
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAS - SP L .~

§ 3°. Para efeito de licenciamento nos 6rgfios estaduais competentes, as-4féas que
vierem a ser ocupadas para uso habitacional nas condi¢Bes previstas no § 2° do art. 11 da Lei
Complementar n° 417, de 29 de dezembro de 2004, integrarfo a Zona de Urbanizagio
Especifica (ZUE).

§ 4°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada &
realizag@io de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I - sejam implantados pelos 6rgdos governamentais de dmbito federal, estadual e
municipal, para o atendimento da populaciio de baixa renda;

II - sejam gerados por investimentos da iniciativa privada, em parceria com o
orglio municipal competente.

Art. 11. A Zona de Servigo e Coméreio (Z8) compreende dreas com ocupago
consolidada por atividades comerciais ¢ servicos, e equipamentos pliblicos, que, em fungiio de
suas caracteristicas ¢ de critérios de uso e ocupacio do solo, subdivide-se em:

I - Zona de Servigo ¢ Comércio Central {(Z51): formada pelas 4reas de centro
histérico de Jundiai, composta por construgbes originais e edificagdes de interesse de
preservagio pelo patrimdnio arquitetnico e paisagistico da cidade, com densidade
demogréfica bruta maxima de 240 hab/ha, lote minimo de 250,00m* (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

II - Zona de Servigos Institucionais (Z52): formada pelas dreas piblicas ocupadas
por parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodovidria, asroporto, centro
administrativo e pelo Pago Municipal, e por areas de particulares com densidade demo grafica
bruta méxima de 240 hab/ha, utilizadas na forma do pardgrafo {inico deste artigo.

Pardgrafo anico. A utilizagio das dreas particulares devetfio respeitar os usos
definidos para a Zona de Comércio e Servico Institucionais (£8-2) definidos no anexo 11,
tabela I1, e os indices definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2),
devendo toda e qualquer iniciativa de uso e ocupagdo do solo ser precedida de diretrizes
especificas.

Art. 12. A Zona Industrial (Z]): ¢ formada por 4reas gue comportam a instalagio
de indtstrias, observadas as condigBes ambientais em fungio do risco que a atividade
apresente, com densidade demogrifica bruta méxima de 300 hab’/ha, lote minimo de
500,00n¢* (quinhentos metros quadrados) e frente minima de 15,00m (quinze metros).

Seciio IV - Da Classificacdo da Macrozona Rural

Art. 13. A macrozona rural tem como objetivo promover a conservagio, protegio,
recuperagéo, reflorestamento € o uso racional do patriménio natural da cidade, estabelecendo
normas, incentivos e restriges ao seu uso, delimitadas no Anexo I, e subdivide-se nas
seguintes zonas:

I - Zona de Preservagdo, Restauragdo e Recuperagio Ambiental (ZPRRA):
corresponde as areas de entorno da Reserva Biologica, que contém o poligono de
tombamento definido pela Resolugio 1° 11 do Conselho de Defesa do Patrimdnio Histérico,
Arqueolégico, Artistico e Turistico (CONDEPHAAT), de 03 de mar¢o de 1983;

Il - Zona de Couservagio Ambiental dz Ermida {ZCAZE): corresponde a zona de
uso sustentdvel da Ermida:

Mod.3




Camara Municipal de Jundiai

Séo Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 54

PROJETO DE LEI N° 11.266, do Vereador MARCELO ROBERTO GASTALDO, (PROCESSO
N° 66.901), que altera a Lei 7.858/12, que reformulou o zoneamento urbano e os critérios
de uso e ocupacéo do solo, para redescrever a Zona de Servigos Institucionais (2S2).

Vem a esta Consultoria o presente projeto de lei,
que objetiva, em suma, alterar a Lei 7.858/12, que reformulou o zoneamento urbano e os
critérios de uso e ocupagéo do solo, para redescrever a Zona de Servigos Institucionais (ZS2).

Antes de esta Consultoria exarar parecer,
entende, por relevante, a oitiva dos 6rgdos técnicos da Prefeitura Municipal de Jundiai no
sentido de que se manifestem sobre a viabilidade técnica do projeto de lei, motivo pelo qual
sugere & Presidéncia da Casa, em acolhendo o presente despacho, seja encaminhado ao
Executivo oficio com ¢dpia do inteiro teor da proposta.

Em homenagem ao Estado de Direito
Demacratico (Gestdo democrética da cidade prevista no Estatuto da Cidade), sugerimos &
Presidéncia da Casa, uma vez recebida a anélise do Executivo, que o projeto de lei venha a ser
pautado e debatido em audiéncia publica, observando-se o rito para sua realizago,
principalmente no tocante a publicidade da audiéncia, que devera ser ampla, bem como o
registro da mesma e sua juntada aos autos, convidando-se, pela ordem, os Secretarios
Municipais de Obras & de Planejamento e Meio Ambiente; o Conselho Municipal de Defesa do
Meio Ambiente, a DAE S/A — Agua e Esgoto e o Ministério Publico, Associacdo dos
Engenheiros, além de outras entidades que entender pertinente.

Formalmente, portanto, em se adotando um
modelo participativo — circunstancia que amplia a possibilidade de controle do Estado e a
legitimidade do projeto de lei, a proposta sera instruida de maicres elementos técnicos,
ensejando maior possibilidade de andlise do projeto, garantindo-se, nos dizeres de José Afonso
da Silva’, o direito de participagao popular, visando a tutela do interesse puiblico?.

Sem embargo de outras deliberagdes, uma vez
que venham a ser juntados ao feito os decumentos produzidos, retorne os autos a este érgao
tecnico para anélise e parecer.

Jundiai, maic de 2013.
/fonalolo daﬂus Vhetaa
Ronaldo Salles Vieira Fabio Ngdal Pedro
Consultor Juridico Consulto} Juridico

rsv

! Direito Constitucional. 112 edigdo. S3o Paulo: Malheiros.

? Conforme Lucia Valle Figueiredo. Instrumento da Administragdo Consensual. A audiéncia
pablica e sua finalidade. Revista Dialogo Juridico, Ano | vol, I, n® 8 novembro de 2001 -
Salvador-BA.
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Cémara Municipal de Jundiai

&«
S&o Paulo fig ;

GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficie-se ao Sr. Prefeito Municipal, em nome
da Presidéncia, solicitando-lhe o apontado
pela Consultoria Juridica em seu Despacho ne.
54 (fls. 07 dos autés).

IRETORIA LEGISLATIVA

Cumpra-se, conforme despacho supra.

L,

DIRETORIA LEGISLATIVA
08/05/2013




Céamara Municipal de Jundiaf
S30 Paulo

Of. PR/DL 193/2013
Froc. 66.901
Em 8 de maio de 2013.

Exmo. Sr.

PEDRO BIGARDI

DD. Prefeito Municipal de
JUNDIAL

A V. Bx% solicito a gentileza de providenciar as informagdes
apontadas pela Consultoria Juridica em seu Despacho n®. 54, relativamente ao PROJETO DE LEI
N° 11.266, de autoria do Vereador MARCELO ROBERTO GASTALDO, que “Altera a Lei
7.858/12, que reformulou o zoneamento urbano e os critérios de uso e ocupacdo do solo, para

redescrever a Zona de Servigos Institucionais (252).".

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

GERS Qﬁ’\&/‘

SARTORI
Pregidente
Recebl.
258,
Nome- o pum .

Identidade- 3. B[OV RTO ’
Em Y0513

Ic
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Camara Municipal de Jundiaf 1
S&o Paulo

DIRETORIA LEGISLATIVA

Ao autor:

Em atengéio ao seu Projeto de Lei n° 11.266, que altera a Lei 7.858/12, que
reformulou o Zoneamento Urbano e os Critérios de Uso e Ocupagiio do Solo, para redescrever a
Zona de Servigos Institucionais (252), informamos que a Lei 7.858/12, a qual se pretende alterar,
foi revogada pela Lei 8.683/2016 (Plano Diretor). Nesse sentido, referida matéria torna-se indcua

em virtude da revogacio daquele ordenamento juridico.

Diretdr Legislativo
17/02/2017

gm
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Camara Municipal de Jundiai | fis-{7_
Estado de Sdo Paulo 0%

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N° 29

Retirada do PL 11.266/2013 gue altera a Lei 7.858/12, que reformulou o zoneamento
urbano e os critérios de uso e ocupagdo do solo, para redescrever a Zona de Servigos
Institucionais (ZS2).

Defiro.
Providencie-ge,

Lz
IDENTE

O /05/[3‘__

REQUEIRO a Presidéncia, ha forma regimental, a retirada do PL
11.266/2013, de minha autoria, que altera a Lei 7.858/12, que reformulou 0 zoneamento
urbano e os critérios de uso e ocupagio do solo, para redescrever a Zona de Servigos
Institucionais (ZS2).

Sala das Sessdes, em 1.° de margo de 2017.

Eng.° Marcelo Gastaldo

Tao

———— — e - by ————— — —
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