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REQUERIMENTO M. 1.09%

CAMARA  MUNICIPAL PE JUMNDIA]
APROVADO

8r. Presldente

. REQUEIRO a Mesa, na forma regimental, ouvido o
Plenario, seja enviado oficio ao sr. chefe do Executivo, solici-
tando-lhe as seguintes informagdes:

~ Considerando a atual Planta de Valores e seus
setores, conforme Decreto 5.638, de 18 de novembro de 1580, gual
foi a variagao percentual do aumento do Imposto Predial Urbano e
do Imposto Territorial Urbano nos ultimos cinco anos, em cada se
tor, respectivamente, discriminando esta variagao ano a ano e,
também, a4 variacgio global deste periode, setor por setor, toman-

do por base o valor vigente em 197672

~ Qual a média. gerdl da variagio percentual do
Imposto Predial Urbano e do Imposto Territorial Urbano, no Muni
eipio, nos ultimos cinco anos?
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Sala das Sessoeg

Arioyvaldo Alves
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Jundiaf, 02 de julko de 1981,

Excelentissimo Senhor Presidente: . )

Em atencdo ao requerimento n? 1097,

= . ’ : *
s

o : . .- . -
de autoria do Nobre Vereador Ariovaldo Alves, vimos encamlnhar.a

V.Exa. COpla das informagodes prestadas pelo Orgao competente.

Aproveltamos a- oportunldade, para -

reiterar os protestos. de elevada estima e consideracdo.

Atenciosamente,

A

Sua Exceléncia, o -Senhor
Vereador ART CASTRO NUNES FILHO .
DD. Presidente da Camara Municipal de Jundiafi
N e sta

na L] __ . l_. - = ' -. = =
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FREFEITURA DO MUNICIFIO DE JUNDIAL .
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SNIJ - Senhor Secretario

de autoria do Vereador Ariovalda Alves, temos a informar o =
seguinte:

1. Um dos compromissos assumidos pela atual administracao -

! Com relagao ao requerimento nQl097,

v erpE ey
—

foi o de cobrar impostes de forma mais justa, mais humana)
compativeis com a capacidade de pagamento dos municipes.
E este compromisseo vem sendo fielmente cumpride, conforme
se constatara atraves das informagoes que a seguir presta
mos, em atendimento ao pedido formulado pela Camara Muni-
cipal. -

0 pedido se refere ao periodo de 1977 a 1981. Quanto aos
impostos langados no exercicio de 1977, informamos que a
responsabilidade pelo reajustamento empregado & da admi -
nistragao gue nos antecedeu que, conforme determinagao da
legislagao tributaria, baixou,.em setembro de 1 976, o de
creto relativo d Planta de Valores. Ao ser iniciada a prel
sente administracao os avisos recibos j3 estavam emitidos
e em poder dos respectivos contribuintes.

Comoc nao concordavamos com a sistematica de cobranga dos
impostos predial e territorial gue vinha sendo adotada, -
seguindo as diretrizes estabelecidas pelo Sr. Prefeito Mu
nicipal, efetuou a Secretaria das Financas amplo estudo -
com vistas & reformulagao total do sistema.

Face Z dimensao do projeto, nao seria possivel implanti-lg
ja no exerciecio de 1978, motivo este gue levou o Sr. Pre-
feito Municipal a "CONGELAR" os referidos impostos naque-f
le exercicio, a fim de nao agravar ainda mais a situagao.
Vale ressaltar que essa medida foi alem do proprie'conge-
lamento", tendo sido efetuada a REDUGAO de impostes em va
rias localidades da cidade, que apresentavam distorgoes -
muito acentuadas.

Durante o exercicio de 1978 o projeto de reformulagzo do
sistema foil inteiramente desenvolvido para vigorar no -
exercicio de 1979. Seria ocioso explicarmos novamente o
conteldo desse projeto, mas tomamos a liberdade de anexarj

copia do documento distribuido na @poca, antes da emissao

dos carneés de pagamente, documento este amplamente divul—
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gado pela imprensa local para permitir aos contribuintes
um previoc conhecimento de como seriam langados os tribu-—
tos no exercicio de 1 979.

Respondendo agora mais especificamente as questoes apre-
sentadas pele Vereador, informamos o seguinte:

5.1 - A Planta de Valores editada pelo decreto n? 5638/80
(valida para 1981), a exemplo das duas anteriores, apre-
senta uma divisao da cidade em setores fiscais. Essa di-
visao.tem finalidade puramente administrativa, para faci
livar principalmente a organizagaoc do cadastro imebilid-
rio fiscal. Nao ha qualquer vinculag¢Zo entre os valores
utilizados e os setores especificamente.

0s valores de metro quadrado de terreno sao atribuidos in
dividvalmente a2 cada face de quadra, levando~se em consi-
deragao as caracteristicas fisicas e econdmicas de cada/
um desses segmentos de vias publicas, como também as ca-
racteristicas gerais das regices adjacentes e condigoes-

socio~-economicas predowinantes entre os proprietarios de

impveis. Portamto, nao sera possivel o fornecimento da variagao dos

fributes a nivel de setor, . .
5.2 - Quanto a variagao global dos impostos predial e ter

ritorial, apresentamos o quadro abaixo, que conrtem as in
formacoes solicitadas:
VARTAGAO DO ;TPTU 'NO "PERIODO ‘DE_1977-1981

ANO

VARTAGAQ NOMINAL - IPTU " 'VARTACZO ‘DA INFLACAC — DISP.INTERNA
~ COLUNA 2 —- FGV

Em relagao ao Tndice Em relagao ao Indice.

ano anterior Base=1976 = ano ‘anterior Base=1976

1876
1977
1978
1979
1880
1581

- 100 - 100
35% 135 39% 139
=23 132 617 195

160% 343 B 54 346
50%. 515 110% 728
56% 805 © 1107 (%) 1530

Variacao Me
dia Anual 527 ~ 73Z% -

MOQD, 2

{*) Previsao

Obsexrvagoes:
a) Nota-se pelo quadro acima que a variagcao medial anual
das taxas inflacionarias estda 40% acima da variagao mé-

dia dos jimpostos.

LIPS PP
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c)

etmrre .

Se excluirmos o exercicio de 1977, cujo reajustamento
de impostos nao & de responsabilidade da atual adminis|
tragdo, a taxa media da.inflagdo passa a ser 46% supe-
rior a variagao media dos impostos.
No exercicio de 1979, onde a variagao nominal dos im- -
postos foi mais acentuada, houve um cpmpleto recadas-
tramento de imbveis do municipio, que redundou numa -
sensivel melhoria da volume langado, em decorréncia da
correcao de erros e eliminagao das omissoes. Houve aig'
da’ o primeiro lancamento de extensa area incluida no
perimetro urbano atreveés da Lei n® 2224/76. Contribuiu
também para este resultado, a implantagao de uma nova
filosofia de elaboragao de Planta de Valores, com a -
eliminagao das distorgoés entao existentes, trabalho/
este que por ter sido realizadeo sob crit@rios tEenicas
e cousiderados os fatorés,sacin—econamicos, teve uma

excelente receptividade por parte dos contribuintes.

01/07/81

- ——

' “—(TosE carLgd POLO)
Secretario das Financgas




sd"-r;.- -
-.Jl-

n:;al;,z}‘- PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA] .

'I‘!----." b

-,

-
N = m - RO - —— .
[ - -,

Rl BN

i mwr,

L]

.~ IMPOSTD PREDIAL E TERRITODRIAL 1979 -
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Preliminares .

.

~ 0s impostos predial e territorial urbanos, de competeéncia
dos municipios, incidem sobre os imdveis localizados na

zona urbana, tendo como base de cidlculo o valor venal do

bk e

imovel.

= 0 imposto predial é calculado a raz3o de 1% (um por cento)

PIPLAYC 4]

sobre o valor das edificagoes, enquanto que o imposto ter

ritorial & calculado a8 razao de 2% (dois por cento) sobre

-t

o valer do terrenc. . .

- ot A4

Avaliacao dos Imoveis .

Para se obter o valor venal do imdvel para caiculo do im-
posto, os municipios tém se utilizado de critérios objeti
vos, calcados em mapas genéricos de valores, dada a impos
. sibilidade.de.se.ayaliar um a um, anualmente, todos os -
imoveis da cldade. - i
De uma analise feita a respeito da planta de valores que- .

LY

tem sido adotada em Jundiai nos dltimos anos, constatou -
se que, principalmente em relagadc aos terrenos, a atribui
gao de valores e os critérios de avaliacdo apresentavam -

-

uma série de imperfeigdoes, necessitando portanto de uma -

reformulacgio, .
A principal falha estavas na fixagao de determinados bol -
soes, chamados perimetros fiscals, representando,cada um,
" uma determinada pérte da cidade., A cada bols3o correspon-
dia um deterwminado valor de metro quadrade do terreno.
Via de regra esses bolsces eram demasiadamente grandes, o
que implicava na atribuigao de um mesmo valor para terre-
nos que em termos de mercado possuiam valores bastznte he
terog€neos, provocando assim muitas distorgdes no sistema.
Eram utilizados fatores valorizantes pela existéncia de -

determinados melhoramentos poblicos, como rede de agua,

- — . — . D
iluminagao, pavimentacso, etc, arbitrados, cada um, em 10%
de valorizag3a. Tecnicamente nao & correta a utilizagao -

desses fatares na forma como vinha eccorrendo,

- ———
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Outros fatores, como o de profundidade, de esquina, de
obsolescincia, também necessitavam de uma reformulagao ~
das respectivas tabelas.

Outra falha encontrada era a falta de publicagao grafi-
ca das plantas, pois apenas a descricao dos perfmetrés -
.. * era publicada, o que dificultava ao contribuinte e 3is pes
soas interessadas tomarem conhecimento mals preciso de -

como seria a tributagao no exercicio seguinte,

REFORMULACAO

+

Q%} Diante dos aspectos enumerados ¢ de outros . “+: proble
’ mas encontrados em todo o sistema de cadastramento, lan-
camento e controle dos tributos imobilidries, optou-se -
por uma reformulacao de todo o sistema para o exercicio/
de 1 979, j3 que ndo havia tempo suficiente para implan-
tagao no exercicio de 1978,

X1 - Este novo sistema, denominado SISTEMA TRIMOB, est3 sendo
3¢ implantado no exercicio de 1 979 e basicamente compoe-se
dos*seguintes sub-sistemas: )

~ Nova Planta de Valores. -

- MNovos critérios de avaliacao de imdvels. -
= Novo sistema em computador para cadastramenta,=~
<Ff> langamento e controle dos tributos,

) - Recadastramento e novos langamentos para todos/

os 57000 imoveis da cidade.

Nova Planta de Valores -

Esta parte acha-se concluida, pois a planta de valores -

(Decreto n2 4832/78) foi publicada pela Imprensa 0ficial-

no dla 2B/11/78. Este documento compde-se de texto do de

creto, que descreve os critérios de avaliagdo, tabelas de
corregac e de enquadramento’dos imdveis, Tndice grafico/

dos setores fiscais, Indice dos bairros, vilas e jardins,
e finalmente planta dos 45 setores fiscais e'os respecti

vos valiores basicos de metro quadrado de terreno.

Na elaboragao da nova planta foi empregada uma nova técni
ca, onde a fixagdo do valor badsico do metro quadrade de/

terreno foi feita individualmente para cada face de qua-

dra, levando-se sempre em conta as caracteristicas espe-

MOD. 8 ._‘l

i
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- Como produto deste trabalho, tivemos uma nova planta de

-
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p
cificas do trecho compreendido e os melhoramentos pabli

cCos existentes, .
valores, apresentando reajustamentos com percentuais =
diversos em locais onde se constatou que os valores an
teriores estavam demasiadamente reduzidos; em outras lo
cais, onde os valores estavam corretcs,héuve.apenas rea
justamentos compativeis com a inflacao; e finalmente ou
tros locais tiveram os valores b3sicos de metro quadrado
de terreno reduzidos, j3 gque os valores anteriores esta-
vam muito altos. . )

A nova planta de valores, totalmente desvinculada da an-
terior, foi elaborada sem a preocupagac de se estabelecer
uma diferenga uniforme entre uma e outra; sem a fixagdo/
de um percentual minimo ou miximo de reajustamento, pois
.$e assim agissemos estariamos mantendo os aspectos negatl
vos representados por uma ma distribuic3o de valores, -

responsdvel ao mesmo tempo por jgualdades e desigualda-

+ PR

des totalmente injustas,

A tabela de valores de terreho,'antés apenas com 10 fai-

xas de valores, passou para 46, estabelecendo-se assim -.
pequenas diferencas entre uma faixa e outra. Na atribui~ A
¢ao dos valores, repetimos, feita criteriosamente para ~-
cada Iogradourb, para cada face se quadra, levou-se em
conta as caracteristicas individuais de cada local, que

-pudessem representar valorizagao ou desvalorizagao, as =~
condigoes fTsicas, usos predominantes e, acima de tudo,
as condicoes socio-economicas dos proprietdrios. Com es-

te enfoque, procurou-se preservar os bairros da periferia)
em geral constituidos de proprietarios carentes de recur
ses, de um encargo tributario muito elevado.

Restes bairros, o valor do terrenro fol atribuido de acor
do com as faixas mais baixas da tabela, registrandoc-se -

casos em que representam apenas 53 de seu valor real,.

Valor das Edificacoes ) .

A avaliagao das edificagoes seque um critério totalmen-
te objetivo, j3 que nao existe o fator localizag¢ao, gque/
influi de maneira decisiva na fixagao do valor do terre~

nc.,
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As edificagoes s3o0 enquadradas em uma tabela, de acorde
com o seu tipo e seu padriao de construgcao, Para cada ti
pe {residéncia, apartamento, inddstria, etc) exlstem 3
A tabela --

metro quadrado de construg3c, quan

padroes de construcdo (baixo, médio e alta),
apresenta valores por
do nova, Em fungdo da idade do prédio, concede-se descon-
7% {6 a 10 anos) até 70% (mais de 50

Tamb&m nesta tabela procurou-se fixar valores me

tos que vao desde.
anos),
nores principalmente para as moradias de padr3o baixa,-~
em geral de propriedade ou locadas por pesscas carentes
de recursos.

A titulo de ilustragio, apresentamos a tabela de valor/
de construgao de residéncias e apartamentos em Jundiafl~
{(onde a al|quota do |mposto predna] é de l%) e do munIC|

pio de S3c Paulo (onde a allquota € de 1,2%),

-Tipo e Padrzo Jundiafl _Sao Paulo

Residé€ncias :

Baixo 225,00 hagruo

Hédio _ 700,00 1,641,00 ;

Alto 1,500,00 3,827,00
Apartamentos e

Baixo 350,00 1, 797’08 )

Médio 1.000,00 2 734 ou

Alto 2.000,00 L, 258 00 :

Reajustamentos decorrentes de atualizacao cadastral

Para se implantar o projeto Trimob, entre inGmeras provi

déncias tomadas, foi efetuado um levantamento cadastral

de todos os imoveis da cidade, tendo sido empregada, além
Finangas, uma equipe especial,
D Trabalho foi

os seus dados cadastrais de-

da equipe da Secretaria das
constituida por 30 pessoas, concluido & =~
milthares de imoveis tiveram

vidamente corrigidos, o que representara uma sensivel me

lhora na arrecadagao, sem contudo representar um aumento
de tributo. Esta revisao provocou varias modificagdes, -
como a exclusdo de iméveis localizados fora da zona urba
na, inclusao de imdéveis n3o cadastrados, cadastramento,-

atualizagao e reenquadramento de edificagoes. Como este/

[
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tipo de trabalho n3o & feito desde | 957, reglstrando-se

apenas um [evantamento pouco produtivo efetuado em 1578,
muitos imovéis ter3o que ser vistoriados mais detalhada=-
[ mente para o exercicio de 1 980, pois o tempo qué'disph-
’ semos fol exiguo, - K
Apenas para se ter uma idéia do excelente resultado obti
do neste levantamento, basta dizer que a somatéria das -
testadas trlbutadas pela taxa de liumtnagao passou de [
516.793111 -m 1978 para 736.462m.em 1979, o que representa -
um acréscimo de 42%. 1sto nio significa que houve um cres
cimento vegetativo expressivo, mas sim que milhares de/
f&j - imdveis beneficiados por esse melhoramento nao estavam

contribuinde adequadamente. .

Taxas de Servicos Urbanos

Estas taxas (iluminag8o pdblica, colets de Ifxo, limpeza
e conservagdo de logradouros, vigilancia e preveﬁ;éo con
% tra incEndios), sao cobradas em fung3o do custo do respec
- tivo servico prestado pelo municipio. Os reajustamentos«<.
.o foram feitos em niveis Eompatfveis com a elevagao destes
custos,lom relagdo & taxa de conservagio de vias e logra
douros publicos hd uma novidade: Antes a cobranga era -
feita por uma ‘alfquota igual para qualquer tipo de logra
douro; hoje a cobranga é feita por aliquotas diferencia~-
:tv- ) das em fung3o de ser o logradouro pavimentado, ter apenas
guias e sarjetas, ou ainda n3o possuir nenhum desses me

-

Thoramentos. .

Novo sistema em computador

-

- ) Un projeto de tal envergadura nao poderia dispensar uma-
reformulacio de todo o sistema em computador que, dentro
do projeto & o majs importante, dado o volume de informa
¢oes cadastradas e controladas, ]

No novo sistema empregamos as melhores técnicas e utiti
Zamos especialistas altamente capacitados, proporcicnans
do ao municipio seguranga, qualidade e sobretudo confia
bilidadedas informagBes cadastradas, )

Este trabalho passou a2 ser ¥eito em Jundial através de -
um Centro de Processamento de Dados pertencente a uma reag
mada e tradicional empress da cidade, que possui o mais

@vangado equipamento eletrdnico existente na regiao

AMOD. 3
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A partir do dia
- A nov:dademq 2 cobranga através de carnés de Pagamento, -

“transtornos causocu a todos, principalmente aos contribuin-

Emjss3o de Avisos para 1979

P

.do corrente os avusos estarao sendo =
entregues aes contribuinte=, . . ..

S

abandonando~se assim o antiguado aviso-recibo que tantos
tes e aos caixas dos bancos,- 7

A entrega dos carnés seré feita pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, que os receber3 da Prefeltura devi-
damente classificados por distrito de entrega, rua {em or~-
dem alfabética) e em ordem crescente de nimero do prédio.
0 vencimento da primeira presta¢3o ocorrerd no dia 10,05,
79 {12 grupo de contribuintes), no dia 11.05.79 (2@ grupo),
no dia 12.05,79 (32 grupo) e no dia 13.05.79 (4° grupo).
Cada uma das demais prestagdes vencerd 38 dias apos a an-

terior, vencendeo-se a filtima no més de fevereiro de 19890.

Além do prazo de-vencimento o contribuinte tem direito a i

mais 15 dias para pagamento da prestagao; sem quaisquer

acréscimas,

Entrega de carnés na Prefeitura - :

*

O contribuinte devera aguardar em seu endereco o recebimen;

to do carng, Caso n3o o receba até o dia 30.04.79, dever3
procuré—]é no Setor de Tributos Imobiliarios da Prefeitura
sito 3 rua Barao de Jundiai, n® 876 fundos - sala I13. 0
contribuinte n3o deve comparecer antes da data acima, pois
os carnés ainda éstaraoc em poder do Correio. No mé&s de -~
maio, excepcionalmente, haverd gtendimento ao publico tam-

bém no perfodo da manh3, a partir das 8,00 horas, com entrg

da pela Rua Rangel Pestana, 217,-

Ndcleos Urbanos da Zons Rura[

-

O0s contribuintes, cujo enderego de entrega cadastrado loca

lize-se nos bairros de Corrupira, Ivoturucaia, Medeiros, =
Rio Acima, Santo Antonio e Distrito !ndus-

Poste, Travia,

trial, poderdo retirar seus carnés na Prefeitura, a partir

do dia 15,04,79, uma vez que estes carnés n3o ser3o entre-

gues pelo Correio.,

‘ f l:i:
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Lom estes esclarecimentos desejamos transmitir que neste
ano houve uma grande preocupagao em se distribuir a car-
ga tributdria de forma justa e compativel com o nnvel ‘de
renda dos municipes jundiaienses., Se Persistir a!gum ca-

50 isolado de tributag¢3o manifestamente injusta , o con-
tribuinte deve fazer uso do disposte neo artigo 10 do De-
creto n? LB832/78, gue ed:tou a Plantas de Valores e que -
diz: _ . ’

MAre,
desvalorizados, em virtude de forma extravagante,

10 - Nos caso§-singu]ares-de lotes particularmente
confoér
magao - topogrifica desfavorivel, sujeito a inundag¢oes pe-
riédicas ou causas semelhantes, onde a aplicagao dos pro
cessos estatuidos neste decreto'possa conduzlr, a juizo/
da Prefeitura, a tributag3o manifestamente injusta ou ina
dequada, poderd ser adotado processo de avallac3ao espe ~

cial, sujeito 3 aprovagio do Secretdrio das Finangas."

- » -
™ - -

Jundiafi, 16 de margo de 1 979




