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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 943
(Gustavo Martinelli)

Altera a Lei Complementar 482, que regula a conservagdo do imovel
urbano e seu abandono, para especificar condi¢cdes de abandono e dar
outras providéncias.

Art. 1°. A Lei Complementar n°. 482, de 18 de novembro de 2009, passa

a vigorar com as seguintes alteractes:

“Art. 2° Sdo considerados em desconformidade com as exigéncias
estabelecidas pelo art. 1° desta Lei Complementar os imoveis vagos ou desabitados que

apresentarem qualquer dos seguintes estados:

()

V — calcadas quebradas, deterioradas, sem conservacdo e/ou

manutengdo adequada as normas urbanisticas;

VI — portdes, portas, janelas e gradis mantidos abertos, destravados ou
destrancados, que permitam a passagem ou o acesso de invasores, independente do estado de

conservacdo,
VII — sujo, infectado ou ndo-capinado.
(.)
Art. 5% (...)
I-¢(..)
()

b) multa no valor de R$ 5,00 (cinco reais) por metro quadrado da drea

de edificacdo, em caso de descumprimento dos incisos I ou VII do art. 2°.;
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¢) mudta no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por abertura, em caso

de descumprimento dos incisos II, Il ou VI do art. 2°.;

(..)

Art. 6° Persistindo o estado de abandono do imovel, apos a aplicacdo
das penalidades previstas no art. 5°, 0 Municipio procederd a arrecadagdo do bem, consoante os

arts. 1.275 e 1.276 do Cédigo Civil, na forma estabelecida por esta Lei Complementar.” (NR)

Art. 2°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagéo.

Sala das SessGes, g5 /06/2012
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Justificativa

Ao me deparar com reclamagdes referentes a obras abandonadas na
cidade, pesquisei o que poderia ser feito. E descobri que o Cddigo Civil ja contempla essa
situacdio, prevendo a perda do bem por abandono de imdveis, em seus artigos 1.275 e 1.276,
havendo a necessidade de regulamentagdo por parte do Municipio. Para tanto, em Jundiai,

contamos com a Lei Complementar n° 482, de 18 de novembro de 2009.

De fato, trata-se de uma lei muito boa para nossa cidade, mas que precisa
de mais abrangéncia, motivo pelo qual proponho este projeto, com a proposta de aumentar sua

abrangéncia e promover o ajuste das sangdes em cada caso.

Com relacdo 4 proposta de nova redacdo ao artigo 6°, trata-se apenas
questdio de técnica legislativa (substituindo a expressdo “no artigo anterior” por “no art. 5°.7,

conforme determina a Lei Complementar federal n°. 95/98).

Outro fator que me levou a essa proposta foi a preocupagio com a fungéo
social da propriedade, em consonincia com o inciso XXIII, art. 5° e inciso III, art. 170, da
Constituicio Federal, c/c art. 186 da Constituigdo Bandeirante e art. 141 da Lei Organica de

Jundiai.

Por fim, entendendo tratar-se de matéria de interesse local, posto que
demanda legislagdo especifica do Municipio, e que o presente projeto ndo gera despesa ao
Municipio nem interfere na organizacdo administrativa da Prefeitura, peco o apoio dos nobres

Pares para a aprovacdo do presente projeto de lei complementar.
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Processo n° 18.683-2/2009 Gg .
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAS - SP O

LEI COMPLEMENTAR N.° 482, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2609
Regula a conservagdo do imével urbano e seu abandono.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo, de acordo
com o que decretou a Cimara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 17 de novembro
de 2009, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:-

Art. 1° - Todo imével vago ou desabitado, edificado ou ndo, deve ser mantido em
bom estado de conservagdo, limpeza e seguranga.

§ 1° - Eatende-se como imdvel edificado, para os efeitos destza Lei, 2 construgdo
concluida ou inacabada, incluindo-se seus componentes consistentes em gradis, portdes,
pérgolas, pisos e muros.

§ 2° - Tratando-se de imdvel edificado, as caracteristicas da fachada da construgdo
devem ser preservadas em conformidade com o projeto arquiteténico da obra.

§ 3° - A propriedade n8o edificada deve ser mantida de acordo com as exigéncias

legais vigentes quanto a conservagdo, limpeza, seguranga e construgio de muros.

Art. 2° - Sdo considerados em desconformidade com as exigéncias estabelecidas

pelo art. 1° desta Lei, os iméveis que apresentem gualquer dos seguintes estados:

I) coberturas parcial ou totalmente em ruinas;

II) paredes danificadas com perfuracdes ou trincas que permitam a passagem ou o
acesso a invasores;

ITI) portdes, portas, janelas ¢ gradis quebrados, danificados ou deteriorados, que
permitam a passagem Ou 0 2cesso 4 invasores;
l IV) muros rompidos, deteriorados, sem conservagio e/ou manuteng3o adequada 3s
normas urbanisticas ou reaproveitamenio de paredes antigas da mesma edificagio com a
finalidade de fechamento.

Art. 3° - O fechamento dos imdveis deveri ser executado ¢ conservado
adequadamente, utilizando-se de materiais tecnicamente apropriados as exigéncias urbanisticas,
de forma a garantir a seguranga e o padrio arquiteténico.

Art. 4° - Sao responséveis pelo cumprimento das normas estabelecidas nos artigos
anteriores:

I — o proprietario, o sindico, o titular do dominio Gtil ou o possuidor do imével;

MOD.3
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Il — 0 Municipio, em relagdo aos proprics de seu dominio, posse ou sob sua guarda;

Il — A Unifo e o Estado, em relagdo aos proprios federais ¢ estaduais, da
Administrag@o Direta ¢ Indireta.

Art. 5° — O descumprimento das normas previstas nos artigos anteriores sujeitara o
infrator s seguintes penalidades:

I — Em se tratando de imdvel edificado:

a) notificacdio para regularizag#io, no prazo de 30 (trinta) dias;

b) multa no valor de R$ 5,00 (cinco reais) por metro quadrado da 4rea de
edificagfio, em caso de Gescumprimento dos incisos [ ou 11, do artigo 2°;

¢) multa no valor de R$ 200,00 (duzentos reais) por abertura danificada, em caso
de descumprimento do inciso III, do artigo 2°

d) muita no valor de R$ 5,00 (cinco reais) por metro linear de muro ou caigada, ou
aplicagdo da penalidade prevista na legislagio especifica, em caso de descumprimento dos
incisos IV ou V do artigo 2°;

e) cassagio da licenca de uso, na hipétese de descumprimento do disposto na alinea

I — Em se tratendo de imével ndo edificado serfo aplicdveis as penalidades
previstas na legislag@o especifica.

Art. 6° - Persistindo o estado de zbandono do imével, apds a aplicacfio das
penalidades previstas no artigo anterior, o Municipio procederd & arrecadagdo do bem,
consoante os arts. 1.275 e 1.276 do Cédigo Civil, na forma estabelecida por esta Lei

Complementar.

Art. 7° - Perde-s¢ 2 propriedade de imével urbano no Municipio de Jundiai por
abandono, independentemente de indenizacfio, na forma prevista nos arts. 1.275 e 1.276 do
Cédigo Civil Brasileiro,

Pardgrafo dnico - O imbvel urbano caracteriza-se como abandonado para os
efeitos desta Lei Complementar quando a cessag@io dos atos de posse faz presumir de modo
relativo que a intengdo do propristaric € de ndio mais conservar o0 imével em seu patriménio €

quando o0 mesmo ndo se encontrar na posse de outrem.

Art. 8° - O imbvel urbanc abandonado serd arrecadado como bem vago e ficard sob
a guarda do Municipio por trés anos.

MOD. 3
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Art. 9° - O procedimento para arrecadacio terd inicio de oficio ou mediante
dentincia, informando-se a localizag#o do imével cujos atos de posse tenham cessado.

§ 1° - Serd efetuado relatério circunstanciado das condigdes do bem, pela
fiscalizagdio da Secretaria Municipal de Obras, que lavrard o correspondente Auto de Infragdo.

§ 2° - A guarda do im6vel para os fins do art. 7° desta Lei serd efetivada mediante
decreto, que informe a data a partir da qual o imével passou ao Municipio, publicando-se na
Imprensa Oficial do Municipic e afixando-se no bem imdvel, com a indicagio da forma de
contato com a autoridade para denincia de depredagdo ou de ocupagio nfo-autorizada.

§ 3° - A partir da publicagfo do decreto, instaura-se a fase do contraditério € da
ampia defesa, podendo o proprietario, mediante requerimento, apresentar recurso ac Chefe do
Executivo.

Art. 10 — Findo o prazo de trés anos, contados da data da publicagfio do decreto de
que trata o § 2° do art. 9° desta Lei, caso n#o seja manifestada expressamente a intengdo do
proprietirio em manter 0 bem em seu patriménio nem seja efetuado o pagamento das despesas
realizadas pela Municipalidade ¢ das multas por infraciio as posturas municipais, o bem passaréd
a propriedade do Municipio.

Paragrafo @inico — O Municipio promoverd medida visando a declaragio judicial
do seu direito, com vistas a obtencg3o do titulc de dominio do bem arrecadado.

Art. 11 — Presume-se de modo absoluto a intengfo do proprietirio de ndio mais
conservar o imével em seu pariménic quando, além de cessados os atos de posse, deixar o
mesmo de satisfazer os dnus fiscais.

Parégrafo Gnico ~ Havendo presungo absoluta, o imével passara i propriedade do
Municipio imediatamente, aplicando-se, no que couber, o disposto no art. 9° desta Lei
Complementar ao procedimento de arrecadacio,

Art. 12 — O imé6vel que passar 3 propriedade do Municipio, em razio de abandono
por seu antigo proprietério, serd destinado a habitagdio de interesse social, a reparticdes
publicas, a entidades sem fins lucrativos ou outras finalidades de interesse piblico,
devidamente justificado.

Pardgrafe dmico — Caso o imével seja destinado a habitagfio de interesse social,
caberd a0 Municipio providenciar sua regularizagfo quanto 3 seguranca e habitabilidade.

MOD. 3
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Art. 13 — N2o sendo possivel a destinag@io para os fins previstos no artige 12, o
imével serd alienado mediante leilfio, deduzindo-se do valor arrecadado as despesas realizadas
pelo Municipio e destinando-se o possivel saldo ao Fundo Municipal de Habitag@o.

Art. 14 — Os débitos relativos ao imével para com o Municipio, existentes antes da
arrecadagfio, poderdo ser remidos no ato que decretar a passagem do bem para o patriménio
municipal, observando-se as especificidades de cada caso concreto ¢ as disposi¢Bes das Leis
Complementares Municipais n°® 460/2007 e 467/2008 ¢ Lei Complementar Federal n° 101/2000.

Art. 15 — A fiscalizagfio dos iméveis com vistas ao cumprimento das normas desta
Lei incumbird & Secretaria Municipal de Obras, em relagSio aos iméveis edificados, ¢ &
Secretaria Municipal de Servigos Pablicos, em relagdo aos imoveis ndo edificados.

Art. 16 — Esta Lei Complementsar serd regulamentada por decreto.

Art. 17 — Esta Lei Complementar entra em vigor/na data de sua publicagio.

MIGUEL
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secrctaria Municipal de Negécios Juridicos da Prefeitura do

Municipic de Jundiai, aos dezoito dias do més de novembro de dois mil e nove.

GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Secretério Municipal de Negdcios Juridicos
sce/l

MOD. 3




Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 510

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 943, do Vereador GUSTAVO MARTINELLI,
(PROCESSO N° 64.846), que altera a Lei Complementar 482, que regula a
conservagdo do imovel urbano e seu abandono, para especificar condigdes de
abandono e dar outras providéncias.

Vem a esta Consultoria o presente projeto de
lei complementar, que objetiva, em suma, regular a conservagado do imdvel urbano e seu
abandono, para especificar condicées de abandono e dar outras providéncias, constituindo,
pois, matéria situada no ambito do Cédigo de Obras e Edifica¢cdes

Antes de esta Consultoria exarar parecer,
entende, por relevante, a oitiva dos érgaos técnicos da Prefeitura Municipal de Jundiai no
sentido de que se manifestem sobre a viabilidade técnica do projeto de lei complementar,
motivo pelo qual sugere a Presidéncia da Casa, em acolhendo o presente despacho, seja
encaminhado ao Executivo oficio com cépia do inteiro teor da proposta.

Sem embargo de outras deliberagdes, uma vez
que venha a ser juntada ao feito a resposta do Executivo, retorne os autos a este érgao

técnico para anadlise e parecer.

Jundiai, 6 de junho de 2012.

/
/
P4

J , Ly -t
Konaldo dolles Uiire, |
Ronaldo Salles Vieira Fabio Nadal Pedro
Consultor Juridico Consultor Jyridico
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Camara Municipal de Jundiai
Szo Paulo

Proc. 64.846

GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficie-se ao Sr. Prefeito Municipal, em nome
da Presidéncia, solicitando-lhe o apontado
pela Consultoria Juridica em seu Despacho n°.
510 (fls. 10 dos autos).

12/06/2012

DIRETORIA LEGISLATIVA

Cumpra-se, conforme despacho supra.

IRETORIA LEGISLATIVA

12/06/2012



Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

Of. PR/DL 343/2012
Proc. 64.846
Em 12 de junho de 2012.

Exmo. Sr.

MIGUEL MOUBADDA HADDAD
DD. Prefeito Municipal de
JUNDIAT

A V. Ex* solicito a gentileza de providenciar as informagdes
apontadas pela Consultoria Juridica em seu Despacho n°. 510, relativamente ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 943, de autoria GUSTAVO MARTINELLL, que “Altera a Lei
Complementar 482, que regula a conservagdo do imével urbano e seu abandono. para especificar

condi¢des de abandono e dar outras providéncias. ™.

Sem mais, apresento-lhe respeitosas saudagdes.

N =

Dr. JULIO . ESAR DE OLIVEIRA
i/ Presidente

am



Camara Municipal de Jundiai
S&o Paulo

Of. PR/DL 138/2013
Proc. 64.846
Em 18 de abril de 2013.

Exmo. Sr.

PEDRO ANTONIO BIGARDI
DD. Prefeito Municipal de
JUNDIAI

A V. EX* solicito a gentileza de providenciar as informagtes
apontadas pela Consultoria Juridica em seu Despacho n°. 510, relativamente ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N°. 943, de autoria GUSTAVO MARTINELLI, que “Alfera a Lei
Complementar 482, que regula a conservagdo do imével urbano e seu abandono, para especificar

condi¢des de abandono e dar outras providéncias.”.

Sem mais, apresento-lhe gespeitosas saudagdes.

SARTORI
Pretidente
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Estado de Sao Paulo ' ; % f‘

Of. PR/DL 323/2016 Jundiai, em 08 de junho de 2016

Exm’Sr.

PEDRO BIGARDI
DD. Prefeito Municipal
JUNDIAI - SP

P

Ref.: Reitera o Oficio PR/DL 138, de 18/04/2013 (copia_anexa), de solicitagao de
informagdes técnicas para instrugdo do Projeto de Lei Complementar n® 943/2012, de
autoria do Vereador Gustavo Martinelli, que altera a Lei Complementar n® 482, que regula
a conservacao do imével urbano e seu abandono, para especificar condi¢gbes de
abandono e dar outras providéncias (copia anexa).

Sirvo-me do presente para reiterar o oficio em referéncia,
solicitando a V. Ex? a gentileza de providenciar as informagdes técnicas apontadas pela
Consultoria Juridica desta Casa em seu Despacho n® 510 (copia anexa) como
necessarias para a instrucdo do projeto de lei complementar em questéo.

‘ Sem mais para 0 momento, no aguardo de vossa resposta, reitero

a expressao de respeitosas saudacoes.

(=

Eng. MARCELO GASTALDO
Presidente

| RECEBIDO |
DAP

13 JUN. 2016

VU -
| )

—
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Of. PR/DL 353/2017

Jundiai, em 26 de setembro de 2017

Exm®. S

LUIZ FERNANDO MACHADO
DD. Prefeito Municipal
JUNDIA[ - SP

Ref.: Reitera o oficio PR/DL 323/2016, de 08/06/2016 (cépia anexa), de solicitagdo de informagdes técnicas
para instrugdo do Projeto de Lei Complementar n® 943/2012, de autoria do Vereador Gustavo Martinelli, que
altera a Lei Complementar n°® 482, que regula a conservagcdo do imdvel urbano e seu abandono, para

especificar condi¢cdes de abandono e dar outras providéncias (copia anexa).

Excelentissimo Senhor Prefeiio,

Sirvo-me do presente para reiterar o oficio em referéncia,
solicitandc a V. BEx®. a gentileza de providenciar informagdes técnicas aponiadas pela
Consultoria Juridica desta Casa em seu Despacho n® 510 (cdpia anexa), como
necessarias para a instrugdo do projeto de lei complementar em questao.

Sem mais para 0 momento, no aguardo de vossa resposta, reitero

a expressao de respeitosas saudagdes.

7 b . ~
GUSTAYOC MARTINELLI
Presidente

fspp



Cémara Munrapal

Jundiai o

SAO PAULO

EMENDA MODIFICATIVA N°. 1
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 943/2012
(Gustavo Martinelli)

Adéqua e suprime dispositivos.

1. Nas projetadas alteragdes ao art. 2° da Lei Complementar n* 482/2009:
1.1. Onde se 1&: “V—", LEIA-SE: “(inciso) —";
1.2. Acresca-se a seguinte alteracdo:

“IIl — portdes, portas, janelas e gradis que permilam a passagem ou 0
acesso de invasores, por estarem quebrados, danificados ou deteriorados, ou por serem mantidos

abertos, destravados ou destrancados;”;
1.3. Suprimam-se os projetados incisos VI e VIL.
2. Nas projetadas alterag@es ao art. 5° da Lei Complementar n® 482/2009:
2.1. Suprima-se a alteragio da alinea “b” do inciso [;

2.2. Na alteracio da alinea “c” do inciso I, onde se 1&: “dos incisos II, IIl ou

VI, LEIA-SE: “do inciso III”.

Sala das Sessdes, o3 /O 9 ' 20X0

/7 Lo =
GUS:E? O MARTINELLI
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Of. PR/DL 176/2020

Jundiai, em 08 de setembro de 2020

Exm.° Sr.
LUIZ FERNANDO MACHADO
Prefeito Municipal

Ref.: Projeto de Lei Complementar n.® 943, de autoria do Vereador Gustavo Martinelli, que
altera a Lei Complementar 482, que regula a conservacdo do imével urbano e seu
abandono, para especificar condigdes de abandono e dar outras providéncias.

Sirvo-me do presente para solicitar a V.Ex? o envio das informagdes
técnicas apontadas pela Procuradoria Juridica desta Casa, em seu Despacho n° 510 (que
se encontra anexo), necessarias para a instrugdo do projeto de lei complementar em
referéncia.

Segue inteiro teor do projeto, que conta com emenda modificativa
juntada nesta data.

Sem mais, no aguardo de vossa resposta, apresento respeitosas
saudagodes.

FAOUAZ TAHA
Presidente 1

Elt



Camara Municipal Li’u" :

Jundiai R

SA0o PAULDO

Proc. n° 64.846

CONSIDERANDO o que reza o Regimento Interno:

“Art. 161. A retirada da proposi¢do far-se-d a qualquer tempo, nos
termos deste Regimento, ressalvada:”

()

“I] — proposicio apresentada e ndo votada na legislatura anterior,
de autoria de Vereador néo-reeleito, que sera arquivada por despacho do Presidente;”

()

DETERMINO retire-se ¢ arquive-se o Projeto de Lei
Complementar n® 943/2012.

5 /]
2z 10
w229, -J5 fil

FAQUAZ TAHA
Presidente
04/01/2021

/ale






