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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°. 885
(Jogé Galvdo Braga Campos)

Aldra A Lei Complementar 416/04, que estabelece direfrizes para
ocupagdo do solu, para exigir arca permedvel em Iotes edificados.

Art. 1°. A Lei Complementar n°. 416, de 29 de dezembro de 2004, passa

a vigorar acrescido do scguinte dispositivo:

At 34- . Em todo lote edificado serd destinada parcelg de solo

. permedvel, em relagdo & drea total do lote, correspondente a:

I - 10% (dez por cento), com Idr&rura minima de 0.30m (trinta

centimelros), no cavo de edificacdo vesidencial ou industrial;
11— 5% (cinco por cento):

. @) com largura minima de 0.30m (rinta cenfimetros), no cuso de

edificacdo comercial ou de servicos, ¢

b) no caso de ampliacio de edificagdo existente, quando a drea dua

ampliacdg for superior a 50% feingiienta por cento) da drea construida. ™ {(NR)

Art. 2% Fsta lei complementar entra em vigor na data dc sua publicagio.

Sala das Sessoes, 22/10/2009

BRAGA CAMPOS - “Tico”
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Justificativa

O que se busca com este projeto € prever que em lodo lote que venha a
receber edificagdio, nele seja reservado um percentual de area permeavcl, relativamente ao Lotal do

lote, segundo s parimetros fixados.

- Hoje em dia tem-se constatado que o excesso de drea impermenbilizada
nas regides urbanas tem dado causa a muitos problemas, espccialmente quanto a ocorréncia de
enchentes, ¢is que as aguas de chuva, quando em excesso, sio carreadas para os cursos d’agua, que
acabam ndo comportando todo o volume, extravasando de scu leito e atingindo artérias e

residéncias.

Ademais, a reserva dc drea permeavel cm iméveis urbanos ¢ uma medida
que também colabora para a qualidade de vida na cidade, pois assim o solo pode “respirar” mclhor,
0 que provoca uma redugio (embora sensivel) na temperatura local, tomando o cntorno mais

agradével e saudavel — e até mesmo reduzindo muitos sirtom as de doengas.

Assim, busco o apoio dos fobres Vereadores para a aprovagdo da

presente iniciativa,

N e

JOSE'GALVAQ BRAGA CAMPOS — “Tico”
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' Processa n® 19.635-2/04

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL fls. Qi

OMPLEMENTAR N ° E 29 D MBR 2.004
Estabelece diretrizes para ocupacio do solo.
O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAT, Estado de Sio Paulo, de acordo

com o que decretou a Camara Municipal em Sessio Extraordiniria realizada no dia 17 de
dezembro de 2.004 PROMULGA 1 seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

. - : Art. 1°. Em consonfncia com o Plano Diretor de Jundiat, sio insrumentos da
Politica Urbana do Municipio 0 zoneamento e a defini¢iio de critérios de uso ¢ ocupaglio do solo,
atendendo 20s seguintes objetivos:

I - promogio da qualidade de vida da populaciio, por meio do planejamento
urbano integrado as politicas publicas;

IT - ocupaglo ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuigio de
habitagBes, atividades comerciais, industriais e servigos no Municipio,

IT - incentivo & instalagho ¢ 20 desenvoivimento de novas atividades
econdmicas, estimulando a geracio de empregos e renda;

IV - hiergrquizagfio do sistemg vidrio, atendendo as necessidades da populagio
¢ do sistema de transporte piblica;

V - desenvolvimento e recuperagio das dreas excluidas da cidade, integrando-
J as 20 espago urbano,

VI - preservaclo da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
paisagisticos, arquiteténicos e arqueoldgicos; '

VII - compatibilizagio das politicas de incentivo 4 preservagiio do pattimbnio
natural, cultural, arquiteténico e arqueoldgico;

VI - participagiio da comunidade na gestdo urbana.

An. 2°.  As disposicies desta Lei Complementar deverio ser observadas,
obrigatoriamente: o

I- na concessdo de alvaras de construgo;

I - na concessio de alvargs de localizagdo e de funcionamento de atividades

urbanag;

NN 3




. (Lei Compl. n® 416/04)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT

POLOS GERADORES DE TRAFEGO

AREA CONSTRUIDA (AC) N.° VAGAS
I ESTABELECIMENTO * OUN®UNIDADES PARA
HABITACIONAIS CARGA E DESCARGA
catre 30 e 40 unidades 1
| Vilas, conjuntos habitacionais, ‘entre 41 ¢ 100 unidades 2
ey s de lﬁﬁ‘m& entre 101 ¢ 200 vnidades | 3
mais de 200 unidades 1 para cada 50 unidades
- entre 2.500 ¢ 4.000 m’ 2 -
m*“:mpm' "”“,‘c‘;’ entre 4.000 ¢ 8.000 m? 3
hipermercados, entrepostos, terminais, entre 8,000 ¢ 10.000 m? d
armazius ¢ depdsitos maior que 10.000 m’ 1 para cada 2.000 m® AC.
Escritérios e prestacdo maior que 10.000 m? 2
de servigos em geral
Hotéis, motéis, pousadas e maior que 10.000 m?® 2
servigos de hospedagem em geral
Hospitais e maternidades maior que 10,000 m* 2
2 vagas pam AC
L. _ de até 15.000 m*
Industrias maior que 10,000 m*
1 vaga para cada 5.000 m
que exceder 15.000 m®
Subsegio V

Do indice de Impermeabifizagio

An. 34, A execugio de novos empreendimentos ou a utilizacio de glebas ou
lotes com édrea superior a 2.000 m” (dois mif metros quadrados) deverdo garantir dreas minimas
permedveis nos seguintes percentuais e condigdes;

LOCALIZACAO/ LOTEAMENTO OU “OUTROS
ZONA DESMEMBRAMENTO Usos
) : @ - (3)
. 30% da drea do imédvel, representada por dreas
30% da 4rea do imdvel, .
Zonas de Conservacfio I pol:n! verdes € Areas particulares de preservacio

Ambiertal urbanas verdes permanente ou cspecialmente gravadas no
projeto.
ZR-1 . + 1 30% da area do imével, representada por areas
: 20% da 4rea do imdvel, < po
ZR-2
> : , verdes e rcas particulares de prescrvagio

permanente ou especialments gravadas no
projeto.

/| verdes




(Lei Compl. n° 416/04)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI fis. OF |
proc2B 04

Parigrafo Unico — Quando se tratar da utilizagio de lotes vesultantes de
parcelamento, que ji destinaram Areas verdes, a fragio de #rea permedvel indicada na
coluna 3 seré reduzida dos valores indicados na colunz 2.

Subsecio VI
Da Densidade Demogrifica

Art. 35. A utilizaghio de glebas ou lotes para usos residenciais com Area
superior a 10.000 m® (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelamento do solo, deverh
atender as densidades maximas definidas nos Quadros 1a XTI que integram o Anexo 11 desta Lei

Complementar.
Paragrafo tinico. Para efeito de aplicacio deste artigo, seré considerads uma
populagdo equivalente de 4 {quatro) habitaates por Iote ou unidade habitacional.

Seciio III
Das ConstrugSes Conjuntas

Art. 36. A construgiio de mais de uma edificaciio no mesmo terreno, exceto no
caso de ediculas, poder§ ocorrer das seguintes formas:

1 - edificagdo de fundos (usos habitacioral, de comércio e servigo),

I - edificagdes agrupadas ou superpostas (usos habitacional, de comércio e
SErvico);

I - vilas (usos habitacional, de comércio, servigo, industrial e rural);

1V - conjuntos de edificagdes (uso habitacional).

Art. 37. Em qualquer terreno poderd ser construida uma habitacdo de fundos,
desde que observadas as seguintes exigéncias;

I- fique assegurada 4 edificagio da frente uma testada minima de 8,00 m (oito
metros) e uma drea de terreno n¥o inferior a 160,00 m? (cento e sessenta metros quadrados);

II - fique assegurada a edificagfio de fundos uma 4rca de terreno ndo inferior a
160,00 m* (centa e sessenta metros quadrados);

1T - fique assegurado o acesso 20 lote de fundo com largura niio inferior a 3,00
m (trés metros).

Art. 38. A construgiio de duas rm.idéncias superpostas deverd garantir o acesso
independente 2 cada uma das edificagdes,
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Processo n° 27.986-6/2005 T%iﬁ
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT - Sp

LEI COMPLEMENTAR N.° 444, DE. 12 DE SE EMBRO DE 2007

Revisa a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para .
ocupacdo do solo; e d4 providéneias correlatas. '

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de SZo Paulo, de acordo
com 0 que decretou a Cmara Municipal em Sessio Ordingria realizada no dia 11 de setembro
de 2007, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - Os dispositivos a seguir elencados da Lei Complementar n.° 416, de 29
de dezembro de 2004 passam a vigorar com as seguintes alteragdes e acréscimos:

“Art, 14~ (..)
()
§2°-(.)

. I - as atividades de comércio e servico deverfio possuir acesso exclusivo pelo
corredor, exceto nos casos descritos no § 4.° deste artigo; (NR)

I - as edificac¥es poderfio ocupar todo o terreno desde que fora da faixa que
constitui o corredor ¢ sejam atendidos os indices de utilizagio determinados para a respectiva
2ona de uso de solo.(NR)

()

§ 4° - Poder4 ser tolerado o acesso para as atividades de comércio e servigo a partir
de outras vias piblicas que delimitam o imével, desde que scjam observadas uma das
seguintes condigdes:

I- senipre que, a critério das Secretarias Municipais de Plancjamento, Obras ou
Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias puiblicas & preferive! e venha
a contribuir para facilitar o trifego de veiculos no corredor comercial;

I - sempre que for demonstrado, mediante a apresentagho de Estudo de Impacto
de Vizinhanga, elaborado pelo interessado, que o projeto pretendido contribuirg para facilitar o
traftgo de veiculos no corredor € ndo causard ineémodos aos imgveis vizinhos;

III - sempre que o uso pretendido no imével, quando considerada a frente para as
outras vias piiblicas, também for permitido ou tolerado.”

“Art. 21 - (..)
{~)
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(Lei Campl, 2° 444/72007)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA] - SP

§ 3° - No caso previsto no § 2° deste artigo a 4rea ocupada pela edicula n#io poders
exceder 1/3 (um tergo) da ocupacdo mdxima permitida. (NR)

)

§ 7° - Para garagens, alpendres ou ireas de servigo abertas em pelo mengs um dos
lados, com pé direito n3o superior a0 do compartimento adjacente, n3o serfio exigidos recuos
laterais.(NR)

()™
“Art. 28 - As paragens de subsolo, cujas coberturas estejam, no maximo, a 1,50 m

(um metro e cingfienta centimetros) acima do nivel da calcada no ponto mais alto da testada e a
6,00 m (seis metros) acima do nivel do terreno adjacente, poderiio ocupar as faixas de recuos

ndo atingidas por projeto ou diretriz de alargamento da via.” (NR)

“Art.29 - (..)

§ 1° - Ndo serfio cornputadas, na taxa de ocupag#o e no indice de aproveitamento,
as areas das garagens de subsolo, quando sitvadas abaixo do nfvel da rua e dos iméveis
adjacentes, a casa de mdquinas, a caixa d’4gua, os beirais que n#o ultrapassem 1/3 (um tergo)

dos recuos obrigatérios, as 4reas cobertas par marguises dos estabelecimentos de coméreio e
SETViCo € oS terragos até o limite de 20 % (vinte por cento) do pavimento. (NR)

()"
“Art. 31 - (...)
()

§ 2° - Nos edificios para fing habitacionais, as vagas deverfo atender as unidades
04 seguinte proporgio:

Area da Habitacio ou da Unidade Habitacional N.° de Vagas
Até 120 m? 1
De 1202250 m2 2
Acima de 250 m? 3

(NR)
)
§ 7° - Excluem-se da aplicagdo dos dispositivos deste artigo as edificagses

cxistentes, mesmo quando forem objeto de reforma, com frea construida de até 300 m?
(trezentos metros quadrados). (NR)

()’ _
“Art. 34 - A cxecun;:ﬁo de novos empreendimentos, oy g uttlizagfio de glebas qu

lotes com é&rea superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), deversio garantir 4reas
minimas permedveis dg seguinte forma: ¢ :

NCD. 3 .'
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(Lei Compl. u° 444/2007).

de lotes, de

equivalente

MOD. 3

T e

com 4rea superior a 10.000 m?
definidas nos Quadros I'a XI que

previstas neste artigo, deverfio atend
residencial definida para as vilas resi

“Art, 37 -
desde que observadag

pra
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA] - sp
Areas Permedveis
Utilizacio de Utilizagiio de Glebas
Lotes
Localizagio /
Zona {exceto Loteamento QOutros Usos
parcelamento) | Conjunto Habitacional (H-3) Previstos na Tabela |
Conjunto de Edificios (H-8) do Anexo IT
40% da drea do
ZC ~ Urbana 20% 25 % da 4rea do imével imével, dos quais
metade deve ser
constituida de 4reas
verdes
ZR -1 25 % da drea do
ZR -2 imovel, dos quais
ZR -3 10 % 20 % da 4rea do imével metade deve ser
ZI constituida de dreas
CC-3 verdes
Pardgrafo dnmico - As fragdes das 4reas permedveis, n3o constituidas de dreas
verdes ou publicas, poderfio ser substituidas por dreas cobertas oy pavimentadas dotadas de |
sistema equivalente para infiltracfio de dguas pluviais.” (NR) '
“Art. 35 - O parcelamento do solo, inclusive mediante desdobro ou fracionamento

quaisquer dimensaes,

® - Para efeito de

§ 1
de

“Art. 36 - (...)

(I..)
Pardgrafo dmico - Ag

e/ou, a utilizago para fins habitacionais de glebas ou lotes,
» deverio atender as densidades demogréficas méximas
ntegram o Anexo I desta Lei Complementar.(NR)

4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

er & condigdo de
denciais, conforme

Em qualquer terreno
as seguintes condiges:

aplicacio deste artigo sera considerada a populagiio

construcdes conjuntas, sob qualquer uma das formas

fragdo minima do terreno por unidade |
0 art. 40 desta Lei Complementar.”

poderd ser construida uma habitagio de fundos,




Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 83

l;'ROJETD DE LEI COMPLEMENTAR N° 885, do Vereador JOSE GALVAO BRAGA
CAMPOS, { PROCESSO N° 58.044), que altera o Cadigo de Obras e Edificagdes para
alterar a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para ocupacgéo do solo, para
exigir area permeivel em Iotes edificados.

Vem a esta Consultoria o presente projeto de lei
complementar que objetiva, em suma, alterar o Codigo de Obras e Edificacbes, para aiterar a
Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para ocupacio do solo, para exigir area
permeavel em lotes edificados.

__ Antes de esta Consultoria exarar parecer,
entende,por relevaﬁte, a oitiva dos 6rgao técnicos da Prefeitura Municipal de Jundiai no sentido
de que se manifestem sobre a viabilidade técnica do projeto de lei complementar, motivo pelo
qual sugere a Presidéncia da Casa, em acolhendo o presente despacho, seja encaminhado ao
Executivo oficio com cépia do inteiro teor da proposta.

Sem embargo de outras deliberacdes, um vez gue
venha ser juntada ao feito a resposta do Executivo, retorne os autos a este orgao técnico para
analise e parecer.

Jundiai, 22 de outubro de 2009.

ALSV



Camara Municipal de Jundiai

fls, t!QZ
Séo Paulo pi'ocmﬂ

Proc. 58.044

GABINETE DA PRESIDENCIA

Oficie-se ao Sr. Prgfeito Municipal, em nome
da Presidéncia, sdlicitando-lhe o apontado
pela Consultoria Jurfdica em seu Despacho n°.
83 (fis. 11 dos auto -

PRESIDENTE
27/1pi2009

EGISLATIVA

Cumpra-se, confolne despacho supra.

DIRETORIA LEGISLATIVA
27/10/2009
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Of. PR/DL 710/2009
Proc. 58.044
Em 3_0 de outubro de 2009.

Exmao. Sr,

MIGUEL HADDAD
DD. Prefeite Municipat de
- JUNDIA

A V. Ex'. solicito a gentileza de providenciar as informages
apontadas pefa Consultoria Juridica em seu Despacho n°. 83, relativamente ao PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N°. 835, de minha awloria, que “A.qrem a Lei Complememar 416/, que

estabelece diretrizes para ocupagdo do solo, para exigir 6réa permedvel em Jotes edificados. *.

Sem mais, apresento-lhe resbeitosas sautlagdes.

(’/_m — '--1_,\ | _ ‘:;7 \\—; .
. JO‘Sﬁ{}ALvAO RAGA CAMPOS - “Tico”
residente

04 111 105}

Recabidpem

Nome

| { AsdThatura;
re : L




Camara Municipal dc Jundia’

Sac Faulo

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N
00674

RETIRADA do Prajeto de Lei Complementar 8895, de José Galvao Braga Campos, que
altera a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para ocupac¢do do solo,
para exigir drea permedvel em lotes edificados.

Defifg. Junie-se.

L W

XIDENTE
0Y /6

[V
Sang,

REQUEIRO a Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Interno, a RETIRADA do Projeto de Lei Complementar 885, de minha autoria, que

altera a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para ocupacdo do solo,
para exigir area permedvel em lotes edificados.

Sala das Sessdes, 13/07/2010

|

JOSE GALVA) BRAGA CAMPOS

am




