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ROJETO DE LEI COMPLEMENI%’ b 884
José Carlos Ferreira Dias)

ltera a Lei Complementar 416/04, qucl estabelece diretrizes para
cupacdo do solo, para prever drca petmedvel em lotes com as
edificagdes que especifica.

Art. 1° A Lei Complementar n®. 416, de 29 de dezembro de 2004, passa _

a vigorar acrescido do seguinte dispositivo:

“Art. 34- . Fm todo lote com edificagdo destinada a estabelecimento
escolar, médico-hospitalar, desportivo ou penitencidrio serd reservada drea minima permedvel
correspondente a 10% (dez por cento) da drea construida, ocupada preferencialmente por jurdins,

pomares e gramados.” (NR)

Art. 2". O Executivo designard o orgdo responsavel pela coordenagiio,
orientagfio ¢ controle yuanto a execugdn desta lei complementar, no prazo de até 60 (sessenta) dias

contados do inicio de sua vigéncia,

Art. 3°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Sala das Sessdes, 22/10/2009
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Justificativa

O Municipio pode ¢ deve atuar como agente transformador da cultura
local, introduzindo conceitos de preservagdo ambiental, fundamentais para a melhoria da qualidade

de vida.

Considerando os graves efeitos produzidos pelo excesso de
impermeabilizagdo do solo nas cidades, como as freqiientes inundagBes, tio .danosas para o
patriménio publico e privade, o projeto introduz um cocficientc minimo de dez por cento da area
construida a ser coberto por piso permeédvel ou, preferencialmente, por jardins, pomares ou
gramados, no caso de edificagdes destinadas a escola, eslabelecimento médico-hospitalar,

esportiva ou penitencidria.

Diante dos exposto, solicitamos o apoio dos nobres Colegas para a

aprovagido desta iniciativa.
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LEI COMPLEMENTAR N.° 416, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2

'Estabelece diretrizes para ocupaghio do solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAL, Estado de S&o Paulo, de acordo
com o que decretow a Cimara Municipal em Sessio Extraordindria realizada no dia 17 de
dezembro de 2.004, PROMULGA 1 seguinte Lei Complementar:

Qmm
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Em consonfncia com o Plano Diretor de Jundiai, sfo instrumentos da
Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a definigdo de critérios de uso e ocupagilo do solo,
atendendo 20s seguintes objetivos:

I - promogiio da qualidade de vida da populagiio, por meie do planciamento
urbano integrado is politicas piblicas; h

II - ocupagdio ordenada na cidade, possibilitando a equilibrada distribuigiio de
habitagBes, atividades comerciais, industriais e servigos no Municipio,

I - incentive & instalagio e ao desenvolvimento de novas atividades
econdinicas, estimulando a gerag3o de empregos e rends;

1V - hierarquizacBo do sistema virio, atendendo as necessidades da populaciio
e do sistema de transporte piiblico;

V - desenvolvimento e recuperaglio das dreas excluidas da cidade, integrando-
28 40 espago urbano;

VI - preservagia da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,

paisagisticos, arquitetdnicos e arqueolégicos;

VII - compatibilizagdo das politicas de incentivo & preservaciio do patrim8nio
natural, cuhtural, arquitetSnico e arqueologico; -

VIII - participagdo da comunidade na gestdo urbana.

Art. 2°.  As disposigBes destz Lei Complementar deverio ser observadas,
obrigatoriamente;

I - na concessdo de alvarés de construgdo;

Il - na concessdo de alvaris de localizagiio e de funcionamento de atividades

iy 3




{Lei Compl. n° 416/04)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL s L
prod O3
POLOS GERADORES DE TRAFEGO :
AREA CONSTRUIDA (AC) N VAGAS |
ESTABELECIMENTO OU N.° UNIDADES ' PARA
HABITACIONAIS CARGA E DESCARGA |
entre 30 g 40 unidades 1
Vilas, conjuntos Labitacionais, cntre 41 ¢ 100 unidades 2
. ou conjuntos de edificios com )

mais de 30 unidades residenciais | 20" 101 € 200 unidades >

mais de 200 unidades 1 para cada 50 unidades
entre 2.500 ¢ 4.000 m* 2

Centros d j

P, “’F“I"‘” cnirs 4.000 ¢ 8.000 m? 3 :
hipermereados, entrepostos, terminais, entre 8.000 £ 10.000 m? 4

anuazéns ¢ depdsitos maior que 10.000 m? 1 para cada 2.000 m? AC.
Escritdrios e prestagio maior que 10.000 m’ 2

de servicos em geral
Hotéis, motéis, pousadas e maior que 10.000 m® 2
servigos de hospedagem em geral
Hospitais ¢ maternidades maior que 10,000 m* 2
| 2 vagas para AC
. . de att 15,000 m*
Inditstrias maior que 10.000 m* '
: 1 vaga para cada 5.000 m
que exceder 15.000 m*

Do Indice de Impermeabitizagio

Art. 34. A execugiio de novos empreend_i.mentos ou a utilizagBo de giebas ou
lotes com érea superior a 2.000 m’ (dois mil metros quadrados) devero garantir &reas minimas

Subsecio V

permedveis nos seguintes percentuais e condigdes:

LOCALIZACAO/ LOTEAMENTO OU OUTROS
ZONA DESMEMBRAMENTO USOS
) @ _(3) -
. 50% da &rea do imovel, representada por areas
Zonas de Conservagio SO%daémldon:naével, verdes € areas particulares de preservagdo
Ambiesntal urbanas g verd ego - permancnte ou especizlmente gravadas no
projeto,
ZR-1 o . + |30% da drea do imével, represemada por dreas
ZR-2 20%da é.ma! do lméa vel, verdes ¢ dreas particulares de preservagio
ZR-3 fep erd por permanente on ¢specialmente gravadas no
21 vortes I projeto.




(Lei Compl. 5° 416/04)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

Parigrafo Unico — Quando se tratar da utilizagio de lotes resuliantes de
parcelamento, que ji destinaram éreas verdes, a fragio de &rea permedvel indicada na
cqluna 3 serd reduzida dos valores indicados na coluna 2.

Subseciio VI
Da Densidade Demografica

Art. 35. A utiiizat;io de glebas ou lotes para usos residenciais com’ frea
superior a-10.000 m’ (dez mil metros quadrados), inclusive o parcelameato do solo, deverd
atender ds densidades méximas definidas nos Quadros I'a XI que integram o Anexo II desta Lei
Complementar.

Pargrafo iinico. Para efeito de aplicagio deste artiga, serd considerada uma
populaciio equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

Segio Ml
Das Construgges Conjuntas

Ant, 36. A construgiio de mais de uma edificagiio no mesmo terreno, exceto no
caso de ediculas, poderé ocorrer das seguintes formas:

1 - edificagfio de fundos (usos habitacional, de comércio ¢ servigo); _

II - edificagdes agrupadas ou superpostas {usos habitacional, de coméreio ¢

III - vilas (usos habitacional, de comércio, servigo, industrial e rural),
IV - conjuntos de edlf icagdes (uso habitacional).

Art. 37. Em qualquer terreno poderdi ser construida uma habitagio de fundos,
desde que observadas as seguintes exigéncias:

I - fique assegurada 4 edificagio da frente uma testada minima de 8,00 m (oito
metros) e uma érea de terreno nfo inferior a 160,00 m? (cento ¢ sessenta metros quadrados);

I - fique assegurada a edificagio de fundos uma érea de terreno ndo inferior a
160,00 m” (cento ¢ sessenta metras quadrados);

IN - fique assegurado o acesso 2o lote de fundo com largura nfio inferior a 3,00
m (trés metros).

Art. 38. A construgio de duas r'es.idéncias superpostas deverd garantir o acesso
independente a cada uma das edificagdes.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL - SP

LEI COMPLEMENTAR N.® 444, DE 12 DE SETEMBRO DE 2007

Revisa a Lei Complementar 416/04, que estabelece dlremzm para
ocupacio do solo; e d4 providéncias correlatas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S3o Paulo, de acordo
com © que decretou a Cdmara Municipal em Sessfio Ordingria realizada no dia 11 de setembro
de 2007, PROMULGA a seguinte Lei Corplementar:

Art. 1° — Os dispositivos a seguir elencados da Lei Complementar n.° 416, de 29
de dezembro de 2004 passam a vigorar com as seguintes alteragfes e acréscimos:

“Art, 14 - (..)
(.)
§2°-(.)

I - as atividades de comércio e servigo deverfio possuir acesso exclusivo pelo
corredor, exceto nos casos descritos no § 4.° deste artigo; (NR)

Il - as edificagdes poderfio ocupar todo o terreno desde que fora da faixa que |

constitui o corredor ¢ sejam atendidos os mdlces de utilizagfio determinados para a respectiva
zona de uso de solo.(NR)

()

§ 4° - Podera ser tolerado o acesso para as atividades de coméreio e servigo a partir
de outras vias publicas que delimitam o imdvel, desde gue se¢jam obscrvadas uma das
seguintes condigdes:

I - sempre que, 2 critério das Secretarias Municipals de Planejamento, Obras ou
Transportes, for considerado que o acesso a partir das outras vias péblicas & preferivel e venha
a contribuir para facilitar o trifego de veiculos no corredor comercial;

II - sempre que for demonstrado, mediante a apresentagio de Estudo de Tmpacto
de Vizinhanga, elaborado pelo interessado, que o projeto pretendido contribuird para facilitar o
trifego de veiculos no corredor e ndo causard inedmodos aos imdveis viziahos;

IHI - sempre que o uso pretendido no imével, quando considerada a frente para as
gutras vias piblicas, também for permitido ou tolerado.”

“Art. 21 - (...)

)




(Lei Compl. n° 444/2007)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - SP

pr:g&%

t

§ 3° - No caso previste no § 2° deste artigo a 4rea ocupada pela edicula nio poderd
exceder 1/3 (um tergo) da acupagio méxima permitida, (NR)

()

§ 7° - Para garagens, alpendres ou 4reas de servigo abertas em pelo menos um dos
lados, com pé direito nfio superior a0 do compartimento adjacente, nfio serfio exigidos recuos !
laterais.(NR) '

('“)99
“Art. 28 - As garagens de subsolo, cujas coberturas estejam, no méximo, a 1,50 m
(um metro ¢ cinqlienta centimetros) acima do nivel da calgada no ponto mais alto da testada ¢ a

6,00 m (seis metros) acima do nivel do terreno adjacente, poderfio ocupar as faixas de recuos
ndo atingidas por projeto ou diretriz de alargamenta da via.,” (NR)

“Art. 29 - (...)

§ 1° - Nag serfio computadas, na iaxa de ocupagfio e no indice de aproveitamenta,
as areas das garagens de subsolo, quando sitwadas abaixo do nivel da rua e dos iméveis
adjacentes, a casa de maquinas, a caixa d’4gua, os beirais que ngo ultrapassem 1/3 (um tergo)
dos recuos obrigatérios, as dreas cobertas por marquises dos estabelecimentos de coméreio e
Servigo ¢ os terragos até o limite de 20 % (vinte por cento) do pavimento. (NR)

()"
“Art. 31 - ()
{err)

§ 2° - Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverfio atender as unidades |
na seguinte proporgio:

Area da Habitagio on da Unidade Habitacional N.” de Vagas
Até 120 m” 1
De 120 2 250 m?
Acima de 250 m? 3
i (NR)
(--)

§ 7 - Excluem-se da aplicagio dos dispositivos deste artigo as edificagdes
existentes, mesmo quando forem objeto de reforma, com #rea construida de até 300 m?
(trczentos metros quadrados). (NR)

[-..),,
“Art. 34 - A execugdio de novos empreendimentos, ou a utilizagio de glebas ou |

lotes com érea superior a 5.000 m® (cinco mil metros quadrados), deverSo garantir dreas
minimas permedveis da seguinte forma; P )
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Areas Permedveis :
Utilizac#io de Utilizacio de Glebas
Lotes
Localiza¢io /
Zona {exceto Loteamento QOutros Usos
parcelamento) | Conjunto Habitacional (H-3) |  Previstos na Tabelal
Conjunto de Edificios (H-8) do Anexo [I
40% da drea do
ZC - Urbana 20% 23 % da 4rea do imével imével, dos quais
metade deve ser
constituida de freas
verdes
ZR ~1 25 % da drea do i
ZR -2 imével, dos quais | .
ZR -3 10 % 20 % da drea do imovel metade deve ser
ZI constituida de 4reas
CC3 verdes
Pardgrafo énico - As fragSes das dreas permedveis, ndo constituidas de dreas
verdes ou publicas, poderfio ser substituidas por dreas cobertas ou pavimentadas dotadas de Fl
sistema equivalente para infiltraghio de dguas pluviais.” (NR)

“Art. 35 - O parcelamento do solo, inclusive mediante desdobro ou fracionamento
de lotes, de quaisquer dimens3es, e/ou, a utilizago para fins habitacionais de giebas ou lotes,
com 4rea superior a 10.000 m” deverdo atender as densidades demogrificas méximas
definidas nos Quadros [ 2 XI que integram o Anexo Il desta Lei Complementar.(NR)

§ 1° - Para efcito de aplicagio deste artigo serd considerada a populagiio
equivalente de 4 (quatro} habitantes por lote ou unidade habitacional.

§ 2° - No caso de lotes, a densidade demogrifica mAxima definida para cada zona
serd aplicada sobre a 4rea bruta correspondente, isto 6, sobre a 4rea do lote acrescida das
respectivas dreas do sistema vidrio, de uso institucional, verdes € de sistema de lazer,
transferidas ao dominio phblico ou gravadas como de preservac3o permanente quando do
parcelamento da gleba original, mediante lotearaento ou desmembramento.” (NR)

“Art. 36 -(...)
(..)
Parigrafo inico - As construgdes conjuntas, sob qualquer uma das formas

previstas neste artigo, deveriic atender 3 condi¢lo de fragio minima do terreno por unidade
residencial definida para as vilas residenciais, conforme o art. 40 desta Lej Complementar.”

“Art, 37 - Em qualquer terreno podera ser construfda uma habitacfio de fundos,
desde que observadas as seguintes condicdes: :

MOD. 3




Camara Municipal de Jundiai
Sio Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 405

PROJETO DE LE! N° 884 PROCESSO N° 68.043

De autoria do Vereador JOSE CARLOS FERREIRA DIAS,
o presente projeto de lei altera Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para
ocupacio do solo, para prever area permeavel em lotes com as edificagdes que especifica.

A propositura encontra sua justificativa as fis. 04 e vem
instruida com os docs. de fls.05/10

E o relatario.

PARECER

O presente projeto de lei & inconstitucional e ilegal. '
DA INCONSTITUCIONALIDADE

O artigo 34° do projeta que se pretende alterar é
inconstitucional.

_ A inconstitucionalidade decorre do art 1° “caput” c/c 18
ambos da Constituigdo Federal, de forma a contrariar e ferir o Principio Canstitucional do Pacto
Federativo, posto que o Municipio esta invadindo a esfera l.egislativa do Estado-Membro.

Nesse sentido ndo tem o Municipio capacidade em legisiar
scobre estabelecimento penitenciario (Direito Penitenciario) gue & privativo do Estado.

DA ILEGALIDADE

QO artige 2° do projeto, por sua vez, € ilegal e em
decorréncia inconstitucional. ‘

llegal: a proposta impde atribuicdo concreta ao Executive
para contrele da presente lei compléméntér. Ora, esse controleffiscalizagdo s pode se dar por
iniciativa do Prefeito que é quem dispde sobre as atribuigbes dos o6rgéos publicos municipais,
consoante os arts. 48, IV e V, dc o art. 72 da Lei Organica Municipal, que compete _
exclusivamente ao Chefe do Executivo legislar sobre tematicas que envolvam organizaga
administrativa, matéria orcamentaria, servicos publicos e pessoal da administragéa, bem co
criagao, estruturacio e atribuicdes de orgdos da Administragdo F'Ublica' Municipal.




Camara Municipal de Jundiai
Sa0 Paulo

, Inconstitucional: esta decorre da ilegalidade apontada por
invadir o legislativo esfera privativa do Executivo ferindo o Principio de Separagdo dos Poderes
(arts. 2°da CF, art. 4°da L.O.M e art. 5° da CE).

Desta forma, em face do dispositivo ilegal e inconstitucional
supramencionado, a iniciativa incorpora ébices juridicos insandveis, ndo devendo, pois

prosperar.

Assim, sugerimos ao nobre Vereador que converta o

presenie projeto de lei em Indicacio ao Prefeito, para a adocio das medidas cabiveis, se o

caso.

Devera ser ouvida tdo somente a Comissio de Justica e
Redagdo.

QUORUM: maioria simples (art. 44, “caput”, L.O.M).
Sme -

Jundiai, 23 de Qutubro de 2009.

Caroline Casu Amor Sodza
Estagiaria

)(@\ -
. Newne:

Ydentidade: ‘)

i EnélHy 10,0206

krm \E




Camara Municipal de Jundiai
Sao Paulo

COMISSAQ DE JUSTIGA E REDAGAO  PROCESSO N° 58.043

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 884, de autoria do Vereador{JOSE CARLOS
FERREIRA DIAS, altera a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizgs para ocupagio

do solo, para prever area permeavel em lotes com as edificacfes.que especifiga.
APRDVADO
!r? : .
PARECER N° 613~ _ il
> 233 ao(0

O qgpresente projeto de lei tem como j¢tive alterar a Lei
Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para ocupagdo do s§l, para prever area
permeavel em lotes com as edificagGes que especifica.

O projeto recebeu da Consultoria Juridica dd casa manifesta¢do
pela sua |Iegalldade e inconstitucionalidade, por entender que a tematica pertence a algada
privativa do Chefe do Executivo, a quem compete legislar sobre tematicas que envolvam
organizagio administrativa, matéria argamentaria, servigos publicos e pessoal da administracao,
bem como criagio, estruturacio e atribuicbes de 6rgdos da Administragdo Publica Municipal
(Parecer n® 405, de fls. 12/13).

Considerando os argumentos juridicos apresentados e por ndo
vislumbrarmos condigdes para o prosseguimento da proposta, concluimos votando contrario a
sua tramitagao,

E o parecer.
Sala das comissdes, 27.10.2008.
1§
\.\ r l‘ -
APROVADO TRURY MR NRA ‘E
03 /M /on " “poca”

Relator

k)
L)

" ANA TONELLI

- .
-y

J SE CARLOS GRAPEIA : FERNANDO BARDI
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Of. PR/DL 726/2009
Proc. 58.043 Em 04 de novembro de 2008.

Exmo. Sr.

JOSE CARLOS FERREIRA DIAS
DD. Vereador 4 CAmara Municipal
JUNDIAl

OPROJETO DE LEI N.° 884, de sua autoria ("Altera a Lei
3
Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para ocupagdo do solo, -para prever

area permeavel em lotes com as edificagtes gue especifica.”}, recebeu Parecer Contrario
da Comissao de Justica e Redagao.

Sendo assim, informo-the que, nos termoes do Regimento Interno
(art. 139, § 2.9), referido parecer devera ser apreciado pelo Plenario.

Sem mais, a V.Exa. apresentp cordiais saudagdes.

— ~_ -

JOSE GANAO BRAGA CAMPOS ~ “Tico”
Presidente

“’__-.‘a“' il

e o " endl) W1 Doey




CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI

Painel Eletrénico - Plengrio

Matéria : PARECER CONTRARIO AO PROJETO DE LEI COMPFLEMENTAR 884

Reunido : 49"

Sessio Ordinaria

Data : 23/02/2010 - 09:38:12 As 09:38:48

uoTm ; Rejeicao - Dois Tergus (Presidente Yota)
Total de Presentes : 16 Parlamentares
Total de Ausentes : 0 Parlamentares

Nome do Pardamentar -

Volo 5

ANA VICENTINA TONELLI Sim

ANTONIO CARLOS PEREIRA NETO Sim

CELSO L. ARANTES sim

DOMINGOS FONTE BASSO Sim

DURVAL LOPES ORLATO Nao Votou

ENIVALDO RAMOS DE FREITAS Nao

FERNANDO MANOEL BARD! Nao

GUSTAVO MARTINELLI Sim

JOSE CARLOS FERREIRA DIAS N&o

JOSE GALVAO BRAGA CAMPOS sim

JULIO CESAR DE OLIVEIRA . Sim

LEANDRO PALMARINI Sim

MARCELO ROBERTO GASTALDO Sim

PAULO SERGIO MARTINS N&o

ROBERTO CONDE ANDRADE Sim

SiLVIO ERMANI Sim

Totais da Votac8o SIM  NAQ  ABSTENCAC  NAOVOTOU VOTOS

' 11 4 0 1 15

Mesa Diretora :

Presidente
1° Secretario
2% Becretario

¢ JOsSE GALVAO BHAGA CAMPOS
: MARCELC ROBERJID GASTALDO
: ENIVALDO RAMOF DE FREITAS

o

Presidente

1 TR B )



