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‘  Prevé regulariza¢do da anwdade no caso de obm m'egular, ealteraalei -
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Art 1°, Todas as edlf' cagées beneﬁcladas pela’ Lel Complementar 45! :

: de 23 de abril de 2008 poderﬁo regulanmr a atividade. exlstente no local, na época do ped:do de
P regulanzm;io mdepcndentemente de a edlﬁcaqio ter “hablte-se efou pl'O_]f.‘-tO aprﬁv&do com
atlvlddde diferente da especlﬁcada no pedido de regulanznqﬁo

Art 2“ O iriciso 1 do art: 2° d& Le1 Complementar 451 de 23 de abrll de

]

“l-~cqmpr0metase mediante termo propno a demohr a parte da

construgio em tais cond:qﬁes, quando requerido pela Pnefenura, o compmmlsso cunstara no
' .'correspondente ‘habite-se’ t; cemdﬁo de concluséo correspondente » o '

'\.
W

Art 3° Esta lei complementar entra em v:gor na data de sua publlca;;.ie
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- segun_do ‘caso: foi contratado u_m proﬁ_ssional, foi' etaborado _o. projeto da eldiﬁcagio comercial, foi

'-"'totalmente m‘egular ' _ S -
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Justificativa -

A Lei Complementar 451;‘08 € uma lel de amstla que perrmte a regularlzac;ﬁo de diversas

' edlficagﬁm construldas de modo uregular, mas com O- passar dos anos se tornaram situagdes
' cOnsolldadas, com pessoas morando ou atl\ndades sendo exercidas ha anos. Com 0 prOJeto Casa
. Legal o Mumclpm cadastrou i infimeras ed&ficac,ﬁes nessa sijuago, fnas até o presentc; momento a

popula(;ﬁo somente passou a pagar o IFTU da edifi caq;ao contmnando a mesma irregular ou ilegal.

o Com a lei de amstla €554s edlf' cagﬁes poderéio ser regulanzadas & assim ser recolh:do o ISSQN o

INSS; o “hablte-se” e por ﬁm a averbagﬁo da edific cacéo, tomanﬂo-a legal.

-

_ Porem, alguns casos estdio_ tendo dlﬁculdade em consegulr aprovagéo do seu projeto.

- Ocorre que nem toda ed:ﬁcac;ao 6 totAlmente irregular, algumas tém planta aprovada ¢ até mesmo

- "“hablte-se mas com atividade diferente da exerc1da no local casos ¢m que nﬁo se apl:ca a lei de

amstla Fazendo uma smulagﬁo com trés casos numa mesma rua:

- primeiro caso; foi Qom_:ra_tado um profissional, for el'abora_dn o prdjeto da'ediﬁcagéo residencial;

' 'foi' construida somente apéé aprovacio da Préfeitura,- 'fOi recolhida a taxa de ﬁprova’gﬂo foi
" reeolh:do apés a concluséo o ISSQN ¢ o [NSS f01 ‘emitido o. “habute-se e com O passar dos anos

fol alugada para uma atividade comercial por nﬁo se conseguir aluga—la como resndenc;a, ¢ até hoje

' ,tenta—se consegmr 0 alvaré de ﬁmc:onamento

. construida somente apos aprovasio da Prefeitura, foi recolhida a taxa de aprovagdo, foi recolhido
“apbs a conclusio o ISSQN. ¢ o INSS, foi emitido o “habite-se”, nfio é permitida. no local a

atividade ali exercida ha anos ¢ apds inumeras tentativas conseguiu-se o chamado “alvari

'tributz'irio”" .

~

. - terceiro caso: néo foi contratado nenhum prof ss:ona! nﬁo foi elaborado o projeto da ednﬁcaq:ao,
| que fo: construlda de modo totalmente’ irregular € a anwdade esté sendo exercida ah de modo

N ™

Dos tra: cas0s aclma, de acordo com as onentagoes fornecidas pela Prefeltura, somente a

tercelra € beneficiada pela lei de anistia, por nunca ter sido objeto defapmvagﬁo pela Prefeltura

Assn'n sendo, a presente proposta tem como Ob_]etIVO lgualar os beneficios, de modo que,

'mdependentemente da situagfio lﬂlctal todas as edificagdes terdo o mesmo final, ou seja
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independente de planta aprovada, “hablte-se ou nada, todas no final serilo regulanzadas,
permitindo-se que todos possam Iegallzar sua situac#io tanto tecmca como tributéria. Vale lembrar -
'que na prépria lei de anistia, art. 19, ¢ garmmda a permanéncia de atividade considerada megular,_ '
desde que instalada anterlormente a cltada lei, que porém ndo possrblhta & regularizacio da
ednﬁcat;ao Com a presente proposta visamos atualizar a mesma mwm;io e levar mais um beneficio

-

a0s munic ipes.

Quanto a alteragdo do inciso I do art. 2%, a redaclio original diz “. ..fazendo a averbacﬁo
correspondente no neglstro de iméveis” e a proposta ¢ "..0 compromisso constard no
correspondente ‘habite-se’ e certidiio  de conclusdo’ ” Como a redagio ongmal nio diz quando
deve ser feita a averbagio, a Divisio de Aprovacdo de Projetos exige a averbaglio do termo de

. oompromxsso antes da Aaprovagio do projeto, o que gera difi culdade ¢ custos para o municnpe, além

de ser algo ROVO para o préprio cartorio, que exige oert!dées negativas da edificacio, a qual nem
projeto aprovado tem, pois a aprovaciio somente ird ocorrer apés a averbacio do termo. Cém a
mudanca, o termo de compromlsso fica vinculado ao documento mais importante da edificacdio,
seu respecnvo“hablte-se enioaoreglsu'odoterreno, eotennopassaafazerpartede um
documento emitido pela propria Prefeitura. Vale lembrar que € muito comuim, por falta de recurso
¢/ou por-falta de orientagdo; ndio levar a reg:slro o “habite-se” da edificagéo,

Na atual aplicabilidade da lei de regularizagdo, o pro;eto da edificacio que esteja em
oondlc;ées técnicas de aprovacdo é envmdo & Secretaria Municipal de Finangas para o recolhlmento
do ISSQN e, havendo ocupagdo do recuo frontal, & exigido que antes se faga averbagiio do termo
de wmprbmns«o A lei tem como objetivo regularlzar a cidade e partir “dai construi-la de modo
_mais-ordenado, e para isto temos que facilitar a sua aplicabilidade, ¢ nio dificujtar nos pequenos
detalhes de redagfo. ' | |




| de abril de 2008, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Processo 0.° 27.663-9/2006 -
PREFEITURA DO MUNIC{PIO DE JUNDIAf -SP

¥,

LEI COMPLEMENTAR N.° 451, DE 23 DE ABRIL DE 2008
Preveé regularizagXo de obras, nas condigdes que especifica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE J'UNDIAL Estado de S#@o Paulo, de
acordo com o que decretou a Cimara Municipal em Sess¥o Extraordin4ria realizada no dia 02 -

-

' Art. 1° - As construgBes e reformas de edificagdes, nHo autorizadas ou
executadas em desacordo com o projeto aprovado, mdependentemente de 4rea ou de sua
dcstmagéo poderdo ser regularizadas, desde que:

1 - sejam identificadas no levantamento aerofotogramétrico realmado no ano
de 1993, ¢/ou tenham sido cadastradas na Prefeitura até 31 de dezembro de 2004, durante o
desenvolvimento do projeto “Casa Legal” e/ou identificadas em imagem de satélite tomada até
data de promulgagio desta lei complementar

II - n4o estejam localizadas em reas de risco ou de preservat;io ambiental;

I - os iméveis que nfo foram cadastrados no Projeto Casa Legal,
compreendxdos no periodo de junho de 2002 a dezembro de 2004 ¢ cuja construgdo estava no
estigio de laje de cobertura ou telhado, existente até a data de promuigacdo desta lei, Neste
caso, a compmvac;ao do estigio da obra poderd ser feita por meio de:

a) vetado;

b) projeto aprovado; ou

¢} documentos existentes nos 6rg§os piblicos, tais como soh01ta<;ao de

regularizagio pelo interessado, ou embargos ou notificagGes feitas pelos érglos competentes
ou vistoria a ser realizada pela fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Obtas por ocasifio do

protocolo do projeto de regularizacio pelo interessado; ou

d) vetado.

IV - as edificagBes residenciais, comerciais ou de servigos sérdo
regularizadas desde que a construgZo esteja em estigio de laje de cobertura ou telhado

existente até a data da promulgacdo desta Jei. Neste caso a comprovaqao do estagio da obra
sera feita por meio de:

a) vetado.; ,
b) contas de dgua ou Juz; ou

¢) documentos existentes nos 6rgdos piblicos; ou

ocasido do protocolo do projeto de regularizagio pelo interessado; ou
MOD. 3

d) vistoria no local a ser realizada pela Secretaria lg\nic‘ipal de Obras por |




= (Lm Compl. n.° 45 1/2008)
PREF’EI’I‘URA DO MUNICiPIO DE JUNDIA{ : sP

. .e)'vetado :

: Pamgrafoﬁmeo Osproowsosderegtﬂarmgaodcquemestcarngo
dcverﬁo ser assistidos por profissionais habilitados, devidamente inscritos no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia do Estado de S3o Paulo — CREA/SP, |
devendo ser jnstruidos, ainda, com o Laudo Técnico, nos moldes da Resolugiio n° 229, de 27

‘ de junho de 1975, do Conselho Federal de Engenharia, Arquitétura e Agronomia — CONFEA.

. Art.2°- Asconstruriﬁescrefoxmasquemvadamtecuosfmnms,mxasnio :
5 edaﬁcéve:s e faixas de alinhamentos pro;ctados ‘poderdo ser rcgulmzadas desde que o
- proprietério:

. comprometa-se mediante termo préprio, a demolir a parte da construgfio
em tais condxgﬁes, quando requetido pela Prefeitura, fazendo a averbagﬁo correspondente no
Reg;lstro de Imévms,

: 1L - renuncic a toda e qualquer mdemz.ar;ao, perante a Prefeltura Municipal,
referentc s construgﬁcs e reformas de edxﬁw;ﬁcs mncmnadas no caput” deste artigo.

Art. 3° - Precedendo ¢ a aprovagdio do pro;cto e’ a fim de assegurar os |
~beneﬁclos da presente. Lei Complementar, os intefessados deversio efetuar o recolhimento da
| importincia relativa ao ISSQN exigivel, referentemente as construcdes e reformas executadas.

‘ Arxt. 4° - A regularizacfio de construc8es e reformas, exccutadés em imbveis
integrantes de parcelamentos clandestinos ou irregularés, dependergo da rcgulanzag:io prévia |
destes, : _

Art. 5%~ Vetado.

Art. 6° -—Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

ARY FOSSEN
~ Prefeito Mummpa]

Publlcada e registrtada na Secretm-la thlmpal de Neg6c1os Iundxcos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos vinte e trés diag do més de abril de dois mif e oito.

£

AMAURI GAVIAOQO
©  Secretirio M i
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CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N°537 ~

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 843, dos Versadores JOSE GALVAO
BRAGA CAMPOS o ENIVALDO RAMOS DE FREITAS, (PROCESSO N° 54.442), que

Mroguhrhaﬁodaaﬂvldadomcmdoobnlﬂvglﬁt;oaﬂoua'w-

Complementar 45108, ara modificar disposichio relativa a compromisso correlato.

Vem a esta Consultoria o’presente projeto
debiwmhmﬂar.mobjeﬁva.mmknﬁhﬁmﬂhmdam&nbﬁodo
COdigode'ObraseEdﬁcaqbes.mmwermgumdaaﬁvacasodeobm
Wregular, e alterar a Lei Complementar 451/08, para modificar disposicio relafiva a
COMpIomisso comelato.

Antes de esta ConsuMoria exarar parecer,

entende, por relevante, a oitiva dos 6rgaps técnicos da Prefeitura Municipal de Jundial
msenﬁdodequesennnifeﬁansobmaviabilidadetﬁmhadopmjeﬁodele&
mm.mpwquglammapmmm,mmmo

i

pmsmbd&mdvo,sejﬂmhadoao&ewﬁvooﬁdowﬁcbphdﬂhteioteada '

proposta. :

Em homenagem ao Estado de Direito
Democrético (Gestdo democritica da cidade provista no Estatuto da Cidade),
maPmﬁéncﬁdaCmmmmebHaaa\ﬁudoEmﬁm,qwo
projeto de lei complementar venha a ser pautado e debatido em audiéncia piblica,
obwwﬁowoﬁbmmmﬁuﬁo,pﬁndpﬂnmmmmsapubﬁcﬂadeda
mmdmtwmwnmommmemm.m
autos, convidando-se, pela ordem, os Secretiios Municipais de Obras e de
PhnjarmbeﬂebAnWﬁe;oCmaehMunbipaldaDafmdoMeioNnbbnte,a
'M&A—Me%eommm.wmmm,d@nde
outras entidades que entender pertinente. .

. Formalments, portanto, em se adotando um
modelo participativo — circunstincia que amplia a possibilidade de controle do Estado e
a legtimidade do projeto de lei, a proposta serd instruida de maiores elementos
m.mmmmamwm,wm,ms
dizeres de José Afonso da Silva', o direito de participacio popular, visando & tutela do

! Direlto Constitucional, 11° edigBo. S50 Paulo: Malheiros, |

? Conforme Licia Vale Figueiredo, instrumento da AdministragBio Consensusl. A sudiéncia
pablica e sua finalidade. Revista Dislogo Juridics, Ano | vol, |, n* 8, novembro de 2001 —
‘Salvador-BA.

'
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Camara Municipal de Jundiai
S3o0 Paulo

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N® (0013

RETIRADA do Projeto de Lei Complementar 843, dos Vereadores José Galvao Braga
Campos e Enivaldo Ramos de Freitas, que prevé regularizagéo da atividade no caso
de obra irregular; e altera a Lei Complementar 451/08, para modificar disposi¢ao
relativa a compromisso correlato.

Defirol Jante-so.
| F L

\53881 DENTB
/42 104

\

REQUEIRO a Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento
Intermno, a retirada do Projeto de Lei Complementar 843, de minha autoria, que prevé
regularizagdo da atividade no caso de obra irregular; e altera a Lei Complementar
451/08, para modificar disposigdo relativa a compromisso correlato.

Sala das Sessoes, 10/02/2009

FREITAS

am




