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Sawim D PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL .
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LEI COMPLEMENTAR N.° 416, DE 29 DE DEZEMBRODE 2.004

* k

Estabelece diretrizes para ocupagio do solo.

- ’ N -
-

O PREFEITO DO MUNIC]PIO DE J'UNDIAi ‘Estado de Sdo Paqu, de acordo

‘ com. o que decretou a Cimara Mumclpal em Sessﬁo Extraordindria reahzada no dia 17 de

L
i)

dezembro de 2.004, PROMULGA a seguinte Lei Complementar_.
A ¢
) - DAS DISPOSICOES PRELIMINARE _ .
, Art, 1°, Em conso“nﬁncia com o Plano Diretdr de Jundiai, sfio-instrumentos da

Politica Urbana do Municipio o zoneamento e a defi inigio de critérios de uso e ocupagio do solo,

+ [

atendendo 208 segumtes objetivos: * o

[

1

1 - promogio da qualidade de vida da poplflaoiici por-meio do planejampﬁto

_| urbano integrado as polmcas publicas;

II ocupagﬁo ordenada na cidade, possxbxhtando a eqwlxbrada dlstnbmgao de
habltat;ﬁes, atmdades comerclals, mdustnals e servu;os no Municipio;

II - incentivo & instalagdo e ag desenvolvimento de novas atividades
- n I .

econdmicas, estimulando 2 geragZo de empregos erenda; i - . -

IV - hierarquizagiio do slstema vdmo atendendo as necess:dades da populagﬁo ~

edo sistema de transporte piblico; v ,

1 "

\a desenvolvimento_e.recuperagé:o das dreas excluidas da cidade, integrando-

as ao espago urbano; ‘ . ) -

VI - preservaglio da escala da cidade e de seus valores naturais, culturais,
4 [ s » . . L] w e
paisagisticos, arquitetGnicos e arqueologicos; - - -

VII - compatibilizagdo das politicas de incentivo & preserva;ao do patrimdnio
natural cultural arqultetﬁmco e arqueolégxco '

4"

VIII - participagio da comunidade na geétﬁo’ urbana.
. Art. 2° As disposi¢des desta Lei Complementar deverdo ser observadas,
obrigatbl_'iamente: - ’ '

i

- ., I-naconcessio de alvaras de construcdo, -

II - na concessdo de alvars de localizagiio e de funcionamento de atividades

“urbanas;

OD A+ . .




‘densidade demogréfica é de 25 hab/ba (vinte e cinco habltantes por hectare).

‘submoradias encontrados na cidade, mapeados no.Plano Difetor do Municipio, e as dreas

| em processo de regularizacio pelo Poder Publico, necessitando para isso de critérios especificos

L . T .

- > : _,___._‘

(Lei Compl. n® 416/04) . fis,_0 S 0
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI : prog. 222
” ‘ — (A}

Pamgrafo tnico. Dentro da Zona de Conservagiio Ambiental € criada a Zona
de Cunservacﬁo Ambiental Especlal (ZCE), cujos llmltes estao assinalados no Anexo I e cuja

Art, 7°. A Zona Residencial (ZR), em fangdo de suas. caracteristicas ¢ de

critérios de uso e ocupagio do solo, subdivide-se em: ; g
I - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1);
II - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2);

¢ II~Zona Residenciall:;de Uso Misto (ZR-3).

) § 1°, A Zona Residencial de Baixa Denmdade (ZR-1) abrange ireas de usp
essencialmente res:denclal com ocorréncia de comércio. e servigo de .pequeno porte, com
ocupagdo maxima de. 80 hab/bia (oitenta habitantes por hectare), lote minimo de 560,00 m*
(quinhentos metrbs quadrados) e frente minima de 12,00 m (do'ze metros). .

§2° A Zona R‘es{idﬂencial de Média Densidade (ZB.:2) abrange z'}reas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servigo de médio porte, com
ocupagio méxima de 200 hab/ha (duzentos habitantes por hectare), lote minimo de 250,00 m?

(duzentos e cingtienta metros quadrados) e frente minfma de 10,00 m (delz' metros).

§ 3 A Zona Residencial de Uso Misto .(ZR-3)_‘abrangé dreas de uso
residencial com ocorréncia de comércio e servigo de grande porte, com ocupago méxima de 240
hab/ha (duzentos e quarenta habitantes por hectare) ¢ lote minimo de 250, 00 m’ (duzentus e
cingilenta metros quadrados) e frente minima de 10,00 m (dez metros)

Art: 8°. A Zona de Estecial Interessé-Social (ZEIS) corresponde as frages do
territério destinadas & promog¢do da politica habitacional de interesse 'social e regularizagio
fundiéaria. | 3 ‘

§ 1°. Entende-se por politica habitacional de interesse social aquela destinada | -

& reafizacfio de empreendimentos que apresentem as seguintes condigdes:

I ~ sejam implantados pelos érgdos governamentais de fmbito federal, estqdual
e municipal, para o atendimento da populagio de baixa renda; '

*

II - se_;am gerados por investimentos da inicigtiva privada, em parcena com 0

érgio municipal oompetente

§ 2°. A'Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) abrange ;JS niicleos de

ocupadas por assentamentos que foram objeto de regularizagio fundiaria, ou que se encontrem

-~




| especialmente da'Serra do Japi, das bacias de’interesse de abastecimento e das éreas agricolas,

(Lei Compl. n° 416/04)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI - tte, OF -

. proc 2T &

§ 1°. Integrama Z(;na de Urbanizagfo Especiﬁcaj(ZU}é):

I - as 4reas que integram o Poligono de ProtecZio do Patriménio Histérico de

*

Jundiai, conforme indicado no mapa que integra o Anexo I desta Lei Complementar,

II - os vazios urbanos da cidade, conforme definidos no Plano Diretor do
Municipio. - . T . ’ )

§ 2°. Os parimetros de uso e ocupagiio do solo da Zona de Urbanizagdo
Especifica"(ZUE), em face da dindmica de crescimento. ¢ de, estudos desenvolvidos pela

Secretana de Planejamento e Melo Ambiente, poderdio ser ajustados por lei especlﬁca

§ 3°. Novas areas mtegrantes da Zona de Urbamzfagao Especxﬂca (ZUE)

poderdo ser criadas, por proposta de lei, desde que assn'n exija o interesse piblico. S

. Secéio HI 1 -
Da Classificagiio das Zonas Rurais .

.
4 . - . N

y %
: ~ Art. 12, A delimitagio de zonas rurais tem como objetivo promover a
conservagio, protegio, recuperagio e o uso racional do patriménio natural da cidade,

estabelecendo normas, incentivos & festrigBes 20 seu uso.
* - (Y

L

R Y

' Art.13. Azonarural é composta pelas seguintes extensdes territoriais:
I- :I‘egitério de Gestio da Serra do Japi;, ,

I - Zona de'Conservagiio da; Serra dos Cristais;

TH .- Zona de C;nsen:vaqz"m‘ da Bacia do Rio Jundiai-Mirim;

IV - Zona de Conservagfo da Bacia do Rio Capivari; '
V - Zona de Conservagdo do Vale do Rio Iundiai

-

§ I8 A ocorréncla de atividades urbanas na zona rural estd condicionada ao

dlsposto naT abela 1, que integra o Anexo I desta Lei Complementar para que s¢ja assegurado o

;

gbjetivo de conservagdo das areas rurais, -

*

§ 2°. Osiméveis localizados no Territ6rio de Gestio'da Serra do Japi deveriio

4

atender a legislagio especifica para o Iocz;l.

- i
” T —

Ly !

Segio IV -

Dos Corredores Viarios

- A%

Art, 14, Os corredores vidrios compregndem areas ao longo de rodovias ou

graqdes eixos, viarios da cidade, destinadas & implantagfo-de atividades comerciais e de servigos

»n - [}
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Secrwdaria Municipal pora
Assunios Fundiérios

AUTO INTEGRADO n° - (00002

Aos /( ........ dias do més de fr{r\f‘:ﬂmw ............ do ano deﬁwﬁ ..... no exercicio de

minhas fungbes, verifiquei que os (as) senhores (as)

residente.a..... 8. ... 985 .. Zmeln et Bt A e,
7 30 TR YV R DU S o o 35 oo SONORUO SRR Crerenreene Lot
Compromissérios(as):....S;A?n.snm....ﬁ:!..' ...... DX LT - V“:“"A ................ S0
residente a...B...... RAAEDD... CE . FavaRa. .2l 482,
....... L s T
Interessado(s) no parcelamento e obras localjzado a..... ﬂ{ ..... D, LI B S
PR M i L T S Py S

...............................................................................................................................

INFRINGIRAM AS POSTURAS DAS LEIS, fato pelo qual ficam:

\ﬁdNOTIFICADO(S) a apresentar projeto de parcelamento de solo, em cumprimento ao
art. 50 da Lei Federal n® 6,766/79 alterada pela Lei Federal 9.785/99, e Lei Municipal
416/2004 com o prazo de .. Ja42....dias, a contar do recebimento.

O NOTIFICADO(S) a apresentar projeto de:
O Construgdo
0O  Ampliagdo
O Demolicdo de Obras
no endereco citado, de acordo com ¢ art, 27 da Lei Complementar n° 174/96 no prazo de
rrreerssnmnennenenneens,. 185 & CONtAr do recebimento,
O EMBARGADAS todas as obras de construgfies, devendo permanecer paralisadas nos
seus respectivos estagios, em cumprimento ao art. 37 da Lei Complementar 174/96.

Estagio da Obra: Com foto O Sem fotyzf~

O Fundagéo 0O Revestimentos

O Alvenaria sem coberiura O Fechamentos

0O Alvenaria com cobertura O Acabamentos
Pavimentos:

0 Inferior

0 Térreo
i O Superior
Areas ..eeorttrenmesreens . m?
Estagio do Parcelamento ou Loteamento: ;E{

O Urbano Iniciando

Rural O J4 habitado

Com méelhorias:

O Agua O Energia elétrica

O Esgoto . O é\sfalto
Matricula.................. L*‘‘a.)‘&*7J-%"Z“3";'—Areas 43 S’hS‘omz
T O, . . vvurnsvasearauurerarrnevarantnessresanserssassssseanssasnnsanssnsnaesestsssanmmnsrstsnnensonssssnssnrnes
Chs.:

de multas.
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“Autuado (Proprictario ou Compromissado) Agente Fiscalizador

JOSUE VIEIRA DE SOUZA

1*via- interessado 2%via- pracesso via- arquivo Téc, Indugtrial i

CREA 0640674136
Pago Municipal Nova Jundiai - Av. da Uberdade, sin®, 6* andar, ala Norte - JardimBaténico  Jundiaif
{EP 13214-900 - Fone: (11) 4585-8385/4589-8424
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COMUNIQUE-SE

Jundiat, 25/09/2006
Ilm® (a) Sr. (a) JOSE CARLOS

Referéncia: processo : 20,658-6/06

Fica V.Sa. NOTIFICADO (a) a comparecer na

SECRETARIA MUNICIPAL PARA ASSUNTOS FUNDIARIOS, 6° andar Ala noste
Pago Municipal, no prazo de 10(dez) dias a contar do recebimento, para tratar de
assuntos de interesse de V.Sas., relativos ao processo em epigrafe.

X APRESENTAR XEROX DOS DOCUMENTOS RELATIVO
A POSSE DO TERRENO. ESCRITURA DE COMPRA E VENDA OU CONTRATO
PATRICULAR.

@ _ NOTIFICAMOS AINDA QUE AS OBRAS EXISTENTES
NO LOCAL,ESTAO EMBARGADAS,NAO PODENDO PORTANTO SER DADA
CONTINUIDADE SEM PREVIA AUTORIZACAO.

O ndo comparecimento acarretara em sangles penais,de
acordo com a lei complementar 174/96 e lei federal 6.766/79 em seu art. 50 a seguir.

e
JOSUE VIEIRA DE SQUZA

i"F@. INDUSTRIAL \II
CREA:06040674136

Paco Municipal Nova Jundial - Av. da Uberdzade, sfn”, 8" ardar, ala Norte - lardim Batinico - Jundiai/SP
CEP 13214-900 - Fone: (11} 4589-8885/4599-2424
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COMUNIQUE-SE

]’ [
@ undiai, 25/09/2006
IIm® (a) Sr. (a) APARECIDO JOSE RODRIGUES E DURVALINO NUNES PEREIRA

Referéncia: processo : 20.658-6/06

Fica V.Sa. NOTIFICADO (a) a comparecer na
SECRETARTA MUNICIPAL PARA. ASSUNTOS FUNDIARIOS, 6° andar Ala norte
Pago Municipal, no prazo de 10(dez) dias a contar do recebimento, para tratar de
assuntos de interesse de V.Sas., relativos ao processo em epigrafe,
APRESENTAR XEROX DOS DOCUMENTOS RELATIVO
A POSSE DO TERRENO. ESCRITURA DE COMPRA E VENDA OU CONTRATO
PATRICULAR.
@ NOTIFICAMOS AINDA QUE AS OBRAS EXISTENTES
) NO LOCAL,ESTAO EMBARGADAS,NAO PODENDO PORTANTO SER DADA
CONTINUIDADE SEM PREVIA AUTORIZACAO.
O ndo comparecimento acarretard em sangdes penais,de
acordo com a lei complementar 174/96 e lei federal 6.766/79 em seu art. 50 a seguir.

AN

JOSUE VIEIRA DE SOUZA
EC. INDUSTRIAL 1

C 06040674136

Pago Municipal Nova Jundiai - Av da Liberdade, sfn®, 8" andar, a%a Norte - Jardim 8otinico - JundiaifSP
CEP 13214-800 ~ Fone; (1t} 4589-8885/4589-3424




FRVEH -*;Jut;\h.r
for construfda’a
passagem na divisa e melhorar o
acesso, daremos continuidade a
diversas reivindicages para esta
regido, principalmente a criagfo
de uma segunda linha de- 6nibus
do Jardim Santa Gertrudes com
destinp ao terminal da Vila Rami,
viagZmarginal, o que além de
resowver o problema de transporte
desta comunidade, beneficiard
:ambém o grande ntimero de
irabalhadores do depédsito da
—asas Bahia”, comentou 0
sereador.
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O morador fala...
ara o antigo morador do Recreio
agoa dos Patos, Ernesto Nanni,
de fundamental importincia
:elhorar as condig¢des dos
.oradores da regido: ¢ preciso
elhorar o acesso, € preciso dar
mdi¢do para que pessoas
issam ir ao médico, a escola, ao
ibalho, dar condig@o para que
JIT0S  entrem no bairro, € 0
inimo necessdrio para uma
pulagio humilde, carente sim,
as que sdo proprietdrias e
srecem respeito. Estamos
nsados de pedir, pedir, pedir,
1s ndo tem oufro jeito, né? A
pulacdo estd cansada de pedir,
preciso que as autoridades
iham maior sensihilidade e
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A outra opgiio como via de acesso,
Rua Angelo Bardi, também
apresenta dificuldades, além da!
grande distdncia para chegar até’
ela, ¢ uma subida bastante. .
. acentuada que nos dias de chuva E
' impossibilita o trifego de carros %
¢ pessoas, H4 muito -tempo'}
aguardam a construgfio de uma |
{ passagem entre a Rua Quatro (Jd.
) Agua das Flores) e rua Adelalde
'{ Nanni (Tijuco Preto), ocon;e que
{ estadrea pertence a um sitiante do
y local, que hd muitos anos libérou
! para o trifego dos moradores e 1
| entendendo 2 dificuldade daquela {
! comunidade, fez a proposta de
i doagfio para.a prefeitura fazer as 5
1 obras necessdrias e melhorar o |
, acesso, Enquanto a doagdo nio € .
y regularizada a populagfo segue
 tendo dificuldades no dia-a-dia, !
' principalmente as criangas que fr
} precisam ir para a escola, os ;
) . jovens que estudam no periodo da {
E
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n01te, idosos e usudrios das
{unidades de satide, todos
! dependem acessar’a regido do
Santa Gertrudes para tudo. “E
muito diffcil a situagdo destes
imoradores, existem pessoas
i deficientes, idosas, criangas,
: estudantes e nio pode chegar uma
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Of. ARR ~ 0107-2008 . Y =
Jundiai, 27 de maio de 2008 « . c
¥ a1 P * t . ' P - - . T oo L

_ Assunto: Entranhanmento’ao PLC 840/2008 . .

.3 R % i .
" . .‘= i ) ' =3 i " ’ . ) ;’F N
Exmo.sr” ‘¢ - - , : .- )
. 2 LUIZ FERNANDO' MACHADO T L SRR

Dignissimo Presidente da Camara Municipal der Jundiai R

= : ¢ ’ . t * j’ 5 °F .
. Prezado Presidente, - SN Lo .. ) )
J{ P '_ : A . . i . ,

Venho ‘por meio do presente, sol:mtar que seja feito-entranhamento ao. Pro;eto de,
- Lei -Complementar 840/2008 (Inclui na Macrozona Urbana e ‘ressetoriza, para
Zona Residencial de Média- Densidade (ZR-2) area prqxlma do Jardlm Santa
Gertrudes) conforrie anexos i
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- Of. ARR ~ 0104-2008 S - RECEBIDO
Jundiai, 21 de maio de 2008. ) Lo _ @A r oS /og
’ Nf o ’\\/\2 2
A PREFEITURA MUNICIPAL "
iy Assunto Alteragao deazoneamento para se adequar a ocupagao ex:stente
L] F) J ~
AIC - ' o ‘ X o
lImo.sr. ~ . . - h
ARI CASTRO T - - )
¥ Dignissimo Secretarlo Municipal de Assuntos Par!amentares do MUI’IICIplO de .
Jundiai . . .
T . H 5 T N P a

3

Prezado Secretario, - ;
X \ ; L

- Venho .por meio do presente solicitar desta f:onceltuada secretana a seguinte
mformagaO‘ . . ! " -

N
’

- Consideran'do o crescimento da regido do JardirE Santa Gertrudes;

L3 -

- Con91derando que a Prefeitura ja enviou ‘a Camara Munlmpal quando da

votagao da Lei 416/04; a alteragdo desta area;

- Con3|derando que naquela oportunldade a Prefeltura ja. havna reailzado estudos
" técnicos para a alteragdo da Lei do Plano Diretor Fisico:e Territorial; .
- Considerando, ainda, o tempo decorrido e que a situagao dos moradores
daquela reg:ao contlnua 1ndef' nida; - - - . .

Indago se. prevalecem os mesmos ‘estudos t&cnicos da época ou seja existe
viabilidade da mudanga de’'zoneamento no pro;eto em tela’ para o ZR2 quanto ao
uso e ocupagao dosolo?

Atenciosamente, . e T T

Enderego Rua Bario de Jundial, 153 — Centro Jundlal SP - CEP: 13201-77?
Fone: (11) 4523 - 4569 Fax: (11)4586 2407
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Secrelaria Munidpal de C/\‘
Planeiaments & Meio Ambicnite 1

Oficlo SMPMA 132/2008
Ref. Alteracdo de zoneamento

Jundiaf, 26 de maio de 2008

Prezado Senhor:

O projeto que resultou na Lei Compiementar n416, de 29 de dezembro
de 2004, realmente incluia as dreas da Zona de Restricdo Moderada, definidas no Decreto
Estadual n° 43.284/98 na Zona Urbana do Municipio, especificamente na ZC - Zona de
Conservacdo Ambiental Urbana e, na ZR-2 - Zona Residencial de Média Densidade.

As dreas incluidas na ZR-2 correspondiam a uma pegquena porcao
adjacente ac Jardim Santa Gertrudes e que jd se encontrava ocupada com padréo
equivaiente ao do bairro. Todo o restante do territério deveria ter sido enquadrado na ZC-
Jrbana, com deis propositos:

- viabiiizar a regularizagdo de parcelamentos clandestinos existentes; e

- propiciar a utilizagdo adequada do territdrio, para o uso habitacionai de baixa densidade,
gue permite a conservacdo dos recursos naturais existentes e € coerente com as
disposicBes definidas no Decreto n® 43.284/98, que regulamentou a APA de Jundiai. A
possibilidade de utilizagdo adequada da &rea fol considerada como um fator capaz de
evitar novos parcelamentos clandestinos na regido,

Finalmente, entendemos que tais propostas, ndo aprovadas em virtude
das emendas feitas pela propria Camara de Vereadares, permanecem validas.

Atenciosamente,

Francisee' José-Carbonari
Secretdrlo Municipal de Planefamainto e Melo Ambienie

Ao
Vereador Adilson Rosa
Nesta

Pago Municipat Nova Jundiai - Av. da Liberdada, s/n®, 5° andar, ala Sul - Jardim Boténico -~ Jundial/SP
CEP 13214-900 - Fone: {11) 4588-8557 - Fax: (11) 4589-8541




Of. ARR - 0108-2008 ]
Jundiai, 27 de. maio de 2008 L. QC‘\
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. -~ Chmara Municipal de Jundigf;
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Assupto Entranhamento ao PLC 840/2008

- ] . P . e
P 4 oa ’,‘
Exmo.sr! ‘.

LUIZ FERNANDO MACHADO N
D:gnlssmo Presidénte da Camara Municipal de Jundlal

< e WY ', ‘ S . .
¥ . H , . - I W
‘Prezado Presidente, | . -
. ) . o

L4

y T T ‘ ~. . V . -
Venho por meio do presente, solicitar.que seja feito entranhamento ao Projeto de ™ -

Lei Complementar 84012008 (Inclui na Macrozona Urbana e ressetariza, .para
Zona Residencial de Média‘Densidade-(ZR-2), area préxima do Jardim: Santa
Gertrudes),;dos documentos anexos, conforme descriggo.abaixo: |

lntelro teqr de todos os estudos tecnicos da Lel Complementar 416/04. X

. ' N
. .

- ~ . ' .

- "

- ¥

' . . - - ) <1 : -~ - - "
-. Fico-lhe grato'e coloco-me ao dispor para os esclarecimentos necessarios.

- -
+ a . ' - -

Aten{?iogamente,, . S X ‘ -y

- F7

" f ¥

-

It ON’RO% IGUES”Z‘K} o Lo ‘ )
)’W e |

-
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Att. Arquiteto Niyaldo Callegari : T
Presidente da Comissdo do Plano Diretor de Jundiaf

E) - ¥
Camara Técnica da Comissiio do Plano Diretor de Jundiai.
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. Ref:  Parecer de Anilise da Proposta de Lei Complementar
~  que dispde sobre parcehmento, uso ¢ ocupagiio do solo
no Municipio de Jundiai.
i 3

-

] P

Em atenglio i solicitagio [eita a esta Camara Técpica rcferenie 4 andlise da Proposta de Lei

-

' L . . .
Complementar que dispde sobre parcelamento, uso ¢ ocupagiio do solo no Municipio de Jundiai, temos a

informar e propor as seguinies sugestdes a serem conferidas, definidas ¢ aprovadas pela Comisso do Plano *

Dirctor de Jundiai: .

Yy
1, i

1
r
- .

Capitulo 1 - ZONEAMENTO DO. TERRITORIO

- - ¥ -
. " , . ’

Art, 3° . - Definicles S ‘
T : §1°  sugere-sc a scguinte redacio; “as zomas “séo delimitadas’ por vias, logmdauro.s‘ '
- pliblicos, acrr;en{cs fopogrdficos, limites,de lales, respeitando-seas caracteristicas

- . haturais do local . o
™ . - | B N [4
Art. 8° Zona Espccial de Interesse Social v 's

As dreas que vierem a ser objeto de proposta de ocupagio passando 4 integrar a ZEIS devem
atendéra densidade ¢ indices da regifo.

. -

Art. 10° Zona Industrial: com a mlcncao de ndd prcjudicar as zonas .do mumcxplo dcslumdas A
implantagdo industrial com a utilizagfio exagerada dc outros usos sugere:
a) a critério do excculivo, as arcas industriais poderiio tor scu wso converlidoe parq
. o rcmdcncnl ¢aso seu enforno assim estiver utilizado; - 1
« - b) .as propostas de cmprcend:mcnlos rcs1dcncmls comerciais ¢ de servigosdiis zonas
industriais, deverfo scr objeto estudo ¢ aprovagdo pela Secretaria de Planc_;amcmo e
“Meio Ambicnte, bascados ¢m dados Jformecidos pelo IPPUT ¢ ter a anuéncia da
Secretaria, Mumcxpal de Indistria ¢ Comcrcxo 1
‘a0 pcrmiﬁnscrvicos com alividade noturna 'ncsia zona,,

Fl ¥

‘Art, 11° |Zona de Urbammgm Espcur ca : -
§2° . Os parimetros de usos e ocupagio do selo devem também ser objeto de estudos do
~  Institito de Pesquisa ¢ Plancymcnlo Urbano de Jundiai (IPPUJ). .
§3° As névas dreas integrantes das ZUE (Zona de Urbunizagiio Especifica) devem também
1 ser objeto de estudo da Seretaria do Plancjamento ¢ IPPUJ, considerando a densidade da
yizinhanga do entorno. . S L T

»
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" b
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fls, 154
A oo 234
————

. ' §4°  Os usos para as z’lrcas de ZUE resultantes dc rcgulan/acao sdo 05 pcrmmdcirs P a@'&
ZR1," que ndo permite ‘atividades comgreiais ¢ der sgrvigos com mais de 2 func on{%om

(papelaria, padaria, ctc.), a ndo scr para via arterfal .
()bservagﬁn: Re.s?ri ¢cdo exagerada, justificar  *

.
.
———— o e L 2

* Na zona rural, segurdo quadro anexo I - tabela II, ndo se pcmulc agromdustna_ £
, impaortantc’ constar a pcrnussao do uso como mais-uma forma de incentivo ao sctor, mesmo -
conxa autorxzag?io prévia da prefeitura,,

b
. "

x
|

“ . ¢ Pdrtc da drea definida comaq ZR1, ou sgja, o pohg,ono entre Avenida Henrigue A.ndrcs Rua
Anchieta, Rua Onze de Junlo e Avenida Nove de Jullo, possm atualmente caracieristicas de
ZR3, . -
E W
‘ ) , . M , ’ ¥ i T
Capltulo Il ~ SISTEMA VIARIO BASICO L . ! B
Art, 16° Cldsslf' icagiio das Vias Existenics i T -
Rever a clagsificagdo das vias, principalmenteno cenlro e regides adjacentes, pois 0\15[011! ruas ’
cony.caracteristicas atuais diferentes das propostas para as mesmas. ., '

3\ Exemp[o Rua Prudente dg Moraes (etifre 0 Hospital Paulo Sacramemo e a Run Sdo Bento) —
Nao évia local. Se ndo for via arterial, ¢, no minimo, via co!erora

—~

Capitulo IV ~USOS DOSOLO . =

Art, 19° Classifi icaciio das atividades urbzinas d(, coméreio, servigos e.industriais (porte) A -
' .. II-b) toleradas: atividades regularcs prc:c\lstcnles ou scja, aulorizadas, ja t&m direilo -
. adquirido. A§ atividades pregxistentes sem uso permitido devem ser consideradas c ler
propostag para sua regularizagiio. :
- £
] ¥ ¥
Art. 21° Classificagiio dos uses ~
§2° sugere-se a seguinte redagio: “Para efeito desta Lei Complementar, considera-se.
edificagdio horizoptal aquela com altura maxima de 10,00 melros e relagio & cofa

. do nivel da soleira de entrada do pavimento térreo”,

r -
1 ] N

Art. 22° Categorias e sub-categorias deé uso pu'm:tulas nas zonas rurais ¢ urbanas 4
§7°  Os cstabelcmmcntos de semc;os pubhcos devem ser tratados da mesma forma que os
- demais, inclusive quanto 4 zona e via que se preiende instalar.
T+ .

(.

I [1 ’
Capfmla y~OCUBACAODOS TERRENOS . ° - o
o a T v . ’ ’ ~
Art. 3 124 - Recuos * . - .
Sugere-sc? todas as cdificagdes devem sempre rcSpcxtaro réguo fronml sem beneficios od
COHCCSSOGS mesma gue pI‘ OVISDI'MS ou removxvms N

Para as construgbes horizontais, os recuos latefais e de fundo nfio deveriam ser obngalonos
dcfvcndo as mesmas atender os demnais indices ¢ Iegislagio que determina as dreas, espagos !
. llvrcs ¢ recuos para uumumc;qo e ventilagiio dos compartimentos. .

Art. 25° Recuos laterais ¢ de iundos ‘ '
Sugerc -sc: as edifl cagdes horizonlais poderz ain ser pro;etadas sem recuo lateral ¢ de fiipdo. ’

.




Art. 28°

Art. 30°

' Art. 31°

€

R o
-

1

P

. o : t ' s 4525
" . ., . . X

o U279

Se ndo houver projeto de edificagdo principal, ndo se pode construir edicula no recug’

de findo? ﬂs._;éZf?_,

' ¥
No caso dé haver 56 edicula? I possivel? ; P

Il

Comentario: no caso de haver'sé a canstrugio de edicula conﬁﬂlura maxima“de 50

S

N/

Y omemat st

- metros, csfa deveria scr considerada conto construgio pnncxpa! desde que atends aos
indices estabelecidos para g zona.

El

- e

Para os casos cm que os lotes vizinhos & vicla sanitdria, as construgécs podem
considerar pz:ra efeite de calenlo do recuo laicral ¢ de fundo a largura da vicla+'a que.
JSazemdi wsas

.

~

gara ens de subsolo

Definir qual @ referéncia a ser adotadg para garagens de subsolo; 2. cota de nivel-mais alta
média ou mais baixa da testada do lote. Possibilidade de subsolos escalonados em fungdo da
- topografial . ] B
Indices de ocup.u;.m c.aprov cltamc.nto
§4° sugere-se acreéscentar o hall de circuiagdo neste par.sgmfo também como local a niio
) + ser, computado no indice de aproveitamento. - .
~ R -
§6° Rever redaglo: vincular a galeria apenas com o pavimenlo térreo, pois, hd.a
interpretagdo’de que @ galeria poderia estar localizada emodos os pavimentos e a
partir dai aumentar indefinidamente. o indice de aproveitamento, ™+ .
» Altura das cdificages:
1. Definir critério para mcchqao da_alura total da cdll" cac;ao sugestdo: cota do mvcl da
solcira de entrada do pawmcnio 1érreo, -
2. Pclo item 1, a altura maxima ¢ definida pela largura da via ¢ medida do recud frontal.
Quanto maior o recuo frontal, maior scrd a altura méxima pcrmmda -
., 3. Pelatabelall, aaltura ji cstd definida, independente do recuo frontal para zona rural, ZR1,
ZR2, ZR3, ZS1. As alluras estabelecidas deveriam ser maiores, posmbxllt.mdo uma
ocupagdo menor com criagdo de mais espagos Tivres. .
- e .
III - Plano Bisico de Acrddromos .,
§4° terrenos com duas ou mais frentes: considerar apenas 2 via principal,
§6°  Acrescentar edificagdes destinadas & agroindustria, © “

. Vagas para veiculos

»

- - s -

§5° cdifi icagGes destinadas aos usos de coméreio ¢ servigos de pequeno ¢ médio porte:
- considerar L ¥aga para‘cada 73m? de drea totnl construida’e que esta podcr‘i estar na
drea de recuo e ser descoberta, ' -
LY
§7° ° Asigrejas c locais dc culto também devein atendertodgs as exigéneias cste artigo.
.o - ’
§12° rebaixamento de guia; - :

I nos iméveis, com testada de até 8,00 metros o rebaixamento, terdio largura '

f midxima de 3,50 metros;

. 1 .

oI manter sem rebaixamenta pelo menos a largura de 5,00 metros;

-

4 -

§13° cdlﬁcacocs existentes ou rcform.idas destinadag a0 coméreio c. servigos com até

200m? de, drea construida: )
Suzaere-se 4 pquisigio-de vagas fos 'mesmos termos dos § 99 & 10° deste artigo

L4

a

1



Art, 34°
Art. 43°

Art.‘ 48°

Art, 54°

Art. 67°

Edificag¢des dcstmddae cxcluswamcntc a estacionamentos ‘coletivos-
§2°  Jd existem estacionamentos em vias locais (ZR2). O arligo deveria permitir o uso

fr . ‘ . ﬂmﬁm

VIO sugcrc~sc.a]lcrar a !arg,m_’a minima das rampas dc accséso de 3.00 plar:; 3,50-;nclros;,q '\C&'l_

A

X ' a drca abrangida pclo recuo [rontal, além das condtc;ocs cstabelecidas, deverd
_ permanceer, obrigaloriamenice, descoberta;

% B
r . I *

atividades consideradas polos geradores de trifego

§1° Estc artigo gugc locyl para carga ¢ dcscar&,a em todos os estabelecimentos. Existem
estabelegimentossem necessidade dessa vaga a para carga ¢ descarga. A
Exemplo: praf Ssionais liheriais; usos relacionados ao coméreio ¢.servigos e pequeno

13

. porte gue jG possuem as-vagas conforme artigo 31, .

A e " v ! .t T -
dreas mipimas permeaveis v . "
supere-se que 0s lotes com drea inferior 4 2.000m? deverido scr reservadas dreas permedveis de,
no minimo, IO% da drea do imovel. . -

- - r
.

L4
projetes dc con JuﬂtOS hab:tacmna:s

YL vias internas de c:rcula(;.lo de vc:culos. considerar declividade longitudinal maxima
F - d¢ 15% para ag was ¢ 20% apenas para as rampas de accgsai- ¢ - ‘.
vilas rurais -

Er]

* densidades: ‘csclargeer critérios utilizados para definicio da taxa;
exccugdo de instalages sanitdrias impossibilitadas de interligagio 3 rede pi’xblica - N
§2° Incluir: (...) fossa séptica, pogo de absorg:ao (sumidouro} ou vala de infiltragdo ou

outra sistema comprovaddinente ef ciente, a concessiondria dos servigos de dgua e esgoto (...} ~
% i . s .
Criaro §3% - . -
Independente do sistema de tratamenfo isolade, a absorcdo do- cﬂucmc no solo deve ser i
comprovada por tesles de mﬂltraq:ao atendendo norma(s) accitas pela legislagdo vxgcntc
-r
Definir até que nivel pode estar a solcxra de entrada dg prédio.
§1° Suprimir o pardgrafo ou definir quais sio 0s demais casos.
- r

. .
r -
- u LT

-

- a

.. imdveis defrente aos terminais urbanos . v

4

Sugere-se inclusive a remogio de lummosos oufras formas de. sinalizacfio ou estruturas
renioviyeis: . . ) " .

kS
s, -

iméveis veltados para as vias arteriais ¢ corredores de coméreio c.servigos -
v Nio determinar o local de agesso de veiculos - junie ds divisas. Cada projeto, tem a
= possibilidade de propor a splu¢do mais adequada para cada caso, -

\' Nio estd claro. . ’
Infra-estrutura urbana execumda por particular? I a execugiio da redes piblicas? !
N Como fica a situagéo de fotes vizinfios jd ocupados: serao obrigados a - .
) desocupar a referida faixa? S ‘ - e
- ' - ’ ' )
cxpedicio,de cemdocs ¢ dirctrizes de uso da n'lcba Y

§2°%  As dirctrizes mumcxpals devem garantir o dircilo ¢ vigorar pclo prazo deteriminado, .
mdcpcndcnlc de alteragiio de'lei municipal. '

- Rcvcr pma Q a;,rupmncmo das drcas verdes ¢m um umco local, dcpcndcndo do cago, pode
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1
1
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-
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P
' ¥
f
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- Art. 69° parcelamento em lotes minimos de 150m?
‘ §1° Acrescentar andlise do IPPUJT e avaliagéo da C om;ssffo do Plano Dzramr

-

L A . | o CI'I’II' 0 § 60 L - . o e e e

3

sc prelendc instalar o-cmprecudimento.
1 .

Arxt, 77° garantia real de execugiio do lotcamento :
VI A Prefeitura j _]a tem garantia da cauglio de 50%. A muita de mais 3025 é legal?
Art, 82° retificagio efou dcsv:o de curso-d’igua - ’
- T Sugcre-sc a seguinte redagiio: “Todo e qualquer fator gerador de Area de Preservagao

Pertianente somente poderd sofrer intervengdo com a devida justificativa téenica, apds prévia
autorizagéio dos orgdios estaduais competentes e da Prefettura Muriicipal de Jundiai, mediante

EEN

. _ parecer de seu drgiio competente ™, . - gl
. i ! +
§1° Obsci*vug‘,:'ib: A compensagdo deveria ser,exigida se houver canalizagdo ou supressio
! ’ © de APP 4 retificagdo ou desvio deveria exigir a recuperagdo ou o plantio da, APP,

( tL pois a mamn'q do.s* cursos d’dgua ndo tem a faixa de APP plantada..
¥ LY 1 — - ' L3
Art. 83° terrenos que tem dmsa com, o0 Solar do Bario . 3
N r Sugere-se a scguinte redagior “as elevacdes voltadas para o terrenc do “"Solar”

deverdo receber tratamento arquiteidnico com caracieristicas siniilares-as voltadas
, para as ruas Bardo de Jundiaf Rangél Pestgna ¥,
27 '3 *

Art. 85° . ceificios dcstmados a halnta(;ao coletiva . e
. §1° Sugere-s¢ nova redagio:
“Ouando a drea de ocupagdo o ediff ificio for inferior ao indice de ocupacde com
erlagdo de espagos livres, a diferenca da acupagdo paderd ser acrescida duas vezes a
drea tolal de.aproveilamento”. S
-
e Nas categorias CS1 (F) c.I-1 (F), cxistem casos em que sio néccssarxos mais de dojs
- " funcignarios ¢ nfo ¢ a atividade que incomoda, Sugestda: casos cspeciais dcvcmo ser

cstudados : .
b . " + \
- . - . Aruuhza(;do dos recursos de outorga onerosa ¢ com a transferéncia do duelto de construir:
- acrescida de outros beneficios pode mumentar substancialmente os coeﬁcxcutcs de
L construgdio da proposta de zoncamento. Este acréscimo’ ¢ pontual-e devc ser aprovado
. ( sl o, ‘someite apos estudos dos drgfos téenicos compelcnles da Prefeitura Muxumpal de Jundiat.

Estamos ancaando outras consideragfes sobre. questdes 1mpormntes a serein conslderados 10 texto desta
Lei Complcmcntar

Zoncamento Urbano ¢ Rural: -

M
o A v

—  revisdo da.classificagio vidria dé municipios considerando que a classificagfio de usos do solo ¢
os indices de ocupagiio ¢ “aproveilamento sfip baseados na classificagiio vidria do municipio e,
principalmente, as informagdes obtidas através do mapa integrante desta lei Complenientar,
observantos alguns equivocos'na classificagiio de vias.do niunicipio, Tendo em vista a possibilidade
. de distorgiio na forma da ocupagiio proposta por esta Lei, sugerimos uma.reyisiio criteriosa da

class1ﬁc‘1§:‘xo vidriz com o objelivo de adequar esta Lei a sxlua(;do atual, da vias existentes no
' . municipio; -
»

" = -

. — Jardim Brasil: devido 3s suas caracteristicas atuais permancga classificado como
- . L s

»
[ ” .

- Ll

- A densidade, os {nidices ¢ os cocﬁcmnlcs para implantagiio sao 0S.Mcgmos "da zona quc)

A3
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Parecer Sobre a Lei Complementar de Zoneamento da versdo entregue i,“-*-»u%

e

way

i ~ * { -
Art. 1° inciso VI - preservac¢éo da escala da cidade e de ‘seus valores culturais,
paisagisticos e ambientais. . T

.

-

Sugere-se a segumte redagéo; “preservagdo da escala do mumcrp:o e de seus valores
culturais, paisagisticos, amb:enta:s e arqueolog:cos

Incisc VIl -, compatibilizacédo das pol[t:cas de [ncentwo 3 preservag:ao do patriménio
natural e constrmdo

Sugere-se- a seguinte'redagéo: compatibilizagdo das politicas “de incentivo a

[

preservagdo do patrimbnio natural, cultura, arqueolégico e construido”.

F i

Art. 3° - §1°- As zonas sdo del[mltadas por vias, [ogradouros publicos, aczdentes
topograficos e divisas de lotes. p H

sugere-se a seguinte redagdo: “ As zonas sdo defimifadas por vias, Iogradouros
'pblicos, acidentes fopogréficos, reSPEIfandO-Se as caracteristicas naturais do
locaf. i

l . L} ¥
L

Art 8°‘ §2° - A Zona de Especia! Interesse Sqcial (ZEIS) abrange os plicleos de

. submoradias encontrados na cidade, mapeados no Anexo IV do Plano iretor

Municipal. : i ]

. . . - < unte-s .
falta densidade. Sugere-se 500 habitantes/ha. X /{Q
Art. g° - §1°inciso l- [ntegra'h‘l a Zonade Urbanizagéo Especiﬁca£ L - 'O:E, a,cg}/

Considérar a Densidade de V:zmhanga do entorno como parametro a ser utilizado em
cada empreendimento,

-

A i i

Art. 10 inciso | - Zona de Servigo e Comércio Central (ZS 1),-formada pelas areas do
centro historico dé Jundiai, composta. por construgbes originais e edificagbes de '
interesse de preservagao pelo patriménio arquitetdnico e paisagistico da cidade.

Substituir o termo “preservacdo” por conservacéo .

-

) L,
Art. 11 - A Zona Industrial & formada por areas que comportam a instalagéo de
industrias, observadas as condigoes ambientais em fung.ao do risco que a atividade
apresente. _ - * .

Permitir servigos com atividade noturna neste setor.

"+ . B -

[
}




uso convertido para res;denc;al caso seu entorno assim estiver utilizado”.

-
.
> i -~

e . Art. 13 _§1°- Somente sera permitida a ocorréncia de atividddes urbanas na zen
rurai'se constarem da Tabela | que integra o Anexo |l desta Lei Complementar e desde
que o empreendimento seja. previamente autorizado pela Prefeitura Municipal e 0 uso '
sefa compativel com a necessidade de protegao das éreas rurais. -

*” -

-

¢ b .
Agregar o seguinte texto: “Os usos ndo previstos na Tabela |.deverdo ser previamenté
aprovados pela Comisséo do Plano Dirétor”. -

kS

-

e

Art. 14 § 1° A utilizacdo "de terrenos com profundidade superior‘a 30 metros devera’
considerar os seduintes critérios: '

CA’ Sugere-se’exigir o impacto de vizinhanga como um destes critérios?

L

“

© Art. 21 §2° - - Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificagao horizontal -
aquela com altura maxima de 10 metros em relpgéo ao perfil natural do terreno.
Sugere-se. a seguinte redacdo: “Para efeitos desta Lei Complementaraconszdera—se
edificagdo horizontal aquela com altura méxima de 10" metros em relagao a cotfa do
nivel da soleira de entrada do ‘pavimento térreo”. k

B

- ¢ b £

Art. 22 — As categorias e subcategorias 'de uso permitidas nos iméveis da zona urbana,

e na zona rural sdo indicadas nas Tabelas | ¢ Il e nos Quadros I a Xl que constituem 0
Anexo |l desta Lei. Comp[ementar

*

+

' (A Art. 26 inciso lV —esclarecer o que & deposdo descoberto. Supr:mlr 0 item b:
-Cobertura de matenal que permita mclmagao maxima de 5%.

Considerar neste artigo o Plano Especifico de Zoneamento de Ruido do Aerodromo

v
~

~ Art. 28 - As garagens de subsolo quando abaixo do nivel da rua e das areas

.. - adjacentes, poderao ocupar as faixas de fecuo ndo atifigidas por projeto ou dlretnz de ’
g alargamento da via. ¢ '

L

Sugere—se a seguinte redacao: n"As/garagens de subsolo, afé$1,50 metro acima do nivel -
do ponto mais alfo do ferreno com relagdo & guia, quando abaixo do nivel da rua e das

areas adjacentes, poderdo ocupar. as falxas de recuo néo atmgfdas por- projeto Jou
diretriz de alargamento da via. '

-
-

Art. 29 § 1° - No serdo compufados na ocupagdo e no aproveitamento a garagem, a
casa de maquinas, a caixa d'agua, 0s beirais .que n&o ultrapassem-1/3 dos recuos
obrigatérios ou projetados, as areas cobertas por marquises dos estabelecimentos de

comércio e servigos e os terragos até o limite de 5% do pavimento.

|
e




e b e e e

L

-

-
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A

id Ll

- L) &

Sugere-se que o indice para os terragos seja aiterado de 5 para 20% com o intuito ¢
‘estimular o terraceamento das edificagbes que aumentam o sombreamento

conseqliente conservagéo das edificacées e sao |mportantes ‘como mstrumento g
_seguranga_num eventual incéndio. : o - aals

.~

. §4° - Nos edificios de pavimentos destinados § habitagdo coletiva, o espago coberto

de pavimento; térreo ou ndo, destinado ao livre lazer de todos os moradores nao sera
computado no indice de aproveitamento até o limite de 10% da érea construida.

Sugere se acrescentar o hall de cwculagao neste paragrafo tambem como local a néo
ser computado sua area no indice*de aprovaxtamento
§6° - Em quafquer edlfcagao a area interna destinada ao uso pubhco na forma de
espacgos e galerlas cobertas,_com largura néo inferior a 4,0 metrds, que esteja situada
no nivel do passeio ou a ele mterl:gada por rampas ou escadas e permaneca aberta no
horario comercial sera acrescida, em dobro, a area maxima de aproveltamento definida
pelo indice respectivo. . .

-

Sugere—ge aSLseguinte redacéo: “Em qualquer edificagdo, a drea inferna destinada ao
uso publico na forma de espagos e galerias cobertas, com largura néo inferior a 4,0
- melros,-que. esteja sifuada no nivel do-passeio ou a ele interligada por rampas e/ou
escadas, e permanecendo aberfa no horario comercial, serd acrescida, em dobro a
drea'maxima de aproven‘amento deﬁmda pelo indice respectlvo.

. fal
E3 - l
' ‘ - : N - - -
1
- r

Art. 30 -~ As a!turas maximas das edlflcagoes serao deflmdas pelos segumtes critérios,
preva!ecendo aquele que resultar no menor valor: ' _
- Sugere-se. acrescentar ao final do “caput” o segumte texto e tendo como parémeiro a
soleira do hall de entrada do edificio”.

[}
- 1

i -~
-

inciso [l - Em funcéo da !ocallzagao do imavel, segundo a tabela seguinte:

Sugere-se -a ‘seguinte redacdo: “Em fungdo da localizagdo do- fmével e como

pardmetro para a laje do ditimo pavimento, segundo a tabela seguinte:
’ . , ~

1

~
Ll
s

Sugere-se alterar a altura méxima das Vias Coletoras de ZR2, Vias Locais de ZR3,
‘Corredor Viario CC1 e Polfgono de Protegédo do Patriménio de 15 para 15,50 metros,, -

i

Sugere-se alterar a altura maxima das Vias Arteriais de ZR2, Vias coletoras de ZR3, e
Z51, exceto Poligono de Protecdo do Patriménio-de 27 para 27,50 metros.

§2° - Para os terrenos com duas ou mais frentes, a altura maxima da edificagio sera

determlnada pela lmha originada na ligacao das alturas maximas. para cada uma das
vias.

Sugere-se considerar a Via Principal-

-




Art. 31 §3° - As edificagdes destinadas aos usos-comercial e de prestacdo de serv'F ;
deverao possuir uma vaga-de estacionamento para cada 50 m* de area -totg] de

3 ! ‘. . v el iz

R

Alteraro indice de 1 vaga para cada 50 para 1 vaga para cada 75 m* e consuderar que
esta possa estar na area de recuo e ser descoberta s

§ 10 inciso Il - nos iméveis com largura superior a 8 metros, o tebaixamento podera
atingir metade da testada do lote, desde que séja assegurada a manutengdo de guia
néo rebaixada de pelo menos"S metros -

-
Sugere-se restringir para um méximo de 7 metros de guia rebaixada e cada lote ter
apenas 2 entradas.

. {- "
Art. 32’inciso VI - erro na redagao: Paredes das divisas em alvenaria.

-

Inciso VIl — rampas de acesso com Iargura minima de 3 metros e decllwdade maxama '

de 20%

Sugere-se alterar a largura de 3 para 3,50 metros.
- l »

~n

Art. 33 inciso Il ' Sugere=se alterar a relagdo de 1 vaga para cada 40 m? para cada 75

‘m?de area construnda

L . =

Inciso il - Sugere se alterar a re!agao de 1 vaga para cada 35 m* para cada.75 m* de
area construida:

¥

Inciso Vi - Sugere-se alterar a relagéo de 1 vaga para cada 100 m? para cada 200 m?
de area construida. t R

-

¥

Inciso VIi letra a) - 'Sugere- se alterar a.rfalagéo de 1 vaga para cada 50 m?® para cada
75 m? de area construida.

"
' <

/

)
-~

U

aproveitamento do projeto de construg:éo.. . - P‘“-%éiﬂ
" )

Lt iy

Art. 34 - Suprimir'o termo “Area particular de preservacéo perm'énénte" que ndo existe’

na legislagao pertinente. - o

Sugere-se criar um outro paragrafo com a seguinte redagao “Em lotes com area

inferior a 2.000 m?, deveréo ser reservadas areas permeave:s que ocupem, no minimo,
'10% da &rea do imével”.

, )
Art. 42 §4°- A area coberta desfinada as vagas de garagem nao serao computadas no
indice de aprovejtamepto. .

Sugere se a seguinte redagao: “A drea coberta destinada as vagas de garagem, &reas
coniuns e terragos até o fimite de 10% da area util, ndo serdo computadas no indice de
aproveitamento.




¥

- Art. 43 inciso VI - vias internas para circulagdo de veiculos, com declivida
longitudinal maxima de 20% e largura minima de 11 metros.
- ) p

N ~ Sugere-se que a largura seja alterada para 9 metros.
. [ : .

——— porm

. b

Art. 45 inciso 1 — assegurar a conservacao da propriedade rural, mediante a -
preservagio efou recomposi¢do das matas naturais e da vegetagao integrante das
areas de preservag¢do permanente e de reserva legal; bem como o desenvol\nmento de -
atnv:dades agropecuarias adequadas.

s
-

Sugere-se a .seguinte redagéo “assegurar a conservagdo da propriedade rural,
mediante a_ preservagdo e/ou recomposicdo das matas naturais e da vegetagdo
integrante das areas de preservagédo permanente e de reserva legal: bem como 0
desenvolvimenfo de atividades agropecuanas e minerajs adequadas

*

Sugere se acrescentar o inciso M com a segumte redag:ao

(> - respeitar as areas de vVegetagdo riparia. -
. ' g [

rs

Art. 48 inciso lll — Indices maximos de impermeabiliza¢add de 15% nha 4rea do médulo
e 70% na area destmada a implantagdo do conjunto de res;dencaas

Sugere—se dlterar o indjce de 70 para 60% na area destlnada 3 implantacdo do

conjunto de residéncias. , "o
Inciso IV - implantagdo ’ a ’ ’ J S

- Lo ]
Art. 50 inciso lll - Notificar a cooperativa sempre que forem verificadas irregfularidad'es-

elou o ndo cumprimento das gbriga¢des assumidas quando da aprovacédo do projsto,
para que sejam tomadas as providéncias necessarias.
kY

-

-

g (-‘\ Sugere-se a seguinte redagéo: “Notificar o condominio sempre que forem vérificadas
irregularidades e/ou:o ndo rcumprimento das obrigagbes assumidas quando da
aprovagédo do projeto, para que sejam fomadds as'providéncias necessarias”.
) ' . i . *

. Art. 54 - A execucdo de instalagbes sanitarias impossibilitadas de interligacao a rede
publica deveré ser autorizada pela concessionaria dos servi¢os de agua e esgofo.’
Sugere-se a segumte redacédo: “A execugao de instalagbes sanitarias imposs:bmtadas
de mterhgag:ao a rede pdblica devera ser autorizada e aprovada pela concessionéria
dos servigos de agua e esgolo. .

§ 1° - Sugere-se substituir o'termo “na hip,éteée” para “no caso”.

# N P oo
§2% -+ na hipdtese de autortzagao para a construcdo de sistema sanitario isolado no
“lote, composto de fossa seplica e pogo de absorcao, a concessicharia estara
desobngada de qualquer medida relativa a captagéo do esgoto ou efluente em questéo,

-
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. Sugere-se substituir o termo “na*htpote’se descrito no § 1° para “no caso”.
Art. 55 §1° Nos demals casos mesmo néo havendo elevador, o projeto devera prever
todos os espagos e compartlmentos necessarios a sua mstalag:ao

« ~— . ]
Sugere—se a seguinte redacado: “mesmo ndo havendo efevador, 6 projeto deverg prever
fodos os espagos e compartimentos necessdrios a sua instalagdo”.

o

: [
Art. 61 inciso VI - matas naturais ou artificiais que*deverdo ser preservadds e as

areas frageis (de alta declividade e varzeas) que sofrerdo restricbes quanto ao
parcelamento ot A

-

Sugere-se acrescentar as “dreas riparias” nas area frageis acima descritas..

. -
»
*

Art. 65 - Os loteamentos e os desmembramentos seréo permitidos somente em
terrenos adequados ao uso-para-fins urbanos, observadas gs segumtes condigbes:
Sugere- se acrescentar o § 6° com a seguinte redagio: “Nos iméveis localizados dentro
do Territério da Serra do Japi deverdo atender a legislagao especifica para o local.”

-
* [

Sugere se a seguinte redagao: “no caso de auforiza¢do para a consirugéo de s;stemb‘u
sanitério isolado no lote, o mesmo devera ser aprovado pela concessiondria qu
" estarad desobrigada de qualquer medida relativa & captagdo do esgoto ou efluente ey

=

Art. 69 -~ em qualquer imdvel da zona urbana, cgm excegéa daqueles situados nas

Zonas_de Conservagdo Ambiental (ZC) sera permltldo o parcelamentd em lotes 'com
area minima de 160 m? e frente minima de 8 metros, desde que o empreendimento
seja .considerado de interesse social, conforme definido no Art. 8° desta Lei
Complementar, e sejam atendidas as seguintes condigoes: '

Sugere—se alterar a area do lote de 160 para 150 m=.

lnc:so Il - prova de atendimento & populag;ao de batxa renda mediante a oferta de, no
.minimo, 25% das unidades geradas’para utitizagdo ou comercializagéo atraves da
FUMAS ou de outro orgéo municipal competente.

~
3

Y
4

Sugéere-se alterar o indice de 25 para 20%. . T .

b ES
-

§2° - as unidades ofertadas a FUMAS serao comercializadas ou adquiridas pelo prego
equivalente ao custo de produgao acrescido de uma remuneragdo de 20%.

an

"

Sugere-se a seguinte redagao: “as unidades ofertadas & FUMAS seréo comercializadas

ou adquiridas pelo preco equivalente' ao custo de produgao dgerescido de uma
remuneragdo maxima de 20%.

- F : -1

-

Art 76 - apos "as vistorias dos 6rgéos competentes, a aprovagao final do loteamento

* sera feita por certiddo, da-qual constara:

ke }
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V - discriminagdo das areas de edificagbes. ‘ / S . \\._,m

oo ' - | el 3

i Sugere-se a,seguinte redagéo: discriminagao das areas de edificagGes, respejtando aﬁ%%f?ﬁ
normas mais restritivas que esta .lei, caso assim preveja o Regulamento Intefno =22 f

_____ _._elaborado pelo empreendedor . - il B Rt .

.
4 *
-

Art. 78 - Os novos loteamentos poderao adotar a formé'fechada, desde que:

Sugeré~se a-seguinte redacgao: “Os novos lofeamentos poderdo adotar a forma de uso
controlado, desde que: .

3 !
N

-

-~ Sugere-se acrescentar o inciso IV com a seguinte redagéo:

_Os novos loteamentos poderdo adotar a forma fechada, desde que: ' ‘

-~

IV - as areas verdes e institucionais estejam localizadas fora do penmetro controlado.

f * §2°- alterar fechado.para uso controlado; ‘
{ _ R
Art. 81 - As novas atividades de extragdo mineral somente serdo autorizadas quando
situadas na Zona Industrial do Municipio. ' . ,
i ' ! ’

Sugere-se a seguinte redacdo; “As.novas afividades de extragdo mineral somente
serdo aulorizadas quando. situadas na .Zona Industrial do Mumc:p:o e Zona de
Conserva¢go do Vale do RIO Jundiaf”.

-

-

§1° - sugere-se alterar “Serra do Japi” para “Terriforio da Serra do Japi” .

. -~

Art. 82 - Todo e qualquer curso de agua somente podera ser canalizado, retlfcado ou
desviado com a devida justificativa técnica, apds prévia autorlzagao dos érgédos
estaduais competentes e da Prefeitura do Municipio, de Jundiai, medlante parecer de
seu orgao competente N

Sugere-se a seguinte redacgdo; *Todo e qualquer fator gerador de Area de

Preservagdo Permanente somente poderd sofrer interveng¢do com-a devida

Justificativa técnica, apGs prévia aulonzacdo dos 6rgdos estaduals competentes e da
- Prefeitura do Municipio de Jundiai, mediante parecer de seu 6rgdo competente”,

i

»

Art, 83 inciso I'- as elevagﬁes voltadas para o terreno do “Solar” deverédo receber
tratamenfo arquitetérico nguai as voltadas para as ruas Bardo de Jundlaa e Rangel

Pestana. .

.. Sugere-seé a seguinte: redagdo: “as .elevagbes voltadas para o terreno do “Solar’ '
deverdo receber tratamento arquitetébnico com caractenst:cas s:mtlares as voltadas -
_ para as ruas Baréo de Jundiai e Rangel Pestana”.

= .
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/Art85§1°' ; ivres pelo edificio for inferi

- e Slgere~se-a seguinte redagao Quando a area ocupada pelfa edlﬁcag:ao for :nfenor

A

-

ﬁ

y

Quando a area ocupada por espagos livres pelo edificio for inferior éq ”
definida nesta Lei Complementar pelo indice. de ocupagio, 4 dlferenga resul
podera ser acrescida duas vezes & area total da construgao. - , "

*

aquela definida ‘nesta L'ei Complementar pe!o indice de_ ocupagdo, a diferenca
resultante padera ser acresc:da duas vezes a area lofal da construgao”

-7 1 t
r

ﬂAba!xo seguem algumas sugestbes - que nac se encaixam no texto desta Lei

Complementar, mas que entendemos seymportantes a sua apreciagao:

= =

=

A a descngao dada atualmente para as areas’ verdes (num sentldo genérico para as v
. 4reas permeéve[s) seja dividida em areas com restricdo de uso e dreas ' que

efetivamente possam ser utilizadas como Sistema de_Lazer, .

L9

O texto ébaixo descreve estas éfeas tal como proposto: - >

A- Para efeitos desta Lei Complementar, define-se Espaco szre de Uso Pablico
como sendo as dreas permedveis, providas com algum tipo de vegetagdo para revestimento do-
solo que garanta a,sua- estabilidade, que tenha fertilidade suficiente para garantic o
desenvolvimento da vegetag:ao nela existente ou a se implantada ¢ que ndo poderd, em qualquer
hipétese, ter sua destinagfo, fim e objetivos alterados f - fe

-

- i
B "Os Espacos LLvres de Uso Publico (ELUP) de acordo com. sua locallzac;ao,
vocagio ambiental e situagdo, poderdo ser divididos em:

- ] -
1 - Areas Verdes — sfo 4reas. com restng:ao de uso, onde a, pr10r1dade é pela
manutencio e restauragdo florestal e que se desprovidas de vegetacao, arborea deverdio " ser,

»

i

L}

1

-

z

revegetadas através de Projeto Técnico de Reflorestamento aprovado junto ao érgdo amblental ~

competente.. Deverdo, obrigatoriamente, ser computadas nestas areas as Areas de Reserva Legal.
conforme caracterizadas no Art. 16 da-Lej 4.771/65 ¢ as Areas de Preservag:ao Permanente

-conforme ca.racterlzadas no Art. 2° da Lej 4. 771/65 e suas alteracSes e na Resolugio CONAMA |
303/02, :

N ‘
e

2 - Sistemd de Lazer - sdo 4reas previstas ao uso publico, podendo conter pragas,
é,fqas‘perme"éweis de lazer e esporte, pornares ¢ areas com vegetagfo exotica.

C - Dentro da 4rea caracterizada como Sistema de Lazer, poderio ‘existir construgdes
compativeis a este tipo de uso, tais como: quadras poliespotivas, churrasqueiras ¢ afing e que
venhamn a impermeabilizar o solo, desde que sua drea correspondente nfio seja computada como
drea permcével .

+

+

-

D - as reas de passeios permeavéis somente serfio computadas, no maximo em 3%,
na 4rea destinada como Espaco "Livre de Uso Pubhco

-
-

»

que exista um mecanismo emgmdo do empreendedor que as condlgoes de Jusante
permanegam malteradas postenor 4 execucéo do servico proposto

2 na lmpiantagao de" empreendlmentos e pnncnpaimente ‘nas movimentagées de solo, %

-
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_._,,3 Comvrelagao a0 zoneamenfo

4 na aprovagéo de’ prOJetos de imoveis situados rio centro da cidade, deve permanecer

.

1

-

*

EIEY

[ Rl
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o

I

* 'Que o Jardim Bras:l permane¢a como ZR 1 e a Chacara Urbana passe para
o setor ZR 3,.em func¢éo do Uso atual identlfcado no Iocal

*

Que todo o .setor compreendido_entre a Avenida Juhdiai, Rua do Retlro ea

Avenlda 9 de Julho seja con5|derado ZR3

«

* )Que aregiao compreendxda entre a Rua Bandelrantes e Rua Antomo Segre
seja transformada em, ZR 3

-

-

3

1

/

*

i
»

.
.

6‘( 0 crrteno de recuo através do Sistema de Galerla “

.

"
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~ . 1D.'ren‘o Constitucional. 112 edigiio, S&o P,

£ ' r;
Camara Municipal de Jundiai
- Sé&o Pgulo
- - CONSULTORIA JURIDICA L ~
. DESPACHON°501 | , s S
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 340 PROCESSO N° 52.971

De autoria do’ Vereador ADILSON RODRIGUES ROSA, o presente projeto de IEL
complementar inclui na Macrazona Urbana e. ressetoriza, para Zona Residencial de
Média Densidade.(ZR-2), area proxima do Jardim Santa Gerrudes.

kS

v

. Em homenagem ao Estado de Direito
_Democratico ( Gestdo democrdtica da cidade prevista no Estatuto da C&dade) «
" entendemos qué mister se faz 4 realizagiio de audiéncia piblica onde setores ‘técnicos

e representativos de nossa comuna possam manifestar-se acerca do presente projeto .

de lei complementar. . e

T

.

T

. Formalmente, portanto, em s¢ adotando um
modelo- participativo — circunstincia que amplia a possibilidade de controle do, .
Estado e a legitimidade do projeto de lei complementar -, a proposta sera instruida

de maiores elementos técnicos, ensejando maior possibilidade de analise do projeto,
garantindo-se, nos dizeres de José Afonso da Silval, o direite de participagio =
popular, visando & tutela do interesse ptblicoZ. ,

o . Antes que este orgao técnico venha a’ exarar '
mamfestaqao acerca do presente Projeto de’ Lei Complementar sugere-se a °
Presidéncia- da- Casa que o mesmo venha a-ser pautado € debatido em.audiéncia -
publica, observando-se o rito para sua realizagfo, principalmente no tocante a ‘
publicidade da audiéncia, gue deverd ser ampla, bem como o registro da mésma e
sua juntada aos” autos, convidando-se, pela ordem, os Secretax;ms Maunicipais de.
- Obras e de.Planejamento e Mejo Ambiente; o Conselho Mummpal de Defesa do Meio.
Ambiente, a Comisséaq do Plano Diretor, 2 DAE S/A — Ag-ua e Esgoto o Mm;steno
- Piblico, .a Assocmgao dos Engenheiros, além. de outras entidades que entender
pertinente.

te -

-~ ' N _ I

Uma vez _]untados a0 processo 08 documentos

1

e parecer..

»

-

T
Fabio Nadd] Pedro )
Consultor Juridico

ﬂJuri ico
]

lo: Malheiro:

2 Conforme Licia Valle Figueiredo. lnsltrum fto da ministragdo Consensual. A audiéncia
., publica e ‘sua finalidade. Revista Didlogp Jyridico;”Ano | vol, I, p° 8, novembro de 2001 -

} Salvador-BA.
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'\reahzagao de Audiénéia Pablica para dcbate .do Pro_]cto de Lcl Complementar n’ 840/7008,‘que
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Realizagfio de Audiéncia Pubhca ‘Para debate do Projeto de Lef Complt:mentar n.° 840/2008, do
Vereador Adilson Rodrigues Rosa, que inclui na Macrozona Urbana & ressctoriza, “para, Zona -

. Res,ldem:;al de Média Densidade (.'ZZR—Z)1 area préxima do Iardlm Santa Gertrudes, ¢ do Projeto de

,Let n.° 10011/2008, do Vereador Adilson Rodrigues Rosa, quq prevé cancelamento, ‘da Licenga de” -
,Fuacionamento ‘dos estabelec:mentos que uuhzarem ou comercxalxzarem "madeira scm certificagdo

ﬂorestal . S Coe : ;
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N REQyEIRO a Presxdenma na.forma facultada pcl}o Reglmcnto Intemo a v

inclui na, Macrozona Urbana e, lessetoriza, para Zona Remdcncxal de Média Den51dade (ZR—Z) area
préxima do Jardlm Santa Gertrudes, e do Projeio de Léi n.’ °10011/2008, que prevé cancelamento da

Llcenc;a de Funcxonamento dcs Lestabelecimentos que unhzarem ou comegczahzarcm madelra sem

certificagdo florestal, ambos Qe minha autoria. . o - . ‘
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LUIZ FERNANDO MACHADO . - .
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Para a_ Aud1encna Publlca 2 reallzar-sa no dia. 11 de junho de 2008 estabelece- se perante a .

- v - - *

} Mesa da Casa, asegumte pauta: . . LT

- B * -
- - g
n

1. PROJETO DE LEI COMPLEMENTARN" 840/2008 — ADILSON RODRIGUES ROSA - Incluf
na Macrozond' Urbana ‘e ressetoriza, ‘para,Zona- Residencial de _Média Densidade (ZR 2), drea
prox1ma do Jardlm Santa Gertrudes.

» 2. PROJETO DE LEI N°. 10.011/2008 -~ ADILSON RODR]GUES*ROSA Preve cancelamento da
Lléenga de. Funcionamento ‘dos estabelegimentos que’ utlllzarem o, comerclalxzarern madeira sem
cemf‘ icacdo florestal. .o - : . .
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ROBERTO CONDE ANDRADE SILVANA, CASS» IBEIRO BAPTISTA :
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. - "AUDIENCIA-PUBLICA N°, 89, EM 11 DE JUNHO DE 2008 oo
: ’ . (s 9R00) L . oo
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« 1- PROJETO DE LEIl COMPLEMENTAR N°. 840/2008 — ADILSON RODRIGUES ROSA: -
Inclui na Macrozona Urbana e ressétoriza, para ' Zona Residendial de Medm Deusldade (ZR-2),
area promna do Jardim Santa Gertrudes " 4 .~

x

PROJETO DE LEI Ne, 10 011/2008 - ADILSON RODRIGUES ROSA - Prevé -
cancaiamento da Llceng:a de. Funcjonamento ~dos _estabelecimentos que utlhzarem ou-
comercmllzarem madeira sem certificagio ﬂorestal
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cArts 213 A Audiéncid Pablica destina-se-a'puvida geral sobre propomgées em lrimite interno.

§ 147 A pauta ¢ a data da reahzagﬁo serdo- fixadas.pela Mesa~e os lideres de bancada, & vista das
propostgocs indicddas por qua[quer interessado mediarite requerimento- aprcsentado 4 Presidéncia subserito pela
maioria absoluta dos membros da Cimara, ﬂeda;ao alterada pe.!'a Resolugdo n” 47 7, de 22 de maic'de 2001} s mnwesme
~§2° Terfio voz: - .

a) Vereadores, Prefeito, Vfce-Prefclto ¢ tituldres de. cargos supcnorcs da admimsti;agao publlca

b) convidados' oficiais; . - - S

c) instituigfes. piblicas e, prwada:;i através derepresentante legal ou emissarig crcdcncuado,

d) eicitores, ¥ . ' .

A3 A Audiéncia Piblica sefd semanal, gm quartas-fe:ra,s, com inicio as nove horas e duracao d? trés
horas improrrogiveis. (redagao alterada pelas ResolugGes n's. 384, 13 de margo.de 1 991 e 477, de 22 de maio de 2001}

' Art. 214. A realizagdo da Audiéncia Piblica serd regulada-pela Mesa, : Iy ’
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Comissdo do Platg-Diretor de Jundiai
Nomeada pela Portaria n.° 124 de 20/08/07
Publicada na Imprensa Oficial em 21/08/07

ORARR K. FEDIAT CRROTOCO) §1A06/03 11336 033305

Oficio CPDI n® /2.008
Jundidi, 11 de junho de 2.008 m

Timo. Sr. I
Luiz Fernando Machado
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAL PHESIDENTE
Y106 120X
\
o Em resposta ao PROJETO DE LET COMPLEMENTAR 840/2008, ,

vimos expor e reiterar posicionamentos anteriores:

1. A Comissdo do Plano Diretor de Jundiaf € da opinitio de que toda e qualquer
alteragdo no uso do solo do municipio deve ser objejo de estudo regional e
nunca pontual. A andlise deverd confemplar todo o enterno e todas as
implicagdes ambientais, sociais, vidrias, urbanisticas e outras que tais
alteragdes poderdo resultar;

2. E funclio do Poder Executivo através da Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente elaborar tais estudos e apds submeté-los &
andlise da Comissdo do Plano Diretor.

3. Para regularizagdo do loteamento recomendamos o uso da lei 358, de 26 de
dezembro de 2002 que disciplina a regularizagdo de parcelamentos de solo

O clandestinos ou irregulares,

Assim sendo a CPDJ, se posiciona de forma contrdria a aprovagdo do Projeto de Lei
Complementar n 840,

Sendo o que se apresenta para o momento, firmamo-nos.
Atenciosamente,

Presidente da Comissdo Municipal Plano Diretor de Jundiai

CPDJ
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I-VPROJEIO DE. LE] COMPLEMENTAR NC. 840/’2008 ADILSON RDDRIGUES ROSA - \ G
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*Falaram: ~Vereador Adilson Rodmgues Rosa; Presxdente do Conselho Municipal de Defesa do o
Melo‘Ambiente-COMDEMA Sr. Silvio Drezza, a Pr651dente da Comisso do PJdno Diretor; Sia. L
Beatrlz Barberis George; o Secretarlo Municjpal de Assunfos Fundiarios, Sr. Antdnio"Carlos de s
Castro Siquéira; 65 vereadorés Marilena Perdiz™ Negro, Julio César de Oliveira, José Galvdo'' . . - )
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St 2k PROJ ETO DE LEL N"‘ 10.01 1/’7008 ADILSON RODRIGUES ROSA - Preve cancelamento
i da L:ceng:a de Func:mnamento dos estabelecimentos que ut:llzarem ou comerc:allzarem madelré”’ Tl
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. CONSULTORIA JURIDICA
PARECER N° 1.200

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR Pi" 840 éROCESSO N" 52971 -

+*

. De. autona do.. Vereador ADILSON
RODRIGUES ROSA, retorna a esta. Consultona Juridica o presente Projeto
de Lei Complementar, que inclui na Macrozona Urbana e ressetoriza, para
Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), area préxima do Jardim
Santa Gertrudes, em face da juntada de documentos relativos & audiéncia
publica. real:zada no dia 11 de junho p.p.

! s

A- proposta enconfra-se instruida: com os
segumtes documentos planta da area (fls. 04); justificativa (fls. 05); e
doéumentos de fls. 06/48, com destaque para o expediente da Secretaria
Municipal de Pianejamento e Meio Ambiente (fls, 22); o despacho desta
Consuitoria (fls. 42), o oficio da Comisséo.do Plano Diretor (fls. 46), além do
registro da audiéncia ptblica sobre o projeto (fis. 45/48), com mencao a
midia de audio e video encontrar-se mserta no processo daquela reunido.

Al

E o relatdrio,

~

T b

" PARECER: ~ , - -

L

~ -

1. Nosso parecer serd .elaborado em toplcos para sua melhor

-

b]

com preensao -

I- PRELIMINARMENTE

DA INICIATIVA LEGISLATIVA NO CAMPO AMBIENTAL
"E URBANISTICO

L]

1

2. : ) i A nova jurisprudéncia vem se norteando
no sentldo de atribuir iniciativa privativa ao Executivo para projetos que
versem sobre a tematica abordada, quando desprovidos dos estudos
técnicos. especificos. Prova do alegado € o Acérddo n® 66.667-0/6
(Acdo Direta de Inconstltuc:onalldade da Lei Complementar n®
884, de 25 de junho de 1999, do Municipio de Ribeirao Preto), que
versa sobre a iniciativa, Ieglslatlva para a expansdc da zona
urbana, e a prévia necess;dade de estudos técnicos para a
elaboracdo’ de planos, programas e pro;etos l.} banisticos. DOE
18/12/01.

P
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EMENTA: INCONSTITUCIONALIDADE - Lei Municipal de iniciativa
de Vereador que altera, sem planejamento prévio, as zonas de
expansdo-urbana — AcHo Direta julgada procedente — Em certos
temas urbanisticos, exigentes de prévio planejamento, tendo em
vista o adequado desenvolvimento das cidades, a iniciativa
legislativa € exclusiva do Prefeito,, sob cuja -orientacdo . e
responsabilidade se prepara os diversos planos.

Vistos, relatados e discutidos estes autos -de ACAQ DIRETA DE
. INCONSTITUCIONALIDADE DE LEI N° 66.667-0/7, da Comarca -de
SAO PAULO, em que é requerente o PREFEITO MUNICIPAL DE
/ RIBEIRAO PRETO, sendo requerido o PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE RIBEIRAC PRETO;

ACORDAM: em Orgdo Especial do Tribunal de Justiga do Estado de
6 Sdo Paulo, por votagao unanime, reJeltar a matéria preliminar e
' Julgar procedente a agao.

¥

LY

. 3. . N&o obstante as decisBes do Judicidrio o '
~ sentido de que, além da instrugdo técnica, os projetos afetos a alteragdo -
‘ ' do Plano Diretor seriam de iniciativa privativa do Executivo, temos, em -
termos doutrindrios, posicBes divergentes. Com efeito, em verdade os -~
> . estudos técnjcos sdo de imperiosa necessidade até para que o legislador
) possa, com consciéncia e conhecimento de causa, ofertar propostas de
’ s, atos normativos sobre o tema. Contudo, néo obstante entendermos que
" ' - a deflagragdo do projeto que elabora g ‘institui o Plano Diretor seja de
competéncia privativa, do Executivo, o mesmo ao adentrar na Casa
Legislativa pode sofrer alteragao via emenda E materla de p!ane]amento

mun1c1pa| ’ ..

4. . T Ora, uma vez tratando-se de matéria de

pIaneJamento mun|c1pal e o Estatuto da -Cidade -assim © equipara
(5‘ " conjuntamente &s normas or¢amentdrias (Plano Plurianual, DO e Lei

Orcamentdria), depreende se dai a possibilidade legislativa da alteragdo
via emenda. Como se ndo bastasse, ndo havendo restrigdo constitucional
sobre o tema, ex vi do art. 61, § 19, inc. II, e alineas (CF), aplicados por
7" simetria e exclusdo aos Estados e Municipios, a matéria por forga do art.
61 “caput” (CF) pode ser tida como concorrente, uma vez que 0s autos
. estejam devidamente instrufdas com subsidios técnicos.
‘w . L.
T B "Para ‘concluir, e com a devida vénia, -
. entendemos que a Corte Paulista esta a confundir iniciativa legislativa
com instrugdo técnica do projeto. Fundamentamos nosso pensamento no
principio constitucional da autonomia municipal, cujo fundamento de
- validade encontra-se no art. 29 da Lei Fundamental, que concede ao
Municipio reger-se por Lei Organica nos termos ali apontados, ¢

»
4 L

’ 6. I . Assim, se ndo existg¢ vedagdo expressa no
corpo da ConstituigBo sobre o tema iniciativa neste caso; se a matéria é R
. . 3

™
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‘de p]anejamento, consoante dispde o Estatuto das Cidades, & se*a Lei

Orgénica de Jundiai, editada que foi sob a. égide da autonomia municipal,
em seu art. 13, inc. XIII, dispde caber a Camara, com a sancdo do
Prefeito, aprovar e alterar o Plano Diretor, temos que a tese da iniciativa
concorrente se nos afigura juridicamente defensavel. Todavia, se as
decisdes da Corte Estadual se uniformizarem-no sentido de que a materla
é privativa do Executivo, e se tal se consubstanciar em coisa julgada,

renderemo-nos ao entendimento judicial, posto que*a ele, compete .

interpretar concretamente a Constituigdo e as normas dela decorrentes,
Entretanto, a divergéncia apontada sobre a questdo ndo supre a auséncia
dos elementos técnicos necessarlos, condigdo sine-qua non para que a
proposta possa prosperar conforme ‘entendimento jurisprudencial
dominante.

7. - <Em tese, e tdo somente em tese, no que
diz respeito ao aspecto formal do processo Ieglslatwo, a Camara realizou
a‘audiéncia pibiica necessaria com manifestacgio de orgaos e entidadese
solicitou as informag@es que entendeu pertinentes. Quanto & competéncia *

" a matéria encontra amparo no artigo 69, incs. VII e VIII da Lei Organica

.

. tématica foj abordada em audiéncia pablica

Municipal, o0 mesmo ocorrendo com relagdo a iniciativa que é concorrente
(art.:13, incs. L.e XIII, ¢/c o art. 45 todos da-LOM).

8. . Ocorre, todavia, que da analise do caso
concreto (o prOJeto em s;), a questdo ndo se afigura de todo pacificada,
em especial na que diz respeito a sua instrugdo técnica, condigdo
obrlgatorla de viabilidade para prosperar Por isso dizemos: .

’ 1

II - DA PROPOSITURA

DAS CARACTERISTICAS DA AREA "

~

9. . Qbjetiva-se. com o presente projeto de lei.
complementar incluir na Macrozona Urbana e ressetorizar — na verdade .
inserir na Zona Urbana e’reclassificar - para Zona Residencial de Médiar
Densidade (ZR-2), area situada préxima do Jardim Santa Gertrudes

destacada na planta de fls. 04. Esta Consultoria, através do Despacho n®”

501 (fls. 42) sugeriu & Presidéncia da Casa que a proposta fosse pautada e
debatida em audiéncia publica, que foi realizada ng.dia 10 do corrente més.
Todavia, ndo h& encartado nos autos estudo que indique se a area -fem
vocagdo para ser ressetorizada/reclassificada, com impacto de vizinhanga, e
observancia das exigéncias da mencionada lei, sendo certo que essa

*

.

=
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10. A matéria .em foco merece consnderagoes
antes que este 6rgdo. técnico se pronuncie sobre sua Jundlmdade em vista
de sua 1nstruga0

11. ' Esta Consultoria,  através de Despacho,
firmou posicionamento pela realizagao de debates em audiéncia ptblica, o
que se consumou. Quanto a informag¢des dos érgaocs técnicos do Executivo
acerca da matéria, a Secretaria Municipal do Planejamento e ‘do, Mgio
Ambiente, &s.fls. 22, esclarece em sintese que essa proposta éstava mciuida
no rol do projeto de lei complementar que resultou na Lei Complementar
416/2004, situada na 4rea de Zona de Restrigdo Moderada, definida no
Decreto Estadual 43.284/98 na Zona Urbana do Municipio, especificamente
na Zona de Conservacio Ambiental Urbana e, na ZR-2 — Zonha Residencial
de-Média Densidade, mas nao-foi aprovada em virtude de emendas feitas
por este.Legislativo. _Todavig entende que a proposta permanece valida.

LT . A Comissao™ do Plano Diretor, por sua
PreSIdente Arquiteta Beatrlz Barberis Giorgi (fls. 46), firmgu, posicionamento,
contrario & apravagdo do projete, recomendando que -a regularizagéo do
loteamento padera se dar pela Lei Complementar 358/2002, que disciplitaa .*
‘regularizagdo de parcelamentos de solo clandestinos ou irregulares.

. L)

Esta Consultoria Juridica vern onentandm
no sentsdo da necessidade da reallza(;ao da audiéncia, inclusive para a
manifestagdo das entldades e orgéos nao govemamentals bem como.dos
Conselhos e Comlssoes dando-se’ampla publicidade da mesma e ofertando .
subsidios paraa sua realizagdo.-A audiéncia publica repita-se, foi realizada
nos termos regimentais, e seu teor, de midia-de audio-e v:deo encontra-se
registrado nos autos daquela reunlao (fls. 48).

12; ‘ " Merece destaque, por importante, alguns
elementos colhidos na audiéncia publica realizada. A fala do O Secretério
Municipal de Assuntos’ Fundiarios, Antonic Carlos.de Castro Siqueira, se
reportando as discusstes havidas no final de 2004 quando foram aprovadas
alteragdes ao Plano Diretor, que. a matéria objeto deste pl‘OjetO constava
como ‘emenda que foi reﬁrada por acordo. Revelar apoio a alteracéo
proposta por-entender que se trata de érea. vizinha § zona urbana que pode
ser regularizada, eis que entre a infra-estrutura existente conta com rede de
agua, esgoto e iluminag¢éo publica, e que por isso é nepessano reqgularizar.
Disse que pela Lei Complementar 358/02, ¢ possivel a regularizaggo, mas
. tem-se que observar a questdo da densidade demografica. Afirmou tambem
que o entrave para utilizagéo da Lei Complementar 358/02 se d4 em face da
contrapartida, pois a cada lote existente ter-se-ia. que-comprar 2000 metros
. quadrados adicjonais, 0, que inviabiliza g certame. - .

. f
-

2
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13. o -« A Arquiteta Beatriz Barberis Giorgi,

Presidente da Comissao do Plano Diretor, e 0 Presidente do Conselbo
Municipal de Defesa do--Meio Ambiente — COMDEMA, Silvio Eduarde
Drezza, reafirmaram que aqueles colegiados ndo sdo favoraveis a alteracéo
pontual. Todavia, como se trata de loteamento ja consolidado, com
benfeitorias, consideram que com a aplicacso da Lei Complementar 358/02,
a regularizagdo & posswel mantendo-se a densidade exigida para a zona de
conservagdo, onde os lotés ficam indivisiveis. ‘O Vereador autor, Adilson
Redrigues Rosa, afirmou que a Lei 358/02 resolve’ o problema daqueles que
moram na area, mas nao daqueles que, apesar de terem terreno no local,
. ndo podem construir e ndo conseguem fazer a reguiarizacao.

14, r Observou tambem o COMDEMA e a

Presidente, da Comlssao do Plano Diretor que a regularizagdo da drea é.

possivel pela LC 358/2002, independentemente da. ressetorizagao,
ressaltando que o projeto representa forma para que n&o haja hecessidade
de os moradores comprarem &rea verde fora para compensar a elevagéo da
densidade demografica, com estabelece a lej, reportando-se ao Decreto

Estadual n 52,052, de 13 de agosto de 2007, que instifui o Programa’

Estadual de Regulanzag‘ao 'de, Nlicleas Habitacionais — Cidade Legal, no
ambito da Secretaria da Habitagdo e da providéncias correlatas.

L3

IV~ MANIFESTAGOES DOCUMENTAIS DOS ORGAOS CONSULTADOS
B ¥ . ~

~r

15. ' Como ja_afirmamos, ndo ha encartado nos
autos qualquer analise. tecn:ca que fornega subsidios para se saber a real
condigho da area a ser’ reclassificada, e a mingua desses estudos,
reiteramos posicionamento no sentido de que qualquer ‘alteragdo na
legislagdo do Plano Diretor e de Uso e Ocupacao do Solo deva acontecer
,apos realizagdo de estudos teécnicos apropriados, o que nio se
consubstanciou, e ampla dlscussao com todos os segwmentos da
sociedade. .

16.° Assim,. em face dé o projeto constituir
iniciativa lsolada carecer de estudo técnico mais aprofundado, considerando
demais para@metros e estudos que envolvam a area e seu entorno como um
todo, apesar de estar instruido com apontariento feito pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura no sentide de que
.a andlise feita para a alferacdo do Plano Diretor em 2004 permanece valida,
decerto que carece do competente impacto ambiental, a luz do Estatuto da
Cidade, e assim ndo_oferece subsidios que pOSSIbllltem concluir jufzo
favorave! sobre a tematlca abordada

wr

‘I.

s ’ . . T, | .o ) M - -
17. . - Diga-se mais, a / audiéncia publica
realizada n3o supriu essa deficiéncia técnica.

]
A
..‘ '!a
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V.—'DA CONCLUSAO

~ L

18. Em decorréncia do exposto, temos que o
projeto ndo fornece os subsidios técnicos necessarlos para que a
Edilidade possa votd-lo. Temos que considerar que faltam estudos.
técnicds & propositura, e que a matéria comporta ampla discussao..

K ' - -
LR L]

£
»

20. : Porém, se em face do mérito (situacao
que refoge ao ambito desta Consultoria) o Plendrio da Casa entender que

. os documentos e atividades (Audiéncia Publica) que instruem o feito,_por

si sO viabilizam a discussac e votagdo, .sem embargo de outros
entendimentos e opinides técnicas n3o afetas a competénciy deste érgdo
juridico, esta sera uma decisdo politica. -

o

21. Porem,- frise-se, em nosso entender o
projeto ndo conta com a necessaria e |mprescmdwel instrucdo técnica, e
nesse sentido seria anti- regtmental por afronta ao inciso 1II 'do art. 163

do Regimento Interno da Casa (Art. -163,"Rl. “A Mesa recusard qualguer |

proposicéo: Il — a que faite qualquer documento, ou em que a este faltem os
elementos complefos,..”,)

‘22, L Tambem inobsierva o Estatuto da Cidade

~ Lei federal-10. 25‘.?o de 10 de julho de 2001, que em seu art. 36, reporta

a lei mumcapal que def‘ inira os empreendimentos e atividades prlvados ou -

publicos em area urbana que dependerdo de elaboracdo de Estudo prévio™ -
de Impacto de" Vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagbes de
construgdo, ampliagdo ou .funclonamento a cargo do Poder Publico
mumcnpal Ora, se vai ocorrer aumento da densidade populacmnal o Elv
e pnmordlal para que se saiba sobre a possibilidade ou ndo de aludlda
zona recebera alteragdo pretendida. Referido diploma legal, no art. 37,

esclarece como o EIV serd exécutado,” as andlises pertinentes e a

necessaria publicidade, e no art. 38 ressalta que a elaboragdo do EIV ndo ~ |

substitui a elaboragfio e a aprovagdo de Estudo prévio de Impacto
Ambiental (EIA), requeridas nos termos da Ieglsia(;ao ambiental, o que
também nos parece o caso, em face da natureza da area.

23, . Outrossim, cabe alertar que o mesmo
Tribunal de Justiga de S3o Paulo vem julgando procedente agoes diretas
de inconstitucionalidade de leis que foram editadas 3 mingua de
estudos técnicos (por exemplo, ADIn n® 66.667-0/6, Rel. Des. DANTE
BUSANA, ADIn n° 48.421-0/2 Rel Des. CUBA DQOS SANTOS; ADIn n©

47. 198 ~0/6, Rel. Des LUIS DE MACEDOQO, ADI 0 24 919 0/0 Rel Des.
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- VI- PROJETO QUE NAO ADMITE VOTAGAO NO TRMESTRE QUE -
ANTECEDER ELEICOES MUNICIPAIS

l 24, RN Ressalta este o,rgao técnico. que o

¢ ... . | presente projeto de: lei complementar relacionado direta ou lndlretamente, a
. -com setorizagao territorial, ndo podera ser votado no trimestre que anteceder

elelgoes municipais, por jort;a do que dlspoe o art.’ 143-A do Reglmento

- Interno da Edllldade

L , VII - COMISSOES A SEREM OUVIDAS ~ °

‘6 Z . . + * #‘! ) . " . N ! r R : y ' -
: ' - ) Além da Comisséo .de Justiga e Redagao
rd
devem ser ouvidas as- -Comissdes de Obras e Serwgos Publlcos e de Defesa - -
do Meio Ambiente. . . ~ ,

- .f'\_ - ' 14
~ 1 . '

' - ~

) - x VIII - QUE)RUM PARA VOTACAO ' ~

. : ' o quorum para votagao € de malona de 213 B
: ) . (dons tercos) dos. membros da Camara (Paragrafo tnico do art. 43, L O M.), -
por se tratar de matéria; ‘afeta ao Plano Dtretor. ) '

. - s
¥ 3 . ~ -

) .
. N
y o g 1
- ! S.m.e. . .
oL
,

- -
- % e

. * ' - 3

;o l . «  Jundiaf, 12 de junho de 2008. ,.* ..

Il w - ° ' 3 R Y 5 1
<P * . A L
o ' L fonaldo Jotly Uaesta. . \
- .Ronaldo Salles Vieira,
. Consultor-Juridico -
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REQUERIMENTO AO PLENARIO Ne 01761

URGENCIA para apreciagio do Projeto de Lei Complementar n.° 840/2008, do Vercador Adilson
Rodrigues Rosa, que inclui na Macrozona Urbana e ressetoriza, para Zona Residencial de Média
Densidade (ZR-2), area préxima do Jardim Santa Gertrudes.

AFRDVADGC

ehidento
AN 106l 00K

N

REQUEIRO & Mesa, na forma facultada pelo Regimento Interno, ouvido
o soberano Plendrio, URGENCIA para apreciagio do Projeto de Lei Complementar n.° 840/2008, de
minha autoria, que inclui na Macrozona Urbana ¢ ressctoriza, para Zona Residencial de Média

Densidade (ZR-2), area préxima do Jardim Santa Gertrudes.

Sala das Sessdes, 17/06/2008
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAT '

OF. GP.L. n* 514/2008
Processo n® 16.915-2/2008

(& RERNRY (BT VAR TN (RTTR

Jundiai, 10 de julho de 2008.

unie s¢

Excelentissitno Senhor Presidente:

s

Encaminhamos a V.Exa) «copia da Lei
Complementar n°® 456, objeto do Projeto de Lei Complementar n® 840, promulgada nesta data,
por este Executivo.

Na oportunidade, reiteramos nossos protestos de
elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente,

ARY FOSSEN
Prefeito Municipal

Ao

Exmo. Sr.

Vereador LUIZ FERNANDO MACHADO
Presidente da Cimara Municipal de Jundiai
NESTA

sce.l

Avenida da Liberdade s/n.° - Pago Municipal *Nova Jundiai” - Fone (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421




Processo n® 16.915-2/2008
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAL - SP

LEI COMPLEMENTAR N.” 456, DE 10 DE JULHO DE 2008

Inclui na Zona Urbana e reclassifica, para Zona Residencial de Média

Densidade (ZR-2), drea préxima do Jardim Santa Gertrudes.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIA{, Estado de S#o Paulo, de
acordo com o que decretou a Cdmara Municipal em Sessdo Ordindria realizada no dia 17 de
junho de 2008, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art, 1° - A drea demarcada na planta anexa, situada préoxima do Jardim Santa
Gertrudes, ¢ incluida na Zona Urbana, assim definida pela Lei Complementar n® 416, de 29 de
dezembro de 2004, e reclassificada de Zona de Conservagio da Serra dos Cristais para Zona
Residencial de Média Densidade (ZR-2).

Art. 2° - Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Nego6cios Juridicos da Prefeitura do

Municipio de Jundiai, aos dez dias do.més de julho de dois mil e oito.

-

-
AMAURI GAVIAO ALMEIDA MARQUES DA SILVA
scc. Secretirio Mugicipal de Negocios Juridicos

MOD.3
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" Camara Mumclpal de Jundiai
_ Sédo Pauio

-

a

L LEX COMPLEMENTAR™N.2 456,

- P

pE 10 "B= abnio.

DE 2008

* - " IS
» 1 - PR

- A [l ~ = - .S - . . “'
: Inclui na Zona Urbani-& reclassifica;.gara Zona Residencial

. ' de Média Densidade (ZR-2), 4rea proxima,dg Jardim Santa
a1 -

- P ~ - -

- Gertrudes. - -

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIA{, Estado de Sio
x ’ Paulo, de acorda com o que decretou a Cimara Municipal em

. " Sessio Ordindria realizada ne dia ‘17, de junho de, 2008,
PROMULGA a seguinite Tiei Complementart =
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s Aﬁ‘@l"‘au&ii;ca‘demarcada na pl«mm anexa, sltu.'a.da,Qrogumma
do Jardlm‘Sadta Gem’udes. é’-mulurdﬁ na Zdﬂar{fﬁna. iSeine

O Mt Bl
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definida pela Lei Complementar n° 416, de 29 de dezembro de
2004, ¢ reclassificada de Zona de Conservagio da Serra dos Cristais
- para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2),

‘Art. 2° -

> publicagdo.
*

Esta Jei complementar entra cnt Vigor ua data de sua
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! Pubhcada &, reglstrada na Seﬁrétana Mummggl de I\egécms
T . . Juridicos JasPreféitura do Mumcfplo de Jundmi 208 dez. ‘dias do

més de julho de dois mil e oito,
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Cémara Municipal de Jundiai
Sé&o Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 17

LEI COMPLEMENTAR N° 456/2008
PROJETO DE LE! COMPLEMENTAR N° 840 PROCESSO N° 52.971

A. Vereador ADILSON RODRIGUES ROSA - (inclui na Zona Urbana e reclassifica,
para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), drea préxima do Jardim Santa
Gertrudes).

1

Em havendo a Camara Municipal recebido
através de fac-simile, do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, e;cpediente
comunicando o deferimento de pedido de liminar nos autos da Agdo Direta de
Inconstitucionalidade relativa a Lei Complementar n® 456, de 10 de julho de éOOB, que
Enc[ui na Zong Urbana e reclassifica, para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-
2), area proxima do Jardim Santa Gertrudes - Processo n® 174.103-0/6 -, que ora:
juntamos ao processo, determinamos, ato continuo, seja o feito arquivado na
Secretaria da Edilidade enquanto se aguarda a remessa de oficio daquela Egrégi;
Superior Insténcia encaminhando a mesma decisdo efou intimando a Edilidade para
apresentagdo das competentes informagbes acerca do processo legislativo que
culminou na aprovagdo da norma Ieg"a! ora atacada.

-

7

/fondjc{o Sadher L/-t.wm,
RONALDO SALLES VIEIRA
Consultor Juridico ‘
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Processo n® 174.103.0/6-00
RECTE: PROCURADOR GERAL DA JUSTICA.

2

RECDO: PREFEITO MUNICIPAL DE JUNDIAL e OUTRO

-

~Vistos.
O ato visado ¢ a Lei Complementar n° 436 de 10 de

julho de 2008 que altera a Zona Rural, e inclui 4rea na Zona Urbana

do Mu'nicipio de Jundiaf.

Ressalta-se especialmente vicio de iniciativa,
caréncia de elementos prévios e estudos, isto é de impacto ambiental e
audiéncia publica impropria,
Na verdade pretende-se solu¢dio para situagdo fisica
e ja existente e discute-se além do jd apontado que existem cutras vias e

f(.;\ que procura-se contornar a compra de drea verde em compensagio.

Deste modo, ndo ha urgéncia na aplicagdo da lei e ha

t perigo que outres atos decorram em agravamento aos ja existentes.

Com isto, defiro a liminar para suspender a vigéncia
e eficacia de lei questionada*(1..C.456 de 10/07/2008, de Jundiai).

Oficie-se e Comunique-se.

Requisitem-se informagdes, por escrito e no prazo de

30 dias—da Camara Municipal de Jundiai e da Prefeitur:a de Jundiaf.
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Em seguida, cite-se a Douta Procuradoria Geral do

Estado para defender, no que couber, o ato impugnado, no prazo de 15

¥ 1

dias,
Apos, a/D;fu?a Procuradoria Geral de Justica e
‘ conclusos. P i /./'/‘
o~ ot
<~ /‘f
i ) L ' ) ."“h.\. -
- AN ~
@ CAUDURO PADIN y
e {
- - /Relator A .
' / ~. -7

2




-

dﬁwm {\9&9 K.____

CAMARA M. JURDIR{ <PROTOCOLOY 23/WAR/09 16356 056366

PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Secretaria Judiciaria
Servigo de Processamento do Orgéo Especial, Camara Especial
¢ Recursos aos Tribunais Superiores
Paldcio da Justiga — 3% andar —~ sala 309
Centro — Capital — Sdo Paulo - CEP 01018-010

S#o Paulo, 06 de marco de 2009.

Acio: DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE DE LEI
Oficio n® 742-0/2009 —iafp

Processo n.® 174.103.0/6-00 (origem n® 456/2008)

Recte.(s): PROCURADOR GERAL DE JUSTICA

Recdo.(s): PREFEITO MUNICIPAL DE JUNDIAI E OUTRO

Senhor Presidente,

A fim de instruir os autos de Aglo Direta de Inconstitucionalidade
de Lei supramencionados, tenho a honra de solicitar de Vossa Exceléncia as
necessdrias informacgdes, por escrito, no prazo de trinta (30) dias, conforme copias
reprograficas que seguem.

Comunico, outrossim, que foi concedida liminar, nos termos do

despacho em anexo xerocopiado.

Aproveito yﬂ
protestos de distinta consideracéo

apresentar a Vossa Exceléncia

£

/
~——— O PADIN
Desgmbargador Re

de. 32 1
gfoc_s;z-q:i '
\

Ao Excelentissimo Senhor
DD. Presidente da CAdmara Municipal de ,

JUNDIAI - Sp
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EXCEI:ENTiSSlMO SENHOR DESEMBARGADOR PRESIDENTE DO
EGREGIO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

Processo n® 174.103-0/6-00
Requerente: Prefeito Municipal de Jundiai

Requerida: Camara Municipal de Jun?}a\i @
21 A

Sala n° 309 W

A CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI,
neste ato representada por seu Presidente, Vereador JOSE GALVAO BRAGA
CAMPOS, pelos Consultores Juridicos JOAO JAMPAULO JUNIOR, inscrito na
OAB/SP sob' n® 57.407, RONALDO SALLES VIEIRA, inscrito na OAB/SP sob n°
85.061, e FABIO NADAL PEDRO, inscrito na OAB/SP sob n® 131.522, e pelas
Estagiarias CAROLINA RUOCCO, inscrita na OAB/SP sob n° 158.704-E, e
DANIELA ROSSI FERNANDES COSTA, inscrita na QAB/SP sob n°® 169.810-E,
seus bastante procuradores, conforme instrumento de procuragéo acostado,
cuja juntada aos autos se requer neste ato, vem respeitosamente a presenca de
Vossa Exceléncia, em atengéo ao oficio n° 742-0/2009 - iafp, SERVIGO DE
PROCESSAMENTO DO ORGAQ ESPECIAL, CAMARA ESPECIAL E
RECURSOS AOS TRIBUNAIS SUPERIORES, datado de 6 de margo de 2009 -
Processo n° 174.103-0/6-00, em tramite nesse Egrégio Tribunal - prestar as
seguintes informagdes, o que faz articuladamente:

TGP 307 JAL 270320031543 14 08 GO55043-9°

| - PRELIMINARMENTE

DA INICIATIVA LEGISLATIVA NO CAMPO AMBIENTAL
E_URBANISTICO

1. Ousamos  discordar da argumentagao
apresentada pela douta Procuradoria Geral de Justica no sentido de que a
iniciativa de projetos legislativos alterando o Zoneamento Urbano e Rurale o
Plano Diretor cabe apenas ao Chefe do Executivo. Decerto que a nova
jurisprudéncia vem se norteando no sentido de atribuir iniciativa privativa ao
Executivo para projetos que versem scbre a tematica abordada, quando
desprovidos dos estudos técnicos especificos. Prova do alegado é o Acdrddo
n° 66.667-0/6 (Agdo Direta de Inconstitucionalidade da Lei Complementar n°
884, de 25 de junho de 1999, do Municipio de Ribeirdo Preto), que versa
sobre a iniciativa legislativa para a expansido da zona urbana, e a prevna
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necessidade de estudos técnicos para a elaboracéo de planos, programas
e projetos urbanisticos. DOE 18/12/01.

2. Nao obstante as decistes do Judiciario no
sentido de que, além da instrugédo técnica, os projetos afetos a alteragéo do
Plano Diretor seriam de iniciativa privativa do Executivo, temos, em termos
doutrinarios, posi¢des divergentes. Com efeito, em verdade os estudos técnicos
sdo de imperiosa necessidade até para que o legislador possa, com consciéncia
e conhecimento de causa, ofertar propostas de atos normativos sobre o tema.
Contudo, ndo obstante entendermos que a deflagracao do projeto que elabora e
institui o Plano Diretor seja de competéncia privativa do Executivo, o mesmo ao
adentrar na Casa Legislativa pode sofrer alteragdo via emenda. E matéria de
+ plangjamento municipal.

3. Ora, uma vez fratando-se de matéria de
planejamento municipal, e o Estatuto da Cidade (lei federal 10.257, de 10 de
julho de 2001) assim o equipara conjuntamente as normas or¢gamentarias (Plano
Plurianual, Lei de Direfrizes Orgamentarias-LDO e Lei Orcamentaria),
depreende-se da interpretag@o da norma legal a possibilidade legisiativa de
alteragdo, via emenda, dessas propostas. Como se ndo bastasse, ndo havendo
restricdo constitucional sobre o tema,.ex vido art. 61, § 1, inc. {l, e alineas (CF),
aplicados por simetria e exclusao aos Estados e Municipios, a matéria por forca
do art. 61 “caput” (CF) pode ser fida como _concorrente, uma vez gue os autos
estejam devidamente instruidos com subsidios técnicos.

4. ~ E ndo & s6. A Lei Nacionai n® 10.257, de
10!07!2001 em vigor a partir do dia 10/10/2001, em seu artigo 2° inciso Il
privilegia a gestdo democratica da cidade, dispondo in verbis:

Art. 2 A politica urbana tem por objelivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante as seguintes diretrizes gerais: .

i - gestéo democratica por mejo da participagcdo da populagdo e de
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade na

Camara Municipal de Jundiai el %5-

formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e

projetos de desenvolvimento urbano;

5. Noutro giro, o art. 43, inciso IV, do mesmo
Estatuto, ao regulamentar o instituto da gestao democratica da cidade, prevé a
possibilidade e legalidade da populagdo, através da iniciativa popular, para
propor projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento

urbano.
]
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Art. 43. Para garantir a gestdo democrédtica da cidade, deverdo ser
utilizados, enire oulros, os seguintes instrumentos:

1V — iniciativa popular de projeto de lei e de plangs, programas e projefos
de desenvolvimento urbano (grifamos);

6. Exceléncias, se a Lei Nacional — Estatuto da
Cidade. — excepciona a iniciativa legislativa, possibilitando a apresentacao de
proposituras de forma irrestrita pela populacdo (Art. 43, IV), observado os
requisitos legais pertinentes, nao pode o labor interpretativo da Douta
Procuradoria Geral de Justiga, criar esse impedimento. Com_a_devida vénia,
entendemos que a matéria _deva ser, sob esse anqulo, apreciada pelos
Doutos Julgadores, no sentido de uma posicéo efetiva sobre o dispositivo
do Estatuto da Cidade, e a iniciativa deferida aos Vereadores, por nio ser a
matéria elencada como privativa do Executivo, mas como concorrente nos
termos do artiqo 61 caput da Constituicdo da Reptiblica.

7. Para concluir,b e com a devida vénia,
entendemos que ndo se pode confundir iniciativa legislativa com instrugéo
tecnica do projeio. Fundamentamos nosso pensamento no principio
constitucional da autonomia municipal, cujo fundamento de validade enconira-se
no art. 29 da Lei Fundamental, que concede ao Municipio reger-se por Lei
OCrgéanica nos termos ali apontados.

8. Assim, se ndo existe vedagdo expressa no
corpo da Constituicdc sobre o tema iniciativa neste caso; se a matéria € de
planejamento, consoante dispfe o Estatuto da Cidade, e se esse mesmo
diploma legal (Estatuto da Cidade) prevé a iniciativa popular, decretando que a
matéria & concorrente, e mais, se a Lei Organica de Jundiaf, editada que foi sob
a égide da autonomia municipal, dispde caber a Camara, com a sangéo do
Prefeito, aprovar e alterar o Plano Diretor, convictos permanecemos de que a
tese da iniciativa concorrente se nos afigura juridicamente defensavel.
Entretanto, a divergéncia apontada sobre a questdo iniciativa n@o supre a
auséncia dos elementos técnicos necessarios que devem instruir projetos dessa
natureza, condigdo sine qua non para que a possam prosperar conforme
entendimento jurisprudencial dominante. E sob esse aspecte nos posicionamos
contrarios & propositura em exame, posi¢ao que ora reiteramos.

il -DAS INFORMACOES

1. O Projeto de Lei Complementar n® 840,
do Vereador ADILSON RODRIGUES ROSA, que inciui na Macrgzona Urbana e

-

-
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ressetoriza, para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), area préxima do
Jardim Santa Gertrudes, contou com parecer pela ile:galidade por parte da
Consultoria “Juridica desta Camara Municipal; parecer verbal favoravel da
Comissdo de Justica e Redacdo (com um voto contrario); parecer verbal
favoravel da Comissdo de Economia, Finangas e Orcamento (com um voto
contrario), e parecer verbal favoravel da Comissédo de Defesa do Meio Ambiente
(com um voto contrario), havendo sido aprovado pelo Plenario da Edilidade, em
urgéncia, na Sesséo Ordinaria de 17 de junho de 2008. (docs. anexos).

2. Assim, em face da regular apreciagao e
aprovagio do feito pelo Legislativo, o Chefe do Executivo, na forma da lei,
promulgou a Lei Complementar n° 456, de 10 de julho de 2008. (docs. anexos).

- Eram as informagdes.

RONALDO.SALLES VIEIRA FABIO NADAL PEDRO

Consultor Juridico Consultor Juridico
OAB/SP 85.061 OABISP 131,522

Condroo Rumces”’ Danido Koot Tomardss @ite.
CAROLINA RUOGCO DANIELA ROSS| FERNANDES COSTA
Estagiaria OABISP 158.704-E Estagiaria OABISP 169.810-E
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PROCURAGAO

A CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI, inscrita no CNPJ
sob n® 51.864.114/0001-10, com sede a Rua Barao de Jundiai, n® 128, centro,
Jundiai/SP, neste ato representada por seu Presidente, JOSE GALVAO
BRAGA CAMPOS, brasileiro, casado, Vereador, com sede na Rua Bardo de
Jundial, 128, Centro, Jundiai - SP, portador do RG 18.406.122, SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n® 068.451.728-03, outorga PROCURAGAO “AD JUDICIA” a
fim de que os Consultores Juridicos deste Legislativo, advagados JOAO
JAMPAULO JUNIOR, inscrito na OAB/SP 'sob n° 57.407, RONALDO SALLES
VIEIRA, inscrito na OAB/SP sob n°® 85.061, e FABIO NADAL PEDRO, inscrito
na OABISP‘ sob n® 131,522, e os Eétagiérios CAROLINA RUOCCO, inscrita na
OAB/SP sob n°® 158.704-E e DANIELA ROSSI FERNANDES COSTA, inscrita
na OAB/SP sob n° 169.810-E para, na qualidade de procuradores,
respectivamente, funcionarios desta Edilidade, represente-a nos autos da Acdo
Direta_de Inconstitucionalidade - Processo_n° 174.103-0/6-00, em tramite

perante o Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, apresentando
informacdes, bem como praticando todos os&”demais atos processuais, inclusive
recursos junto aos Tribunais competentes, a bem de sua defesa.

Jundial, 26 de fnargo de 2008.

’2 > .
BRAGA CAMPOS
-Presitllente

3




Camara Municipal de Jundial
Sio Paulo

CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO N° 87

PROCESSO N° 52,971 ,
\ -

- Ref.: Oficio encaminhando acérdido da Agdo Direta de Inconstitucionalidade n°
174.103.0/6, julgada procedente, relativa a Lei Complementar n°® 456/08, que
inciui na Zona Urbana e reclassifica, para Zona Residencial de Média Densidade
{(ZR-2), area proxima do Jardim Santa Gertrudes.

T

=

Y

Vem a esta Consultoria, por forga de
Despacho da Diretoria Juridica da Casa, oficio encaminhando acordao proferido pelo
Tribunal de Justica de Sdo Paulo nos autos da Ac¢do Direta de Inconstitucionalidade
n® 174.103.0/6, julgada procedente, relativa a Lei Complementar n® 456/08, que inclui
na Zona Urbana e reclassifica, para Zona Residencial de Média Densidade (ZR-?.)
area proxima do Jardim Santa Gertrudes

Com a junfada aos autos da decisdo
judicial, que fazemos neste ato, cabera a Secretaria da Casa elaborar o competente
projeto de decreto legislativo suspendendo a execug¢do da lei complementar,
extirpando-a do nosso ordenamento juridico.

E a orientacio.

6 Y Providencie-se.

. Jundiai, 3 de novembro de 2009,

Honaldo Jolley l/.u.uw_,

Ronaldo Salles Vieira
Consultor Juridico
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TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DE SAO PAULO e A

Secretaria Judiciaria
Servigo de Processamento do Orgao Especial, Camara Especial
e Recursos aos Tribunais Superiores
Palacio da Justica — 3° andar — sala 309
Centro — Capital — S3o Paulo - CEP 01018-010

Sdo Paulo, 07 de outubro de 2009.

Oficio n® 3826-A/2009 —bc

Processo n° 174.103.0/6 (origem n° 156/2008)

Recte(s). : PROCURADOR GERAL DE J USTICA

Recdo(s).: PREFEITO MUNICIPAL DE JUNDIAI E OUTRO

Senhor Presidente

De ordem do Excelentissimo Senhor Presidente do
Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, tenho a honra de transmitir a Vossa
Exceléncia copia do v. Acordio prolatado nos autos de Aclo Direta de

Inconstitucionalidade de Lei supra mencionados.

Aproveito a oportunidade para apresentar a Vossa

Exceléncia protestos de distinta consideragéo.

-
.

& GOHERME-DE-SGUZA NUCCI
Juiz Assessor dg’Presidéncia %

‘{ \
Ao Excelentissimo Senhor W

DD. Presidente da Cidmara Municipal de r{(ﬁ\ Q\§

JUNDIAI - SP
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PODER JUDICIARIO pree. 5233 |
TRIBUNAL DE JUSTICA DE SAQ PAULO

- TRIBUNAL DE JUSTIGA DE SAO PALILO
ACORDAO ACORDAG/DECISAOC MONOCRATICA
REGISTRADO(A) S30B N?

T

Vistos, relatados e discutidos estes autes de ACAO
DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE DE LBEI n® 174.103-0/6-00, da
Comarca de SAC PAULO, em que é requerente PROCURADOR GERAL DE
JUSTICA sendo requeridos PREFEITO MUNICIPAL DE JUNDIAI e
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAIL:

ACORDAM, em Orgdo Especial do Tribunal de Justiga do
Estado de 8S3o Paulo, proferir a seguinte decisdo: “JULGARAM
PROCEDENTE A AQROQ. V.U.”, de conformidade com o voto do Relator,

que integra este acérdio.

0 julgamento teve a participagdo dos Desembargadores
ROBERTO VALLIM BELLOCCHI (Presidente), LUIZ TAMBARA, RUY CAMILO,
MUNHOZ SOARES, WALTER DE ALMEIDA GUILHERME, SOUSA LIMA, VIANA
SANTOS, ALOISIO DPE TOLEDO CESAR, RARRETO FONSECA, PENTEADO
NAVARRO, PALMA BISSON, ARMANDO TOLEDO, A.C. MATHIAS COLTRO, JOSE
SANTANA, MARIO DEVIENNE FERRAZ, JOSE REYNALDO, JOSE ROBERTO
BEDRAN, EROS PICELI, ARTUR MARQUES, BORIS KAUFFMANN, RIBEIRO DOS
SANTOS E LAERTE SAMPAIO,

5830 Paulo, 26 de agosto de 2009.

J
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VOTO: 13.829

ACAQ DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADRE N°, 174,103-0/6-00
COMARCA: SAO PAULO

RECTE: PROCURADOR GERAL DE JUSTICA

RECDOS: PREFEITO MUNICIPAL DE JUNDIAI E OUTRO

A¢do Direta de Inconstitucionalidade. Lei
Complementayr Municipal. Alteracio do perimetro
rural ¢ urbano, Iniciativa legislativa da Cimara
Municipal. Admissibilidade diante da Lei
Organica. Precedentes desta Corte em sentido
contririe. Auséncia de estudo técnico prévio, de
ampla comnselta pablica e de participagio da
entidades comunitdrias envolvidas, Acdo julgada
procedente.

Vistos.

Cuida-se de a¢do direta de inconstitucionalidade
da Lei Complementar n°, 456 de 10/07/2008, que altera o perimetro

rural e urbano do Municipio de Jundiai.

Alega o Procurador Geral de justica que para a
alteracdo do zoneamento devem ser observados trés aspectos: a
iniciativa cabe apenas ao chefe do executivo; a necessidade do
planejamento e a necessidade de participagao das comunidades
envolvidas; violagdo do principio da separacdo de poderes; que a
matéria demanda planejamento administrativo na ocupacido e uso
do solo urbano das cidades, questdo afeta ao Poder Executivo; que

a mudanca deve constar do plaro diretor; que o legislativo
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municipal invadiu a esfera de atribuigfes do executivo; que nao
houve estudo prévio, tampouco a participacdo popular adequada;
que a sanc¢do do Prefeito ndo convalida o ato viciado; que héa
parecer contrdrio da prépria Camara Municipal e da Comissdo do
Plano Diretor de Jundiaf; por fim, ressalta jurisprudéncia e quer a
suspensao liminar da vigéncia e eficdcia do ato normativo
impugnado e a procedéncia do pedido, reconhecida a

inconstitucionalidade.

o Asgsevera ofensa aos arts. 180, II; 181, § 1°; 5% 47,
Il e XIV e 144 da Constitui¢cdo do Estado de Sdo Paulo.

A liminar foi concedida (fls. 23/24}.

A Camara Municipal de Jundiai sustenta, em
preliminar, que ndo se trata de matéria privativa do executivo, mas
concorrente. Quanto as informagdes ressalta a regular apreciagdo e

aprovacio da lei impugnada (fls. 44/47).

O Procurador Geral do Estado, em seu parecer,

manifeston desinteresse na defesa do ato impugnado (fls. 119/121).

O Prefeito do Municipio de Jundiaf assevera que a
competéncia é concorrente; que ndo ha vicio de iniciativa; que a
medida ja integrava o planejamento urbanfstico previsto para o
Municipio quando dos estudos efetivados que culminaram com a
edi¢do do plano diretor (LCM n° 29/2004); que foi promovida
audiéncia puablica; que a revisio de setorizagdo jé constava de
proposta anterior feita pelo executivo; por fim, quer a
improcedéncia da agdo (fls. 123/129 e 137).

A Procuradoria Geral de Justica reiterou o038
termos da inicial {fls. 140/141).

ADIN N. 174,103-0/6-00 - SAO PAULO - YOTO 13.829 - RRBE/CECP
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Il - fixacdo ou aumento da remuneragic dos

servidores;

Il - regime juridico, provimento de cargos e

empregos, estabilidade ¢ aposentadoria dos servidores;

IV - organiza¢do  administrativa,  matéria

orgamentdria, servigos piblicos e pessoal da administragio;

V ~ criagdo, estruturagio e atribui¢des dos 6rgios da

administragcdo piblica municipal;
VI - plano plurianual”.

Vé-se, portanto, que, no caso, a Lei Orgénica
Municipal, nao atribui privativamente ao prefeito a iniciativa para

a lei impugnada.

Por isto, em interpretagdo literal, a rigor, ndo se

vislumbra a alegada inconstitucionalidade por vicio de iniciativa.

Entretanto, este Tribunal tem reiteradamente
decidido que a iniciativa legislativa nestes casos, que envolvem a
ocupacdo e 0 uso do solo, é de competéncia exclusiva do prefeito,
pois dependem de estudos prévios e técnicos e audiéncias junto as
entidades comunitdrias que s6 o Poder Executivo local, por meio de

seus Orgdos, estd apto a realizar.
Sobre o assunto:

“Segundo o arf. 30, incs. I e Vill, da Magna Carta
compete aos Municipios legislar sobre assuntos de interesse local e, no
que couber, promover adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacio do solo
urbano. E, nos termos do art. 180, inc. II, da Constitui¢ido Bandeirante,
o estabelecimento de diretrizes ¢ normas relativas ao desenvolvimento

urbano, o Estade e os Municipios assegurardo a participagcio das

ADIN N. 174,103-0/6-00 - 540 PAULO . VOTO 13.829 - RRBE/CECP
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entidades comunitirias no estudo, encaminhamento e solugdes dos

problemas e projetos que lhes sejam concernentes,

Vale dizer, o Municipio tem competéncia suplementar
para o0 ordenamento urbano. Contudo, com & edi¢do do ato normative, o
Poder Legislativo invadiu a esfera dao competéncia privativa da Prefeita,
nio sendo respeitada @ harmonia e independencia dos Poderes, na medida
em que, projeto de lei que trate de matéria relativa ao uso e ocupagdo do
solo, € de iniciativa exclusiva daquela autoridade, a qual possuiu as
melhores condi¢bes de avaliar a necessidade de alteragio do zoneamento,
pois dispde do suporte técnico necessdrio. E imperiosa a realizacdo de
prévio estudo tendente a verificar a pertinéncia das fuluras regras em
relagdo ao local a gue serdo aplicadas” (ADIn n°. 171.822-0/5-00, rel.
Des. Penteado Navarro, fulgada em 18/03/2009).

No mesmo sentido:

“E o estudo prévio que avalia, portanto, a
oportunidade ¢ a conveniéncia da mudanga da regulagio pré-existente,
consistindo, obviamente, em matéria da exclusiva competéncia do Poder
Executivo, sendo ilicito ao Legislafivo imiscuir-se nessa seara, como o fez
no caso sub judice” (ADIn n° 128.440-0/1-00, rel, Des, José Cardinale,
fulgada em 27/09/06).

Oportuno ainda destacar:

“Lei Municipal de iniciativa de Vereador que altera,
sem planejamento prévio, as zonas de expansdo urbana - Agde Direta
julgada procedente - Em certos temas urbanisticos, exigentes de prévio
planejamento, tendo em vista o adequado desenvolvimento das cidades, a
iniciativa legislativa ¢ exclusiva do Prefeito, sob cuja orientacio e
responsabilidade se preparam os diversos planos” (ADIn n® 66.667-0/6,
rel. Des. Dante Busana, julgada em 12/09/01).

ADIN N. 174,103-0/6-00 - SA0 PAULO - VOTO 13.829 - RRBF/CECP
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Nao divergem outros julgados desta Corte: Orgdo
Especial, ADIn n° 128.840-0/7-00, rel. Des. Walter de Almeida
Guilherme, julgada em 30/08/06; ADIn n°® 130.034-0/9-00, rel. Des.
Ruy Camilo, julgada em 16/08/06; ADIn n°® 109.206-0/5, rel. Des.
Paulo Franco, julgada em 29/09/04.

Por outro lado, a Constituicdo Estadual

estabelece:

“Art. 5Y - Sdo Poderes do Estado, independentes e

harmdnicos entre si, o Legislativo, o Executivo e o Judicidrio.

§ 1° - E vedado a qualguer dos Poderes delegar

atribuig@es.

§ 2° - O cidaddo, investido na func¢io de um dos
Poderes, nio poderd exercer a de outro, salvo as exce¢bes previstas nesta

Constituigdo.

[-..1

Art. 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas
relativas ao desenvolvimento wurbano, o Estado e os Municipios

assegurardo:

I - o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da

cidade e 2 garantia do bem-estar de seus habttantes;

{I - a participagio das respectivas entidades
comunitirias no estudo, encaminhamenio e solugdo dos problemas,

planos, programas e projetos que lhes sejam concernentes;

[...]

Arf, 181 - Lei municipal estabeleceri, em

ormidade com as diretrizes do planc diretor, normas sobre

zoneamento, loteamento, parcelamento, uso e ocupagio do solo, indices

DIN N. 174.1#3-0/6-00 - SAQ PAULO - VOTO 13.829 - RRBF/CECP

pras,22.834
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urbanisticos, protecio ambiental e demais limita¢des administrativas

pertinentes.

§ 1° - Os planos diretores, obrigatdrios a todos os

Municipios, deverdo considerar a totalidade de seu territério municipal”.

A realizagdo de estudos técnicos prévios e
audiéncias piblicas, além da participacio das entidades
comunitarias envolvidas sdo imprescindiveis nos assuntos que
envolvem a alteragdo do perfmetro urbano e rural, que possam

™ resultar em impacto ambiental e refletir no desenvolvimento

adequado e racional das cidades.

A justificativa do projeto da referida lei
complementar consta a fl. 53: “hd residéncias construidas no local e
que a aprovacdo desta iniciativa ird por fim a uma situagio de loteamento

irregular que se arrasta por muitos anos.”.

A mudanca do perfmetro rural e urbano ¢ medida
que deve ser precedida de estudos prévios e audiéncias publicas e
de iniciativa do chefe do executivo que detém melhores condicoes
para tanto, visando o bem comum e nido a satisfagdo de interesses

O particulares e isolados.

Convém ressaltar a manifestacdo da Presidente da
Comissdo Municipal Plano Diretor de Jundiai, a arqta. Beatriz

Barberis Giorgi:

“A Comissic do Plano Diretor de fundiaf é da opinido
de que toda e qualquer alteragdo no uso do solo do municipio deve ser
objeto de estudo regional e nunca pontual. A andlise deverd contemplar
todo o enforno e todas as implicagdes ambientais, sociais, vidrias,

urbanisticas e outras que teis alteragdes poderio resultar. E funcio do

Poder Executivo afravés da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio

Ambiente elaborar tais estudos e apds submeté-los & andlise da Comissio
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do Plano Diretor. Para regularizagdo do loteamento recomendamos
0 uso da lei 358, de 26 de dezembro de 2002 que disciplina a
regularizacdo de parcelamentos de solo clandestinos ou

irregulgres” (fl. 94).

Cabe realcar que a unica audiéncia piblica
realizada (fls. 92 e 95) ndo é suficiente a legitimar o ato
impugnado, pois ndo houve os estudos técnicos prévios, tampouco

a participacdo das entidades comunitarias envolvidas.

o Tanto assim que a conclusdo do parecer da
consultoria juridica da Camara Municipal foi no seguinte sentido:
“temos que o projeto ndo fornece os subsidios técnicos necessdrios para
gue a Edilidade possa votd-lo. Temos que considerar que faltam estudos
técnicos a4 propositura, e que a matéria comporta ampla discussio. [...]
Também inobserva o Estatuto da Cidade - Lei Federal 10.257, de 10 de
julho de 2001, que em seu art. 36, reporta a lei municipal que definird os
empreendimentos e atividades privados ou piblicos em drea urbana que
dependerdo de elaboracio de Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga
(EIV)} para obter as licencas ou autorizagdes de construgido, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Piblico municipal. Qra, se vai ocorrer
O um aumento da densidade populacional, o EIV ¢ primordial para que se
saiba sobre a possibilidade ou nde de aludida zona receber a alteracdo
pretendida. Referido diploma legal, art. 37, esclarece como o EIV serd
executado, as andlises pertinentes e a necessdria publicidade, e no art. 38
ressalta que a elaboragio do EIV ndo substitur a elaboragéo e a aprovagio
de Estudo prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislagdo ambiental, o que também nos parece o caso, em face da

natureza da drea. [...] Assim, face a instrugcdo, o _projeto se nos

afigura ilegal”.

Oportuno destacar um excerto da ADIN n°

146.526-0/6-00, rel. Des. Barbosa Pereira, julgado em 19/09/2007.
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“Q argumento principal da inconstitucionalidade da
lei em foco esti& na alteraciio de zona rural em zona urbana,
sem aprovag¢do anteriormente de um Plano Diretor para essa
finalidade, onde deveria ser elaborado prévio estudo e
ampla discussdo com a sociedade, evitando a aprovagao,
sem legislagdo especifica, de vdrios loteamentos em &reas de
grande extensdo territorial, podendo resultar impacto
ambiental.

[]

O diploma legal é arguide de inconstitucional por
ndo obedecer, fundamentalmente, em sua génese,
determinacdo expressa e autoaplicdvel do art. 180, Il e V, da
Carta Estadual, inserido no capftulo da politica urbana e
relativa ao plano diretor, que assegura a participacdo da
sociedade na elaboracido das leis.

Nos autos ndo se verifica um planejamento municipal
adequado e nenhum envelvimento da sociedade local direta
ou indiretamente por suas entidades ou classes de
associacdes, que pudessem de alguma forma expressar ou
opinar sobre o assunto, o que & de elevada importincia, para
todos aqueles residentes préximo a A4reas protegidas
ambientalmente,

O Plano Diretor envelve estudos técnicos, valoragao
de agdes, ¢ um diploma legal de politica urbana de um
municipio, com ¢ objetivo de ordenar o pleno
desenvoelvimento das fung¢des sociais da cidade e garantir ¢
bem-estar de seus habitantes.

Nao ha noticias de estudos pertinentes, detalhados e
conclusivos norteados pelo interesse piblico, em beneficio
da sociedade local, inexiste qualquer indicio de
planejamento ou comprovacio de observiAncia de normas
urbanisticas, também nd3o consta a manifestacio da
sociedade local, assim, violado esta o artigo 180 inciso Il e
V, da Constituigdo do Estado de Sdo Paule |...]

Diploma desta importancia jamais poderia merecer
um tratamento displicente e ao arrepio das normas
constitucionais O controle de constitucionalidade pode ser
preventivo ou sucessivo. O objetivo precipuo deste controle
preventivoe ocorre antes de sua entrada em vigor,
encontrando-se ainda em processo de formagdo, buscando
justamente evitar que ingresse no ordenamento jurfdico
normas de efeitos inconstitucionais.

Na licdo de José Nilo de Castro acentna que ‘as
politicas de controle do solo urbano e a implementagdo de uma
politica de assentamento racional, justo, ordenado, do homem na
cidade se impdem, para salvi-los, seja o homem, seja a cidade,
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enquanto habitante e espago habitivel... Os municipios a este
intento, devem cercar-se de especialistas na drea de engenharia,
urbanismo, saneamento, sociologia, juristas entre oufros - ou
contratar firmas especializadas de consuitoria, a fim de gue se
faca diagndstico complete da cidade, coletando-se-lhes os
objetivos. Obrigatoriamente participarde da elaboragdo do plane
diretor as associagdes representativas da comunidade, além de se
abrir oportunidade de iniciativa de projeto de lei ¢ populagdo.’
(In Direito Positivo, Del Rey, Belo Horizonte, p. 263/265).

A prépria Constituicdo Federal de 1988, (art. 29, X1i),
prescreve a ccoperagdo das associagdes representativas no
planejamento municipal.

Em verdade, ndo tomou as devidas cautelas a
municipalidade, quando da elaboragac da lei, ndo poderiam
os legisladores votar sem antes proceder prévia consulta aos
setores interessados.

Todas leis devem ser precedidas de mecanismos e
formas para garantir o direito basico de participa¢do da
sociedade na sua elaboragdo, com isso pode-se afirmar que
todas as leis estaduais que versarem sobre politica urbana
deverdo obedecer, além dos tramites comuns a toda e
qualquer legislagdo, a mais uma condicionante, qual seja, a
participacdo das entidades comunitirias legalmente
constituidas, sob pena de o diploma legal padecer de vicio
formal, por ofensa & democracia participativa e ao principio
da publicidade.

[...]

N&o houve debates com a comunidade e em nenhum
momento se aponta que hcuve qualquer discussao prévia,
nenhum laudo técnico, ou "“experis" e nenhuma audiéncia
durante a tramitacdo do projeto, estando patente o vicio
formal.”,

Patente estd o vicio formal no tocante a auséncia
dos estudos técnicos prévios, da ampla consulta e debate pablicos,

além da ndo-participacido das entidades comunitarias envolvidas.

Em outras palavras, evidente a
inconstitucionalidade da lei impugnada, pois ndo respeitou os
preceitos da Constituicao Estadual, especialmente os arts. 180, II;
181, § 1% 5% 47, IT e XIV e 144.

Ante o exposto, julgo procedente a agdo para

declarar a inconstitucionalidade da Lei Complementar n° 456 de 10
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de julho de 2008 do Municfpio de Jundiai, oficiando-se a8 Camara

Municipal para as providén€ias relativas 4 suspensio definitiva de

sua execugao,

Relator '
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Camara

Municipal de Jundiai '
Sio Paulo

£

DECRETO LEGISLATIVO N.® 1.283, DE 1.° DE DEZEMBRO DE 2009

Suspende, por inconstitucional, a exccusdo da Lei Complementar 456/08, que
inclui na Zona Urbana e reclassifica, para Zona Residencial de Média Densidade
(ZR-2), drea préxima do Jardim Santa Gertrudes,

O PRESIDENTE DA CAMARA. MIleClPAL DE JUNDIAI, Estado de S#o

Paulo, conforme o Plendrio aprovou em 1.° de dezembro de 2009, promulga ¢ seguinte Decreto

Legislativo:

Art, 1° E suspensa, por inconstitucional, a execugdo da Lei Complementar
~ 456/08, em vista de Acordio de 26 de agosto de 2009 do Tribunal de Justiga de SHo Paulo na Agéio
' Direta de Inconstitucionalidade 174.103-0/6-00.

Art: 2°, Este decreto legislativo entra em vigor na data de sua publicagio.

, ,
CAMARA MUNICIPAL R)E JUNDIAL em primeiro de dezembro de dois mil e

nove (1.%712/2009):

-

3
-

s *

2 >

Registrado e publicado

primeiro de dezembro de dois mi} e nove (

BRAQA CAMPOS - “Tica”
Presidente

vy

| Secretariz da Camara Municipal de Jundiai, em
/12/2009).

WILMA CAMILO MANFREDI
Diretora Legislativa



