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Camara Municipal de Jundiai . Jerec.20930,
S8o Paulo
CONSULTORIA JURIDICA
DESPACHO Ne 415

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 826, do Vereador LUIZ FERNANDO
MACHADO, (PROCESSO N° 50.930), que reclassifica, de Zona de Conservagio do
Vale do Rio Jundial (ZC) para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), 4rea situada
no Jardim das Tulipas.

Vem a esta Consultoria o presente projeto
de lei complementar, que objetiva, em suma, reclassifica, de Zona de Conservacéo do
Vale do Rio Jundiai (ZC) para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), érea situada no
Jardim das Tulipas, descrita no art. 1°, @ destacada na planta de fis. 4.

A matéria, ac nosso ver, necessita de
andlise técnica preliminar, inclusive conforme orientagso jurisprudencial’, para instruir o
feito com esclarecimentos que possibilitem uma vis&o geral sobre a alteragéio intentada.
Por forca da Lei Estadual n° 4.085/84 e Decreto Estadual n°® 43.284/98, que tornou o
territério do Municipio Area de Protecio Ambiental-APA, e da Lei Federal 10.257, de 10
de julho de 2001, que reguiamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal;
estabelece diretrizes gerais da politica urbana; e da outras providéncias — Estatuto da
Cidade — mister se faz que do processo conste informes técnicos no que conceme as
exigéncias insertas tanto na legislagdo estadual quanto as incidentes no artigo 2° ¢/c o
artigo 4°; e artigo 43, | a IV, da norma federal, que tratam da Gest4o Democréatica da
Cidade, e demais disposigdes aplicaveis daquelas norma, além de outras decorrentes
das normas ambientais correlatas.

Assim é que sugerimos A Presidéncia da
Casa, para melhor instruir o feito?, o envio de oficic ao Chefe do Executivo, com
cépla do inteiro teor da presente proposrtura, solicitando:

1) & Secretaria Municipal do Planejamento e do Melo Ambiente, estudos
abordando os diversos aspectos que envolvem a matéria, através da planta que a
integra e outras existentes na Prefeitura; os aspectos sobre a localizaglo
geogréfica da érea assinalada no projeto de lei complementar (Zona de
Conservaglo do Vale do Rio Jundiai), indicando quais as diretrizes para a regi$io,
principaimente pelo fato de o Municipio ser considerado Area de Protegio
Ambiental Estadual — APA (de acordo com a Lei Estadual n® 4.095/84 e Decreto
Estadual n® 43.284/98) e, conforme exigéncia da Secretaria Estadual do Meio
Ambiente, para aprovagio de novas urbanizagdes @ novos empreendimentos na

! , Conforme acordéio proferido na ADIn 66.667-0/6.

? Note-se que a Prefeitura Municipal, quando da adog#o das medidas legais e/ou administrativas
decorrentes da alteraclio de setorizaco intentada, deverd manter plena ohservancia ao disposto
nos artigos 3* e 4° da Lei federal 8.768/79, que disple sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéngias, combinado com o § §° do art. 40, daquela norma, com redaglo alterada
pela Lei federal 9.785/99, que veda o parcelamento do s0lo nos casos que especifica, entre
outras, em areas de preservagfio ecoldgica, consoante dispde a primeira parte do pardgrafo
unico do art, 3°. Destarte, mister que se tenha, previamente, as caracteristicas da drea a ser
reclassificada.
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regido, inclusive as possiveis implicacdes que possam decorrer da sua
aprovacio “e eventual promulgagéo, e também para, nos termos do art. 36, c/c os
requisitos do art. 37, da Lei federal 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), promover a
elaboragio do necess#rio estudo de impacto de vizinhanga (EIV), se o caso; e, na
auséncia de lei local, informar sobre:

| — adensamento populacional;

li - equipamentos urbanos e comunitérios;

lil — uso e ocupacio do solo;

{V — valorizagéo imobiliaria;

V — geragiio de trafego e demanda por transporte publico;
V1 - ventilag8o e iluminagéo, e

VIl - paisagem urbana e patrimoénio natural e culturai.

1.1) nos termos da legislagio ambiental competente, e por forga do que dispbe a
mesma lei em seu artigo 38 (Estatuto da Cidade), combinado com o art. 225, § 1°,
inciso IV da Constituicio Federal, promover a elaboracio do Estudo de Impacto
Ambiental (EIA), se 0 caso;

1.2) responder, considerando a classificaciio da 4rea descrita e caracterizada no
projeto, e com base no Plano Diretor, na Lei de Zoneamento e na Lei de Protecéo
de Mananciais, as possiveis implicagbes que possam decorrer em face da
aprovagéio da propositura em tela.

2} 2 Comissiio do Piano Diretor, solicitando a promogio da mesma andlise
correlata;

3) ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente e a0 Departamento de
Aguas e Esgotos, para as manifestagfes que entenderem necessirias; e

4) apés a instruglio, designe-se audiéncia puablica, convidando as entidades
representativas da cidade (por exemplo, Associagio dos Engenheiros de Jundiai,
Ministério Publico do Estado de Sio Paulo, CONDEMA, Comissio do Plano
Diretor, entre outras) e, com a juntada aos autos da documentaclio obtida com a
referida audiéncia, encaminhe-se 0 processo a esta Consultoria para posterior
parecer.

Sem embargo de outras deliberagdes que
possam ser adotadas, uma vez que venham a ser juntadas ao feito, retome o8 autos a
oste 6rgao técnico para analise e parecer.
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Comissdo do Plano Diretor de Jundiai fls.

Nomeada pela Portaria n.° 124 de 20/08/07 proe. 50430
Publicada na Imprensa Oficial em 21/08/07 (s

Oficio CPDJ n.? 015/2.007
Jundiai, 20 de Novembro de @
Junta-pe.
Iimo. Sr.
Luiz Fernando Machado
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAT PHESIDENTE
, ‘ 2011210+

Em resposta ao Of. PR/DL 804/2007, documen\o analisado e
discutido na dltima reunido da Comissdo Municipal do Plano Diretor, ocorrida no dia 09
de novembro de 2007, vimos expor:

1. A Comissdo dé Plano Diretor de Jundiai é da opinido de que toda e qualquer
alteragdo no uso do solo do municipio deve ser objeto de estudo regional e
nunca pontual. A andlise deverd contemplar todo o entorno e todaes as
implicacGes ambientais, sociais, vidrias, urbenisticas e outras que tais
alteragdes poderdo resultar;

2. E fungdo do Poder Executivo através da Secretaria Municipal de
Planejomento e Meio Ambiente elaborar tais estudos e apds submeté-los &
andlise da Comissdo do Plano Diretor.

Desta forma esperamos ter esclarecido a forma de trabalho em que
esta Comissdo se pauta colocando-nos ao vosso inteiro dispor.
Atenciosamente,

A i is glorgi
Presidente da Comissdo Municipal Plario/ Diretor de Jundiai
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Jundiai, 25 de fevereiro de 2008.

Oficio SUP n° 49/08 nie

CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAI EESIOENTE
Rua Barao de Jundiai, n® 128, G 10215008
Centro, CEP: 13.201-010.
Fone: (011) 4523-4500

]

limo. Senhor Luiz Fernando Machado
Presidente

Referéncia: Oficio PR/DL n° 804/2007
Proc.: 50.930

Prezado Senhor,

Com relagdo ao Oficio PR/DL n® 804/2007 — Proc. 50.930, a DAE S/A —
Agua e Esgoto, vem apresentar seu parecer acerca do Projeto de Lei
Complementar n° 826, de iniciativa da Camara dos Vereadores, a qual visa
reclassificar determinada area do territério municipal.

A d4rea que se pretende reclassificar se localiza na Avenida Daniel
Pellizzari, mais precisamente no bairro Tulipas, no perimetro rural do municipio de
Jundiai/SP. A referida 4rea é classificada atualmente como Zona de

Conservacdo do Vale do Rio Jundiai {ZC), pela Lei Complementar n° 416/04
(Lei de Zoneamento Municipal), revisada pela Lei Complementar n® 444/07.

DA¢ - figua e €sgoto - Rod. Vereador Geraido Dias, 1500 - CEP 13214-205 - Jundiai - 5P -
Cx. Postal 55 - Fene: (11) 4589-1300 - fax: {11) 4589-1344 - 0B0D- 133155 - unusus.doejundiai com.br
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O que se pretende é a reclassificagio desta area, a qual passaria a
pertencer a Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), submetendo-se o local as
diretrizes de uso e ocupac¢do do solo previstas para a referida zona, na mesma
legislagao complementar.

Esta-se diante, portanto, de proposta de alteragdo do zoneamento
municipal, ou seja, da Lei Complementar n® 416/04.

Feita a sintese dos fatos passa-se a analise do Projeto de Lei n°® 826.

DA OBSERVANCIA AO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO. LEI
COMPLEMENTAR N° 415/04.

Antes de tudo importa ressaltar que a Lei Complementar n® 416/04 foi
recentemente revisada. Tal revisdo resultou na Lei Complementar n°® 444/07
(publicada na imprensa oficial no dia 12 de setembro de 2007), a qual alterou a
redagéo de determinados dispositivos, além de promover alguns acréscimos.

No entendimento da DAE S/A, a alterag@o que se propde através do Projeto
de Lei n° 826 deveria ter sido contempldda nas reuniées voltadas a reviséo da Lei
Complementar n® 416/04, com a participa¢do do COMDEMA - Conselho Municipal
de Defesa do Meio Ambiente, da Comissdo do- Plano Diretor, bem como da
sociedade civil, para que pudesse constar, se o caso, na Lei Complementar n°
444/07.

Isso porque se trata de proposta de alteragdo de Zona Rural (Zona de
Conservagéio do Vale do Rio Jundiai — ZC) para Zona Urbana (Zona residencial
de uso misto - ZR3), a qual requer estudos aprofundados, segundo o art. 41,
“caput”, do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar n® 415/04).

DAE - Agua e Esgoto - Aod. Vereador Geraldo Dias, 1500 - CEP 13214-295 - Jundiai - 5P -
Cx. Postal 55 - Fone: (11) 4589-1300 - Fox: (11) 4589-1344 - 0800-133155 - wwuw.doajundiai.com.br
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Diz o referido artigo:

“Art. 41. A alteracdo das Zonas Urbana e Rural devera sor
precedida de estudos técnicos © de_parecer conclusivo
comprovando sua necessidade; com consuita prévia 2
Comisséo do Plano Diretor & 890 Conselho Municipal de
Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA.”

Como se V&, quando s€ fala em alteragao das Zonas Urbanas e Rurais, 0

Plano Diretor Municipal exige:

4. Estudos técnicos:;
2. Parecer conclusivo comprovando a necessidade da alteragao;

3. Consulta prévia a Comigséo do Plano Diretor e a0 COMDEMA.

Tratam-se, portanto, de requisitos estabelecidos pelo Plano Diretor
Municipal, ante 2 complexidade de se alterar 0 zoneamento do municipio.

Nao foram realizados 08 devidos estudos técnicos, nao foi elaborado
parecer conclusivo comprobatorio da necessidade da alteragao & nao foi

____._.—-—-'—'-—

realizada consulta prévia 3 Comissao do Plano Diretor € a0 COMDEMA.

Considerando, portanto, O nao ﬁreenchimento ge nenhum dos requisitos
exigidos no art. 41, da Lei Complementar n° 415/04, a DAE S/A entende que 3
proposta yertida no Projeto de Lei n® 826 ndo pode ser aprovada pelo Poder
Executivo Municipal. 1ss0 porque 2 analise do referido Projeto de Lei restou
pre]udicada ante a ndo observancia aos requisitos ja mencionados.

DA€ - Agua e Esgota - fRod. Vereador Geraldo Dics, 1500 - CEF 13214-295 - Jundial - 5P -
Cx. Postol 55 - Fone: (an 2589-1300 - Fax: (V1) 4589-1344 - 0800-133155 - mww.doejundini.com.br
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DA AUSENCIA DE ESCALA CARTOGRAFICA E DA ALTERAGCAO PROPOSTA

Inicialmente, cumpre destacar que a planta integrante do Projeto de Lei n°
826, a qual aponta para a area que se pretende alterar, ndo podera ser utilizada,
caso o referido Projeto de Lei seja sancionado.

Isso porque 0 mapa anexado é desprovido de escala.

A escala cartografica € um dos elementos basicos de um mapa, pois
demonstra a proporgdo existente entre o mundo real e sua representagcao no
papel.

Conseqlentemente, a auséncia da escala cartografica impossibilita que se
saiba, com precisdo, qual a extensao da area que se quer representar.

N&o basta, portanto, a indicagdo da extenséo da area.

* Ha necessidade da inserg&o de uma planta, corretamente elaborada, com a
devida escala cartografica. Isso porque se trata de proposta de alteragéo de
zoneamento municipal, a qual deve ser realizada com todo o cuidado e critério que
se requer e espera.

N&o obstante isso, 'atente-se para as conseqléncias oriundas da alteragao
proposta.

DRE - Aiguo & Esgoto - Rod. Versador Geraldo Dias, 1500 - CEP 13214-295 - Jundi - SP -
Cx. Postal 55 - Fone: (11) 4589-1300 - Fox: (11} 4589-1344 - 0800-133155 - www.daejundiai.com.br
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DOS USOS PERMITIDOS POR ZONAS. CRITERIOS DA LEI COMPLEMENTAR
N° 416/04 E CONSEQUENCIAS.

A Lei Complementar n® 416/04, que trata do zoneamento do territério
municipal, define os usos pemitidos de acordo com a zona atribuida a cada regifio
especificamente.

Antes de tudo, cumpre-nos definir as caracteristicas, atribuidas pela referida
lei, a cada zona.

Diz o art. 6° da Lei Complementar n® 416/04, a respeito da Zona de
Conservagao Ambiental do Vale do Rio Jundiai (ZC):

‘Art. 6°. A Zona de Conservagdo Ambiental (ZC) abrange
dreas que, em fungdo de sua localizagéo e do interesse de
protegdo de seus alributos naturais, necessitam de critérios
especiais de uso e ocupagdo do solo.”

Reza o § 3°, do art. 7°, da Lei Complementar n® 416/04, a respeito da Zona
Residencial de Uso Misto (ZR - 3):

"Art. 7°.(...)

§ 3° A Zona Residencial de Uso Misto (ZR — 3) abrange areas
de uso residencial com ocorréncia de comércio e servico de
grande porte, com ocupa¢do méaxima de 240 hab/ha (duzentos
e quarenta habitantes por hectare) e lote minimo de 250,00 m?
(duzentos e cinqienta metros quadrados) e frente minima de
10,00 m (dez meiros).”

DAE - Agua e Esgoto - Rod. Vereador Geraldo Dias, 1500 - CEP 13914-295 - Jundiol - 5P -
Cx. Postal 55 - Fone: (11) 4589-1300 - Fax: (11) 4589-1344 - 0800-133155 - wusu doejundiai.com.br
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Note-se a gritante diferenga dos usos permitidos j4 embutidas na prépria
descrigdo das zonas.

Dai pode-se concluir que as ZC's necessitam de critérios especiais de
S0 ¢ ocupacéo do solo em razio de sua localizaclio e do interesse municipal
na protecdo de seus atributos naturajs. Ressalta-se, ainda, que a ZC em

questao (Zona de Conservagio do vale do Rio Jundial) est4 contida no perimetro
rural do municipio, o que significa maior restricho aos critérios de uso e
ocupagao do solo. Isso porque existem ZC's na perimetro urbano do municipio, as
quais, obviamente, possuem critérios de uso € ocupagao do solo menos
restritivos.

Ja a ZR - 3, se trata de zona contida no perimetro urbano do municipio,
a qual possui altos indices de ocupacdo e adensamento populacional, em

funcaio de sua caracteristica habitacional e comercial.

O alto indice de ocupagido e de adensamento populacional se da por se
tratar de zona de irrelevante importancia do ponto de vista ecolégico. Nessas
areas, o alto Indice de ocupacao e adensamento populacional ndo coloca em risco
o patrimdnio natural, eis que nio ha.

Para que se possa visualizar a diferenca existente no que se refere aos
usos permitidos para a Zona de Conservagio do Vale do Rio Jundiai (ZC) e, para
a Zona Residencial de Uso Misto (ZR ~ 3), a Assessoria Juridica da DAE S/A, em
observéancia ao Anexo Il — Tabela Ii, da Lei Complementar n® 416/04, apresenta o
seguinte relatério:

DRE - ﬂguoo&goto- Rod. Vereador Geraldo Dias, 1500 - CEP 13214.295 - Junchai - SP -
Cx, Postal 55 - Fone: (11) 4589-1300 - Fax: (11) 4589-1344 - 0800133155 . unuLdosjundial.com.br
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»Usos permitidos na Zona de Conservacio do Vale do Rio Jundiai {(ZC -

perimetro rural):

H-1: Horizontal unifamiliar: residéncia isolada com ou sem edicula.

C§-1: Diversificados: estabelecimentos de comércio e servigos implantados em
edificagdo horizontal, que n&o causem incémodo 2 vizinhanga e nio se
enquadrem nas demais categorias.

CS-1 F: Diversificados (familiar): usos previsto na categoria CS-1 que nao
impliquem em trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na
edificagdo horizontal de- uso habitacional pelo préprio morador e até 2
empregados.

A-1: Agrosilvopastoril: atividades de agricultura, silvicultura, criagsio de animais
e extracdo vegetal, incluindo as atividades realizadas pela agroindistria, desde
que sua instalagdo esteja vinculada & manutengéo da producdo rural nas
propriedades fornecedoras da matéria-prima.

A-2: Vila Rural: conjunto de edificagbes residenciais unifamiliares, permitidas em
imoéveis rurais com a finalidade de viabilizar ou manter as atividades agricolas ou a
vegetagdo das areas da reserva legal, areas de preservacdo permanente e as
matas naturais existente no imével.

A-3: Exploragdo de agua mineral: compreende as atividades de extragdo e
envase de agua mineral.

A-4: Extragdo mineral: atividades de extracdo de argifa, areia de draga de rio ou
de outros minerais.

A-5: Recreacional e turistico: hotéis, pousadas, spas, clinicas de repouso,
clubes de campo, pesqueiros e atividades de pesquisa, educagdo ambiental,
ecoturismo, agroturismo e esporte ou lazer ao ar livre.

DA€ - Aguo e Esgoto - Aod. Vereador Geraldo Dias, 1500 - CEP 13214-295 - Jundiaf - SP -
Cx. Postal 55 - Fone: (11) 4589-1300 - Fax: (11) 4589-1344 - 0800-133155 - wuww.doejundiai.com.br
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» Usos permitidos na Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3 — perimetro
urbano):

H-1: Horizontal unifamiliar: residéncia isolada com ou sem edicula.

H-2: Vila habitacional: conjunto de edificagdes horizontais de até 2 pavimentos,
agrupadas ou nzo, construidas em glebas ou lotes com area de até 10.000 m?.
H-3: Conjunto habitaclonal: conjunto de edificagbes horizontais, agrupadas ou
nao, construidas em glebas ou lotes com.area superior a 10.000 m?.

H-4: Habitagdes agrupadas horizontais: conjunto de ediﬁcagbes justapostas ou
superpostas, no qual cada unidade tem écesso independente para a via publica.
H-5: Edificio até 4 pavimentos: Edificagbes verticais com até 4 pavimentos.

H-6: Edificio até 8 pavimentos: edificagbes verticais com 5 a 8 pavimentos.

H-7: Edificio acima de 8 pavimentos: edificagbes verticais com mais de 8
pavimentos. .

H-8: Conjunto de edificios: conjunto habitacional conetituido de edificios com 4
ou mais apartamentos. '

CS-1: Diversificados: estabelecimentos de comeércio e servigos implantados em
edificagdo horizontal, que nio causem incdmodo a vizinhanga e ndo se
enquadrem nas demais categorias. '

CS-1 F: Diversificados (familiar). usos previsto na categoria CS-1 que néo
impliquem em trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na
edificagao horizontal de uso habitacional pelo: préprio morador e até 2
empregados.

CS-2: Vila de comércio e servigo: conjunto de edificagbes horizontais,
agrupadas ou nao, construidas em glebas, ou em lotes com Area de até 10.000
m2. .

CS-3: Diversificados em edificio: usos previstos na categoria CS-1 implantados
em edificag#o vertical.
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CS-4: Ruido diurno: estabelecimentos capazes de causar incdmodos em virtude
de ruidos diurnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de atividade,
{ais como: serrarias, carpintarias, marcenarias, serralherias, funilarias, canis,
escolas de adestramento de animais e congéneres.

CS-5: Ruido noturno: estabelecimentos capazes de causar incomodos em
virtude de ruidos noturnos produzidos por maquinas, equipamentos ou tipo de
atividade, tais como: salbes de baile, salbes de festa e de buffet, clubes noturnos,
discotecas, boates, bares notumos e similares.

CS-7: Trafego intenso: estabelecimentos capazes de causar incOmodos em
virtude do trafego freqiiente de veiculos, compreendendo: supermercados, centros
de compra, lojas de departamento; salas de espetaculo, locais de culto; estadios,
clubes desportivos, academias de ginastica; escolas de qualquer nivel; hospitais;
cemitérios e velorios. - |

111: Sem risco amblental: estabelecimentos que apresentem quantidades
despreziveis de poluentes do ar, agua e do solo, & ndo se enquadrem nas demais
categorias.

I-4 F: Sem risco (familiar): usos previstos na categoria I-1, com caracteristicas
artesanais @ emissao de residuos semelhante a de uso habitacional, que nao
impliquem em trafego pesado de veiculos e possam ser desenvolvidos na
edificagéo residencial pelo préprio morador e até 2 empregados.

I-2: Vila industrial: conjunto de edificagbes horizontais, agrupadas ou nao,
construldas em glebas, ou em lotes com area de até 10.000 m?.

1-3: Risco leve: estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condigbes:
baixo potencial de poluigao atmosféridé por queima de combustivel; efluentes
liquidos industriais passiveis de langamento no sistema publico, para tratamento
na estagdo de Tratamento de Esgotos do municipio; pequena produgao ou
armazenamento de residuos sdlidos perigosos.
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Para que se possa melhor visualizar a discrepéncia entre os usos

pemitidos, para as zonas indicadas, atente-se para a tabela abaixo:

Critérios de Uso e Ocupagiio | Cédigo | Descriclio Zona de Conservagho do | Zona Residencial de Uso
: Vale do Rio Jundiai (rural} Misto (urbana)
H-1__| Horizontal unifamiiar x ' x
H-2 | Vila residencial X
H-3 | Conjunto habitacional X
Uso H-4 | Horzontais agrupadas X
Habltacional H-5 | Edificlo até 04 pavimentos X
H-6 | Edificio até 08 pavimentos x
H-7 | EdHicio acima de 08 pavimentos x
H8. | Conjunto de edificios X
€S-1_ | Diversificados x X
CS-1 F | Diversificados (famikar} x x
Uso de comércio CS8-2 | Vila e Conj. de comércio e sernvico X
o Servigo C8-3 | Diversificados em edificio X
CS8-4 | Ruido diurno x
CS-5 | Ruido notumo x
CS-6 | Trafego pesado
CS-7 | Trafego intenso x
-1 Sem risco ambiental x
-1 F | Sem risco (familiar) X
Uso -2 Vila e conjunte industrial x
Industrial I3 | Risco leve x
-4 | Risco moderado
-5 | Risco elevado
A-1__ | Agrosilvopastoril x
Uso A-2 | Vila rural x
Rural A-3 | Exploracio de éigua X
A-4 | Extracio mineral X
A-5 | Recreacional e turistico x

Como se vé, a reclassificagdo proposta, caso seja aprovada, alterara

completamente as caracteristicas fisicas atuais da regido, a qual € de uso €

ocupagio restrita, segundo a Lei Complementar n° 416/04.
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~ Atente-se para as conseqléncias negativas oriundas da reclassificagdo que
se pretende através do referido Projeto do Lei, pois a regido que se pretende
reclassificar, sofrera impactos negativos oriundos dos usos permitidos para a ZR-
3, quais sejam: trafego intenso, estabelecimento de potencial poluicao
atmosférica e hidrica, ruido diurno, ruido noturno, dentre outros.
O que se quer dizer € que ndao se deve aceitar que uma regido ja
classificada como de relevante importdncia do ponto de vista ecolégico, seja
transformada numa &rea altamente urbanizada.

A reclassificacdo proposta no Projeto de Lei, no entender da DAE S/A,
apenas devera ser aceita caso a regido perca suas caracteristicas ecolégicas
iniciais, 0 que n&o acontece.

Ainda assim, atente-se para o fato de que o Poder Publico ndo pode e nao
deve permitir o crescimento desordenado do municipio, capaz de degradar areas
especialmente protegidas. Isso porque, repita-se, o art. 225, “caput’, da CF/88
impde que a defesa e conservagdo do meio ambiente cabe ao PODER PUBLICO

{leia-se Poder Executivo, Poder Legislativo e Poder Judicidrio) e a
coletividade.

Todos os cidaddcs tém o dever de zelar pela preservagdo da natureza.
Entretanto, sabe-se que o Poder Publico € o guardido, por exceléncia, dos
recursos ambientais, cabendo a ele dar o bom exemplo, justamente, para que
possa cobrar tal postura da propria coletividade.

Por isso, mais importante do que se buscar a reclassificagéo da area, ¢€ se
buscar 0 crescimento ordenado do municipio, garantindo-se a protegao das areas
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declaradas como de importante valor ecolégico, como manda a Carta
Constitucional.

Esse deve ser o ideal almejado pelo Poder Publico.

Por fim, cabe dizer que propostas com vistas a transformar areas ja
constituidas como sendo de relevante interesse ecolégico, em areas densamente
urbanas, pode ser interpretada como um retrocesso do ponto de vista ambiental,
pois uma vez delimitadas as areas rurais e ecoldgicas, & essencial que o Poder
Pablico se empenhe em- preserva-las, ordenando de maneira adequada a
expansio urbana.

Por 6bvio, caso houvesse a referida transformacgéo, o ato seria certamente
questionado pelo Ministério Piblico, que poderia buscar judicialmente nao sé a
recomposigao da area a sua situagao original, como também indenizagao em face
dos responsaveis pelo ato

2. DA NAO OBSERVANCIA INFRA-ESTRUTURAL

Cumpre ressaltar, ainda, que a Lei Complementar n® 416/04 define, para
cada zona existente no municipio, a area minima permitida para cada lote, bem
como a densidade demografica maxima.

Dessa forma, tem se que, para a Zona de Conservacédo do Vale do Rio
Jundiai (ZC — rural), a area minima permitida para cada lote & de 20.000 m?
(vinte mil metros quadrados) e a densidade demografica maxima é de 10 hab/ha
(dez habitantes por hectare).
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Ja para a Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3 — urbana a area minima
permitida para cada lote é de 250 m? (duzentos e cinqOenta metros quadrados) e
a densidade demografica maxima é de 240 hab/ha (duzentos quarenta habitantes
por hectare).

-~

Pois bem, caso a proposta apresentada no Projeto de Lei seja aprovada,
conclui-se que havera grande adensamento populacional na regido, o que nio
havia anteriormente, em virtude da diferenga entre os critérios de uso e ocupagio,
para cada zona.

Caso o Projeto de Lei seja aprovado, sera permitido que se parcele a area
em lotes de no minimo 250 m? (duzentos e cingllenta metros quadrados), de modo
que se possa adensar até 240 hab/ha (duzentos e quarenta habitantes por
hectare).

Diante disso, & pertinente questionarr Como se pode solicitar tal
reclassificacdo, sem antes se recorrer 4 DAE S/A para que se manifeste acerca da
viabilidade da infra-estrutura sanitaria?

E certo que a populagio que ird habitar a regisio, caso seja reclassificada,
necessitara de infra-estrutura sanitaria basica, para que possa edificar.

Por isso, antes de se pensar em reclassificar a area, é essencial que se
discuta, junto ao corpo técnico da DAE S/A, a respeito da viabilidade da
implantacdo da infra-estrutura sanitaria basica, bem como a respeito da previsio
de implantagdo dessa infra-estrutura, ‘caso seja possivel, do ponto de vista
técnico.
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Antes disso, ndo se pode, sequer, cogitar a reclassificagio, sob pena de se
alterar, em v&o, determinada area do municipio, eis que é cedigo que nao se pode
permitir a edificag8o, sem que haja, antes de tudo, implantagé@o de infra-estrutura
sanitaria basica (leia-se redes de distribuiio de agua e de coleta e afastamento
de esgoto). .

Destarte, tem-se que o referido Projeto de Lei ndo pode ser aprovado sem
que antes se consulte a DAE S/A, a qual analisara o aspecto sanitario, essencial
para a viabilidade da reclassificag#io pretendida.

CONCLUSAO

Como se vé&, quaisquer alteragbes de zoneamento pressupdem
consequéncias impactantes no meio. Por esse motivo, deve-se prezar peia
realizagio de estudos e consultas, como requerido pelo Plano Diretor Municipal.

N&o se pode, ainda, esquecer do objetivo principal do zoneamento, o qual
esta vertido, também no Plano Diretor Municipal.

Diz o artigo 39, da Lei Complementar n° 415/04.

“Art. 39, Zoneamento é o estabelecimento de areas
diferenciadas de adensamento, uso e ocupag8o, propiciando a
cada regiio sua melhor utilizag8o, em fungéo das diretrizes de
crescih‘:ento, da mobilidade urbana, das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento
harménico da cidade; o bem estar soclal de¢ seus

habitantes; a preservacéio, conservacio o recuperacéo
mbiental de sreas de interesse para o Municipio.”
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Um dos objetivos, portanto, do zoneamento municipal & a propria
preservagao e conservagdo ambiental de dreas diferenciadas e de interesse para
0 municipio.

Portanto, se tal 4area ja foi classificada como sendo de Conservagio
Ambiental, subentende-se que se trata de drea dotada de atributos naturais
caracteristicos a qual, o proprio municipio possui interesse em preservar. Caso
contrario, ndo seria definida como Zona de Conservacio - ZC.

Os ajustes para adequar a lei de zoneamento municipal & realidade atual
nao devem almejar o aumento da zona urbana, por si 6, ante a possibilidade de
se provocar impactos ambientais negativos em regides de relevante importancia
do ponto de vista ecolégico. Antes de se propor ajustes a Lei de Zoneamento, ha
necessidade de se verificar, antes de tudo, se houve alteracdo nas caracteristicas
fisicas da regi&io, os motivos ensejadores da alteragéo, caso seja constatada, bem
como a tomada de medidas corretivas, se o caso.

Isso porque ¢ a Administragio Publica quem deve ordenar, organizar o
crescimento do municipio e, nfio apenas adequar a lei de zoneamento as
caracteristicas fisicas atuais da regido. Antes de se cogitar qualquer alteragéo na
legislagéo municipal de zoneamento, é imperioso que se verifique se as alteragdes
nas caracteristicas fisicas da regido poderiam ter sido permitidas e toleradas, pelo
Poder Plblico.

Ndo é o administrado quem deve decidir como se dara a expansio do
municipio, sendo que qualquer interpretagio nesse sentido constitui,
verdadeiramente, uma inversao de valores.

DA€ - Agua & Esgoto - Rod. Viereador Geraldo Dias, 1500 - CEP 13214-295 - Jundiai - SP -
Cr. Postal 55 - Fone: (11) 4589-1300 - Fox: (11) 4589-1344 . 0800-13315S - www.daejundiai.com.br

W undiai




fis. /
0) -

N

dae

K

Cabe a Administragdo, repita-se, tragar em lei as peculiaridades de cada
regiéo e, conseqientemente, definir os critérios de uso e ocupacéo para cada uma
delas. Assim, a Administragio Pdblica estard cumprindo com sua fungdo de
proteger 0 meio ambiente (néo permitir';': determinadas construgdes em areas de
protegao, estabelecera indices restritos de densidade demografica, etc.) ¢ de zelar
pela qualidade de vida da populagao (permitira construgbes em zonas adequadas,
as quais estarao servidas de infra-estrutura adequada, etc.).

Por isso, diz-se que o avango alcangado através da Lei Complementar n°
416/04 (lei de zoneameﬁto, a qual definiu as zonas de relevante importancia
ecolégica) ndo deve ser desprezado ou ignorado. Ao contrario da proposta vertida
no Projeto de Lei ora analisado, deve-se somar esforgos para a preservagao
dessas areas e néo estimular e permitir sua ocupagao.

Permitir a ocupagao de areas ambientalmente sensiveis, protegidas na
legislagdo, significa regredir ao avango da prépria legislagdo, avango este que
representa melhoria para a qualidade de vida de toda a populagéo, e ndo apenas
dos moradores daquela regi&o.

Ao contrario do que se pretende, € necessario que as forgas sejam
concentradas no sentido de se criar e disseminar a cultura da cidade compacta e
sustentave!’.

Para isso é necessario proteger as areas verdes em sentido amplo (Zona
de Conservagdo Ambiental, Zona de Conservagao da Serra dos Cristais, Zona de
Conservagio da Bacia do Rio Jundiai-Mirim, Zona de Conservagio da Bacia do
Rio Capivari, Zona de Conservagéo do Vale do Rio Jundiai), para que se alcance
o adensamento e a compactagio das zonas urbanas, reduzindo o espraiamento e
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dirigindo o crescimento populacional para as areas urbanas ja existentes e
definidas pela Lei Complementar n° 416/04.

Ante todo o exposto, a DAE S/A entende que o Projeto de Lei em referéncia
nio s6 ndo encontra respaldo no ordenamento juridico patrio, como representa,
também, grave ameaga & manutengao do equilibrio ambiental e 4 qualidade de
vida da populagao. '

Na oportunidade, a DAE S/A renova protestos de elevada estima e de
distinta consideragéo.

Atenciosamente,

EDUARDO PEREIRA DA SILVA
Diretor Superintendente

! Essas diretrizes baseiam-se na experiéncia canadense, em especial Vancouver, onde o Liveble Region
Strategic Plan vem sendo implantado desde 1997.
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Camara Municipal de Jundiai
Sio Paulo

REQUERIMENTO A PRESIDENCIA N¢ 2.142

Realizagio de Audiéncia Publica para debate do Projeto de Lei Complementar n°. 826, do
Vereador Luiz Fernando Machado, que reclassifica, de Zona de Conservagdo do Vale do Rio
Jundiaf (ZC) para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), 4rea situada no Jardim das Tulipas.

PRESIDENTE

104100

REQUEIRO & Presidéncia, na forma facultada pelo Regimento Interno, a
realizagiio de Audiéncia Publica para debate do Projeto de Lei Complementar n°. 826, de minha
autoria, que reclassifica, de Zona de Conservacio do Vale do Rio Jundiai (ZC) para Zona
Residencial de Uso Misto (ZR-3), 4rea si noJardim das Tulipas.

Saln das Sessdes, 29/04/2008

UIZ FE MACHADO
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CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA =
DO MEIO AMBIENTE DE JUNDIA{
COMDEMA
Oficio COMDEMA n? 024/2008 lJuﬁh‘;\- ¢

Jundial, 29 de abxil de 2.008.

L/ &ff‘%?“(fj%

Reft. Projeto de Lel Complementar 826 que EMT de
Conservagio do Vale do Rio Jundiai (ZC) para Zona Residencial de Misto

(ZR3):

Prezado Senhor:

A premissa de um Plano Diretor é avaliar a situa¢io real e atual de
um municipio buscando, através de dispositivos legais, alcancar uma situagdo ideal.

Se na elaboraco do Plano Diretor atual — ao qual agrega-se a Lei de
Zonsamento que se pratonde allerar com este Projeto de Lei — o autor desse
dispositivo legal (Executivo) além dos estudos necessérios para sua slaboraciio:

1) ouviu os anseios da Sociedade Civil;
2) teve 0 aval desse Poder L egislativo.

Se para a regifio objeto desse Projeto de Lei, houve o entendimento
de classifica-ia como Zona de Conservacic Ambiental, certamente devam existir
razbes para tal.

Alsm do mais, pontuar uma ressetorizacio, aterando o uso de sofo
sem avaliar 08 seguintes quesitos dispostos no Estatuto da Cidade, a saber:

| — adensamento poputacional,

i1 - equipamentos urbanos e comunitarios;
1l — uso 8 ocupagso do solo;

IV — valorizagio imobili&ria;

V - geraciio de trafego e demanda por transporte pubiico;

Pago Municipal- Av. Liberdade, s/n- 5° andar- Ala Sul- Jardim Botnico 1
CEP. 13.214-015 — Jundiaf-SP



CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA

DO MEIO AMBIENTE DE JUNDIAf{
COMDEMA

- ventilag@o e iluminagéo, e
VIl - paisagem urbana e patrim8nio natural e cultural.

6 uma agio desconforme para um municlpio que possui 0 cunho de
ser uma Unidade de Conservagdo na modalidade Area de Protegdo Ambiental - tal
como disposto na Lei Federal 9.985/00.

Embora os autos ndo tenham sido instruidos para esse Conselho
com informagdes que permitisse avaliar 86 0 caso enquadra-se na regularizagéo de
um parcelamento do solo previsto na Lei Complementar 358/02 que “disciplina a
regularizacdo de parceiamentoe de soi0 clandestinos ou iregulares” — e que o
COMDEMA foi favoravel para aprova¢io desse dispositivo legal - lembramos que

08 lotes resultanies dessa regularizacio possuem restricies de uso bastante
distintas das permitidas na Zona Residencial de Uso Misto.

£ dentro desse cendrio que este Conselho rafifica sua postura que as
resselorizaches de uso do solo apenas devam estar contompladas de forma
conjunta na revisdo do Plano Diretor e avaliadas com os estudos acima
mencionados.

Sendo o0 que tinhamos para 0 momento @ aproveitando para reiterar
nossos votos de estima e consideragao, subscrevemo-nos

Atenciosamentea
Eng. Agr. Sitvio
Prasidente COM Jum.af
fimo. Senhor
Luiz Fernando Machado

M. D. Presidente da Chmara Municipal de Jundiai
Rua Bardo de Jundial, 128
13.201 ~ 010 - Jundiai - 8.P,

Pago Municipal- Av. Liberdade, 5/n- 5¢ andar- Ala Sul- Jardim Botinico 2
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Exmo.Sr. _ _
Luiz Fernando Machado . .
DD.Presidente da Camara Municipal

RESIDENTE
2/05/2008

Senhor Presidente |

.

_ A Associagdo dos Engenheiros de Jundiai reitera posicionamentos anteriores no
sentido de que toda e qualquer alteragdo na Legislacdo do Plano Diretor e de Uso e
Ocupagdo do Solo s6 deverd acontecer apbés a realizacdo de estudos técnicos
apropriados e discussao ampla com todos os seguimentos da sociedade.

Nesse sentido, a Associag&o dos Engenheiros de Jundiai é contraria a alteragoes
pontuais nessa Legislagdo, as quais, via de regra, acontecem sem a realizagdo de
estudos técnicos, pertinentes e de forma a favorecer interesses de poucos em prejuize -
aos interesses maiores da coletividade jundiaiense. ' ' o

. Assim sendo a Associagdo dos Engenheitos de Jundiai se posiciona de forma
contraria a aprovagéo dos Projetos de Lei Complementar n® 823 e 826. . B : '

Sendo o que se apresenta para o momento, firmamo-nos.

Atenciosamente,

Ny e
‘Eng® César Ribeiro Rivelli S
: - Presidente
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“Camara Municipal de Jundiai
~ 830 Paulo - ' '

COMISSAO DE JUSTIGA E REDAGAC ~ PROCESSO N°50.930

_ PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR N° 826, do Vereador LUIZ FEhNANDO
- “MACHADO, que reclassifica, de Zona de Conservagao do Vale do Rio Jundiaf (ZC)
para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), érea sitvada no Jardim das Tulipas.

PARECER N° 1.135

A

_ - E inegével que sob o aspecto formal, em propostas
_que envolvam alteracdo de zoneamento, tradicionaimente a- Casa, em seus:
pareceres, vem se respaldando na Constituicio Federal, na Lei Orgénica do
Municipio, e no Estatuto das Cidades, considerando. ilegais e inconstitucignais
projetos que néo se encontram instruidos com subsidios técnicos: .

oo Entretanto h& algumas determinantes que devem ser
observadas, e a preocupagio do nobre autor se nos afigura sensata e equilibrada, =
~posto que objetiva reclassificar, de Zona de Conservagio do Vale do Rio Jundial

(ZC) para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), 4rea situada no Jardim das
Tulipas, e além de apresentar alguma instrug@o e comportar ampla discuss&o, foi
submetido a audiéncia ptblica. Por isso, neste aspecto ousamos n&o concordar
‘com o estudo. juridico apreséntado por entendermos- que a iniciativa encontra
- amparo no art. 13, I, da Carta-de Jundiai e merece ser debatida nesta Casa de Leis,
motivo pelo qual subscrevemos os argumeritos formutados as fls. 05, lastreados no -

. abaixo-assinado de fis. 06/09, acolhendo-os na totaiidade.

' Com estas, ponderéq:ﬁes qugahOs_ justificada a
tramitacio do presente projeto de lei complementar, e assim, face o exposto,
votamos favoravel & idéia nele defendida. - '

E o parecer.

Apnovm&“ - ‘Sala das Comissdes, 27.05.2008.
" l‘J - -

128n61C

MARCELD ROBERTO GASTALDO . - SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA
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Camara Mumcmal de Jundaal

Séo Paulo prOC.
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COMISSAO DE OBRAS E SERVIC}OS PUBLICOS - PROCESSO N° 50.930

- PROJETO DE LEI COMPLEHENTAR N? 826 do Vereador LUIZ FERNANDO
MACHADO, que reclassifica, de Zona de Conservagao do Vale do Rio Jundiai (ZC) -
para Zona Re5|denCIaI de Uso Misto (ZR- 3) area situada no Jardlm das Tulspas .

PARECER N° 1.136

Trata-se de andlise do projeto de lei complemeniar que
“busca reclassificar, de Zona de Conservagdo do Vale do Rio Jundiai (ZC) para Zona
‘Residencial de Uso Misto (ZR-3), area situada no Jardim das Tulipas. Na guestio
presente,: lastreada na documentacfio que instrui 'os autos, e na justificativa de fls. 05,
temos que a proposta é resultante de solicitagoes feitas em audiéncia pdblica quando
da tramitagdo dos projetos que formam o Plano Diretor, por municipes preocupados
com as condighes de ocupagao do sobo naquela regido. da cidade, em face das -
. condicbes especificas da. localidade, inclusive considerande a necessidade de

regularizar os parcelamentos ja exustentes e situagbes de fato que, muitas vezes,
antecederam o Flano Dlretor : _

" Analisando a mlclatwa tao somente sob a 6tica de obras e
semgos publicos notamos que a matéria mereceu e merece a especial atengao, tendo
como embasamento os esclarecimentos obtidos em audiéncia publica, fator que para
nés & importante, em razéo de entendermos que a infra-estrutura da cidade deva ser
levada a todos os setores do ierrrténo municipai, observadas as peculiaridades
regionais e/ou impédimentos, posto que assim agindo o Poder Pibtico mpiementaré
aihda mais o desenvolwmento local e da urbe como um todo.

Assim convencidos, aoolhemos 0 pmjeto e a ele
conmgnarnos voto favorével

E 0 parecer.

-‘Sala dag Comissbes, 26.05.2008.

_——
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Camaia Municipal de Jundiai
. S&0 Pa_u_l_o o

COMISSAO DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE . PROCESSO N° 50.930

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 826, do Vereador LUIZ FERNANDO
MACHADO, que reclassifica, de Zona de Conservagéo do Vale do Rio Jundiai (ZC}
para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), 4rea situada no Jardim das Tulipas.

PARECER N° 1.137

' : ' - " Busca-se com este projeto alterar as diretrizes para
. ocupagao do solo de drea situada o Jardim das Tulipas, instituindo proposta situada
" no ambito da Lei Complementar 416/04. ' S

_ R O desenvolvimento urbano, como fator que assegura -
qualidade de vida para a populacdo, compreende, entre outros requisitos, a
incidéncia de limitagdes de uso dos recursos naturais, de parcefamento do solo em
- determinados setores, como por exemplo, aqueles que abrigam os mananciais,
- imprescindiveis para que o Municipio possa continuar, de maneira equilibrada e
sensata, oferecendo seus servigos e, conseqiéntemente, gerando mais progresso
tanto econémico, quanto social. o . '

: . _ . - Entendendo que seja essa, pois, a intengio do nobre
autor, e com base nos elementos que instruem a propositura, nos estudos das
Comissdes que hos precederam, além do fato de que as posturas municipais,
estaduais e federais, visando a preservagio do meio ambiente, e os ditames do
Estatuto das Cidades devem ser plenamente observados na confecgéo do presente
" texto, votamos favoravel ao projeto. ' : o o

E o parecer.

APROVADO .. saladasC

o4 SR

MARCELO ROBERT® GASTALDO
. Presidente e Refator | -

ONIO CAl

ROBERTO CONDE ANDRADE ~ SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA
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Ref. Projeto de Lei 823 de autoria do Vereador Marcelo Roberto Gastaldo

e Projeto de 826 de autona do Vereador Lmz Femando Ilachado que prevéem
re-setorizagdes para regulanzaqao de parcelamentos do solo inegularos

Prezado Senhor:

Os Projetos de Lei acima referenc:ados foram dlscutsdos pelos_
~ Conselheiros do COMDEMA em nossa reuniao do dia 14fma:

Foram ahordadas as consﬂerag:ﬁas feitas na Audiéncia Publica que
iratou desse assunto na Camara Munlclpa! de Jundiai' em 07/mai, aiém das
consrderaobes escritas feitas pelo Sr. Secreténo Mumcrpa! de Assuntos Fundiarios
" Ari Castro Siqueira.

As conclusdes do COMDEMA frente a esses Projetos de Lei sdo as
seguintes: ' - o
1) quando da elaboragio e discﬁsééo do Projeto de Lei que iria

tratar da regularizagao dos parcefamentos de solo m’eguiares em

nosso mumciplo e que fon apmvado através da Lei Complementar

358102, o COMDEMA foi e contmua sendo favoravel ao texto
desse dispositivo legal; -

2) esse Conselho entende que héio s6 0s moradores, porém' toda a
Socledade € prejudicada com o0s Parcelamentos do Solo

:rfegulares que, sob os aSpectos ambientals apés a sua__ 1

Pago Municipal- Av I.iberdade, 8/n- 5° andar- Ala Sul- Jardim Botanico 1
CEP. 13.214-015 — Jundiai-SP
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regu!anzag:ﬁo temos a destacar o correto dlsc:pitnamento da
drenagem das Aguas pluviais, o abastemmento de égua potavel, o

- afastamento do esgoto doméstico e a coleta de residuos sélidos;

3)

4)

5)

6)

‘a principal - raz8o dessas re-setorizagdes & favorecer o
atendimento da densidade popufacional intema aos iméveis,

desonerando os atuais proprietarios de adguirirem areas externas
para compensar essa desconformidade;

é possivel regularizar esses parcelamentos de solo sem
reclassificar o setores onde eles se encontram; '

essa agSo pode gerar precedentes para outros parcelamentos,
cujos proprietarios sénﬁr—s&_ao no direito de requerer o mesmo

tratamento;

o texto da Lei Complementar 358/02 deixa claro gque os iméveis
ofiundos desse dispositvo legal sdo indiisiveis. Porém,

- entendemos que ndo exista Obice para anexagio. E nesse

7)

™

contexto que o interesse imobilidric poderd manifestar-se no

sentido de adquirir varios desses iméveis, demolir as construgbes

nele existentes e requerer sua ocupagdo de acordo com a Zona
onde 0 mesmo estd inserido. Deixa-los como Zona de

| Conservacéio Ambiental & um desistimulo a essa possivel agdo —

uma vez que a densidade desta é bastante inferior a pretendlda
pelos respectivos Projetos de Lei;

alguns “lotes” do parcelamento imegutar denominado "Sitm Santo
Antonio I’ e amparados no Projeto de Lei 823 - além de vazios,
estdo com dtmensées incompativeis a8 um processo de
regulanzagéo sugenndo que ao ser re—setonzado dardo origem a
um adensamento populacional incongruente com a atual
classificagiio de Zona de Conservagio Ambientat;

sugerimos para os atuais proprietarios cujo interesse legitimo é b

de possuir um lote regular, que acione o responsavel pelo

Paco Municipal- Av. Liberdade, s/n- 5° andar- Ala Sul- Jardam Botamoo 2

CEP. 13.214-015 — Jundiai-SP
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parcelamento <o solo e a ele remeta mais esse 6nus financeiro
| S de aquisicdo de area extema o

Portanto, é dentro de todo esse contexto que ratificamos nossa -
postura contraria as propostas aprssentadas nesses Projetos de Lei, uma vez que .
oS parcelamentos de solo irregulares a serem beneficiados pelos mesmos,
encontram amparo no texto da Lei Complementar 358/02 para atingirem o objetwo
-da regularidade - sem que seja necessério a alteragio no uso do solo atual.

!
\ .

Sendo o que tinhamos para o momento e aproveltando para relterar
nossos votos de estima e constderacéo subsu'evemo—nos

Atencnosamente

éﬁ hid.,

> - | Eng. Agr. Silvio Eglijdrdo Drezza
o _ Presidente CO MA Jundiaf

Hmo. Senhor
Luiz Fernando Machado -
M. D. Presidente da Camara ﬂunicipal de Jundiai
Rua Bardo de Jumliat,‘lzs ' '
13.201 - 010 - Jundiiai - 8.P. ‘
Clcopia: | Prefeito Municipal Sr. A__ry Fossen
Pa@o Municipal- Av. Liherdade s/n- 5° anday- Ala Sul- Jardlm Botgnico C | 3
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CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAJ

Painel El’etr(‘mico - Plenario

Matéria : PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR 826

Reunido 144%, Sessio Ordindria : -
Data - 03/06/2008 - 11:05:31 as 11:06:20 .
Quorum : Aprovagio - Dois Teicos (Presndente Vota)

Total de Presentes :16 Parlamentares
Total de Ausentes : 0 Parlamentares

Nome do Paramentar ' _ S T Volo

ADILSON RODRIGUES ROSA o Sim

ANA VICENTINA TONELLI Sim

CARLOS ALBERTO KUBITZA Sim

CLAUDIO ERNANI MARCONDES DE MIRANDA Absteng:éo

ANTONIOQ CARLOS PEREIRA NETO Sim

SILVANA CASSIA RIBEIRO BAPTISTA - Sim S

GERSON HENRIQUE SARTORI : N&o ' =

JOSE CARLOS FERREIRA DIAS _ Sim P
- JULIO CESAR DE OLIVEIRA ‘ : " Sim - . o
- JOSE ANTONIO KACHAN -+ Sim '

LUIZ FERNANDO MACHADO - Sim -

MARCELO ROBERTO GASTALDO Sim.

MARILENA PERDIZ NEGRO . Nio

ROBERTO CONDE ANDRADE: . 8im

JOSE GALVAC BRAGA CAMPOS Sim

ENWALDO RAMOS DE FREITAS Sim _

Totais da Votacdo : - s‘;w_! NAO ABSTENCAO : TOTAL
: _ 3 o o 16 .

SEVTED — — - T . - — VeR eSO,




Camara Mummpal de Jundlai
Sao Paulo ) o

Of. PR/DL 1.503/2008

. Exm.eSr - AR
CARYFOSSEN =~ . -
DD. Prefeito Mummpal | ' |

3 JUNDIAI

' " .~ Para: conhecsmento e adog:ao das prov:denmas juigadas
. cabiveis, a V Ex®. encaminho o AUTOGRAFO referente ao PROJETO DE LEI-
COMPLEMENTAR N°. 826 aprovado na Sessio Ordlnana ocorrida na pl:esente' _

data..

e

de estima-e consideragao. =

Sem mais, apresento protes

LAQHADO'
Prgside‘nte
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Comissdo do Plano Diretor de Jundiai —mo
Nomeada pela Portaria n.° 124 de 20/08/07 p’°‘-§asj_
Publicada na Imprensa Oficial em 21/08/07 S N

O N, FDIAL CMITIED) 100608
Oficio CPDT n° 027/2.007 1232 050t

Jundiai, 03 de Junho de 2.008 m
Ilmo. Sr. I B
Luiz Fernando Machado

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE JUNDIAL

-

Encaminhamos para conhecimento a manifestagdo da Comissdo do Plano
Diretor de Jundiai sobre o Projeto de Lei Complementar n° 826, de autoria do Vereador Sr.
Luiz Fernando Machado, que reclassifica de Zona de Conservagdo do Vale do Rio Jundiai
(ZC) para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), 4rea situada no Jardim Tulipas.

Para as ocupag¢des ¢ loteamentos irregulares deve ser aplicada a Let
Complementar 358 de 26 de Dezembro de 2002 por meio da Secretaria Municipal de
Assuntos Fundi4rios que trata especificamente de assuntos desta natureza. Desta forma ndo
alterando 0 Zoneamento previsto no Plano Diretor ¢ compensando o adensamento irregular
com instrumentos da citada lei.

Colocando-nos ao vosso inteiro dispor.

Atenciosamente,

Argth. Beatriz Jarberis &

Presidente da Comissdo Municipal PlanoiDiretor de Jundiai

CPDY



Comissdo do Plano Diretor de Jundiai "
Nomeada pela Portaria n® 124 de 20/08/07 '
Publicada na Imprensa Oficial em 21/08/07 pro¢

Oficio CPDJ n.° 026/2.008

Jundiai, 02 de Junho de 2.008

A SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSUNTOS PARLAMENTARES

At. Senhor ARI CASTRO NUMES FILHO
Secretario Municipal de Assuntos Parlamentares

Prezado Senhor,

Com referéncia ao Oficio 086/2008, enderecado a esta Comissio
por V. Sa., encaminhamos para vosso conhecimento nossa resposta {copia em anexo) enviada
& CAmara dos Vereadores de Jundiai, em 22 de Novembro de 2007.

Importante lembrar que para as ocupagbes e loteamentos
irregulares deve ser aplicada a Lei Complementar 358 de 26 de Dezembro de 2002 por meio
da Secretaria Municipal de Assuntos Fundidrios que trata especificamente de assuntos desta
natureza. Desta forma n3o alterando o Zoneamento previsto no Plano Diretor e compensando

o adensamento irregular com instrumentos da citada lei.

Sem mais para 0 momento,

Atenciosamente,

Presidente da Comiss@o do Plano{Diretor de Jundiai

DT
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Oficio GP.L. n* 433/2008

‘o :
Jundiai, 23 de junho de 2008. l
D ; / g 1 008 _

-

Exeelentissinx Senhor Presidente:

Fundamentados nas prerrogativas nos sao
conferidas pelo art. 53 c/c art. 72, inciso VII da Lei Organica do Municipio, levamos ao
conhecimento de Vossa Exceléncia e dos Nobres Vereadores que decidimos apor VETO
TOTAL ao Projeto de Lei Complementar n° 826, aprovado em Sessdo Ordinéria realizada em
03 de junho de 2008, por considera-lo ilegal, inconstitucional e contrério ao interesse publico,
pelos motivos a seguir expostos:

A iniciativa tem por finalidade reclassificar, de Zona
de Conservagio do Vale do Rio Jundiai (ZC) para Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3), a
area situada no Jardim das Tulipas.

Embora a iniciativa do projeto de lei seja
concorrente, nos termos da Lei Orgéinica do Municipio, a propositura n3o pode prosperar, em
razio da contrariedade ao interesse publico, do qual decorre a inconstitucionalidade, por
afrontar principios da Administragdo Publica estabelecidos no art. 111 da Constituicio
Estadual, que dispde:

“Art. 111 — A administragéo publica direta, indireta
ou fundacional, de qualquer dos poderes do Estado,
obedeceré aos principios da  legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade,
razoabilidade, finalidade, motivagdo e inleresse
piblico.” '

Awididlwﬂn.‘-mmpd'ﬂmml'-Fm{ﬂ)m-FAX(ﬂ)m‘l j



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIA] - SP

(Of. GP.L. 2" 43372008 — Proc. n* 15.474-1/2008 - PLC 826/2008)

Segundo preciosa ligdo do Mestre Celso Antonijo
Bandeira de Mello:” Violar um principio é muito mais grave que transgredir uma norma
qualquer. A desaten¢do ao principio implica ofensa ndo apenas a um especifico mandamento
obrigatério, mas a todo o Sistema de comando. E a mais grave forma de ilegalidade ou
inconstitucionalidade, conforme o essaldo do principio atingido, porque representa
insurgéncia contra todo o Sistema, subversdo de seus valores Jundamentais, contumélia
irremissivel a seu arcabougo légico e corrosdo de sua estrutura mestra ”.(in “Curso de Direito
Administrativo™).

Com efeito, em que pese a louvédvel iniciativa do
Nobre Vereador, n#io hi c;)nveniéncia na transformago do autégrafo em lei, uma vez que re-
setorizagdo sinaliza a possibilidade de no futuro os iméveis regularizados pela Lei
Complementar n° 358/02 serem anexados e, com a densidade demografica alterada,
possibilitar o adensamento populacional numa drea incompativel com sua relevéncia
ambiental — drea de manancial.

Alerte-se, ainda, para o fato de que, caso sgja a
proposta aprovada, alterard completamente as caracteristicas fisicas atuais da regido, a qual ¢
de uso e ocupagHio restrita, segundo a Lei Complementar n° 416/04, sofrendo impactos
negativos oriundos dos usos permitidos para a Zona Residencial de Uso Misto, quais sejam:
trifego intenso, estabelecimento de potencial poluicdio atmosférica e hidrica, ruido diurno e
noturno, entre outros, ou seja, ndo pode uma regifio ja classificada como de relevante
importéncia do ponto de vista ecoldgico, ser transformada numa 4rea altamente urbanizada.

Cumpre ressaltar, ainda, que a Lei Complementar n®
416/04 define, para cada zona existente no Municipio, a drea minima permitida para cada lote,
bem como a densidade demografica maxima.

Vé-se, pois, que caso a proposta apresentada no
projeto de lei seja aprovada, havera grande adensamento populacional na regido, o que nio
havia anteriormente, em virtude da diferenca entre os critérios de uso e ocupacio para cada
zona, pois sera permitido que se parcele a area em lotes de no minimo 250,00 m?, de modo que
se possa adensar até 240 hab/ha.

Avenida da Liberdade 8/n* - Pago Municipal “Nova Jundial™ - Fone {11) 4589-8400 - FAX {11) 4589-8421 ‘O
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Por fim, aponte-se para o fato de que um dos
objetivos do zoneamento municipal é a propria preservagiio e conservacgio ambiental de 4reas
diferenciadas ¢ de interesse para o Municipio, donde se conclui que, se tal drea ja foi
classificada como sendo de Conservagiio Ambiental, subentende-se que se trata de area dotada
de atributos naturais caracteristicos a qua} o proéprio Municipio possui interesse em preservar,
pois, caso contrario, ndo seria definida comc; Zona de Conservag3o.

Diante do exposto, ¢ restando demonstrados os
Obices impeditivos da transformagfio da propositura em lei, permanecemos convictos de que os
Nobres Vereadores ndo hesitario em manter 0 VETO TOTAL ora aposto.

Na oportunidade, renovamos os nossos protestos de
elevada consideragfio ¢ distinto apreco.

Atenciosamente,

h

Y FOSSEN
Prefeito Municipal

Ao

Exim®. Sr.

Vereador LUIZ FERNANDO MACHADO
DD. Presidente da Camara Municipal
NESTA

Avenida da Liberdade s/n.* - Pago Municipal “Nova Jundial® - Fane (11) 4589-8400 - FAX (11) 4589-8421



Camara Municipal de Jundiai |
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CONSULTORIA JSURIDICA
- PARECER N° 1.219

VETO TOTAL AQ PROJETO DE LE| COMPLEMENTAR N° 826 PROCESSO N° 50.930
1. O Sr. Chefe do Executivo houve por bem vetar.

totalmente o presente projeto de lei complementar, de autoria do Vereador LUIZ
FERNANDO MACHADO, que reclassifica, de Zona de Conservacio do Vale do Rio Jundiai
(ZC) 'para Zona Residencial de Uso Misto _(ZR—3): area situada no Jardim das_fulipas.__ por
considerar eivado de vicios de ilegalidade, incon’stitucion‘alidade ‘e contrariedade a0 -

interesse pablico, conforme as motivagdés de fls. 62/64.

2. O veto foi oposto e comunicado no prazo legal. .

3. _ Com relacido a ilegalidade e inconstitucionatidade
alegadas, as motivagdes do Alcaide nos pareceram convincentes. justifica o Executivo
letamente as caracteristicas fisicas atuais da

que a proposta, em sintese, alterard comp
. ‘regido, com impactos negativos oriundos dos usos permitidos para a Zona Residencial
de Uso Misto, e neste aspecto revela a falta de estudos técnicos a que nos insurgimos

em nossa analise de fls. 42 /48, que mantemos na integra. Quanto a contrariedade 20
intefesse pablico, matéria de mérito, este orgao técnico nac se manifesta por ndo
- peftenger a sua drea de estudo. ' :

'O veto deverd ser ericaminhado a ‘Comissdo. de

4,
fos termgs do art. 207 do Regimento nterno da Casa.

Justiga e Redagao,
5. Em conformidade com a Constituigio da Repablica
e a lLei Organica de Jundiai. a Camara devera apreciar o veto dentro de 30 dias,

contados de seu recebimento, sé podendo rejeita-lo pelo voto da maioria absoluta dos
seus membrds em escrutinio secreto (art. 66, § 4°. CF, c/c o art. 53, § 3° da LOM).
deliberacdo do Plenario, 0 veto sera pautacde para a
sobrestadas todas as demais proposicdes, até sua
' rt, 62 da Constituigdo

Exaurido o prazo mencicnado sem
Ordem do Dia da sessdo imediata,
votagio final, ressalvadas as matérias de que trata o “caput” do a
Federal, c/c o art. 53, § 3° da Carta Municipal.

5.m.e.

- E .
Aomaddo Salles Uwe.
RONALDO SALLES VIEIRA
Consultor jurfdico

4
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Camara Mun:czpai de Jundiai i‘iﬁ
. S&o Paulo :

.

- COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO. ~ PROCESSO N°50.930

VETO TOTAL AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 826,-de autoria do

Vereador LUIZ FERNANDO MACHADO, que Reclassifica, de Zona de Conservagio:

do Vale do Rio Jundiai (ZC) para Zona ReSIdenmal de Uso Mlsto (ZR- 3) area situadano  °
Jardim das Tullpas . _

PARECER N° 1.235

) _ Trata-se de VETO TOTAL aposto pelo

Alcaide aos termos do PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 826, de autoria do

'Verea_dor LUIZ FERNANDO MACHADQO, que reclassifica de Zona de Conservagiio do

' Valé do Rjio Jundiai (ZC) p&ra.Zona_ Residencial de Uso Misto (ZR-3); drea situada no
 Jardim das Tutipas. - | | | | |

| | Em ‘suma, foncordando com ©

_posicionamento do Executivo, acolhemos as consideréqﬁes por ele apre‘sentadas em seus

tennoé, motivos pelo qual votamos pela mantenca do 'VE___TO TOTAL.

E o parecer.

Sala das Comissdes, 01.07.2008.

. S _ APROVADOQ
. o SOV OH 08

{ GERSON HENRIQUE SARTORI

ROBERTO GASTALDO - SILVANA CASSI{ RIBEIRO BATISTA

M.TB.KM.
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Camara Mummpaf de Jundiai
8ao Pauio

~ Of PR/DL 1.684/2008 S Em 05 de agosto de 2008.
- proc. 50.930 T o

- Exmo. Sr.
ARY FOSSEN- . -

DD Prefelto Munlclpal de Jund1a| "
. N ESTA '

Para conhemmento de V. Exa e adog:ao das providéncias 3
que couberem, comunicamos que 0 VETO TOTAL opasto ao PROJETO DE LEI N
COMPLEMENTAR N° 826!2007 (objeto - de seu Of. GP.L. ne. 433/2008) foi

_ MANT!DO na sessao ordmarla ocorrlda nesta data

' Sendo o que ‘havia para o ensejo quelra aceitar as

' expressoes de nossa estima e considerag#éo.

LUIZ .ERNANDO MACHADO :
' Presu:iente

- Py

. { ass. WA ' =

: ‘Nome- @ : '_u E } } -. g -
. ldentidade: 'LCI.KO!\ qgo " 2t
~ ExOVOEO8

ccm




